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1 PRESENTACION, OPORTUNIDAD E INICIATIVA DEL PLAN

1.1 Antecedentes previos

La Ley 2/1989, de 16 de febrero, sobre centros recreativos turisticos, (DOGC n° 1109 de 20 de febrero
de 1989) tuvo por objeto ordenar la creacidon de los centros recreativos turisticos que se podian instalar
en las zonas legalmente previstas, determinar las condiciones minimas en cuanto a instalaciones,
inversiones y servicios que tendrian que reunir los mencionados centros y regular los beneficios de que
podian disfrutar. La ley definia estos centros como areas de gran extension, en las cuales se emplazan,
de forma integrada, las actividades propias de los parques tematicos de atracciones de caracter
recreativo, cultural y de esparcimiento, y usos complementarios deportivos, comerciales, hoteleros y
residenciales con sus servicios correspondientes, sujetos al cumplimiento de una serie de requisitos y
caracteristicas.

De conformidad con las previsiones de la mencionada ley, mediante el Decreto 152/1989, de 23 de junio,
se aprobd la instalacion de un centro recreativo turistico (en adelante, CRT) en Vila-seca y Salou (DOGC
num.1164 de 5 de julio de 1989).

En fecha 11 de junio de 2014, se publicé en el DOGC n° 6641 la Ley 6/2014, de 10 de junio, de
modificacién de la Ley 2/1989, de 16 de febrero, sobre centros recreativos turisticos, y de
establecimiento de normas en materia de tributacién, comercio y juego. Segun indica su Preambulo, a
efectos de impulsar la oferta turistica en Catalufia y favorecer, en el ambito del centro recreativo turistico
de Vila-seca y Salou, nuevos proyectos de inversion que se adapten a las nuevas demandas del
mercado turistico, modifica la citada Ley del afio 1989 para ampliar las actividades permitidas, con el fin
de facilitar la implantacion de actividades relacionadas con el turismo de negocios, congresos,
convenciones, comercio y actividades de juegos y apuestas.

Esta Ley establece que los usos del suelo y los aprovechamientos se pueden reordenar con una
modificacién del planeamiento urbanistico municipal, con sujecidon a los parametros establecidos por la
Ley. De otro lado, prevé la opcidn que mediante un Plan director urbanistico se pueda reordenar el
ambito del Centro recreativo turistico estableciendo los parametros correspondientes para los diferentes
usos previstos en la Ley.

A estos efectos, en fecha 29 de diciembre de 2016 el Consejero de Territorio y Sostenibilidad aprobo
definitivamente el Plan director urbanistico de reordenacion del ambito del centro recreativo y turistico de
Vila-seca y Salou (en adelante, PDU) (DOGC n° 7277 de 30 de diciembre de 2016).

El PDU de reordenacion del ambito del Centro Recreativo y Turistico de Vila-seca y Salou, aprobado
definitivamente, designd al Consorcio del Centro Recreativo y Turistico de Vila-seca y Salou, integrado
por la Administracion de la Generalidad de Catalufa, el Ayuntamiento de Vila-seca y el Ayuntamiento de
Salou, constituido en fecha 2 de abril de 1992, como Administracién actuante de este ambito. Este
instrumento de planeamiento general de caracter supramunicipal y de interés territorial abarca todo el
ambito del centro recreativo turistico y, de acuerdo con los objetivos de la Ley 6/2014 de impulsar la
oferta turistica en Catalufia y favorecer nuevos proyectos de inversidén que se adapten a las demandas
del mercado turistico, establece en la parte central del ambito del CRT de Vila-seca y Salou una nueva
ordenacion de los usos del suelo y de los aprovechamientos.

De acuerdo con la configuracion del sector 1 CTI, los rendimientos obtenidos de la gestion, liquidacion,
inspeccién y recaudacién de los tributos locales derivados del desarrollo urbanistico del sector 1 CTI se
distribuira entre los Ayuntamientos de Salou y Vila-seca, en la proporcion territorial que cada municipio
tiene en el ambito de este sector, que es del 59,35% para Salou y 40,65% para Vila-seca.

1.2 Objeto del documento

La formulacién de la modificacién del PDU, en adelante MPDU, deriva de dos resoluciones de inicio del
procedimiento de formulacién de la MPDU aprobadas durante el afio 2020, la primera con el objeto de
introducir una serie de modificaciones puntuales y la segunda con el fin de adaptar el PDU a la sentencia
del TSJC de 29/9/2020, por la cual se declara la nulidad de pleno derecho de la ordenacién del sector 1
CTI contenida en el PDU, con respecto a la ubicacidon de los espacios libres y equipamientos de este
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sector, que ven limitada su funcionalidad y disfrute colectivo al encontrarse situados en una zona de
riesgo de accidentes graves provenientes de la industria quimica.

A continuacion se transcriben la resolucion del consejero de Territorio y Sostenibilidad, de 2/3/2020, y la
parte dispositiva del acuerdo adoptado por la Comision de Territorio de Cataluia, de 22/12/2020, que
enmarcan genéricamente la actuacion y los objetivos de la presente modificacion del PDU.

El 2/3/2020, el consejero de Territorio y Sostenibilidad resolvié lo siguiente:

“INICIAR el procedimiento de formulacién de la modificacién del Plan director urbanistico de reordenacién del ambito
del centro recreativo turistico de Vila-seca y Salou, promovida por la Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio del
Departamento de Territorio y Sostenibilidad, a instancia de la Junta de Direccién del Consorcio del CRT.

ENCARGAR la redaccién de la modificaciéon del Plan director urbanistico de reordenacion del ambito del centro
recreativo turistico de Vila-seca y Salou, al amparo de lo que prevé el articulo 7 de las normas urbanisticas del Plan
director, a la Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio, con la participacion de los ayuntamientos afectados, de
acuerdo con lo que disponen los articulos 76.1 y 83 del Texto refundido de la Ley de urbanismo, aprobado por el
Decreto legislativo 1/2010, de 3 de agosto, y modificado por la Ley 3/2012, de 22 de febrero.”

Asimismo, el 22/12/2020, la Comisién de Territorio de Catalufia adopté el acuerdo siguiente:

“INICIAR el procedimiento de formulacion de la modificacion del Plan director urbanistico de reordenacién del ambito
del centro recreativo turistico de Vila-seca y Salou, promovida por la Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio del
Departamento de Territorio y Sostenibilidad, ampliando los objetivos de la resolucién del consejero de Territorio y
Sostenibilidad, de 2 de marzo de 2020, con el objetivo de adaptar el Plan a la Sentencia de 29 de septiembre de
2020 de la Seccién 3.2 de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Catalufia, con
respecto a la ubicacién de determinados espacios libres y equipamientos del sector 1 CTl de este Plan director.

ENCARGAR la redaccién de la modificacion del Plan director urbanistico de reordenacion del ambito del centro
recreativo turistico de Vila-seca y Salou, al amparo de lo que prevé el articulo 7 de las normas urbanisticas del Plan
director, a la Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio, con la participacion de los ayuntamientos afectados, de
acuerdo con lo que disponen los articulos 76.1 y 83 del Texto refundido de la Ley de urbanismo, aprobado por el
Decreto legislativo 1/2010, de 3 de agosto, y modificado por la Ley 3/2012, de 22 de febrero.”

La MPDU propone introducir sintéticamente las modificaciones siguientes, con independencia de que
durante la tramitacién de la MPDU se puedan afiadir otras que se consideren necesarias:

Ordenacion:

e Modificaciéon del ambito y de la ordenacion del sector 1 CTI, en cumplimiento de la sentencia del
TSJC de 29/9/2020.

e Concrecién de la ordenacion de la zona CTI y suprimir la redaccién del PMU, los objetivos del cual
quedan integrados en el presente documento. Doble calificaciéon de sistema vial y de corredor de
actividades del paso inferior de la autovia C-31b.

e Compatibilidad del valor paisajistico y ambiental de la laguna de riego existente con su uso privado.

o Establecer la necesidad de un plan estratégico global previo al otorgamiento de licencias en el ambito
del parque tematico de Port Aventura.

Normativa:
¢ Modificacion de la normativa en coherencia con los cambios introducidos en el PDU.

e Interpretaciones normativas relativas a la zona 1 CTI, con el fin de mejorar su interpretacion y
aplicacién en las fases de gestién, urbanizacion y edificaciéon posteriores.

Movilidad y servicios:
e Desarrollo de los accesos viales externos a los tres sectores priorizando la alternativa “Oeste”.

¢ Revision del criterio de reparto de los costes comunes entre el sector 1 CTI, sector 2 Norte, y sector 3
Centro de convenciones.

e Definicion de los accesos viales internos del sector 1 CTl y de las intersecciones con las
infraestructuras viales externas.

e Actualizacion de las redes de servicios segun informacion transmitida por las empresas
suministradoras.
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Gestion:
¢ Modificacion de la Administracion actuante del sector 1 CTI.

e Cambio de modalidad del sistema de actuacion del sector 1 CTl pasando de cooperacion a
compensacion basica.

e Regulacién de la posible discrepancia de limites establecidos por el PDU y otros documentos
urbanisticos aprobados con anterioridad.

1.3 Antecedentes a la tramitacion de la MPDU

Con anterioridad a la resolucion del consejero de Territorio y Sostenibilidad, de 2/3/2020, y al acuerdo
adoptado por la Comision de Territorio de Catalufia, de 22/12/2020, hay que considerar los antecedentes
siguientes.

El 10/1/2020, la Junta de direccion del Consorcio del CRT adoptdé un acuerdo por el cual solicito al
Departamento de Territorio y Sostenibilidad que iniciara la modificacion puntual del PDU con los
objetivos siguientes:

¢ Que el Instituto Catalan del Suelo asuma la condicion de administracién actuante del sector CTI en
sustituciéon del Consorcio del CRT.

¢ Que los aprovechamientos urbanisticos que puedan resultar del desarrollo urbanistico del PDU sean
objeto de reinversién en los municipios afectados en proyectos de infraestructura y de vivienda
publica.

¢ Que la alternativa de acceso al CTl sea la que prevé la conexién de las vias AP-7 y A-7 con la C-31b
a través de una nueva via que conecta con la red viaria contemplada en el POUM de Salou.

1.3.1 Acuerdo de la Comisiéon de Politica Territorial y de Urbanismo de Cataluha de
25/2/2020

Con posterioridad al acuerdo de la Junta de direccion del Consorcio del CRT, el 25/2/2020 la Comisién
de Politica Territorial y de Urbanismo de Cataluiia adopt6 el acuerdo siguiente:

“La Comisién de Politica Territorial y de Urbanismo de Catalufia, en la sesién de 25 de febrero de 2020, cuya acta
queda pendiente de aprobacién en la proxima sesién, adoptd, entre otros, el acuerdo siguiente:

La Modificacion del Plan director urbanistico (PDU) de reordenacién del ambito del centro recreativo turistico (CRT)
de Vila-seca y Salou, ha sido solicitada por la Junta de direccién del Consorcio del CRT.

Objeto

Modificar la administracion actuante del sector 1 complejos turisticos integrados (CTI); priorizar la alternativa de
acceso al sector mediante la conexion de las vias AP-7 y A-7 con la C-31b a través del municipio de Salou; e
introducir los ajustes normativos u otras cuestiones necesarias con el fin de garantizar el correcto desarrollo
urbanistico del sector.

Antecedentes

En fecha 29/12/2016, el consejero de Territorio y Sostenibilidad aprueba definitivamente el PDU de reordenacion del
ambito del CRT de Vila-seca y Salou que, entre otras determinaciones, delimita tres sectores de actividad econémica
relacionada con el turismo de negocios, congresos, convenciones, hoteles, comercio y actividades de juego y
apuestas, y establece la ordenacion detallada del suelo con el nivel y la documentacion propios de un plan
urbanistico derivado. Estos tres sectores son el Sector 1 Complejos Turisticos Integrados (CTIl), en suelo urbanizable
delimitado, de 102 Ha; el Sector 2 Norte, en suelo urbano no consolidado, de 11 Ha; y el Sector 3 Centro de
Convenciones, en suelo urbano no consolidado, de 5 Ha.

En fecha 22/5/2018, el Departamento de la Vicepresidencia y de Economia y Hacienda emite la resolucion
VEH/985/2018, que finaliza el concurso publico iniciado el afio 2014, por la cual se autoriza a la sociedad Hard Rock
BCN IR SAU la instalacién y explotacion de un casino de juego en el CRT de Vila-seca y Salou, y se aprueba el
proyecto arquitecténico, los servicios complementarios y las medidas de seguridad presentadas por la sociedad
titular de la autorizacion.

En fecha 10/1/2020, la Junta de direccion del Consorcio del CRT adopta el acuerdo siguiente:

MPDU DE REORDENACION DEL AMBITO DEL CRT DE VILA-SECA Y SALOU
5



MEMORIA Febrero 2022

« Solicitar al Departamento de Territorio y Sostenibilidad de la Generalidad de Catalufia que el Instituto Catalan del
Suelo asuma la condicion de administracion actuante del sector CTl en sustitucién del Consorcio del CRT mediante
modificacion puntual del PDU del CRT de Vila-seca y Salou, dado que el Consorcio del CRT no dispone de los
medios técnicos y econémicos para asumir esta condicion debido a la complejidad inherente al desarrollo urbanistico
del sector CTI, asi como de la ejecucion y el desarrollo de complejas infraestructuras de conexién de este PDU.

» Solicitar al Instituto Catalan del Suelo que los aprovechamientos urbanisticos que puedan corresponder a los
ayuntamientos, y resultantes del desarrollo urbanistico del PDU del CRT de Vila-seca y de Salou, sean objeto de
reinversién en los municipios de Vila-seca y de Salou en proyectos de infraestructura y de vivienda publica, previa
propuesta de los respectivos ayuntamientos.

* Reiterar la propuesta formulada por este Consorcio e incorporada en el documento del PDU como actuacion
singular, en el sentido de que la alternativa de acceso al CTl sea la que prevé la conexion de las vias AP-7 y A-7 con
la C-31b a través de una nueva via que conecta con la red viaria contemplada en el POUM de Salou.

Sin embargo, en fecha 21 de febrero de 2020, la Sociedad Mediterranea Beach Golf Community, S.A.U., conocedora
de la voluntad de tramitar una modificacién del PDU, entra por registro del Departamento de Territorio y
Sostenibilidad un escrito formulando unas consideraciones que comunica a efectos oportunos.

Justificacién y contenido de la modificacion

Una vez analizado el acuerdo adoptado en fecha 10/1/2020 por la Junta de direcciéon del Consorcio del CRT, hay
que tener en cuenta las consideraciones siguientes:

Con respecto a la propuesta de modificacion de la administracién actuante del sector 1 CTl, pasando del Consorcio
del CRT al Incasol, se valora pertinente introducir este cambio atendiendo a los motivos expresados en el acuerdo
de la Junta de direccién del Consorcio del CRT, en tanto este ente no dispone de los medios técnicos y econémicos
para llevar a cabo una actuacion de la envergadura y complejidad que supone la nueva implantacion planteada por
el PDU vigente en el ambito del CRT, tarea que puede asumir el Incasol al igual que en otros planes directores
urbanisticos tramitados y aprobados en los ultimos afios.

Con relacion a los accesos viales externos del Sector 1 CTl desde las vias AP-7 y A-7, si bien el PDU vigente ya
planteaba la posibilidad de varias alternativas, si que daba prioridad a la alternativa “norte” con la introduccion de
nuevos ramales laterales a la A-7 que daban acceso al ambito del CRT justo antes de los accesos existentes al
parque recreativo de Port Aventura a través de suelos del término municipal de Vila-seca.

La alternativa “Oeste”, a la que el Consorcio del CRT plantea dar prioridad, ya estaba contemplada también como
posibilidad en el PDU vigente, pero sin que se concretaran las actuaciones necesarias mas alla de un esquema de
trazado y sin que el estudio de evaluacion de la movilidad generada considerara esta variante. Esta alternativa, de
concretarse, se inicia en el actual nudo de enlace a diferente nivel entre la C-14 y la A-7, discurriendo en sentido sur
a través de suelos no urbanizables, hasta conectar y configurarse como vialidad interna de dos sectores
urbanizables residenciales del término municipal de Salou: el sector 4 Emprius norte, hoy todavia pendiente de
desarrollo, y el sector 5 Emprius sur, ya urbanizado y parcialmente edificado.

Por otra parte, a falta de un analisis mas detallado y con el objetivo de mejorar el desarrollo del PDU, la modificacion
también tendra en consideracion los aspectos siguientes:

« Introducir ciertos ajustes en la normativa urbanistica del PDU con el fin de mejorar su interpretacién y aplicacién en
las fases de gestion, urbanizacioén y edificacién posteriores.

 Desvincular la participacion del sector 2 Norte y del sector 3 Centro de convenciones de la solucién de conexiones
de infraestructuras externas de movilidad y de servicios que resulte de las necesidades de desarrollo del sector 1
CTI.

* Incorporar al PDU la solucién para compatibilizar el valor paisajistico y ambiental de la laguna existente en el
ambito del CTI con el derecho de acceso de uso exclusivo y privativo de las instalaciones y conducciones de la
laguna existente en la zona verde del sector CTI, con el fin de garantizar el funcionamiento actual del riego de los
campos de golf y su aportacion a los espacios humedos del entorno de la Séquia Major.

» Cualquier otra cuestion que se considere necesario introducir con el objeto de garantizar el correcto desarrollo
urbanistico del sector 1 CTI.

Los cambios a introducir en el plan director que ahora se plantean son coherentes con los supuestos contemplados
en el articulo 7 de la normativa del PDU del CRT vigente, que establece que corresponde su modificacion cuando se
tengan que adecuar sus determinaciones a circunstancias no previstas o que se detecten en su seguimiento o
ejecucion, sin que supongan la adopcién de nuevos criterios respecto a los elementos a que hace referencia el
articulo 1, relativo a la definicion y objetivos del plan director urbanistico.

Teniendo en cuenta lo anterior, se valora que es adecuado modificar el PDU de reordenacién del ambito del CRT en
los términos expuestos, con el fin de mejorar la implantacién y la ejecucion de este complejo en el territorio donde se
inserta.

Fundamentos de derecho
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El articulo 76.1 del Texto refundido de la Ley de urbanismo, aprobado por el Decreto legislativo 1/2010, de 3 de
agosto, y modificado por la Ley 3/2012, de 22 de febrero, establece que corresponde formular los planes directores
urbanisticos a las entidades y los organismos que determine el consejero de Territorio y Sostenibilidad, una vez visto
el informe de la Comisién de Politica Territorial y de Urbanismo de Catalufia, con la participacion de los
ayuntamientos afectados de acuerdo con lo que prevé el articulo 83.

De acuerdo con el articulo 83 del Texto refundido de la Ley de urbanismo, aprobado por el Decreto legislativo
1/2010, de 3 de agosto, la aprobacion inicial y la aprobacion provisional de los planes directores urbanisticos
corresponden a la comisién territorial de urbanismo competente. Segun el articulo 79 del mismo texto legal, la
competencia para su aprobacioén definitiva corresponde al consejero de Politica Territorial y Obras Publicas, con el
informe previo de la Comisién de Urbanismo de Catalufia.

El articulo 96 del Texto refundido de la Ley de urbanismo, aprobado por el Decreto legislativo 1/2010, de 3 de
agosto, prevé que la modificacién de cualquiera de los elementos de una figura de planeamiento urbanistico se
sujeta a las mismas disposiciones que rigen su formacion.

Acuerdo
La Comisién de Politica Territorial y de Urbanismo de Catalufa acuerda:

-1 Emitir informe favorable en relacion con la propuesta de formulaciéon de la modificaciéon del Plan director
urbanistico de reordenacién del ambito del centro recreativo turistico de Vila-seca y Salou, promovida por la
Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio del Departamento de Territorio y Sostenibilidad a instancia de la Junta
de Direccion del Consorcio del CRT.

-2 Proponer al consejero de Territorio y Sostenibilidad que acuerde el inicio del procedimiento de modificacién del
Plan director urbanistico de reordenacién del ambito del centro recreativo turistico de Vila-seca y Salou, al amparo
de lo que prevé el articulo 7 de las normas urbanisticas del Plan director, y que encargue en la Secretaria de la
Agenda Urbana y Territorio la redacciéon del documento, con la participaciéon de los ayuntamientos afectados, de
acuerdo con lo que disponen los articulos 76.1 y 83 Texto refundido de la Ley de urbanismo, aprobado por el
Decreto legislativo 1/2010, de 3 de agosto, y modificado por la Ley 3/2012, de 22 de febrero.”

Asi, en base al acuerdo de la CPTUC de 25/2/2020, el consejero de Territorio y Sostenibilidad, en fecha
2/3/2020, resolvio el inicio del procedimiento de formulacion de la modificacion del PDU del CRT, tal
como se ha detallado en el apartado anterior.

1.3.2 Sentencia del TSJC de 29/9/2020

El 29/9/2020, la Seccién 3 de la Sala de lo Contencioso Administrativo del TSJC dicté sentencia por la
cual declaro la nulidad de pleno derecho de la ordenacién del sector 1 CTI contenida en el PDU, con
respecto a la ubicacién de determinados espacios libres y equipamientos de este sector que ven limitada
su funcionalidad y disfrute colectivo al encontrarse situados en una zona de riesgo de accidentes graves
provenientes de la industria quimica.

En concreto el apartado “6.4. La decision de este Tribunal” de los fundamentos de derecho de la
sentencia concluye:

Por todo eso, el presente recurso contencioso administrativo tendra que prosperar parcialmente, con la declaracion
de nulidad de pleno derecho (por infraccion del principio de jerarquia normativa) de la ordenacion del sector 1
contenida en el PDU-CRT, acompafiada de la misma consecuencia con respecto al art. 34.2, 37.4, 149.5 y 150.3 de
la normativa urbanistica del PDU-CRT.”

Los articulos anulados son los relativos a la regulacion de los suelos que el PDU califica de sistemas de
espacios libres y de equipamientos del sector 1 CTl, los cuales tienen el contenido siguiente:

Articulo 34. Usos (del sistema de espacios libres publicos, clave SV)

(...)

2. En los espacios libres que estén en el ambito sujeto a riesgo por accidentes graves derivados de establecimientos
con sustancias peligrosas, se tienen que evitar acontecimientos y usos con concurrencia masiva de personas de
conformidad normativa de accidentes graves (Instruccion 8/2007 de la Subdireccion General de Seguridad
Industrial).

Articulo 37. Definicién de los usos y condiciones de ordenacion (del sistema de equipamientos comunitarios, clave
SE)

(...)

4. En los suelos de equipamientos que estén en el ambito sujeto a riesgo por accidentes graves derivados de
establecimientos con sustancias peligrosas, se tienen que evitar acontecimientos y usos con concurrencia masiva de
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personas de conformidad normativa de accidentes graves (Instruccion 8/2007 de la Subdireccion General de
Seguridad Industrial).

Articulo 149. Condiciones particulares de los sistema de espacios libres, clave SV (del sector 1 CTI)

(...)

5. Los suelos calificados de espacios libres afectados por el riesgo quimico en establecimientos industriales,
cumpliran con los condicionantes especificos siguientes, de acuerdo con el punto 4.6 de la resoluciéon IRP/971/2010:

a) El disefo de estos espacios tiene que evitar que su uso cotidiano genere condiciones de publica concurrencia
que al mismo tiempo puedan suponer afectaciones colectivas en caso de emergencia por riesgo quimico en
instalaciones que manipulan sustancias peligrosas. Asi, el disefio tiene que prever que no se supera la cifra de
500 personas en estos ambitos y que hay condiciones estructurales que generan baja densidad de poblacion.
Los disefios tienen que prever la utilizacion de recursos como zonas de arbolado y jardines no transitables, lagos
0 masas de agua, o otros similares, para asegurar que se da cumplimiento a los valores anteriores.

b) Las zonas no se tienen que destinar ni total ni parcialmente a la poblacién especialmente vulnerable, como son
los nifios, las personas mayores y las personas con movilidad reducida o similares (como enfermos crénicos,
entre otros). Por lo tanto, no se tienen que prever parques infantiles ni areas de juegos.

c) No se pueden realizar actividades, ni puntuales ni permanentes, que supongan la publica concurrencia como:
ferias, exposiciones, actividades deportivas, conciertos, zonas de picnic o zonas de acampada, entre otros.

Articulo 150. Condiciones particulares del sistema de equipamientos, clave SE (del sector 1 CTI)

(...)

3. En los suelos de equipamientos que estén en el ambito sujeto a riesgo por accidentes graves derivados de
establecimientos con sustancias peligrosas, se tienen que evitar acontecimientos y usos con concurrencia masiva de
personas de conformidad normativa de accidentes graves (Instruccion 8/2007 de la Subdireccion General de
Sequridad Industrial y Resolucién IRP/971/2010).

1.3.3 Acuerdo de la Comision de Territorio de Cataluiia de 22/12/2020

De conformidad con la Sentencia de la Seccion 3.2 de la Sala de lo Contencioso Administrativo del TSJC,
de 29/9/2020, la Comision de Territorio de Catalufia, en sesiéon de 22/12/2020, adoptd el acuerdo de
iniciar de nuevo el procedimiento de formulacién de MPDU, ampliando los objetivos de la Resolucion del
consejero de Territorio y Sostenibilidad, de 2/3/2020, al cumplimiento y ejecuciéon de la Sentencia del
TSJC, de 29/9/2020, con respecto a la ubicacion de los espacios libres y equipamientos del sector 1 CTI,
segun se transcribe a continuacion:

“La Comisién de Territorio de Catalufia, en la sesion virtual de 22 de diciembre de 2020, cuya acta queda pendiente
de aprobacion en la proxima sesién, adopté, entre otros, el acuerdo siguiente:

Antecedentes

En fecha 25 de febrero de 2020 la Comisién de Politica Territorial y de Urbanismo de Catalufa emite un informe
favorable en relacién con la propuesta de formulacién de la modificacién del Plan director urbanistico de
reordenacion del ambito del Centro recreativo turistico de Vila-seca y Salou, promovida por la Secretaria de la
Agenda Urbana y Territorio del Departamento de Territorio y Sostenibilidad a instancia de la Junta de Direccién del
Consorcio del CRT.

Los objetivos de esta modificaciéon del PDU, segun consta en el acuerdo de la CPTUC de fecha 25 de febrero de
2020, son los siguientes:

» Modificar la administracién actuante del sector 1 Complejos turisticos integrados (CTI).

* Priorizar la alternativa de acceso al sector mediante la conexién de las vias AP-7 y A-7 con la C-31b a través del
municipio de Salou.

« Introducir ciertos ajustes en la normativa urbanistica del PDU con el fin de mejorar su interpretaciéon y aplicaciéon en
las fases de gestion, urbanizacién y edificacion posteriores.

» Desvincular la participacion del sector 2 Norte y del sector 3 Centro de convenciones de la solucién de conexiones
de infraestructuras externas de movilidad y de servicios que resulte de las necesidades de desarrollo del sector 1
CTI.

* Incorporar al PDU la solucién para compatibilizar el valor paisajistico y ambiental de la laguna existente en el
ambito del CTI con el derecho de acceso de uso exclusivo y privativo de las instalaciones y conducciones de la
laguna existente en la zona verde del sector CTI, con el fin de garantizar el funcionamiento actual del riego de los
campos de golf y su aportacion a los espacios humedos del entorno de la Séquia Major.

» Cualquier otra cuestion que se considere necesario introducir con el objetivo de garantizar el correcto desarrollo
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urbanistico del sector 1 CTI.

En fecha 2 de marzo de 2020 el consejero de Territorio y Sostenibilidad ha resuelto iniciar el procedimiento de
formulacién de la modificacion del Plan director urbanistico de reordenacién del ambito del centro recreativo turistico
de Vila-seca y Salou y encargar la redaccién de la modificacion del PDU a la Secretaria de la Agenda Urbana y
Territorio.

En fecha 29 de septiembre de 2020 la Seccién 3.2 de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Catalufia dicta Sentencia sobre el recurso ordinario nimero 43/2017 y resuelve estimar, en parte, el
recurso contencioso administrativo mencionado y declarar la nulidad de pleno derecho de la ordenacién del sector 1
contenida en el del Plan director urbanistico de reordenacion del ambito del centro recreativo turistico de Vila-Seca y
Salou, con respecto a la ubicacion de determinados espacios libres y equipamientos de este sector que ven limitada
su funcionalidad y disfrute colectivo al encontrarse situados en una zona de riesgo de accidentes graves
provenientes de la industria quimica.

En fecha 9 de diciembre de 2020 se dicta el Decreto de firmeza del recurso contencioso administrativo 43/2017.
Valoracion

Dado que la Sentencia mencionada anteriormente constata que “(...) el grueso de los espacios libres y de los
equipamientos publicos del sector 1 del PDU-CRT, habrian sido situados en una zona de riesgo de accidentes
graves provenientes de la industria quimica(...) y eso “(...) habria llevado el PDU-CRT a intentar salvar esta
contradiccion a través de unas medidas de seguridad (muchas de ellas de dudosa factibilidad) incompatibles con la
funcionalidad que legalmente tienen que satisfacer los espacios concernidos(...)”. Por todo eso, el Tribunal declara
que las medidas adoptadas “(...) llevan implicito el reconocimiento de la gravedad del riesgo existente(...)” y supone
“(...)una degradacién no menor de la destinacién propia de los espacios libres publicos y de los equipamientos
comunitarios (...)". Por lo tanto, que es incompatible con la legislacion vigente, Real Decreto 840/2015, de 21 de
septiembre, que tiene por objeto la prevencion de accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas, y
la Ley 9/2014, de 31 de julio, de la seguridad industrial de los establecimientos, las instalaciones y los productos.

En consecuencia, se tiene que dar cumplimiento a la Sentencia mencionada y, por lo tanto, es necesario iniciar de
nuevo el procedimiento de modificacion del Plan director urbanistico de reordenaciéon del ambito del centro
recreativo turistico de Vila-seca y Salou, con el objetivo de adaptar el sector 1 CTI, con respecto a la ubicacion de
determinados espacios libres y equipamientos.

Fundamentos juridicos

El articulo 96 del Texto refundido de la Ley de urbanismo prevé que la modificacién de cualquiera de los elementos
de una figura de planeamiento urbanistico se sujeta a las mismas disposiciones que rigen la formacion.

El articulo 76.1 del Texto refundido de la Ley de urbanismo, aprobado por el Decreto legislativo 1/2010, de 3 de
agosto, modificado por el articulo 137 de la Ley 5/2020, de 29 de abril, de medidas fiscales, financieras,
administrativas y del sector publico y de creacién del impuesto sobre las instalaciones que inciden en el medio
ambiente, establece que corresponde formular los planes directores urbanisticos a las entidades y los organismos
que determine la Comisién de Territorio de Catalufia, con la participacion de los ayuntamientos afectados, de
acuerdo con lo que prevé el articulo 83 del mismo texto legal.

De acuerdo con el articulo 83 del Texto refundido de la Ley de urbanismo, la aprobacién provisional de los planes
directores urbanisticos corresponde a la comision territorial de urbanismo correspondiente, a menos que el ambito
territorial del plan afecte a mas de una comisién, en cuyo caso corresponde a la Comisién de Territorio de Catalufia
acordar la aprobacion inicial y la definitiva. Segun el articulo 79 del mismo texto legal modificado por la Ley 5/2020,
la competencia para su aprobacion definitiva corresponde a la Comision de Territorio de Catalufia.

Acuerdo
La Comisién de Territorio de Catalufia acuerda:

1. INICIAR el procedimiento de formulacién de la modificacién del Plan director urbanistico de reordenacién del
ambito del centro recreativo turistico de Vila-seca y Salou, promovida por la Secretaria de la Agenda Urbana y
Territorio del Departamento de Territorio y Sostenibilidad, ampliando los objetivos de la resolucién del consejero de
Territorio y Sostenibilidad, de 2 de marzo de 2020, con el objetivo de adaptar el Plan a la Sentencia de 29 de
septiembre de 2020 de la Seccién 3.2 de la Sala del Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Catalufia, con respecto a la ubicacion de determinados espacios libres y equipamientos del sector 1 CTI de este
Plan director.

2. ENCARGAR la redaccion de la modificacion el Plan director urbanistico de reordenacién del ambito del centro
recreativo turistico de Vila-seca y Salou, al amparo de lo que prevé el articulo 7 de las normas urbanisticas del Plan
director, a la Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio, con la participacion de los ayuntamientos afectados, de
acuerdo con lo que disponen los articulos 76.1 y 83 del Texto refundido de la Ley de urbanismo, aprobado por el
Decreto legislativo 1/2010, de 3 de agosto, y modificado por la Ley 3/2012, de 22 de febrero.”
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1.3.4 Documento de Avance de la modificacion del PDU

El mes de marzo de 2021 finalizé la redacciéon del documento de Avance de la MPDU, que contiene el
Documento de objetivos y propésitos generales (DOPG) y el Documento ambiental estratégico (DAE).

En fecha 12/3/2021 se envié el documento de Avance de modificacion del PDU a los ayuntamientos de
Vila-seca y Salou, en cumplimiento del tramite de consulta por el plazo de un mes sobre el Documento
de objetivos y propositos generales para que pudieran presentar las sugerencias y las consideraciones
que consideraran oportunas, y se solicité informe a la Direccion General de Politicas Ambientales y
Medio Natural.

1.3.5 Tramite de consulta a los ayuntamientos afectados y organismos sectoriales

Informe del Consorcio del CRT de Vila-seca y Salou

El 20/4/2021 (registro de entrada), el ayuntamiento de Vila-seca envio el informe emitido por el Consorcio
del CRT de Vila-seca y Salou, de 19/4/2021, en el cual se efectian una serie de consideraciones. A
continuacion constan las consideraciones efectuadas y la valoracién de cada una de ellas:

1) PRIMERO. Con relacion al estudio de alternativas. El Documento ambiental estratégico propone dos alternativas:
una alternativa 0, con el fin de mantener el planeamiento vigente, y una alternativa 1, para efectuar las
modificaciones planteadas en el propio Documento ambiental estratégico. No obstante, la jurisprudencia del Tribunal
Supremo exige un andlisis de varias alternativas (entre las cuales tiene que estar la alternativa 0), pero en el
presente documento unicamente encontramos una alternativa (alternativa 1), sin que se hayan evaluado alternativas
diferentes. Esta falta de un analisis critico puede comportar un defecto de forma desde el comienzo de la propia
tramitacion que se tendria que enmendar.

Efectivamente, tal como manifiesta el Consorcio del CRT, el documento ambiental estratégico tramitado
en el documento de Avance de la MPDU incorpora unicamente la alternativa 0 (mantenimiento del
planeamiento vigente), y la alternativa 1 (propuesta de MPDU), que es la alternativa seleccionada por los
motivos expuestos en el apartado de antecedentes 1.1.2 del Documento de objetivos y propositos
generales del documento de Avance de la MPDU. La alternativa escogida es consecuencia directa del
objeto de la MPDU que, tal como determina el mismo Documento ambiental estratégico, tiene un objeto y
un alcance muy concreto y limitado con el fin de dar cumplimiento y ejecucion a la sentencia del TSJC,
de 29/09/2020, con respecto a la ubicacion de los espacios libres y equipamientos del sector 1 CTI, que
ven limitada su funcionalidad y disfrute colectivo al encontrarse en una zona de riesgo de accidentes
graves provenientes de la industria quimica.

En este sentido, hay que tener presente que a la hora de tramitar el vigente PDU se efectud el estudio
real de alternativas del PDU, que sigue vigente a excepcién de la ordenacion urbanistica del sector 1 CTI
de acuerdo con la sentencia del TSJC de 29/09/2020. En efecto, el PDU del CRT ya planted la
alternativa 0 (mantenimiento del planeamiento vigente) y tres alternativas en la fase de avance que se
recogian en el DIE y que hacian referencia a la localizacion de los nuevos usos y de las reservas de
suelos de cesién que posibilita la Ley 6/2014 de modificacién de la Ley 2/1989 sobre centros recreativos
turisticos y de establecimiento de normas en materia de tributacion, comercio y juego, teniendo en
cuenta las preexistencias significativas del ambito del CRT y las nuevas reservas de suelos de cesion
correspondientes; efectuandose finalmente una evaluaciéon ambiental de las alternativas planteadas y la
alternativa 0, asi como la correspondiente valoracidon ambiental de la alternativa seleccionada (alternativa
3).

Es por este motivo que en este ejercicio de planteamiento y valoracion de alternativas de la presente
MPDU, y tal como ya establece el documento ambiental estratégico contenido en el avance de la MPDU,
no se pusieron en duda determinadas propuestas de tipo estructural o de modelo que ya fueron
consideradas en la redaccion del PDU en si mismo, ya que la presente MPDU sigue previendo el
desarrollo de una zona de uso recreativo y turistico en el ambito del CRT y, en concreto para la zona del
CTlI, de un espacio de aprovechamiento privado destinado a usos tales como el hotelero, area de juego,
comercial, ocio y otros complementarios.

No obstante lo anterior, y con el fin de poder completar el analisis de alternativas razonables y viables
técnicamente, econdmicamente vy juridicamente, aparte de mantener la alternativa 0 (mantenimiento del
planeamiento vigente), se ha estimado oportuno incorporar al documento ambiental estratégico de esta
MPDU el estudio de hasta un total de tres alternativas o subalternativas que representan diferentes
opciones que, en términos generales, mantienen la propuesta de ordenacion del sector 1 CTI contenida
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en el PDU del CRT, salvo la configuracién de los espacios publicos del sector 1 CTI contenida en la
ejecucion de la sentencia del TSJC de 29/09/2020. Fruto de este analisis de alternativas se considera
mantener la alternativa 3, ya contenida como propuesta escogida en el documento de Avance de la
MPDU como alternativa 1. El apartado 3.2.1 de la memoria de esta MPDU recoge una sintesis del
estudio de alternativas.

2) SEGUNDO. Con relacién al Decreto Ley 16/2019. El Consorcio del CRT manifiesta que el Decreto Ley 16/2019,
de 26 de noviembre, de medidas urgentes para la emergencia climatica y el impulso a las energias renovables, este
facilita la ejecucién de proyectos y la implantacién de instalaciones de aprovechamiento de la energia solar en
suelos no urbanizables. No obstante, dentro del ambito del plan director encontramos suelos no urbanizables con
caracteristicas particulares, como el sistema de equipamiento comunitario recreativo (clave EPA) o la zona deportiva
privada (clave Golfo). Para evitar posibles instalaciones que desvirttien la finalidad de estos solos no urbanizables,
se tendria que prever la imposibilidad de implantar instalaciones de aprovechamiento de la energia solar y/o edlica
fuera de los techos de ofras instalaciones o edificaciones.

El PDU vigente aprobado en el afio 2016 no regula la implantacién de instalaciones de aprovechamiento
de energia solar en suelo no urbanizable, dado que en este tipo de suelo el PDU se limita a refundir las
determinaciones provenientes del planeamiento vigente anterior. Asimismo, la MPDU a tramite no
plantea el tratamiento de esta cuestion y mantiene el criterio adoptado en el PDU vigente.

3) TERCERO. Con relacion al desarrollo del sistema de equipamiento comunitario recreativo (clave EPA). Desde el
inicio del desarrollo del CRT de Vila-seca y Salou hasta la fecha actual, la disponibilidad de suelo no urbanizable del
sistema de equipamiento comunitario recreativo (clave EPA) ha ido disminuyendo como consecuencia de la
implantaciéon del parque tematico con atracciones mecanicas, el parque acuatico, actividades recreativas, de
espectaculos, culturales o deportivas existentes y los usos complementarios (restaurantes, hoteles tematicos, efc.).
Con el fin de evitar crecimientos descontrolados convendria racionalizar su crecimiento mediante un plan estratégico
anual con las inversiones de la siguiente temporada y que contara con la necesaria ratificacion de la Junta directiva
del Consorcio del CRT de Vila-seca y Salou para garantizar el conocimiento de los municipios afectados.

Se valora positivamente establecer la necesidad de confeccionar un plan estratégico del ambito ocupado
por el parque tematico de Port Aventura, a ratificar por el Consorcio del CRT previamente al
otorgamiento de las licencias de edificacién que correspondan, con el objetivo de disponer de una
prevision del desarrollo futuro del conjunto global del ambito. A estos efectos se modifica el articulo 40 de
la normativa urbanistica del PDU, segun consta detallado en el apartado 3.2.5 del presente documento.

4) QUART. Con relacién a los limites del PDU y de los proyectos de urbanizacion y de reparcelacion del CRT. La
modificacién del PDU supone una oportunidad para modificar y enmendar todas las inexactitudes existentes entre el
actual PDU del CRT y los proyectos de urbanizacién y reparcelacion de 2007, asi como de las realidades fisicas
existentes.

Con el fin de regular las posibles discrepancias entre los limites de calificacion del suelo y las
alineaciones establecidos por el PDU y los establecidos por los planes parciales, modificaciones y
documentos aprobados con anterioridad a éste, se modifica el articulo 12 de la normativa urbanistica del
PDU, segun consta detallado en el apartado 3.2.5 del presente documento.

5) QUINTO. Con relacion a la ordenacion. La sentencia del TSJC de 29/9/2020 declara la nulidad de la ordenacion
contenida en el PDU aprobado en su momento, dado que la mayor parte de los terrenos de sistemas de cesion de
espacios libres y equipamientos estaban dentro de la zona de riesgo de accidentes graves provenientes de la
industria quimica, hecho que ha comportado la reduccion sustancial del ambito. Se prevé una reduccién significativa
del ambito del sector, y la concentraciéon de los suelos destinados a sistemas urbanisticos (espacios libres y
equipamientos) en la franja que discurre en paralelo a su limite sudeste, con un doble objetivo civico y ambiental.
Aunque entre la documentacion grafica de la modificacion no figura ningtn plano descriptivo de estas actuaciones ni
de su ordenacién, se indica que, aun manteniendo el trazado de la actual autovia C-31b, se transformara su seccion
y la regulacién de su transito para convertirla en vial urbano, en el tramo comprendido entre el nucleo urbano de
Salou y la rotonda de la Piconadora. Graficamente se representa de forma puramente esquematica esta intencion, y
se establecen criterios de conectividad ambiental y civica que no se desarrollan ni se describen. Del documento se
interpreta que de las 101 Ha iniciales del Sector 1 CTl, se excluyen aproximadamente unas 40 Ha, por lo que
resultaria que el nuevo ambito tendra una superficie aproximada de 61 Ha. Si los suelos destinados a zonas tienen
38 Ha, quedarian unas 23 Ha destinadas a sistemas: vialidad, espacios libres y equipamientos. Reducido el ambito
del CTl y mantenida la ordenacion inicialmente prevista con respecto a los suelos calificados de zona, es decir suelo
privado edificable (38,37 Ha), habra que ver como los sistemas de cesién obligatoria, espacios libres y
equipamientos se ubican en el ambito de forma coherente y con la calidad suficiente en relacién con los usos a que
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se destinan. Es necesario tener en cuenta la capacidad de esta red vial para absorber la intensidad de transito actual
mas la que resulte del desarrollo del sector 1 CTI.

6) SEXTO. Con relacién a la ubicacién de los sistemas de espacios libres y al sistema vial. Con respecto a la
ubicacion de los espacios libres, se valora la propuesta de ubicacion del espacio libre como elemento conector, tanto
por lo que respecta en sentido oeste-este-norte, como en sentido norte-sur, pero se ve con cierta dificultad la
posibilidad de compatibilizar la finalidad de descanso y ocio de estos terrenos con su proximidad a la autovia C-31b,
la cual con su reordenacién tendra que absorber gran parte de la movilidad de acceso al CTI. En este sentido, habra
que ver la ordenacién y justificacién con respecto a este sistema vial que, incrementandose de forma muy sustancial
el transito de vehiculos, se pretende conseguir su pacificacién. En cualquier caso, la solucion que finalmente se
adopte al efecto tendra que estar alineada con las previsiones de los planes de movilidad urbana sostenible
existentes en la zona.

Con respecto a las consideraciones 5) y 6), uno de los principales objetivos de la MPDU es modificar la
ordenacion del sector 1 CTl en cumplimiento de la sentencia del TSJC de 29/09/2020, excluyendo los
suelos afectados por el riesgo quimico y resituando los suelos de sistemas de espacios libres y de
equipamientos teniendo en cuenta los requerimientos del TRLU, tanto con respecto a la superficie
minima de cada uno de los sistemas como a su calidad y funcionalidad. Con relacién a la red vial, al
igual que en el PDU vigente, la MPDU incorpora el correspondiente documento de evaluacion de la
movilidad generada que tiene en cuenta esta cuestion. Con el fin de compatibilizar la finalidad de
descanso y ocio del espacio libre, la MPDU propone la creacién de motas en la zona verde con el fin de
reducir el impacto acustico y visual de los vehiculos motorizados de la vialidad rodada.

7) SEPTIMO. Con relacién a la supresiéon del PMU. El PDU preveia la redaccién de un PMU, para preservar la
unidad del conjunto del proyecto y para garantizar la coherencia global, con el objetivo de garantizar la calidad
arquitecténica y la integracion paisajistica del proyecto unitario. Asi, en el art. 152.3 se decia que habia que:

a) Ser de iniciativa publica.
b) Velar especialmente por la calidad arquitectdnica de las edificaciones propuestas.
¢) Contener un estudio de integracién paisajistica.

d) Efectuar la concrecién de volumenes a partir de las parcelas urbanisticas que se establecen en el proyecto de
reparcelacion.

La justificacién legal de esta supresion la encontramos en el articulo 56.1.g) del TRLUC, segun el cual corresponde
en los planes directores urbanisticos la delimitacion y la ordenacién de sectores de interés supramunicipal para la
ejecucion directa de actuaciones de especial relevancia social o econémica o de caracteristicas singulares.
Manifestamos que, a pesar de su supresién, consideramos necesario que, en la ordenaciéon que se proponga en el
documento para aprobacion inicial, se incorpore algun documento con el grado de concrecién y detalle de la
ordenacion suficiente para permitir el desarrollo urbanistico de la zona CTI, y que aporte la justificacion con respecto
a la calidad arquitecténica de las edificaciones propuestas, asi como un estudio de integracion paisajistica de las
edificaciones que se quieren implantar.

La MPDU, tal como ya se expone en el Documento de objetivos y propdsitos generales, incorpora la
ordenacion detallada de la zona CTI teniendo en cuenta los mismos requerimientos y objetivos que
tendria que haber tenido el PMU. El motivo de suprimir el PMU e incorporar su regulacion en el propio
cuerpo de la MPDU responde, por una parte, a la oportunidad de resolver este aspecto en un solo
documento, de rango superior, conjuntamente con el resto de modificaciones que se plantean y, por otra
parte, al hecho de que cuando en 2016 se aprob¢ definitivamente el PDU no se habia resuelto todavia el
concurso publico iniciado el afio 2014 para conceder las licencias de juego a implantar en el CTI,
cuestion que hoy ya esta concretada con la concesion a un solo operador.

8) OCTAVO. Con relacién a la normativa. Seria del todo conveniente que los ajustes normativos, con el fin de
mejorar su interpretacion y aplicacion en las fases de gestién, urbanizacion y edificacion posteriores, fueran
orientados a la simplificacion y clarificacion de la normativa del PDU inicial, basicamente con respecto a la regulacion
de alturas, evitando la aparicién de una fachada continua de dimensiones excesivas.

Los ajustes normativos a introducir tienen por objeto clarificar y simplificar su interpretacion en las fases
posteriores de gestion, urbanizacién y edificacion, considerando la propuesta arquitecténica y de fases
de ejecucion de la edificacion que el operador presenté en el marco del concurso de publico para la
explotacion de casinos en el CRT, segun establece normativamente el PDU aprobado definitivamente el
29/12/2016 y también la resolucién VEH 985/2018, de 22 de mayo, por la cual se autoriza la instalaciéon y
explotacion de un casino de juego en el CRT de Vila-seca y Salou. Asimismo, conviene tener en cuenta
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que esta propuesta es el punto de partida para concretar la ordenacion de la zona CTI, antes mediante el
PMU y ahora integrada en el propio documento de la MPDU.

9) NOVENO. Con relacién a las infraestructuras de movilidad. El documento sefiala que su desarrollo se vehicularia
a través de un plan especial de infraestructuras o documento equivalente, que tendra que ser objeto del
correspondiente tramite de evaluacién ambiental, entre otros, para evitar, como pasa con la C-31b, que se produzca
un efecto barrera entre ambos lados de la via. Asimismo y en la medida de lo posible, este instrumento de
planeamiento tendria que ir en consonancia con los planes de movilidad urbana de la zona.

La tramitacion de los correspondientes planes especiales de infraestructuras u otros documentos que
procedan es una cuestién que se mantiene, tal como ya prevé el PDU vigente.

Informe del ayuntamiento de Salou

El 9/6/2021 (registro de entrada), el Ayuntamiento de Salou envié el acuerdo del Pleno municipal, de
26/5/2021, por el cual se ratifica el Decreto de Alcaldia n® 1857, de 23/4/2021, de remision de las
sugerencias al documento de modificacion del PDU del CRT de Vila-seca y Salou. Las cinco sugerencias
enviadas por el ayuntamiento de Salou tienen un contenido muy parecido, en algunos casos literal, a
algunas de las nueve sugerencias del informe del Consorcio del CRT remitido anteriormente.

1) Con respecto a la ordenacion. La sentencia del TSJC de 29/9/2020 declara la nulidad de la ordenacién contenida
en el PDU aprobado en su momento, dado que la mayor parte de los terrenos de sistemas de cesién de espacios
libres y equipamientos estaban dentro de la zona de riesgo de accidentes graves provenientes de la industria
quimica, hecho que ha comportado la reduccién sustancial del ambito. Del documento se interpreta que de las 101
Ha iniciales del sector 1 CTl, se excluyen aproximadamente unas 40 Ha, por lo que resultaria que el nhuevo ambito
tendréa una superficie aproximada de 61 Ha. Si los suelos destinados a zonas tienen 38 Ha, quedarian unas 23 Ha
destinadas a sistemas, vialidad, espacios libres y equipamientos. En cualquier caso, tenemos que estar a lo previsto
en el articulo 65.4 TRLUC, que aunque se refiera a los planes parciales, dispone que en los sectores de suelo
urbanizable de uso no residencial, como es el del sector 1 CTl, se tiene que reservar para zona verde un minimo del
10% de la superficie del ambito de actuacion urbanistica y se tienen que reservar para equipamientos un minimo del
5% de dicha superficie, ademas del suelo destinado a servicios técnicos, si procede. Reducido el ambito del CTl y
mantenida la ordenacién inicialmente prevista con respecto a los suelos calificados de zona, es decir suelo privado
edificable (38,37 Ha), habra que ver como los sistemas de cesion obligatoria, espacios libres y equipamientos se
ubican en el ambito de forma coherente y con la calidad suficiente en relacién con los usos a que se destinan. Con
respecto a las cesiones de espacios libres y equipamientos a efectuar a las dos administraciones con competencia
en el territorio, habria que prever un equilibrio a fin de que no se produzcan agravios comparativos.

2) Con respecto a la ubicacion de los sistemas de espacios libres y al sistema vial. Con respecto a la ubicacién de
los espacios libres, se valora la propuesta de ubicacién del espacio libre como elemento conector, tanto por lo que
respecta en sentido oeste-este-norte como en sentido norte-sur, pero se ve con cierta dificultad la posibilidad de
compatibilizar la finalidad de descanso y ocio de estos terrenos con su proximidad a la autovia C-31b, la cual con su
reordenacion tendra que absorber gran parte de la movilidad de acceso al CTI. En este sentido, habra que ver la
ordenacion y justificacién con respecto a este sistema vial que, incrementandose de forma muy sustancial el trafico
de vehiculos, se pretende conseguir su pacificacion. En cualquier caso, la solucion que finalmente se adopte al
efecto tendra que estar alineada con las previsiones del Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) de Salou,
actualmente en tréamite.

Con respecto a las sugerencias 1) y 2), el principal objetivo de la MPDU es modificar la ordenacion del
sector 1 CTl en cumplimiento de la sentencia del TSJC de 29/09/2020, excluyendo los suelos afectados
por el riesgo quimico y resituando los suelos de sistemas de espacios libres y de equipamientos teniendo
en cuenta los requerimientos del TRLU, tanto con respecto a la superficie minima de cada uno de los
sistemas, como a su calidad y funcionalidad. Con relacién a la red vial, al igual que en el PDU vigente, la
MPDU incorpora el correspondiente documento de evaluacion de la movilidad generada que tiene en
cuenta esta cuestion. Con el fin de compatibilizar la finalidad de descanso y ocio del espacio libre, la
MPDU propone la creacion de motas en la zona verde con el fin de reducir el impacto acustico y visual
de los vehiculos motorizados de la vialidad rodada.

3) Con respecto a la supresion del PMU. Inicialmente el PDU preveia la redacciéon de un PMU, para preservar la
unidad del conjunto del proyecto y para garantizar la coherencia global, con el objetivo de garantizar la calidad
arquitectonica y la integracion paisajistica del proyecto unitario. Asi, en el art. 152.3 se decia que habia que:

a) Ser de iniciativa publica.
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b) Velar especialmente por la calidad arquitectdnica de las edificaciones propuestas.
¢) Contener un Estudio de integracion paisajistica.

d) Efectuar la concrecién de volumenes a partir de las parcelas urbanisticas que se establecen en el proyecto de
reparcelacion.

La justificacién legal de esta supresion la encontramos en el articulo 56.1.g) del TRLUC, segun el cual corresponde
en los planes directores urbanisticos la delimitacion y la ordenacién de sectores de interés supramunicipal para la
ejecucion directa de actuaciones de especial relevancia social o econémica o de caracteristicas singulares.
Manifestamos que, a pesar de su supresion, la ordenacién que se proponga en el documento para aprobacion inicial
incorpore el grado de concrecion y detalle de la ordenacion suficiente para permitir el desarrollo urbanistico de la
zona CTI, y aporte la justificaciéon con respecto a la calidad arquitectonica de las edificaciones propuestas y un
estudio de integracion paisajistica de las edificaciones que se quieren implantar.

La MPDU, tal como ya se expone en el Documento de objetivos y propdsitos generales, incorpora la
ordenacion detallada de la zona CTI teniendo en cuenta los mismos requerimientos y objetivos que
tendria que haber tenido el PMU. El motivo de suprimir el PMU e incorporar su regulaciéon en el propio
cuerpo de la MPDU responde, por una parte, a la oportunidad de resolver este aspecto en un solo
documento, de rango superior, conjuntamente con el resto de modificaciones que se plantean y, por otra
parte, al hecho de que cuando en 2016 se aprob6 definitivamente el PDU no se habia resuelto todavia el
concurso publico iniciado el afio 2014 para conceder las licencias de juego a implantar en el CTI,
cuestion que hoy ya esta concretada con la concesion a un solo operador.

4) Con respecto a la normativa. Seria del todo conveniente que los ajustes normativos, con el fin de mejorar su
interpretacion y aplicacion en las fases de gestién, urbanizacion y edificacién posteriores, fueran orientados a la
simplificacién y clarificacion de la normativa del PDU inicial, basicamente con respecto a la regulacién de alturas,
evitando la aparicién de una fachada continua de dimensiones excesivas. En cualquier caso, se tendra que evitar la
afectacion derivada de la contaminacion acustica y luminosa, por lo que se tendra que respetar la legislacion
sectorial correspondiente o, incluso, fijar minimos mas alla de la propia normativa.

Los ajustes normativos a introducir tienen por objeto clarificar y simplificar su interpretacion en las fases
posteriores de gestion, urbanizacién y edificacion, considerando la propuesta arquitecténica y de fases
de ejecucion de la edificacion que el operador presentd en el marco del concurso de publico para la
explotacion de casinos en el CRT, segun establece normativamente el PDU aprobado definitivamente el
29/12/2016 y también la resolucién VEH 985/2018, de 22 de mayo, por la cual se autoriza la instalacién y
explotacion de un casino de juego en el CRT de Vila-seca y Salou. Asimismo, conviene tener en cuenta
que esta propuesta es el punto de partida para concretar la ordenacién de la zona CTI, antes mediante el
PMU y ahora integrada en el propio documento de la MPDU.

5) Con respecto a las infraestructuras de movilidad. Reiterar en este punto la conexién de las vias AP-7 y A-7 con la
C-31b a través de una nueva via que conectara con la red vial contemplada en el POUM de Salou, aunque se
tendria que tener en cuenta que esta opcién podria suponer un incremento sustancial de trafico de vehiculos por la
C-31b en el tramo que se pretende pacificar y, por lo tanto, se tendria que valorar la posibilidad de tomar las
correspondientes medidas correctoras apropiadas al respecto. El documento sefiala que su desarrollo se vehicularia
a través de un Plan Especial de Infraestructuras o documento equivalente, que tendra que ser objeto del
correspondiente tramite de evaluacién ambiental, entre otros, para evitar, como pasa con la C-31b, que se produzca
un efecto barrera entre ambos lados de la via. Asimismo y en la medida de lo posible, este instrumento de
planeamiento tendria que ir en consonancia con el PMUS de Salou. También manifestamos la propuesta planteada
reiteradamente por el Ayuntamiento de Salou con respecto a la necesidad de dar salida a las urbanizaciones de
Xalets de Salou y Mirador de Salou a la C-31b en todas direcciones; en este sentido, habria que considerar la
ubicacion de la rotonda en este punto.”

La propuesta contempla dar prioridad a la alternativa “Oeste” de acceso al CTl a través del municipio de
Salou. Con respecto a la tramitacién de los correspondientes planes especiales de infraestructuras u
otros documentos que procedan, es una cuestion que se mantiene, tal como ya prevé el PDU vigente.

Resolucion de la Direccion General de Politicas Ambientales y Medio Natural

El 20/9/2021 (registro de entrada), la Direccion General de Politicas Ambientales y Medio Natural del
Departamento de Accion Climatica, Alimentacion y Agenda Rural envié la resoluciéon de 13/9/2021, por la
cual se emite el Informe ambiental estratégico de la MPDU del CRT, que concluye que la MPDU del CRT
no se tiene que someter a evaluacion ambiental estratégica ordinaria, dado que no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, con una serie de condiciones, e indica que habra que solicitar
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informe a este érgano ambiental, como organismo afectado por razén de sus competencias sectoriales,
una vez aprobada inicialmente la MPDU y simultdneamente al trdmite de informaciéon publica, de
conformidad con el articulo 83.3 del TRLU. Las condiciones establecidas por la resolucion son las
siguientes:

1) Hay que desarrollar el Plan de compensacion ambiental con el contenido siguiente:

- Una solucién de permeabilidad ecolégica que garantice el mismo nivel de exigencia que el asumido por el PDU de
2016.

- Una solucion que resuelva la problemética de la inundabilidad y que se base en la restauracion ambiental en
torno al canal de desagiie (A-7) al nordeste del ambito de la MPDU, y en el ambito situado al norte de els Prats de
la Pineda y al este de la carretera TV-3148.

De acuerdo con la resolucion de la Direccion General de Politicas Ambientales y Medio Natural del
Departamento de Accion Climatica, se incorpora el Plan de compensaciones ambientales al documento
de la MPDU.

Asimismo, se ha redactado el documento “Propuestas de permeabilizacion ecolégica de la carretera C-
31B y TV-3148 de la Modificacion del PDU de reordenacion del CRT”, y que da cumplimiento a la
primera condicion del Informe ambiental estratégico.

2) Hay que completar el Documento ambiental estratégico con las conclusiones de los estudios complementarios
con incidencia ambiental y su repercusién en la MPDU.

El Documento Ambiental Estratégico de la MPDU incorpora las conclusiones de los estudios
complementarios con incidencia ambiental, asi como su repercusion en la MPDU. Estos estudios
complementarios se resumen en el apartado 6, llamado “estudios complementarios con incidencia
ambiental”, e incorpora las conclusiones de los siguientes estudios complementarios:

- Estudio de evaluacion de la movilidad generada.
- Estudio de inundabilidad.
- Estudio de permeabilidad ecolégica.

Asimismo, el apartado 8 de medidas y condicionantes ambientales, del mismo Documento Ambiental
Estratégico de la MPDU, también incorpora las conclusiones del plan de compensacion afiadiendo un
punto 8.1. Plan de Compensacion Ambiental.

3) Hay que garantizar un presupuesto que permita la ejecucion de todas las medidas ambientales determinadas por
la modificacién del Plan, el PDU y los documentos ambientales de ambos instrumentos.

Se garantiza la partida presupuestaria que permite la ejecucion de las medidas ambientales
determinadas por el PDU, la MPDU y los documentos ambientales de ambos instrumentos, mediante la
correspondiente partida presupuestaria en el documento de Evaluacién econdémica y financiera de la
MPDU.

4) Hay que definir un plan de ejecucién de la MPDU que garantice que las medidas ambientales se llevaran a cabo o
bien antes o bien de manera simultanea al inicio de los instrumentos de desarrollo y ejecucion previstos por la
modificacion.

Con el fin de garantizar y dar cumplimiento a la ejecucion de las medidas ambientales contenidas en el
Informe Ambiental Estratégico de la MPDU, se modifica el articulo 209 de la normativa del PDU.
En concreto, este articulo distingue dos tipologias de medidas ambientales:

e Por una parte, las medidas preventivas y correctoras, asi como el coste de ejecucion, seran
incluidas en los diferentes proyectos de urbanizacién que se lleven a cabo para el desarrollo del
sector 1 CTl, segun indica el articulo 209.2 de la normativa urbanistica de la MPDU, en relacién
con el articulo 147.2 de la misma normativa.

e Por otra parte, las medidas de tipo compensatorio, que se tendran que desarrollar mediante un
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plan especial urbanistico, un plan especial de proteccion del medio natural y del paisaje o el
proyecto que corresponda, promovido por el érgano ambiental en colaboracién con los agentes
implicados en el territorio, que acabara de concretar estas actuaciones en funciéon de las
necesidades ambientales y posibilidades de obtencion de la correspondiente disponibilidad de
suelo, segun lo que indica el articulo 209.3 de la normativa urbanistica de la MPDU, en relacién
con el articulo 147.2 de la misma normativa.

Adicionalmente, en el marco de la MPDU se ha afiadido una nueva funcion al Responsable de
seguimiento, que precisamente se orienta a velar para que la ejecucion de las medidas ambientales,
especialmente las preventivas y correctoras, se lleven a cabo antes o de manera simultanea al desarrollo
y ejecucion previstos.

5) Hay que completar el analisis de alternativas con el fin de explicitar la consideracion y valoracion de las diferentes
opciones que se han tenido en cuenta en la toma de decisiones, que consolidara la propuesta de ordenacion final de
la MPDU, en relacién con la configuracion y reubicacion de los espacios libres y de los suelos de cesion del sector 1
CTl.

El Documento ambiental estratégico tramitado en el documento de Avance de la MPDU incorpora
Unicamente la alternativa 0 (mantenimiento del planeamiento vigente), y la alternativa 1 (propuesta de la
MPDU), que es la alternativa seleccionada por los motivos expuestos en el apartado de antecedentes
1.1.2 del Documento de objetivos y propédsitos generales del documento de avance de la MPDU. La
alternativa escogida es consecuencia directa del objeto de la MPDU que, tal como determina el mismo
Documento ambiental estratégico, tiene un objeto y un alcance muy concreto y limitado con el fin de dar
cumplimiento y ejecucion a la sentencia del TSJC, de 29/09/2020, con respecto a la ubicacion de los
espacios libres y equipamientos del sector 1 CTI, que ven limitada su funcionalidad y disfrute colectivo al
encontrarse en una zona de riesgo de accidentes graves provenientes de la industria quimica.

En este sentido, hay que tener presente que a la hora de tramitar el vigente PDU se efectud el estudio
real de alternativas del PDU, que sigue vigente a excepcion de la ordenacién urbanistica del sector 1
CTI, de acuerdo con la sentencia del TSJC de 29/09/2020. En efecto, el PDU del CRT ya planteé la
alternativa 0 (mantenimiento del planeamiento vigente) y tres alternativas en la fase de avance que se
recogian en el DIE y que hacian referencia a la localizacion de los nuevos usos y de las reservas de
suelos de cesion que posibilita la Ley 6/2014, de modificacion de la Ley 2/1989 sobre centros recreativos
turisticos y de establecimiento de normas en materia de tributacion, comercio y juego, teniendo en
cuenta las preexistencias significativas del ambito del CRT y las nuevas de reservas de suelos de cesion
correspondientes; efectuandose finalmente una evaluacién ambiental de las alternativas planteadas y la
alternativa 0, asi como la correspondiente valoracién ambiental de la alternativa seleccionada (alternativa
3).

Es por este motivo que en este ejercicio de planteamiento y valoracion de alternativas de la presente
MPDU, y tal como ya establece el Documento ambiental estratégico contenido en el avance de la MPDU,
no se pusieron en duda determinadas propuestas de tipo estructural o de modelo que ya fueron
consideradas en la redaccion del PDU en si mismo, ya que la presente MPDU sigue previendo el
desarrollo de una zona de uso recreativo y turistico en el ambito del CRT vy, en concreto para la zona del
CTI, de un espacio de aprovechamiento privado destinado a usos tales como el hotelero, area de juego,
comercial, ocio y otros complementarios.

No obstante lo anterior, y con el fin de poder completar el analisis de alternativas razonables y viables
técnicamente, econdmicamente y juridicamente, aparte de mantener la alternativa 0 (mantenimiento del
planeamiento vigente), se ha estimado oportuno incorporar al Documento ambiental estratégico de esta
MPDU el estudio de hasta un total de tres alternativas o subalternativas que representan diferentes
opciones que, en términos generales, mantienen la propuesta de ordenacion del sector 1 CTI contenida
en el PDU del CRT, salvo la configuracién de los espacios publicos del sector 1 CTI contenida en la
ejecucion de la sentencia del TSJC de 29/09/2021. Fruto de este analisis de alternativas, se considera
mantener la alternativa 3, ya contenida como propuesta escogida en el documento de Avance de la
MPDU como alternativa 1. El apartado 3.2.1 de la memoria de esta MPDU recoge una sintesis del
estudio de alternativas.

6) Hay que incluir en el Documento ambiental estratégico un apartado a modo de memoria no técnica que explique
cémo se han incorporado los criterios de sostenibilidad ambiental a la propuesta definitiva de la MPDU, una vez
consideradas las cuestiones analizadas en esta resolucion.
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En relacion con esta cuestion, el apartado 9 del Documento Ambiental Estratégico, denominado
“incorporacion de criterios de sostenibilidad ambiental a la propuesta”, explica a modo de memoria no
técnica como se han incorporado los criterios ambientales de la propuesta de la MPDU.

1.4 Justificacion de la conveniencia y oportunidad de la modificacién

La justificacion, conveniencia y oportunidad de tramitar la presente MPDU deriva de los correspondientes
acuerdos de la Comision de Politica Territorial y de Urbanismo de Catalufia de 25/02/2020 y de la
Comisién de Territorio de Catalufia de 22/12/2020 y, en concreto, de la necesidad de adaptar el PDU a la
sentencia del TSJC de 29/9/2020, el contenido de los cuales ha sido ampliamente detallado en el
apartado anterior 1.2. Antecedentes.

1.5 Marco legal

El articulo 76.1 del TRLU establece que corresponde formular los planes directores urbanisticos a las
entidades y los organismos que determine la Comision de Territorio de Catalufia, con la participacion de
los ayuntamientos afectados, de acuerdo con lo que prevé el articulo 83.

De acuerdo con el articulo 83.1 del TRLU, la aprobacién inicial y la aprobacion provisional de los planes
directores urbanisticos corresponden a la comision territorial de urbanismo competente al afectar a una
sola comision, teniendo que consultarse a los ayuntamientos afectados por un plazo de un mes con
respecto a los objetivos y los propdsitos generales de la iniciativa. Asimismo y de acuerdo con el articulo
79 a) del TRLU, la competencia para su aprobacién definitiva corresponde a la Comisién de Territorio de
Cataluna.

El articulo 96 del TRLU prevé que la modificacién de cualquiera de los elementos de una figura de
planeamiento urbanistico se sujeta a las mismas disposiciones que rigen su formacion.

El articulo 7 de la normativa urbanistica del PDU de reordenacién del ambito del CRT de Vila-seca y
Salou establece que corresponde su modificacion cuando se hayan de adecuar sus determinaciones a
circunstancias no previstas o que se detecten en su seguimiento o ejecucién, sin que supongan la
adopcién de nuevos criterios respecto de los elementos a que hace referencia el articulo 1, relativo a la
definicién y objetivos del Plan director urbanistico.

El articulo 118.1 del Reglamento de la Ley de urbanismo, aprobado por el Decreto 305/2006, de 18 de
julio, establece las determinaciones y la documentacion que tienen que contener las modificaciones de
los instrumentos de planeamiento urbanistico y el apartado 4 del mismo articulo dispone que, en todo
caso, las modificaciones de los planes urbanisticos que se sometan a evaluacién ambiental o aquellas
otras que tengan una repercusién ambiental tienen que incorporar el informe ambiental correspondiente.

1.6 Tramitacion

Las modificaciones de las figuras de planeamiento urbanistico se sujetan por las mismas disposiciones
que regulan su formacion.

La presente modificacion no responde a ninguna de las excepciones que dispone el articulo 96 del TRLU
y, por lo tanto, sigue el procedimiento que establece el articulo 83.1 del TRLU que hace referencia a la
tramitacion de los planes directores urbanisticos.

De acuerdo con lo que dispone el articulo 83.1, la Comision Territorial de Urbanismo del Camp de
Tarragona es la competente para llevar a cabo la aprobacion inicial y provisional de la modificacién del
PDU, dado que el ambito territorial del plan afecta sélo a una comision. La aprobacion definitiva
corresponde a la Comisién de Territorio de Catalufia, de acuerdo con el articulo 79 a) del TRLU.

Con caracter previo a la aprobacion inicial, los ayuntamientos afectados han sido consultados por un
plazo de un mes sobre el Documento de objetivos y propdsitos generales para que pudieran presentar
las sugerencias y las consideraciones que consideraran oportunas, de acuerdo con el articulo 83.1 del
TRLU.
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De acuerdo con la Ley estatal 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, la Ley autonémica
6/2009 de evaluacion ambiental de planes y programas y la disposicion adicional 82 de la Ley 16/2015,
de 21 de julio, de simplificacion de la actividad administrativa de la Administracién de la Generalitat y de
los gobiernos locales de Catalufia y de impulso de la actividad econémica, la presente modificacion se
tiene que someter al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada (AAES). En este
sentido, el Documento de objetivos y propdsitos generales se tramitdé en el érgano ambiental para su
valoracion, que emitié el informe ambiental estratégico correspondiente.

Asimismo y de acuerdo con el articulo 83.2 del TRLU, una vez se apruebe inicialmente la modificacion,
se sometera a informacién publica por un plazo de un mes, y una vez acabado el plazo de informacion
publica la modificacion del PDU se tiene que someter, también por un mes, al tramite de informacién a
los entes locales comprendidos en el ambito territorial respectivo.

Asimismo y de acuerdo con el articulo 83.3 del TRLU, simultdneamente al tramite de informacién publica
se solicitardn los correspondientes informes a los departamentos interesados y a los organismos
afectados por razén de sus competencias sectoriales, los cuales lo tienen que emitir en el plazo de un
mes a menos que una disposicion autorice uno mas largo.

Finalmente hay que tener presente que, de acuerdo con lo que dispone el articulo 1.16.5 del Plan
territorial parcial del Camp de Tarragona, es necesario también un informe del Programa de
Planeamiento Territorial para la aprobacion de los planes directores urbanisticos.

1.7 Redaccion y contenido del documento

La redaccion de la modificacion del PDU de reordenaciéon del ambito del CRT de Vila-seca y Salou ha
sido efectuada por técnicos de la Direccién General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (DGOTU)
del Departamento de la Vicepresidencia y de Politicas Digitales y Territorio, y del Instituto Catalan del
Suelo.

1.7.1 Documentacion de la modificacion del PDU

La modificacion del PDU de reordenacion del ambito del CRT de Vila-seca y Salou esta integrada por los
documentos siguientes.

e Memoria

e Normativa urbanistica

e Planos

e Documento ambiental estratégico (Anthesis Lavola)

o Estudio de evaluacion de la movilidad generada (MCRIT)

o Estudio de integracion paisajistica (Anthesis Lavola)

e Evaluaciéon econdémica y financiera (Gabinete de Estudios Econémicos)

e Estudio hidroldgico y de inundabilidad (ICGC)

o Estudio de permeabilidad de la fauna (EGAM)

e Plan de compensaciones ambientales (Gisela Loran)

o Criterios de ordenacién del espacio publico (EMF)

1.7.2 Listado de planos

Planos de informacién

Titulo plano Escala
i.01 Marco territorial y ambito del PDU 1/50.000
i.02 Ortofotomapa 1/10.000
i.03 PDU aprobado definitivamente el 29/12/2016. Clasificacion del suelo 1/8.000
i.04 PDU aprobado definitivamente el 29/12/2016. Calificaciéon del suelo 1/4.000
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Planos de ordenacion
Titulo plano Escala
0.00 Ambito de suspensién de licencias 1/8.000
0.01 Ambitos de las modificaciones del PDU 1/8.000
0.02.1 Clasificacion del suelo. Delimitacion del suelo 1/8.000
0.02.2 Clasificacion del suelo. Sectores 1/8.000
0.03.1 Calificacién del suelo. Ambito global CRT 1/8.000
0.03.2 Calificacién del suelo detallada 1/4.000
0.04.1 Zona CTI. Parcelas urbanisticas y unidades parcelarias 1/2.000
0.04.2 Zona CTI. Cotas de referencia de planta baja 1/2.000
0.04.3 Zona CTI. Ordenacion de la edificacion 1/2.000
0.04.4 Zona CTI. Implementacion fase 1 1/2.000
0.05.1 Red vial propuesta ambito CRT y C-31B. Planta fase 1 de edificacién 1/4.000
0.05.2 Red vial propuesta ambito CRT y C-31B. Planta fase final de edificacion 1/4.000
0.05.3 Red vial propuesta. Secciones 1/250
0.06.1 Esquema redes servicios existentes y propuestos. Agua potable 1/6.000
0.06.2 Esquema redes servicios existentes y propuestos. Aguas residuales 1/8.000
0.06.3 Esquema redes servicios existentes y propuestos. Aguas pluviales 1/6.000
0.06.4 Esquema redes servicios existentes y propuestos. Eléctrica 1/8.000
0.06.5 Esquema redes servicios existentes y propuestos. Telecomunicaciones 1/6.000
0.06.6 Esquema redes servicios existentes y propuestos. Gas 1/2.000
0.07 Actuaciones singulares 1/10.000
0.08 Ordenacién indicativa sector CTI. Planta 1/2.000
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2 MEMORIA DE INFORMACION

2.1 Situacién y ambito de actuacion

El ambito de actuacion del vigente PDU se corresponde con el perimetro que aparece en el anexo 1 del
Decreto 152/1989, de 23 de junio, por el cual se aprueba la instalaciéon de un centro recreativo turistico
en Vila-seca y Salou, en el cual figura también la descripciéon de los limites. EI CRT constituye una
centralidad dentro del Camp de Tarragona, con el parque tematico de atracciones de Porto Aventura y el
llamado “resort”, con los campos de golf y el “beach-lub”, que ejercen como uno de los grandes motores
econdmicos de la zona.

El ambito del CRT, de caréacter discontinuo, tiene una superficie de 816,32 Ha y limita al noroeste con la
linea del ferrocarril de Valencia a Barcelona; al este con la carretera TV-3148 de Vila-seca a la Pineda y
la carretera TV-3146 de Salou a Tarragona por la costa; al sureste con las partes traseras del barrio de la
Pineda en Vila-seca; al sur con la urbanizacion Port-Pirata y la playa Llarga de Salou; y al suroeste con
el camping la Unio, la urbanizacién Mar i Camp y los crecimientos hoteleros de Salou.

Ambito del PDU CRT

Fuente: PDU de reordenacién del ambito del CRT de Vila-seca y Salou (Memoria de informacién)

El ambito de actuacion de la presente MPDU, atendiendo al alcance y al contenido de las modificaciones
que se proponen segun se detallaran mas adelante, se enmarca desde un punto de vista general dentro
del ambito global del CRT, pero desde un punto de vista mas concreto se limita principalmente al ambito
del sector 1 CTI, respecto del cual la sentencia del TSJC de 29/9/2020 declara nula su ordenacion.
Secundariamente, las modificaciones previstas también afectan a los otros dos sectores delimitados y
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ordenados por el vigente PDU, el sector 2 Norte y el sector 3 Centro de convenciones, asi como a las
infraestructuras viales externas a los sectores.

Calificacion del suelo. Ambito global CRT
Fuente: PDU de reordenacién del ambito del CRT de Vila-seca y Salou (Plano 0.03.1)
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2.2 Planeamiento urbanistico vigente

2.21 PDU de reordenacion del ambito del CRT de Vila-seca y Salou

El planeamiento vigente en el ambito de actuacion es el PDU de reordenacion del ambito del CRT de
Vila-seca y Salou, aprobado definitivamente por el consejero de Territorio y Sostenibilidad en fecha
29/12/2016 (DOGC 30/12/2016), en adelante PDU. Entre otras determinaciones, el PDU delimita tres
sectores de actividad econdmica relacionada con el turismo de negocios, congresos, convenciones,
hoteles, comercio y actividades de juego y apuestas, y establece la ordenacion detallada del suelo con el
nivel y la documentacién propios de un plan urbanistico derivado:

— Sector 1 Complejos turisticos integrados (CTI), en suelo urbanizable delimitado, de 102 Ha.

— Sector 2 Norte, en suelo urbano no consolidado, de 11 Ha.

— Sector 3 Centro de convenciones, en suelo urbano no consolidado, de 5 Ha.

Sector 1 CTI, Sector 2 Norte, Sector 3 CC
Fuente: PDU de reordenacién del ambito del CRT de Vila-seca y Salou (Plano 0.02.2)
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De la zonificacion fijada por el PDU para el sector 1 CTlI, resulta una Unica pieza de suelo calificada de
zona de Complejos turisticos integrados (clave CTI), de una superficie de 38 Ha, que queda encajada
entre el recinto del parque de atracciones de Port Aventura al norte y la autovia C-31b al sur. Los
parametros basicos que el PDU fija para el sector 1 CTl son:

—  Superficie: 1.017.110 m2..

— Sistemas: 633.403 m2 (62,3%)

— Zonas: 383.707 m2 (37,7%) — Zona de Complejos turisticos integrados (clave CTI).
— Techo maximo: 745.000 m2t.

— Usos: hotelero, area de juego, comercial, ocio, servicios.

— Sistema de actuacion: cooperacion.

— Administracion actuante: Consorcio CRT.
. 7 T
L

Calificacion del suelo. Sectores
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Fuente: PDU de reordenaciéon del ambito del CRT de Vila-seca y Salou (Plano 0.03.2)

El articulo 152.2 de la normativa del PDU determina que el desarrollo de la zona CTI se tiene que hacer
en base a un proyecto unitario y de conjunto; que para garantizar la coherencia global y para efectuar la
concrecion de volimenes es necesaria la formulacién de un PMU, previo al otorgamiento de las
correspondientes licencias urbanisticas; y que este PMU se tiene que redactar a partir de la propuesta
arquitectonica unitaria ajustada a las determinaciones del PDU, correspondiente al operador u
operadores que hayan obtenido autorizacion para la instalacion y explotacién de casinos de juego.

La normativa urbanistica del PDU regula en su “Titulo V. Suelo urbanizable” (articulos 144 a 156) los
terrenos incluidos en el sector 1 CTI.

2.2.2 Parametros basicos del sector 1 CTI

Los articulos 144 a 147 de la normativa urbanistica del PDU regulan los parametros basicos y las
condiciones de ejecucion del sector 1 CTI. En el articulo 144.4 se fija el techo maximo del sector
desglosado por usos, segun se transcribe a continuacion.

Articulo 144. Ambito del sector
1. ...
2. ..
3.

4. El techo maximo sobre rasante del sector es de 745.000 m?t, repartido en funcién de los usos de la manera
siguiente:

TECHO sobre rasante 745.000 m3t 100%
Hotelero 425.000 m?  57,0%
Area de juego 30.000m?  4,0%
Comercial 50.000 m?t 6,7%
Ocio 120.000 m# 16,1%

Los 120.000 m?t restantes de techo sobre rasante se tienen que destinar a otros usos al servicio del techo de
actividad econémica (servicios técnicos, aparcamiento, etc.), sin perjuicio que se destine una mayor superficie en
caso de no agotar el techo maximo establecido para los usos hotelero, area de juego, comercial y de ocio.

Los otro usos al servicio del techo de actividad econdémica, se refieren a usos complementarios de la actividad
principal, como son el aparcamiento y los servicios técnicos, entendiendo estos ultimos como aquellos usos
necesarios para el desarrollo de la actividad principal pero que no requieren de una presencia de personas, como
pueden ser salas de maquinaria (agua, electricidad, climatizacion, residuos, etc.) o de contadores y otros elementos
técnicos, y no incluyendo, por lo tanto, dentro de esta categoria las cocinas, lavanderias, almacenes y otros
espacios, también necesarios, pero que forman parte del uso principal.

2.2.3 Parametros y condicionantes de la zona CTI

Los articulos 151 a 156 de la normativa urbanistica del PDU regulan los parametros y condicionantes
aplicables a los suelos calificados de zona de Complejos turisticos integrados (clave CTI), segun se
transcribe a continuacion.

Articulo 151. Definicién

1. Esta zona comprende la totalidad del suelo susceptible de aprovechamiento privado existente en el sector CTI,
delimitado por este PDU, destinado a acoger los complejos turisticos integrados caracterizados per incluir, entre
otros, hoteles, centros de reuniones, convenciones y congresos, zona comercial, teatros y salas de espectaculos,
espacios de restauracion y areas de juego.

2. Se trata de una zona que define un modelo de ordenacion en el cual se interrelacionan los espacios con usos
publicos y privados, a diferentes niveles y con diferentes destinaciones y usos.

Articulo 152. Desarrollo y ejecucién
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1. Se prevé que en esta zona se puedan concretar en el proyecto de reparcelacion entre 1y 4 parcelas urbanisticas
correspondientes a cada una de las posibles autorizaciones para la instalacion y explotaciéon de casinos de juego
que se podrian llegar a adjudicar en el correspondiente concurso publico, ademas de la parcela urbanistica de
cesion del 15% del aprovechamiento.

2. En cualquier caso, el desarrollo de la zona se tiene que hacer en base a un proyecto unitario y de conjunto, con
independencia del numero de parcelas urbanisticas en el cual se divida, las cuales pueden tener una distribucion
irregular de los aprovechamientos urbanisticos, segun resulte del mencionado concurso publico y del proyecto de
reparcelacion consiguiente. Para garantizar la coherencia global y efectuar la concrecién de volumenes es necesaria
la formulacién de un plan de mejora urbana, previo al otorgamiento de las correspondientes licencias urbanisticas.

Este plan de mejora urbana se tiene que redactar a partir de la propuesta arquitecténica unitaria ajustada a las
determinaciones de este PDU correspondiente al operador u operadores que hayan obtenido autorizacién para la
instalacién y explotacién de casinos de juego, con las modificaciones que, si procede, se acuerden en la resolucién
del concurso para la obtencion de las posibles autorizaciones.

Este plan de mejora urbana tiene que tener como objeto garantizar la calidad arquitectonica y la integracion
paisajistica del proyecto unitario.

3. El plan de mejora urbana a que hace referencia el apartado 2 tiene que:

a) Ser de iniciativa publica.

b) Velar especialmente por la calidad arquitectdnica de las edificaciones propuestas.
¢) Contener un Estudio de integracion paisajistica.

d) Efectuar la concrecién de volimenes a partir de las parcelas urbanisticas que se establezcan en el proyecto de
reparcelacion.

Dentro de cada una de las parcelas urbanisticas se podra constituir el régimen de comunidad que corresponda, de
acuerdo con la legislacién aplicable que garantice la administracion y conservacion de los elementos comunes del
conjunto edificatorio o del complejo inmobiliario que determine el plan de mejora urbana a que hace referencia el
apartado 2. Las unidades parcelarias minimas privativas de este conjunto tienen que cumplir las condiciones que
determina el articulo siguiente, a concretar por el plan de mejora urbana a que hace referencia el apartado 2, que
tendran que ser coherentes con el disefio arquitecténico y volumétrico que recoja el referido instrumento.

Se entendera por parcelas urbanisticas las referidas en el apartado 1 de este articulo; se entenderé por unidades
parcelarias aquellas fincas registrales independientes resultantes del régimen de divisién horizontal o complejo
inmobiliario privado que se constituya, en su caso, en cada parcela urbanistica.

En todo caso, se tienen que respetar los parametros fijos que establece este Plan director. El resto de parametros
los tiene que establecer el plan de mejora urbana, dentro de los margenes de variacion que en algunos casos se
determinan y sin alterar el aprovechamiento urbanistico global de la zona.

e) Sefialar los espacios no edificados y la vialidad interna, asi como la programacién de las obras de urbanizacién y
de edificacion a realizar.

f) En caso de que la ejecucion de la zona no se haga de manera unitaria, hay que garantizar que en cada una de las
etapas de ejecucion coexisten todos los usos previstos, segun los porcentajes fijados.

Seccién 4. Parametros para el desarrollo de la zona

Articulo 153. Condiciones de parcelacion

La zona CTI se puede dividir en, como méaximo, 5 parcelas urbanisticas

(4 correspondientes a las posibles autorizaciones de juego y 1 correspondiente a
la cesion del 15% del aprovechamiento).

Numero méaximo de parcelas | La division de la zona CTI en varias parcelas urbanisticas se tiene que hacer de
urbanisticas manera que cada una de ellas confronte con el nuevo vial proyectado en el limite
sur de la zona.

Las parcelas urbanisticas podran ser objeto de regimenes de comunidad de
propietarios o complejos inmobiliarios privados, en los términos que determine el
Plan de mejora urbana, de acuerdo con el apartado 3.d) del articulo anterior.

Superficie minima de

g 50.000 m?
parcela urbanistica

Frente minimo de parcela

o 200 m a lo largo del nuevo vial del limite sur de la zona.
urbanistica
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Superficie minima de unidad
parcelaria

25.000 m?

Gestion y desarrollo

La gestion urbanistica y el desarrollo de la zona se tiene que hacer por parcela
urbanistica entera, sin perjuicio de las etapas de ejecucion que se puedan
determinar.

En caso de que la ejecucion de la zona se haga en mas de una parcela
urbanistica, hay que garantizar que en cada una de las parcelas urbanisticas
coexistan todos los usos previstos y en los porcentajes fijados, excepto en la
parcela de cesion del 15% del aprovechamiento donde no se admite el uso de
area de juego.

No se limita el numero de establecimientos, salvo los destinados al uso de area de
juego, para los cuales se establece un maximo de 4 en todo el sector. Cada uno
de los establecimientos podra constituirse en unidad parcelaria o finca/s
registral/es independente/s dentro del régimen de comunidad o complejo
inmobiliario que se pueda constituir, siempre de acuerdo con las determinaciones
del Plan de mejora urbana. En cualquier caso e independientemente del numero,
tipo y uso de las actividades, tiene que constar un gestor unico para cada una de
las parcelas urbanisticas.

Articulo 154. Condiciones de edificacion

Tipo de ordenacion

Forma y medida de la parcela  Segun el articulo anterior.

Segun galibo delimitado en
los planos de ordenacioén
escala 1/2000, posibilitando
llegar a limite de parcela
como méaximo a lo largo de
un 10% de la longitud total
del frente posterior a que

Edificacion

aislada: la forma
de la edificacion
se determina a

Separaciones minimas

partir  de  los limita con el recinto de Port
ggg ?égztr 0s Aventura.
siguientes: Segun el presente articulo,

Ocupacion maxima - )
P en funcién del galibo.

Altura requladora méaxima
Segun el presente articulo.
Numero méaximo de plantas

La edificacién se estructura en 3 partes: zécalo, sobre zécalo y volumen en altura,
con condiciones de edificacion y usos propios, atendiendo a aspectos como las
posibles relaciones con el exterior, el perfil volumétrico y el encaje paisajistico
buscado, la funcionalidad y optimizacién de los usos, entre otros.

Reglas para la
determinacion de las partes
del edificio

La definicion de cada una de las 3 partes del edificio (z6calo, sobre zécalo y
volumen en altura) se hara a partir de la definicion de la cota de referencia
vinculada a la cota definitiva del vial limite sur de la zona, de acuerdo con las
secciones esquematicas adjuntas.

Altura requladora maxima

75 m desde la cota de la calle situada en el punto medio del
frente de la zona CTI (equivalente a la cota 91 sobre el nivel
del mar), con la excepcion relativa a los voliumenes en altura
que se detalla en el apartado correspondiente de este cuadro.

Total

Hasta 16 m desde la cota de referencia equivalente, como
maximo, a 4 plantas.

Si a causa de la pendiente de la calle, quedan vistas plantas o
partes de planta soétano, la altura aparente final en cualquier
punto de la fachada en esta calle podra ser, como maximo, de
20 m, con una posible variacién de como maximo una planta.

Zocalo

(Ver figura 1 adjunta)

Hasta 32 m de la cota de referencia equivalente, como
maximo, a 4 plantas mas por encima de la cota 16 m de
coronamiento del zécalo, con una posible variacién de como

Sobre zbécalo
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maximo una planta.

(Ver figura 1 adjunta)

Resto de plantas hasta la altura de 75 m desde la cota de la
calle situada en el punto medio del frente de la zona CTI
(equivalente a la cota 91 sobre el nivel del mar).

Volumen en (Ver figura 2 adjunta)

altura En el tercio este de la zona CTIl se admite alcanzar la altura

de 90 m desde la cota de calle situada en el punto medio del
frente de la zona CTI (equivalente a la cota 106 sobre el nivel
del mar).

Reglas para la
determinacion de alturas

La altura maxima de la edificacioén del suelo y del sobre zécalo se contara a partir
de la cota de referencia.

La altura maxima de la edificacién de volumen en altura se contara a partir de la
cota de la calle situada en el punto medio del frente de la zona CTI (cota 16 sobre
el nivel del mar), y que se identifica en los planos de ordenacién de las series 0.03
y 0.04.

Por encima de la altura maxima sélo se permitira, siempre dentro del envolvente
del edificio y sin visién desde el exterior:

- la cubierta definitiva del edificio.

- las camaras de aire y elementos de cobertura, con una altura total de 60
cm.

- las barandillas hasta una altura maxima de 1,80 m.
- los elementos técnicos de las instalaciones.

- las finalizaciones de la edificacién de caracter exclusivamente decorativo,
con 3 m de altura maxima.

Planta baja y cota de
referencia

La planta baja es la planta situada en la cota méas proxima a la rasante de la calle.

La cota de referencia a partir de la cual se tiene que contar la altura maxima de la
edificacién, se emplaza en los cuatro puntos medios resultantes de dividir todo el
frente de fachada de la calle en 4 partes iguales.

Techo méaximo por actividad
econbémica

625.000 m?t

En el computo de edificabilidad se tiene que incluir las superficies de todas las
plantas con usos propios de la zona CTI (hotelero, area de juego, comercial, ocio),
independientemente de si se trata de una planta soterrada o no.

También se tienen que computar los cuerpos salientes cerrados o semicerrados.

Volumetria

Plantas sétano 75%
Zocalo 75%
Ocupacion méaxima Sobre zécalo 40%
solmenen g
Zécalo Hay que evitar la aparicion de una fachada paralela y continua

a lo largo de la calle.

Puede adquirir la misma volumetria que el volumen en altura

Sobre z6calo ) S . ;
siendo de aplicacion las condiciones de uso propias.
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Articulo 155. Condiciones de uso
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Figura 2

Conjuntos de unidades de negocio que conforman, cada uno

Distribucion de los usos
permitidos en la edificacion

Sobre zbécalo

Volumen en
altura

Plantas sétano

Uso principal Complejos de ellos, servicios t.ur/st/c.os integrados que incluyen, entre
turisticos otros, los usos siguientes: hotelero, comercial, restauracion,
integrados cultural, ocio y area de juego.

Turistico-hotelero, solo en la modalidad de hotel, sin que estos
establecimientos se puedan constituir en régimen de
propiedad horizontal u otros regimenes de condominio.

Area de juego.

(Excepto en la parcela de suelo de cesion del 15% del
aprovechamiento, donde este uso no se admite.)

Usos generales de los CTI Admitidos Comercio, bar, restauraciéon, actividades recreativas, de
espectaculos, de servicios a las personas, -culturales,
deportivas y, en general, de ocio.

Terciario de oficinas vinculado al uso principal.
Aparcamiento.
Los propios del sistema de equipamientos, de servicios
técnicos, etc.
Zbcalo Todos los usos admitidos excepto habitaciones de hotel.

Todos los usos admitidos excepto el aparcamiento.
Todos los usos admitidos excepto el aparcamiento.

Se autorizan todos los usos, excepto habitaciones de hotel, si
se dota el local de medidas técnicas seguras que cubran los
riesgos de incendio, explosion y otros y el desalojo, con
seguridad, de las personas en estos casos.

Dotacién minima de
aparcamiento

Uso hotelero
Resto de usos

Comercial

1 plaza de aparcamiento / 10 plazas de alojamiento
1 plaza de aparcamiento / 8 personas de aforo
2 plazas de aparcamiento/ 100 m?

En el tramite de licencia, en el cual se tendré que presentar un
estudio de movilidad mas detallado, se tendran que concretar
las reservas de aparcamiento necesarias segun los resultados
del estudio presentado, que pueden ser mas elevadas que los
minimos fijados.

Dotacién minima de
aparcamiento de bicicletas

Usos comercial,
ocio, area de
Jjuegoy
convenciones

Uso

1 plaza/ 100 m?

5 plazas/ 100 m?
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equipamientos

Uso espacios

2
libres 1 plaza/ 100 m? suelo

Articulo 156. Condiciones de los espacios no edificados

Viales y espacios libres de Los viales rodados tienen que tener una anchura minima de 10 m y tienen que
uso publico estar dimensionados de acuerdo con las condiciones de la vialidad publica.

Los espacios libres de parcela tienen que estar ajardinados o pavimentados y no
Espacio libre de parcela se pueden destinar a almacenes al aire libre. Los suelos libres sin un destino
especifico tienen que ser de uso publico.

Habra que posibilitar el acceso al depdsito de agua existente de SOREA, situado
Deposito de agua existente entre el recinto de Port Aventura al norte y el sector 1 CTl al sur, mediante la
servidumbre de paso necesaria a través del sector.

2.3 Autorizacién para la instalacion y explotacion de un casino de juego en el
CRT

La resolucion VEH/985/2018, de 22 de mayo, por la cual se autoriza la instalacion y explotaciéon de un
casino de juego en el centro recreativo y turistico de Vila-seca y Salou, autorizé6 a Hard Rock BCN IR
SAU la instalacion y explotacién de un casino de juego en el centro recreativo y turistico de Vila-seca y
Salou y aprobar el proyecto arquitecténico, los servicios complementarios y las medidas de seguridad, tal
como constan a la propuesta presentada por la sociedad titular de la autorizacion, teniendo en cuenta el
cumplimiento de los requisitos observados por la Comisién Evaluadora de los aspectos urbanisticos y de
la Comision de Seguimiento.

2.4 Situacion respecto de las infraestructuras y los servicios

Accesos al sector

El 10/01/2020, la Junta de direccion del Consorcio del CRT solicité al Departamento de Territorio y
Sostenibilidad que la MPDU priorizara el acceso al sector desde las vias AP-7 y A-7 mediante la
propuesta oeste, recogida e identificada en el PDU del 2016 como alternativa Oeste C. Esta alternativa
estaba incluida en las posibles alternativas de acceso al ambito en el PDU aprobado en el 2016, pero sin
que se concretaran las actuaciones necesarias mas alla de un esquema de trazado y sin que el estudio
de evaluacion de la movilidad generada considerara esta variante.

Una vez analizada esta peticién, el 25/2/2020 la Comision de Politica Territorial y de Urbanismo de
Cataluna incluyé como uno de los objetivos de la modificacién del PDU priorizar la alternativa de acceso
al sector mediante la conexion de las vias AP-7 y A7 con la C-31b a través del municipio de Salou.

No obstante, con el fin de garantizar unos niveles de servicio aceptables y una movilidad fluida en el
acceso este del sector, se mantienen las propuestas de acceso en torno a la A-7 en el este.

En cuanto a las alternativas de accesos para el ambito oeste propuestas en el PDU aprobado en 2016 se
descarta la alternativa identificada como Oeste A, dado que de los estudios de movilidad y trazado se
concluye que son mas idéneas las identificadas como Oeste B u Oeste C.

Movilidad

El presente documento recoge la actualizacion de las previsiones de movilidad de transporte privado y la
mejora de calibracion del modelo del PDU.

Por otra parte, se ha actualizado el modelo con los datos de movilidad generada por la ampliaciéon del
Puerto de Tarragona descritos en el Plan Especial de Infraestructuras de los accesos de la ZAL del
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Puerto de Tarragona. También se ha tenido en cuenta la liberacion del peaje de la AP-7 por el rebalance
generado con la A-7 y las otras vias principales.

Vialidad interna

En esta modificacién se modifica la vialidad interna del sector 1 CTI con respecto a la definida en el PDU
aprobado en 2016. El principal cambio es que se mantiene la mayor parte de la actual C-31b en el frente
del sector CTI, si bien su seccion se modifica para adaptarla a un entorno urbano. La vialidad consiste en
la implantacién en la C-31b de 3 rotondas que enlazan con el vial confrontando a la parcela privada CTI,
y una cuarta rotonda que, al igual que en el PDU del 2016, se situa en el cruce con la avenida de la
Pedrera y que permite dirigirse hacia las playas, hacia el centro de Salou o hacia el nuevo vial que
también forma parte de la vialidad del sector CTl y que enlaza con la avenida de Pere Molas.

La vialidad interna de los sectores 2 Norte y 3 Centro de Convenciones se mantienen igual tanto a nivel
de trazado como de seccion.

Servicios

La nueva reordenacion del sector CTl, junto con la informacién actualizada tanto de las necesidades de
servicios del operador que obtuvo la autorizacién para la instalacion y explotacién de un casino de juego
en el centro recreativo y turistico de Vila-seca y Salou, como de las redes de servicios existentes, han
comportado unos ajustes en las redes de servicios propuestas en el PDU de reordenacion del CRT
aprobado definitivamente en diciembre de 2016 para cada uno de los sectores incluidos en este Plan
director urbanistico.

En este documento se redisenan las redes de servicios de manera que estas sean independientes para
cada uno de los sectores.

2.5 Estructura de la propiedad

La estructura de la propiedad es la correspondiente al Plan Director Urbanistico de reordenacion del
ambito del centro recreativo turistico de Vila-seca y Salou aprobado definitivamente el 29 de diciembre
de 2016.

MPDU DE REORDENACION DEL AMBITO DEL CRT DE VILA-SECA Y SALOU
30



MEMORIA Febrero 2022

3 MEMORIA DE ORDENACION

3.1 Ordenacion propuesta

3.1.1 Descripcion de las modificaciones

A continuacion se exponen y se justifican cada una de las modificaciones propuestas, que se han
agrupado por los aspectos y/o capitulos del PDU a los cuales afectan, con independencia que durante la
tramitacion de la MPDU se puedan anadir otras de complementarias o derivadas que se consideren
necesarias, con el objeto de garantizar el correcto desarrollo urbanistico del sector 1 CTI, con el objetivo
de adaptar el PDU a la sentencia del 29 de septiembre de 2020 de la Seccién 3.2 de la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Cataluia, con respecto a la ubicacion de
determinados espacios libres y equipamientos del sector 1 CTI.

Ordenacion:

e Modificaciéon del ambito y de la ordenacion del sector 1 CTI, en cumplimiento de la sentencia del
TSJC de 29/9/2020.

e Concrecién de la ordenacion de la zona CTI y suprimir la redaccién del PMU, los objetivos del cual
quedan integrados en el presente documento. Doble calificacion de sistema vial y de corredor de
actividades del paso inferior de la autovia C-31b.

e Compatibilidad del valor paisajistico y ambiental de la laguna de riego existente con su uso privado.

o Establecer la necesidad de un plan estratégico global previo al otorgamiento de licencias en el ambito
del parque tematico de Port Aventura.

Normativa:
¢ Modificacion de la normativa en coherencia con los cambios introducidos en el PDU.

e Interpretaciones normativas relativas a la zona 1 CTI, con el fin de mejorar su interpretacion y
aplicacién en las fases de gestién, urbanizacion y edificaciéon posteriores.

Movilidad y servicios:
e Desarrollo de los accesos viales externos a los tres sectores priorizando la alternativa “Oeste”.

¢ Revision del criterio de reparto de los costes comunes entre el sector 1 CTI, sector 2 Norte, y sector 3
Centro de convenciones.

e Definicion de los accesos viales internos del sector 1 CTl y de las intersecciones con las
infraestructuras viales externas.

e Actualizacion de las redes de servicios segun informacién transmitida por las empresas
suministradoras.

Gestion:
¢ Modificacion de la administracion actuante del sector 1 CTI.

e Cambio de modalidad del sistema de actuacion del sector 1 CTI, pasando de cooperacion a
compensacion basica.

e Regulacion de la posible discrepancia de limites establecidos por el PDU y otros documentos
urbanisticos aprobados con anterioridad.
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“ Sector 1 CTI |

Alternativa “Oeste” de acceso al sector 1 CTI

3.1.2 Ambito de suspensién de licencias

El ambito de suspension de licencias es el correspondiente a la delimitacion del ambito del Plan Director
Urbanistico de reordenacién del ambito del centro recreativo turistico de Vila-seca y Salou aprobado
definitivamente el 29/12/2016.

Mientras esté suspendida la tramitacidon de procedimientos y el otorgamiento de licencias en aplicacién
de lo que establece el articulo 73.2 de la Ley de urbanismo, se pueden tramitar los instrumentos u
otorgar las licencias fundamentales en el régimen vigente que sean compatibles con las determinaciones
del nuevo planeamiento inicialmente aprobado, en el caso que, por la naturaleza de los cambios
propuestos, no se ponga en riesgo la aplicacion del nuevo planeamiento una vez aprobado
definitivamente.
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3.2 Sector 1 CTI

3.2.1 Sintesis de alternativas consideradas

El Documento ambiental estratégico propone 3 alternativas consideradas, mas alla de la alternativa 0,
que en términos generales mantienen la propuesta de ordenacién del sector 1 CTi contenida en el PDU
del CRT aprobado definitivamente el 29/12/2016, modificAndose unicamente la configuraciéon de los
espacios publicos del sector en ejecucion de la sentencia del TSJC de 29/09/2020.

Considerando la resolucién por la cual se autoriza la instalacion y explotacién de un casino de juego en
el CRT, las tres alternativas consideradas mantienen el emplazamiento y dimensiones de la zona con
aprovechamiento urbanistico, la cual es coincidente con la ordenacion que preveia el PDU aprobado
definitivamente el afio 2016. La MPDU propone para el sector CTI una pieza central destinada a zona
verde y equipamientos, entendiendo este espacio como parque conector, recorrido por viales de
naturaleza de via verde.

El PDU propone un modelo de ordenacién que pretende conformar un territorio permeable entre el nuevo
complejo turistico y las tramas urbanas existentes del entorno, pacificando el tramo de autovia existente
de la C-31b, a su paso colindante con los sectores que desarrolla el PDU del CRT, y creando una red de
caminos de conexion entre el nuevo centro turistico y su entorno. El factor limitante por la aceptacion de
una alternativa u otra ha sido la valoracion de la estructura vial propuesta y su capacidad de absorcién
de la movilidad generada por los nuevos sectores.

Acto seguido se detallan las alternativas consideradas:

« Alternativa 0. Mantenimiento del PDU de 2016

Corresponde a la alternativa planteada segun el Plan director urbanistico de reordenacién del ambito del
Centro Recreativo y Turistico de Vila-seca y Salou aprobado definitivamente en el afio 2016.

Sobre esta alternativa, el PDU aprobado definitivamente, el 29/9/2020 la Seccién 3.2 de la Sala de lo
Contencioso Administrativo del TSJC dictd sentencia por la cual declaré la nulidad de pleno derecho de
la ordenacion del sector 1 CTI contenida en el PDU, con respecto a la ubicacién de determinados
espacios libres y equipamientos de este sector que ven limitada su funcionalidad y disfrute colectivo al
encontrarse situados en una zona de riesgo de accidentes graves provenientes de la industria quimica.

La sentencia anula los articulos relativos a la regulacién de los suelos que el PDU califica de sistemas de
espacios libres y de equipamientos del sector 1 CTIl. A partir de esta sentencia y con las bases
establecidas en el PDU del ano 2016, se desarrollan y plantean las diferentes alternativas que se
presentan en la presente MPDU.

Esta modificacion se enmarca dentro del ambito global del CRT, pero desarrolla la ordenacion del ambito
del sector 1 CTI, respecto del cual la sentencia del TSJC de 29/9/2020 declara nula su ordenacion.
Secundariamente, las modificaciones previstas también afectan a los otros dos sectores delimitados y
ordenados por el Plan director vigente, el sector 2 Norte y el sector 3 Centro de convenciones, asi como
a las infraestructuras viales externas a los sectores.

Como criterio comun, las alternativas 1, 2 y 3, con el fin de dar cumplimiento a la sentencia citada,
clasifican los espacios libres del oeste y noroeste, del PDU del afio 2016, como Suelo No Urbanizable.
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« Alternativa 1

r—
. —

La alternativa 1 propone mantener la autovia C-31b como estructura viaria intermunicipal y como vial de
distribucidn principal de acceso al sector. A partir de la C-31b se ordenan los diferentes viales de acceso
a las diferentes unidades parcelarias en forma de espina de pescado. Esta distribucion del trafico crea
una amplia zona de espacios libres a lo largo de la carretera C-31b, la cual va siendo fraccionada por el
paso de los viales perpendiculares a la C-31b de acceso a las unidades parcelarias. Si bien en esta
alternativa se fracciona la gran pieza de espacios libres centrales por una serie de viales, en tanto que no
requiere la configuracion de rotondas y viales de acceso perimetral a las parcelas, se consigue obtener la
maxima anchura en esta pieza de verde central, factor importante si tenemos en cuenta que se concibe
como corredor de conexion territorial. Los equipamientos se plantean en el extremo este del CTI, al sur
del Suelo No Urbanizable.

Una vez realizados los estudios de movilidad generada, se concluye que la actividad generada en las
zonas con aprovechamiento privado provocan una movilidad que no es absorbible con la ordenacién de
la vialidad propuesta.
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« Alternativa 2

La alternativa 2, con el fin de mejorar las condiciones de movilidad respecto de la alternativa 1
presentada, propone la traza de un vial perimetral de acceso a las unidades parcelarias del sector CTl en
la mitad nordeste de la zona destinada a aprovechamiento privado, con conexion a la C-31b a través de
dos nuevas rotondas. Para acceder a las unidades parcelarias de la mitad suroeste de la zona CTI, se
propone mantener los viales perpendiculares a la C-31b. Con esta opcidn, se intenta maximizar la
anchura del espacio verde central en su parte mas estrecha (extremo suroeste), situando las rotondas de
acceso a la zona CTI en el espacio verde que dispone de mas anchura (extremo nordeste).

Si bien con esta alternativa se consigue mejorar las condiciones de la movilidad generada respecto de la
alternativa 1, permitiendo absorber la nueva movilidad generada de los diferentes sectores sin colapsar
el sistema vial del territorio, en esta opcién el trazado vial fragmenta en exceso el espacio verde central,
provocando la pérdida de la funcionalidad social, ecolégica y territorial de este espacio.
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* Alternativa 3

En la alternativa 3 se propone el trazado de un vial perimetral de acceso a las diferentes unidades
parcelarias de la zona CTI con conexion con la C-31b a través de tres nuevas rotondas situadas sobre la
autovia. La rotonda central que tiene que dar el acceso principal al complejo se sitlua en la interseccion
de la autovia con el Cami del Racd, solucionando con esta interseccion la confluencia del camino con la
autovia pacificada. El vial perimetral prevé un conjunto de rotondas que dan acceso a las diferentes
unidades parcelarias. Con el fin de intentar maximizar la anchura de la pieza central de espacio verde, el
sistema vial destinado a las rotondas penetra hacia el interior de la zona CTI.

Con esta alternativa, el trazado de la red vial da respuesta a la movilidad generada por el desarrollo de
los tres sectores del CRT, asi como permite que la zona verde propuesta pueda desarrollar la
funcionalidad social, ecoldgica y territorial.

Por lo tanto, se considera esta alternativa como la escogida en el Documento ambiental estratégico.

3.2.2 Modificacion del ambito y de la ordenacién del sector 1 CTI

La sentencia del TSJC de 29/9/2020 declara la nulidad de pleno derecho de la ordenacion del sector 1
CTI.

En consecuencia, con el fin de adaptar el PDU a la sentencia del TSJC, se modifica la ordenacién del
sector 1 CTI con una reduccion sustancial del ambito de este sector, equivalente al grueso de los suelos
calificados de equipamientos y de espacios libres situados en zona de riesgo de accidentes graves
provenientes de la industria quimica de acuerdo con la sentencia.

Asi, el nuevo sector reduce sustancialmente su ambito, pasando de una superficie de 1.017.110 m?2,
segun delimitacion del PDU aprobado el afio 2016, a una superficie de 610.030 m2, segun delimitacion
del presente documento de modificacion del PDU, lo que supone una reduccion de 407.080 mZ2, el 40%
respecto del sector original.

A continuacién consta el cuadro de superficies, donde se desglosan las diferentes calificaciones del
suelo resultantes de la nueva ordenacién propuesta:
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SECTOR 1_ COMPLEXOS TURISTICS INTEGRATS- CTI

sol m? %
SH Hidraulic 28.611 m?sol 4,69%
SV Espais lliures 108.804 m? sol 17,84%
SE  Equipaments 30.538 m?sol 5,01%
SX \Vials 58.370 m?sol 9,57%
SISTEMES 226.323 m?sol 37,10%
CTl Complex turistic integrat 383.707 m?sol 62,90%
ZONES 383.707 m?sol 62,90%

La estructura vial del sector mantiene el actual trazado de autovia C-31b, pero transformando su seccion
y la regulacion del transito para convertirla en vial urbano en el tramo comprendido entre el nucleo
urbano de Salou y la rotonda de la Piconadora y, por otra parte, se prevé una nueva vialidad
confrontando a la zona CTI que dara acceso a las diferentes partes del complejo turistico integrado.

Los suelos de espacios libres se configuran como un gran parque lineal equipado de anchura variable,
que da continuidad a los recorridos de peatones y bicicletas que provienen de los nucleos de Vila-seca y
Salou y que se extiende de oeste a este, en paralelo al vial estructurante del sector, al nordeste. Los
suelos de equipamientos se concentran en dos piezas, una situada al oeste del sector, a tocar del sector
2 Norte en el término de Salou, y la otra situada en el extremo este del sector, en el término de Vila-seca.

Justificacion del cumplimiento de las cesiones minimas de suelos calificados de sistemas de
espacios libres y de equipamientos

Dado que los usos admitidos (hotelero, area de juego, comercial, ocio y otros usos) en el sector 1 CTI
son todos los usos no residenciales, son de aplicacion las cesiones minimas de sistemas fijadas en el
articulo 65.4 del TRLU, que establece que:

“En los sectores de uso no residencial, los planes parciales urbanisticos tienen que reservar para zona verde un
minimo del 10% de la superficie del ambito de actuacién urbanistica y tienen que reservar para equipamientos un
minimo del 5% de dicha superficie, ademas del suelo destinado a servicios técnicos, si procede.”

La ordenacion establecida para el sector CTI en el presente documento resulta con unas cesiones de
sistemas de espacios libres y de equipamientos del 14,7% y del 5,0%, respectivamente, que cumplen
con el minimo fijado por la legislaciéon urbanistica, por la cual en los sectores de uso no residencial se
tienen que reservar para espacios libres un minimo del 10% de la superficie del ambito de actuacion
urbanistica y para equipamientos un minimo del 5% de dicha superficie, ademas del suelo destinado a
servicios técnicos, si procede.

Fases de edificacion de la zona CTI
La presente MPDU establece dos fases de edificacion de la zona CTI:

1. La primera fase de consolidaciéon de la edificaciéon, que permite la materializacion del
aprovechamiento urbanistico de hasta 247.074 m?t (desglosado en 135.324 m?t en la parcela 1 y
111.750 m2t en la parcela 2), en la distribucion de usos y techos regulados en el plano de ordenacién
0.04. La primera fase de la edificacion de la zona CTI requiere la ejecucién de los sistemas y las cargas
externas segun queda regulado en el plano de ordenacion 0.05.1, asi como la actuacion sefialada con el
numero 5 del plano de ordenacion 0.07.
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2. La segunda fase de consolidacion de la edificacién, que permite la materializacion del resto del
aprovechamiento urbanistico hasta el maximo de 745.000 m?t, en la distribucién de usos y techos
regulados en el plano de ordenacién 0.03. La segunda fase de la edificaciéon requiere la ejecucion de la
totalidad de los sistemas y las cargas externas, segun queda regulado en los planos de ordenacion
0.05.02 y las actuaciones sefialadas con los numeros 1, 2, 3, 4, y 6 del plano de ordenacion 0.07.

3.2.3 Ordenacion del espacio publico del sector

Sistema de espacios libres y sistema de equipamientos

La MPDU propone para el sector CTl una pieza central destinada a zona verde, entendiendo este
espacio como parque conector, recorrido por viales de naturaleza de via verde, que interconecta los dos
equipamientos previstos en los extremos del sector, junto con la zona destinada a aprovechamiento
urbanistico.

El litoral del Camp de Tarragona es un paisaje unico en Catalufia, donde se han desarrollado un
conglomerado de sectores monofuncionales de usos singulares y de gran escala. Asi, encontramos el
puerto, el complejo de la petroquimica, Port Aventura, los condominios de hoteles, golfs y servicios
anexos, que han generado un paisaje diverso, con multitud de programas agricolas, industriales, de ocio,
residenciales, etc., sin una lectura evidente ni identidad clara, més bien un mosaico de usos yuxtapuesto
sin ningun elemento vertebrador que cohesione el paisaje como tal.

En este sentido, la propuesta de espacios libres publicos puede suponer una oportunidad para
establecer una estructura territorial ‘resiliente’ a las transformaciones que el territorio experimentara, una
infraestructura a modo de corredor territorial multifuncional que religue Vila-seca, Salou y la Pineda.

VILASECA

Torre d'an Dolga

- Ermita
Santa Maria de-la Pineda

A

El corredor ha de garantir 'amplada pertal
de assegurar la capacitat de fluxos al llarg

de tot el seu recorregut

Asi, se explora la manera de introducir de manera funcional el mayor nimero de flujos posibles,
hidraulicos, ecoldgicos, energéticos, de vehiculos privados, de transporte publico, y de peatones y
ciclistas; dando a cada uno de estos flujos unos estandares elevados de seguridad, calidad y confort.

Se pretende convertir las aguas pluviales en una oportunidad de crear paisaje; mantener un paisaje
productivo donde la conectividad, los servicios ecosistémicos y el ocio encuentren sinergias.
Pretendiendo que, independientemente de la evolucién que puedan tener los espacios econdmicos
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monofuncionales que se proyectan, quede una infraestructura territorial publica y resiliente capaz de
adaptarse a las nuevas visones futuras.

En concreto, se propone ampliar la zona de parque conector, separandola de los viales rodados
mediante motas de tierras, con el fin de darle un caracter de parque para el cual se ejecutaran unas

trazas de viales de naturaleza de via verde, alejados del transito rodado y en un entorno paisajistico
privilegiado.

Esta via-parque, con una canopia casi continua que reparte e incorpora las diversas infraestructuras del
sector, aporta mayor seguridad, confort y calidad paisajistica, en tanto que por una parte separa y mitiga

el impacto de los viales, de manera que la fachada del CTI gana confort y disminuye la polucion acustica
y las banalidades visuales.

En relacion con los desniveles topograficos existentes en sentido transversal, se propone la adaptacion
con la creacion de motas de tierra plantadas entre las circulaciones frente a los terraplenes. Asimismo,

esta topografia permite recoger las aguas pluviales del CTI para gestionarlas con balsas de laminacion
temporales.

Vilaseca
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A continuacion se exponen un conjunto de criterios de ordenacién para el sistema de espacios libres del
sector 1 CTl:

1. Priorizar la preservacion frente a la transformacion

e Gestionar los paisajes existentes. Los paisajes maduros se incorporan al parque.

les oliveres
\\ ."
; i .
estructura lineal d'oliveres | ;L‘B{JB_‘E}
T L 1 e
d'oliveres que continuen m 1illa
de I'ambit, cap aViia—sjE[a

la pineda

pins i matoll, en
ambit mes pla, en

avangat proces
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p— . ¢ . " el talds plantat
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ronunciada L
P 2 ;,3. ,,:;,.- b desmunt al costat de
‘Q 153!"" I'autovia amb vegetacid en
&
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e Minimizar y concentrar las areas de transformacion. Preservando los paisajes existentes,
permite reducir las areas de transformacion, lo que permite concentrar las inversiones en
los espacios que seran mas transformados y preservar los valores de aquellos que ya
tienen.

3,10ha

1,22ha 3
1, 74ha

1,93ha
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2. Minimizar los movimientos de tierras

e Preservar las cotas de terrenos naturales con el fin de preservar la vegetacion existente
en evolucion.

e Crear motas de tierras para reducir el impacto acustico de los vehiculos motorizados.

mota de vial via verda mota de
perimetral sense soroll autovia

e Prever las balsas de laminacion en las zonas donde no abunde vegetacion existente.

Pineda existent w A :
oliveres i cultiu
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3.

Gestionar las aguas pluviales del ambito con la creacidon de balsas de laminacién en los puntos
mas bajos.

5 ]
talus amb vegetacio » oliveres i cultiu

it vt e A i —— =2
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bassa al punt baix

4. Recorridos en la sombra, preservando las estructuras de paisaje mas importantes para
incorporarlas al parque y ampliando los paisajes existentes con plantaciones similares.

la pineda el talis plantat *  lesoliveres
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Sistema vial

La vialidad se estructura a través de un vial perimetral a lo largo de las parcelas con aprovechamiento
urbanistico, el cual da conexion a las parcelas y unidades parcelarias en que se divide el suelo. El vial
perimetral tiene una anchura de 23 m, de los cuales se prevé que se desarrollen en calzada 7 m de
anchura, correspondientes a dos carriles de circulacion. En el resto del suelo calificado como vialidad se
prevén plantaciones arbdreas y arbustivas a ambos lados del vial. En la fase final de edificaciéon de la
zona CTI, se prevé que los dos extremos de la vialidad perimetral amplien su anchura de calzada,
convirtiéndose en cuatro carriles en su extremo sur y en tres en el extremo norte. En la fase final de
edificacion se prevén plantaciones arbdreas y arbustivas en los laterales y la mediana de la vialidad,
segun corresponda por su seccién definida. La definicion de la vialidad y la definicion de las actuaciones
correspondientes a las fases de edificacion quedan detalladas en los planos de Red vial propuesta
0.05.1 y 0.05.2.

Por otro lado, se transformara la actual autovia a fin de que forme parte del conector civico arriba
mencionado. En este sentido, se planteara la pacificacion del trafico y la permeabilidad social de este
tramo que discurrira en paralelo a la pieza de sistemas urbanisticos del sector. Manteniendo el trazado
de la actual autovia C-31b, se transformara su seccion y la regulaciéon de su trafico para convertirla en
vial urbano en el tramo comprendido entre el nucleo urbano de Salou y la rotonda de la Piconadora.

c31b abans i després
del tractament

La C-31b y el nuevo vial perimetral a lo largo de las parcelas con aprovechamiento urbanistico se
enlazan mediante unas nuevas rotondas y los ramales que las conectan.
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Si iniciamos el recorrido por la C-31b al este del ambito, esta enlaza con la nueva vialidad del sector CTI,
que discurre paralelamente a la parcela, mediante una rotonda.

Esta rotonda esta disefiada para soportar y distribuir gran parte de los vehiculos que accederan al sector
CTI. Se implanta en la C-31b aprovechando gran parte del trazado actual. Por el norte enlazara con un
ramal con calzada de 2 carriles por sentido de circulacion, separados por una mediana, que conectara
con el vial paralelo a la parcela y con el nuevo vial que bordeara Port Aventura por el este y el norte. Por
el oeste enlazara con la nueva version pacificada de la C-31b, en la cual cada sentido presenta una
calzada unica con 2 carriles, con una mediana naturalizada. Esta rotonda en la C-31b y el ramal de
conexion con el vial paralelo a la parcela se ejecutaran en la fase final de edificacion.

Ejecucion en fase 1 de edificacion Ejecucioén en fase final de edificacion

Si continuamos hacia el oeste, se crea otra rotonda situada en el cruce con la calle del Cami del Raco,
dando acceso y salida segura y funcional a els Xalets de Salou. Esta enlaza en sentido norte con un
ramal de conexion que acaba en la interseccidn con el vial paralelo a la parcela, en una rotonda que se
conforma como el punto central y principal de acceso a la parcela del sector.

Como se muestra en las siguientes figuras, en la 1.2 fase de edificacion el ramal de conexidn se ejecuta
con un carril por sentido de circulacion, ampliandose en fase final hasta 2 carriles por sentido, con una
mediana intermedia para facilitar el cruce del vial a los peatones y bicicletas.
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Ejecucién en fase 1 de edificacion Ejecucioén en fase final de edificacion

Continuando el recorrido, encontramos una nueva rotonda antes de llegar al falso tunel. Este enlace
permite cerrar la anilla de la vialidad interior del sector CTI.

Como se muestra en las siguientes figuras, en la 1.2 fase de edificacion el ramal de conexién se ejecuta
con un carril por sentido de circulaciéon, ampliandose en fase final hasta 2 carriles por sentido, con una
mediana intermedia para facilitar el cruce del vial a los peatones y bicicletas.
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Ejecucion en fase 1 de edificacion Ejecucién en fase final de edificacion

Siguiendo en direccion este, encontramos en el cruce con la avenida de la Pedrera una nueva rotonda;
esta rotonda ya estaba incluida en el PDU del 2016. Permite dividir los traficos: los que contindan por la
C-31b hacia la plaza de Europa y los que se desvian por un nuevo vial que conectara con la avenida del
Alcalde Pere Molas. Este nuevo vial se ejecutara en 1.2 fase de edificacion. El ramal de conexién se
ejecuta con un carril por sentido de circulacion, ampliandose en fase final hasta 2 carriles por sentido.

Ejecucion en fase 1 de edificacion Ejecucién en fase final de edificacion

El nuevo vial perimetral a lo largo de las parcelas con aprovechamiento urbanistico dispondra de varios
puntos de conexiodn con las parcelas y unidades parcelarias en que se divide el suelo. Estas conexiones
se realizan en algunos puntos con cruce en T y en otros puntos con rotondas.

En el tramo mas al oeste de la parcela, el vial perimetral se inicia en una de las nuevas rotondas de la C-
31b y discurre hasta una 1.2 rotonda en el frente de la parcela. En este tramo hay 2 accesos mas a la
parcela en T. Tal como muestran las figuras, en la 1.2 fase de edificacién se ejecuta con un carril por
sentido de circulacion, ampliandose en fase final hasta 2 carriles por sentido.
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El siguiente tramo continua hasta una nueva rotonda considerada el acceso principal al complejo y, por
lo tanto, su dimensién es superior a las otras del vial perimetral. La seccion del vial en este tramo es de
un carril por sentido de circulacion y se ejecuta en la 1.2 fase de edificacion.

Ejecucioén en fase 1 de edificacion Ejecucién en fase final de edificacion

El vial continla hacia el este hasta una nueva rotonda de acceso. La seccion del vial en este tramo es de
un carril por sentido de circulacion y se ejecuta en la 1.2 fase de edificacion.

El siguiente tramo finaliza en otra rotonda que da acceso a la parcela de cesién del aprovechamiento y a
la unidad parcelaria del sector CTl situada mas al norte. Tal como muestran las figuras, en la 1.2 fase de
edificaciéon se ejecuta con un carril por sentido de circulaciéon, ampliandose en fase final hasta 2 carriles
por sentido.

A partir de esta rotonda la via continda hacia el norte, hasta enlazar con el vial perimetral que bordea
Port Aventura y hasta acabar en una nueva rotonda ante el acceso de Port Aventura. Este tramo de vial
se ejecutara en la fase final de edificacion de la zona CTI.

(Y
!”.
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Ejecucion en fase 1 de edificacion Ejecucién en fase final de edificacion

En cualquier caso, la solucion vial concreta incluida dentro de los terrenos que la MPDU califica de
sistema vial es indicativa y, por lo tanto, se podra ajustar en los correspondientes proyectos de
urbanizacion.

Con respecto a la movilidad peatonal, todo el recorrido dispondra de aceras accesibles segun las
disposiciones del Decreto 344/2006 de regulacién de los estudios de evaluacién de la movilidad
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generada. Estas aceras religan los itinerarios peatonales existentes, conectando la calle del Cami del
Raco, la avenida del Alcalde Pere Molas, la avenida de la Pedrera y la carretera de la Pineda.

La movilidad en bicicleta se vehicularia a través de la franja verde mencionada anteriormente, situada
entre el nuevo vial perimetral y la nueva C-31b. Este recorrido tendra continuidad con los itinerarios
existentes.

3.2.4 Ordenacion de la zona CTI

La normativa urbanistica del PDU de reordenaciéon del ambito del CRT de Vila-seca y Salou, aprobado
definitivamente el afio 2016, establece la necesidad de tramitar con posterioridad un plan de mejora
urbana con el objeto de concretar la ordenacion de la zona de complejos turisticos integrados (clave
CTI).

Posteriormente, la resolucion VEH/985/201, de 22 de mayo, autorizé a la sociedad Hard Rock BCN IR
SAU la instalacion y explotacion de un casino de juego en el CRT de Vila-seca y Salou, y aprobd el
proyecto arquitecténico presentado, en coherencia con el PDU aprobado anteriormente.

Dado que el PDU es objeto de modificacion, se considera oportuno que el presente documento ya
incorpore el grado de concrecién y detalle de la ordenacion suficiente para permitir el desarrollo
urbanistico de la zona CTI, sin necesidad que con posterioridad se tenga que tramitar un plan de mejora
urbana.

En este sentido, el articulo 152 (apartados 2 y 3) de la normativa del PDU establece los condicionantes a
tener en cuenta para el desarrollo de la zona CTI, segun constan en el apartado 2.2 del presente
documento relativo al planeamiento urbanistico vigente.

“Articulo 152. Desarrollo y ejecucion

1.(..)

2. En cualquier caso, el desarrollo de la zona se tiene que hacer en base a un proyecto unitario y de conjunto, con
independencia del nimero de parcelas urbanisticas en el cual se divida, las cuales pueden tener una distribucion
irregular de los aprovechamientos urbanisticos, segun resulte del mencionado concurso publico y del proyecto de
reparcelacién consiguiente. Para garantizar la coherencia global y efectuar la concrecién de volumenes es necesaria
la formulacién de un plan de mejora urbana, previo al otorgamiento de las correspondientes licencias urbanisticas.

Este plan de mejora urbana se tiene que redactar a partir de la propuesta arquitectonica unitaria ajustada a las
determinaciones de este PDU correspondiente al operador u operadores que hayan obtenido autorizacién para la
instalacion y explotacion de casinos de juego, con las modificaciones que, si procede, se acuerden en la resolucién
del concurso para la obtencién de las posibles autorizaciones.

Este plan de mejora urbana tiene que tener como objeto garantizar la calidad arquitecténica y la integracion
paisajistica del proyecto unitario.

3. El plan de mejora urbana a que hace referencia el apartado 2 tiene que:

a) Ser de iniciativa publica.

b) Velar especialmente por la calidad arquitecténica de las edificaciones propuestas.
¢) Contener un Estudio de integracion paisajistica.

d) Efectuar la concrecién de volimenes a partir de las parcelas urbanisticas que se establezcan en el proyecto de
reparcelacion.

Dentro de cada una de las parcelas urbanisticas se podra constituir el régimen de comunidad que corresponda, de
acuerdo con la legislacién aplicable que garantice la administracion y conservacion de los elementos comunes del
conjunto edificatorio o del complejo inmobiliario que determine el plan de mejora urbana a que hace referencia el
apartado 2. Las unidades parcelarias minimas privativas de este conjunto tienen que cumplir las condiciones que
determina el articulo siguiente, a concretar por el plan de mejora urbana a que hace referencia el apartado 2, que
tendran que ser coherentes con el disefio arquitecténico y volumétrico que recoja el referido instrumento.

Se entendera por parcelas urbanisticas las referidas en el apartado 1 de este articulo; se entenderé por unidades
parcelarias aquellas fincas registrales independientes resultantes del régimen de divisién horizontal o complejo
inmobiliario privado que se constituya, en su caso, en cada parcela urbanistica.

En todo caso, se tienen que respetar los parametros fijos que establece este Plan director. El resto de parametros
los tiene que establecer el plan de mejora urbana, dentro de los margenes de variacion que en algunos casos se
determinan y sin alterar el aprovechamiento urbanistico global de la zona.
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e) Sefialar los espacios no edificados y la vialidad interna, asi como la programacion de las obras de urbanizacién y
de edificacion a realizar.

f) En caso de que la ejecucion de la zona no se haga de manera unitaria, hay que garantizar que en cada una de las
etapas de ejecucion coexisten todos los usos previstos, segun los porcentajes fijados.”

La resolucién VEH/985/2018, de 22 de mayo, autorizd a la sociedad Hard Rock BCN IR SAU la
instalaciéon y explotacion de un casino de juego en el CRT de Vila-seca y Salou, y aprobé el proyecto
arquitectonico presentado por la sociedad titular de la autorizacién. La propuesta presentada en fase de
concurso por Hard Rock BCN IR SAU es el punto de partida para la concrecion de la ordenacion de la
zona CTI. Hay que tener en cuenta, especialmente, el punto “segundo” de la resolucion, que se
transcribe a continuacion:

“Segundo. Aprobar el proyecto arquitecténico, los servicios complementarios y las medidas de seguridad, tal como
constan en la propuesta presentada por la sociedad titular de la autorizacion, teniendo en cuenta el cumplimiento de
los requisitos siguientes observados por la Comisiéon Evaluadora de los aspectos urbanisticos y por la Comision de
Seguimiento y los cuales quedaran concretados en el Plan de mejora urbana (PMU, en adelante) previsto en el Plan
director urbanistico de reordenaciéon del ambito del centro recreativo y turistico de Vila-seca y Salou (PDU, en
adelante):

a) El encaje de la zona del CTI con su entorno mas inmediato tiene que adaptarse al sistema vial con que limita, tal
como prevé el PDU aprobado definitivamente. En todo caso, el PMU pendiente de redaccion tiene que garantizar
una propuesta coherente y unitaria del frente de parcela en relacién con el nuevo vial urbano que confronta. Tiene
que dar énfasis en el disefio del espacio no edificado que tiene que ser proyectado en conjunto con las nuevas
edificaciones, y tiene que resolver la relacion entre espacio privado y espacio publico. En este sentido, se hace
constar que la transformacion de la autovia C-31b en un nuevo vial urbano y los corredores y los ejes civicos
previstos para peatones y bicicletas incluidos en el PDU, se tienen que entender como una oportunidad de
conectividad y establecimiento de relaciones civicas entre el complejo CTl y su entorno.

(..)

Teniendo en cuenta lo anterior, el presente documento incorpora la concrecion de la ordenacion
detallada de la zona CTI, tanto a nivel grafico como normativo, en sustitucion del plan de mejora urbana
previsto y dando cumplimiento a los requisitos y condicionantes establecidos tanto por el PDU vigente
como por la resolucién VEH/985/2018, en relacidn con el desarrollo de esta zona.

La ordenacioén de la zona CTI parte, en primer término, de las dos parcelas urbanisticas siguientes:

e Parcela urbanistica 1, correspondiente a la materializaciéon del aprovechamiento urbanistico de la
zona CTI, segun la propuesta arquitecténica correspondiente al operador que ha obtenido la
autorizacion para la instalacién y explotacién de un casino de juego en el CRT de Vila-seca y Salou,
de acuerdo con la resolucién VEH/985/2018.

e Parcela urbanistica 2, correspondiente a la cesion a la administracion actuante del sector donde se
materializa el 15% del aprovechamiento urbanistico.

MPDU DE REORDENACION DEL AMBITO DEL CRT DE VILA-SECA Y SALOU
52



MEMORIA Febrero 2022

Zona CTI. Parcelas urbanisticas y unidad parcelarias (Plano 0.04.1)

De acuerdo con la propuesta arquitectonica y de desarrollo del conjunto presentada por el operador que
ha obtenido la autorizacion para la instalacion y explotacion de un casino de juego en el CRT de Vila-
seca y Salou, la parcela urbanistica 1 se subdivide en las seis unidades parcelarias siguientes, teniendo
en cuenta los usos admitidos en cada una de ellas y las fases de desarrollo previstas:

e Unidades parcelarias A1 y A2, destinadas a usos mixtos (hotelero, area de juego, comercial, ocio y
usos complementarios).

e Unidad parcelaria B, destinada a uso comercial.
e Unidades parcelarias C1, C2 y C3, destinadas a uso hotelero.

A partir de esta organizacién interna de la zona CTlI, la propuesta fija en cada unidad parcelaria los
techos maximos desglosados por usos, los pardametros volumétricos de la edificacion, la regulacién de
los espacios no edificables y las condiciones de integracion paisajistica, previendo ademas su desarrollo
en dos fases de edificacion de la zona CTI.

La propuesta de desarrollo de la zona CTI establecida en el presente documento prevé la implantacién
de la totalidad del techo maximo de 745.000 m?2t admitido por el PDU vigente, que se reparte en dos
fases de edificacion, con 247.074 m?t (33% del techo total) en fase 1 de edificacion y con 497.926 m2t
(67% del techo total) en fase 2 (fase final) de edificacion. A continuacion consta el cuadro donde se
detallan los techos maximos desglosados por usos en cada unidad parcelaria, para cada una de las dos
fases de edificacion previstas.
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Fases Unitats parcel-laries Sostres maxims desglossats per usos
hoteler joc comercial oci altres total
Al 41.500 8.500 0 23.401 1.394 74.795
B 0 0 27.825 0 0 27.825
Fase 1 Cl 32.704 0 0 0 0 32.704
D 68.250 0 7.500 18.000 18.000 111.750
Fase 1 total 142.454 8.500 35.325 41.401 19.394 247.074
Al 130.855 6.500 0 52.599 77.606 267.560
A2 84.000 15.000 7.500 26.000 23.000 155.500
PR B 0 0 7.175 0 0 7.175
C2 32.691 0 0 0 0 32.691
C3 35.000 0 0 0 0 35.000
Fase 2 total 282.546 21.500 14.675 78.599 100.606 497.926
Total 425.000 30.000 50.000 120.000 120.000
Al 172.355 15.000 0 76.000 79.000 342.355
A2 84.000 15.000 7.500 26.000 23.000 155.500
B 0 0 35.000 0 0 35.000
Total Cl 32.704 0 0 0 0 32.704
C2 32.691 0 0 0 0 32.691
C3 35.000 0 0 0 0 35.000
D 68.250 0 7.500 18.000 18.000 111.750
[ Total [ 425000 | 30000 | 50.000 | 120000 | 120.000

De acuerdo con la regulacion establecida en los articulos 153 a 156 de la normativa del PDU vigente, la
presente modificacion introduce el nuevo articulo 156.bis de desarrollo y concrecion de la ordenacién de
la zona CTI en los términos que hubiera tenido que concretar el plan de mejora urbana posterior que
ahora se suprime. En este nuevo articulo de la normativa, conjuntamente con la documentacién gréfica
correspondiente, se concretan y se regulan, en cada una de las unidades parcelarias para cada una de
las fases previstas, la implantaciéon de los diferentes complejos, la ordenaciéon volumétrica, el techo

maximo asignado desglosado por usos, los espacios no edificados, etc.

N
UNITAT PARCEL-LARIA AT
| Sostre masim: 342.355 m2 |

UNITAT PARCELLARIA C2
Sostre mbxim: 32.691 m2

| uNmaT ParcELLARIAZ
Sostre mi: 155,500 m2

. Hoteler: 172355 m2
© oc15000m2

) —— ZONES DE TRACTAMENT ESPECIAL

Espais no edificables d'adaptacio topografica (talussos)
Espais no edificables de tractament enjardinat
Permeabilitat de vianants

Espais no edificables restants

Zona CTI. Ordenacién de la edificacion (Plano 0.04.3)
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Espais no edificables d'adaptacio topografica (talussos)
[ Espais no edificables de tractament enjardinat
| Permeabiltat de vianants

| Espais noedificables restants

7 % | Moviment de terres necesari per I'adecuacié del terreny

| iment de terres per [’ de zones

Zona CTI. Implementacion fase 1 (Plano 0.04.4)
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3.2.5 Normativa urbanistica. Modificacion e interpretaciones

Este apartado relativo a la normativa urbanistica del PDU se subdivide en dos partes: una primera parte,
donde se detallan y se justifican las modificaciones que se propone introducir en la normativa a
consecuencia de la modificacion de la delimitacién y de la ordenacion del sector 1 CTl y de la concrecion
de la ordenacién de la zona CTI, y una segunda parte donde se detallan varias interpretaciones de la
normativa del plan director vigente para las cuales no se contempla su modificacion.

Modificaciones normativas

A continuacion se detallan los cambios propuestos en la normativa urbanistica del PDU a consecuencia
de la modificacion de la delimitacion y la ordenacion del sector 1 CTl y de la concrecion de la zona CTI.
En concreto, se modifican los articulos 1, 12, 14, 15, 17, 34, 37, 40, 144, 145, 147, 149, 150, 152, 153,
156, 172, 192, 193, 199, 206, 207 y 209, y se introducen los nuevos articulos 144.bis y 156.bis, en los
términos siguientes.

Por otro lado, la modificacion del articulo 157 y la introduccion del nuevo articulo 169.bis, que también se
contempla, se detalla en el apartado 3.4 del presente documento relativo al suelo no urbanizable.

TITULO |. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

e Articulo 1. Definicion y objetivos del Plan director urbanistico

Se modifican los apartados 1, 2 y 3, afiadiendo la referencia a la sentencia del TSJC de 29/9/2020
recaida sobre el PDU y precisando el redactado con respecto a las remisiones legislativas que constan
relativas a la Ley 2/1989, de 16 de febrero, sobre centros recreativos turisticos; al Decreto 152/1989, de
23 de junio, por el cual se aprobd la instalacion del centro recreativo turistico; y a la Ley 6/2014, de 10 de
junio, de modificacion de la Ley 2/1989, en base a la cual se tramité y redacté el PDU aprobado el afo
2016.

e Articulo 12. Reconocimiento y regulacién de las preexistencias

Se afiade el nuevo apartado 3, relativo a la precision de los limites parcelarios y de alineaciones en caso
de que haya discrepancias entre los limites establecidos por el PDU y los establecidos por los planes
parciales, modificaciones y documentos de gestion aprobados con anterioridad a la aprobacién definitiva
del PDU, de acuerdo con el informe de sugerencias relativo al documento de avance de la MPDU emitido
por el Consorcio del CRT, en fecha 19/4/2021, segun se ha detallado en el apartado 1.3.5 del presente
documento relativo al tramite de consulta a los ayuntamientos afectados y organismos sectoriales.

e Articulo 14. Desarrollo en relacion con la clasificacion del suelo urbanizable delimitado

Se maodifican los apartados 1, 3, 5 y 6, en coherencia con la nueva delimitacion y ordenacion establecida
para el sector 1 CTI, actualizando la descripciéon de su ambito territorial y el cuadro de superficies de
cada una de las calificaciones del suelo que resultan de la nueva ordenacién propuesta para el sector,
aspectos que constan mas detalladamente en el apartado 3.2.2 del presente documento relativo a la
modificacién del ambito y de la ordenacidn del sector 1 CTI.

Se suprime el apartado 4, aunque incorporando su contenido al apartado 1 para una mayor claridad
normativa.

Se afade el nuevo apartado 9, relativo a la distribucién de los rendimientos obtenidos de la gestion,
liquidacion, inspeccion y recaudacion de los tributos locales derivados del desarrollo urbanistico del
sector 1 CTI entre los ayuntamientos de Salou y Vila-seca, segun se detalla en el apartado 1.1 de este
documento.

e Articulo 15. Obras comunes de urbanizacion

Se modifican los apartados 1, 2 y 3, corrigiendo la referencia en el nuevo plano de ordenacion 0.07.

Se modifica en el apartado 2 el criterio y porcentaje de reparto de costes entre los tres sectores —Sector
1 CTI, Sector 2 Norte y Sector 3 CC—, estableciendo que se realiza en base a la movilidad generada
atribuida a cada uno de ellos, segun se detalla y justifica en el apartado 3.3.2 del presente documento
relativo al reparto de los costes de las infraestructuras externas.
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Se modifica el orden de los apartados 5 y 6, en coherencia con su contenido, y el del apartado 4.

e Articulo 17. Sistema de actuacion urbanistica, administraciéon actuante y seguimiento del Plan

Se modifica el apartado 3, en tanto se modifica la administraciéon actuante del sector 1 CTI pasando del
Consorcio del CRT al Instituto Catalan del Suelo, aunque manteniendo al Consorcio del CRT como
administracion actuante del sector 2 Norte y del sector 3 CC, segun se ha detallado en el apartado 3.6
del presente documento relativo a las estrategias de gestion.

En el segundo parrafo del mismo apartado 3 se precisa que el seguimiento del PDU corresponde a la
DGOTU y a las administraciones actuantes de los sectores 1, 2 y 3.

TIiTULO lIl. SISTEMAS URBANISTICOS

e Articulo 34. Usos del sistema de espacios libres publicos (clave SV)

Se suprime el apartado 2, relativo a las restricciones aplicables a los suelos de espacios libres que ven
limitada su funcionalidad al encontrarse situados en una zona de riesgo de accidentes graves
provenientes de la industria quimica, de acuerdo con la sentencia del TSJC de 29/9/2020 recaida sobre
el PDU y segun se ha detallado en el apartado 1.3.2 del presente documento.

e Articulo 37. Usos y condiciones de ordenacion del sistema de equipamientos comunitarios
(clave SE)

Se suprime el apartado 4, relativo a las restricciones aplicables a los suelos de equipamientos que ven
limitada su funcionalidad al encontrarse situados en una zona de riesgo de accidentes graves
provenientes de la industria quimica, de acuerdo con la sentencia del TSJC de 29/9/2020 recaida sobre
el PDU y segun se ha detallado en el apartado 1.3.2 del presente documento.

e Articulo 40. Condiciones de ordenaciéon del sistema de equipamiento comunitario recreativo
(clave EPA)

Se afiade el nuevo apartado 3, que condiciona la autorizaciéon de nuevas instalaciones y edificaciones en
el ambito ocupado por el parque tematico de Port Aventura a la ratificacion de un plan estratégico de
desarrollo global por parte del Consorcio del CRT, de acuerdo con el informe de sugerencias relativo al
documento de Avance de la MPDU emitido por el Consorcio del CRT, en fecha 19/4/2021, segun se ha
detallado en el apartado 1.3.5 del presente documento relativo al tramite de consulta a los ayuntamientos
afectados y organismos sectoriales.

TITULO V. SUELO URBANIZABLE

e Articulo 144. Ambito del sector

Se modifican los apartados 1, 2 y 3, en coherencia con la nueva delimitacién y ordenacién establecida
para el sector 1 CTI, actualizando la descripciéon de su ambito territorial y el cuadro de superficies de
cada una de las calificaciones del suelo que resultan de la nueva ordenacién, aspectos que constan mas
detalladamente en el apartado 3.3.1 del presente documento relativo a la modificacion del ambito y de la
ordenacion del sector 1 CTI.

En el apartado 3, se afiade la regulaciéon de la doble calificacion prevista en el area donde el corredor de
actividades cruza a diferente nivel la autovia C-31b, segun se detalla en el apartado 3.2.6 del presente
documento. En concreto, se establece que el suelo se califica de sistema vial (clave SX) y se incluye en
el Sector 1 CTI; y el vuelo mantiene la calificacion de zona de corredor de actividades (clave CA) de
titularidad privada y queda excluido del sector a todos los efectos de gestion urbanistica.

e Articulo 144.bis. Fases de edificacion de la zona CTI

Se introduce el nuevo articulo 144 .bis, relativo a la regulacién de las dos fases de edificacion previstas
para la zona CTI, de acuerdo con la distribucion detallada de los aprovechamientos urbanisticos, en cada
una de las parcelas y unidades parcelarias, que constan en el cuadro de distribucion de techos y de usos
del apartado 3.2.2 y 3.2.4 del presente documento relativo a la ordenacién de la zona CTI, asi como en
los planos de ordenacion 0.04.3 y 0.04.4.
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e Articulo 145. Sistema de actuacion urbanistica y modalidad de actuacion del sector

Se maodifica la modalidad del sistema de actuacion urbanistica del sector 1 CTI pasando a compensacion
basica, aspecto que consta explicado mas detalladamente en el apartado 3.6.2 del presente documento
relativo al cambio de modalidad de cooperacion a compensacion.

e Articulo 147. Obras de urbanizacién del sector

Se modifica el apartado 2, afiadiendo que son a cargo de los propietarios del sector la ejecucion de las
medidas ambientales establecidas en el articulo 209 de la normativa, ademas de las obras externas
referidas al articulo 15, que ya constaban anteriormente.

Se afiaden los nuevos apartados 4 y 5, de regulacion de las dos fases de edificacién previstas en la zona
CTlI con respecto a la ejecucion en cada una de ellas de los suelos de sistemas y de las cargas externas.

Se afiade el nuevo apartado 6, relativo a la declaracion de utilidad publica de las obras externas al sector
CTI y de la necesidad de ocupacion de los terrenos afectados.

Se afade el nuevo apartado 7 de regulacion de la simultaneidad de las obras de urbanizacién y de
edificacion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 39 del Decreto 64/2014, de 13 de mayo.

e Articulo 149. Condiciones particulares del sistema de espacios libres (clave SV)

Se modifica el apartado 1, en coherencia con la nueva delimitacion y ordenacion establecida para el
sector 1 CTlI, actualizando la descripcion de los suelos que se califican de sistema de espacios libres en
el sector.

Se suprimen los apartados 4 y 5, relativos a las restricciones aplicables a los suelos de espacios libres
que ven limitada su funcionalidad al encontrarse situados en una zona de riesgo de accidentes graves
provenientes de la industria quimica, de acuerdo con la sentencia del TSJC de 29/9/2020 recaida sobre
el PDU y segun se ha detallado en el apartado 1.3.2 del presente documento.

e Articulo 150. Condiciones particulares del sistema de equipamientos (clave SE)

Se modifica el apartado 1, en coherencia con la nueva delimitacion y ordenacion establecida para el
sector 1 CTI, actualizando la descripcién de los suelos que se califican de sistema de equipamientos en
el sector.

Se modifica el apartado 2, fijando la edificabilidad maxima de 1 m2t/m?2 para los suelos de equipamientos,
en coherencia con la regulacién genérica para este sistema establecida por el PDU; y se anade la
precision que los usos que se implanten en estos suelos tendran en cuenta adecuarse al desarrollo y
usos del sector 1 CTI.

Se suprime el apartado 3, relativo a las restricciones aplicables a los suelos de equipamientos que ven
limitada su funcionalidad al encontrarse situados en una zona de riesgo de accidentes graves
provenientes de la industria quimica, de acuerdo con la sentencia del TSJC de 29/9/2020 recaida sobre
el PDU y segun se ha detallado en el apartado 1.3.2 del presente documento.

e Articulo 152. Desarrollo y ejecucion de la zona CTI

Se modifica el apartado 1, concretando que en la zona CTI resultan un total de 2 parcelas urbanisticas,
una correspondiente a la sociedad que obtuvo la autorizacion para la instalacién y explotacion de un
casino de juego en el CRT de Vila-seca y Salou, de acuerdo con la resolucion VEH/985/2018, de 22 de
mayo, y la otra correspondiente a la cesion del 15% del aprovechamiento urbanistico del sector. En
consecuencia, se suprime la posibilidad establecida anteriormente de que pudieran resultar entre 1 y 4
parcelas urbanisticas.

Se modifican los apartados 2 y 3, en tanto que se suprime la formulacion posterior de un plan de mejora
urbana, aunque se mantienen sus objetivos, que se integran y se concretan en la presente MPDU, segun
se detalla en el apartado 3.2.2 y 3.2.4 del presente documento relativo a la ordenacion de la zona CTI.

Se suprime la letra f) del apartado 3, dado que a consecuencia de la adjudicacién a una unica sociedad
deja de tener sentido la limitacion establecida en este punto. La distincion entre actuacion unitaria o
actuacion no unitaria se referia a que la resolucién del concurso hubiera autorizado la instalacion de
casinos de juego a un solo operador en el primer caso o a varios operadores en el segundo caso. Dado
que la autorizacion se otorgd a una Unica sociedad, la ordenacion de la zona CTI tiene la consideracion
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de actuacion unitaria, independientemente de que ésta contenga varias fases de ejecucion de la
edificacion.

e Articulo 153. Condiciones de parcelacion

Se modifica el apartado primero relativo al nUmero maximo de parcelas urbanisticas, concretando en el
primer parrafo que en la zona CTI resultan un total de 2 parcelas urbanisticas, una correspondiente a la
sociedad que obtuvo la autorizacién para la instalacién y explotacion de un casino de juego en el CRT de
Vila-seca y Salou, de acuerdo con la resolucion VEH/985/2018, de 22 de mayo, y la otra correspondiente
a la cesiéon del 15% del aprovechamiento urbanistico del sector; y suprimiendo del tercer parrafo la
referencia al plan de mejora urbana posterior, dado que se suprime su tramitacion.

Se modifica el apartado quinto relativo a gestién y desarrollo, concretando en el tercer parrafo que el
numero de establecimientos destinados al uso de area de juego es de un maximo de un casino en todo
el sector, que puede tener varias salas de juego en las dos unidades parcelarias grafiadas en el plano de
ordenacion 0.04.3, bajo la explotacién del mismo titular de la autorizacidén para la instalacion de un
casino de juego, de acuerdo con la resolucion VEH/985/2018; y suprimiendo la referencia al plan de
mejora urbana, dado que se suprime su tramitacion.

¢ Articulo 156. Condiciones de los espacios no edificados

Se modifica el apartado segundo relativo al espacio libre de parcela, suprimiendo la condicion
establecida para aquellos espacios que no tengan un destino especifico que tienen que ser de uso
publico, dado que la concrecion de la ordenacion de la zona CTI que se incorpora al presente documento
asigna un destino y/o uso especifico a la totalidad de suelos, de acuerdo con la regulacién establecida en
el articulo 156.bis y en los planos de ordenacion de la serie 0.4.

e Articulo 156.bis. Ordenacion de la zona CTI

Se introduce el nuevo articulo 156.bis, relativo a la regulacién de la ordenacion de la zona CTI en
sustitucion del plan de mejora urbana que el plan director preveia, segun consta detallado en el apartado
3.2.4 del presente documento relativo a la ordenacion de la zona CTI. En concreto, se regulan y se
establecen los condicionantes a tener en cuenta en relacion con los pardmetros siguientes:

+ Parcelacion, estableciendo dos parcelas urbanisticas y subdividiendo en seis unidades
parcelarias la parcela otorgada a la sociedad ganadora del concurso publico segun la resolucion
VEH/985/2018.

+ Fases de edificaciéon, previendo dos fases y concretando en que parcelas y/o unidades
parcelarias se admite edificar en cada una de ellas.

* Asignacién de techo y usos, que se detalla para cada una de las parcelas y unidades parcelarias
de la zona CTI para cada una de las fases de edificacion previstas.

+ Parametros de ordenacion volumétrica, concretando las cotas de referencia de planta baja, la
altura maxima, el galibo maximo de ocupacion, la ocupacién maxima, la distancia minima entre
edificaciones y las vallas.

+ Espacios no edificables, distinguiendo los espacios con servidumbre de paso de uso publico o de
uso restringido, los espacios de adaptacién topografica, los espacios de tratamiento ajardinado y
los espacios restantes que se destinan preferentemente a vialidad interna.

+ Condiciones de integracion paisajistica, regulando los criterios de adaptacién topografica, los
muros de contencion y las medidas de integracion paisajistica.

« Condiciones de la edificacion, estableciendo los criterios de tratamiento de fachadas.

TITULO VIl. NORMATIVA GENERAL DE CARACTER AMBIENTAL

e Articulo 172. Infiltracion

Se modifica el apartado 3, estableciendo que los sistemas de separacion y recogida de aceites e
hidrocarburos procedentes de los vehiculos previos al vertido a la red de pluviales urbana, también se
tienen que prever en los suelos destinados al sistema vial, aparte de las é&reas destinadas a
aparcamiento que el PDU ya preveia.
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Se afiaden los nuevos apartados 4, 5 y 6, donde se establece que en los suelos de espacios libres sera
preciso reducir la pavimentacion con el fin de maximizar las superficies permeables y prever areas de
recogida y almacenaje de agua, para reducir las necesidades de riego; y previendo que las rotondas y
las cunetas actuen como espacios para mitigar inundaciones, dada su capacidad de recoger la
escorrentia.

e Articulo 192. Criterios de ajardinamiento de zonas verdes y espacios libres urbanos

Se modifican los apartados 1 y 2, estableciendo que el ajardinamiento de los espacios libres se efectuara
preferentemente con especies autéctonas y que en ningln caso se utilizaran especies con demostrado
comportamiento invasor.

Se afiaden los nuevos apartados 3 y 4, estableciendo que en el sector 1 CTl se conservara la mayor
superficie posible de los habitats de pinar y matorral existentes, velando por su integracion tanto en la
zona CTI como en suelos de cesion de sistemas del sector; y previendo que en el disefio de los espacios
ajardinados se utilizara la vegetacion como instrumento fundamental de proyecto para generar
ambientes de calidad.

e Articulo 193. Criterios de restauracion de las zonas alteradas

Se modifican los apartados 1 y 2, estableciendo que previamente a la plantacion habra que reperfilar el
terreno con el fin de optimizar sus aptitudes de estabilidad, revegetacion e hidrologia; y afiadiendo la
precisién que en las areas a restaurar, ademas de aplicar siembra o hidrosiembra, también se podra
aplicar una manta organica reforzada.

Se afaden los nuevos apartados 3 y 4, estableciendo que en las zonas de pendiente, siempre que sea
viable, es aconsejable crear terrazas para mejorar la escorrentia y facilitar zonas donde resulte mas facil
el crecimiento de la vegetacion; y que en caso de detectar la presencia de algun ejemplar de las
especies incluidas en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo
espanol de especies exoticas invasoras, habra que proceder a su correcta eliminacion.

e Articulo 199. Medidas para la integracién paisajistica

Se modifica el apartado 1 anadiendo las nuevas letras b) y c), estableciendo que en el sector 1 CTI
habra que minimizar los movimientos de tierras para evitar la aparicion de grandes taludes en el
perimetro de la zona CTI; y que se potenciara la utilizacion de plantaciones vegetales para atenuar la
presencia de las fachadas de las edificaciones desde el entorno inmediato.

Se afade el nuevo apartado 2, con el fin de asegurar la continuidad y mantenimiento en el ambito del
gran parque lineal del sector, con el objetivo de aportar una mayor seguridad, confort y calidad
paisajistica, para separar y mitigar el impacto de los viales y para reducir la polucién acustica y la
banalidad visual.

e Articulo 206. Criterios para evitar la colisiéon de la avifauna en las nuevas edificaciones

Se modifica el apartado 1, afadiendo la referencia a la adecuacién de la iluminacién de los edificios para
evitar la atraccion de aves migrantes nocturnas, asi como a la condicién de evitar la transparencia y la
reflexion de los cristales.

Se afiaden los nuevos apartados 2 y 3, estableciendo que se tienen que evitar el uso de siluetas de aves
de rapina como medida disuasiva y las esquinas transparentes angulosas en los edificios e
infraestructuras de nueva construccion.

e Articulo 207. Permeabilizacion de las infraestructuras viales

Se maodifica el apartado 1 afiadiendo que, con el fin de llevar a cabo las actuaciones pertinentes, también
se tendra en cuenta el estudio de permeabilizacion ecoldgica de la C-31b y la TV-3148, aparte del EAE
tal como ya establecia el PDU aprobado el afio 2016.

Se anade el nuevo apartado 2, estableciendo que se tendra que mantener la mayor superficie contintia
posible de los habitats de pinar y matorral, asi como ejemplares de especies agricolas existentes,
concentrando los usos que requieran urbanizacion y edificaciébn en terrenos con menor relevancia
ambiental, con el fin de garantizar su pervivencia y desarrollo y favorecer la conectividad ecoldgica y el
mantenimiento de la matriz forestal en este ambito.
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Se afiade el nuevo apartado 3, estableciendo que se potenciara la existencia de espacios naturalizados
0 seminaturalizados que permitan, en la medida de lo que sea posible, el mantenimiento de la
conectividad entre los diversos espacios no urbanizables y garantizar los movimientos faunisticos.

Se afade el nuevo apartado 4, estableciendo que se potenciara la funcion de corredor biolégico del
entorno del nuevo vial pacificado, manteniendo espacios de tranquilidad para la fauna y tomando las
medidas necesarias para evitar atropellos de la fauna.

Se afade el nuevo apartado 5, estableciendo que se minimizara el uso de elementos constructivos que
disminuyan la permeabilidad del entorno del CRT, fijando que las vallas tendran que constituirse
preferentemente con elementos vegetales, hileras de vegetacién arbdrea, relieves ondulados u otros
elementos que permitan la permeabilidad para mamiferos pequenos, evitando muros o elementos que
supongan una barrera a esta permeabilidad.

e Articulo 209. Medidas ambientales de la documentacion ambiental asociada al planeamiento
urbanistico

Se modifica el apartado 1, concretando los diferentes estudios y documentos ambientales del PDU a
tener en cuenta, con respecto a las medidas preventivas, correctoras y compensatorias a aplicarse
durante la ejecucion de las obras de urbanizacion y de edificacion, asi como durante la fase posterior de
explotacion del sector.

Se afiaden los nuevos apartados 2 y 3, de regulacién de las medidas preventivas y correctoras de un
lado y de las medidas compensatorias del otro.

Interpretaciones normativas relativas a la zona CTI

A continuacién se aclara la interpretacion de tres aspectos que quedan regulados en el articulo 154 de la
normativa urbanistica del PDU relativo a las condiciones de edificacion de la zona CTI, para el cual no se
contempla su modificacién, pero que a consecuencia de la concrecién de la ordenacion de la zona CTI
que se incluye en el presente documento se ha creido conveniente complementar el texto normativo con
su transcripcion grafica que se incorpora en los planos de ordenacion de la zona CTI.

o Separaciones minimas

El apartado del articulo 154 relativo al tipo de ordenacién por edificacién aislada, en que se regulan
diferentes parametros, regula las separaciones minimas de la edificacién de la siguiente manera:

“Separaciones minimas: Segun gélibo delimitado en los planos de ordenacion a escala 1/2000, posibilitando
conseguir el limite de parcela como méaximo a lo largo de un 10% de la longitud total del frente posterior que limita
con el recinto de Port Aventura.”

Con el objeto de simplificar la aplicacion de este precepto y teniendo en cuenta la propuesta presentada
por la sociedad adjudicataria de acuerdo con la Resolucion VEH/985/2018, en los planos de concrecién
de la ordenacion de la zona CTI se ha modificado el limite posterior del galibo maximo de ocupacién, que
cumple con la limitaciéon de la longitud méaxima del 10% a lo largo del limite posterior de la parcela. De
esta manera se evitan los calculos numéricos posteriores a efectuar en la fase de tramitacion de la
licencia de obras y se simplifica su interpretacion, en tanto que se ha modificado y adaptado el galibo
maximo de ocupacion de la zona CTI en el frente posterior de parcela, de acuerdo con la propuesta
presentada por la sociedad adjudicataria.

e Tercios de la zona CTI

El apartado del articulo 154 relativo a la altura reguladora maxima, establece la regulacion de la parte de
la edificacién que se llama ‘volumen en altura’ de la siguiente manera:

“Yolumen en altura: Resto de plantas hasta la altura de 75 m desde la cota de la calle situada en el punto medio del
frente de la zona CTI (equivalente a la cota 91 sobre el nivel del mar). (Ver figura 2 adjunta). En el tercio este de la
zona CTI se admite alcanzar la altura de 90 m desde la cota de calle situada en el punto medio del frente de la zona
CTI (equivalente a la cota 106 sobre el nivel del mar).”

Con el objeto de clarificar la interpretacion de este precepto, el presente documento de MPDU incorpora
el plano 0.04.2, donde se dibujan y se identifican los tres tercios en que se divide la zona CTI, que se
configuran de forma radial tomando como centro el punto medio del frente de la zona CTI
(correspondientes a la cota 16 sobre el nivel del mar). En los tres tercios definidos el, PDU establece
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unas alturas maximas de 91 m (tercios oeste y central) y de 106 m (tercio este), ambas alturas referidas
en cotas sobre el nivel del mar, de acuerdo con la regulacién del articulo 154.

e Cotas de referencia

El apartado del articulo 154 relativo a la planta baja y cota de referencia, define estos dos conceptos de
la siguiente manera:

“Planta baja y cota de referencia: La planta baja es la planta situada en la cota mas préxima a la rasante de la calle.
La cota de referencia a partir de la cual se tiene que contar la altura maxima de la edificacién, se emplaza a los
cuatro puntos medios resultantes de dividir todo el frente de fachada de la calle en 4 partes iguales.”

Con el objeto de clarificar la interpretacion de este precepto, el presente documento de la MPDU
incorpora el plano 0.04.2, donde se dibujan y se identifican las cuatro areas de aplicacion de las cotas de
referencia, que se definen para el computo de la altura maxima de la edificaciéon, de acuerdo con la
regulacion establecida en el articulo 154.
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3.2.6 Doble calificaciéon de sistema vial y corredor de actividades privadas

Con posterioridad a la aprobacion del PDU se constaté un error de calificacion de suelo en una pequeia
parte de la parcela del corredor de actividades de titularidad privada, identificada como parcela resultante
numero 29 del proyecto de reparcelacion del plan parcial del subsector 2, en concreto la porcion de
terreno del corredor de actividades que atraviesa la actual C-31b, que por error el PDU calificé de
corredor de actividades de titularidad privada omitiendo que esta misma porcion de terreno atraviesa una
parte de vialidad publica.

Es por este motivo que la modificacién del PDU enmienda este error y determina una doble calificacién
urbanistica de esta porcidn de terreno, en el sentido de que el suelo de esta porcién de terreno —y que
sera la que formara parte del sector 1 CTl- sea calificado de vialidad publica y el vuelo sea calificado de
zona de corredor de actividades de titularidad privada, que permanecera excluida de este sector 1 CTl a
todos los efectos de gestidn urbanistica.
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Zona con doble calificacion de corredor de actividades y vialidad publica
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3.2.7 Afectacion de zonas verdes fuera del ambito y compensacion en el sector CTI

La prevision de las dos nuevas rotondas situadas sobre el eje de la C-31b frente al sector CTI, junto con
los taludes necesarios para su ejecucion, comporta la afectacion de 1.984 m? de suelo calificado en el
planeamiento vigentes como Sistema de espacios libres.

Se prevé que esta afectacion sea compensada dentro del ambito del sector CTl, en los suelos calificados
de Sistema de espacios libres.

De acuerdo con la normativa vigente, el suelo destinado a Sistema de espacios libres tiene que ser el
10% de la superficie del sector, correspondiendo a 61.003 m? de suelo. La presente MPDU prevé una
superficie de 89.815 m? de suelo destinado a Sistema de espacios libres en el sector CTI (14,72%), por
lo cual se prevé que en la superficie destinada a Sistemas de espacios libres del CTI se compense la
superficie afectada por la traza de la nueva vialidad de la C-31b destinada a Sistema de espacios libres
en el planeamiento vigente.

3.2.8 Criterios ambientales en el sector 1 CTI

La presente MPDU incorpora el Documento ambiental estratégico, el Plan de compensacion ambiental y
el Documento de propuestas de permeabilizacién ecoldgica de la carretera C-31b y TV-3148, los cuales
establecen una vision de los criterios ambientales, a seguir y tener en cuenta en la ejecucion del sector 1
CTI. A continuacién se hace una relacién de su contenido.

Todas las medidas ambientales propuestas quedan supeditadas a la previa disponibilidad de suelo para
su ejecucion.

Documento ambiental estratégico (DAE)

El DAE evalla los efectos sobre el medio ambiente de la MPDU de reordenacién del ambito del Centro
Recreativo Turistico de Vila-seca y Salou, centrandose principalmente en aquellos efectos que difieren o
que se ven alterados con respecto a lo que ya se evalué ambientalmente para el caso del PDU que se
pretende modificar.

Una vez realizada la diagnosis del ambito de estudio, si bien en determinados aspectos se adopta un
enfoque que va mas alla de los limites estrictos de éste, en el que se localiza con el fin de determinar los
valores ambientales del entorno y analizada la propuesta de ordenacion y las repercusiones potenciales
de ésta sobre su entorno, se considera que, con la adopcion de las medidas de proteccién ambiental y
paisajistica que se incluyen en el presente DAE, la propuesta es compatible desde el punto de vista
ambiental.
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El DAE tramitado en fase de avance incorpord una serie de condicionantes ambientales que, junto con
otros criterios, se han tenido en cuenta en el proceso de concrecion de la propuesta. Se valora
positivamente la incorporacion de los criterios ambientales establecidos, principalmente a través de un
importante ejercicio de ambientalizacion de la normativa urbanistica, los cuales se concretaran a partir de
los pertinentes proyectos de urbanizacién y/o planes especiales, segun convenga.

Acto seguido se relacionan las conclusiones principales del DAE:

Con la MPDU se excluye del sector 1 CTl la zona de caracter agricola en la franja situada al oeste de
la carretera TV-3148, Mas de Pantaleoni - Torre Mas Carboners, la cual se dota de una nueva
calificacion urbanistica en suelo no urbanizable (Clave A.PA - Agricola de proteccion
ambiental). Esta nueva clave urbanistica para calificar estos terrenos es especifica y se ha regulado
normativamente con la finalidad que asegure el mantenimiento y la potenciacion de los valores
ambientales, ecoldgicos y paisajisticos de los terrenos de valor agricola. Estos terrenos formaban
parte, en el PDU de 2016, de las cesiones de espacios libres del sector CTI. Se considera que su
clasificacion como SNU, con una clave propia, permite incluso una mejor consecucion de los objetivos
ambientales establecidos. Aparte, se estima que la gestiéon agricola en SNU es mas adecuada y
viable econdmicamente y, por lo tanto, puede resultar en un mejor tratamiento resultante de estos
terrenos.

Las cuestiones relativas a la conectividad ecolégica se convierten en uno de los aspectos
ambientalmente mas relevantes (tanto en el marco del PDU en global, como por la propia casuistica
de la MPDU). Teniendo en cuenta que hay determinadas propuestas urbanisticas que potencialmente
pueden incidir (solucién constructiva para la autovia C-31b, ubicacién definitiva y criterios para las
cesiones de espacios libres en el sector 1-CTl...), se ha llevado a cabo un estudio especifico de
permeabilidad en que se determinan las actuaciones a realizar en estas infraestructuras, con el fin
de garantizar unas condiciones adecuadas de conectividad ecoldgica a través suyo y en relacion con
los espacios del entorno, tanto en sentido norte-sur como este-oeste (conectividad longitudinal y
transversal). Los proyectos de urbanizacién tendran que desarrollar los criterios y las conclusiones de
este estudio.

Tal como establece la Declaracion ambiental estratégica del PDU, se ha redactado un Plan de
compensacion ambiental que contempla y describe las medidas compensatorias relacionadas con
los impactos residuales identificados en la evaluacién ambiental del PDU. En concreto, este Plan de
compensacion se centra en el impacto indirecto sobre los espacios naturales protegidos y la
conectividad faunistica e hidrolégica entre la Séquia Major y els Prats de la Pineda.

La transformacion del tramo de la C-31b en una via de caracter urbano, y por lo tanto pacificada,
supone una mejora de caracter ambiental desde la perspectiva que resultara un elemento que puede
contribuir a la racionalizacién del uso del vehiculo privado, no sélo en el caso de los viajes generados
por la MPDU, sino también, y sobre todo, por otros desplazamientos con origenes y/o destinaciones
diferentes. En este aspecto, es decisiva la disponibilidad de alternativas de transporte mas sostenible
competitivas con respecto al tiempo de desplazamiento. Las alternativas de ordenacion de la MPDU
se han basado en el estudio de los accesos y la movilidad, con el fin de buscar una solucién que
resuelva los flujos de movilidad esperados y, por lo tanto, evitando niveles de saturacién que se
traduzcan en una intensificacion de externalidades ambientales asociadas a la movilidad (emisiones
atmosféricas y ruido, entre otros).

Gran parte de los impactos ambientales que se identificaron en su momento para el PDU se
mantienen inalterados a resultas de la MPDU. En este sentido, conviene reiterar la importancia de
asegurar la aplicacion de las medidas de proteccion ambiental recogidas en el PDU, las cuales
se han revisado y ajustado a partir del analisis ambiental realizado en el DAE o el resto de estudios
complementarios que se incluyen en la MPDU. En concreto, hay que destacar el trabajo hecho sobre
la normativa urbanistica, en la que se han integrado numerosas determinaciones ambientales de
acuerdo con las medidas.

En resumen y desde el punto de vista ambiental, se considera que la MPDU evaluada no presenta
efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando durante la concrecién de la
propuesta se tengan en cuenta los condicionantes ambientales definidos en el presente DAE.
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Plan de compensacion ambiental
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OTRAS RECOMENDACIONES

El Plan de compensacion ambiental de la MPDU, cumplimiento al Informe ambiental estratégico de la
MPDU del CRT (exp. OAA20210029), emitido por la Direcciéon general de Politicas Ambientales y Medio
Natural del Departamento de Accion Climatica, Alimentacion y Agenda Rural de la Generalidad de
Cataluia, donde se indica que:

a) Hay que desarrollar el Plan de compensacion ambiental con el contenido siguiente:

o Una solucion de permeabilidad ecolégica que garantice el mismo nivel de exigencia
que el asumido por el PDU de 2016.

0 Una solucién que resuelva la problematica de la inundabilidad y que se base en la
restauracion ambiental en torno al canal de desaglie (A-7) al nordeste del ambito de
la MPDU, y en el ambito situado al norte de els Prats de la Pineda y al este de la
carretera TV-3148.

0 Las medidas ambientales que procedan en relacion con la valoracion de los impactos
residuales identificados por el PDU 2016.

En las diferentes aprobaciones y resoluciones ambientales, tanto del PDU del 2016, como de la MPDU
del CRT, se hace referencia a las medidas de compensaciéon ambiental que hay que desarrollar en el
presente Plan, con el fin de compensar los impactos ambientales residuales que se produciran durante el
desarrollo urbanistico del sector 1 CTI.

Las medidas compensatorias indicadas en el IAE de la MPDU del CRT, incluyen tanto algunos objetivos
ambientales y medidas preventivas y correctoras ya incorporadas al PDU de 2016 y a la MPDU del CRT,
como medidas compensatorias propiamente dichas. Todas ellas se describen en el Plan de
compensacion ambiental, debidamente clasificadas como correctoras o compensatorias, para mas
adelante detallar las actuaciones, localizarlas y cuantificarlas.
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Medidas ambientales incorporadas al Plan Director Urbanistico

Medidas de permeabilidad y conectividad ecoldgica.

Medidas correctoras de inundabilidad.

Medidas de integracion paisajistica.

Medidas de compensacion de emisiones de GEH.

Medidas compensatorias de los impactos residuales

Los impactos indirectos del Plan sobre los espacios naturales protegidos no se pueden corregir
adecuadamente con las medidas correctoras que incorpora el PDU y su MPDU, y producen unos
impactos residuales que hay que compensar. Las medidas compensatorias tienen como objetivo
compensar el incremento de presion sobre los espacios protegidos y la mejora de la conectividad
faunistica e hidroldgica entre la Séquia Major y els Prats de la Pineda, mediante:

Incrementar la permeabilidad de la carretera TV-3148 mediante la creacion de pasos de
fauna.

La restauracién para usos ambientales y ecoldgicos de terrenos de SNU entre els Prats de
la Pineda y la rotonda de la autovia C-31b y la propuesta de calificacion adecuada de
estos suelos para la funcién que tienen.

La consideracion de los Suelos urbanizables del sector PP Pl 2 de Vila-seca y del camping
de la Pineda, como zonas de elevado interés para la conectividad de la red Natura 2000,
tal como indican los diferentes Planes aprobados en la zona y el propio PTPCT (Plan
Territorial Parcial del Camp de Tarragona). Son espacios donde no se proponen
actuaciones, pero si recomendaciones que permitan mantener y mejorar su papel en la
conectividad del espacio.

Asi, el plan de manera grafica localiza las diferentes medidas correctoras y compensatorias derivadas
del desarrollo urbanistico del sector 1 CTl en el territorio.
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Area de medidas compensatorias de conexion de la XN-2000

En esta area se diferencian dos subzonas:

Zona B Espacio situado entre el ramal abandonado de la TV-3148 y la TV-3148. Espacio yermo.
Posible presencia de servicios (tubos de desagle golf norte, etc.)

Se propone. Demoliciones y eliminaciéon del pavimento, Descompactaciéon y mejora de suelos,
Plantacion de zonas de siembra, Comunidades arbustivas y comunidades forestales para
apantallamiento.

Zona A Limitando al este con la zona verde de la ZAL en el canal de drenaje y el ramal abandonado
de la TV-3148 y la TV-3148, y al oeste con el camping de la Pineda. Antiguos cultivos con
herbazales.

Se propone. Potenciar un paisaje abierto con herbazales y arbustos, con zonas forestales en
torno al camping.

Incremento de la permeabilidad de la carretera TV-3148 en la zona sefialada con la flecha roja en el
plano, para mejorar la conectividad de la Red Natura 2000.

Se propone la creacion de un paso de fauna que, ademas, pueda permitir una conexién
hidraulica si en el futuro fuera necesario.

Las actuaciones en la zona A, junto con propuestas concretas en la parte sur de la carretera TV-
3148 de conectividad, se realizarian a partir de un plan especial urbanistico, un plan especial de
proteccion del medio natural y del paisaje o de uno/s projecte/s que promovera el Departamento de
la Vicepresidencia y de Politicas Digitales y Territorio, con la colaboracion con los agentes
implicados en el ambito que acabaran de concretar estas actuaciones en funciéon de las
necesidades ambientales y la posibilidad de obtencion de la correspondiente disponibilidad de
suelo, segun lo que se indica en la Declaracion ambiental estratégica del PDU 2016, apartado 6.4:

“Las actuaciones de restauracion ambiental y ordenacién del ambito de els Prats de la Pineda
que se llevaran a cabo a través de un plan especial urbanistico, un plan especial de proteccion
del medio natural y del paisaje o de uno/s projecte/s que promovera el Departamento de
Territorio y Sostenibilidad, con la colaboracién con los agentes implicados en el ambito.”

Zona rayada. Zonas de interés para la conectividad local, entre espacios naturales de interés
ocupados por el camping la Pineda y el sector de suelo urbanizable PP PI 2 de Vila-seca. Se
reconoce el valor de conectividad ecologica, a pesar de no plantearse medidas ambientales
compensatorias en estas zonas privadas fuera del ambito del CRT, acondicionadas por su situaciéon
urbanistica y usos actuales. En todo caso, se tendran en cuenta las medidas ambientales que otros
planeamientos de rango superior indiquen sobre estas zonas.

Area de medidas correctoras de conectividad y paisaje, ambito CRT

En esta area se diferencian 3 subzonas:

Zona C, de integracion paisajistica y renaturalizacion. Actual Suelo No Urbanizable de la MPDU.

En esta zona se realizan medidas ambientales de conectividad ecoldgica, paisaje y control de la
inundabilidad (balsas de laminacion).

El PDU, a partir de los diferentes Documentos y modificaciones, propone las siguientes actuaciones,
como medidas correctoras y preventivas:

Sector forestal:

- Potenciar el entorno forestal, conjuntamente con entornos de estructura de espacio
abierto.

Sector agricola:

- Actuaciones destinadas al mantenimiento y conservacion del espacio agricola.
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- Algunas parcelas de transicién. Dejar que evolucionen hacia estado ecoldgicos
naturales.

Sector de transicion:

- Espacio abierto con agrupaciones arboladas puntualmente densas.
- Las actuaciones tienen que mantener los olivos existentes en este entorno.

Sector balsa central:

- Creacion de una orla con vegetacion caducifolia de ribera y espacios abiertos propios
de prados con comunidades arbustivas.

Zona al Sur:

- Implantacién de balsas de laminacion de aguas pluviales de avenidas y posibles
sistemas de depuracion por filtro verde de aguas grises.

Zona D: Medidas de conectividad faunistica. Actuaciones de pasos de fauna en la autovia C-31b y
carretera TV-3148 que estan contempladas en el documento Propuestas de permeabilizaciéon
ecolégica de la carretera C-31b y TV-3148 en torno al nuevo suelo no urbanizable del sector 1 CTI
de la MPDU CRT de Vila-Seca y Salou (EGAM, SL).

Zona E: Canal de drenaje A-7. Actualmente solo drena el agua de escorrentia y drenaje de la A-7.

Puede tener un cierto papel en la conectividad ecolégica de los terrenos de els Prats con el sector
C, ademas de una funcién de drenaje de las aguas de las balsas de laminacion y una funcién
paisajistica.

Propuesta de actuaciones: demoliciones y eliminacion de estructuras de hormigon, ampliacion del

canal con construccién de terrazas, mas actuaciones de restauracion ambiental y paisajistica con
plantacion de herbaceas y comunidades arbustivas (maquia mediterranea, etc.).

Criterios de permeabilidad de la fauna

El PDU aprobado definitivamente en 2016 proponia un conjunto de medidas que permitian la
permeabilizacion de la carretera C-31b, facilitando la conectividad ecoldgica entre los espacios Red
Natura 2000 y PEIN de la Séquia Major y els Prats de la Pineda, y el ambito del PDU situado al norte de
la C-31b.

Como consecuencia de la sentencia judicial de la Seccién 3.2 de la Sala de lo Contencioso Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Catalufia de 29 de septiembre de 2020, por la cual se declara la
nulidad de pleno derecho de la ordenacion del sector 1 CTl, y a raiz de la modificacién del PDU que la
sentencia comporta, algunas de las medidas de conectividad recogidas en el plan de 2016 quedan
inhabilitadas.

En paralelo a la redaccion de la presente MPDU, se ha realizado un estudio especifico que proponga
medidas que ayuden a permeabilizar tanto la carretera C-31b como la TV-3148 en los entornos
inmediatos del PDU.

El objetivo del documento de Propuestas de permeabilizacién ecolégica de la carretera C-31b y TV-3148
es definir y detallar medidas concretas a ejecutar en torno a los dos viales que ayuden a disminuir el
efecto barrera de estas infraestructuras y favorecer la conectividad de los espacios afectados, para el
estudio de estas medidas.

A continuacién se listan las actuaciones para la permeabilizacion de los viales objeto de estudio:
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Actuacio Tractaments on s’aplica
1 F-1: Pas de fauna (2x1 m) C31-B (3 punts)
2 F-2: Pas de fauna (1x1 m) el bl
(2 punts)

3 F-3: Pas de fauna (2x0,75 m) TV-3148 (1 punt)

4 OC-1: ).ﬂluxecament de tanca existent (20 cm) i Golf i SNU CTI
reparacié tanca

5 OC-2: Muret de conduccid (70 cm) E:Lts;n e e

6 OC-3: Reixat transversal Camins i cunetes

7 OC-4: Neteja OD existent C31-B

8 SE—1" S_enyahtzacno vertical i pintat de velocitat C31-B i TV-3148
reduida i creuament de fauna

9 SE-2: Senyalitzacio vertical de creuament de fauna |C31-B i TV-3148

10 SE-3 Estesa de capa §uperﬁ0|ai de paviment rugos i C31-B i TV-3148
bandes transversals d'alerta

11 G-1: Esbrossades i segues Entorns passos fauna

12 T-1: Restauracié morfolégica i revegetacio Entorns passos fauna

Ademas, se incorpora una serie de recomendaciones mas alla del ambito estricto, solicitado por el
Instituto Catalan del Suelo con el fin de reforzar la conectividad general asociada a la zona vy, por lo
tanto, asegurar una mayor funcionalidad y efectividad de las medidas de permeabilidad propuestas en
este documento:

Recomanacions on saplica

R-1: Eliminacié de vial existent Vial paral-lel C31-B

R-2: Execucié d'un segon pas de fauna a TV-3148 TV-3148

R-3: Conservar com a zones no edificades part de les parcel-les PP PI-2

del PP P12
TV-3148, TW-3146,

R-4: Mesures de senyalitzacio viaries Clloaquim Serra | Prat
de Ponc

R-5: Recuperacio ambiental del canal (sector sud) Fﬁfﬁuﬁa Viseoa - LA

R-6: Maturalitzacio del safareig associat al canal g;r:;a Viasesa = la

R-T: MNaturalitzar la bassa de reg del golf 1 entorn immediat SNU CTI

R-8: Naturalitzar les basses del golf | afavonr la seva connexid | Golf

R-9: Plantacions al llarg del PDU amb espécies autoctones | PO

propies de la zona
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En funcién de las diferentes casuisticas se plantean tres opciones. La opcién escogida estara
determinada en el proyecto de urbanizacién del sector 1 CTI:

- OPCION A. Se proponen tres pasos de fauna sin entrar en terrenos donde se ubica el actual golf
ni en terrenos incluidos en el ambito del sector 1 CTI, situados a pie de terraplén. Para hacer
efectivos los pasos de fauna se necesitara que los cierres perimetrales existentes en torno al golf y
al sector 1 CTI se levanten unos 20 cm y se contemple la instalacion de verjas transversales y los
muretes de conduccion.

Esta opcion se completa con la adaptacion como paso de fauna de las obras de drenaje
existentes, medidas de sefializacion vial, medidas de gestion de la vegetacion en torno a los pasos
y actuaciones de restauracion morfolégica y revegetacion.
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- OPCION B. Los pasos de fauna previstos entran dentro de las instalaciones del golf y del sector 1
CTI, no siendo necesario el levantamiento de las vallas existentes y situando los pasos a una cota
inferior que la opcion anterior. También se prevén muretes de conduccion que faciliten la entrada
de la fauna. Esta opcién se completa con la adaptacion como paso de fauna de las obras de
drenaje existentes, asi como su alargamiento mediante dos nuevos cajones por debajo del camino
de servicio del golf, instalacion de verjas y muretes de conduccion. También prevé medidas de
sefalizacion vial, medidas de gestion de la vegetaciéon en torno a los pasos y actuaciones de
restauracién morfoldgica y revegetacion.
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- OPCION C. Se trata de una opcién especifica para los pasos previstos en torno a la C31-b, en
caso de que no fuera viable desarrollar la opcion A o la B. Esta opcion se vuelve idéntica a la
opcion A, pero con una diferencia en la zona del golf. Los pasos previstos se sitian a pie de
terraplén de la carretera C-31b, pero una vez en la cuneta de la C-31b, por el lado del golf, se
contempla la instalacion de 3 pasos de fauna mas por debajo del camino de servicio del golf, en
vez de levantar la valla 20 cm. Para asegurar la efectividad de los pasos se necesitaran muretes
de conduccién que faciliten la entrada de la fauna al paso y verjas transversales.

3 NG N N . ',{’ N s 3 R . 9
22 . [ER | T | ) A
¢ NV S Sy RN~ LY -l

RS R € S s 80 T () + OG-0
L R
WP P e 07

L L
C AT NS @ 50518 00 795 06 g0 | eon et

OTRAS RECOMENDACIONES

3.2.9 Estudio de impacto e integracion paisajistica

Los Estudios de impacto e integracion paisajistica son instrumentos previstos por la legislacion
paisajistica y urbanistica de Catalufa que tienen como objetivo promover una buena inserciéon de las
actividades en el paisaje, con la idea de que es posible frenar la pérdida de calidad y diversidad
paisajistica derivada del proceso urbanizador imperante en los ultimos tiempos, buscando estrategias
para hacer compatibles los cambios que inducen las actividades antrépicas con el mantenimiento de los
valores paisajisticos preexistentes.

Antecedentes

El Decreto 343/2006, de 19 de septiembre, por el cual se desarrolla la Ley 8/2005, de 8 de junio, de
proteccion, gestion y ordenacién del paisaje, y se regulan los estudios e informes de impacto e
integracion paisajistica, en su articulo 20, determina la obligatoriedad de redaccion de los Estudios de
impacto e integracion paisajistica (EIIP), estableciendo una serie de supuestos en que estos estudios
son preceptivos.

En el caso de la modificacion del PDU, la obligatoriedad viene marcada por las prescripciones que fijan
el planeamiento territorial y urbanistico:

e EI Plan Territorial Parcial del Camp de Tarragona establece que se necesita EIIP para solicitar
licencia en infraestructuras e instalaciones que hayan que tener una presencia visual significativa
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en el territorio y en edificaciones situadas en la franja perimetral de los nucleos urbanos que
hayan que tener una presencia importante en la imagen exterior de éstos (articulo 6.4).

e EIl Plan Director Urbanistico de reordenaciéon del ambito del Centro Recreativo y Turistico de
Vila-seca y Salou (PDU que es objeto de modificacion) requiere la redaccion de un EIIP asociado
al Plan de Mejora Urbana previsto para el desarrollo de la zona CTI (articulo 152.3 c).

El Estudio de impacto e integracion paisajistica de la MPDU

El EIIP se basa en las orientaciones que proporciona la Guia de estudios de impacto e integracién
paisajistica elaborada por el entonces Departamento de Politica Territorial y Obras Publicas de la
Generalidad de Catalufia.

En este sentido, el EIIP sigue una secuencia consistente en un proceso de aproximacion légica. Se parte
de una caracterizaciéon del lugar y del paisaje donde se inserta la propuesta, tanto a escala territorial
como a una escala mas local, haciendo énfasis en el analisis de la capacidad de carga paisajistica del
lugar (DONDE); se contintia con una resefia de la propuesta o actuacién evaluada (QUE); y por ultimo se
trabaja en la manera de integrar la propuesta en el lugar, con la exposicion de las estrategias, criterios y
medidas de integracion paisajistica adoptados (COMO).

La capacidad de carga (entendida como la capacidad de una zona para acoger nuevos usos O
actividades sin que se altere o se deteriore significativamente su caracter) se define a partir del estudio
de la calidad del paisaje o la relevancia de sus valores, junto con el estudio de su fragilidad. En el ambito
de la MPDU se distinguen dos situaciones diferenciadas en cuanto a la capacidad de carga paisajistica:

e El conjunto que conforman los sectores 1 CTIl, 2 Nord y 3 CC presentan una capacidad de carga
media, es decir, se asume que puede admitir transformaciones considerables. Esta capacidad de
carga responde, principalmente, al hecho de tratarse de un ambito intersticial entre zonas
altamente antropizadas y en que no se han detectado valores paisajisticos especialmente
significativos.

e El ambito que se excluye del sector CTlI, por el contrario, presenta una capacidad de carga baja
y, por lo tanto, puede admitir transformaciones de reducida entidad. En este caso, se trata de
una pieza que, por el contexto territorial donde se encaja, presenta una sensibilidad o interés
paisajistico destacable y, al mismo tiempo, sometido a amenazas que pueden comprometer la
preservacion de su calidad paisajistica.

Del analisis sistematico de las transformaciones que supondra la MPDU desde una optica paisajistica, se
concluye que los principales impactos paisajisticos sobre los que hay que prestar especial atencién son:
la consolidacién de la artificializacion e hiperdisefio de esta zona del campo tarraconense, el impacto
visual de los nuevos volumenes edificados y la transformacién de paisajes naturalizados y con valor
ambiental.

Partiendo de estas premisas de diagnosis paisajistica, el EIIP concluye que la integracién paisajistica de
la propuesta de la MPDU tiene que responder a una combinacion de estrategias diferenciadas en funcién
del elemento que se pretende insertar. Teniendo en cuenta que cada una de las estrategias se
materializa con la adopcién de medidas paisajisticas concretas, el objetivo de este enfoque diferenciado
es poder adaptar los requerimientos o condicionantes a la naturaleza e idiosincrasia de las diferentes
transformaciones que se prevén en el ambito. En concreto, se propone una combinacién de la
singularizacion, para los elementos que conforman una componente principal o iconica de la propuesta,
con la naturalizacién, la contextualizacion y la ocultacion en el resto de componentes de la propuesta,
todo con el hito de facilitar una inserciéon lo mas armoénica posible de cada uno de los nuevos
componentes de la propuesta en el paisaje.

e Para los edificios de ocio se aplican principalmente criterios de singularizacién, pues se opta
por crear un icono unico en el territorio, en un espacio excepcional rodeado de otros hitos
visuales, optando por un disefio Unico en el acabado de algunas de estas construcciones, cuya
singularidad les confiere identidad paisajistica propia.

e Para el resto de elementos se opta por la naturalizacion, es decir, maximizar la recuperacion de
la imagen de naturalidad del lugar. Pero también se aplican criterios de contextualizacion,
mediante el establecimiento de continuidades entre los elementos preexistentes y los nuevos,
asi como acciones de ocultacién a través de la interposicion de elementos (pantallas vegetales,
motas, estructuras...) entre el observador y los elementos que se quieren ocultar. Asi pues, se
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pretende incorporar la repeticion de patrones paisajisticos (cromaticos, materiales, formales...)
de manera que la percepcion de los nuevos elementos resulte poco evidente y se perciba como
una continuidad de las preexistencias.

Se concluye que, con la adopcion de las medidas propuestas en el EIIP, se atenta el impacto
paisajistico de las transformaciones que supone la propuesta de MPDU.

Hay que poner de manifiesto la transformacion paisajistica profunda de parte del sector CTI para acoger
uUNOS nuevos usos recreativos y turisticos, y la urbanizaciéon y edificacion intensivas de una extension
notable de terreno.

El enfoque adoptado persigue la singularizacion y la visibilidad del nuevo complejo edificatorio, y el
paisaje resultante en esta parte del sector sera limpiamente diferente del actual. No obstante, hay
criterios paisajisticos dirigidos a obtener una integracion paisajistica determinada, entendida siempre
desde esta singularidad.

Asimismo, cabe decir que se presta especial atencion a la regulacion de las zonas de mayor interés
ambiental, ecoldgico y paisajistico, que corresponden a los terrenos que se excluyen de la pieza del CTI
(zona Agricola de Proteccion Ambiental (clave A.PA). Asi pues, la propuesta urbanistica en esta zona se
enfoca a la mejora de la calidad ambiental y paisajistica de los ecosistemas actuales, lo cual supone una
transformacion paisajistica menor y una aproximacion mas tradicional y contenida en relacién con la
situacién actual (PDU 2016).

3.2.10 Estudio hidrolégico y de inundabilidad

Todas las medidas de inundabilidad quedan supeditadas a la previa disponibilidad del suelo para su
ejecucion.

A peticién de la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (DGOTU) y bajo la direccién
del Instituto Catalan del Suelo, el ICGC ha actualizado el estudio de inundabilidad en el ambito del Plan
Director Urbanistico (PDU) de reordenacion del ambito del Centro Recreativo y Turistico (CRT) de Vila-
seca y Salou que incorpora novedades respecto de la aprobacion del afio 2016.

Antecedentes

En enero de 2015, el Departamento de Territorio y Sostenibilidad envié una peticion de informe a la
Demarcacion Territorial de Tarragona de la Agencia Catalana del Agua (ACA), en referencia al Plan
Director Urbanistico de reordenacion del ambito del Centro Recreativo y Turistico de Vila-seca y Salou.

Con fecha de 12 de marzo de 2015, la ACA emitié un informe en el que indicaba que, aunque no hubiera
ninguna cuenca con un cauce asociado al dominio publico hidraulico dentro del ambito objeto del Plan
Director Urbanistico, se estimaba necesario la realizaciéon de un estudio de inundabilidad del canal
artificial y de la cuenca del camino del Mas d’en Cuca y de la cuenca situada al oeste del PDU, que
definiera la llanura de inundacién por las avenidas para los periodos de retorno de 10, 100 y 500 afos.

Segun criterios expuestos por la ACA-Tarragona (AP-0042/2016), la ordenacién tenia que dar
cumplimiento a los siguientes condicionantes:

i) que las nuevas edificaciones se encontraran fuera la zona de flujo preferente.

ii) que no se registrara peligrosidad grave a terceros para el periodo de retorno de 100 afos en los
ambitos del suelo clasificado como urbano (Port Aventura - Golf Sud).

El estudio de inundabilidad del afio 2016 concluyd que no era necesario implementar medidas de
correccién ni de proteccion por avenidas en la cuenca del camino del Mas d’en Cuca (cuenca Oeste) ya
que no se generaban afectaciones significativas dentro del ambito del PDU. Por el contrario, indicaba
que habia que adoptar medidas de correccién para la cuenca situada al este del PDU-CRT (cuenca
Este), coincidente con el Sector 1 CTI.

Esta cuenca, emplazada dentro del término de Vila-seca y Salou, se inicia en el camino del Mas d’en
Cuca, y como punto bajo de la cuenca de recepcion se toma el final del tramo artificial, al margen del
sector 1 CTI, con una superficie drenante de 9,5 km2.

Objetivos
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Por lo tanto, la finalidad de este estudio es adecuar la nueva propuesta de reordenacion urbanistica a las
zonas inundables de los mencionados cursos y los criterios de sostenibilidad. Los requerimientos que se
tienen en cuenta en la ordenacion del CRT son los siguientes:

1. Adecuacion de los nuevos sectores a desarrollar a las directrices que marcé la ACA.

2. Mitigar la inundabilidad en el ambito de los nuevos sectores a desarrollar (sector 1 CTI) y en los
ambitos del suelo clasificado como urbano (Port Aventura - Golf Sud), mediante elementos de
correccion y/o modificaciones puntuales del terreno.

3. Minimizar las afectaciones a terceros mediante la implementacion de las medidas de regulacion y/o
mitigacion.

4. Mantener el funcionamiento existente, o regularlo con una gestion adecuada y aceptable, con el fin
de no madificar el balance hidrico del PEIN de la Séquia Major.

En el Anexo situado al final de este documento de Estudio de Inundabilidad se puede observar cémo se
han realizado dos modelos para la cuenca definida anteriormente. El modelo Base en lo referente al
territorio antes del desarrollo del sector CTl y el modelo MCP3 con las modificaciones, recomendaciones
y medidas adoptadas a fin de que el desarrollo del CTI garantice todos los objetivos descritos.

Modificaciones
A continuacién se enumeran las modificaciones previstas en la implementacion de los nuevos desarrollos
urbanisticos del sector 1 CTI con afectacion en los modelos de inundabilidad:
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Cuencas del ambito sector 1 CTI (Fuente: Estudio de inundabilidad)

Modificaciéon 1: Impermeabilizacidon parcela CTl y concentracion de pluviales; en el modelo MCP3 se
incrementan las aportaciones de escorrentia superficial provenientes de las 2 cuencas del CTI (cuencas
F y G) por efecto de una impermeabilizacién del terreno. Casi la totalidad de las 38 Ha de la parcela del
CTI se considera, de forma conservadora, como impermeable. En el caso de la aportacion F, teniendo en
cuenta que su entrada se vera modificada con el desarrollo del ambito de la parcela, se ha emplazado
bajo la parcela del CTI.
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Modificaciéon 2: Vialidad CTI; incorporacion de la nueva vialidad que enlaza la zona del CTI con la C-
31b. En el vial este se incorpora un paso inferior de dimensiones 30x3 m adosado a la rotonda Norte. El
paso inferior destinado parcialmente a via verde no presenta afectaciones para ninguno de los periodos
de retorno ya que se situa mas elevado que la lamina de inundacion.

Modificacién 3: Prolongacion Vialidad ZAL; en el margen este del dmbito del PDU, se prevé la
implantacion del Centro Logistico ZAL-Port de Tarragona, el cual se extiende entre los términos de la
Canonja y Tarragona. En base al proyecto de desarrollo de la ZAL, se incorpora un tramo de un nuevo
vial, proveniente del ambito de la Canonja y que enlaza con la rotonda de la C-31b, y un paso inferior
que cruza esta carretera por debajo.

Modificacion 4: Naturalizacion del canal de la A-7 hasta la C-31b; actualmente el canal, entre la linea de
ferrocarril y la C-31b, presenta diferentes tramos todos ellos conectados entre si por diferentes pasos
soterrados y con una seccion de hormigén. En el modelo Base, estos tramos se incorporan con un
coeficiente de rugosidad de 0,02 (hormigén) mientras que el modelo MCP3 contempla la naturalizacion
de la canalizacién cambiando los tramos de hormigdén por escollera con coeficiente de rugosidad de
0,035 (escollera). Se ha comprobado que esta modificacién no implicara un aumento significativo de los
calados a lo largo del canal y se considera poco relevante en el modelo.

Modificacion 5: Pasos de fauna; el modelo MCP3 incorpora 6 pasos inferiores para fauna en la C-31b.
Los cinco pasos de fauna de la mitad este de la C-31b corresponden a pasos de seccion rectangular de
2000x1250 mm, y el paso del extremo oeste tiene una seccién circular de 500 mm de diametro.

Aparte de estas modificaciones, la MPDU prevé la ejecucion de una serie de balsas de laminacién al
este y al sur de la zona del CTI, con el objetivo de retener parcialmente la escorrentia superficial y
laminar los caudales punta de la red de drenaje. Dado que estas actuaciones se dimensionan para
periodos de retorno pequefios y no tienen relevancia para los caudales de avenida de 100 y 500 afios de
periodo de retorno, a efectos de simplificar el modelo digital del terreno no se han incorporado a la
simulacién, quedando en todo caso los resultados aqui presentados del lado de la seguridad.
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Medidas y recomendaciones
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Seguidamente se presentan las medidas necesarias consideradas para el cumplimiento de los
condicionantes y los requerimientos descritos al inicio de este apartado:

Medida 1: Terraplenado de la zona CTI; el modelo MCP3 contempla la elevacion del extremo este de la
zona del CTI que segun el modelo de base es inundable. Esta medida palia la grave peligrosidad que se
produce en el extremo oriental de la zona del CTI como resultado del calado. Por este motivo se propone
elevar las cotas de terreno en la zona afectada.

Medida 2: Dique de contencion del camping la Pineda; en el modelo MCP3, aguas abajo de la rotonda
que enlaza la C31-b con la TV-3146 (carretera de la Costa), se incorpora un dique de proteccion
aproximadamente paralelo al camping la Pineda de Salou y a las edificaciones del ambito de la Pineda -
parque de els Prats, préximas a la playa. Esta elevacion del terreno se incorpora al modelo hidraulico
con una anchura de unos 2 m y una longitud de unos 1230 m, partiendo de la cota de la carretera TV-
3148 a unos 5,9 m, con recrecimientos de entre 0,5 y 1,5 m aproximadamente a lo largo de su trazado,
con el fin de mitigar las afectaciones por inundabilidad.

El tramo norte del dique hasta la TV-3146 se ejecutara en el marco de las actuaciones del CRT (puntos
1-4 de la figura), mientras que desde la TV-3146 hasta el mar, correspondera a la ZAL del Puerto de
Tarragona (puntos 5-6 de la figura).

El modelo hidraulico incorpora este dique de proteccién a efectos de evaluar su funcionalidad con
respecto a la proteccion frente al riesgo de avenidas, aunque su definicion final podra variar para tener
presentes otros condicionantes ambientales, como asegurar la conexién de los espacios naturales de la
Red Natura 2000. En cualquier caso, los documentos que recojan estas posibles modificaciones en la
geometria de los diques de contencién tendran que justificar que se compatibilizan los requisitos de
proteccion frente a avenidas y los criterios de tipo ambiental.
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Medida 2: Dique de proteccion (Fuente: Estudio de inundabilidad)

Fuera del ambito del sector CTI, se realiza una recomendacion adicional para adecuar la inundabilidad
de las parcelas edificables del sector del Golf Sur, que en la situacion actual estan ligeramente afectadas
por peligrosidad grave. En el Estudio de inundabilidad se recomiendan unas cotas de terraplenado en
algunas zonas puntuales con el fin de garantizar la seguridad frente a avenidas de periodo de retorno de
100 afios.

Conclusiones generales
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A partir de la incorporacidon de las medidas correctoras y de las recomendaciones adicionales en el
modelo MCP3, se obtienen las siguientes conclusiones:

1. La totalidad de la zona edificable del CTl queda resguardada de la inundabilidad para los
periodos de retorno estudiados.

2. Con respecto al requisito de peligrosidad de inundabilidad en el ambito de los nuevos
sectores a desarrollar (sector 1 CTI) y en los ambitos del suelo clasificado como urbano (Port
Aventura - Golf Sud), éstos quedan resguardados de la peligrosidad grave para el T100 afios.

3. Con relacion a las afectaciones a terceros en la zona del camping de la Pineda, la
incorporacion del nuevo vial y paso inferior bajo la carretera C-31b de acceso al centro
logistico ZAL, supone un aumento de los volimenes desaguados hacia el margen derecho y
aguas abajo de la carretera. Ante el aumento de estos volumenes, la incorporacion del dique
de proteccion consigue la desafectacion completa de estas zonas consolidadas frente a la
inundacién para los tres periodos de retorno.

4. El desarrollo de los nuevos usos y la incorporacion de las medidas correctoras y
recomendaciones no disminuye el balance hidrico del PEIN Séquia Major, manteniendo la
aportacion del flujo por escorrentia superficial.

Atendiendo a las consideraciones que se exponen a lo largo del Estudio anexo de inundabilidad, se
estima que el desarrollo del PDU-CRT es un proyecto viable desde el punto de vista de la inundabilidad y
de los objetivos y requerimientos indicados al inicio del apartado.

Classificacié T100 anys - : 8 Classificacio T100 anys -
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Comparacion plano de peligrosidades Modelo Base y Modelo MCP3 (Fuente: Estudio de inundabilidad)

3.2.11 Estudio de evaluacion de la movilidad generada
Antecedentes

La formulacion de la modificacion del PDU deriva de dos resoluciones de inicio del procedimiento de
formulacion de la MPDU aprobadas durante el afio 2020, la primera con el objeto de introducir una serie
de modificaciones puntuales y la segunda con el fin de adaptar el PDU a la sentencia del TSJC de
29/9/2020, por la cual se declara la nulidad de pleno derecho de la ordenacion del sector 1 CTI contenida
en el PDU con respecto a la ubicacion de los espacios libres y equipamientos de este sector, que ven
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limitada su funcionalidad y disfrute colectivo al encontrarse situados en una zona de riesgo de accidentes
graves provenientes de la industria quimica.

En el marco de la MPDU se elabora el presente Estudio de evaluacién de la movilidad generada, anexo
al final de este documento, con el fin de estudiar el incremento potencial de desplazamientos provocado
por la implementacion del sector y la evaluacién de las infraestructuras y conexiones existentes y
necesarias de vehiculos, peatones, bicicletas y transporte publico para absorberlos, asi como el
establecimiento de formulas para favorecer la movilidad sostenible.

El estudio se ha llevado a cabo siguiendo los requerimientos del Decreto 344/2006, de 19 de septiembre,
de regulacion de los estudios de evaluacion de la movilidad generada, del Departamento de Politica
Territorial y Obras Publicas de la Generalidad de Catalufia, asi como las referencias de los estudios y
planes aprobados que se enumeran a continuacion:

- Plan de Infraestructuras de Transporte de Catalufia 2006-2026. Generalidad de Catalufia.
- Plan Territorial Parcial del Camp de Tarragona. Generalidad de Catalufia 2010.

- Plan Director Urbanistico de las Actividades Industriales y Turisticas del Campo de Tarragona
(PDAIT).

- Planes de Ordenacién Urbanistica Municipal de Salou y Vila-seca.

- Recomendaciones de movilidad para el Centro recreativo y turistico de Vila-seca y Salou. ATM
Tarragona 2012.

- Indicadores de movilidad en los grandes equipamientos comerciales. Generalidad de Cataluia.

- Estudio de movilidad del Plan parcial urbanistico del subsector 2 del Centro Recreativo y
Turistico de los municipios de Vila-seca y Salou. ALG 2006.

- Estudio informativo del Tren-tranvia Cambrils-Tarragona, actualmente en informacion publica.

- Estudio de evaluacion de la movilidad generada del PDU del CRT de 2016 que no se llegé a
aprobar definitivamente, pero si a nivel técnico. Las conclusiones del estudio de movilidad fueron
aprobadas por la ATM del Camp de Tarragona y el Departamento de Territorio de la Generalitat.

Redes de movilidad existentes

En el presente estudio se analiza la demografia y la movilidad actual en el territorio en el ambito que
afecta al sector del CRT, poniendo especial énfasis en la movilidad urbana en los municipios de Salou,
Vila-seca, Tarragona y Reus.

Seguidamente se describen las redes viales regionales, interurbanas y locales para relacionarlo con los
puntos de acceso al sector del CRT y se recopila los datos de trafico en 30 puntos de estas vias,
actualizandolo segun la evolucion del trafico en los ultimos afios y teniendo en cuenta todas las
modificaciones que ha habido en la red vial desde el PDU de 2016, como la eliminacion del peaje de la
AP-7.

En lo referente a la red de transporte publico se expone la oferta y demanda actual de la red de
transporte publico a nivel interurbano en el ambito formado por Tarragona, Reus, Vila-seca, Salou y
Cambrils, debido al alcance territorial que tendra el nuevo desarrollo. Se describen las redes
interurbanas ferroviarias y de autobuses y las lineas urbanas de autobuses de los dos municipios del
CRT, Salou y Vila-seca.

Finalmente, se hace uno andlisis de la red vial principal y de caminos, cuyas caracteristicas permiten
desplazamientos con modos no motorizados, como bicicleta o a pie. También se tienen en cuenta los
carriles bici y vias verdes existentes, asi como las relaciones entre zonas que fomentan estos
desplazamientos.
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Transport public . Vobilitat activa
Transport public actual 1 Xarxa de no motoritzats actual

9

Transporte publico y carriles bici existentes (Fuente: Estudio de evaluacion de la movilidad generada de
MPDU)
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Movilidad generada

El estudio de la movilidad generada se ha realizado en base a lo que establece el Decreto 344/2006, de
19 de septiembre, incluido en la Ley de movilidad, de regulacién de los estudios de evaluacion de la
movilidad generada, donde se estima de manera general el numero de desplazamientos generados en
funcién de los m? de techo y suelo previstos desarrollar en cada una de las parcelas del CRT. En el caso
del sector 1 CTI se ha podido concretar mas debido al mayor conocimiento de las ratios propias de este
sector, superiores a las exigidas por el Decreto.

Por otra parte, se considera que el sector se desarrollara en dos fases de edificacion y se calculan los
desplazamientos diarios para ambas fases. Ademas, se identifica si estos viajes son internos o de
conexion, si son de vehiculos ligeros o pesados, asi como si son en vehiculo privado, transporte publico
0 modo no motorizado.

También se evalua la proporcién de movilidad generada en la hora punta, considerada en las tardes de
verano, y la afectacion que este aumento de movilidad puede tener en los niveles de servicio de los
puntos mas criticos de la red vial actual.

Finalmente, se cuantifica la necesidad de plazas de aparcamiento de vehiculo privado y de bicicletas
para cada una de las dos fases de desarrollo del sector.

Propuesta para las redes de movilidad

El ambito de estudio presenta unas distancias que en algunos casos seran largas para los
desplazamientos a pie y moderadas para los desplazamientos en bicicleta. Sin embargo, debido a las
caracteristicas del planeamiento previsto, se considera que todos los viales del CRT seran idoneos para
los desplazamientos a pie, ya que cumplen las condiciones establecidas por el Decreto 344/2006, la
Orden VIV/561/2010 y el Decreto 135/1995 de promocion de la accesibilidad y de supresion de barreras
arquitectonicas y de aprobacion del Cédigo de accesibilidad, para que éstos sean seguros, comodos y
accesibles.

Por una parte, y en este sentido, habria que revisar el espacio dedicado a los ciclistas en las siguientes
vias existentes:

- C/ del Cami del Racé.

- Av. de la Pedrera.

- Extrarradio del Racé de Salou (nuevo vial de conexién entre los CTl y la carretera TV-3148).

- C/ Cap de Salou.

- Convertir la C/ Cami del Raco en un eje civico para acceder al CTl en modos no motorizados.

Por otra parte, se tendrian que crear nuevas vias verdes y/o carriles bici que dieran continuidad y encaje
con la red de los municipios e implantaciones del entorno, asi como con las diferentes parcelas del
sector CRT, tal como se muestra en la siguiente figura.
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Vias verdes y carriles bici en el eje paisajistico (Fuente: Estudio de evaluaciéon de la movilidad generada de la
MPDU)

En lo referente al transporte publico en el EEMG anexo se elabora una propuesta especifica de lineas de
transporte publico regular por carretera que conectan el CTI con los principales municipios generadores
de la movilidad de conexién (Cambrils, Salou, Vila-seca, Reus y Tarragona).

Asi se disefian 3 lineas:
- CTI - Tarragona.
- CTI - Salou - Cambils.
- CTI - Estacién Port Aventura - Vila-seca - Reus.

En la fase 1 se realizaria una reconfiguracion de las dos lineas exprés existentes con el fin de poder dar
servicio a la zona del sector 1 CTI, asi como un estado inicial de la tercera linea descrita anteriormente
donde desarrollaria un servicio de lanzadera entre el CTl y los servicios ferroviarios.

El estudio de evaluacion de la movilidad generada también incorpora la obligacion de los propietarios del
suelo de participar en los costes de implantacién del incremento de servicios de transporte publico,
mediante la actualizacion a 10 afos del déficit de explotacion del servicio de transporte publico de
superficie en proporcién al incremento del nimero de lineas o prolongacion de las existentes, con los
parametros de calculo indicados en el Decreto 344/2006, de 19 de septiembre. Las administraciones
tienen que velar para que esta financiacion se destine a las administraciones competentes en materia de
transporte segun el &mbito territorial. En el estudio anexo se describen los costes para cada una de las
fases de desarrollo.
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Transport public proposat Xarxa de no motoritzats proposada

Transporte publico y carriles bici propuestos (Fuente: Estudio de evaluacion de la movilidad generada de la
MPDU)

Finalmente, para definir las propuestas en la red de vehiculo privado, se ha creado un modelo de
microsimulacién con el software VISSIM del grupo PTV para analizar el comportamiento del trafico del
entorno y de los efectos de la movilidad generada asociada al desarrollo del CRT.

El analisis de la red vial del entorno ha permitido detectar unos potenciales puntos conflictivos en
diferentes puntos de interconexiéon con el CRT y dentro del CRT. De esta manera se ha podido poner
atencién en estos puntos, tanto en fase 1 como en fase final, para intentar proponer una solucion:

- Rotonda plaza Europa, en el extremo este del CTI

En la rotonda de la plaza de Europa hay un trafico muy importante actualmente, y con el incremento de
trafico debido al generado y atraido por el CTl esta rotonda podria agravar estos problemas.

Se propone la incorporacion del vial by-pass del CRT, la ejecucion del paso a nivel sobre la linea
ferroviaria, la materializaciéon de la avenida de acceso oeste al CRT, la creacién de la nueva rotonda de
la avenida de Joan Fuster y la potenciacién de la sefalizacidon para conducir los vehiculos por estos
accesos, a fin de que los niveles de servicio bajen el minimo posible.

- Avenida Pere Molas

El trafico de acceso a la AP-7 y la A-7 por la avenida de Pere Molas aumenta como consecuencia del
nuevo desarrollo, sobre todo en sentido norte en la hora punta de la tarde.

Sin embargo, la capacidad de una avenida de estas caracteristicas puede llegar a mas de 3.000 veh/h,
muy por encima de la movilidad generada tanto en fase 1 como en fase final.

- Rotonda de acceso a la C-31 en el extremo oeste del CTI

Debido al incremento del trafico generado por el CTI, este enlace de conexidon entre la carretera Vila-
seca-la Pineda y la autovia de Salou-Reus puede sufrir un fuerte incremento.

No obstante, el EEMG confirma que el aumento del trafico es asumible para una via de esta capacidad.
- Configuracién de la C-31 con la aparicion del CTI

Se tiene que realizar una nueva configuraciéon de la C-31 con rotondas a nivel. En esta nueva
configuracion hay ciertos puntos potencialmente conflictivos.
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No obstante, analizando cada rotonda de la nueva configuracién se confirma que todas disponen de un
nivel de servicio aceptable.

- Rotonda a diferente nivel de enlace entre la C-14 y el A-7

Este enlace ya tiene unos volimenes de traficos elevados, y en hora punta en temporada de verano ya
tiene unos niveles de servicio bajos. Con el nuevo trafico generado, este enlace es un potencial punto
conflictivo.

El EEMG prevé la incorporacion de un nuevo ramal de acceso hacia la avenida Pere Molas, con el fin de
redirigir el trafico hacia la siguiente salida, asi como la conexién del acceso oeste al enlace de la AP-7 y
no a la rotonda analizada. Con estas propuestas, afiadiéndole la pérdida de movilidad de la A-7 debido a
la eliminacion del peaje de la AP-7, resulta que el nivel de servicio de esta rotonda se mantiene.

- Enlace entre el A-7 y la carretera TV-3148

En este punto se conectan los vehiculos que salen de Port Aventura y los vehiculos que entran y salen
de la A-7 en los dos sentidos, principalmente. Ademas, se tiene que considerar la movilidad generada
por la ampliacién de la ZAL del Puerto de Tarragona.

Se prevé la adecuacioén de los accesos provenientes del sentido Tarragona y del sentido Valencia con el
fin de liberar esta rotonda.

Conclusiones

En términos de movilidad, considerando las hipotesis de generacion por tipologia de uso que marca el
Decreto y las hipdtesis propias, se estima que el sector genere 105.781 desplazamientos/dia en fase 1
de edificaciéon y 301.282 desplazamientos/dia en fase final.

Del total de desplazamientos generados, 41.993 despl/dia son debidos al desarrollo del CTl en fase 1 de
edificaciéon y 114.735 despl/dia en fase final; un 40% y un 38% del total generado por el CRT
respectivamente.

Descontando la movilidad de concomitancia y en el caso del CTl los desplazamientos de méas de 5
minutos, la movilidad generada del CRT es de 72.134 despl/dia en fase 1 de edificaciéon y de 210.368
despl/dia en fase final, de la cual corresponden un 41% y un 29% en cada fase respecto del total del
CRT.

Finalmente, en el Estudio de evaluacion de la movilidad generada se presentan los resultados por
sectores, por fases, por modos de transporte y por tipologia de vehiculos.

3.2.12 El modelo de ordenacion urbanistica con perspectiva de género en el sector CTI

La Ley 17/2015, de 21 de julio, de igualdad efectiva de mujeres y hombres, define la perspectiva de
género como la toma en consideracion de las diferencias entre mujeres y hombres en un ambito o una
actividad para el analisis, la planificacion, el disefio y la ejecucion de politicas, teniendo en cuenta la
manera, en que las diversas actuaciones, situaciones y necesidades afectan a las mujeres. La
perspectiva de género permite visualizar mujeres y hombres en su dimension biolégica, psicoldgica,
histérica, social y cultural, y también permite encontrar lineas de reflexiéon y de actuacion para erradicar
las desigualdades.

Incorporar la perspectiva de género a una intervencion publica es una metodologia de trabajo que tiene
como objetivo reducir la desigualdad mediante la recogida de informacién sobre la situacion social de las
mujeres y los hombres en el ambito en que la politica tiene que desplegar sus efectos.

La Ley 17/2015, del 21 de julio, de igualdad efectiva de mujeres y hombres, determina en su articulo 53
que con el fin de hacer efectivos los principios de perspectiva de género en las politicas de medio
ambiente, urbanismo, vivienda y movilidad, tienen que incorporar la perspectiva de género en todas las
fases de disefio, planificacién, ejecucion y evaluacidon urbanisticas, para poner en igualdad de
condiciones, en el disefio y en la configuracion de los espacios urbanos, las necesidades y las
prioridades derivadas del trabajo de mercado y del doméstico y de cuidado de personas, y también para
colaborar a eliminar las desigualdades existentes.

El mismo texto legal establece, que, las administraciones publicas de Cataluia, para cumplir las medidas
a que hace referencia el parrafo anterior, tienen que garantizar entre otros:
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“La aplicacion de una politica urbanistica que tienda a crear ciudades compactas, mixtas y
proximas, que mantengan la relacion con la naturaleza, donde se reduzca la presencia y la
prioridad del vehiculo privado y se introduzcan medidas para mejorar y densificar las areas
monofuncionales residenciales. En este sentido, la politica urbanistica tiene que prever la
descentralizacion de servicios, de manera que la construccién de infraestructuras y la ordenacion
del suelo den respuesta a las necesidades de conciliacion de la vida personal, familiar y laboral,
disminuyendo los tiempos de desplazamiento y garantizando la accesibilidad de los servicios en
igualdad de oportunidades.”

Los trabajos de redaccion de la modificacion del PDU han introducido la perspectiva de género en la
redaccion y tramitacion del documento. A tal fin, el Plan hace suyos los Paradmetros principales
identificados en la Guia para el planeamiento urbanistico y ordenacién urbanistica con incorporacion de
criterios de género (Bofill Levi, 2005), como factores de planeamiento y disefio para prevenir la violencia
y los delitos urbanos en los espacios publicos: la visibilidad y lectura clara de los itinerarios, la
iluminacién de los espacios publicos, la ubicacion; el disefio y la distribucién del mobiliario urbano; la
eleccion de materiales y colores del mobiliario urbano y los elementos decorativos; el estado de
conservacion y de mantenimiento de los espacios publicos; el disefio y la conservacién posterior de los
espacios intermedios de uso comunitario; disefio adecuado para ver y ser visto.

Estos parametros tendran que ser tenidos en cuenta en la redaccidon y ejecucion de los proyectos de
urbanizacion.

A lo largo de los afos, el planeamiento urbanistico ha tenido una falta de vision y perspectiva de género,
tanto en las fases de disefio como de realizacidon y ejecucién de los proyectos urbanisticos. Las
tendencias y situaciones actuales caracterizadas por un cambio relevante en los roles de género tienen
que comportar paralelamente una adaptacion del urbanismo, en su sentido mas amplio, a las nuevas
realidades. Asi, se define el urbanismo desde la perspectiva de género como “la disciplina que concibe la
ciudad y el territorio como un espacio que facilita y acompana la realizacién de las tareas cotidianas y de
sostén de la vida, con equidad para todas las personas y colectivos.” (Manual de urbanismo de la vida
cotidiana. Urbanismo con perspectiva de género. Ana Paricio, 2019).

La planificaciéon urbanistica desde la perspectiva de género trata de valorar la experiencia femenina de la
vida y de considerar a las personas, en toda su diversidad, en el centro mismo de las acciones politicas y
estratégicas de transformacion del entorno y el territorio. Hay una clara interrelaciéon entre la estructura
de los espacios y la de la sociedad: los lugares en los que desarrollamos nuestra actividad configuran
nuestra manera de vivir, nuestras oportunidades de encontrar trabajo, el grado de dificultad en llegar a la
escuela, al hospital, al centro deportivo 0 a los comercios, y estimulan o dificultan las relaciones entre
amistades o familiares. En este sentido, el urbanismo es una herramienta clave para disefar y establecer
el equilibrio vital y sostenible entre el territorio y las personas.

A tal fin, la Modificacion del PDU hace suyos los parametros principales, identificados en la Guia para el
planeamiento urbanistico y ordenacién urbanistica con incorporacién de criterios de género (Bofill Levi,
2005) y en el Manual de urbanismo de la vida cotidiana (Ana Paricio, 2019), como factores de
planeamiento y disefio para prevenir la violencia y los delitos urbanos, que compatibiliza tareas
productivas y reproductivas y que promueve la socializacién de las tareas de cuidado. Realiza una
relacion de ejes tematicos sobre los cuales desarrolla la visidn de género en la planificacion urbanistica,
entre los cuales se han tenido en cuenta en la redaccién de la Modificacion del PDU los siguientes:
tejido urbano y social, la movilidad, la edificacion y la seguridad.

Esta division tematica ayuda a tener una vision de la diversidad de aspectos que trata el urbanismo con
perspectiva de género y busca superar la tradicional division del urbanismo en zonas y sistemas, en
espacio publico y espacio privado, en dos dimensiones. Al mismo tiempo da mas peso a otros aspectos
que no se han tenido tan en cuenta en el urbanismo tradicional, y en cambio tienen un papel fundamental
en la vida cotidiana.

En tanto que la localizaciéon del sector CTI, asi como el modelo de ordenacién del suelo con
aprovechamiento y los usos asignados son factores ya determinados en el Plan director urbanistico
aprobado definitivamente en diciembre de 2016 y en la resolucidon del concurso de publico para la
explotacion de casinos en el CRT, la propuesta de ordenaciéon desde la perspectiva de género se ha
focalizado en la ordenacion de los espacios publicos del sector, asi como su relacion con la edificacion.

A continuacion se incluye una aproximacion y descomposicion de cada uno de los ejes tematicos, que
son los elementos clave desde la visién de género en la planificacion urbanistica y que se han tenido en
cuenta en la redaccién de la Modificacién del PDU:
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1. Tejido urbano y social

El analisis de este eje responde a preguntas tales como: ;COomo son sus conexiones y viales?
¢,Como es su verde? ; Como son sus equipamientos? s Donde se encuentran las personas?

Los espacios publicos inclusivos compatibilizan tareas de cuidado y reproduccién, y rednen una
mezcla de funciones y servicios.

Las cualidades que describen este eje y que se han tenido en cuenta en la propuesta de ordenacion
del modelo de ciudad de la Modificacion del PDU son la conectividad, los espacios verdes, los
equipamientos y la combinacion de usos:

1.1.La conectividad: La Modificacion del PDU prevé favorecer la conectividad en el territorio,
entendiendo el sector CTl como un elemento que religa Vila-seca, Salou y la Pineda en forma de
corredor territorial multifuncional, que vertebra los bienes publicos del territorio.

El PDU propone un modelo de ordenaciéon que pretende conformar un territorio permeable entre
el nuevo complejo turistico y las tramas urbanas existentes del entorno, pacificando el tramo de
autovia existente de la C-31b en su paso colindante con los sectores que desarrolla el PDU del
CRT, y creando una red de caminos de conexién entre el nuevo centro turistico y su entorno.

El vial central de la ordenacion donde se apoya la franja de equipamientos, entendido como una
via civica —calle pacificada— con preferencia para peatones y bicicletas, tiene que alcanzar,
mediante el disefio de la urbanizacion, los elementos de mobiliario urbano y la iluminacién, la
calidad en las condiciones de vida como sitio privilegiado de las relaciones sociales, espacios de
cuidado y cultura urbana, en convivencia con los equipamientos que en él se apoyen.

1.2. Espacios verdes: La red del verde urbano genera espacios saludables y de mejora de la calidad
de vida. En este sentido, la Modificacién del PDU propone para el sector CTIl un espacio verde
urbano de 9 Ha de superficie como espacio central de encuentro entre la ciudadania para su
ocio y disfrute. Este espacio esta interconectado con la red peatonal que conecta el centro
urbano del municipio de Salou con el complejo turistico del CTI, y con los dos nuevos
equipamientos que prevé el planeamiento.

La Modificacion del PDU propone la zona verde del CTl como parque conector, separandola de
los viales rodados mediante motas de tierras y dandole un caracter de parque recorrido por
viales de naturaleza de via verde.

Una ciudad que pone en el centro a las personas y su bienestar construye una ciudad a escala
humana. Se trata de situarse desde la perspectiva de las personas, adaptarse a su velocidad
andando, a su angulo de visién, a sus percepciones ambientales, etc. En este sentido, el
proyecto de urbanizacién tendra que velar para adecuar la extensa superficie verde a la escala
humana.

1.3. Equipamientos: La posicion de los suelos destinados a equipamientos dentro del sector CTI,
situados sobre el eje de conectividad social previsto en el sector, garantiza las necesidades de
equipamientos y servicios publicos y atiende a los requerimientos de la ciudad consolidada y a la
atencioén propia de necesidades generadas por los nuevos crecimientos. Refuerzan y alimentan
la vida cotidiana completando los equipamientos existentes en los municipios del entorno y
ofreciendo al mismo tiempo espacios aptos para encajar nuevas funciones.

1.4.Combinacion de usos: La combinacién de los diferentes usos que se prevén en el sector CTlI,
tales como hotelero, comercial, ocio (que incluye congresos, convenciones, exposiciones...),
oficinas y juego y apuestas, en combinacion con los espacios de equipamientos y espacios
libres, dotara el espacio de varias funciones, facilitando la movilidad de proximidad y las redes
sociales.

2. Movilidad

El analisis de este eje responde a preguntas tales como: ;A qué movilidad se dedica mas espacio
publico? ¢ Las rutas y los horarios estan adaptados a las tareas cotidianas?

El objetivo de la movilidad desde la perspectiva de género es alcanzar una movilidad sostenible
socialmente, es decir, crear caminos sin obstaculos ni impedimentos al trafico, disefiados para
garantizar la seguridad y facilitar el paso de cochecitos, sillas de ruedas, muletas y otros elementos
que utilizan las personas con alguna discapacidad, aspectos que se recogeran en el futuro proyecto
de urbanizacién del sector.
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Asimismo, para alcanzar una movilidad mas sostenible, el PDU prevé infraestructuras para
implementar las alternativas de movilidad mas sostenibles ambientalmente, como microbuses
eléctricos, bicicletas, de conexion entre los centros urbanos de Vila-seca y Salou con el complejo
turistico del CTI.

Las cualidades que describen este eje y que se han tenido en cuenta en la propuesta de ordenacion
del modelo de ciudad de la Modificacion del PDU, son: la seguridad, la conectividad, la distribucion
del espacio para la conectividad, la infraestructura ciclista y la accesibilidad:

21.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.

La conectividad: La conexién con la trama urbana circundante tiene que ser continua, facil y
fluida. Los muros, calles de muchos carriles de vehiculos, pasos elevados, pasillos, callejones
sin salida, etc., son barreras que dificultan la conectividad y, por lo tanto, la vida cotidiana.

En este sentido, a nivel de trafico de vehiculos motorizados, la Modificacion del PDU propone
pacificar la C-31b.

Con relacion a la conectividad de peatones y vehiculos no motorizados, se propone una via
trafico y de la urbanizacion.

En tanto que el sector CTI se sitia segregado de la trama urbana de los municipios del entorno,
la Modificacion del PDU propone en su Estudio de la movilidad generada un refuerzo e
incremento de la red de transporte publico que conecte el sector con los municipios del entorno.
En este sentido, propone crear un conjunto de lineas de transporte publico regular por carretera
que conecten el sector con los principales municipios generadores de la movilidad de conexion,
Cambrils, Salou, Vila-seca, Reus y Tarragona, con una frecuencia de paso de 30 minutos en los
dias punta y 60 minutos en los dias valle. Se proponen dos paradas de bus en el sector CTI,
situadas en el vial que da acceso a las parcelas. Asimismo, se propone un nuevo servicio
lanzadera entre el CTl y la estacion de Port Aventura de ADIF y TramCamp, y reconfigurar los
servicios exprés del Camp de Tarragona, generando la linea exprés Tarragona-Salou, pasando
por el CTl, y la linea exprés Tarragona-Vila-seca-Camobirils.

Distribucién del espacio para la conectividad: La movilidad cotidiana es esencial y pasa por
poner la movilidad a pie en el centro; por lo tanto, la amplitud de las aceras y el espacio dedicado
a los peatones es un factor clave. En este sentido, el PDU propone una acera paralela a la
autovia C-31b pacificada, incluida dentro del sistema vial, con recorrido desde Salou hasta el
Cami del Racé, asi como la via verde mencionada en el punto con relacién a la conectividad.

Las vias civicas que se proponen en el PDU tienen que facilitar la movilidad sostenible, a pie o
en bicicleta por el interior del sector, pero también el desarrollo de la vida cotidiana (espacios de
reposo y cuidado, zonas de juego infantil, espacios para socializar, pasear, etc.).

Velocidad de los vehiculos y seguridad del peatén: Una medida fundamental para garantizar
la seguridad y la salud de la ciudadania es el control y limite de la velocidad de los vehiculos. En
este sentido, el PDU apuesta claramente por la disminucion del trafico privado en beneficio del
transporte publico y la reduccion de la velocidad del vehiculo privado en el vial de distribucion del
sector CTI, de acuerdo con el Estudio de evaluacion de la movilidad generada del PDU. Con el
fin de asegurar la realizacion de cruces seguros y cémodos para los peatones, el proyecto de
urbanizacién tendra que garantizar la visibilidad adecuada a los vehiculos, a fin de que los
peatones puedan ser vistos por ellos.

Para el control de la velocidad la MPDU propone modificar ligeramente los cambios de rasante
de la C-31b, asi como realizar pequefas sinuosidades en su trazado.

Infraestructura ciclista: El uso de la bicicleta por parte de las mujeres es un buen indicador de
la calidad de las politicas de género en materia de movilidad y espacio publico. En este sentido,
el PDU garantiza las infraestructuras necesarias para este modelo de movilidad sostenible y
pacificado en la via verde propuesta para peatones y bicicletas, de acuerdo con el Estudio de
evaluacién de la movilidad generada del PDU, y garantiza un espacio seguro y cotidiano.

Accesibilidad: Los espacios publicos tienen que ser accesibles para toda la ciudadania (para
personas con diversidad funcional, personas mayores, cochecitos...). En este sentido, la
materializacion de esta accesibilidad “universal” tendra que ir vinculada con los proyectos de
urbanizacion y ajardinamiento que se redacten para la ejecucién del PDU y de acuerdo con la
normativa relativa a ésta (Ley de supresion de barreras arquitectdnicas, ordenanzas municipales,
etc.).
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3. La edificacion

El analisis de este eje responde a preguntas tales como: ;Qué relacion hay entre edificios y calle?
¢ Hay espacios comunitarios? ¢ Qué actividades hay en los bajos?

Las cualidades que describen este eje y que se han tenido en cuenta en la propuesta de ordenacion
del modelo de ciudad de la Modificacién del PDU, son: la diversidad de usos y la transparencia entre
el suelo privado y el publico, la relacién entre los edificios y la calle y los aparcamientos.

3.1. La diversidad de usos: Una fachada con diversidad de usos facilita mucho la realizacion de las
tareas cotidianas. Un perimetro con diversidad dara cabida al encuentro, el juego, el paseo, etc.
La diversidad de funciones que propone la Modificacion del PDU facilita la movilidad de
proximidad y las redes sociales.

3.2. La transparencia. Relaciéon entre los edificios y la calle: En la fachada construida, los
cristales, las aberturas o las vallas con transparencias rompen las dindmicas privado/publico y
facilitan la comunicacion entre dentro y fuera. Las plantas bajas abiertas a la calle y en
comunicacioén con la vivienda son un enlace clave para la vida comunitaria. En este sentido, la
Modificacion del PDU prevé la ruptura de las dinamicas publico-privado con la cesién de uso
publico de una franja de 25 m a lo largo de todo el perimetro del suelo con aprovechamiento
privado lindando con el vial de acceso a la parcela.

3.3. Aparcamientos de vehiculos: De acuerdo con los usos que se prevén en el sector CTI, una
gran parte de la zona destinada a aprovechamiento urbanistico sera urbanizada como
aparcamiento de vehiculos motorizados. Una gran parte de los aparcamientos, sean publicos o
privados, provocan una gran sensacion de inseguridad. A veces, son tan grandes que la lectura
del espacio se hace confusa y faltan espacios con buena visibilidad tanto por la forma como por
la poca iluminacién. Con el fin de mejorar la sensacion de seguridad en estos espacios, es
necesario que los aparcamientos estén bien iluminados, poniendo puntos de luz sobre las plazas
de los aparcamientos y en los caminos de comunicacidon con el exterior, de dimensiones
pequefias o creando subdivisiones, y con los accesos tanto de vehiculos como de personas bien
sefalizados.

4. Seguridad

La seguridad en las ciudades y, sobre todo, la sensacién de seguridad no depende sélo de la
cantidad de los efectivos de la policia que haya por las calles.

Los conceptos de seguridad y de sensacidon de seguridad estan intimamente relacionados con el
concepto de habitar; es decir, habitar comporta, como una de sus dimensiones, sentirse seguro y
tranquilo en un espacio. Es fundamental, por lo tanto, relacionar el sentimiento de inseguridad de las
mujeres con la concepcion de las politicas de ordenacion del espacio y de planificacion urbanistica.

Un espacio se percibe como seguro cuando cumple los principios de buena visibilidad, buena
iluminacién, legibilidad del espacio, concurrencia de personas, control informal y oportunidad de
pedir ayuda

4.1.Visibilidad: “Ver y ser visto” es uno de los principios del planeamiento urbano para ciudades
mas seguras. La visibilidad permite a través de la configuracion fisica del espacio que las
personas puedan visualizar todos los elementos y personas que hay en el entorno y localizar
posibles salidas en una situacion de riesgo. La percepcion de seguridad aumenta con una buena
visibilidad. Los rincones, zonas oscuras, pasillos, entradas escondidas, etc., son espacios de
inseguridad para algunos colectivos. En este sentido, la ordenacion de los espacios publicos de
la Modificacion del PDU propicia este principio con la continuidad fisica entre los espacios
publicos. El Proyecto de urbanizacion necesitara que vele por una urbanizacién que maximice el
principio de la visibilidad.

4.2.Buena iluminacién: Una distribucion uniforme de la luz en la calle, especialmente en las aceras
y en el espacio peatonal, sin rincones oscuros y obstrucciones como éarboles o carteles
publicitarios, promueve una percepcion de seguridad mas grande.

4.3.Legibilidad: “Saber donde estas y a donde quieres ir” también es uno de los principios
establecidos para ciudades mas seguras. Por lo cual, hay que promover unos espacios
coherentes, bien sefializados y de lectura facil para el peatén. La sefalizaciéon nos ayuda a
comprender la ciudad y su estructura, asi como orientarnos mas facilmente, hecho que comporta
un aumento de percepcion de seguridad. Sera necesario que el proyecto de urbanizacién
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garantice la sefializacion adecuada para alcanzar este principio.

4.4.Concurrencia de personas: La vitalidad favorece la presencia de personas, la reunion, la
relacién y la ayuda mutua. Un entorno vital garantiza mediante el disefio y la configuracion fisica
que diferentes personas puedan realizar diferentes actividades en un espacio de manera
simultanea, puntos que se tendran que considerar en el Proyecto de urbanizacion del espacio
publico del CTI con el fin de alcanzar esta concurrencia de personas necesaria para la
consecucion de un entorno vital. En este sentido, la diversidad de usos previstos en las zonas
con aprovechamiento urbanistico, con sus horarios de afluencia diferenciados, favorece la
vitalidad del entorno en diferentes franjas horarias.

4.5. Control informal y oportunidad de pedir ayuda: La presencia de actividades en los espacios
permite una vigilancia informal que mejora la percepcién de seguridad de las personas. En este
sentido, la prevision de diferentes usos y actividades en el sector garantiza la afluencia de gente.
Asimismo, la configuracion fisica del espacio publico permite que haya una conexion visual que
garantiza el control informal de las personas.

3.3 Sectores del CRT

3.3.1 Infraestructuras de movilidad
Enlaces con la A-7 y la AP-7

La Junta de direccion del Consorcio del CRT de 10/1/2020 solicité al Departamento de Territorio y
Sostenibilidad de la Generalidad de Catalufia que la modificacion de PDU que se tramitara reiterara la
propuesta formulada en su dia por el mismo Consorcio e incorporada en el PDU como actuacion
singular, en el sentido que la alternativa de acceso al sector fuera la que prevé la conexién de las vias
AP-7 y A-7 con la C-31b a través de una nueva via que conectara con la red vial contemplada en el
POUM de Salou.

Una vez analizada esta propuesta, el 25/2/2020 la Comisiéon de Politica Territorial y de Urbanismo de
Cataluna incluyé6 como uno de los objetivos de la modificacién del PDU el priorizar la alternativa de
acceso al sector mediante la conexidn de las vias AP-7 y A-7 con la C-31b a través del municipio de
Salou, esta alternativa estaba incluida en las posibles alternativas de acceso al ambito en el PDU
aprobado en 2016, pero sin que se concretaran las actuaciones necesarias mas alla que un esquema de
trazado y sin que el Estudio de evaluacion de la movilidad generada considerara esta variante.

El Estudio de evaluacion de la movilidad generada evalua aparte de las actuaciones que se realizan en
torno a los sectores incluidos en la modificacion del PDU, las propuestas de accesos para poder asumir
el 100% de la movilidad generada en el CRT. Estas propuestas de accesos quedan representadas
orientativamente en el plano 0.07.Actuaciones singulares.

Los accesos propuestos son los siguientes:

e Accesos Nordeste: la propuesta consiste en una nueva entrada en el tronco central de la A-7 en
sentido Tarragona desde la salida actual de Port Aventura, ademas de una remodelacion de los
accesos a Port Aventura y a la A-7 por el lado norte de la autovia.

o En sentido Valencia, se modifica el ramal paralelo a la A-7 a fin de que los vehiculos que
salen de la A-7 y quieren acceder a Port Aventura no tengan que incorporarse a la
rotonda de la TV-3148 con el fin de mejorar el nivel de servicio de esta rotonda.

o Para evitar el cruce entre los vehiculos descritos anteriormente y los procedentes del
municipio de Vila-seca, se propone la creacion de otro ramal independiente para facilitar
la incorporacion a la A-7 de estos ultimos vehiculos.

e Accesos Noroeste: se iniciaria en la interseccion de la salida de la A-P7 hacia la C-14, en una
nueva rotonda a nivel discurriendo en sentido sur a través de suelos no urbanizables hasta
conectar y configurarse como vialidad del término municipal de Salou, considerado en el POUM
vigente de este municipio.

e Intervenciones en torno a la conexién A-7 / avenida Pere Molas: Uno de los problemas que se ha
detectado es la salida de los vehiculos del subsector 1 hacia las vias de alta capacidad (A-7 y
AP-7), ya que actualmente la avenida Pere Molas no conecta directamente con estos ejes y el
paso tiene que atravesar calles urbanas de Vila-seca. Se propone la incorporacién de un ramal
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de salida de la colectora de la A-7 en la avenida Pere Molas y la conexién de la avenida Pere
Molas con la nueva rotonda frente a la entrada de Port Aventura.

e Vial Norte y nueva rotonda en la entrada de Port Aventura: En el nordeste del ambito se crea una
nueva rotonda en el acceso de Port Aventura y un vial perimetral que discurre por los limites
norte y este de Port Aventura, que conecta con la parte este del CTI y posteriormente con la C-
31b, pasando a diferente nivel por encima del vial existente de acceso al espacio privado de
hipica.
El desarrollo de los accesos se vehicularan a través de planes especiales de infraestructuras o
documentos equivalentes.

Esta modificacién del PDU prevé que el sector CTl se desarrolle en 2 fases de edificacion. En la 1.2 fase
de edificacién y de acuerdo en el anexo del Estudio de evaluacion de la movilidad generada no es
necesario ejecutar ninguna de las infraestructuras de movilidad correspondientes a los enlaces con la A-
7 y la AP-7 y, por lo tanto, todas las infraestructuras relacionadas en este apartado se ejecutaran en la
fase final de la edificacion.

Movilidad en vehiculo rodado

El acceso al nuevo ambito mediante vehiculo privado se realizara a través de una red externa existente
muy potente y en el PDU se puso especial énfasis en la transicién desde estas infraestructuras hacia la
red interna del CRT. A continuacion se relacionan las infraestructuras que permitirdn la movilidad en
vehiculo rodado:

a) Tal como se ha explicado en el apartado anterior, todas las infraestructuras relacionadas en el
apartado 3.2.1.1 permitiran que los vehiculos provenientes de la A-7 y la AP-7, en los 2 sentidos,
accedan a los nuevos sectores incluidos en la MPDU.

b) Adecuacion de la C-31b con el fin de pacificar y transformar la via y permitir los accesos a los
sectores de interés supramunicipal que desarrolla el PDU.

Para la pacificacion y transformacion de la C-31b se proponen los siguientes criterios:

e Segregacion de la movilidad blanda y garantizar su confort y continuidad.

—
—

—
[ —

—

via verda sobre
cami existent

e Trazado sinuoso de los viales.
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c) Dentro de los sectores se configuran una serie de viales para facilitar el acceso a las parcelas
correspondientes:

e En los sectores 2 Norte y 3 Centro de Convenciones, se mejora el vial existente con el fin
de mejorar la movilidad de vehiculos, asi como los desplazamientos a pie y en bicicleta,
incorporando aceras a ambos lados del vial.

e En el sector 1 CTI, es el trazado de un vial secundario paralelo a la zona CTI que facilita
la movilidad dentro del sector y da un acceso adecuado a las parcelas de este sector. La
vialidad interna en el sector CTI también incluye el nuevo vial de by-pass que conectara
con las avenidas dels Paisos Catalans y Alcalde Pere Molas. Los planos 0.05.1 y 0.05.2
definen la vialidad que se ejecuta en la fase 1 de edificacion y la que se ejecutara en la
fase final de edificacion.

Movilidad en transporte ptblico

En la actual modificaciéon del PDU se refleja la transformacion de la linea ferroviaria en el tranvia
TramCamp, asi como las propuestas de autobuses para conectar el nuevo sector con los municipios mas
préximos, Vila-seca, Salou, Cambrils, Reus y Tarragona, mediante tres lineas exprés interurbanas.

En el sector se sitlan dos nuevas paradas de autobus, las cuales tendran acceso directo con los
municipios, asi como con las estaciones del TramCamp con el fin de facilitar los cambios de modo de
transporte.

En el presente EEMG, incluido en los anexos de este documento, se elabora una propuesta de lineas de
transporte publico que se enumeran a continuacion:

e Sector CTI - Tarragona.
e Sector CTI - Salou - Cambrils.
e Sector CTI - Estacién tren / TramCamp Port Aventura - Vila-seca - Reus.

Esta ultima linea dispondria de unas frecuencias mayores, ya que haria al mismo tiempo de servicio
lanzadera entre el sector CTl y los servicios ferroviarios.

Transport pablic proposat Transport public proposat

s

Transporte publico propuesto (Fuente: EEMG de la MPDU)

Movilidad no motorizada

La MPDU define el eje paisajistico y de conexién para desplazamientos a pie y en bicicleta que cruza el
sector del CRT. Este eje se divide en dos vias verdes, una de ellas mas vinculada a la acera de la nueva
C-31 pacificada y la otra con un trazado mas sinuoso en el entorno de las zonas verdes del sector.
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Respecto a la red de bicicleta, se prevén unos 25.000 desplazamientos diarios facilitados por las
distancias medias que hay entre los municipios y el nuevo sector. El conjunto de viales del sector CRT
cumpliran con el Decreto 344/2006, la Orden VIV/561/2010 y el Decreto 135/1995 de promocién de la
accesibilidad, a fin de que estas vias sean seguras, comodas y accesibles para este tipo de
desplazamientos no motorizados.

Con respecto a la red de itinerarios principales para peatones, cumpliran con las condiciones
establecidas por el Decreto 344/2006, la Orden VIV/561/2010 y el Decreto 135/1995. Se dara prioridad a
este modo de transporte por encima del resto, garantizando la seguridad y la conexion con el transporte
publico de una manera agil y comoda.

Asimismo, el Estudio de evaluacion de la movilidad generada de la MPDU enumera las caracteristicas de
los viales, de las vias verdes y de los pasos de peatones, con el fin de garantizar el cumplimiento de la
normativa y la seguridad de los peatones y los ciclistas.

3.3.2 Reparto de los costes de las infraestructuras comunes y externas

El mismo acuerdo de la Comisién de Politica Territorial y de Urbanismo de Catalufia de 25/2/2020 prevé
que, a falta de un analisis mas detallado y con el objetivo de mejorar el desarrollo urbanistico del PDU, la
MPDU también tenga en consideracion la desvinculacion de la participacion del sector 2 Norte y del
sector 3 Centro de convenciones de la solucion de conexiones de infraestructuras externas de movilidad
y servicios que resulte de las necesidades de desarrollo urbanistico del sector 1 CTI.

Con relacion a esta cuestion, la MPDU ha estudiado y analizado el reparto de costes de urbanizacion
externos del PDU, y su reparto entre los sectores que desarrolla el CRT, considerando la movilidad
generada por cada uno de los usos, necesidades de servicios y aprovechamientos asignados a cada
sector.

Infraestructuras viales de movilidad externas a los sectores

Los costes de las infraestructuras de movilidad externas y que no forman parte de la vialidad interna de
los sectores se repercutian en el PDU de 2016 a los tres sectores de interés supramunicipal delimitados
por el PDU, en base al techo asignado a cada uno de los sectores.

La presente MPDU considera un criterio mas adecuado el repercutir los costes de estas infraestructuras
viales por la movilidad que generan cada uno de estos sectores: se ha actualizado el Estudio de la
movilidad generada en base a los datos facilitados por la sociedad autorizada a instalar y explotar un
casino de juego en el CRT de Vila-seca y Salou, que han puesto de manifiesto que la movilidad tedrica
considerada en el PDU de 2016 diferia de forma significativa al alza en las ratios de movilidad
consideradas para el uso comercial en el ambito del sector 1 CTI, y por lo tanto se considera un reparto
mas equitativo el considerar el reparto de los costes de las infraestructuras de movilidad externas a los
sectores en base a los porcentajes de movilidad que generan cada uno de los sectores y no en base a
su aprovechamiento.

En concreto, de conformidad con el Estudio de la movilidad generada de la MPDU, el reparto de los
costes de estas infraestructuras se hara conforme a los siguientes porcentajes:

o Sector 1 CTl: 94,78%.
o Sector 2 Norte: 3,75%.
o Sector 3 Centro de convenciones: 1,47%.
Estas infraestructuras quedan definidas en el plano 0.07 y se concretan en:

- Prevision de intervencion sobre los accesos externos al ambito delimitado por el PDU del CRT,
de mejora de conexiones del CRT con la autopista A-7, que seran concretados a partir de los
correspondientes estudios informativos, planes especiales, proyectos de urbanizacién o
documentos que corresponda (sefialada con el nimero 1).

- Rotonda de conexién CRT - Port Aventura (sefialada con el nUmero 2).
- Vial norte de enlace A-7 y Port Aventura (sefialada con el nimero 3).
- Corredor verde (sefialada con el numero 4).

- Acceso este de la C-31b (sefialada con el numero 6).
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Infraestructuras viales de acceso a los sectores 2 Norte y 3 Centro de Convenciones

Con respecto al reparto de costes del vial que da acceso exclusivamente a los sectores 2 y 3 (Norte y
Centro de Convenciones), se mantienen los % de reparto de los costes con respecto al PDU de 2016 en
base al aprovechamiento de los 2 sectores, dado que se considera un vial interno indispensable para la
accesibilidad de los 2 sectores:

o Sector 2 Norte: 82,86%.
o Sector 3 Centro de Convenciones: 17,14%.
Estas infraestructuras quedan definidas en el plano 0.07 y se concretan en:

- Tramo del vial de acceso desde la Av. Alcalde Pere Molas, de conexion entre el sector Norte y el
sector Centro de Convenciones (sefialada con el nimero 7).

Infraestructuras viales de acceso al sector 1 CTI

Los propietarios del sector 1 CTI asumiran el coste de ejecucién de la pacificacién y transformacién de la
C-31b, que incluye la ejecucion de tres rotondas de acceso al sector 1CTl, asi como la modificacion de la
rasante de la calle del Cami del Racé.

La MPDU prevé la pacificacion y transformacion de la C-31b en dos fases de ejecucion. Entre las
actuaciones previstas en una primera fase de la edificacion de la zona CTI, la MPDU propone la
ejecucion de tres rotondas situadas sobre el eje de la autovia C-31b y la modificacién de la rasante de la
calle del Cami del Raco. Asimismo, en una segunda fase de ejecucion se prevé la ejecucion de una
cuarta rotonda sobre el eje de la autovia, asi como la pacificacion de la autovia.

La aprobacion de esta MPDU comporta la declaracion de utilidad publica de las obras de ejecucion de
estas rotondas sobre el eje de la C-31b y la necesidad de ocupacién de los terrenos afectados para la
ejecucion de las mismas, y es titulo legitimador para la expropiacion o la imposicién de servidumbres en
los suelos afectados por la ejecucion de estas rotondas grafiadas en el plano de ordenacion 0.05.1 y que
se podran concretar en el correspondiente proyecto de urbanizaciéon o documento que corresponda.

El Instituto Catalan del Suelo tendra la condicién de administracion actuante y la Generalidad de
Cataluia, a través del Departamento de la Vicepresidencia y de Politicas Digitales y Territorio, ejercera
todas las facultades y competencias que le son atribuidas por la legislaciéon vigente para dictar los actos
y las resoluciones de caracter juridico administrativo que se requieran para el desarrollo y ejecucion de
estas actuaciones, en especial la tramitacion y aprobacion de los instrumentos de planeamiento y gestiéon
urbanisticos y, de manera especifica, la tramitacion y aprobacion de los procedimientos expropiatorios
que se requieran. Los propietarios del sector 1 CTI tendra la condicion de beneficiarios de las
expropiaciones.

Dotacion de servicios

Respecto a la dotacion de servicios, cada sector resolvera sus dotaciones de servicios de forma
independiente.

Los costes asociados a la ejecucion de las obras por la ampliaciéon de las redes de servicios o por la
conexién a las redes existentes, iran a cargo del promotor de cada sector independientemente del resto
de los sectores.

3.3.3 Infraestructuras de servicios

Sector 1 CTI
Red de agua potable

Se mantienen los pardmetros y volumenes incluidos en el PDU de 2016:

e Zona uso hotelero, comercial, ocio y juego: 3 habitantes por vivienda; 200 litros-persona-dia;
coeficiente punta 3.

e Espacios libres y proteccion de sistemas: 0,10 I/seg/Ha.
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e Equipamientos: 0,12 I/seg/Ha.
e Vialidad: 0,10 I/seg/Ha.

e Hidrantes: 2 horas de funcionamiento en continuo 2 bocas de hidrante; caudal de un
hidrante=1.000 I/min; presién minima de 10 mca.

De acuerdo con estos criterios, la demanda para este sector CTl es de:
e Caudal medio: 0,0302 m?/seg.
e Caudal punta: 0,0881 m3/seg.
e Total caudal anual del sector: 952.381 m?*afo.

Con el fin de garantizar la disponibilidad del caudal anual de abastecimiento de agua de boca necesario
para abastecer las necesidades de los 3 sectores, CTl, Norte y Centro de Convenciones, se solicit6 el
certificado de disponibilidad de agua de boca a la Mancomunidad gestora de recursos hidricos de Salou
y Vila-seca, la cual el mes de julio de 2016 lo emitié6 por un caudal de 1.167.395 m?%afo (1.086.407
m?3/afio para el sector CTl). Dado que el caudal necesario actual para el sector CTI es inferior al del
certificado, se considera garantizada la disponibilidad de agua.

Con el fin de garantizar el almacenaje y la distribucién del agua potable, el sector CTI construira dentro
de la zona CTI un nuevo depodsito exclusivo para dar servicio a la zona CTI, o bien construira y/o
participara econémicamente en la parte proporcional que corresponda de la construccién de un nuevo
depdsito ubicado en el término municipal de Vila-seca, donde la Mancomunidad gestora de recursos
hidricos de Salou y Vila-seca dispone de una parcela destinada a este uso.

La nueva red de distribucién queda indicada en el plano 0.6.1 y sera concretada en el correspondiente
proyecto de urbanizacion. Las infraestructuras estaran dimensionadas para dar servicio a cada una de
las fases de edificacion.

Red de aguas residuales

Se mantienen los pardmetros y volumenes incluidos en el PDU de 2016:
e Caudal medio: 0,0293 m3/seg.
e Caudal punta: 0,0872 m3/seg.

Igual que en el PDU de 2016, con el fin de garantizar el funcionamiento de la red de saneamiento de
aguas residuales, se creara una nueva linea paralela a la vialidad interna del CTI con el punto final en la
estacion de bombeo S4, punto donde se conectara a la red en alta de saneamiento.

La nueva red queda indicada en el plano 0.6.2 y sera concretada en el correspondiente proyecto de
urbanizacion.

Red de aguas pluviales

La red de aguas pluviales se desarrolla a través de nuevas tuberias situadas en la vialidad de este
sector, asi como el uso de las tuberias existentes para la recogida de la escorrentia superficial.

En el marco de la MPDU se actualizan los datos debido a la reduccion de superficie del sector por la
sentencia del TSJC de 29/9/2020.

La nueva red queda indicada en el plano 0.6.3 y sera concretada en el correspondiente proyecto de
urbanizacién. Las infraestructuras estaran dimensionadas para dar servicio a cada una de las fases de
edificacion.

Red eléctrica

Respecto a los datos de consumo de electricidad de los nuevos sectores, éstos se mantienen, a

excepcion del consumo de uso hotelero que se ajusta segun datos facilitados por los promotores,
pasando de 125 W por metro cuadrado de techo a 100 W.

De acuerdo con estos criterios, la demanda para este sector es de:
e Consumo: 66.128,15 kWh.

La nueva red queda indicada en el plano 0.6.4, y resultaria de dos lineas procedentes de la subestacion
de Bellisens y de Tarragona, con las pertinentes ampliaciones de ambas subestaciones o de la solucién
que en el momento del desarrollo determine la empresa suministradora del servicio. En el proyecto de
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urbanizaciéon o documento que corresponda se concretaran estas lineas y ampliaciones de las
subestaciones existentes, asi como la posibilidad de realizar una nueva subestacion eléctrica. Las
infraestructuras estaran dimensionadas para dar servicio a cada una de las fases de edificacion.

Red de telecomunicaciones

En lo referente a la red de telecomunicaciones, se prevé el emplazamiento de una linea paralela al vial
de bypass y al vial interno del CTl, para poder abastecer a todas las parcelas de este sector.

La nueva red queda indicada en el plano 0.6.5 y sera concretada en el correspondiente proyecto de
urbanizacién o documento que corresponda. Las infraestructuras estaran dimensionadas para dar
servicio a cada una de las fases de edificacion.

Red de gas

Respecto a la red de gas, se prevé el emplazamiento de una tuberia paralela al vial de bypass y al vial
interno del CTI, para poder abastecer a todas las parcelas de este sector.

La nueva red queda indicada en el plano 0.6.6 y sera concretada en el correspondiente proyecto de
urbanizacién o documento que corresponda. Las infraestructuras estaran dimensionadas para dar
servicio a cada una de las fases de edificacion.

Sector 2 Norte
Red de agua potable

Se mantienen los parametros y volimenes incluidos en el PDU de 2016:
e Caudal medio: 0,0024 m3/seg.
e Caudal punta: 0,0071 m?/seg.
e Total caudal anual del sector: 77.044 m3/afio.

Con el fin de garantizar la disponibilidad del caudal anual de abastecimiento de agua de boca necesario
para abastecer las necesidades de los 3 sectores, CTIl, Norte y Centro de Convenciones, se solicit6 el
certificado de disponibilidad de agua de boca a la Mancomunidad gestora de recursos hidricos de Salou
y Vila-seca, la cual el mes de julio de 2016 lo emitié por un caudal de 1.167.395 m®afio (77.044 m3afo
para el sector Norte). Dado que el caudal necesario actual para el sector Norte no ha variado con
respecto al del certificado, se considera garantizada la disponibilidad de agua.

La distribucidon y almacenaje del abastecimiento de agua para este sector se hara desde las
infraestructuras existentes y desde el depdsito llamado Torremolinos, con las correspondientes tuberias
de conexion e infraestructuras necesarias.

Red de aguas residuales

Se mantienen los parametros y volimenes incluidos en el PDU de 2016:
e Caudal medio: 0,0023 m3/seg.
e Caudal punta: 0,0069 m3/seg.

Con el fin de garantizar el funcionamiento de la red de saneamiento de aguas residuales, se creara una
nueva linea paralela al nuevo vial hasta conectarse con la red existente en el ambito de la avenida de
Pere Molas.

La nueva red queda indicada en el plano 0.6.2 y sera concretada en el correspondiente proyecto de
urbanizacion.

Red de aguas pluviales

La red de aguas pluviales del sector se desarrolla por la red existente indicada en el plano 0.6.3.

En caso de que en este sector fuera necesaria la ejecucion de una nueva red de saneamiento de aguas
pluviales, ésta seria a cargo del promotor de este sector, asi como los elementos necesarios para
obtener el permiso para poder verter al medio; en todo caso, sera concretada en el correspondiente
proyecto de urbanizacion.

Red eléctrica
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Respecto de los datos de consumo de electricidad de los nuevos sectores, éstos se mantienen, a
excepcion del consumo de uso hotelero que se ajusta segun datos facilitados por los promotores,
pasando de 125 W por metro cuadrado de techo a 100 W.

De acuerdo con estos criterios, la demanda para este sector es de:
e Consumo: 5.040,89 kWh.

La nueva red queda indicada en el plano 0.6.4, y resultaria de una linea que se emplazaria en el trazado
del vial de acceso al sector hasta la conexién con la red existente o de la solucién que determine la
compafila suministradora, y sera concretada en el correspondiente proyecto de urbanizacién o
documento que corresponda.

Red de telecomunicaciones

No se prevé la implementacién de ninguna linea de telecomunicacién en este sector, debido a que el
sector ya dispone de este suministro y, por lo tanto, tampoco se le repercute ningun coste. En caso de
que se tenga que emplazar una nueva linea o una ampliacion, el coste sera asumido por el promotor del
sector.

Red de gas

Respecto de la red de gas, se prevé una linea que se emplazaria en el trazado del vial de acceso al
sector hasta la conexion con la red existente.

La nueva red queda indicada en el plano 0.6.6 y sera concretada en el correspondiente proyecto de
urbanizacion.

Sector 3 Centro de Convenciones

Red de agua potable

Se mantienen los parametros y volimenes incluidos en el PDU de 2016:
e Caudal medio: 0,000463 m3/seg.
e Caudal punta: 0,0014 m?/seg.
e Total caudal anual del sector: 15.231 m?afio.

Con el fin de garantizar la disponibilidad del caudal anual de abastecimiento de agua de boca necesario
para abastecer las necesidades de los 3 sectores, CTIl, Norte y Centro de Convenciones, se solicit6 el
certificado de disponibilidad de agua de boca a la Mancomunidad gestora de recursos hidricos de Salou
y Vila-seca, la cual el mes de julio de 2016 lo emitié por un caudal de 1.167.395 m3afio (3.942 m3/afio
para el sector Centro de Convenciones). Dado que el caudal necesario actual para el sector Centro de
Convenciones no ha variado con respecto al del certificado, se considera garantizada la disponibilidad de
agua.

La distribuciéon y almacenaje del abastecimiento de agua para este sector se hara desde las
infraestructuras existentes, con las correspondientes tuberias de conexién e infraestructuras necesarias.

Red de aguas residuales

Se mantienen los parametros y volimenes incluidos en el PDU de 2016:
e Caudal medio: 0,0005 m3/seg.
e Caudal punta: 0,0014 m3/seg.

Con el fin de garantizar el funcionamiento de la red de saneamiento de aguas residuales, se creara una
nueva linea paralela al nuevo vial hasta conectarse con la red existente en el ambito de la avenida de
Pere Molas.

La nueva red queda indicada en el plano 0.6.2 y sera concretada en el correspondiente proyecto de
urbanizacion.

Red de aguas pluviales

La red de aguas pluviales del sector se desarrolla por la red existente indicada en el plano 0.6.3.
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En caso de que en este sector fuera necesaria la ejecucion de una nueva red de saneamiento de aguas
pluviales, ésta seria a cargo del promotor de este sector, asi como los elementos necesarios para
obtener el permiso para poder verter al medio; en todo caso, sera concretada en el correspondiente
proyecto de urbanizacion.

Red eléctrica

Respecto a los datos de consumo de electricidad de los nuevos sectores, éstos se mantienen, a
excepcion del consumo de uso hotelero que se ajusta segun datos facilitados por los promotores,
pasando de 125 W por metro cuadrado de techo a 100 W.

De acuerdo con estos criterios, la demanda para este sector es de:
e Consumo: 1.004,00 KWh.

La nueva red queda indicada en el plano 0.6.4, y resultaria de una linea que se emplazaria en el trazado
del vial de acceso al sector hasta la conexion con la red existente o de la solucién que determine la
companfia suministradora, y sera concretada en el correspondiente proyecto de urbanizaciéon o
documento que corresponda.

Red de telecomunicaciones

No se prevé la implementacién de ninguna linea de telecomunicacién en este sector, debido a que el
sector ya dispone de este suministro y, por lo tanto, tampoco se le repercute ningun coste. En caso de
que se tenga que emplazar una nueva linea o una ampliacion, el coste sera asumido por el promotor del
sector.

Red de gas

Respecto a la red de gas, se prevé una linea que se emplazaria en el trazado del vial de acceso al sector
hasta la conexién con la red existente.

La nueva red queda indicada en el plano 0.6.6 y sera concretada en el correspondiente proyecto de
urbanizacion.

3.4 Suelo no urbanizable clave Agricola de proteccion ambiental (A.PA)

Los terrenos que de acuerdo con la sentencia quedan excluidos del ambito del sector CTI, actualmente
ya tienen una funcionalidad de conector ecoldgico, concretamente entre el Parque de la Torre d’en Dolca
y la Séquia Major. Asimismo, de acuerdo con el Documento ambiental estratégico del PDU, estos
terrenos, junto con la Séquia Major, son los suelos con una sensibilidad ambiental mas elevada dentro
del ambito del PDU del CRT, visto su valor faunistico, su actual uso agrario y porque en parte existe
cierto riesgo de inundabilidad.

La modificacién de la ordenacion del sector CTl plantea dotar estos terrenos de una nueva calificaciéon
urbanistica en suelo no urbanizable, con condicionantes y medidas paisajisticas y ambientales que
mantengan y refuercen su papel de conector ecoldgico, como ya se establecia en el PDU, de manera
que se garanticen las condiciones de conectividad de la Séquia Major hacia el norte y hacia els Prats de
la Pineda, se mantenga la combinacion actual de usos agricolas y balsas de agua, asi como la creacion
de ejes paisajisticos, con las limitaciones que correspondan con respecto a su funcionalidad de acuerdo
con la sentencia del TSJC de 29/09/2020.

La presente modificacion califica estos suelos de zona Agricola de proteccion ambiental (clave A.PA), los
cuales se diferencian del suelo agricola tradicional por su voluntad de ser espacios considerados como
natural de corredor ecolégico, con una regulacion especifica.

Este suelo no urbanizable sera el lugar idoneo vy, por lo tanto, el ambito donde mayoritariamente se
aplicaran las medidas preventivas y correctoras del PDU y de la MPDU derivadas de los impactos del
desarrollo urbanistico del sector 1 CTI.

A nivel paisajistico, se propone en el lugar actuaciones con estrategias paisajisticas de naturalizacion, es
decir, maximizar la recuperacion de la imagen de naturalidad del lugar. Al mismo tiempo, se pretenden
aplicar actuaciones de contextualizacién, mediante el establecimiento de continuidades entre los
elementos preexistentes y los nuevos. Asi pues, se pretende incorporar la repeticion de patrones
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paisajisticos (cromaticos, materiales, formales...), de manera que la percepcion de los nuevos elementos
resulte poco evidente y se perciba como una continuidad de las preexistencias.

Fijados estos requisitos paisajisticos y las actuaciones de las medidas correctoras y preventivas en el
suelo no urbanizable, se propone una serie de actuaciones que minimizan los impactos que el desarrollo
del sector 1 CTI puede producir en el territorio. Al mismo tiempo, el suelo no urbanizable también podria
ser objeto de localizacion de medidas compensatorias y correctoras, definidas en los diferentes
Documentos ambientales, paisajisticos y diferentes planos (de compensacién, de adaptacion al cambio
climatico, de permeabilizacién, etc.) del Plan.

Las actuaciones en el suelo no urbanizable pretenden, aparte de lo comentado anteriormente, crear una
red de espacios en mosaico, donde se combinan espacios agricolas, forestales, prados, espacios
humedos y acuaticos, asi como espacios de transicion. Creando una infraestructura verde, que al mismo
tiempo mejorara la conectividad entre los espacios de interior y los espacios de la Red Natura y litorales
del municipio de Vila-seca.

La regulacién especifica del Suelo No Urbanizable con la nueva clave Agricola de proteccion ambiental,
se recoge en el capitulo “5. Disposiciones particulares. Zona agricola de proteccion ambiental (clave
A.PA)” del titulo “VI. Suelo no urbanizable” de la normativa del PDU.

3.4.1 Modificaciones normativas

Se modifica el articulo 157 y se introduce el nuevo articulo 169.bis, de acuerdo con la descripcion y las
justificaciones que constan a continuacion.

e Articulo 157

Se afiade la nueva letra j), afiadiendo la nueva zona agricola de proteccion ambiental (clave A.PA) al
listado de sistemas y zonas en suelo no urbanizable, que se corresponde con los suelos que se han
excluido del sector 1 CTl segun la delimitacién establecida en el PDU del afio 2016, vista su afectacion
por riesgo quimico y de acuerdo con la sentencia del TSJC de 29/9/2020 recaida sobre el PDU.

e Articulo 169.bis

Se introduce el nuevo articulo 169.bis, relativo a la regulacién de la nueva zona agricola de proteccion
ambiental (clave A.PA) en suelo no urbanizable, donde se establecen los condicionantes a tener en
cuenta en relacion con los parametros siguientes:

*Régimen de usos; admitiéndose los usos propios de la actividad agricola y de la gestion forestal y los
usos destinados a la gestidon del agua, como son las balsas de laminacion, las balsas de tratamiento
biolégico de aguas grises y las balsas de almacenaje de agua de riego. No se admiten actividades que
puedan generar concurrencia publica mientras esté presente el riesgo quimico, ni el uso de vivienda.

Criterios de tratamiento paisajistico, como son el mantenimiento de la fisonomia rural de los suelos no
gestionados agricola o forestalmente; y el mantenimiento de los criterios de eleccion de especies
predominantemente mediterraneas, de bajas necesidades hidricas y de origen autdctono.

Edificaciones y red de caminos; admitiéndose las edificaciones e infraestructura minima necesaria
asociada a los usos admitidos; y estableciendo, con respecto a los caminos, que tienen que ser los
minimos necesarios para poder acceder a los campos de cultivo y a las infraestructuras existentes y
futuras.

*Estanques de laminacién, que se prevén para almacenar el exceso de escorrentia natural;
estableciendo que su disefio y gestidn tienen que ser multifuncionales, con el objetivo de que retengan el
agua en caso de avenida y traten las aguas grises y la primera escorrentia de espacios urbanos
adyacentes; estableciendo la inclusion de filtros verdes que mejoren la calidad del agua antes de su
infiltracion o reutilizacion; y previendo que estas piezas se disefiaran de manera que tengan formas
medianamente regulares y armonicas con la estructura parcelaria reticular de las zonas agricolas.

3.4.2 Compatibilidad ambiental de la laguna de riego existente con su uso privativo

El acuerdo de la Comisién de Politica Territorial y de Urbanismo de Cataluia de 25/2/2020 determina,
entre otros, que la modificacion del PDU tendra por objeto la compatibilizacion del valor paisajistico y
ambiental de la laguna existente en el ambito del CTI con el derecho de acceso de uso exclusivo y
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privativo de las instalaciones y conducciones de la laguna existente en la zona verde del sector CTl, con
el fin de garantizar el funcionamiento actual del riego de los campos de golf y su aportacion a los
espacios humedos del entorno de la Séquia Major.

En relacion con este objetivo, en primer lugar conviene tener en cuenta que el grueso de los espacios
libres y equipamientos publicos del sector 1 CTIl del PDU —entre los cuales se encuentra la laguna de
riego existente en el sector— habrian visto limitada su funcionalidad y disfrute colectivo al encontrarse
situados en una zona de riesgo de accidentes graves provenientes de la industria quimica, de acuerdo
con la sentencia del TSJC de 20/9/2020. En consecuencia, este grueso de espacios publicos y
equipamientos del sector 1 CTI se ha resituado y ordenado fuera de esta localizacion.

Dicho esto y en virtud de la MPDU que se plantea, los suelos que la sentencia declara que se
encuentran situados en zona de riesgo quimico quedan clasificados de suelo no urbanizable y conectan
el sector 1 CTI con Vila-seca, con condicionantes y medidas paisajisticas y ambientales que mantienen y
refuerzan su papel de conector ecoldgico, como ya se establecia en el PDU, de manera que se
garantizan las condiciones de conectividad de la Séquia Major hacia el norte y hacia els Prats de la
Pineda, se mantiene la combinacién actual de usos agricolas y balsas de agua, asi como la creacion de
ejes paisajisticos de conexién social, con las limitaciones correspondientes con respecto a su
funcionalidad de acuerdo con la sentencia del TSJC de 29/09/2020, tal como se ha descrito en el anterior
apartado 3.4.1 de esta memoria.

Asimismo, con respecto a estos suelos excluidos del sector 1 CTI, se regula una nueva calificacion
urbanistica denominada zona agricola de proteccién ambiental (clave A.PA), que admite los usos
destinados a la gestion del agua como las balsas de almacenaje de aguas de riego, compatibilizandose
este valor paisajistico y ambiental de la laguna con el derecho de acceso de uso exclusivo y privativo de
las instalaciones y conducciones de la laguna existente, y se sigue garantizando el funcionamiento actual
del riego de los campos de golf y su aportacion a los espacios humedos del entorno de la Séquia Major.
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3.5 Cuadros de datos

3.5.1 Cuadros de datos
- SECTOR 1. Complejos turisticos integrados - CTI
Datos del PDU aprobado definitivamente el 2016:

SECTOR 1_ COMPLEXOS TURISTICS INTEGRATS- CTI

sol m? %
SH Hidraulic 18.569 m? sol 1,83%
SV Espais lliures 211.772 m?sol 20,82%
SE Equipaments 151.749 m?sol 14,92%
SX Vials 251.313 m?sol 24,71%
SISTEMES 633.403 m?sol 62,27%
CTI Complex turistic integrat 383.707 m?sol 37,73%
ZONES 383.707 m? sol 37,73%

Sostre

Hoteler 425.000 m?st 57%
Area dejoc 30.000 m?st 4%
Comercial 50.000 m?st 7%
Oci 120.000 m3st 16%
Altres 120.000 m?st 16%
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Datos propuestos en la presente Modificacién del PDU:

SECTOR 1_ COMPLEXOS TURISTICS INTEGRATS- CTI

2

Sol m %
SH Hidraulic 28.611 m?sol 4,69%
SV Espais lliures 108.804 m? sol 17,84%
SE  Equipaments 30.538 m?sol 5,01%
SX Vials 58.370 m?sol 9,57%
SISTEMES 226.323 m?sol 37,10%
CTI Complex turistic integrat 383.707 m?sol 62,90%
ZONES 383.707 m?2 sol 62,90%

Sostre

Hoteler 425.000 m?st 57%
Area dejoc 30.000 m?st 4%
Comercial 50.000 m?st 7%
Oci 120.000 m?st 16%
Altres 120.000 m?st 16%
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- SECTOR 2. Norte
Datos del PDU aprobado definitivamente el 2016:

SECTOR 2_ NORD

Sol m? %
Espais lliures 12.824 11,8%
Vialitat 7.623 7,0%

Sostre m2st %
Hoteler 50.000 100,0%

La presente Modificacion del PDU no prevé modificacion de los parametros urbanisticos del sector 2
Norte.

- SECTOR 3. Centro de Convenciones
Datos del PDU aprobado definitivamente el 2016:

SECTOR 3_ CENTRE DE CONVENCIONS - CC

Sol
Espais lliures

Sostre m?st %

Centre de convencions/ hoteler 24.612 100,0%

La presente Modificacion del PDU no prevé modificacion de los parametros urbanisticos del sector 3
Centro de Convenciones.
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3.6 Estrategias de gestion

3.6.1 Administracion actuante del sector 1 CTI

Tal como se ha expuesto en el apartado 1.2 Antecedentes, el 10/1/2020 la Junta de direccién del
Consorcio del CRT de Vila-seca y Salou adoptd el acuerdo de solicitar al Departamento de Territorio y
Sostenibilidad que el Instituto Catalan del Suelo asumiera la condiciéon de administracién actuante del
sector 1 CTI, en sustituciéon del Consorcio del CRT mediante modificacién del PDU, dado que el
Consorcio no disponia de los medios técnicos y econdmicos para asumir esta condiciéon debido a la
complejidad inherente al desarrollo urbanistico del sector 1 CTI, asi como a la ejecucién y el desarrollo
de complejas infraestructuras de conexion del PDU.

Una vez analizada esta propuesta, el 25/2/2020 la Comision de Politica Territorial y de Urbanismo de
Catalufia considerd pertinente introducir este cambio de administracién actuante, atendiendo a los
motivos expresados en el acuerdo de la Junta de direccidon del Consorcio del CRT, tarea que podia
asumir el Instituto Catalan de Suelo al igual que en otros planes directores urbanisticos tramitados y
aprobados en los ultimos afos, por lo cual emitié informe favorable con relacién a la propuesta de
formulacion de la modificacion del PDU, y propuso al consejero que acordara el inicio del procedimiento
de formulaciéon del PDU y que encargara a la Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio la redaccion
del documento, con la participacién de los ayuntamientos afectados, de acuerdo con lo que disponen los
articulos 76.1 y 83 del TRLU.

Finalmente, el 2/3/2020 el consejero de Territorio y Sostenibilidad resolvié iniciar el procedimiento de
formulacion de la modificacion del PDU, a instancia de la Junta de direccion del Consorcio, y encargarla
a la Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio.

En consecuencia, la modificacion del PDU que se formula y tramita designara al Instituto Catalan del
Suelo como administracion actuante del sector 1 CTI en sustitucion del Consorcio Urbanistico del CRT.

3.6.2 Cambio de modalidad de cooperacion a compensacion

Del concurso publico llevado a cabo para la instalacidn y explotacion de un casino de juego en el Centro
recreativo y turistico, resulté como unica adjudicataria la sociedad Hard Rock BCN IR SAU, que esta
previsto que acabe adquiriendo la totalidad del suelo resultante del sector 1 CTI, con el compromiso de
llevar a cabo el desarrollo, gestién y ejecucion de este sector como propietario unico del sector.

Por todo lo anteriormente expuesto, la MPDU considera oportuno sustituir la modalidad del sistema de
actuaciéon de cooperacion a compensacion basica.
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3.7 Programacion de las actuaciones

3.7.1 Criterios generales

La programacién de las actuaciones del PDU referidas al desarrollo y ejecucion de los sectores
delimitados y ordenados en este documento, incluye tanto la redaccion y tramitacion de los instrumentos
de planeamiento, gestidon y urbanizacion, como la ejecucién material de las obras de urbanizacion; en el
presente supuesto se prevé un unico plazo de 10 afos para iniciar y acabar la ejecucion de los tres
sectores del PDU: sector 1 CTlI, sector 2 Norte y sector 3 Centro de convenciones. Este Unico plazo
comun para el desarrollo de los sectores podra periodificarse por fases en cada uno de estos ambitos, si
bien se prevé la finalizacion de la total ejecucion en el cuarto trimestre del afio 2032.

De acuerdo con lo expuesto anteriormente, la programacién éptima de las actuaciones del PDU, hasta la
total finalizacion de las obras de urbanizaciéon de los sectores y ejecucion de las infraestructuras de
conexiones y de servicios comunes internas al ambito del PDU (excluidas las correspondientes a
infraestructuras generales sectoriales a cargo de las administraciones con competencias), se ajustara a
la secuencia que se detalla a continuacion.

* Planeamiento. Tramitacion de la MPDU:
- Aprobacioén inicial de la MPDU: febrero de 2022.
- Aprobacién definitiva de la MPDU: octubre de 2022 (prevision).

- Publicacién en el DOGC de la MPDU vy ejecutividad del PDU: noviembre de 2022
(prevision).

= A partir de la ejecutividad del PDU:
a. Desarrollo de cada uno de los sectores
Proyectos de urbanizacion:

- Redaccion y tramitacion de proyectos de urbanizacién y de espacios libres. Se podran
redactar tantos proyectos de urbanizacion, de espacios libres y complementarios como
fases de urbanizacion previstas.

- Aprobacioén inicial y definitiva del proyecto de obras basicas de urbanizacion.

- Aprobacién inicial y definitiva de los proyectos de obras complementarias de
urbanizacion.

Gestion:

- Redaccion por los propietarios de los sectores o Juntas de compensacion, segun
corresponda, y aprobacion inicial de los instrumentos de gestion por parte de la
administracion actuante.

- Aprobacién definitiva del correspondiente proyecto de reparcelacion, simultanea o
posterior a la aprobacién del proyecto de obras basicas de urbanizacion.

Ejecucién de la obra urbanizadora:
- Inicio de las obras de urbanizacion.
- Finalizacion de las obras de urbanizacion.

- En caso de que se realicen fases de edificacién, se urbanizara por ambitos
coincidentes con las fases de edificacion.

Edificacion:

- La edificacion podra ser simultanea a la obra de urbanizacion.
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b. Ejecucién de las infraestructuras de conexiones y de servicios comunes

Redaccion y tramitacion de los proyectos de urbanizacién, estudios informativos o, si procede, de
los proyectos de obras ordinarias o planes especiales urbanisticos. Se podran redactar tantos
proyectos como infraestructuras de conexiones o servicios a ejecutar, y la tramitacién sera la que
legalmente corresponda segun el tipo de proyecto o plan:

- Aprobacién inicial y definitiva del proyecto o plan.

- La aprobacion definitiva del plan o proyecto legitimara para la expropiacion de los
terrenos y bienes externos al ambito del PDU, mediante tramitacion del
correspondiente proyecto de expropiacion forzosa individualizado o por tasacion
conjunta.

- Los terrenos de infraestructuras comunes que son objeto de cesidon obligatoria en el
desarrollo de los sectores de interés supramunicipal, podran ser objeto de ocupacion
directa en el momento de ejecucion de la obra si el instrumento de gestion del sector no
ha sido aprobado definitivamente.

3.7.2 Plan de etapas de los sectores de interés supramunicipal

En el presente plan no se precisa el trazado ni las caracteristicas de las obras de urbanizacién basicas
de los sectores de planeamiento delimitados y ordenados, dado que, de conformidad con lo que prevé el
articulo 56.6.c) del TRLU, es opcional del plan hacerlo y, por lo tanto, se prevé que se efectuara en los
correspondientes proyectos de urbanizacion de obras basicas, y los diferentes proyectos
complementarios a tramitar con posterioridad.

La aprobacién definitiva del PDU comporta la aprobacién de la ordenacion detallada de los sectores
delimitados: sector 1 CTl, sector 2 Norte y sector 3 Centro de convenciones.

Los proyectos de obras de urbanizacién béasicas y complementarias se tramitardn previamente o
simultaneamente a la reparcelacién de cada uno de los ambitos, y seran aprobados por la administracion
competente de conformidad con lo que disponen los articulos 157bis, 157.4 y 23 del TRLU.

Los tres sectores delimitados y ordenados en este PDU se desarrollaran cada uno de ellos en un plazo
de 10 afnos desde la aprobacion definitiva de la presente modificacidon, periodo que se establece para
iniciar y acabar las obras de urbanizacién y que se prevé se iniciaran el 4.° trimestre de 2023 y que
acabaran el 4.° trimestre de 2032.

Las obras de infraestructuras externas o comunes relativas a los diferentes sectores se ejecutaran por
los propietarios del sector 1 CTE, en tanto que asumen la mayor parte del coste de su ejecucion. Estas
obras de infraestructuras seran repercutibles de acuerdo con los porcentaje establecidos en este
planeamiento para cada uno de los sectores de interés supramunicipal del PDU, y la estimacion del
coste de estas obras estan cuantificadas e imputadas en el Estudio de viabilidad econémica de los
diferentes sectores delimitados y ordenados en el PDU.

3.7.3 Sector 1 Complejos Turisticos Integrados — CTI

El desarrollo del sector 1 CTI constituira un Unico poligono de actuacién, cuyas condiciones quedan
establecidas en la normativa del PDU.

La aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizaciéon y de reparcelacién comportara el inicio de la
contratacion y de la ejecucion material de las obras.

En este sector se prevé tramitar simultaneamente el proyecto de urbanizacion y el proyecto de
reparcelacion una vez aprobado definitivamente el PDU. Se prevé la aprobacion definitiva de ambos
proyectos durante el primer semestre de 2023.

Se prevé que el sector esté desarrollado en el plazo de 10 afios con respecto a las obras de
urbanizacién correspondientes al sector, que se prevé que estén totalmente finalizadas al 4.° trimestre de
2032. Asimismo, se prevé que se desarrolle una primera fase de edificacion en el plazo de cuatro afios
desde la aprobacion definitiva de la presente modificacion. Esta primera fase de ejecuciéon de la
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edificaciéon desarrollara un total de 247.074 m? de techo, de los cuales 135.000 m? de techo
correspondiente a aprovechamiento de titularidad privada y 112.075 m? del techo obtenido por cesion del
15% del aprovechamiento medio para la administracion actuante. En esta primera fase de edificacion se
tendra que urbanizar la totalidad del espacio publico del sector CTl y las infraestructuras viales externas
determinadas en el plano 0.05.1. En relacion con las infraestructuras externas del sector, en la primera
fase de edificacion habra que desarrollar la actuacion correspondiente a la modificacion de la rasante de
la calle del Cami del Racé (sefialada en el plano 0.07 con el niumero 5).

3.7.4 Sector 2 Norte

Con respecto a la ejecuciéon del sector 2 Norte, se prevé que se desarrolle en un unico poligono de
actuacion, si bien se podria desarrollar en dos poligonos, que se delimitarian y concretarian mediante la
tramitacion del instrumento de division poligonal de conformidad con lo que dispone el articulo 119.1.a)
del TRLU.

Se prevé que el sector esté desarrollado en el plazo de 10 afios con respecto a las obras de
urbanizacién correspondientes al sector, que tendran que estar finalizadas en el 4.° trimestre de 2032.

3.7.5 Sector 3 Centro de Convenciones — CC
En este ambito el PDU prevé un unico poligono de actuacién.

El sector se prevé que se desarrolle en el plazo de 10 afios con respecto a las obras de urbanizacion
correspondientes al sector, que tendran que estar finalizadas al 4.° trimestre de 2032.

3.7.6 Ejecucion de infraestructuras externas a los sectores delimitados y ordenados y
de otras externas al ambito del PDU

El PDU prevé la ejecucion de Infraestructuras de servicios y de conexiones externas a los sectores,
muchas de ellas comunes a los diferentes ambitos delimitados y ordenados en este planeamiento, y de
otras infraestructuras externas al ambito del PDU de reordenacion del CRT de Vila-seca y Salou.

Las obras de infraestructuras externas o comunes relativas a los diferentes sectores se ejecutaran por
los propietarios del sector 1 CTE, en tanto que asumen la mayor parte del coste de su ejecucion. Estas
obras de infraestructuras seran repercutibles de acuerdo con los porcentaje establecidos en este
planeamiento para cada uno de los sectores de interés supramunicipal del PDU, y la estimacion del
coste de estas obras estan cuantificadas e imputadas en el Estudio de viabilidad econémica de los
diferentes sectores delimitados y ordenados en el PDU

De acuerdo con el punto 3.3.2 de la presente memoria, la MPDU ha estudiado y analizado el reparto de
costes de urbanizaciéon externos al PDU y su reparto entre los sectores que desarrolla el CRT,
considerando la movilidad generada por cada uno de los usos, necesidades de servicios y
aprovechamientos asignados a cada sector.

La aprobacion del PDU legitimara para llevar a cabo las actuaciones de ejecucion directa relativas a las
infraestructuras externas, los costes de las cuales son repercutibles a los tres sectores de interés
supramunicipal delimitados por el PDU, en los porcentajes establecidos en el apartado 3.3.2. Reparto de
los costes de las infraestructuras comunes y externas, de esta memoria. Estos porcentajes se han fijado
en base a la movilidad generada por el desarrollo de cada uno de los sectores por este Plan, en el caso
de las conexiones viales.

El Estudio de evaluacion econdémica y financiera prevé un coste estimativo de ejecucion de estas
infraestructuras comunes.

Las infraestructuras externas a los sectores delimitados y ordenados por este PDU son:
= Infraestructuras de conexién externas al ambito del PDU

De mejora de las conexiones del PDU con la autopista A-7, ambito que se ha dibujado en el
plano 0.07 Actuaciones singulares, y que no excluyen otras alternativas que puedan surgir.

El reparto del gasto es entre los tres sectores de interés supramunicipal a partir de la movilidad
generada por cada uno de ellos.

Se preveé su necesidad con el desarrollo final de los sectores.
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Prevision de intervencion sobre los accesos externos al ambito delimitado por el PDU del
CRT, de mejora para la conexiéon del PDU con la autopista A-7, que seran concretados a
partir de los correspondientes estudios informativos, planes especiales, proyectos de
urbanizacién o documentos que corresponda (sefialada con el nimero 1).

» Infraestructuras de conexién y conectividad vial de los sectores dentro del ambito del
PDU

El reparto del gasto es entre los tres sectores de interés supramunicipal a partir de la movilidad
generada por cada uno de ellos, a excepcién del tramo del vial de acceso desde la Av. del
Alcalde Pere Molas, de conexién entre el sector Norte y el sector Centro de Convenciones
(sefialada con el numero 7). En esta actuacion se mantienen los % de reparto de los costes con
respecto al PDU del 2016, en base al aprovechamiento de los 2 sectores, dado que se considera
un vial interno indispensable para la accesibilidad de los 2 sectores.

Se prevé su necesidad con el desarrollo final de los sectores.

La modificacion de la rasante de la calle del Cami del Racé (sefialada con el nimero 5) habra
que realizarla en la primera fase de edificacion del sector CTI, y su gasto es a cargo de este
sector.

Son las sefialadas en el plano 0.07 Actuaciones singulares:

- Rotonda de conexién CRT - Port Aventura (sefialada con el numero 2).

- Vial norte de enlace A-7 y Port Aventura (sefialada con el numero 3).

- Corredor verde (sefialada con el numero 4).

- Modificacion de rasante de la calle del Cami del Racé (sefialada con el numero 5).
- Acceso este de la C-31b (sefialada con el nimero 6).

- Tramo del vial de acceso desde la Av. del Alcalde Pere Molas, de conexion entre el sector
Norte y el sector Centro de Convenciones (sefialada con el numero 7).

Las tres rotondas situadas sobre la autovia C-31b sefialadas en el plano de ordenacion 0.05.1
seran desarrolladas en el proyecto de urbanizacion del CTl y ejecutadas en la primera fase de
edificacion de este sector. Asimismo, la cuarta rotonda sobre la autovia C-31b sefalada en el
plano de ordenacion 0.05.2 sera desarrollada en la segunda fase de edificacion de la zona CTI.
El gasto es a cargo del sector CTI.

» Infraestructuras de medidas ambientales y para afectaciones de inundabildad

Grafiadas en el plano 0.07 con el nimero 8, a cargo de los propietarios del sector 1 CTl y a
determinar y concretar por los correspondientes planes especiales y/o documentos que
corresponda.

3.8 Bases técnicas y econémicas

El articulo 56 del TRLU regula los planes directores urbanisticos, el contenido del cual incluye, entre
otras, las bases técnicas y econémicas para su desarrollo.

El apartado g) del articulo 56 de la Ley 3/2012, de 22 de febrero, de modificacion del TRLU, introduce un
nuevo tipo de planes directores urbanisticos de delimitacion y ordenacién de sectores de interés
supramunicipal para la ejecucion directa de actuaciones de especial relevancia social o econémica o de
caracteristicas singulares.

Los referidos PDU de delimitacion y ordenacién de sectores de interés supramunicipal tienen que
establecer la ordenacion detallada del suelo con el nivel y la documentacion propia de un plan
urbanistico derivado y, por lo tanto, tiene que dar cumplimiento al articulo 66.d) del TRLU.

En este sentido, el presente PDU contiene el estudio y justificacion de su viabilidad con el documento de
evaluacion econdmica y financiera y el informe de sostenibilidad econémica que pondera el impacto de
las actuaciones previstas en las finanzas publicas de las administraciones responsables de la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacion y prestacion de los servicios
necesarios.
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Asi, en el documento de evaluacion econdémica y financiera se comprueba si el aprovechamiento
urbanistico, pensando en el valor inmobiliario que previsiblemente tendra éste una vez introducido en el
mercado, junto con las inversiones asociadas a las cargas del plan, son suficientes para poder financiar
de forma adecuada los sistemas (infraestructuras publicas, indemnizaciones, urbanizacién y dotaciones
de caracter colectivo), todo ello respetando los estandares de dimension y calidad que pide el desarrollo
urbano habitual.

Mientras que el informe de sostenibilidad econémica demuestra que los ayuntamientos afectados podran
financiar adecuadamente el mantenimiento de los espacios publicos de la ordenacion planteada, una vez
pasen a titularidad municipal. A continuacién, se hace un breve resumen del contenido de ambos
documentos.

3.8.1 Evaluacién econémica y financiera del PDU

El documento de Evaluacién econémica y financiera, vista la naturaleza de este PDU de delimitacion y
ordenacion de sectores de interés supramunicipal para la ejecucién directa de actuaciones de especial
relevancia social o econdmica o de caracteristicas singulares, se ajusta a los requisitos exigidos para el
planeamiento derivado.

El analisis de viabilidad aborda el encaje, en términos de mercado, de los productos inmobiliarios
propuestos por el PDU. La viabilidad econdémico-financiera implica que el valor final de los productos
inmobiliarios que se puedan generar sea suficiente para pagar todos los costes de construccion y
desarrollo de suelo, incluido el beneficio de los promotores, y que ademas genere un valor residual del
suelo antes de transformarse que sea positivo y superior al que tenia con anterioridad a la modificacion
que se propone.

Se parte de un estudio de mercado que evalla el precio de venta de los productos inmobiliarios con las
diferentes actividades que se contemplan para cada zona del PDU, lo que permite hacer una prevision
de los ingresos de la operacion.

A partir de aqui, se estiman los costes necesarios para edificar, concepto que comprende los costes de
ejecucidon material, el beneficio industrial, la gestiébn y comercializaciéon, asi como una tasa de
rentabilidad que se ha definido partiendo de las recomendaciones del Ministerio de Hacienda. Eso
permite obtener un valor residual del suelo urbanizado, es decir, el precio maximo que se puede llegar a
pagar para garantizar la viabilidad de la operacion inmobiliaria.

Acto seguido, se hace la misma operacién aplicada al suelo. Se tienen en cuenta, por lo tanto, los costes
de urbanizacién y gestién, asi como una tasa de rentabilidad y la cesién de aprovechamiento medio
prevista a las administraciones actuantes. El resultado es un valor residual del suelo bruto, que es el
elemento definitivo que permite valorar la viabilidad de la operacion.

Para la obtencién del valor residual del suelo bruto del estudio de viabilidad de la operacion se han
desarrollado el método residual estatico y el método residual dinamico. Los dos métodos tienen como
objetivo encontrar el valor maximo que se puede pagar por el suelo sin urbanizar, y es en base a este
parametro, en relaciéon con el valor de mercado del suelo, que se define la viabilidad de la operacion.

El método residual estatico se configura como una metodologia estandar, que la normativa establece
como referencia en el planeamiento urbanistico. No establece un horizonte temporal para calcular el
valor residual del suelo en los proyectos objeto de evaluacion. En cambio, tiene en cuenta un
componente de financiacion, el cual incluye los gastos de financiacion y de gestién y promocién, asi
como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocién inmobiliaria, asi como la tasa libre de
riesgo y la prima de riesgo de la operacion.

El método residual dinamico sigue la misma metodologia, en el sentido de partir de los valores de
mercado del producto final, para llegar, una vez deducidos los costes y la rentabilidad esperada del
promotor de suelo y del promotor inmobiliario, a encontrar el valor residual del suelo que hace viable la
operacion, pero en este caso hay que hacer una propuesta de periodificacion, teniendo en cuenta la
coyuntura actual y las perspectivas de absorcion del mercado inmobiliario especifico.

La diferencia con el método estatico es que el método dinamico incorpora una prevision de la duracién
del proceso y de la temporalizacién de los momentos en que se llevaran a cabo las diversas actuaciones.
Lo que se obtiene, por lo tanto, es una matriz con la periodificacion de las actuaciones y, por lo tanto, de
la prevision de costes e ingresos que se iran produciendo.
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Con respecto a la Evaluacion econémica y financiera del PDU aprobado definitivamente en diciembre de
2016, en el presente documento se han realizado las siguientes modificaciones:

- Se han actualizado los costes de urbanizacion.

- Se ha considerado que el sector Centro de Convenciones se equipara, a nivel de relacién
costes/precios de venta, con la calidad del sector Norte, ya que los dos estan fuera del CTI. Por
lo tanto, se han igualado los valores de estos dos sectores.

- Se ha ajustado la periodificacién segun la agenda actual prevista: operacién a realizar en 10
afos, en dos fases de edificacion, con reparto de costes lineal (la misma proporciéon cada afio).
La periodificacion a 10 afios es para toda la operacion. Por lo tanto, 9 afios para construir y 10
afos para obtener los ingresos, que en este caso quiere decir poder utilizar los activos.

- Se ha actualizado la situacién del bono espafiol y se ha considerado la misma rentabilidad para
toda la operacion (suelo y construccién). El resultado es una rentabilidad de mercado del
13,13%.

- En el caso del CTl se ha considerado que los costes de gestion y comercializaciéon del suelo son
mas ajustados, por la propia tipologia de la actuacion.

Ingresos y costes de construccion previstos

Se han actualizado los precios de la oferta hotelera a partir de un nuevo estudio de mercado de la oferta
disponible en estos momentos dentro del ambito de la costa turistica mediterranea y de los informes de
los principales analistas, que explican cdmo ha evolucionado el sector durante la pandemia y las
perspectivas mas inmediatas.

Para determinar hacia donde tenderan los precios de mercado en la actual situacién de incertidumbre
derivada de la pandemia del COVID-19, se ha tenido en cuenta la evolucion del mercado a partir de la
aprobacion definitiva del PDU el afio 2016 hasta dia de hoy. Asi, se ha considerado que el sector
turistico desarrolld6 una tendencia alcista durante la segunda década del siglo XxXxI, con notables
incrementos en inversion hotelera en Espafia. Esta evolucion de precios tiene su punto maximo el afio
2018, produciéndose un frenazo en la inversion durante los afios 2019 y 2020.

Del nuevo estudio realizado y del analisis de los informes de los principales analistas se concluye que las
destinaciones de vacaciones (costas e islas) se podran recuperar de la crisis provocada por la pandemia
antes que las grandes ciudades, y se prevé que durante el afio 2022 se recuperen los indicadores de
2019 en las areas costeras.

Como medida de precaucién, en el analisis de viabilidad se mantienen los precios de venta del
documento del PDU aprobado definitivamente el afio 2016, que supone recuperar los valores pre-
pandemia sin recoger la subida del ciclo alcista de 2018-2019, que puede tardar mas en consolidarse
ante las incertidumbres que se dan todavia en este momento respecto de la evolucién de la pandemia.

Del estudio realizado se concluyen los siguientes valores de venta y construccion en €/m?:

Cost construccio Preu venda

Hotel sector Nord 2.100 3.500
Centre Convencions/Hotel GL 2.100 3.500
Hotel GL sector CTI 2.700 4.500
Comercial CTI 1.210 3.500
Cci CTI 2.700 4.500
Serveis CTI 400 450

Usos ponderats CTI 2230 3.780
Usos ponderats PDU 2220 3.760
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Gastos de urbanizacidon previstos

El estudio ha actualizado los gastos de urbanizacién previstos para el desarrollo de los tres sectores que
desarrolla el PDU del CRT:

MPDU 2022 Sector CTI  Sector Nord Centre suma
Convencions
Dotacié de serveis 31.922.808 € 2.226.035 € 291.664 € 34.440.507 €
Urbanitzacié interna vials i zones verdes 32.375.930 € 2.048.804 € 80.000 € 34.504.733 €
Total Despeses d'urbanitzacié internes 64.298.738 € 4.274.839 € 371.664 € 68.945.241 €
Despeses d'urbanitzacio externes dels sectors i mobilitat 60.550.104 € 1.730.197 € 676.491 € 62.956.792 €
Despeses mesures\cs)rr(?ctoreé d |n}1ndab|I|tat, permeabilitat de 11.736.125 € 0€ o€ 11.736.125 €
fauna, compensatories i medi ambient
Despesa d'urbanitzacié externa exclusiva S. Nord i CC (Tram vial o€ 773332 € 159.968 € 933.300 €
confrontant)
Total Despeses d'urbanitzacié externes dels sector i mobilitat 72.286.229 € 2.503.529 € 836.458 € 75.626.217 €
SUBTOTAL 2 136.584.967 € 6.778.369 € 1.208.122 € | 144.571.458 €
Deficit explotacié transport public de superficie 8.909.731 € 352.460 € 137.809 € 9.400.000 €
SUBTOTAL 3 145.494.698 € 7.130.829 € 1.345.931 € 153.971.458 €
Reserva per possibles imprevistos 29.105.302 € 1.426.166 € 269.186 € 30.800.654 €
TOTAL 174.600.000 € 8.556.995 € 1.615.117 € 184.772.112 €
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Valor residual del suelo neto

Teniendo en cuenta las condiciones asignadas a cada sector y efectuando las operaciones
correspondientes de cada método, se obtienen los resultados siguientes del valor de repercusion del
suelo neto:

RESULTATS Vso 2022

ESTATIC TOTAL PDU Tl PAU - NORD Centre Convencions

Valor sol brut 116.972.127 108499877 6.691.357 1.580.894 €
VSQO/ sostre 14556 14564 141,75 158,09 euros/nt sostre
DINAMIC TOTAL PDU Tl PAU - NORD Centre Convencions

Valor sal brut 128.681.988 119.017 205 7945744 1.719.040 £
VSO/ sostre 160,13 159,75 163,44 171,90 euros/nt sostre

A continuacion se refieren los resultados del PDU aprobado definitivamente en 2016, realizados con el
método residual dinamico, y corrigiendo una errata del documento en lo referente al valor del suelo del
sector Centro de Convenciones:

RESULTATS Vso 2016

DINAMIC TOTAL PDU Tl PAU - NORD Centre Convencions
Valor sol brut 119.261.506 116.061.909 1.927 760 1271837 €
VSO/ sostre 148 155,79 38,56 127,18 euros/nt sostre

Tal como se puede comprobar, los resultados actuales de los valores de repercusién del suelo bruto se
sitian dentro de los margenes de equilibrio entre los sectores previstos en la normativa vigente, es decir,
+15% respecto del total del PDU.

3.8.2 Informe de sostenibilidad econémica del PDU

El objeto de la Memoria de sostenibilidad econdémica es valorar el impacto que tendra el PDU, una vez ya
esté desarrollado y en pleno funcionamiento, sobre las finanzas publicas de los ayuntamientos
afectados. Hay que tener en cuenta que, una vez en marcha, las actividades ubicadas generaran un
pago de impuestos y tasas municipales. Por otra parte, estas nuevas zonas exigiran unos gastos de
mantenimiento y la prestacién de toda una serie de servicios, que tendran que asumir los ayuntamientos.

El indicador de sostenibilidad econémica viene definido por el balance fiscal positivo entre los ingresos
corrientes derivados de las nuevas operaciones y las nuevas actividades localizadas en el ambito del
PDU y los gastos generados por el coste de los servicios, por el mantenimiento de las infraestructuras
creadas y por el funcionamiento de los nuevos equipamientos. Si se comparan los ingresos y los gastos
se obtiene el balance que representa la puesta en marcha del PDU para las administraciones locales.
Para concluir que es econémicamente sostenible, los ingresos corrientes derivados del PDU tendran que
cubrir los gastos que comporta y generar un ahorro neto.

El informe concluye que el plan director garantiza un balance fiscal corriente positivo y la sostenibilidad
econdémica derivada del funcionamiento ordinario de las finanzas locales municipales respectivas, tanto
por el valor de los inmuebles y de las instalaciones como por el volumen de las actividades que se prevé
que se implanten.
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