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1 MEMORIA DE INFORMACION

1.1 Presentacion. Oportunidad e iniciativa del plan

1.1.1 Objeto del documento
La Comisién de Territorio de Catalufia, en sesion de 24/7/2020, acordo:

1. DEJAR SIN EFECTO el acuerdo del consejero de Territorio y Sostenibilidad de fecha 7 de febrero de 2019 donde
acordé iniciar el procedimiento de formulacién del Plan director urbanistico de la actividad econémica Planes del
Guardia, propuesto por la Comisién de Politica Territorial y Urbanismo de Catalufia en la sesién del 20 de diciembre
de 2018 y encargar la redaccion del citado PDU a la Secretaria de Habitat Urbano y Territorio —actualmente
denominada secretaria de la Agenda Urbana y Territorio— con la colaboracion del Instituto Catalan del Suelo y con la
participacion de los ayuntamientos afectados.

2. INICIAR el procedimiento de formulacién del Plan Director Urbanistico de actividad econémica de la Plana de I'Alt
Camp que tendra por objeto las finalidades que prevé el articulo 56 y 157bis del Texto refundido de la Ley de
urbanismo, delimitar y ordenar un sector de interés supramunicipal para la ejecucion directa de actuaciones de especial
relevancia econémica en los municipios de Valls, el Pla de Santa Maria, Vila-rodona y Alié, y declarar el interés
territorial de esta actuacion.

3. ENCARGAR la redaccién del Plan Director Urbanistico de actividad econdémica de la Plana de I'Alt Camp a la
Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio con la colaboracion del Instituto Catalan del Suelo y con la participacion
de los ayuntamientos afectados, en cumplimiento de los articulo 76.1 y 83.3 del Texto refundido de la Ley de
urbanismo, aprobado por el Decreto legislativo 1/2010, de 3 de agosto, modificados por la Ley 5/2020, de 29 de abril,
de medidas fiscales, financieras, administrativas y del sector ptblico y de creacién del impuesto sobre las instalaciones
que inciden en el medio ambiente.

El PDU de actividad econémica de la Plana de I'Alt Camp tiene por objeto establecer las condiciones
urbanisticas para posibilitar el emplazamiento de una nueva area de actividad econdmica, que responda a
las futuras demandas de suelo en este sentido, en torno a Valls, bien conectada a las infraestructuras
viarias y ferroviarias, con un elevado interés territorial que sobrepasa las légicas municipales y necesita de
una lectura mas amplia. En este sentido, el presente PDU se propone los siguientes objetivos:

- Delimitar y ordenar un area de desarrollo urbanistico estratégico de interés supramunicipal para actividad
econdmica, que concentre, potencie y dinamice ambitos de actividad econdmica y logistica, estableciendo
detalladamente los correspondientes parametros de ordenacién y gestion.

- Desarrollar las nuevas actividades de manera compatible con el establecimiento de determinaciones
sobre un desarrollo urbanistico sostenible, minimizando el consumo de suelo y racionalizando el uso,
favoreciendo la movilidad de personas y mercancias y el transporte publico, y mediante la proteccion y
gestion adecuada del medio ambiente y del patrimonio natural y cultural y del paisaje, con el fin de mantener
los valores culturales, histéricos e identitarios que distinguen a la comarca.

El articulo 83.1 del Texto refundido de la Ley de urbanismo (TRLU), aprobado por el Decreto legislativo
1/2010, de 3 de agosto, establece como requisito previo a la aprobacion inicial de los planes directores
urbanisticos, la consulta a los ayuntamientos afectados con respecto a los objetivos y propdsitos generales
de lainiciativa a fin de que formulen sugerencias que se puedan tener en cuenta en el momento de redactar
el plan director urbanistico.

El objeto del presente documento es también exponer las diferentes alternativas consideradas y los
criterios y objetivos que constituiran la base para formular, una vez consultados los ayuntamientos
afectados, el PDU que tendra por objeto crear el marco urbanistico adecuado para posibilitar la ordenacion
del ambito, de acuerdo con su caracter estratégico en el fomento de la actividad econémica, delimitando y
ordenando uno o varios sectores. Asimismo, el documento de objetivos y propdsitos generales tendra el
contenido exigido por el articulo 115.a) en relacion con el articulo 106.2 del Reglamento de la Ley de
urbanismo (RLU), aprobado por el Decreto 305/2006, de 18 de julio, con el fin de poder iniciar el tramite
que determinara la necesidad de evaluacién ambiental del PDU.

PDU DE ACTIVIDAD ECONOMICA DE LA PLANA DE L’'ALT CAMP 2
Documento de objetivos y propodsitos generales



Memoria Marzo 2022

1.1.2 Antecedentes, conveniencia y oportunidad

PDU de actividad econdmica Planes del Guardia

Con anterioridad al inicio del procedimiento de formulacion del presente plan director, hace falta tener en
cuenta como precedente el inicio del procedimiento de formulacién del PDU de actividad econdmica Planes
del Guardia, de 7/2/2019, que afectaba a los municipios de Alié y Vila-rodona, y con relacion al cual el
acuerdo de la Comisién de Territorio de Cataluia de 24/7/2020 lo deja sin efecto, al resultar que su ambito
de actuacion queda englobado en el ambito mas amplio del presente PDU, al afiadirse los municipios de
Valls y el Pla de Santa Maria.

El inicio del procedimiento de formulacién del PDU Planes del Guardia del afio 2019 fue promovido por la
Secretaria de Habitado Urbano y Territorio, a instancia de los ayuntamientos de Alié y Vila-rodona.
Posteriormente, durante el afo 2020, los ayuntamientos de Valls y el Pla de Santa Maria envian la peticién
a fin de que se amplie el alcance del ambito de actuacion del plan director, afnadiendo sus respectivos
términos municipales.

En fechas 25/6/2020 y 10/7/2020, los ayuntamientos del Pla de Santa Maria y de Valls envian sendos
escritos con el mismo contenido y firmados por los alcaldes respectivos, por los cuales se solicita al
consejero de Territorio y Sostenibilidad la ampliacién del PDU Planes del Guardia o hacer uno de nuevo,
en los términos de Ali6 y Vila-rodona, ampliando la posibilidad a los municipios de Valls y el Pla de Santa
Maria, indicando en el escrito que la peticion se hace de comun acuerdo entre los cuatro municipios
implicados, Valls, el Pla de Santa Maria, Ali¢ y Vila-rodona.

A continuacién se transcribe el contenido completo de los escritos enviados por los ayuntamientos de el
Pla de Santa Maria y de Valls en fechas 25/6/2020 y 10/7/2020 respectivamente:

Peticién para ampliar el plan director urbanistico de actividad econémica de les Planes del Guardia o hacer uno nuevo,
en los términos de Vila-rodona y Alid, ampliando la posibilidad a los municipios de Valls y el Pla de Santa Maria

Por la presente, los municipios de Valls y el Pla de Santa Maria, en acuerdo con los de Vila-rodona y Ali6, todos
pertenecientes a la comarca del Alt Camp, en la vegueria del Camp de Tarragona, formalizamos la peticién en que
solicitamos al Departamento de Territorio y Sostenibilidad la redacciéon de un nuevo planeamiento urbanistico que
tenga en cuenta las siguientes consideraciones:

En fecha 20 de diciembre de 2018 la Comisién de Politica Territorial y Urbanismo de Catalufia acordd proponer al
consejero de Territorio y Sostenibilidad iniciar el procedimiento de formulacién del Plan director urbanistico de actividad
econbémica Planes del Guardia con el objeto de delimitar y ordenar un sector de interés supramunicipal para la
ejecucion directa de actuaciones de especial relevancia econdmica en los municipios de Vila-rodona y Alié y declarar
el interés territorial de esta actuacion.

En fecha 7 de febrero de 2019, el consejero de Territorio y Sostenibilidad acordé iniciar el procedimiento de formulacion
del Plan director urbanistico (en adelante, PDU) propuesto por la Comisién de Politica Territorial y de Urbanismo de
Catalufia y encargar la redaccion del citado PDU a la Secretaria de Hébitat Urbano y Territorio —actualmente
denominada Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio— con la colaboracién del Instituto Catalan del Suelo y con la
participacion de los ayuntamientos afectados.

El objetivo general del PDU era posibilitar el emplazamiento de una nueva area de actividad econémica de tipo
eminentemente logistico, que diera respuesta a las futuras demandas de suelo logistico en el gje central del Camp de
Tarragona, bien conectada a las infraestructuras viales y portuarias. Asimismo, este Plan director preveia incluir un
ambito mayor de suelo no urbanizable, con el objetivo de instaurar medidas de proteccion y los criterios para conseguir
un buena estructura organica de este suelo.

El 5 de marzo de 2020 se celebré una reunion entre los alcaldes de los ayuntamientos de Alid, el Pla de Santa Maria,
Valls y Vila-rodona para valorar la posibilidad de que el PDU ampliara su ambito de actuacion, de tal modo que se
pudieran establecer sinergias globales para la potenciacion de la actividad econémica en el territorio y
consecuentemente en el pais.

Concretamente, se plantea que Valls incorpore al PDU un area de 350 ha aproximadamente, en el este de la actual
zona industrial del municipio, a fin de que se establezcan las directrices sobre los futuros crecimientos que permitiran
consolidar, ampliar y potenciar el cluster de actividad econémica existente y al mismo tiempo fortalecer el polo
econbémico a escala comarcal.

Por su parte, se plantea, en el Pla de Santa Maria, la incorporacion al PDU de un area de 100 ha aproximadamente,
completando la actual zona industrial del municipio por su extremo sudeste.
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Con la incorporacion del ambito del Pla de Santa Maria y el de Valls, el nuevo desarrollo potenciara la concentracion
de esta actividad econémica a lo largo del AP-2, eje central de infraestructura vial en el Camp de Tarragona,
constituyendo una oportunidad para un potente nodo de actividad econémica, logistico y energético de referencia para
el pais.

Conjuntamente con los ambitos incorporados al PDU Planes del Guardia de los municipios de Alié y Vila-rodona, y con
los nuevos ambitos que se proponen, tanto el del Pla de Santa Maria como el del municipio de Valls, el nuevo desarrollo
podria aprovechar las sinergias introducidas por la excelente accesibilidad de esta area, para la captacion de las
nuevas actividades ligadas a la logistica y a la intermodalidad del transporte, asi como para potenciar el sector industrial
y de servicios, evitando la dispersion territorial de la actividad econémica y potenciando condiciones optimizadas para
acoger nuevas estrategias para el territorio catalan, todo bajo el paraguas de los principios establecidos por la Agenda
Urbana de Catalufia.

Al mismo tiempo, estamos convencidos de la fuerte interaccién e interdependencia de estos terrenos con el paisaje de
la Plana de I’Alt Camp y de la cuenca del Gaia, y de los valores histéricos e identitarios de la zona y el entorno natural
y agricola.

Se trata, por lo tanto, de un nuevo ambito —el triangulo propuesto por la conurbacién de Alié y Vila-rodona con los
terrenos de los municipios del Pla de Santa Maria y Valls— que, por sus condiciones especiales en relaciéon con la
localizacion, tamafio, paisaje y requerimiento de accesibilidad y movilidad, hace imprescindible trabajar desde una
visién supramunicipal con el fin de conseguir un desarrollo unitario y coherente.

El articulo 157bis del Decreto legislativo 1/2010 de 3 de agosto por el cual se aprueba el Texto refundido de la Ley de
urbanismo, en relacién con el articulo 56 del mismo cuerpo legal, prevé que la Administracion de la Generalitat
promueva, mediante la elaboracion de Planes directores urbanisticos que delimitan y ordenan el territorio, sectores de
interés supramunicipal para la ejecucion directa de actuaciones de especial relevancia social o econémica, o de
caracteristicas singulares. Su aprobacién definitiva permite llevar a cabo, directamente, la transformacién urbanistica
del suelo.

En este contexto, por lo tanto, se hace oportuno considerar la posibilidad de plantear un nuevo Plan Director Urbanistico
(PDU) de ambito supramunicipal y de alta relevancia econémica, que permita la ejecucion de esta érea de desarrollo
urbanistico de caracter estratégico y supramunicipal que concentre, potencie y dinamice un ambito de actividad
econbmica, logistico y energético, teniendo en cuenta el establecimiento de determinaciones sobre un desarrollo
urbanistico sostenible, la movilidad de personas y mercancias y la proteccioén y gestion adecuada del medio ambiente
y del patrimonio natural cultural y paisajistico, con el fin de mantener los valores histéricos e identitarios de la zona.

Por todo el expuesto, los municipios de Valls, el Pla de Santa Maria, Vila-rodona y Ali6 compartimos la voluntad y la
necesidad de poder coordinarnos para llevar a cabo acciones que fomenten e impulsen la promocién del sector de
actividad econémica en el territorio, el desarrollo empresarial, la dinamizacion de la economia territorial y del pais,
trabajando para el desarrollo de un nuevo foco de actividad en la zona, promoviendo y potenciando la instalacion de
nuevas empresas, la atracciéon de nuevas inversiones y dando apoyo a la consolidacion del tejido industrial existente.

Todas estas circunstancias llevan a los municipios de Valls, el Pla de Santa Maria, Vila-rodona y Ali6 a pedir al
Departamento de Territorio y Sostenibilidad, en concreto al Honorable Consejero de Territorio y Sostenibilidad de la
Generalitat de Catalunya, la consideracion de esta peticién, con el fin de estudiar la ampliaciéon del ambito del PDU
Planes del Guardia en el sentido de formular un nuevo Plan Director Urbanistico de actividad econémica en la Plana
de I'Alt Camp.

PDU de actividad econémica de la Plana de I’Alt Camp

Teniendo en cuenta los antecedentes descritos anteriormente, la Comisiéon de Territorio de Catalufia, en
sesion de 24/7/2020, adoptd el acuerdo siguiente, cuyo contenido completo se transcribe a continuacion:

ACUERDO

La Comisién de Territorio de Catalufia, en la sesion virtual de 24 de julio de 2020, cuya acta queda pendiente de
aprobacién en la proxima sesion, adopto, entre otros, el acuerdo siquiente:

. Antecedentes

El inicio del procedimiento de formulacién del Plan Director Urbanistico de actividad econémica de la Plana de I'Alt
Camp, ha sido promovido por la Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio del Departamento de Territorio y
Sostenibilidad de la Generalitat de Catalunya, con conformidad de los ayuntamientos de Vila-rodona, Valls, el Pla de
Santa Maria y Ali6, y en coherencia con la Estrategia territorial para la localizacion de nuevos Sectores de Actividad
Econdmica, elaborada por la Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio (SAUT) a través del INCASOL y la Sub-
direccién General de Accién Territorial, y que designa el ambito como un sector estratégico de actividad econémica.

En fecha 7 de febrero de 2019, el Consejero de Territorio y Sostenibilidad acordé iniciar el procedimiento de formulaciéon
del Plan director urbanistico de actividad econémica Planes del Guardia (en adelante PDU) propuesto por la Comisiéon
de Politica Territorial y Urbanismo de Cataluria en la sesion del 20 de diciembre del 2018 y encargar la redaccién del
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citado PDU en la Secretaria de Habitat Urbano y Territorio —actualmente denominada Secretaria de la Agenda Urbana
y Territorio— con la colaboracion del Instituto Catalén del Suelo y con la participacion de los ayuntamientos afectados.

El objetivo general del PDUAE Planes del Guardia era posibilitar el emplazamiento de una nueva érea de actividad
econdémica de tipo eminentemente logistico, que diera respuesta a las futuras demandas de suelo logistico en el eje
central del Camp de Tarragona, bien conectada a las infraestructuras viales y portuarias. Asimismo, este Plan director
preveia incluir un ambito mayor de suelo no urbanizable, con el objetivo de instaurar medidas de proteccion y los
criterios para conseguir un buena estructura orgéanica de este suelo.

El émbito del planeamiento que se proponia, de unas 250 ha aproximadamente, se situa sobre el eje central de la
autopista del Ebro, a 17 km de la bifurcacién de la AP-2 y la AP-7 direccién Lleida, a unos 35 km del puerto de
Tarragona y el aeropuerto de Reus, y a 11 km de la estacion del tren de alta velocidad del Camp de Tarragona en la
Secuita. Limita al norte con la AP-2, al sur con la C-51, la carretera de Valls a el Vendrell, al este con la salida 11 de la
autopista hacia la C-51, y al oeste con el trazado del sendero de gran recorrido GR-172.

Ahora se plantea la formulaciéon de un nuevo Plan director urbanistico de actividad econémica en la Plana de I'Alt
Camp, ampliando el ambito de actuaciéon con respecto al Plan director urbanistico de actividad econémica Planes del
Guardia, de manera tal que se pudieran establecer sinergias globales para la potenciacién de la actividad econémica
en el territorio y consecuentemente en el pais.

Concretamente, se plantea que Valls incorpore al PDU un area de 350 ha aproximadamente, al este de la actual zona
industrial del municipio, a fin de que se establezcan las directrices sobre los futuros crecimientos que permitiran
consolidar, ampliar y potenciar el cluster de actividad econémica existente, y al mismo tiempo fortalecer el polo
econémico a escala comarcal.

Por su parte se plantea, en el Pla de Santa Maria, la incorporacioén al PDU de un area de 100 ha aproximadamente,
completando la actual zona industrial de este municipio por su extremo sudeste.

Con la incorporacion del ambito de Valls y el Pla de Santa Maria, el nuevo desarrollo del nuevo Plan Director
Urbanistico de actividad econémica en la Plana de I'Alt Camp potenciara la concentracion de esta actividad econémica
a lo largo de la AP-2, eje central de infraestructura vial en el Camp de Tarragona, constituyendo una oportunidad para
un potente nodo de actividad econémica y logistica de referencia para el pais.

1l. Justificacién y objetivos

La necesidad de redactar este Plan director urbanistico viene justificada por las consideraciones siguientes:

El objetivo del planeamiento urbanistico que se propone es posibilitar el emplazamiento de una nueva area de actividad
econémica, que responda a las futuras demandas de suelo para esta funcién, en el eje central del Camp de Tarragona
y bien conectada a las infraestructuras vial y portuaria.

Junto con los poligonos industriales logisticos de Valls y Montblanc, el nuevo desarrollo supondria potenciar la
concentracion de esta actividad econémica a lo largo de la AP-2, eje central de infraestructura vial en el Camp de
Tarragona, evitando la dispersion territorial de la actividad econémica y potenciando condiciones optimizadas para
acoger nuevas actividades estratégicas para el territorio.

Conjuntamente con los &mbitos incorporados al PDU Planes del Guardia de los municipios de Ali6 y Vila-rodona, y de
los nuevos ambitos que se proponen, tanto el del Pla de Santa Maria como el del municipio de Valls, el nuevo desarrollo
podria aprovechar las sinergias introducidas por la excelente accesibilidad de esta area para la captacion de las nuevas
actividades ligadas a la logistica y a la intermodalidad del transporte, asi como para potenciar el sector industrial y de
servicios. Todo eso evitando la dispersion territorial de la actividad econdémica y potenciando condiciones optimizadas
para acoger nuevas estrategias para el territorio catalan y bajo el paraguas de los principios establecidos por la Agenda
Urbana de Catalufia.

Se trata, por lo tanto, de un nuevo ambito —el tridngulo propuesto por la conurbacion de Alié y Vila-rodona con los
terrenos de los municipios del Pla de Santa Maria y Valls—, que por sus condiciones especiales en relacion con la
localizacion, tamafio, paisaje y requerimiento de accesibilidad y movilidad, hacen imprescindible trabajar desde una
vision supramunicipal con el fin de conseguir un desarrollo unitario y coherente.

Al mismo tiempo, se demuestra una fuerte interaccioén e interdependencia del ambito de estudio con el paisaje de la
Plana de I’Alt Camp y la cuenca del Gaia, y con los valores histéricos e identitarios de la zona, como son los diferentes
yacimientos arqueoldgicos sefialados en el planeamiento general municipal, y el entorno natural y agricola. Estas
interaccion e interdependencia aconsejan afrontar la ordenacién conjunta de las nuevas piezas de actividad econémica
de manera integrada con el modelo ambiental.

Partes del ambito de estudio, en Valls, Vila-rodona y Ali6, se han considerado, desde el punto de vista de la
planificacién territorial, idoneas como areas preferentes de extension, con el objetivo de crear suelo para actividad
econdémica en continuidad con el suelo urbano ya existente, en una posicion de excelente accesibilidad y con
repercusion supramunicipal. Por lo tanto, se propone su desarrollo mediante un instrumento urbanistico
supramunicipal, justificado también por su gran dimensioén, que puede llegar a 700 ha en conjunto aproximadamente,
teniendo en cuenta que el area de estudio sobrepasara seguro con creces esta superficie.
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El Plan de Ordenacion Urbanistica Municipal del municipio de Ali6, aprobado definitivamente en fecha 16 de abril de
2014, contempla el desarrollo de un sector de suelo urbanizable no delimitado SUND-1, de uso industrial, de tramitacién
supramunicipal junto con Vila-rodona, de 26 ha y situado dentro del ambito de estudio.

Por otra parte, la Revisién del Plan de Ordenacién Urbanistica Municipal del municipio de Vila-rodona, aprobada
definitivamente en fecha 20 de septiembre de 2018, tiene también clasificado un sector de suelo urbanizable no
delimitado (SUND-10), también de uso industrial. En este caso contempla unas 24 ha adyacentes al ya existente SUD-
8 industrial. Asimismo, estos suelos son limitrofes con los sectores de suelo industrial consolidado de les Planes de la
Serra y el Poligono Industrial Brafim-Ali6.

El Plan General de Ordenacién Urbana del municipio de Valls, aprobado definitivamente en fecha 22 de octubre de
1988, incorpora el poligono industrial denominado ‘Valls’ en su suelo urbano consolidado, poligono que es adyacente
por el oeste a los suelos (350 ha) que clasifica el mismo PGOU de clave 31 Zona Agricola (suelo no urbanizable
rustico) y que el PDU tiene que estudiar si son propicios a la implantacion de actividad econémica de intermodalidad
ferroviaria.

Por su parte, las Normas Subsidiarias del Pla de Santamaria incorporan un poligono de suelo urbanizable delimitado
de uso industrial clave 6.2 Desarrollo Industrial (PPU7) que limita al norte con las 90 ha de suelo clave 8 Proteccion
Agricola (suelo no urbanizable rustico) que hay que estudiar si son propicias para la implantacién de actividad
econémica de grandes naves.

En este contexto, por lo tanto, se hace oportuno considerar la posibilidad de plantear un nuevo Plan Director Urbanistico
(PDU) de ambito supramunicipal y de alta relevancia econdémica, que permita la ejecucion de esta érea de desarrollo
urbanistico de caracter estratégico y supramunicipal que concentre, potencie y dinamice un ambito logistico. Todo eso
teniendo en cuenta el establecimiento de determinaciones sobre un desarrollo urbanistico sostenible, la movilidad de
personas y mercancias, y la proteccion y gestion adecuada del medio ambiente y del patrimonio natural, cultural y
paisajistico, con el fin de mantener los valores histéricos e identitarios de la zona.

El objetivo general del PDU que se promueve sera, pues, establecer las condiciones urbanisticas para posibilitar el
emplazamiento de nueva actividad econémica enmarcada dentro del ambito del eje central de infraestructura vial del
Camp de Tarragona y del puerto de Tarragona.

Por todo lo expuesto, el interés territorial de este plan se concreta en posibilitar a los municipios implicados llevar a
cabo acciones que fomenten e impulsen la promocion del sector de actividad econémica en el territorio, el desarrollo
empresarial y la dinamizacion de la economia territorial y del pais. Todo eso trabajando para el desarrollo de un nuevo
foco de actividad en la zona, promoviendo y potenciando la instalacién de nuevas empresas, la atraccion de nuevas
inversiones y dando apoyo a la consolidacion del tejido industrial existente.

Asimismo, el interés supramunicipal y estratégico de este plan se justifica por su encaje en la Estrategia de suelos
de actividad econémica de Catalufia que tiene que permitir dotar nuestro territorio de las nuevas condiciones de suelo
que se demandan para acoger actividad econémica y, asi, mejorar la competitividad del pais y dinamizar su economia.
También por los elementos urbanisticos y territoriales que confluyen, como son las condiciones del emplazamiento, el
tamario del ambito de estudio, su entorno estratégico y las infraestructuras y comunicaciones, dando asi cumplimiento
a lo que determina el articulo 157bis.1 del TRLU, con respecto a garantizar la buena accesibilidad de estas actuaciones
a la red de comunicaciones, asi como su encaje ambiental. El ambito, efectivamente, ofrece una buena conexién con
la AP-2 y la AP-7 direccién Lleida, con el puerto de Tarragona y el aeropuerto de Reus, y con la estacion del tren de
alta velocidad del Camp de Tarragona en la Secuita, ademas de la C-51, la carretera de Valls a el Vendrell.

En concreto, el PDU se propone los siguientes objetivos:

- Plantear un nuevo Plan Director Urbanistico (PDU) de ambito supramunicipal y de alta relevancia econémica,
delimitar y ordenar uno o varios sectores de desarrollo urbanistico estratégico y de interés supramunicipal, para
actividad econbémica, que concentre, potencie y dinamice unos ambitos de actividad econémica y logistica,
estableciendo detalladamente los correspondientes parametros de ordenacion y gestion.

- Desarrollar las nuevas actividades de manera compatible con el establecimiento de determinaciones sobre un
desarrollo urbanistico sostenible, minimizando el consumo de suelo y racionalizando el uso, favoreciendo la movilidad
de personas y mercancias y el transporte publico, y mediante la proteccion y gestion adecuada del medio ambiente y
del patrimonio natural y cultural y del paisaje, con el fin de mantener los valores culturales, histéricos e identitarios que
distinguen a la comarca.

Ill. Fundamentos juridicos

La Ley 3/2012, de 22 de febrero, de Modificacion del Texto refundido de la Ley de urbanismo (TRLU), mediante la
incorporacion del articulo 157bis y los cambios introducidos en el articulo 56 de este mismo texto legal, definié los
planes directores urbanisticos para la delimitacion y ordenacion de los sectores de interés supramunicipal como el
instrumento de planeamiento urbanistico adecuado para la ejecucion de actuaciones de especial relevancia social,
econémica y de caracteristicas singulares promovidas por la Administracion de la Generalitat de Catalunya.

Los planes directores urbanisticos de delimitacion y ordenacion de los sectores de interés supramunicipal, de acuerdo
con lo que dispone el articulo 56.6 del TRLU, pueden:
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- Clasificar y calificar el suelo, determinando el sector o sectores de desarrollo, modificando las determinaciones del
planeamiento municipal vigente.

- Establecer la ordenacién detallada del suelo con el nivel y la documentacion propias del planeamiento derivado, de
un plan parcial urbanistico o de un plan de mejora urbana, segun la clasificacién del suelo.

- Incorporar potestativamente los proyectos de urbanizacion necesarios para la ejecucion del sector.

- Legitimar el inicio de la ejecucion urbanistica sin necesidad de hacer la adaptacion previa del planeamiento
urbanistico general del municipio.

- Determinar la administracién actuante

La tramitacion de los planes directores urbanisticos viene regulada en los articulos 76.1, 79, 83 y 157bis del TRLU, en
el articulo 137 de la Ley 5/2020, de 29 de abril, de medidas financieras, administrativas y del sector publico y de
creacion del impuesto sobre las instalaciones que inciden en el medio ambiente, que modifica al TRLU y a los articulos
106 y 107 del RLU.

La competencia para acordar la formulacion y tramitacién de este Plan director urbanistico de delimitacién corresponde
a la Comisién de Territorio de Catalufia, de conformidad con lo que determina el articulo 137 de la Ley 5/2020, que
modifica los articulos 76.1, 79 y 83 del Texto refundido de la Ley de urbanismo aprobado por el Decreto legislativo
1/2010, de 3 de agosto.

De acuerdo con lo que establecen los articulos 76.1 y 83.1 del TRLU, hay que redactar con caréacter previo a la
aprobacion inicial del Plan director urbanistico, un documento de objetivos y propésitos generales del referido
instrumento de planeamiento, que tendra que ser consultado a los ayuntamientos afectados por el plazo de un mes, y
que conformara el inicio del procedimiento para la formulacion del Plan.

Con respecto a la tramitacion ambiental del Plan, son de aplicacién los articulos 86bis y la disposicién transitoria
decimoctava del TRLU y articulos 70 y 115 del RLU, asi como los articulos 6 y 18 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluacion ambiental, con respecto al procedimiento y requisitos de evaluacion ambiental de los instrumentos de
planeamiento urbanistico.

Vista la propuesta de la Subdireccién General de Accién Territorial;
IV. Acuerdo
La Comisién de Territorio de Catalufia acuerda:

1. DEJAR SIN EFECTO el acuerdo del Consejero de Territorio y Sostenibilidad de fecha 7 de febrero de 2019 donde
acordoé iniciar el procedimiento de formulacién del Plan director urbanistico de actividad econémica Planes del Guardia,
propuesto por la Comisién de Politica Territorial y Urbanismo de Cataluria en la sesion del 20 de diciembre del 2018,
y encargar la redaccion del citado PDU a la Secretaria de Habitat Urbano y Territorio —actualmente denominada
Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio— con la colaboracion del Instituto Catalan del Suelo y con la participacion
de los ayuntamientos afectados.

2. INICIAR el procedimiento de formulacion del Plan Director Urbanistico de actividad econémica de la Plana de I'Alt
Camp, que tendra por objeto las finalidades que prevé el articulo 56 y 157bis del Texto refundido de la Ley de
urbanismo, delimitar y ordenar un sector de interés supramunicipal para la ejecucion directa de actuaciones de especial
relevancia econémica en los municipios de Valls, el Pla de Santa Maria, Vila-rodona y Ali6 y declarar el interés territorial
de esta actuacion.

3. ENCARGAR la redaccién del Plan Director Urbanistico de actividad econémica de la Plana de I'Alt Camp a la
Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio con la colaboracion del Instituto Catalan del Suelo y con la participacion
de los ayuntamientos afectados, en cumplimiento de los articulos 76.1 y 83.3 del Texto refundido de la Ley de
urbanismo, aprobado por el Decreto legislativo 1/2010, de 3 de agosto, modificados por la Ley 5/2020, de 29 de abril,
de medidas fiscales, financieras, administrativas y del sector publico y de creacion del impuesto sobre las instalaciones
que inciden en el medio ambiente.

4. COMUNICARLO a los ayuntamientos afectados.

Estrategia territorial para la localizacion de nuevos sectores de actividad econémica

Segun consta en el acuerdo adoptado por la Comisién de Territorio de Catalufia, en fecha 24/7/2020, el
inicio del procedimiento de formulacion del PDU urbanistico de actividad econdmica de la Plana de 'Alt
Camp se ha llevado a cabo en coherencia con la Estrategia territorial para la localizacion de nuevos
sectores de actividad econémica (SAE), elaborada por la Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio
(SAUT) a través del INCASOL vy la Subdireccion General de Accién Territorial, y que designa el ambito
como un sector estratégico de actividad econdmica. La estrategia se estructura en los cinco apartados
siguientes: magnitudes de base; modelo urbanistico general; modelo urbanistico en el ambito
metropolitano; situacion en el territorio; y detalle de los emplazamientos.
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En el apartado de magnitudes se muestra el stock de suelo industrial, donde hay un claro predominio de
parcelas disponibles con superficies inferiores a 1 ha y una falta de oferta de parcelas de superficie superior
a 3 ha, oferta que se contrapone a la demanda. Asimismo, se muestran los precios de venta medios por
ambitos territoriales y los datos econdmicos del sector de manipulacion y depdsito de mercancias.
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Magnitudes de base (Fuente: Estrategia territorial para la localizacion de nuevos sectores SAE)

Con respecto al modelo urbanistico general, se detallan las caracteristicas que tienen que cumplir los
nuevos sectores de actividad econémica, como son: emplazamiento relacionado con los corredores de
movilidad por carretera y ferroviaria; estructura interna mediante espina conectora, que optimiza el coste
de urbanizacién y facilita el mantenimiento; parcelas de gran dimensiéon con superficies superiores a 10
ha, con actividad unica por parcela y usos de actividad econémica; configuracion de los espacios libres
teniendo en cuenta la integracién paisajistica y el respeto por la infraestructura verde del entorno; la
generacion energética mediante la produccion fotovoltaica/edlica ubicada en una posicion proxima; y la
gestién supramunicipal. Con relacion al modelo urbanistico en el ambito metropolitano, hay que tener en
cuenta la situacion de los sectores en relacion con los bordes de ciudad y las infraestructuras; y la prevision
de implantaciones mixtas residencial/actividad econémica.

Parcel-les de gran dimensié Governanga

Modelo urbanistico general (Fuente: Estrategia territorial para la localizacion de nuevos sectores SAE)

Con respecto a la situacion en el territorio, se priorizan las ubicaciones relacionadas con el corredor
mediterraneo ferroviario y la red viaria europea de alta capacidad.

Situacioén en el territorio (Fuente: Estrategia territorial para la localizacion de nuevos sectores SAE)
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Finalmente, el documento concreta la ubicacion de los nuevos sectores de actividad econdmica teniendo
en cuenta los condicionantes expuestos anteriormente.

Detalle de los emplazamientos (Fuente: Estrategia territorial para la localizacion de nuevos sectores SAE)

El objeto de los planes directores se enmarca en esta Estrategia territorial que abarca todo el pais y, por
lo tanto, el desarrollo de este nuevos ambitos de actividad econdmica va mas alla de las légicas y
necesidades locales o municipales. Asi se quiere dinamizar la actividad econémica con la implantacién de
nuevas empresas tractoras en ambitos estratégicos y con capacidad de generar sinergias con las
actividades existentes.

Estos nuevos SAE tienen que posibilitar la implantaciéon de actividades que tienen unos requerimientos
especificos a los cuales la oferta actual de suelo no da respuesta. Entre estos requerimientos hay la buena
conectividad, tanto viaria como ferroviaria; la dimension, con el fin de posibilitar la implantacién de nuevas
actividades con necesidades de parcelas de gran formato (20, 50, 100 ha); y la ubicacion, proxima y
vinculada/relacionada a nodos de concentraciéon de actividad. Los emplazamientos a desarrollar también
tienen, mayoritariamente, la posibilidad de fomentar del transporte de mercancias, vinculando los nuevos
ambitos a nuevas terminales intermodales de mercancias, que doten los nuevos SAE de un valor ahadido
diferencial respecto de otros ambitos y que fomenten el transporte de mercancias ferroviario en lugar del
transporte por carretera, con la consecuente reduccion de emision de gases de efecto invernadero.
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1.1.3 Marco legal y tramitacién

La Ley 3/2012, de 22 de febrero, de modificacion del TRLU, mediante la incorporacién del articulo 157bis
y los cambios introducidos en el articulo 56 de este mismo texto legal, definié los planes directores
urbanisticos para la delimitacion y ordenacion de los sectores de interés supramunicipal como el
instrumento de planeamiento urbanistico adecuado para la ejecucion de actuaciones de especial
relevancia social, econémica y de caracteristicas singulares promovidas por la Administracion de la
Generalitat de Catalunya.

Estos sectores se tienen que situar en los ambitos de interés territorial definidos por el planeamiento
territorial y tienen que garantizar una buena conectividad a la red de comunicaciones. En el supuesto de
que la actuacién no esté prevista, se requiere para la formulacién del plan director, el acuerdo de la
Comisioén de Politica Territorial y Urbanismo de Catalufia que reconozca el interés territorial de la actuacion.

Los planes directores urbanisticos de delimitacion y ordenacion de los sectores de interés supramunicipal
pueden, de acuerdo con lo que dispone el articulo 56.6 del TRLU:

» Clasificar y calificar el suelo y comportar la delimitacion de sectores de suelo urbanizable delimitado o
de suelo urbano no consolidado. Con esta finalidad, pueden modificar la clasificacion urbanistica del
suelo o las condiciones de desarrollo previstas por el planeamiento urbanistico vigente.

» Establecer la ordenaciéon detallada del suelo con el nivel y la documentacidon propios de un plan
urbanistico derivado y las otras determinaciones propias de este instrumento.

» Incorporar potestativamente la concrecién del trazado y las caracteristicas de las obras de urbanizacién
con el nivel y documentacion propios de un proyecto de urbanizacion.

+ Legitimar el inicio de la ejecucion urbanistica de la actuacién, sin necesidad de hacer la adaptacion
previa del planeamiento urbanistico general municipal, la cual se tiene que llevar a cabo en los plazos
que el plan director urbanistico establezca.

» Especificar la administracion actuante.

La tramitacion de los planes directores urbanisticos esta regulada en los articulos 76.1, 79, 83 y 157bis del
TRLU y en los articulos 106 y 107 del RLU.

Formulacién del PDU

De conformidad con lo establecido en los articulos 76.1 y 157bis.2 del TRLU, la Comision de Territorio de
Cataluiia, en sesion de 24/7/2020, adopto el acuerdo de iniciar el procedimiento de formulacion del PDU
de actividad econdmica de la Plana de I'Alt Camp, de declarar el interés territorial de la actuacion y de
encargar la redaccién del documento a la Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio, con la colaboracién
del Instituto Catalan del Suelo y con la participacion de los ayuntamientos afectados.

Fase de avance del PDU

El documento de avance del PDU de actividad econémica de la Plana de I'Alt Camp incorpora el documento
de objetivos y propésitos generales (DOPG) y el documento inicial estratégico (DIE).

La tramitacion del documento de avance del PDU se produce a dos niveles:
* Inicio del tramite de evaluacion ambiental.

+ Consulta a los ayuntamientos afectados.

De acuerdo con el articulo 14.4 de la Ley 6/2009, de 28 de abril, de evaluaciéon ambiental de planes y
programas, en la redaccién dada por la Ley 10/2011, del 29 de diciembre, la evaluacién ambiental del
planeamiento urbanistico se regula por medio de la legislacién urbanistica en los aspectos relativos al
procedimiento y al contenido del informe de sostenibilidad ambiental. No obstante, hace falta tener en
cuenta que desde el 12/12/2014 es aplicable lo establecido con caracter basico a la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluaciéon ambiental.
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El articulo 8.1.c) de la Ley 6/2009, de 28 de abril, de evaluacion ambiental de planes y programas, incluye
los planes directores urbanisticos entre los planes sometidos a evaluaciéon ambiental en funcion de una
decisioén previa de evaluacion ambiental (evaluacidon ambiental estratégica simplificada en los términos de
la Ley 21/2013). Sin embargo, el articulo 86bis.2 del TRLU prevé que, en el caso de los planes urbanisticos
en los cuales sea aplicable el procedimiento de decision previa, se seguira directamente el procedimiento
de evaluacion ambiental si el promotor considera que el plan se tiene que someter a evaluacion ambiental.
Atendiendo al caracter estratégico, la localizacion y tamafo y a los requerimientos de accesibilidad y
movilidad de las operaciones urbanas propuestas, asi como los objetivos ambientales fijados, el presente
PDU se sujetara al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria de planes y programas.

Tramitacion ambiental. El tramite ambiental se inicia con la presentacion del documento de objetivos y
propésitos generales del PDU (DOPG) y del documento inicial estratégico (DIE) ante del drgano ambiental
competente, que efectla las consultas a los organismos, asociaciones y particulares necesarios y elabora
el documento de alcance del estudio ambiental estratégico (EAE) en los plazos previstos legalmente, de
conformidad con lo que prevé el articulo 17 y siguientes de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental.

Consulta a los ayuntamientos afectados. De conformidad con lo establecido en el articulo 83.1 del TRLU,
regulador de la tramitacion urbanistica de los planes directores urbanisticos, con caracter previo a la
aprobacion inicial del PDU los ayuntamientos afectados (Valls, el Pla de Santa Maria, Alié y Vila-rodona)
tienen que ser consultados, por un plazo de un mes, con respecto a los objetivos y propédsitos generales
de la iniciativa.

Fases posteriores
La tramitacion urbanistica posterior del PDU sera la siguiente:

La aprobacion inicial y provisional del PDU corresponde a la Comision Territorial de Urbanismo del Camp
de Tarragona, al afectar el ambito territorial del plan a una Unica comision, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 83.1 del TRLU; y la aprobacién definitiva corresponde a la Comisién de Territorio de Catalufia,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 79.a) del TRLU.

Aprobado inicialmente, el PDU se sometera a exposicion publica por un periodo de como minimo 45 dias,
y simultdneamente se solicitaran los informes preceptivos a los departamentos interesados y organismos
afectados por razén de sus competencias sectoriales, que los tienen que emitir también en un plazo de 45
dias. Asimismo, se notificara a los organismos y asociaciones que establezca el documento de alcance
(articulos 21y 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental).
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1.1.4 Contenido

El avance del PDU de actividad econdmica de la Plana de I'Alt Camp esta integrado por la documentacién
siguiente:

. Documento de objetivos y propdsitos generales (DOPG).
. Documento inicial estratégico (DIE).

. Diagnosis de la movilidad.

. Diagnosis previa de impacto e integracién paisajistica.

. Estudio de inundabilidad.

. Estudio para la identificaciéon de riesgos geoldgicos.

OO WN =

El documento de objetivos y propositos generales (DOPG) incorpora la documentacion grafica siguiente:

Planos de informacién

i.01 Marco territorial 1/50.000
i.02 Plan territorial parcial del Camp de Tarragona: Alt Camp 1/50.000
i.03a Entorno territorial: Topografico 1/20.000
i.03b Entorno territorial: Ortofotomapa 1/20.000
i.03c Entorno territorial: Edificaciones existentes 1/20.000
i.03d Entorno territorial: Patrimonio arquitectonico y arqueolégico 1/20.000
i.04a Areas de riesgo: PLASEQCAT, TRANSCAT 1/20.000
i.04b Areas de riesgo: Hidrologia y pendientes 20% 1/20.000
i.05a Planeamiento vigente: clasificacion del suelo 1/20.000
i.05b Planeamiento vigente: calificacién del suelo 1/20.000

Planos de ordenacion

| 0.01 [ Ordenacion indicativa. Encaje de la propuesta con el entorno | 1/20.000 |
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1.2 Ambito del PDU

1.2.1 Encaje territorial
Marco fisico

La Plana de I'Alt Camp se configura como una extension hacia el interior de la llanura litoral catalana, en
un area de la costa tarraconense donde la llanura se extiende hacia el interior a lo largo de las cuencas de
los rios Francoli y Gaia, y que queda enmarcada al norte, este y oeste por las cordilleras prelitorales, con
las montafias de Prades y las sierras Carbonera y de Comaverd.

En el oeste, las montafias de Prades tienen los puntos mas elevados en el Tossal de la Baltasana (1.201
m), la Mola del Guerxet (1.121 m) y el Tossal Gros (844 m); en el noroeste y en el norte, las sierras de les
Guixeres, Carbonera y de Comaverd, que separan el Alt Camp de la Conca de Barbera, tienen los puntos
mas elevados en la Cogulla (789 m), el Cogullé (881 m) y el Puig de Comaverd (902 m); y en el este, las
sierras del Ramonet y del Montmell tienen los puntos mas elevados en el Montagut (964 m) y el Puig de la
Talaia (861 m).

Los puntos de conexion entre la llanura y la Conca de Barbera en direccién noroeste se producen en el
estrecho de la Riba (cota 230), en la confluencia de los rios Francoli y Brugent, por donde discurre la
carretera C14; en el Coll de I'llla (cota 580), por donde discurre la carretera N240; y en torno al nucleo
urbano de Cabra del Camp, poco después del Coll de Cabra (cota 525), por donde discurre la autopista
AP2 en direccion Lleida.

L ik

Mapa topografico de Cataluna (Fuente: ICGC)
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Sistema hidrico

La red hidrografica de la Plana de I'Alt Camp esta incluida en las cuencas del rio Gaia, al este, y del rio
Francoli, al oeste, ambos rios con caudales muy irregulares.

El rio Francoli nace en la cueva de Font Major de I'Espluga de Francoli (cota 412), que recoge las aguas
infiltradas provenientes de las rieras y torrentes que bajan de las Muntanyes de Prades. Tiene una cuenca
que abarca de 838 km? y los principales afluentes son el rio Anguera y el Brugent. Pasa cerca de los
nucleos de Montblanc, la Riba y Constanti, para acabar desembocando en el puerto de Tarragona después
de atravesar unos espacios degradados y afectados por el paso de infraestructuras.

El rio Gaia nace cerca de Santa Coloma de Queralt (cota 750), recogiendo aguas de las sierras de
Brufaganya y de Queralt. Tiene una cuenca de 424 km? y pasa cerca de los nucleos del Pont d'Armentera,
Santes Creus, Vila-rodona y el Catllar, para acabar desembocando entre el castillo de Tamarit y la playa
de Altafulla, en el término municipal de Tarragona. A una distancia de 11 km de la desembocadura se
encuentra el pantano de Gaia que se inaugur6 el afo 1975 para aprovechar las aguas para la industria
petroquimica proxima, resultando que la ultima parte de su curso discurra sin agua la mayor parte del afio.
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Mapa de cuencas hidrogréficas de Cataluia (Fuente: ICGC)

La divisoria entre las dos cuencas sigue una linea irregular en direccion norte-sur, que deja en el este los
nucleos urbanos del Pont d'Armentera, Vila-rodona, Brafim y Vilabella en la cuenca del Gaia; y en el oeste
los nucleos urbanos del Pla de Santa Maria, Alio, Puigpelat, Nulles y la Secuita en la cuenca del Francoli.

El &mbito de estudio del PDU esta incluido mayoritariamente en la cuenca del Francoli, mientras el extremo
este del ambito, en el area de les Planes del Guardia en los municipios de Alié y Vila-rodona, esta incluido
en la cuenca del Gaia.
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Situacion

El ambito de estudio del presente PDU se sitia en la Plana de I'Alt Camp, afectando a cuatro términos
municipales: Valls, el Pla de Santa Maria, Ali6 y Vila-rodona.

La comarca del Alt Camp limita con las comarcas de la Conca de Barbera y Anoia en el norte, el Alt
Penedes y el Baix Penedeés en el este, el Tarragonés en el sur y el Baix Camp en el oeste. La Plana de
I’Alt Camp se situa a poca distancia del inicio del corredor central peninsular, unos 20 km en direccion este,
de la derivacion proveniente del corredor Mediterraneo que se produce a la altura de el Vendrell; y a poca
distancia, también unos 20 km en direcciéon sur, del nodo Tarragona/Reus, que incluye considerables
extensiones de areas de actividad econdmica, el puerto de Tarragona y el aeropuerto de Reus.

Las condiciones morfolégicas de la llanura configuran un drea con una alta concentracién de
infraestructuras que se ha convertido en el lugar de paso de importantes redes de movilidad viales y
ferroviarias. Estas mismas condiciones morfoldgicas han permitido el asentamiento de una serie de nodos
residenciales situados a lo largo del eje central de infraestructuras y la implantaciéon de areas de actividad
econdémica en torno a estos, aunque la mayor concentracion de estas areas se ubican en torno al nucleo
urbano de Valls.
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Situacién. Ambito de actuacién del PDU (Fuente: ICGC)

El predominio de los relieves suaves y la conectividad a las redes de movilidad configura un territorio apto
para el desarrollo econémico, industrial y logistico de alta capacidad, en un punto estratégico situado fuera
del ambito de congestion de la red del entorno de Barcelona y en una posicion muy préoxima al nodo
Tarragona/Reus, con la presencia del puerto de Tarragona y del aeropuerto de Reus, que se ve reforzado
por las infraestructuras de gran capacidad y vertebracion territorial que transcurren, ya sean viales
(autopista AP2, autovia A27 y carreteras N240 y C14) o ferroviarias (redes convencional y alta velocidad).

Por otra parte, el hecho geografico también ha favorecido la presencia de un patrén agricola caracteristico
que se extiende por toda la llanura y que caracteriza su paisaje, con numerosas muestras de arquitectura
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rural, asociada a un poblamiento de pequenos nucleos compactos, con una red extensa de caminos
rurales.

Con respecto a la demografia, la comarca del Alt Camp tiene una poblacién total de 44.695 habitantes,
segun datos de Idescat del afio 2020, repartida en 23 municipios. Los principales nucleos urbanos son los
nucleos de Valls (24.477 habitantes) y de Alcover (5.144), donde se concentra el 66% de la poblacion total
de la comarca. La poblacion restante se reparte en otros nucleos de dimensién menor, entre los cuales
Unicamente 5 municipios superan los 1.000 habitantes —el Pla de Santa Maria (2.348), Vallmoll (1.774),
Vila-rodona (1.276), Cabra del Camp (1.175) y Puigpelat (1.163)—; y del resto, 5 municipios tienen
poblaciones entre 500 y 1.000 habitantes, 8 municipios tienen poblaciones entre 200 y 500 habitantes y 3
municipios no superan los 200 habitantes.

Con relacién a la poblacién de las comarcas con las cuales limita, la comarca del Alt Camp se sitla en
penultima posiciéon, muy distanciada de las comarcas mas pobladas, con el Tarragonés (261.466), Baix
Camp (194.127), Anoia (123.024), Alt Penedés (109.606), Baix Penedés (107.803) y la Conca de Barbera
(19.947). Igualmente, con relacion a la poblacién de las capitales de estas comarcas, el ndcleo de Valls se
situa también en penultima posicidon respecto de los nucleos de Tarragona (136.496), Reus (106.168),
Igualada (40.742), Vilafranca del Penedés (40.154), el Vendrell (38.373) y Montblanc (7.379).

B 4
i L
Ambito de actuacién del PDU. Municipios afectados: Pla de Santa Maria, Valls, Alio, Vila-rodona
(Fuente: Elaboracion propia)
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1.2.2 Infraestructuras
Red viaria

Las principales vias que discurren por la Plana de 'Alt Camp son la autopista AP2, la autovia A27 y las
carreteras N240, C14, C37 y C51.

* Autopista AP2 el Vendrell-Lleida-Zaragoza: via que pasa tangencialmente por el lado este del ambito
del PDU y que dispone de un enlace de salida/entrada con la carretera C51 situado en el extremo
sudeste del ambito, en torno al conjunto formado por los poligonos industriales de les Planes de la
Serra y de Brafim/Ali6. Los siguientes puntos de conexion son: en sentido norte, el enlace con la
carretera C37 en el Pla de Santa Maria, a 9 km, y el enlace con las carreteras N240 y C14 en
Montblanc, a 22 km; y en sentido sur, el enlace con la carretera T240 en la Bisbal del Penedés, a 13,5
km, y el enlace/bifurcacién AP7/AP2 a la altura del poligono de I'Albornar, a 18 km. A partir de este
punto, la AP7 tiene los siguientes enlaces en Vilafranca del Penedés, a 13,5 km en sentido norte, y en
el Vendrell, a 8 km en sentido sur, donde conecta con la autopista C32.

* Autovia A27 Tarragona-Valls: via de corto recorrido, de unos 20 km, que conecta el nucleo de Valls
con el puerto de Tarragona y que enlaza con la AP7, A7 y T11 cerca del nucleo de Tarragona.

» Carretera N240 Tarragona-Lleida-Huesca-Bilbao: carretera proveniente de Tarragona que bordea el
nacleo urbano residencial de Valls, separandolo por su lado norte del poligono industrial de Valls,
donde se situa el enlace a diferente nivel con la carretera C37/T200.

* Carretera C14 Salou-Reus-Alcover-Montblanc-Tarrega-Ponts-Andorra: carretera que conecta de sur a
norte la costa tarraconense con el Pirineo, hasta Andorra, siguiendo el valle del rio Segre. Actualmente
esta desdoblado, con configuracion de autovia con dos carriles por sentido, el tramo Salou-Alcover.

* Carretera C37 Alcover-Valls-el Pla de Santa Maria-el Pont d’Armentera-Igualada: carretera secundaria
que conecta la Plana de I’Alt Camp con la Conca d’Odena, que atraviesa el poligono industrial de Valls
y que bordea el ambito del PDU por sus lados oeste y norte.

» Carretera C51 Valls-Ali6-Vendrell: carretera que conecta al oeste con la C37 y la N240 en torno a Valls
y en el este con la N230 y la C31 en torno al Vendrell, y que bordea el ambito del PDU por el sur.

También discurren externamente a la Plana de I’'Alt Camp otras vias importantes, que dada su proximidad
también hay que tener en cuenta, como son la autopista AP7 Francia-Barcelona-Tarragona-Valencia-
Cartagena, la autovia A7 Vandellos-Tarragona-Altafulla, la autovia T11 Tarragona-Reus, la carretera N340
Barcelona-Tarragona-Valencia-Cadiz y la carretera N420 Tarragona-Reus-Teruel-Cuenca-Cérdoba.

Red ferroviaria

Con respecto a las infraestructuras ferroviarias, por la Plana de I'Alt Camp confluyen lineas de alta
velocidad y regionales de RENFE.

* Linea de alta velocidad Madrid-Zaragoza-Barcelona-Francia: linea de ancho internacional (1.435 mm)
que une las capitales hasta la frontera francesa en el paso del Pertds. En el término municipal de la
Secuita se situa la estacidon del Camp de Tarragona y en una posicion muy préoxima se produce la
bifurcacion de la linea, en direccion Lleida en el norte y en direccion Vandellos en el sur.

* Linea R13 Barcelona-Sant Viceng de Calders-Lleida: linea de ancho ibérico (1.688 mm) y via uUnica
que conecta Barcelona con Lleida, pasando por Valls, Montblanc, les Borges Blanques y Juneda.

Infraestructura portuaria

El puerto de Tarragona, que se situa mayoritariamente en el término municipal de Tarragona y el resto en

los de la Canonja, Vila-seca y Salou, abarca una superficie de unas 900 ha, incluyendo los espacios
terrestres y los espacios de agua. El principal acceso al puerto se produce desde la autovia A27 que, de
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sur a norte, conecta el puerto con las autovias T11 y A7, la autopista AP7 y las carreteras C37 y N240 en
torno al ndcleo urbano de Valls, a una distancia de unos 20 km del puerto.

El puerto dispone del documento de Delimitacion de los espacios y usos portuarios (DEUP), de 16/10/2019,
que se redacté de acuerdo con el Real Decreto legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el cual se
aprueba el texto refundido de la Ley de puertos del Estado y de marina mercante. La DEUP determina la
zona de servicio del puerto, que incluye los espacios de tierra y agua necesarios para el desarrollo de los
usos portuarios, los espacios de reserva que garanticen la posibilidad de desarrollo de la actividad portuaria
y aquellos que puedan destinarse a usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad.

El area portuaria fijada por la DEUP tiene una superficie total de 901,4 ha, con 575,2 ha correspondientes
al area terrestre y 326,2 ha correspondientes al area de agua. La mayor parte de area portuaria terrestre
afecta al municipio de Tarragona, con una superficie de 438,3 ha, y el resto a los municipios de Vila-seca
(113,1 ha), Salou (21,9 ha) y la Canonja (1,9 ha).

La DEUP establece la asignacion de usos de los diferentes espacios incluidos en el area portuaria terrestre,
distinguiendo: el uso portuario comercial A, con una superficie de 358,9 ha, el uso portuario pesquero B
(1,8 ha), el uso portuario nautico y deportivo C (5,2 ha), el uso portuario complementario o auxiliar D (200,6
ha) y el uso de interaccién puerto-ciudad E (8,7 ha).
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Asignacion de usos (Fuente: Apartado “7. Propuesta de usos” de la memoria de la DEUP puerto de Tarragona, 2019)

Infraestructura aeroportuaria

El aeropuerto de Reus, que se situa entre los términos municipales de Reus y de Constanti, abarca una
superficie de unas 240 ha y dispone de una Unica pista de 2.950 m de longitud. El acceso al aeropuerto
se produce desde el enlace con la autovia C14, que en direccion sur, a una distancia de 1,2 km, enlaza
con la autovia T11 Tarragona-Reus, que a poca distancia permite conectar con la autopista AP7 y las
autovias A7 Vandellos-Altafulla y A27 Tarragona-Valls.
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La Orden del Ministerio de Fomento FOM/2616/2006, de 13/7/2006 (BOE 9/8/2006), por la cual se aprueba
el Plan director del aeropuerto de Reus, define las directrices de ordenacion y desarrollo del aeropuerto
hasta que alcance su maxima expansion previsible y delimita la zona de servicio del aeropuerto, de una
superficie total de 321,4 ha, con una capacidad suficiente con el fin de absorber la demanda prevista, al
menos hasta el afo 2020.

En la zona de servicio del aeropuerto se distinguen las tres areas siguientes: el subsistema de movimientos
de aeronaves, de 188,5 ha, que incluye los espacios utilizados por las aeronaves en sus movimientos de
aterrizaje, despegue, circulacion y estacionamiento; el subsistema de actividades aeroportuarias, de 37,6
ha, que contiene las infraestructuras, instalaciones y edificaciones que completan el intercambio modal
entre el transporte aéreo y el sistema terrestre; y la zona de reserva aeroportuaria, de 95,3 ha, que contiene
los espacios necesarios para posibilitar el desarrollo de nuevas instalaciones y servicios aeroportuarios,
asi como las ampliaciones de las zonas antes mencionadas.
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Zona de servicio aeroportuaria (Fuente: Plano 4.1. Plan director del aeropuerto de Reus, 2006)

El sistema logistico

La posicion del Camp de Tarragona es adecuada para acoger infraestructuras logisticas por la presencia
del puerto de Tarragona y por su situacion en el cruce de los dos corredores de movilidad principales de
Cataluiia y Espafia. La oferta logistica se tiene que adaptar a las necesidades logisticas derivadas del
puerto de Tarragona, de los excedentes de los puertos proximos y del trafico de los grandes corredores
que pueden confluir en el Camp de Tarragona.

Entre los términos municipales de Reus y Tarragona se emplaza la central integrada de mercancias CIM
el Camp, de una superficie de 42 ha y que se puso en marcha en el afio 2007. Se sitia en un punto
estratégico de la red vial, entre los ejes AP7, T11 y A7, y cerca del aeropuerto de Reus, en una posicion
Optima respecto de las infraestructuras y los corredores de mercancias del Camp de Tarragona.

Estaciones intermodales de mercancias

Las estaciones de transporte de mercancias, con la conexion a una via, permiten iniciar, complementar o
completar el transporte ferroviario de mercancias, mediante la ejecucién de una serie de operaciones sobre
el tren y/o la carga que transporta. Entre estas se encuentran las terminales intermodales que destacan
por combinar varios modos de transporte de forma integrada en la cadena de transporte con una misma
Unidad de Transporte Intermodal (UTI), en este caso ferroviario y terrestre. El transporte intermodal
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presenta ventajas sobre el tradicional, como una carga y descarga mas rapida, reduccién de costes,
disminucién de tiempo de transporte y menor consumo energético, entre otros.

Las nuevas terminales intermodales se tienen que concebir como auténticos centros logisticos con
capacidad de generar valor anadir al transporte. Por eso se tiene que priorizar la construccién de
estaciones intermodales en nodos logisticos y en las conexiones con redes de transporte de mercancias
viales y ferroviarias.

Para dimensionar una estacion intermodal de mercancias se tiene que entender que la superficie de las
terminales esta directamente relacionada con su capacidad. La UTI mas habitual es la Unidad Equivalente
a Veinte Pies (TEU). Una TEU es la capacidad de carga de un contenedor normalizado de 20 pies (6,1 m)
de largura por 8 pies (2,4 m) de anchura por 8,5 pies (2,6 m) de altura.

En las terminales intermodales se encuentran diferentes tipologias de vias. Por una parte se encuentran
las vias de recepcion/expedicidon (R/E), que tienen la funcién de zona de espera para los ferrocarriles.
Siguiendo el protocolo de FERRMED, estas tienen que ser de un minimo de 750 m de largura, siendo
recomendable que lleguen hasta 1.500 m. Por otra parte, las vias de carga/descarga (C/D) que se
acompafian de vias de apoyo para las maniobras de las locomotoras. Siguiendo el protocolo de
FERRMED, éstas seran de largura maxima de 750 m, porque en trenes de longitud superior se necesitan
maniobras muy largas. Las vias de C/D pueden ser de tres tipos: de transporte de contenedores, de
mercancia general y de ferroutage. En el caso de los contenedores, la manipulacion se puede realizar con
gruas automoviles o gruas-portico. Con respecto al ferroutage o autopista ferroviaria, las vias de C/D tienen
que estar especificamente acondicionadas, ya que es una tipologia de transporte donde los camiones
(todo el vehiculo o sélo el semirremolque) son transportados por ferrocarril.

También se proyecta una zona de almacenaje de las mercancias al lado de las vias de C/D, de la misma
longitud que estas, con un ancho minimo de 25 m para permitir el giro de los camiones. Los contenedores
se pueden disponer en el area en bloque o en hilera, de 3 a 5 alturas de apilamiento.

Otros aspectos que se tienen que tener en cuenta a la hora de disefar estaciones intermodales:

+ Las terminales se pueden disefar con configuracién de las vias en paralelo o en serie, en funcion de
la disposicion de los haces de C/D y de R/E. En serie el movimiento entre C/D y R/E se realizara de
forma directa, mientras que en paralelo la operacion requerira mangos de maniobra.

+ Las terminales pueden operarse en configuracion de fondo de saco o configuracion pasante. La
segunda configuracién es mas eficiente, ya que reduce el nimero de maniobras de los ferrocarriles y
facilita la explotacion de las terminales.

+ Todas las vias tienen que estar electrificadas, excepto el haz de C/D.
» La pendiente maxima en las vias de R/E es de 2%, mientras que en las de C/D sera nula.
+ Lavialidad interna de la terminal evitara cruzar a nivel con las vias y tendra pendiente maxima del 8%.

En Catalufia hay 6 terminales ferroviarias intermodales con capacidad para transferencia de carga
contenizada entre carretera y ferrocarril:

» Barcelona Can Tunis: 1.540 TEU, 3 vias de C/D de 485 m, 8 vias de E/R de 550/750 m.

» Barcelona Morrot: 1.870 TEU, 10 vias de C/D de 480 m, 2 vias de E/R de 515/440 m.

+ Constanti: 1.684 TEU, 5 vias de C/D de 375 m, 2 vias de E/R de 540 m.

» Tarragona Mercaderies: 580 TEU, 3 vias de C/D de 300 m, 6 vias de E/R de 570 m.

» Granollers Mercaderies: 875 TEU, 4 vias de C/D de 365 m, 2 vias de E/R de 615 m.

* Pla de la Vilanoveta: No ha estado operativa, hasta que en abril de 2019 se adjudicé en concesion.

Riesgos tecnologicos
PLASEQCAT

El Plan de emergencia exterior del sector quimico de Catalufia (PLASEQCAT), revisado por el Acuerdo de
Gobierno GOV/29/2015, de 3 de marzo, es el marco organico y funcional para hacer frente a las
emergencias por accidentes graves con sustancias peligrosas previamente analizados, clasificados y
mayoritariamente evaluados. En él se establece el esquema de coordinaciéon de las autoridades,
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organismos y servicios llamados a intervenir, los recursos humanos y materiales necesarios para su
aplicacién y las medidas de proteccién mas idéneas.

En el caso de las industrias afectadas por el nivel alto de la normativa de accidentes graves, éstas tienen
que elaborar informes de seguridad que contemplen los escenarios accidentales asociados a sus
instalaciones, asi como las zonas de afectacién que se derivan, segun los criterios establecidos a la
normativa especifica. Las zonas de afectacion son las siguientes: zona de intervencién y zona de alerta,
zona de indefension hacia la autoproteccion (IEA) y zona de intensidad limite en el exterior (ILE).

Para determinar el grado de afectacion por riesgo quimico en establecimientos industriales hay que
identificar los establecimientos afectados por la normativa SEVESO que pueden tener efectos sobre el
ambito del plan director. El establecimiento industrial incluido en el PLASEQCAT mas préximo al ambito
del PDU es el de la Compania Logistica de Hidrocarburos (CLH), ubicado en el poligono industrial de els
Magraners a una distancia de 1,1 km del ambito.

TRANSCAT

El Plan especial de emergencias por accidentes en el transporte de mercancias peligrosas por carretera y
ferrocarril en Catalufia (TRANSCAT), revisado por el Acuerdo de Gobierno GOV/117/2017, de 1 de agosto,
es el marco organico y funcional para hacer frente a todas aquellas emergencias relacionadas con el
transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril dentro del ambito territorial de Catalufia.

La Instruccién técnica INT/2330/2013, de 29 de octubre, de la Direccion General de Proteccion Civil
(version revisada en fecha 2/4/2019), relativa a la elaboracion de los informes sobre las condiciones
minimas que tienen que cumplir los nuevos desarrollos urbanisticos a ubicar dentro de las zonas
identificadas como de riesgo quimico en el transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril,
define, entre otros aspectos, la zona de indefension (ZIF) como la franja de seguridad minima necesaria
para la viabilidad de la autoproteccion a los elementos vulnerables en el marco de un accidente con
materias peligrosas.

La instruccion técnica define una zona de indefension (ZIF) genérica de 500 m de anchura en torno a las
vias donde existe un nivel de peligro muy alto, por carretera o ferrocarril, donde se detallan las posibles
medidas a adoptar con el fin de reducir la franja mencionada.

El ambito de estudio del PDU se ve afectado por el paso de la autopista AP-2, que discurre por el limite
este del ambito, con un nivel de peligro muy alto, y por la carretera C-51, que discurre por el limite sur del
ambito, con un nivel de peligro medio.
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Mapas de peligro de las redes vial y ferroviaria del TRANSCAT (Fuente: Instruccion técnica INT/2330/2013)
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1.2.3 Suelos de actividad econdmica

Marzo 2022

Para llevar a cabo el analisis de los suelos de actividad econdmica de la Plana de I'Alt Camp, se ha
considerado el area mas extensa integrada por las comarcas del Alt Camp, Baix Camp y Tarragones,
dadas las claras interrelaciones territoriales y las continuidades entre ellas.

Las implantaciones industriales/de actividad econdmica de esta extensa area integrada por las tres
comarcas que incluyen un total de 72 municipios —Alt Camp (23 municipios), Baix Camp (28 municipios),
Tarragonés (21 municipios)— se caracteriza por una parte por la presencia de diversos de asentamientos
industriales de reducida dimension que se implantan de manera dispersa en el territorio, generalmente
vinculados o proximos a los diferentes nucleos urbanos residenciales, y por otra parte por la presencia de
una serie de piezas/implantaciones de gran superficie concentradas en el triangulo Valls-Reus-Tarragona,
con una muy buena conectividad con las infraestructuras viales y ferroviarias que discurren por el territorio
y con conexion directa con el puerto de Tarragona y el aeropuerto de Reus.

Cuadro de los sectores o conjuntos de sectores industriales de I'Alt Camp, Baix Camp y Tarragoneés:

NOM POLIGON/SECTOR

Valls

Pla de la Serra/ Arenelles/ Brafim-Ali¢
Pla de Santa Maria

Ruanes/ Les Rases

Mas Vell

Roques Roges

Sector SUD-ind-1

Rodonya/ Les Pageses/ Cementiri
Inmuro/ Cami del Moli
Rocamora/ Provadors
Paperera Catalana

Alié

Nulles

Salter

La Riba

Pharma/ Teco

Valls Estaci6

Cator SA

Roixel-les

Cooperativa agricola

Mas del Moliner

Sector PP3

Mas Batlle/ Agro-Reus
Tecnoparc

Drecera/ Mil-lenium/ Silva/ Argentaria/ Xalamec
Dina/ El Burgar/ Cementiri

Les Tapies

Belianes

CIM el Camp

Sector PP4a Mas de Don Felip
Sector SUD4 Comellarets

Les Borges/ Mas d'en Llibreter
El Prat

La Comarcal

Montbrié del Camp

Sant Joan dels Arcs/ Les Canals
Coldnies Massé/ Mas Ferrer
Sector PP3 Planes del Roquis
Sector PP1

Tecnolama/ Nirsa

Les Voltes

Macresac

Riudecols

Les Sorts

Mas Sunyer/ Alba/ Tagsa/ Gran Industria/ Entrevies/ Francoli
Refineria Repsol Quimica/ Mas Cremat
Constanti

Riu Clar/ Gavarres

Sector 3 Pla de les Pomeres-Barenys
Perafort/ Estacié receptora
Roques Planes

Industrial Sedé

Ravago

Garidells

L'Avenar

PP7 El Bassal

El Catllar

Sector SAU13 La Beurana
Quarterada

Sector SAU12 Les Gunyoles
Sector PP1 Ponts del ferrocarril
Sector SAUIL La Secuita

Total

~ |MUNICIPIS
Valls
Vila-rodona/ Ali6/ Brafim
Pla de Santa Maria
Puigpelat
Vallmoll
Alcover
Alié
Rodonya
Vallmoll
Vallmoll
Alcover
Alié
Nulles
Montferri
La Riba
Vilabella
Valls
Alcover
La Riba
Alcover
Alcover
Alcover
Reus
Reus
Selva del Camp
Reus
Hospitalet de I'nfant-Vandellos
Cambrils
Reus/ la Canonja
Riudoms
Mont-roig del Camp
Borges del Camp
Riudoms
Reus
Montbrié del Camp
Vinyols i els Arcs
Reus
Riudoms
Botarell
Reus
Mont-roig del Camp
Selva del Camp
Riudecols
Alforja
Tarragona/ la Canonja/ Vila-seca/ Reus

Vilallonga del Camp/ el Morell/ Perafort/ Pobla de Mafumet/ Constanti

Constanti
Tarragona/ Constanti
Salou

Perafort
Torredembarra

La Riera de Gaia
Vilallonga del Camp
Els Garidells

Roda de Bera
Constanti

El Catllar

Perafort

Roda de Bera

La Secuita
Torredembarra

La Secuita

(Fuente: Elaboracion propia a partir de datos extraidos del MUC)
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COMARCA -1
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Alt Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Baix Camp
Tarragonés
Tarragonés
Tarragones
Tarragonés
Tarragones
Tarragones
Tarragonés
Tarragones
Tarragones
Tarragonés
Tarragones
Tarragones
Tarragonés
Tarragones
Tarragones
Tarragonés
Tarragones
Tarragones

suc -
350
69
126

11

3.713

Sub |~

28

SUND  ~

62
51

86
66

10

280

TOTAL ~
412
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Los datos relativos al suelo urbano consolidado (SUC) incluyen, el suelo urbano consolidado segun
determina el planeamiento urbanistico vigente y los sectores en suelo urbanizable ya desarrollados con
condicién de suelo urbano consolidado, por lo tanto, con el planeamiento, la gestion y la urbanizacion ya
finalizados. Los datos relativos al suelo urbanizable delimitado (SUD) y no delimitado (SUND) incluyen los
sectores asi clasificados por el planeamiento urbanistico vigente hoy todavia pendientes de desarrollo,
dispongan o no del plan parcial aprobado.

Areas de actividad econémica del Alt Camp/Baix Camp/Tarragonés (Fuente: Elaboracion propia sobre base ICGC)

Sectores o conjuntos de sectores de superficie inferior a 100 ha (total 51)
[ Sectores o conjuntos de sectores de superficie superior a 100 ha (total 11):

1. El Pla de Santa Maria (el Pla de Santa Maria). 126 ha

2. Valls (Valls). 412 ha

3. Planes de la Serra-Arenelles-Brafim-Ali6 (Vila-rodona, Alio, Brafim). 147 ha

4. Drecera-Mil-lenium-Silva-Xalamec (la Selva del Camp). 111 ha

5. Mas Batlle-AgroReus (Reus). 136 ha

6. Tecnoparc (Reus). 119 ha

7. Dina-Burgar-Cementiri (Reus). 101 ha

8. Constanti (Constanti). 460 ha

9. Petroquimica-Mas Cremat (Vilallonga del Camp, el Morell, Perafort, la Pobla de Mafumet, Constanti). 662 ha
10. Riu Clar-Gavarres-Mongons (Tarragona, Constanti). 403 ha

11. Mas Sunyer-Alba-Gran Industria-Entrevies-Francoli (Tarragona, la Canonja, Vila-seca, Reus). 1.234 ha
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A continuacién, consta una descripcién mas detallada de estos 11 asentamientos industriales/actividad
econdmica de grandes dimensiones previstos por el planeamiento urbanistico vigente con superficies
superiores a las 100 ha, segun constan en la imagen anterior, ya sean sectores o conjuntos de sectores
continuos relacionados entre ellos, que incluyen tanto el suelo urbano consolidado como el suelo
urbanizable, delimitado y no delimitado, hoy todavia pendiente de desarrollo.

Alt Camp

Total 685 ha
Suelo urbano consolidado 545 ha (80%)
Suelo urbanizable pendiente de desarrollo 140 ha (20%)

(1) Pla de Santa Maria: Situado en una posicion aislada en el sur del ndcleo urbano del Pla de Santa Maria
y confrontando al oeste con la carretera C37 que en direccién sur conecta con el poligono industrial de
Valls. La superficie total es de 126 ha, sin que resten suelos urbanizables para desarrollar.

(2) Valls: Situado al norte del nucleo urbano residencial de Valls en continuidad con este, pero separado
por el paso de la carretera N240 y atravesado de norte a sur por la carretera C37 que en direccién norte
conecta con el término municipal del Pla de Santa Maria. La superficie total es de 412 ha, con 350 ha
(85%) en suelo urbano consolidado y 62 ha (15%) en suelo urbanizable no delimitado pendiente de
desarrollo, situado en un Unico sector en el extremo norte del poligono.

(3) Planes de la Serra-Arenelles-Brafim-Alié: Conjunto formado por la pieza continua que incluye estos
poligonos industriales, situados en una posicion aislada a ambos lados de la carretera C51 y del vial de
enlace AP2/C51, entre los términos municipales de Vila-rodona, Ali6 y Brafim. La superficie total es de 147
ha, con 69 ha (47%) en suelo urbano consolidado y 78 ha (53%) en suelo urbanizable pendiente de
desarrollo, desglosado en 2 sectores en suelo urbanizable delimitado de 28 ha, uno en Alié y uno en Vila-
rodona, y 2 sectores en suelo urbanizable no delimitado de 50 ha, uno en Alié y uno en Vila-rodona.

Baix Camp

Total 467 ha
Suelo urbano consolidado 361 ha (77%)
Suelo urbanizable pendiente de desarrollo 106 ha (23%)

(4) Drecera-Mil-lenium-Silva-Xalamec: Conjunto formado por la pieza continua que incluye estos poligonos
industriales, situados al nordeste del nucleo urbano de la Selva de Camp, al oeste de la autovia A27 y a
ambos lados de la riera de la Selva y de la linea ferroviaria R14. La superficie total es de 111 ha, con 101
ha (91%) en suelo urbano consolidado y 10 ha (9%) en suelo urbanizable delimitado pendiente de
desarrollo, situado en un Unico sector en el extremo sur del conjunto.

(5) Mas Batlle-AgroReus: Conjunto formado por la pieza continua que incluye estos poligonos industriales,
situados al noroeste del nucleo urbano de la ciudad de Reus en continuidad con éste, que quedan
encajados entre la linea ferroviaria de Sant Viceng de Calders a Riba-roja al norte y la autovia T11 al
suroeste, a ambos lados de la antigua carretera N240. La superficie total es de 136 ha, con 119 ha (87%)
en suelo urbano consolidado y 17 ha (13%) en suelo urbanizable delimitado pendiente de desarrollo,
situado en dos sectores en el extremo oeste del conjunto.

(6) Tecnoparc: Situado al sureste del nucleo urbano de la ciudad de Reus en continuidad con éste, entre
la carretera N240a al nordeste y la linea ferroviaria R14 al suroeste, a ambos lados de la avenida de
Bellissens que en direccion sudeste enlaza con las autovias T11 y C14. La superficie total es de 119 ha,
con 87 ha (73%) en suelo urbano consolidado y 32 ha (27%) en suelo urbanizable delimitado pendiente
de desarrollo, situado en un sector de uso mixto al suroeste de la avenida de Bellissens.

(7) Dina-Burgar-Cementiri: Conjunto formado por la pieza continua que incluye estos poligonos
industriales, situados al nordeste del nucleo urbano de la ciudad de Reus en continuidad con éste, a ambos
lados de las carreteras C14z y TV7211 y de la linea ferroviaria de Sant Viceng de Calders a Riba-roja. La
superficie total es de 101 ha, con 54 ha (53%) en suelo urbano consolidado y 47 ha (47%) en suelo
urbanizable delimitado pendiente de desarrollo, desglosado en seis sectores situados en el extremo este
del conjunto.

Tarragonés
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Total 2.758 ha
Suelo urbano consolidado 2.187 ha (79%)
Suelo urbanizable pendiente de desarrollo 571 ha (21%)

(8) Constanti: Situado en una posicion aislada al norte del aeropuerto de Reus, en el término municipal de
Constanti, y que queda encajado entre la linea ferroviaria de Reus a la Refineria al norte y la carretera
TV7211 al sur que en direccién oeste enlaza con la autovia C14. La superficie total es de 460 ha, con 288
ha (63%) en suelo urbano consolidado y 172 ha (37%) en suelo urbanizable pendiente de desarrollo,
desglosado en cinco sectores en suelo urbanizable delimitado, cuatro de los cuales situados al este y al
sur y uno situado en el extremo noroeste al otro lado de la carretera TP7225, y dos sectores en suelo
urbanizable no delimitado situados en el extremo oeste.

(9) Petroquimica-Mas Cremat: Gran pieza donde se situa la petroquimica de Repsol, entre los términos
municipales de Vilallonga del Camp, el Morell, Perafort, la Pobla de Mafumet y Constanti, que queda
encajada entre el rio Francoli al este y la autovia A27 al oeste. La superficie total es de 662 ha, con 453
ha (68%) en suelo urbano consolidado y 209 ha (32%) en suelo urbanizable pendiente de desarrollo,
desglosado en cinco sectores en suelo urbanizable delimitado situados en el extremo norte, en el término
del Morell, un sector en suelo urbanizable no delimitado situado también en el extremo norte, en el término
de Vilallonga del Camp en continuidad con los anteriores; y un sector en suelo urbanizable no delimitado
situado en el extremo sur, en el término de Constanti.

(10) Riu Clar-Gavarres-Mongons: Conjunto formado por la pieza continua que incluye estos poligonos
industriales, situada al oeste del rio Francoli y al norte del nucleo urbano de Torreforta, mayoritariamente
en el término municipal de Tarragona y en menor proporcién en el de Constanti, que queda encajada entre
la autopista AP7 al norte y la autovia T11 al sur, a ambos lados de la autovia A7. La superficie total es de
403 ha, con 306 ha (76%) en suelo urbano consolidado y 97 ha (24%) en suelo urbanizable delimitado
pendiente de desarrollo, desglosado en un sector situado al sureste del conjunto en el término de
Tarragona y dos sectores situados al noroeste en el término de Constanti.

(11) Mas Sunyer-Alba-Gran Industria-Entrevies-Francoli: Extenso conjunto formado por la pieza continua
que incluye estos poligonos industriales, que queda encajada entre la N340 al norte, el rio Francoli al este,
el puerto de Tarragona al sur y la autopista AP7 al oeste, junto al nucleo urbano de Vila-seca y que incluye
suelos de cuatro términos municipales: Tarragona, la Canonja, Vila-seca y Reus. Se han incluido los suelos
del término municipal de Reus de la comarca del Baix Camp, de una superficie de 193 ha (15%), dada su
continuidad con el resto de suelos industriales/de actividad econdmica del conjunto. La superficie total es
de 1.234 ha, con 1.140 ha (92%) en suelo urbano consolidado y 94 ha (8%) en suelo urbanizable delimitado
pendiente de desarrollo, desglosado en cuatro sectores situados en el extremo oeste, dos en el término
de Reus y dos en el término de Vila-seca, a ambos lados de la autovia A7.

Sintesis

La superficie total de los suelos de actividad econdmica del conjunto integrado por las tres comarcas —Alt
Camp, Baix Camp y Tarragonés— es de 5.123 ha, que se subdivide en 3.910 ha (76%) correspondientes
a los 11 sectores o conjuntos de sectores de grandes dimensiones, con extensiones superiores a las 100
ha, y en 1.213 ha (24%) correspondientes al resto de los 51 sectores o conjuntos de sectores de dimensién
media/pequefia, con extensiones inferiores a las 100 ha.

SECTORS/POLIGONS | COMARCA | suc | suD | SUND | ToTAL
Sectors > 100 ha Alt Camp 545 795% 28 4,0% 113 16,4% 685
Sectors > 100 ha Baix Camp 361 773% 106 22,7% 467
Sectors > 100 ha Tarragoneés 2.187 79,3% 419 15,2% 152 5,5% 2.758
Total sectors > 100 ha 3.092 79,1% 553 14,2% 264 6,8% 3910
Sectors < 100 ha Alt Camp 234 722% 90 27,8% 324
Sectors <100 ha Baix Camp 250 47,4% 277 52,6% 527
Sectors <100 ha Tarragoneés 137 37,7% 210 58,0% 16 4,3% 363
Total sectors < 100 ha 620 511% 578 47,6% 16 1,3% 1214
Total sectors Alt Camp/ Baix Camp/ Tarragones 3.713 725% 1.131 22,1% 280 5,5% 5.123

El conjunto que integra los 11 asentamientos de actividad econémica de grandes dimensiones, con
extensiones superiores a las 100 ha, se subdivide en 3.092 ha (79%) en suelo urbano consolidado (SUC)
y 817 ha (21%) en suelo urbanizable pendiente de desarrollo (SUD+SUND).
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El conjunto que integra los 51 asentamientos de actividad econémica de dimension media/pequefia, con
extensiones inferiores a las 100 ha, se subdivide en 620 ha (51%) en suelo urbano consolidado (SUC) y
594 ha (49%) en suelo urbanizable pendiente de desarrollo (SUD+SUND).

Asi, con respecto a los sectores de grandes dimensiones hay una cierta reserva de suelos urbanizables
pendientes de desarrollo, el 21% en el conjunto, pero que por su configuracion y caracteristicas
establecidas por el planeamiento urbanistico vigente se trata, en general, de una serie de piezas de
menores dimensiones que se disponen de manera fragmentada en el territorio a causa, en muchos casos,
de la division de los términos municipales que atraviesan estas piezas fisicamente contintas, lo que
dificulta su desarrollo.

Por otra parte, con respecto a los sectores de dimensidon media/pequefa éstos disponen de una reserva
de suelos urbanizables pendientes de desarrollo, el 49% en el conjunto, que es mas que suficiente para
atender las necesidades mas locales de estas piezas que se implantan de manera dispersa en el territorio,
generalmente en el entorno o en continuidad con los diferentes nicleos urbanos residenciales de mayor o
menor dimension, aparte de otras piezas que se ubican en posiciones aisladas.
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Mapa de los poligonos industriales del Alt Camp/ Baix Camp/ Tarragonés (Fuente: ICGC)
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1.2.4 Descripcion del ambito

El ambito de estudio del presente PDU, de una superficie de 3.746 ha, abarca los suelos situados al
nordeste del nucleo urbano de Valls que quedan encajados entre la autopista AP2, las carreteras C37,
C51 y N240 y la linea ferroviaria R13 Barcelona-Lleida, y que incluyen los suelos de actividad econémica
de los cuatro municipios afectados situados en esta area, segun queda delimitado en los planos de
informacién y de ordenacion del documento.

Los limites fisicos del ambito son: la autopista AP2 y la carretera TP2002, al este; las carreteras C51 y
N240, la linea ferroviaria R13 Barcelona-Lleida y parcialmente los limites con los términos municipales de
Brafim y Puigpelat, al sur; el torrente de la Xamora y la Rasa Fonda, que conforman el limite oeste del
poligono industrial de Valls, y la carretera C37, al oeste; y la carretera C37 y el nucleo urbano del Pla de
Santa Maria, al norte. El ambito incluye los suelos de actividad econdmica de los cuatro municipios
afectados por el PDU, concretamente: el poligono industrial del Pla de Santa Maria, situado al norte; el
poligono industrial de Valls, situado al oeste; el poligono industrial de Alio, situado al sur; y el conjunto
formado por los poligonos industriales de les Planes de la Serra y Brafim-Alid, situado en los términos de
Alié y Vila-rodona en el extremo este del ambito.

Ambito del PDU. Topogréfico (Fuente: Elaboracién propia)

Topograficamente, el ambito se caracteriza por los relieves suaves descendentes de norte a sur, con las
cotas mas elevadas situadas en el extremo norte en torno al nucleo urbano del Pla de Santa Maria (cota
380), y con las cotas mas bajas situadas en el extremo suroeste en torno al nucleo urbano de Valls (cota
230) y en el extremo sudeste en torno a los poligonos industriales de les Planes de la Serra y de Brafim-
Ali6 (cota 260).

El tramo de la autopista AP2, que coincide con el limite este del ambito, se extiende a lo largo de una
longitud de 8,7 km y oscila entre las cotas siguientes: cota 383 en el cruce con la carretera C37; cota 365
en el cruce con el camino del Pla de Santa Maria a Santes Creus y Aiguamurcia (GR175); cota 313 en el
cruce con la carretera TV2004; cota 307 en el cruce con el camino de Alié a Santes Creus (GR172); cota
270 a la altura de la salida/entrada de la autopista AP2 situada al lado del poligono industrial de les Planes
de la Serra; y cota 257 en el cruce con la carretera TP-2002, en el extremo sudeste.

El tramo de la carretera C51, que coincide mayoritariamente con el limite sur del ambito, se extiende a lo

largo de una longitud de 7,5 km y oscila entre las cotas siguientes: cota 258 en la rotonda de enlace entre
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las carreteras C51 y TP2002, en el extremo este; cota 267 en la rotonda de enlace entre la carretera C51
y el vial de enlace con la autopista AP2; cota 275 a la altura de la bifurcaciéon de la carretera C51/C51z,
antes del nucleo de Alio; cota 245 en la rotonda de enlace entre las carreteras C51 y TP2036, al lado del
poligono industrial de Alio; cota 242 en la rotonda de enlace entre las carreteras C51 y N240; y cota 237
en el cruce a diferente nivel entre la carretera C51 y la linea ferroviaria R13 Barcelona-Lleida.

El tramo de la carretera C37, que coincide mayoritariamente con los limites oeste y norte del ambito, se
extiende a lo largo de una longitud de 8,5 km y oscila entre las cotas siguientes: cota 253 en el cruce a
diferente nivel entre las carreteras C37 y N240; cota 281 en el extremo norte del poligono industrial de
Valls; cota 307 donde la carretera C37 cruza el torrente de la Forcada, que coincide con el limite de término
entre Valls y el Pla de Santa Maria; cota 332 en el enlace a diferente nivel con el poligono industrial del
Pla de Santa Maria; cota 373 en la rotonda de enlace entre las carreteras C37 y TV2004 y desde donde
se accede al nucleo urbano del Pla de Santa Maria; y cota 389 en el paso elevado de la carretera C37
donde cruza la autopista AP2.

Ambito del PDU. Ortofotomapa (Fuente: Elaboracién propia)

Hidrolégicamente, la mayor parte del ambito esta incluida en la cuenca del rio Francoli. Sélo el extremo
este, en torno a les Planes del Guardia, esta incluido en la cuenca del rio Gaia.

En el extremo oeste del ambito, el poligono industrial de Valls queda encajado entre el torrente de la
Xamora/Rasa Fonda al oeste y el torrente Sec/Catllar/Forcada al este, que recoge aguas de las vaguadas
de Magraners, de Mussoles y de las Aligueres, que discurren ya fuera del ambito al oeste de la carretera
C37 en el término del Pla de Santa Maria. El torrente del Catllar es el curso fluvial mas destacable que
discurre por el ambito, el cual ya fuera de éste y mas al sur se une con el torrente del Sant Pou en el
extremo sur del nucleo urbano de Valls en torno al molino del Mig, para al cabo de poco al suroeste
desembocar en el rio Francoli, en el punto donde también vierte aguas el barranco de la Font Major.

Por otra parte, también discurren por el ambito de norte a sur otros torrentes menores, la mayoria de ellos
sin cuenca reconocible sobre el terreno, destacando la Rasa de la Fonollosa que discurre por el centro del
ambito pasando en el sur al lado del nucleo de Alio.
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1.2.5 Usos del suelo y preexistencias

El ambito de estudio del PDU se caracteriza por la presencia mayoritaria de campos de cultivo y en menor
proporcién de algunas masas arbéreas aisladas.

La actividad agricola presenta una gran diversidad de cultivos, con una distribucion equilibrada entre
cereales, frutos de cascara y vifias, y en menor proporcion de olivos y campos en barbecho. Entre la gran
extension dominante agricola del ambito se intercalan superficies mas o menos grandes de habitats no
antrépicos, que permiten configurar el paisaje mosaico del territorio, destacando los rodales forestales muy
bien delimitados, principalmente de pinares, catalogados como habitats de interés comunitario. También
se localizan prados y matorrales que, mayoritariamente, son la evoluciéon de antiguos campos de cultivo
hacia habitats naturales, algunos de ellos también catalogados como habitats de interés comunitario.

Con respecto a las preexistencias, destaca la presencia de construcciones aisladas o dispuestas en
pequefias agrupaciones destinadas mayoritariamente al uso residencial y distribuidas de manera
heterogénea en el territorio, con las mayores concentraciones situadas al nordeste del nucleo urbano de
Valls, entre los términos municipales de Valls y del Pla de Santa Maria.

Por otra parte, destaca la presencia también heterogénea de cabanas de piedra seca, de interés
patrimonial, histérico y ambiental, que son configuradoras del paisaje agroforestal del ambito, y que al
mismo tiempo forman parte del ciclo ecoldgico ya que ofrecen refugio a numerosas especies.

Estructura de la propiedad del suelo

El ambito de estudio del PDU incluye una superficie destacable de suelos propiedad de Incasol que se
concentran en dos areas. Por una parte, los suelos del término del Pla de Santa Maria situados en la mitad
norte del ambito, al sur del poligono industrial de este municipio; y por otra parte, los suelos de los términos
de Ali6 y de Vila-rodona situados en el extremo sudeste del ambito, en torno a la zona de les Planes del
Guardia, que quedan encajados entre la AP2 y la C51.
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Ambito del PDU. Propiedad publica del suelo (Fuente: Visor INCAGIS, Incasol)

Redes de servicios

Lineas eléctricas: el ambito del PDU se ve afectado por una linea de alta tensién de 220 kV y otra de
paralela en desuso, que cruzan de norte a sur el area de la Planes del Guardia. Por otra parte, en el sur
del ambito discurre una linea de alta tensién de 110 kV desde el nucleo urbano de Valls hasta su
subestacion.

Conducciones: el ambito del PDU se ve afectado por el oleoducto Tarragona-Lleida-Zaragoza, que discurre
en paralelo a la carretera N240.

Pobla ¢o Mafumet
amagona

Red de oleoductos

PDU DE ACTIVIDAD ECONOMICA DE LA PLANA DE L’'ALT CAMP 30
Documento de objetivos y propoésitos generales



Memoria Marzo 2022

1.3 Planes vigentes

1.3.1 Planeamiento territorial

Plan territorial parcial del Camp de Tarragona

El Plan territorial parcial del Camp de Tarragona (PTPCT), aprobado definitivamente por acuerdo de
Gobierno GOV/4/2010 de 12/1/2010 (DOGC 3/2/2010), abarca las comarcas del Alt Camp, Baix Camp,
Baix Penedés, Conca de Barbera, Priorat y Tarragonés. Al igual que el resto de planes territoriales
parciales, las determinaciones del plan se estructuran en los sistemas de espacios abiertos, asentamientos
e infraestructuras.
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PTP Camp de Tarragona. Espacios abiertos, estrategias de asentamientos y actuaciones de infraestructuras
(Fuente: PTPCT. Plano propuesta del Alt Camp)

Sistema de espacios abiertos

El ambito de estudio del PDU esta afectado por las tres categorias de suelo del sistema de espacios
abiertos definidas por el plan: suelo de proteccién especial, suelo de proteccion territorial y suelo de
proteccion preventiva.

PDU DE ACTIVIDAD ECONOMICA DE LA PLANA DE L’'ALT CAMP 31
Documento de objetivos y propoésitos generales



Memoria Marzo 2022

Suelo de proteccion especial. Se corresponde con el cauce y area de influencia del torrente innominado
que discurre de nordeste a suroeste por el tercio este del ambito del PDU y que bordea el nucleo urbano
de Ali6 por su lado este.

Suelo de proteccion territorial. EI ambito del PDU esta afectado por tres de las cuatro subcategorias del
suelo de proteccion territorial: suelo de interés agrario y/o paisajistico, suelo de potencial interés
estratégico y suelo de preservacion de corredores de infraestructuras, que se sitian en la parte central y
este del ambito del PDU.

Suelo de proteccion preventiva. Se corresponde con los terrenos situados en torno al poligono industrial
de Valls, al norte y al este de éste; y con los terrenos situados en los términos de Alid y Vila-rodona en
torno a los poligonos industriales del Pla de la Serra y de Brafim-Alié, en el oeste de estos.
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PTP Camp de Tarragona. Detalle del ambito de estudio del PDU (Fuente: PTPCT. Plano propuesta del Alt Camp)
Con relacion a las categorias de suelo mencionadas, la normativa del plan establece:

Articulo 2.6. Suelo de proteccion especial: definicion

Comprende aquel suelo que por sus valores naturales y de conectividad ecolégica o por su localizacion en el territorio,
el Plan considera que es el mas adecuado para integrar una red permanente y continua de espacios abiertos que tiene
que garantizar la biodiversidad y vertebrar el conjunto de espacios abiertos del territorio con sus diferentes caracteres
y funciones. El suelo de proteccion especial incorpora aquellos espacios que han sido protegidos por la normativa
sectorial, como el Plan de Espacios de Interés Natural y la Red Natura 2000.

Articulo 2.7. Suelo de proteccion especial: regulacion

1. El suelo de proteccion especial tiene que mantener la condicién de espacio no urbanizado, sin perjuicio de la
precision de limites que se regula en el apartado 2 del articulo 2.4. Con esta finalidad tiene que ser clasificado como
suelo no urbanizable por los planes de ordenacion urbanistica municipal, a menos que, excepcionalmente y de manera
justificada, conviniera incluir alguna pieza en sectores o poligonos con el fin de garantizar definitivamente la
permanencia como espacio abierto mediante la cesion y la incorporacion al patrimonio publico que pueden resultar del
proceso de gestion urbanistica correspondiente. En los suelos de proteccion especial determinados por el Plan se
tiene que aplicar el régimen que establece este articulo.

(...)
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Articulo 2.8. Suelo de proteccion territorial: definicion

1. Comprende aquel suelo que el Plan no considera imprescindible que forme parte de la red de suelo de proteccion
especial, pero que tiene valores, condicionantes o circunstancias que motivan una regulacion restrictiva de su posible
transformacién, dado que existe en el ambito del Plan suficiente suelo de protecciéon preventiva o vinculado a las
estrategias de desarrollo urbanistico que se establecen en el articulo 3.5 para dar respuesta a todas las necesidades
de desarrollo urbanistico o de edificacion en suelo no urbanizable que se dieran a lo largo de su periodo de vigencia.

(...)

Articulo 2.9. Suelo de proteccibn territorial: regulacion

1. El suelo de proteccion territorial tiene que mantener mayoritariamente la condicién de espacio no urbanizado y con
esta finalidad tiene que ser clasificado como no urbanizable por los planes de ordenacion urbanistica municipal, salvo
los casos que se prevén en este articulo y si, excepcionalmente y de manera justificada, conviniera incluir alguna pieza
en sectores o poligonos con el fin de garantizar definitivamente la permanencia como espacio abierto mediante la
cesion y la incorporacion al patrimonio publico que pueden resultar del proceso de gestion urbanistica correspondiente.
(--)

5. El suelo de proteccion territorial puede ser objeto de actuaciones de urbanizacién, o en general de transformacion,
s6lo en los siguientes casos:

a) Suelo de interés agrario y/o paisajistico. Extension de areas urbanas con estrategias de crecimiento moderado o
medio, de cambio de uso y reforma o de mejora y complecién, de acuerdo con el apartado 2 del articulo 2.4.
Excepcionalmente y con especial consideracion del valor del lugar que se propone transformar, de las alternativas
posibles y de la integracion paisajistica necesaria, actuaciones de interés territorial no previstas por el Plan mediante
el procedimiento que establece el articulo 1.14. Si, por razones de interés general, fuera necesaria la clasificacion de
alguna pieza aislada para la continuidad de alguna actividad, ésta se tiene que ajustar a los criterios restrictivos del
apartado 6 del articulo 2.15.

b) Suelo de potencial interés estratégico. Actuaciones de interés territorial estratégico no previstas por el Plan mediante
el procedimiento que establece el articulo 1.14. En caso de que no se agote el conjunto de la pieza de suelo calificada
como de potencial interés estratégico, aparte de las condiciones que se derivan del articulo 1.14, hay que minimizar
la afectacion sobre la potencialidad del conjunto del area y que la fragmentacion de la pieza sea minima.

c) Suelo de preservaciéon de corredores de infraestructuras. No admite actuaciones de urbanizacién o en general de
transformacién que no estén funcionalmente asociadas a las infraestructuras que tienen que situarse en el corredor.

(...)

Articulo 2.10. Suelo de proteccién preventiva: definicion

Se incluyen en este tipo los suelos clasificados como no urbanizables en el planeamiento urbanistico que no hayan
sido considerados de protecciéon especial o de proteccion territorial. EI Plan considera que hay que proteger
preventivamente este suelo, sin perjuicio que mediante el planeamiento de ordenacién urbanistica municipal, y en el
marco que las estrategias que el Plan establece para cada asentamiento, se puedan delimitar areas para ser
urbanizadas y edificadas, si procede.

(...)

Sistema de asentamientos

Con respecto a las estrategias de desarrollo de los nucleos histéricos y sus extensiones, el plan asigna la
estrategia de crecimiento potenciado o estratégico al nucleo de Valls, la estrategia de crecimiento medio
a los nucleos de el Pla de Santa Maria y de Vila-rodona y la estrategia de crecimiento moderado al nucleo
de Alid, en relacién con las cuales la normativa del plan establece:

Articulo 3.6. Crecimiento potenciado o estratégico

1. El Plan propone esta estrategia de desarrollo en aquellas areas que tendrian que aumentar de manera equilibrada
su capacidad de crecimiento de poblacion y actividad. El objetivo de la estrategia de crecimiento potenciado es dirigir
la mayor parte del crecimiento urbano a las areas en mejores condiciones para reforzar la estructura de ciudades que
vertebra el territorio de Catalufia y, de esta manera, facilitar la accesibilidad a los servicios, reducir las necesidades de
movilidad y de nuevas infraestructuras y evitar la dispersion de la poblacién y la actividad.

El Plan asigna la estrategia de crecimiento potenciado a areas urbanas con buenas condiciones de conectividad y
disponibilidad de suelo apto para la extension, en las cuales se valora la presencia relevante de alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Areas urbanas que son ya polaridades territoriales significativas por su trayectoria histérica, la estructura social y
econdémica, el dinamismo empresarial y cultural y la presencia de equipamientos e instituciones de alcance
supramunicipales.

b) Areas urbanas conurbadas o muy préximas a las anteriores con las cuales constituyen o pueden llegar a constituir
una realidad urbana supramunicipal con un elevado grado de integracion.

c) Areas o nticleos de dimensién diversa que, por su valor de posicién en el territorio, tendrian que reforzar o alcanzar
una funcién nodal con relacion a las areas y nucleos de su entorno.

(...)

Articulo 3.7. Crecimiento moderado y medio
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1. El Plan establece esta estrategia en aquellos ntcleos o areas de mediana o pequefia dimensién urbana que por
sus condiciones de suelo y de conectividad pueden tener un crecimiento proporcionado a su realidad fisica como areas
urbanas. En ambitos donde no haya areas urbanas de mayor importancia, algunas de las que tienen asignada la
estrategia de crecimiento moderado pueden alcanzar, en funcién de su valor de posicién, una funcién nodal con
relacién a su entorno proximo.

(...)

Con respecto a las estrategias aplicables a las areas especializadas, el plan asigna la estrategia de
extension (clave x) a los poligonos industriales de Valls y de Vila-rodona, Alié y Brafim, para los cuales
también determina estrategias especificas, y establece un separador urbano entre los poligonos
industriales de Valls y del Pla de Santa Maria, con relacion a las cuales la normativa del plan establece:

Articulo 3.11. Estrategias para las areas especializadas

()

4. En algunas areas especializadas el Plan expresa la conveniencia de reorientar su desarrollo a fin de que sea mas
coherente con los objetivos de ordenacion territorial, mediante el sefialamiento de alguna de las estrategias siguientes:
a) Intensificacion urbana. Se sefiala en aquellas areas que por su posicion respecto de los otros tejidos urbanos o por
su accesibilidad, existente o prevista, convendria que aumentaran la densidad de viviendas y de usos urbanos con la
finalidad de una utilizacion mas eficiente del suelo y de una mejor estructuracion del asentamiento urbano.

b) Extension. Se sefiala en aquellas areas en que, por su localizacion y condiciones del entorno, un aumento de su
dimensién se considera una alternativa preferible a la de nuevas implantaciones menores separadas, por el efecto
polarizador y por las ventajas en la racionalizacién de la movilidad y en la dotacion de servicios que se pueden derivar
de esta opcioén.

¢) Reduccion o extincién. Se sefiala en aquellas areas previstas por el planeamiento urbanistico, e incluso existentes,
que comportan una extrema contradiccion con los criterios de planeamiento territorial, en las cuales ya sea por su
escaso grado de consolidacién o por la gran afectaciéon de los valores territoriales que comportan, se considera
socialmente rentable abordar su reduccion o extincion.

d) Especificas. Se sefialan en aquellas &reas donde concurren caracteristicas y circunstancias especificas. El
contenido y alcance de la estrategia en cada caso se define en estas Normas de ordenacion territorial.

5. El desarrollo de las estrategias requiere su concrecién mediante los instrumentos de planeamiento urbanistico
adecuados en cada caso.

6. El Plan admite la creacion de nuevas areas especializadas de actividades econoémicas, ya sea porque el uso y
caracteristicas de estas areas no permiten integrarlas en los crecimientos de los ntcleos histéricos y sus extensiones
formados por tejidos complejos o porque conviene que constituyan un nuevo punto de referencia territorial. Las
condiciones para la creaciéon de nuevas areas especializadas de actividades econémicas se especifican en los
articulos 3.16 y 5.3.

(...)

Articulo 3.12. Determinaciones especificas en estrategias para las areas especializadas

1. En aplicacién de las estrategias para las areas especializadas que se definen en el articulo 3.11 de estas normas,
se establecen las determinaciones especificas siguientes:

1.1. En el ambito de la comarca del Alt Camp se establecen las siguientes estrategias especificas:

()

- Para el poligono industrial de Valls, que incluye los sectores Palau de Reig (S1, S2 y S3) y Palau de Reig de Dalt,
en el municipio de Valls, la estrategia de extension con el objetivo de crear suelo para actividad econémica en una
ciudad para la cual el Plan sefiala la estrategia de crecimiento potenciado, en contigliidad con suelo urbano ya
existente y que no genera problemas de movilidad en el sistema de asentamientos. Si bien puede admitirse una cierta
extension hacia el norte, la extension tiene que producirse preferentemente y basicamente hacia el sureste hasta
alcanzar, en el limite, el suelo industrial de Alié. El objetivo es configurar una ciudad mas nodal y evitar aumentar la
barrera norte-sur que ahora constituye el asentamiento de Valls.

- Para el poligono industrial de Vila-rodona, Alié y Brafim, que incluye los sectores PP-i 1, PP-i 2 y PP-i 8, en el
municipio de Vila-rodona, Industrial Ali6-Brafim en el municipio de Alié y SUD-5 en el municipio de Brafim, la estrategia
de extension con el objetivo de crear suelo para actividad econémica en contigliidad con suelo urbano ya existente,
en una posicién de muy buena accesibilidad que no tiene que generar problemas de movilidad en el sistema de
asentamientos y con repercusion supramunicipal. Se sefiala la necesidad que el desarrollo de esta area industrial
garantice el paso de una posible autovia y la conexion de ésta con la AP-2 y que concentre el maximo de suelo de
cesion en el oeste de la actuacion como separador entre el poligono y el nucleo de Alié y como conector norte-sur
comarcal. Se recomienda que se ensayen mecanismos de cooperacion municipal de acuerdo con los principios
inspiradores de los articulos 5.1 y 5.3 de estas normas.

(...)

Con relacion a estas estrategias especificas aplicables a los poligonos industriales de Valls y de Vila-
rodona, Ali6 y Brafim, en la memoria del plan consta lo siguiente:

5.3. Principales determinaciones del plan y su justificacion
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El Alt Camp

En el Alt Camp, el Plan territorial apuesta para que la capital comarcal llegue a ser una ciudad de muy mayor peso
que el actual, capaz de traer servicios de primer orden a su comarca, de interconectarse con la conurbacién central
Tarragona-Reus y de situarse en el mapa del transporte ferroviario. Si Valls no da un salto importante, quedara
inevitablemente descolgada de la red urbana e infraestructural principal de la regién. Ahora mismo, determinadas
apuestas ferroviarias en la comarca son inviables y sélo en otro escenario de poblamiento podrian ser formuladas mas
alla del escenario temporal del Plan. En consecuencia, se sefiala para Valls una estrategia de crecimiento potenciado
y se insta el planeamiento urbanistico a hacer una apuesta contundente y decidida en beneficio del conjunto de la
comarca. La estrategia de espacios abiertos y de nuevas infraestructuras esta en consonancia con esta voluntad del
Plan.

Sin embargo, y en torno a Valls, convendria intensificar la disciplina urbanistica en el suelo no urbanizable, teniendo
en cuenta que se trata de una llanura agricola de gran valor paisajistico que tiene una densidad de edificaciones de
todo tipo superior a la que seria deseable.

(--)

Con respecto al suelo para actividad econémica, aparte de las pequefas piezas que puedan situarse en contigliidad
con los nucleos urbanos y de acuerdo con las estrategias de desarrollo urbanistico que sefiala el Plan, se apuesta por
concentrar los crecimientos en dos posiciones territoriales: en torno a la capital comarcal, para fomentar una ciudad
mas mixta y minimizar la movilidad obligada; y en torno a la salida de la AP-2 en Vila-rodona, por su inmejorable
accesibilidad, supramunicipalidad y posicién central en la pequefia galaxia de ntcleos de la meseta oriental de la
comarca y del valle del Gaia.

Los entornos de Vallmoll, Alcover y el Pla de Santa Maria se consideran ya suficientemente dotados. Entre crecer en
el Pla de Santa Maria o en Valls, se apuesta, por las razones mencionadas, por la segunda opcién y, al mismo tiempo,
se trata de evitar la creacion de un inmenso continuo de suelo industrial entre Valls y el Pla que constituiria una barrera
territorial poco defendible.

Finalmente, hay que sefialar la propuesta de que el ferrocarril para mercancias llegue al poligono de Valls.

(...)

Sistema de infraestructuras

Comprende la red vial y ferroviaria y otras infraestructuras fijas, para las cuales el plan establece la red de
conectividad fisica (de personas y mercancias) que permite un funcionamiento integrado del espacio
territorial, tanto con respecto al ambito del plan como a los diversos ambitos superiores en que se inserta.

Para la definicidn de las propuestas de infraestructuras el plan adopta las siguientes tipologias con relacién
a la red vial: autopistas y autovias, vias estructurantes primarias, vias estructurantes secundarias, vias
estructurantes suburbanas, vias integradas y otras vias (caminos agricolas, pistas forestales, vias
pecuarias); y con relacion a la red ferroviaria: lineas de altas prestaciones, lineas convencionales,
estaciones de viajeros y terminales de mercancias.

Con respecto a las actuaciones viales (no ejecutadas) se prevén:

* Continuacion de la autovia Tarragona-Montblanc (A27). Ahora mismo la autovia discurre desde el
puerto de Tarragona hasta Valls, pero esta prevista su ampliacién hasta Montblanc, presentando un
trazado alternativo a la N240. Este ultimo tramo incluye la construccion del nuevo tunel de I'llla.

+ Desdoblamiento de la carretera C37 entre Alcover y Valls.

Con respecto a las actuaciones ferroviarias (no ejecutadas) se prevén:
* Ejecucion de un ramal especifico de mercancias para servir los poligonos industriales de Valls y del
Pla de Santa Maria.

En cuestiones relativas a aeropuertos, puertos y sistema logistico, el plan se posiciona a favor de su
dinamizacién como sistemas basicos del Camp de Tarragona.
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1.3.2 Planeamiento urbanistico

El planeamiento urbanistico general vigente en el ambito de estudio del presente PDU esta integrado por:
MNNSS Pla de Santa Maria (1995), POUM Ali6 (2014), POUM Vila-rodona (2018) y POUM Valls (2021).

B

Planeamiento vigente: clasificacion del suelo (Fuente: Elaboracion propia)

Planeamiento vigente: calificacion del suelo (Fuente: Elaboracion propia)

PDU DE ACTIVIDAD ECONOMICA DE LA PLANA DE L'ALT CAMP 36
Documento de objetivos y propésitos generales



Memoria Marzo 2022

Aparte de los suelos urbanos industriales incluidos en el ambito de estudio del PDU, el planeamiento
urbanistico vigente clasifica de suelo urbanizable: por una parte 3 sectores en el municipio de el Pla de
Santa Maria que conforman el conjunto de su poligono industrial, todos ellos actualmente desarrollados,
ejecutados y con condicion de suelo urbano consolidado; y por otra parte, 3 sectores en el municipio de
Alié situados a lo largo de la carretera C51, 2 sectores en el municipio de Vila-rodona situados al oeste del
poligono industrial Planes de la Serra y 1 sector en el municipio de Valls situado al norte de su poligono
industrial en continuidad con éste, todos ellos, excepto uno (sector SUD-8 de Vila-rodona), pendientes de
desarrollo y de la tramitacion de los correspondientes planes parciales urbanisticos. A continuacion, se
detalla el planeamiento urbanistico vigente en cada uno de los cuatro municipios afectados, que se ha
ordenado cronolégicamente atendiendo a su fecha de vigencia, de mas antiguo a mas reciente.

MNNSS del Pla de Santa Maria (1995)

Las modificaciones diversas de las Normas Subsidiarias (NNSS) del Pla de Santa Maria, aprobadas
definitivamente el 26/4/1995 (DOGC 25/10/1995), clasifican la parte del ambito de estudio del PDU incluida
en su término municipal mayoritariamente de suelo no urbanizable y el resto de suelo urbanizable
programado de desarrollo industrial, correspondiente al sector 1.

La modificacion de las NNSS para la ampliacion del suelo apto para urbanizar de tipo industrial, aprobada
definitivamente el 20/3/2002 (10/6/2002), clasifica el nuevo sector 3 de suelo urbanizable industrial, situado
al sur del sector 1 en continuidad con éste y confrontando al oeste con la carretera C37.

La modificacion de las NNSS en el ambito del sector 7, aprobada definitivamente el 12/4/2018 (DOGC
14/8/2018), clasifica el nuevo sector 7 de suelo urbanizable industrial, situado al sur del sector 1 y al este
del sector 3 en continuidad con éstos.

Planeamiento vigente. El Pla de Santa Maria (Fuente: MUC)

El plan parcial del sector 1, aprobado definitivamente el 5/12/1990, y la modificacién del plan parcial del
sector 1, aprobada definitivamente el 1/10/2003 (DOGC 29/12/2003), desarrollan el sector previsto en la
MNNSS de 1995. Datos: ambito 72,48 ha, sistemas 18,96 ha (26%), zonas 53,52 ha (74%).

El plan parcial del sector 3, aprobado definitivamente el 5/6/2002 (DOGC 30/9/2002), desarrolla el sector
previsto en MNNSS de 2002. Datos: ambito 42,14 ha, sistemas 10,76 ha (25,5%), zonas 31,38 ha (74,5%).

El plan parcial del sector 7, aprobado definitivamente el 12/4/2018 (DOGC 14/9/2018), desarrolla el sector
previsto en la MNNSS de 2018. Datos: &mbito 11,27 ha, sistemas 2,01 ha (18%), zonas 9,26 ha (82%).
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POUM de Alié (2014)

El POUM de Alio, aprobado definitivamente el 22/1/2014 (DOGC 16/4/2014), clasifica la parte del ambito
de estudio del PDU incluida en su término municipal mayoritariamente de suelo no urbanizable y el resto
de suelo urbano y urbanizable de uso industrial. Hay dos piezas de suelos urbanos industriales
confrontantes con la carretera C51: la situada al oeste del nucleo urbano de Alié; y la situada en el extremo
este del término municipal, que forma parte del poligono industrial de Brafim-Alié que se extiende de
manera continua entre los dos municipios. Los tres sectores en suelo urbanizable, dos delimitados y uno
no delimitado, se situan también a lo largo de la carretera C51.
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Sector SUD-ind-1 (28,3 ha), en suelo urbanizable delimitado, situado en el extremo oeste del término
municipal junto al limite de término con Valls y confrontando con la carretera C51 al norte de ésta.
Parametros: minimo sistemas TRLU, edificabilidad bruta 0,60 m?t/m?2.

Sector SUD-ind-2 (13,5 ha), en suelo urbanizable delimitado, situado en el extremo este del término
municipal junto al limite de término con Brafim y al sur de la carretera C-51, en continuidad con el poligono
industrial de Brafim-Alié que se extiende de manera continua entre los dos municipios. Parametros: minimo
sistemas TRLU, edificabilidad bruta 0,40 m2t/mZ.

Sector SUND-1 (26,1 ha), en suelo urbanizable no delimitado de desarrollo plurimunicipal conjuntamente
con Vila-rodona, situado en el extremo este del término municipal junto al limite de término con Vila-rodona
y al norte de la carretera C51. Parametros: minimo sistemas TRLU, edificabilidad bruta 0,40 m2t/m2.

POUM de Vila-rodona (2018)

El POUM de Vila-rodona, aprobado definitivamente el 20/9/2018 (DOGC 17/10/2018), clasifica la parte del
ambito de estudio del PDU incluida en su término municipal mayoritariamente de suelo no urbanizable y el
resto de suelo urbano y urbanizable de uso industrial. El suelo urbano se corresponde con en el poligono
industrial Planes de la Serra que queda encajado entre la AP2, el vial de enlace AP2/C51 y las carreteras
C51 y TP2002. Los dos sectores en suelo urbanizable, se sitian al oeste del vial de enlace AP2/C51.

Sector SUD-8 (14,2 ha), en suelo urbanizable delimitado de ambito discontinuo, con el subsector A (12,6
ha) situado al oeste del vial de enlace AP2/C51 y el subsector B (1,6 ha) situado al sur del nacleo urbano
de Vila-rodona. Parametros: ordenacion segun plano, minimo sistemas 17%, edificabilidad bruta 0,60
m2t/m2. El afio 2006 se aprobaron definitivamente el plan parcial y los proyectos de urbanizacién y de
reparcelacion, con inscripcion en el registro de la propiedad, restando pendiente la ejecucion de las obras
de urbanizacién.

Sector SUND-10 (24,4 ha), en suelo urbanizable no delimitado de desarrollo plurimunicipal conjuntamente
con Alio, situado en el extremo sur del término municipal junto al limite de término con Alid, en continuidad
con el sector SUD-8. Parametros: minimo sistemas 15%, edificabilidad bruta 0,40 m2t/m2.

Planeamiento vigente. Ali¢ y Vila-rodona (Fuente: MUC)
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El plan parcial del sector PPi-8 les Arenelles, aprobado definitivamente el 23/1/2006 (DOGC 13/3/2006),
desarrolla el sector industrial previsto por el planeamiento general anterior al POUM de 2018 y actualmente
queda pendiente la ejecucion de las obras de urbanizacion. Datos: ambito 14,40 ha, sistemas 4,34 ha

(30%), zonas 10,06 ha (70%).
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POUM de Valls (2021)

El POUM de Valls, aprobado definitivamente el 10/6/2021 (DOGC 11/8/2021), clasifica la parte del ambito
de estudio del PDU incluida en su término municipal en parte de suelo no urbanizable y el resto de suelo
urbano y urbanizable de uso industrial. El suelo no urbanizable abarca los terrenos situados al norte y al
este del poligono industrial de Valls, que quedan encajados entre éste y los limites de término con el Pla
de Santa Maria y Ali6; el suelo urbano incluye los terrenos del poligono industrial de Valls, situados al norte
de la carretera N240 a ambos lados de la carretera C37, entre el torrente de la Xamora al oeste y el torrente
del Catllar al este; y el suelo urbanizable no delimitado de desarrollo industrial, que completa el extremo
norte del poligono industrial de Valls.

Sector SUBNd Porta Pla de Santa Maria (62,1 ha), en suelo urbanizable no delimitado, situado en el
extremo norte del poligono industrial a ambos lados de la carretera C37 y encajado entre el suelo urbano
industrial y el limite de término con el Pla de Santa Maria. Parametros: minimo sistemas 30%, edificabilidad

Brutaa 0,60 m2t/m?2.

Con relacion a la estrategia de extensién que el PTP del Camp de Tarragona, aprobado el aifo 2010,
asigna a los suelos de actividad econémica de Valls, hay que tener en cuenta lo que se justifica en la
memoria del POUM, segun consta a continuacion.
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Memoria de informacion, apartado “4.3. El Plan Territorial Parcial del Camp de Tarragona” (p. 22):

Con respecto al suelo para actividad econémica, aparte de las pequefias piezas que puedan situarse en contigliidad
con los nucleos urbanos y de acuerdo con las estrategias de desarrollo urbanistico que sefiala el Plan, se apuesta
para concentrar los crecimientos en dos posiciones territoriales: en torno a la capital comarcal, para fomentar una
ciudad méas mixta y minimizar la movilidad obligada;, y en torno a la salida de la AP-2 en Vila-rodona, por su inmejorable
accesibilidad, supramunicipalidad y posicion central en la pequefia galaxia de nucleos de la meseta oriental de la
comarca del valle del Gaia. Los entornos de Vallmoll, Alcover y el Pla de Santa Maria se consideran ya suficientemente
dotados. Entre crecer en el Pla de Santa Maria o en Valls, se apuesta, por las razones mencionadas, por la segunda
opcién y al mismo tiempo se trata de evitar la creacion de un inmenso continuo de suelo industrial entre Valls y el Pla
que constituiria una barrera territorial poco defendible. Finalmente, hay que sefialar la propuesta de que el ferrocarril
para mercancias llegue al poligono de Valls.

Memoria de ordenacion, apartado “0.4. Encaje del POUM en el planeamiento territorial” (p. 92):

En coherencia con la estrategia de extension establecida para el Poligono industrial, el POUM clasifica como suelo
urbanizable no delimitado un émbito de 62,11 hectareas de suelo en el norte del poligono, en contigliidad con suelo
urbano ya existente y que no genera problemas de movilidad en el sistema de asentamientos.

Memoria de ordenacion, apartado “4.1. Infraestructuras de la movilidad” (p. 132):

Con respecto a la red ferroviaria de mercancias, el POUM ajusta la reserva de suelo ya prevista en el Plan territorial
parcial del Camp de Tarragona para la potencial implantacién de un ramal de acceso ferroviario en los terrenos
situados mas allé de la llanura del campo de aviacién. La buena topografia del lugar y la geometria generosa del
mismo posibilitan la previsién del emplazamiento de una terminal ferroviaria de acceso de mercancias con una estacion
intermodal de transporte, con una longitud de muelle de carga y descarga de 750 metros lineales, lo que haria de esta

infraestructura una espacio competitivo y en coherencia con el resto de terminales a disponer en el futuro corredor del
mediterraneo.

No obstante lo anterior, la propuesta que incorpora el POUM es preciso que sea entendida como una propuesta abierta
y sometida al planteamiento de escenarios alternativos. En cualquier caso, conviene establecer que el modelo de
relaciones que se plantea desde el ordenamiento del territorio municipal orienta sus estrategias al reforzamiento de
las relaciones con el corredor mediterraneo.
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Clasificacion del suelo (Fuente: Plano O.1 POUM Valls)
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2 !

Regulacién del SNU. Cumplimiento de las determinaciones del PTPCT (Fuente: Plano O.3a POUM Valls)

Por otro lado, aparte de los diferentes planeamientos vigentes, general y derivado, de los cuatro municipios
afectados por el ambito de estudio del PDU, segun se han relacionado anteriormente, también es preciso
tener en cuenta el Plan especial de las cabafias de piedra seca y refugios de la guerra civil vigente en el
municipio de Ali6.

PE de las cabainas de piedra seca y refugios de la guerra de Alié (2017)

El Plan especial de las cabafias de piedra seca y refugios de la guerra civil de Alid, aprobado
definitivamente el 7/3/2017 (DOGC 6/6/2017), tiene por objeto determinar las construcciones de piedra
seca y los refugios antiaéreos de la guerra civil objeto de proteccion, asi como las medidas y regulaciones
aplicables para su mantenimiento y conservacién. El plan establece un nivel de proteccién integral de la
totalidad de construcciones catalogadas, admitiendo intervenciones de conservacion, mantenimiento y
consolidacion que no supongan aportaciones de reinvencién del disefio original y que iran encaminadas a
recuperar los valores arquitectonicos originales.

El PE identifica y protege un total de 30 elementos, con sus correspondientes fichas de caracteristicas, de
los cuales 27 elementos son cabafias de piedra seca y 3 elementos son refugios de la guerra civil
(elementos 28, 29 y 30). Dentro del ambito de estudio del presente PDU estan situados los elementos
siguientes: 1, 2, 3,4,5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 25, 26, 27, 28, 29 i 30. A continuacion se muestra el
plano de situacion de los elementos protegidos y una ficha ejemplo de uno de estos elementos.
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Otros antecedentes urbanisticos

MNNSS de ampliacién del suelo urbanizable industrial PP8 del Pla de Santa Maria (Avance 2021)

La Oficina Territorial de Accién y Evaluaciéon Ambiental, en fecha 7/10/2021, solicita a los Servicios
Territoriales de Urbanismo de Tarragona del Departamento de la Vicepresidencia y de Politicas Digitales
y Territorio, que le envie las sugerencias oportunas en relacion al documento de Avance de la “MNNSS
del Pla de Santa Maria de ampliacién del suelo urbanizable industrial PP8”, de acuerdo con la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

El objeto de la MNNSS es el de definir un nuevo sector de suelo urbanizable industrial, de unas 44 ha, que
permita la ampliacion de las actividades existentes en el actual poligono industrial del municipio del Pla de
Santa Maria y la implantaciéon de nuevas actividades en formato de gran industria, vista la necesidad de
ampliacion manifestada por varias de las empresas actualmente implantadas en este ambito. Segun
consta, actualmente estan ubicadas varias empresas con necesidades de ampliacién: BEAUTYGE,
dedicada a la produccién de cosmética y perfumeria (80.000 m2); HORMIPRESA, dedicada a la fabricacion
de prefabricados de hormigén armado (116.000 m?); URSA, dedicada a la fabricacion de lana de vidrio y
de poliestireno extrusionado (208.000 m?); y SCHUTZ IBERICA, que ocupa una parcela de 200.000 m?, y
gue solo hace uso de 60.000 mZ?, pero que no puede ampliarse por motivos de vialidad de carreteras.

Con relacion al documento de Avance remitido, la CTU del Camp de Tarragona, en sesion de 3/11/2021,
informa de que la modificacion enviada afecta a suelos que el PTPCT clasifica como suelo de potencial
interés estratégico dentro del suelo de proteccion territorial, en relacion con el cual el Plan establece
(articulo 2.9.5.b) que sdlo puede ser objeto de actuaciones de urbanizaciéon, o en general de
transformacion, para destinarlas a actuaciones de interés territorial estratégico no previstas por el Plan,
mediante el procedimiento que establece el articulo 1.14 y, por lo tanto, concluye en el sentido siguiente:

-1 Emitir informe sobre la consulta de evaluaciéon ambiental para el proyecto de Modificacién puntual de las NNSS de
planeamiento para la ampliacién del suelo urbanizable industrial en el sector PP8, del Pla de Santa Maria, en el sentido
de no entrar a valorar el contenido de la propuesta, hasta que no se resuelva el tramite establecido por el articulo 1.14
del PTPCT y la Comision de Territorio de Catalufia se pronuncie sobre el interés territorial de la actuacion.

-2 Notificar este acuerdo al Ayuntamiento y a la Oficina Territorial de Accion y Evaluacion Ambiental.

PROPOSTA

INDUSTRIA AILLADA

INDUSTRIA AILLADA

TOTAL ZONES

V ESPAIS LUIURES

V ESPAIS LUURES

V ESPAIS LUIURES (TOTAL)

€ EQUIPAMENTS

X SISTEMA VIARI

X SISTEMA VIARI

X SISTEMA VIARI (TOTAL)
\_ |TOTALSISTEMES

o * “\)|TOTAL SECTOR PPB

Calificacién del suelo, propuesta no vinculante (Fuente: MNNSS ampliacion del suelo urbanizable industrial PP8)

PDU DE ACTIVIDAD ECONOMICA DE LA PLANA DE L’'ALT CAMP 44
Documento de objetivos y propoésitos generales



Memoria Marzo 2022

Sintesis del planeamiento urbanistico vigente

A continuacion, consta un resumen de los datos relativos a los suelos incluidos en el ambito de estudio del
PDU segun determina el planeamiento urbanistico vigente analizado anteriormente, indicando las
superficies para cada régimen del suelo (urbano, urbanizable delimitado, urbanizable no delimitado y no
urbanizable), desglosadas en cada uno de los cuatro municipios afectados por el Plan director.

[municipis | suc | sup(1) | SUD (2) | SUND | SNU | TOTAL |
[PLA DE SANTA MARIA | o Jow] 1267 [8ss] o JTox] o Jox]| 15283 [92%] 16550 [24% |
[viLA-RODONA | 363 [ex| o Jow| 127 [o%]| 247 [ a»n]| 5158 [s7%]| 5895 [16% |
[aLio | 174 [3%] o Jox]| 25 [sx] 258 [ s5%] 4392 [sax]| 5239 [14%
[vaLLs | 3470 [35%] o Jox| o Jon]| 627 [6%]| 5680 [58%]| 977,7 [26% |
[ToTAL PDU | 4007 [11%| 1267 [ 3% | 542 [ 1% ]| 1132 [ 3% | 3.051,3 [s81% | 3.746,1 [100%]

Clasificacion del suelo:

SuC — Suelo urbano consolidado

SUD (1) — Suelo urbanizable delimitado desarrollado (plan parcial vigente, gestion y urbanizacion finalizadas)
SUD (2) — Suelo urbanizable delimitado pendiente de desarrollo

SUND — Suelo urbanizable no delimitado

SNU — Suelo no urbanizable

Del cuadro anterior, en el conjunto del ambito de estudio del PDU resultan unos totales de 3.051,3 ha
(81%) de terrenos clasificados de suelo no urbanizable y de 694,8 ha (19%) de terrenos clasificados de
suelo urbano o urbanizable destinados a usos de actividad econdmica.

Del conjunto de suelos clasificados destinados a usos de actividad econdmica, resultan unos totales de
527,4 ha (76%) de terrenos clasificados de suelo urbano o urbanizable ya desarrollados y de 167,4 ha
(24%) de terrenos clasificados de suelo urbanizable, delimitado y no delimitado, actualmente pendientes
de desarrollo.
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1.3.3 Planificacion sectorial

Plan estratégico de infraestructuras y transporte 2005-2020

El Plan estratégico de infraestructuras y transporte 2005-2020 (PEIT), elaborado por el Ministerio de
Fomento y aprobado el 15/7/2005, define las redes a nivel estatal con el horizonte temporal del afio 2020.

ESQUEMA DE EJES Y
NODOS DE INTERMODALIDAD DE
TRANSPORTE DE MERCANCIAS

ACTUACIONES DEL PEIT

CARNETERAS OEL E3TACO = S ey |
— o e 0 st e ey RED DE FERROCARRILES

ACTUACIONES DEL PRIT
e
= :

Red de actuaciones de carreteras y ferrocarriles. Esquema de ejes y nodos intermodales de transporte de
mercancias (Fuente: Plan estratégico de infraestructuras y transporte 2005-2020)

Plan de Infraestructuras de Transporte de Cataluiia 2006-2026

El Plan de Infraestructuras de transporte de Cataluiia 2006-2026 (PITC), elaborado por el Departamento
de Territorio y Sostenibilidad y aprobado el afio 2006, define de manera integrada la red de infraestructuras
viales, ferroviarias y logisticas necesarias para Catalufia con el horizonte temporal del afio 2026.

Red vial basica. Red ferroviaria de mercancias (Fuente: PITC 2006-2026)

Entre las propuestas planteadas destaca el desdoblamiento de la N240, tramo Lleida-les Borges Blanques,
con una variante al paso de Juneda que se encuentra en fase de planificacion.
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Estrategia logistica para la internacionalizaciéon de la economia catalana 2020-2040

La Estrategia logistica para la internacionalizacion de la economia catalana 2020-2040, aprobada por
Acuerdo de Gobierno GOV/16/2021 de 9 de febrero (DOGC 11/2/2021), establece como objetivo principal
fortalecer el sistema logistico, para contribuir a la internacionalizacion de la economia catalana y configurar
un sector mas eficiente, multimodal, comprometido con el territorio y la sociedad. El documento ha sido
redactado por CIMALSA por encargo del Departamento de Territorio y Sostenibilidad y ha contado con la
colaboraciéon activa del Departamento de Empresa y Conocimiento, asi como con la participacién de
profesionales e instituciones.

La logistica es de gran importancia estratégica para asegurar el aprovisionamiento y distribucion de las
mercancias en todo el territorio, asi como las exportaciones e importaciones, y tiene una gran capacidad
generadora de riqueza y empleo. Asi, segun datos del Observatorio de la Logistica (elaborado anualmente
por CIMALSA) el sector:

e Aporta un valor anadido bruto (VAB) de 29.900 millones de euros (13,9% del VAB).

e Genera un empleo directo de 128.000 personas.

e Dispone de 10 millones de metros cuadrados de suelo logistico.

e Gestiona 426 millones de toneladas de mercancias (186 de trafico interno, 88 estatal y 152 mundial).
e Mas de 11.000 camiones cruzan la Jonquera diariamente.

El analisis comparativo con otros territorios de la Unién Europea muestra que se precisa una apuesta por
la planificacion activa del transporte y la logistica y un consenso para actuar de manera coordinada sobre
las infraestructuras, la promocién del suelo, los servicios y el tejido empresarial. Todo eso, con una gestion
mas integrada de las responsabilidades en materia de logistica, transporte, urbanismo o empresa.

Diagnosis

A continuacién, se muestra una sintesis de las principales ideas y conclusiones de la primera fase de
andlisis y diagndstico, segun constan en el apartado “5. Conclusiones de la diagnosis” del documento.

La carretera es el modo predominante, con un 73,7% de cuota de mercado; el 36% de los vehiculos que
atraviesan la Jonquera son de paso; la cuota del ferrocarril con un 2,4% en t-km es muy reducida.
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Infraestructuras. Carretera y ferrocarril (Fuente: Estrategia logistica catalana 2020-2040)

Los puertos de Barcelona y Tarragona movieron 100 Mt en el 2018 (Bcn 68, Tgn 32); destacan los traficos
de contenedores, petroquimico y de automocién; la cuota ferroviaria es creciente, con el 4,9% en
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Tarragona y el 7,5% en Barcelona (15% en el trafico de contenedores con perspectiva de alcanzar el
28,6% en el 2050).

XARXA FERROPORTUARIA PORT DE BARCELONA
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En Catalufa 2 aeropuertos gestionaron carga en el 2019, Barcelona con 177.270 t y Girona con 78 t,
aunque este ultimo ha bajado de las 133 t de 2018; el principal origen-destino es Asia (37%);

XARXA AEROPORTUARIA AEROPORT DEL PRAT

Oferta - Zonificacié

Pla immobiliari
Barcelona - El Prat

Aeroport S

Girona Costa Brava
Centre de
carrega aéria

Aeroport Aeroport
Sabadell comercial

Aeroport
Lieida - Algualre

Exportacions adries Catalunya 2018 per tipus

Demanda -
Volum, productes

Evolucié carrega aéna BCN (Pes, t)

Varkack intecanusl (%9

Infraestructuras. Aeropuertos de carga (Fuente: Estrategia logistica catalana 2020-2040)

La oferta de suelo logistico se situa principalmente en el corredor del Mediterraneo y en menor grado en
torno a los ejes Transversal y del Ebro; hay una pronunciada saturacion/escasez de suelo apto en torno a
la AMB que deriva en el interés creciente por la reconversion de suelo industrial o los primeros proyectos
de naves multinivel.
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La demanda de suelo logistico se concentra principalmente en la AMB (alta rotacién) y en torno a
Tarragona, Lleida y Girona (rotacion media-baja); hay ambitos de gran especializacién (Vallés, Baix
Llobregat, Penedes y Alt Camp); la demanda se ve influida por las nuevas tendencias como las
megaparcelas, la hibridacion logistica-industrial y el aumento del e-commerce.
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Estrategia

La parte de estrategia del documento se estructura en cuatro apartados: definicion estratégica, plan de
accion 2021-2025, gobernanza del plan y ambitos prioritarios de actuacion.

El Plan de accion 2020-2025 consta de 5 lineas estratégicas de trabajo:

e Coordinacion, regulacion y promocion del sector.
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o Competitividad del tejido empresarial.

e Agilidad del desarrollo del suelo logistico e intermodal.
e Funcionalidad de la red de infraestructuras.

e Apuesta decidida por la sostenibilidad.

Estos 5 ejes se concretan en 19 proyectos y 60 medidas especificas priorizadas segun su importancia. El
texto establece un responsable concreto, un grupo impulsor (abierto a nuevas incorporaciones) y un
cronograma para cada proyecto, asi como unos indicadores de seguimiento.

Entre estas acciones, destacan: el plan de reconversion de suelo industrial a logistico; la consolidacion de
la tercera corona logistica en los ejes Transversal y del Ebro; la coordinacion de nodos logisticos,
industriales e intermodales en el corredor Catalufia-Aragén-Madrid; la potenciacion de la multimodalidad;
la Implantacién de apartaderos ferroviarios en las vias principales; el plan de promocién de Lleida como
hub agroalimentario; la distribucién urbana de mercancias, etc.

Los grupos de trabajo que desarrollaran los ambitos prioritarios de actuacion a corto y medio plazo
analizaran:

e La sostenibilidad, competitividad, imagen sectorial e impacto de la Covid-19.
e La coordinacion publico-privada.

e El suelo logistico intermodal.

e Los corredores logisticos multimodales claves.

e Lacargay logistica aeroportuaria (con el analisis de las capacidades de carga aérea en los diferentes
aeropuertos regionales y el analisis del Master Plan Immobiliario de el Prat).

Estrategia catalana de la bicicleta 2025
La Estrategia catalana de la bicicleta 2025 nace de la voluntad de construir una hoja de ruta clara y

determinada para devolver definitivamente a la bicicleta un protagonismo, histéricamente perdido, a la
movilidad y que sea una pieza de cambio para una movilidad mas amable y sostenible en las ciudades.
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Entre los objetivos se encuentran conseguir que la bicicleta sea protagonista de una movilidad cotidiana
mas amable, impulsar la bicicleta como elemento turistico, de ocio o deportivo de forma segura y mejorar
la promocion, seguimiento y gobernanza de la bicicleta.
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PEIN/ Red Natura 2000

El Plan de espacios de interés natural (PEIN), aprobado en el aifio 1992, es el instrumento de planificacién
de nivel superior que estructura el sistema de espacios protegidos de Catalufia e integra este sistema
dentro del conjunto del territorio, pues el PEIN es un plan territorial sectorial enmarcado en el Plan territorial
de Catalufia (del afio 1995). Los objetivos fundamentales del PEIN son establecer un sistema de espacios
naturales protegidos representativo de la riqueza paisajistica y la diversidad biolégica del territorio de
Catalufia y dar una proteccion basica a estos espacios. Dentro del ambito del PDU no hay ningun espacio
incluido en el PEIN.

La Directiva Habitats aprobada en 1992 y que amplia los objetivos y el alcance de la Directiva relativa a la
conservacion de las aves silvestres de 1979, es la impulsora de crear la red ecoldgica europea denominada
Natura 2000 que tiene como objetivo hacer compatible la proteccion de las especies y los habitats naturales
y seminaturales con la actividad humana que en ellos se desarrolla, haciendo que se mantenga un buen
estado de conservacion de los habitats y especies y evite su deterioro. Dentro del ambito del PDU no hay
ningun espacio incluido en la Red Naturaleza2000.

PEIN / Red Naturaleza 2000. (Fuente: ICGC)

Catalogo de paisaje del Camp de Tarragona

El Catalogo de paisaje del Camp de Tarragona, aprobado definitivamente el 19/5/2010, de acuerdo con la
Ley 8/2005, de 8 de junio, de proteccion, gestion y ordenacién del paisaje de Catalufia, es el instrumento
que identifica los valores y estado de conservacion del paisaje de este ambito territorial y establece unos
determinados objetivos de calidad, de acuerdo con los principios y estrategias de accién que establece el
Convenio europeo del paisaje promovido por el Consejo de Europa.

El Catalogo de paisaje del Camp de Tarragona determina los siguientes objetivos de calidad paisajistica:

1. Un paisaje urbano rehabilitado y valorizado en su parte histérica, y de calidad arquitecténica, arreglado y disefiado
para la buena calidad de vida de los ciudadanos.

2. Unos asentamientos urbanos con un crecimiento ordenado, dimensionado de acuerdo a las necesidades reales y
que no comprometa el futuro del caracter agricola de los espacios circundantes a los ntcleos urbanos.

3. Unas urbanizaciones arregladas, con perimetros nitidos y con calidad paisajistica.
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4. Unos paisajes litorales naturales y agricolas gestionados integralmente, preservandolos de la urbanizacion y las
infraestructuras, y haciéndolos accesibles al disfrute y al uso social con respeto por sus valores naturales y estéticos.

5. Unos paisajes litorales urbanizados con unas intervenciones dirigidas a dotarlos de calidad y preservar la identidad,
y de una mejor la accesibilidad para el disfrute y el uso social.

6. Unos paisajes naturales de calidad que compaginen la actividad agropecuaria, de extraccion y aprovechamiento
sostenible de los recursos naturales, y el uso turistico y de disfrute.

7. Un suelo no urbanizable donde las actuaciones permitidas (equipamientos de interés publico, explotacién de
recursos naturales, construcciones agrarias, reconstruccion y rehabilitacion de masias y casas rurales...) contribuyan
a poner en valor los paisajes por medio de una buena integracioén con el entorno tanto de las construcciones como de
los espacios libres asociados.

8. Unas vias de comunicacion integradas en el territorio y en el paisaje y que permitan la permeabilidad ecoldgica y la
continuidad paisajistica y social del territorio.

9. Unos accesos a los ntcleos urbanos ordenados paisajisticamente que faciliten la transicion entre los espacios
abiertos y los paisajes urbanos y que refuercen el caracter y la identidad de las poblaciones.

10. Unos espacios periurbanos de las grandes y medianas ciudades disefiados con criterios de integracién y
aportacion de nuevos elementos de interés en el paisaje.

11. Unos poligonos industriales, energéticos, logisticos y areas terciarias (comerciales y de ocio) ubicados en zonas
visuales no preferentes o notorias y disefiados teniendo en cuenta la integracién con el entorno, especialmente en los
perimetros que confrontan con el suelo no urbanizable.

12. Unos parques edlicos y parques solares fotovoltaicos planificados con vision de conjunto a escala regional e
implantados de acuerdo a los elementos que configuran el paisaje.

13. Unos fondos escénicos de calidad que mantengan los referentes visuales e identitarios del Camp de Tarragona y
no incorporen elementos extrafios o ajenos.

14. Una red de miradores que pongan en valor las panoramicas mas relevantes y permitan descubrir la diversidad y
los matices de los diferentes paisajes del Camp de Tarragona.

15. Unos mosaicos agroforestales de cultivos de secano, productivos y vinculados al mantenimiento de los elementos
de piedra seca de apoyo a la agricultura, o ejemplos vivos de paisajes de la trilogia mediterranea por excelencia (trigo,
vifia y olivo/almendro).

16. Unos paisajes de la vifia bien conservados y gestionados que revaloricen los productos vinicolas que se producen,
donde la vifia convive con otros cultivos de secano generando mosaicos agricolas.

17. Un paisaje del algarrobo que genere espacios agricolas de calidad en espacios agricolamente marginales en base
al trabajo de la piedra seca, conservado como referente estético e identitario del litoral mediterraneo tarraconense, y
que cree espacios tampon/de transicion entre los espacios urbanizados y los espacios naturales.

18. Un paisaje del avellano del sector central del Camp gestionado en base a su singularidad e identidad y que permita
la revaloracién de los productos agricolas.

19. Unos paisajes de los cultivos herbaceos de secano, caracteristicos de la Baixa Segarra, que se mantengan limpios
de elementos que rompan su configuracion topografica y el mosaico agroforestal.

20. Unos paisajes fluviales, especialmente de los rios Francoli y Gaia, pero también del conjunto de barrancos y rieras
conservados, conforme a su dinamica y funcionalidad y accesibles para actividades de disfrute.

21. Un paisaje del patrimonio histérico vinculado a las construcciones defensivas, las construcciones religiosas y las
construcciones productivas, dotandolos de un contenido y significacion territorial y paisajistica.

El ambito de estudio del presente PDU se inscribe en la unidad paisajistica de la Plana de I'Alt Camp, para
la cual el catalogo establece los objetivos de calidad paisajistica siguientes:

OQP22.1: Un paisaje agroforestal libre de nuevas edificaciones y que mantenga el caracter a través de la conservacion
de elementos patrimoniales caracteristicos como las acequias, molinos, fuentes y muros de piedra seca. El paisaje se
caracteriza por el cultivo de cereal de invierno en el norte, mezclado con retazos de bosques de llanura de pino
carrasco en el lado oriental, en el sur predominio de la vifia y campos sueltos de olivos y almendros y avellanos.

OQP22.2: Unos paisajes urbanos que conserven la fachada paisajistica caracteristica y compactos. La ciudad de Valls
es la poblacién principal de la llanura. Conserva la silueta caracteristica con la preeminencia del campanario.

OQP22.3: Un paisaje libre de nuevas urbanizaciones. La zona se caracteriza por la existencia de urbanizaciones de
ciudad jardin dispersas por la llanura y espacios sin continuidad con las tramas urbanas ya comprometidos por el
planeamiento pero no consolidados. Seria preciso limitar el crecimiento de las existentes, como en el caso de las del
norte del nucleo urbano de Valls y del nordeste del Pla de Santa Maria, y mejorar su calidad estética.
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OQP22.4: Un paisaje de pequefios ntcleos de origen rural que conserven su caracter y sus valores, crezcan de
manera ordenada, compacta y siguiendo la trama e integren las nuevas construcciones en el paisaje preexistente.

OQP22.5: Un paisaje de poligonos industriales con calidad paisajistica intrinseca, con respecto a las edificaciones, la
red vial y las zonas verdes, y que estén el maximo de concentrados, delimitados y no multiplicados en el territorio. La
zona se caracteriza por la existencia de poligonos industriales, de tamario y estado de consolidacién diversos,
dispersos por la llanura, separados de los ntcleos de poblacién, que aprovechan la buena conexién a la red vial

OQP22.6: Un paisaje de los alrededores de la ciudad de Valls ordenados, libres de nuevas edificaciones y que
conserven el caracter rural. La zona se caracteriza por un denso diseminado de edificaciones e instalaciones a menudo
de origen agricola reformadas para usos ludicos o residenciales que favorecen un intenso uso social del espacio y, al
mismo tiempo, una pérdida del valor estético y del caracter rural.

OQP22.7: Un paisaje agricola vitivinicola vivo, productivo y que conserve la sensacién de armonia visual y de
aprovechamiento ordenado de los recursos naturales.

Baixa/Segarra
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Unidades de paisaje del Camp de Tarragona (Fuente: Catalogo de paisaje del Camp de Tarragona)

El catalogo establece, entre otros, las siguientes determinaciones para las siguientes areas con valores
especiales a proteger:

- Paisaje de riscos y codinas del conjunto de la Serra de Miramar (Serra de les Guixeres, Serra Alta, Serra Carbonatria,
Tossal Gros, Serra de Jorda), desde el estrecho de la Riba hasta el estrecho de Cabra del Camp. Por sus valores
ecoldgicos, estéticos y simbdlicos-identitarios, se tienen que preservar de actuaciones agresivas y valorizarlos.

- Barrancos y rieras que, desde la Serra de Miramar cruzan la unidad en direccién suroeste, para desembocar en el
Francoli, especialmente los torrentes de Valls. Por su valia ecologica y estética habria que preservar de cualquier tipo
de actuacion, restaurando aquellos espacios degradados y adecuando la accesibilidad para el disfrute, garantizando
la funcionalidad ambiental a la vez que introduzcan diversidad paisajistica en medio de la llanura agricola. Seria preciso
un instrumento que tuviera en cuenta las siguientes consideraciones:
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a) Restauracion y naturalizacién de los tramos degradados del espacio fluvial con especies propias del ecosistema
de ribera.

b) Creacion de espacios de ocio agradables y accesibles a la poblacién en tramos adecuados y con buena calidad
paisajistica, tanto de los torrentes de Valls como del rio Francoli.

c) Propuesta de medidas de restauracion y adecuacién paisajistica del espacio de cultivos y huertas que se
extienden a ambos lados de los ejes fluviales.

d) Restauracion y naturalizacién de la vegetacion de ribera a lo largo del rio Francoli alli donde las condiciones
ecologicas sean propicias al desarrollo de este tipo de habitats.

e) Preservacion y gestion del paisaje del bosque de ribera del rio Francoli en el espacio entre el Pont de Goi y la
Plana de Picamoixons.

El catalogo establece, entre otros, las siguientes determinaciones para las siguientes areas de fomento de
la gestion:

- Urbanizaciones aisladas del norte del ntcleo urbano de Valls y del nordeste de el Pla de Santa Maria (el Mas del
Plata). Evitar un mayor crecimiento, tanto de las existentes como de nuevas urbanizaciones, impulsando la mejora de
la calidad paisajistica, (accesos, periferias, regulacion de las tipologias constructivas y de los tipos de cubiertas y los
codigos cromaticos en las edificaciones...).

- Poligonos industriales de Valls, el Pla de Santa Maria, y Brafim-Ali6. Por su elevada visibilidad desde las vias de
comunicacion, habria que mejorar su calidad paisajistica, a través de la redacciéon de proyectos de recuperacion
paisajistica que también tengan en cuenta la creacion de barreras vegetales con un tratamiento paisajistico adecuado.

- Suelo urbanizable de las periferias de los nucleos urbanos de Valls, Vallmoll, Puigpelat, Ali6, y especialmente el
situado de forma suelta en los entornos del eje de la carretera N-240 al sur del nucleo de Vallmoll. Desarrollar
crecimientos compactos que sigan la trama urbana preexistente e integrados estéticamente en el entorno, y replantear
los crecimientos ex-novo previstos que pongan en riesgo la desaparicion de las mejores tierras agricolas, o
comprometan la estética y/o identidad de los ntcleos urbanos y/o del paisaje agricola caracteristico de la unidad,
especialmente en la planificacion de las extensiones urbanas de Valls y las localizadas en la carretera de Valls a el
Pla de Santa Maria.
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2 MEMORIA DE ORDENACION

2.1 Objetivos y criterios del PDU

2.1.1 Objetivos generales del PDU

El PDU de actividad econdmica de la Plana de I'Alt Camp tiene por objeto establecer las condiciones
urbanisticas para posibilitar el emplazamiento de una nueva area de actividad econdémica, que responda
a las futuras demandas de suelo para esta funcién, en torno a Valls, en el eje central del Camp de
Tarragona, y bien conectada a las infraestructuras viales, ferroviarias y portuarias, con un elevado interés
territorial y relevancia econdmica que sobrepasa las légicas municipales y que por lo tanto necesita de una
lectura mas amplia. En este sentido, el presente PDU se propone los siguientes objetivos:

* Delimitar y ordenar uno o varios sectores de desarrollo urbanistico de actividad econdmica
estratégicos, de interés supramunicipal y de alta relevancia econémica, que concentre, potencie y
dinamice, ambitos de actividad econdmica y logistica, estableciendo detalladamente los
correspondientes parametros de ordenacion y gestion.

+ Desarrollar las nuevas actividades de manera compatible con el establecimiento de determinaciones
sobre un desarrollo urbanistico sostenible, minimizando el consumo de suelo y racionalizar el uso,
favoreciendo la movilidad de personas y mercancias y el transporte publico, y mediante la proteccion
y gestion adecuada del medio ambiente y del patrimonio natural y cultural y paisaje, con el fin de
mantener los valores culturales, historicos e identitarios que distinguen la comarca.

El inicio del procedimiento de formulacién del PDU de actividad econdémica de la Plana de I'Alt Camp ha
sido promovido por la Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio del Departamento de Territorio y
Sostenibilidad de la Generalitat de Catalunya, con la conformidad de los ayuntamientos de Vila-rodona,
Valls, el Pla de Santa Maria y Alid, en coherencia con la Estrategia territorial para la localizacién de nuevos
sectores de actividad econémica, elaborada por la Secretaria de la Agenda Urbana y Territorio a través
del Incasdl y la Subdireccion General de Accion Territorial, y que designa el ambito como un sector
estratégico de actividad econémica.

Esta estrategia, que se ha explicado mas extensamente en el apartado “1.1.2. Antecedentes, conveniencia
y oportunidad” del presente documento, se estructura en los cinco apartados siguientes: magnitudes de
base, modelo urbanistico general, modelo urbanistico en el ambito metropolitano, situacién en el territorio
y detalle de los emplazamientos.

El objeto de los planes directores urbanisticos se enmarca en esta Estrategia territorial que abarca todo el
pais y, por lo tanto, el desarrollo de estos nuevos dmbitos de actividad econémica va mas alla de las
l6gicas y necesidades locales o municipales. Asi, se quiere dinamizar la actividad econdmica con la
implantacion de nuevas empresas tractoras en ambitos estratégicos y con capacidad de generar sinergias
con las actividades existentes.

Estos nuevos sectores de actividad econdmica tienen que posibilitar la implantacion de nuevas actividades
que tienen unos requerimientos especificos a los cuales la oferta actual de suelo no da respuesta. Entre
estos requerimientos esta la buena conectividad, tanto viaria como ferroviaria; la dimension, con el fin de
posibilitar la implantacion de nuevas actividades con necesidades de parcelas de gran formato (20, 50,
100 ha); y la ubicacién préxima y vinculada/relacionada a nodos de concentraciéon de actividad. Los
emplazamientos a desarrollar también tienen, mayoritariamente, la posibilidad de fomentar el transporte
de mercancias, vinculando los nuevos ambitos a nuevas terminales intermodales de mercancias, que
doten los nuevos SAE de un valor afadido diferencial respecto de otros ambitos y que fomenten el
transporte de mercancias ferroviario en lugar del transporte por carretera, con la consecuente reduccion
de emision de gases de efecto invernadero.

Por lo tanto, el interés supramunicipal y estratégico de este plan se justifica por su encaje en la Estrategia
territorial para la localizacién de nuevos sectores de actividad econémica en Catalufa, que tiene que
permitir dotar nuestro territorio de las nuevas condiciones de suelo que se demandan para acoger actividad
econdmica y, asi, mejorar la competitividad del pais y dinamizar su economia. En concreto, el nuevo
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desarrollo propuesto en torno a Valls forma parte de los ambitos estratégicos de actividad econémica de
alcance ter

El ambito, efectivamente, ofrece una buena conexion con las autopistas AP2 y AP7; con el puerto de
Tarragona; con el aeropuerto de Reus; y con la estacion del tren de alta velocidad del Camp de Tarragona
en la Secuita; ademas de las carreteras C14, C51 y N240. También tiene potencial como nodo estratégico
para el transporte de mercancias y la logistica, gracias a su posicion estratégica en la confluencia entre el
corredor Central y el corredor Mediterraneo. El desarrollo de una terminal ferroviaria intermodal en esta
situacién préxima al gran puerto de Tarragona y el aeropuerto de Reus se apoyaria este papel.

Ambitos estratégicos de actividad econémica
(Fuente: Estrategia territorial para la localizacion de nuevos sectores de actividad econémica)

Junto con los poligonos industriales y logisticos situados en torno a Valls y Montblanc, el nuevo desarrollo
supondria potenciar la concentracion de esta actividad econdmica a lo largo de la autopista AP2, eje central
de infraestructura vial en el Camp de Tarragona, evitando la dispersion territorial de la actividad econémica
y potenciando condiciones optimizadas para acoger nuevas actividades estratégicas para el territorio.

Se trata, por lo tanto, de un nuevo ambito —el tridngulo propuesto por la conurbacién de Alié y Vila-rodona
con los terrenos de los municipios del Pla de Santa Maria y Valls— que por sus condiciones especiales con
relacién a la localizaciéon, tamafio, paisaje y requerimiento de accesibilidad y movilidad, hacen
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imprescindible trabajar desde una vision supramunicipal con el fin de conseguir un desarrollo unitario y
coherente.

Los nuevos ambitos que se proponen podrian aprovechar las sinergias introducidas por la excelente
accesibilidad de esta area para la captaciéon de las nuevas actividades ligadas a la logistica y a la
intermodalidad del transporte, asi como para potenciar el sector industrial y de servicios. Todo eso evitando
la dispersién territorial de la actividad econdmica y potenciando condiciones optimizadas para acoger
nuevas estrategias para el territorio catalan y bajo el paraguas de los principios establecidos por la Agenda
Urbana de Catalufia.

Al mismo tiempo, se demuestra una fuerte interaccién e interdependencia del ambito de estudio con el
paisaje de la Plana de I'Alt Camp y la cuenca del Gaia, y con los valores histéricos e identitarios de la zona,
como son los diferentes yacimientos arqueoldgicos sefialados en el planeamiento general municipal y el
entorno natural y agricola. Estas interaccion e interdependencia aconsejan afrontar la ordenacion conjunta
de las nuevas piezas de actividad econdmica de manera integrada con el modelo ambiental.

Con relacion a los suelos de actividad econdmica previstos actualmente en el planeamiento urbanistico
vigente, se ha llevado a cabo un analisis donde se ha considerado el area mas extensa integrada por las
comarcas de Alt Camp, Baix Camp y Tarragonés, segun consta en el apartado “1.2.3. Suelos de actividad
econdémica” del presente documento, en que se ha constatado que hay una elevada disponibilidad de
suelo, pero que esta oferta no se ajusta a las necesidades actuales. Asi, con respecto a los sectores de
grandes dimensiones, con superficies superiores a las 100 ha, hay una cierta reserva de suelos
urbanizables pendientes de desarrollo, el 21% en el conjunto, pero que por su configuracién y
caracteristicas establecidas por el planeamiento urbanistico vigente se trata, en general, de una serie de
piezas de menores dimensiones que se disponen de manera fragmentada en el territorio a causa, en
muchos casos, de la division de los términos municipales que atraviesan estas piezas fisicamente
continuas, lo que dificulta su desarrollo.

Por otra parte, con respecto a los sectores de dimensién media/pequeia, éstos disponen de una reserva
de suelos urbanizables pendientes de desarrollo, el 49% en el conjunto, que es mas que suficiente para
atender las necesidades mas locales de estas piezas que se implantan de manera dispersa en el territorio,
generalmente en el entorno o en continuidad con los diferentes ndcleos urbanos residenciales de mayor o
menor dimensién, aparte de otras piezas que se ubican en posiciones aisladas. En los sectores actuales
no existe oferta de parcelas de grandes dimensiones y, aunque en muchos casos tienen una buena
conectividad con la red vial, no ofrecen una buena conectividad con la red ferroviaria, y por lo tanto no
tienen la posibilidad de ofrecer intermodalidad en el transporte de mercancias.

Por lo tanto, el desarrollo de estos ambitos de actividad econdmica con un elevado interés territorial
necesita un instrumento urbanistico supramunicipal, justificado también por su gran dimensién, que
permita una lectura integral con el objetivo de potenciar y fijar la concentracion de la actividad econémica
en la Plana de I'Alt Camp, posibilitando la constitucion de un potente nodo de actividad que sea estratégico
para el pais.

Con respecto a la planificacion territorial, en el Alt Camp, el PTPCT apuesta porque la capital comarcal
llegue a ser una ciudad de muy mayor peso que el actual, capaz de traer servicios de primer orden a su
comarca, de interconectarse con la conurbacién central Tarragona-Reus y de situarse en el mapa del
transporte ferroviario. Se considera que si Valls no da un salto importante, quedara inevitablemente
descolgada de la red urbana e infraestructural principal de la regién.

Sobre los asentamientos especializados de actividad econémica, el PTPCT determina que, aparte de las
pequefias piezas que puedan situarse en contiguidad con los nucleos urbanos y de acuerdo con las
estrategias de desarrollo urbanistico que sefiala el Plan, se apuesta para concentrar los crecimientos en
dos posiciones territoriales: una, en torno a la capital comarcal, para fomentar una ciudad mas mixta y
minimizar la movilidad obligada;y la otra, en torno a la salida de la autopista AP-2 en Vila-rodona, por su
inmejorable accesibilidad, supramunicipalidad y posicién central en la pequefia galaxia de nucleos de la
meseta oriental de la comarca y del valle del Gaia. También se propone que un nuevo ramal ferroviario
para mercancias llegue al poligono de Valls.

Por lo tanto, estos dos ambitos, desde el punto de vista de la planificacion territorial, se consideran idoneos
como areas preferentes de extension, con el objetivo de crear suelo para actividad econémica en
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continuidad con el suelo urbano ya existente, en una posicién de excelente accesibilidad y con repercusion
supramunicipal.

En cambio, los entornos de los nucleos del Vallmoll, Alcover y el Pla de Santa Maria se consideran ya
suficientemente dotados. Entre crecer en el Pla de Santa Maria o en Valls, se apuesta por la segunda
opcion y al mismo tiempo se trata de evitar la creacion de un inmenso continuo de suelo industrial entre
Valls y el Pla de Santa Maria que constituiria una barrera territorial poco defendible. Por otra parte, el
PTPCT prevé la extension de areas especializadas con el fin de garantizar la posibilidad de ampliacion de
las actividades existentes, actividades intensivas de gran proyeccion territorial y de dificil traslado o de
especial importancia por sus puestos de trabajo o para la generacién de riqueza a nivel comarcal o local.

El PTPCT prevé también la necesidad de ubicar una nueva terminal de mercancias en torno a Valls,
concretando su trazado, que también se ha recogido con un trazado similar en el POUM de Valls, aprobado
recientemente. Ademas, en el POUM de Valls también se expone la necesidad de valorar las posibles
alternativas para determinar el emplazamiento idéneo para la nueva terminal. Por lo tanto, para reforzar el
papel de nodo de mercancias del territorio y fomentar la intermodalidad en el transporte de mercancias se
considera que hace falta una nueva terminal situada sobre el eje ferroviario Zaragoza-Lleida-Barcelona,
que se corresponde con el corredor del Ebro y que permite la conexién con los puertos de Tarragona y
Barcelona, asi como con la frontera francesa y con el resto de la peninsula. Una nueva terminal de
mercancias en este ambito estratégico dotaria al territorio de la infraestructura necesaria para fomentar el
transporte de mercancias ferroviario, tanto por parte de las actividades que se desarrollan actualmente
como por el potencial tractor que tendra para las actividades que se sitien en los nuevos asentamientos
propuestos.

La implantacién de una terminal intermodal de mercancias en torno a Valls es de interés territorial y
estratégico, ya que se trata de una inversion que aumentara el uso del ferrocarril para el transporte de
mercancias, reduciendo la cuota del transporte vial y por lo tanto las emisiones de CO: asociadas al
transporte de mercancias, obteniendo mejoras medioambientales. Su ubicacion en la confluencia entre el
corredor Central y el corredor Mediterraneo es estratégica para potenciar el transporte de mercancias del
pais. Ademas, tanto los nuevos sectores como las actividades existentes se beneficiaran de la
infraestructura, facilitando la exportacién mediante conexioén ferroviaria y mejorando su competitividad
econdmica.

Dentro de este marco territorial, el PDU prevera la creacion de nuevos asentamientos de actividad
econdmica consolidando este ambito como una de las principales polaridades de actividad econémica del
Camp de Tarragona, aunandolo con la preservacion de los valores ambientales del territorio, la
minimizacién del impacto paisajistico inherente a los nuevos usos que se proponen y la mejora de la
conectividad del territorio garantizando un modelo de movilidad sostenible.

Este modelo de sostenibilidad se alinea con los pilares de la Agenda Urbana de Catalufa v,
consiguientemente, con los objetivos de desarrollo sostenible de la Agenda 2030 de las Naciones Unidas,
con la finalidad de conseguir el equilibrio territorial a través de politicas de desarrollo econémico que
aprovechen el potencial de cada territorio.

Asimismo, los objetivos de este Plan asumen los que de manera genérica se establecen en el titulo 11l del
PTPCT relativos al sistema de asentamientos y la finalidad de las determinaciones establecidas en los
articulos 3.2, 3.16 y 5.3 de las normas del PTPCT en aquellos aspectos referentes a la actividad
econdmica.

El desarrollo del sector o sectores, aparte de aprovechar las sinergias de la alta conectividad del lugar,
tiene que garantizar la calidad y el servicio a la actividad econdmica y, al mismo tiempo, también tiene que
ser coherente con los valores ambientales, paisajisticos y culturales del territorio donde se ubica. Los
objetivos concretos del PDU de actividad econémica de la Plana de I'Alt Camp, derivados de la definicion
de los objetivos generales descritos anteriormente, son los siguientes:

» Atrticular el territorio y prever un crecimiento de acuerdo con los criterios de desarrollo urbanistico
sostenible creando un polo de actividad econdmica y logistica en el territorio, posibilitando el flujo de
mercancias en el territorio catalan, peninsular y europeo.
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+ Potenciar la intermodalidad en el transporte de mercancias atendiendo a la ubicacion estratégica del
ambito con relacion a las infraestructuras de transporte dotando al sector de una nueva terminal de
mercancias.

*  Permitir el intercambio modal de contenedores entre trenes y camiones y viceversa, mejorando asi la
seguridad en el transporte de mercancias y la cantidad de emisiones atmosféricas.

» Establecer medidas y parametros en la normativa urbanistica que posibiliten una ordenacion flexible
de los suelos destinados a actividad econémica, priorizando las parcelas de grandes dimensiones que
admitan la implantacién de grandes complejos singulares y de actividades logisticas y posibilitar, asi,
una mejor adaptacion a los hipotéticos cambios que se produzcan en el futuro.

» Garantizar la conectividad del ambito, preservando los valores ambientales y paisajisticos del entorno.
Configurar grandes areas de proteccion ambiental paisajistica en torno a los corredores
fluviales/ecoldgicos, en especial en relaciéon con las acequias, rieras y torrentes, que garanticen la
conectividad entre los grandes espacios libres de alcance territorial.

+ Establecer las actuaciones necesarias para facilitar los desplazamientos con modos de transporte no
motorizados para evitar la emisidon de gases contaminantes asociados a los vehiculos de motor y
fomentar el uso del transporte publico para garantizar un modelo de movilidad sostenible que mejore
la conectividad del territorio.

» Coordinar las diferentes actuaciones, no Unicamente por las diferentes temporalidades en su desarrollo
y su optimizacién, sino también de acuerdo con las previsiones sectoriales y el contexto territorial
actual.

+ [Establecer medidas de protecciéon del suelo no urbanizable que el PDU considere adecuadas para
aquellos espacios que estan dentro del ambito del PDU pero que finalmente no se incluyan dentro de
ningun sector.

+ Establecer los mecanismos de proteccion para preservar y rehabilitar el patrimonio cultural y
arqueoldgico presente en el &mbito.

* Adecuar los parametros urbanisticos vinculados a la edificacion y a los usos con el fin de garantizar la
correcta implantacion y morfologia de las edificaciones y construcciones que se implanten en el sector,
estudiando el encaje en el territorio y garantizando la preservacion de sus valores naturales.

+ Entender el crecimiento propuesto tanto en un sentido de encaje territorial como en la interpretacién
que se hace a raiz del despliegue de la nueva Agenda Urbana en todos aquellos ambitos que se
puedan explorar, como el consumo eficiente, el uso de energias renovables, la implantacién de redes
energéticas inteligentes, la apuesta por infraestructuras eficientes, la conectividad ecoldgica, el
incremento de la capacidad de adaptacion del territorio y el fomento del acceso a la naturaleza con el
fin de garantizar la salud integral, entre otros.

+ Tomar las medidas necesarias en el disefio y la ordenacion del sector para hacer frente a la adaptacién
y mitigacion de los efectos del cambio climatico: eficiencia energética e implantacion de energias
renovables, disefo de espacios libres, gestidn del ciclo del agua, disefio de los edificios y minimizacién
de la isla de calor.

» Integrar los objetivos de calidad paisajistica (OQP) del Catalogo de paisaje del Camp de Tarragona,
que propugna para el Alt Camp “un paisaje de poligonos industriales con calidad paisajistica intrinseca,
con respecto a las edificaciones, la red vial y las zonas verdes, y que estén el maximo de concentrados,
delimitados y no multiplicados en el territorio” (OQP22.5), asi como “un paisaje agricola vitivinicola
vivo, productivo y que conserve la sensacion de armonia visual y de aprovechamiento ordenado de
los recursos naturales” (OQP22.7).
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2.1.2 Criterios para el desarrollo del PDU

El desarrollo del PDU vendra condicionado por la aplicacion de los siguientes criterios en el proceso de su
redaccion:

El PDU se redactara teniendo en cuenta las determinaciones del planeamiento territorial vigente, el
PTPCT, tanto con respecto al sistema de espacios abiertos y las infraestructuras como con respecto
a las estrategias aplicables al sistema de asentamientos y, también, considerando el resto de
determinaciones y propuestas que se derivan del resto de planeamientos urbanisticos y sectoriales
que tengan incidencia en el ambito.

La propuesta de ordenacion incorporara los principios y directrices establecidos a los articulos 3 y 9
del TRLU, con el fin de garantizar la utilizacion racional del territorio y el desarrollo urbanistico
sostenible. En este sentido, habra que orientar el modelo de ciudad en consonancia con los principios
del urbanismo sostenible, es decir, siguiendo un modelo de ciudad compacta, diversificada y con un
buen nivel de servicios, dotaciones y espacios libres.

Se realizara un analisis de las infraestructuras del ambito territorial del PDU que permita insertar y
posibilitar su desarrollo.

Entender el paisaje como un importante agente vertebrador del territorio y establecer los criterios
urbanisticos que permitan la continuidad de la matriz agroforestal, preservando y potenciando el valor
social, productivo y ecoldgico del patrimonio cultural y paisajistico del espacio rural configurado por la
red de caminos, las cabafas de piedra y el propio mosaico agroforestal, y contribuir asi a fomentar el
acceso a la naturaleza con el fin de garantizar la salud integral. Har4 falta garantizar la integracion
paisajistica del conjunto de los diferentes ambitos propuestos y aplicar criterios de proporcionalidad de
volumenes y el estudio de las visuales.

Se tendran que tener en cuenta los elementos culturales y patrimoniales presentes en el ambito y
garantizar los criterios de preservacion y rehabilitacién en caso de que sea necesario.

Con respecto a los terrenos externos al sector o sectores que el PDU delimite y ordene, pero que estan
incluidos en su ambito de actuacion, el criterio basico sera el de adecuar su clasificacion y calificacion
urbanisticas, preferentemente manteniendo la clasificaciéon como suelo no urbanizable, haciendo
prevalecer criterios de proteccion ambiental y preservando de esta manera los espacios que se
considera que no tienen que formar parte de nuevos crecimientos urbanos.

Se garantizara la minima afectacién posible de los terrenos naturales y vegetacion de los cursos de
agua, preservando y potenciando a su vez sus valores ambientales, de manera que lleguen a ser ejes
estructurantes del sistema de espacios libres y de relacién con el entorno natural inmediato. O, en todo
caso, se garantizara su restitucién con caracteristicas similares o mejores a las originales.

Se priorizara la ubicacién de nuevas areas especificas para la actividad econdémica en posiciones de
elevada accesibilidad, que no afecten a la movilidad urbana y local, cuando se trate de actividades que
generen una elevada movilidad de mercancias.

Se trabajaran mecanismos para permitir un desarrollo en etapas y flexible a la demanda.

La nueva ordenacién garantizara la observacion de las medidas ambientales y las medidas de
seguridad industrial y de prevencion de riesgos derivadas de los condicionantes del entorno.

Se estableceran las actuaciones de mejora necesarias para garantizar la buena conectividad entre los
nuevos asentamientos y los nucleos urbanos y mantener también la conectividad de los principales
recorridos de alcance territorial que comunican los diferentes asentamientos urbanos.

Adecuar los parametros urbanisticos vinculados a la edificacién y a los usos con el fin de garantizar la
correcta implantacion y morfologia de las edificaciones y construcciones que se implanten en el sector,
estudiando el encaje en el territorio y garantizando la preservacion de sus valores naturales.

Dimensionar adecuadamente e implantar las diferentes redes de infraestructuras necesarias para el
buen funcionamiento de las actividades.
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2.1.3 Ambitos de estudio para la delimitaciéon de nuevos sectores de actividad econémica

Vistos los objetivos generales y los criterios de desarrollo del PDU expuestos en los apartados anteriores,
conjuntamente con las determinaciones del planeamiento territorial, urbanistico y sectorial, segun se han
detallado en el apartado “1.3. Planes vigentes” del presente documento, y considerando los criterios
ambientales, paisajisticos y de movilidad desarrollados mas detalladamente en los documentos
correspondientes que también integran el presente Avance del PDU, la propuesta se centra en tres ambitos
de estudio en los cuales, en las fases posteriores del PDU, se delimitaran y se ordenaran los sectores
concretos en suelo urbanizable delimitado destinados a la implantacién de usos de actividad econdémica.

Los tres ambitos de estudio propuestos son los siguientes:

«  Ambito Plataforma intermodal Valls-Est, situado al este del poligono industrial de Valls, afectando
mayoritariamente a su término municipal y en menor proporcion el de Alio.

«  Ambito Planes del Guardia, situado al oeste de los poligonos industriales de Planes de la Serra y
Brafim/Alid, afectando mayoritariamente al término de Vila-rodona y en menor proporcién el de Alio.

+  Ambito Ampliacién Pla de Santa Maria, situado al sureste del poligono industrial del Pla de Santa Maria
en continuidad con éste, afectando Unicamente a su término municipal.

En los siguientes apartados del presente documento, en primer lugar, se explican y se analizan las
diferentes alternativas de ordenacion planteadas en cada uno de los tres ambitos de estudio mencionados
y, en segundo lugar, constan la descripcion y la justificacién de las propuestas que finalmente se han
considerado como prioritarias para el desarrollo posterior de estos ambitos.
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Ambitos de estudio para la delimitacion de nuevos sectores de actividad econémica (Fuente: elaboracién propia
sobre PTPCT)

1. Ambito Plataforma intermodal Valls-Est
2. Ambito Planes del Guardia
3. Ambito Ampliacién Pla de Santa Maria
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Con relacién a los tres ambitos de estudio mencionados hay que diferenciar dos situaciones basicas de
partida: la relativa a los ambitos 1y 2, y la relativa al ambito 3.

Los ambitos 1 y 2 (Plataforma intermodal Valls-Est y Planes del Guardia), tienen su punto de partida en la
estrategia de extension que el PTPCT determina para los poligonos industriales existentes de Valls, al
oeste, y de Planes de la Serra y Brafim/Alid, al este, asi como en la voluntad del plan director de delimitar
y ordenar dos grandes sectores urbanizables que posibiliten la implantacion de actividades que requieran
de grandes extensiones de suelo, con una buena conectividad vial y ferroviaria, de acuerdo con la
Estrategia territorial para la localizacion de nuevos Sectores de Actividad Econémica, elaborada por el
Departamento, que establece los requerimientos y caracteristicas de estos nuevos sectores, con unas
necesidades que van mas alla de las légicas municipales o locales propias del lugar donde se insertan.

En estos dos casos, dada la considerable dimension de estos ambitos y la dificultad que supone prever,
en la presente fase de avance de plan, una ordenacién mas o menos concreta, se ha optado por delimitar
de manera indicativa unos ambitos de estudio que, previsiblemente, van mas alla de los limites concretos
que finalmente puedan acabar teniendo los sectores urbanizables que el plan director delimite y ordene en
la siguiente fase de tramitacion, correspondiente al documento a aprobar inicialmente.

El ambito 3 (Ampliacién Pla de Santa Maria), tiene un punto de partida muy diferente respecto del de los
ambitos 1y 2, en tanto que se trata de una actuacién de menor dimension que se enmarca en una légica
mas “doméstica” que posibilita la ampliaciéon de las actividades hoy existentes en el poligono industrial
actual del Pla de Santa Maria que responde, por lo tanto, a las necesidades propias del lugar. En este
caso, la ordenacién planteada en las diferentes alternativas de manera indicativa, se puede entender,
aunque de manera esquematica, como un avance de la posible ordenacion del sector a desarrollar por el
plan director en la siguiente fase de tramitacion, correspondiendo al documento a aprobar inicialmente.

Por otro lado, con el fin de evitar posibles interpretaciones erroneas de las propuestas graficas de las
alternativas de ordenacién planteadas, hay que tener en cuenta las aclaraciones previas siguientes:

«  Ambitos — De manera genérica, los ambitos delimitados en las diferentes alternativas de ordenacién
van mas alla de los limites concretos que finalmente puedan acabar teniendo los sectores urbanizables
que el plan director delimite y ordene en la siguiente fase de tramitacién, correspondiendo al
documento a aprobar inicialmente. Estos ambitos, que en las propuestas graficas aparecen en linea
discontinua en color azul marino, en el caso de los ambitos 1 y 2 (Plataforma intermodal Valls-Est y
Planes del Guardia) no son equiparables a los sectores en suelo urbanizable que el plan director
delimite finalmente. Por el contrario, en el caso del ambito 3 (Ampliacién el Pla de Santa Maria) éste
si que es equiparable o muy similar al sector urbanizable que finalmente el plan director concrete.

+ Zonas — En las diferentes alternativas de ordenacién se ha efectuado el ensayo de hacer caber en
cada una de ellas las parcelas/manzanas destinadas a la implantacién de actividad econémica con las
dimensiones mayores posibles, insertadas en una primera aproximacion de lo que podria ser la
estructura vial basica y los accesos principales en cada uno de los ambitos. Estas areas, que en las
propuestas graficas aparecen en color azul claro, serian equiparables a los terrenos susceptibles de
calificarse de zona en cada sector urbanizable por el plan director. En cualquier caso, se trata de areas
que se han dibujado de manera indicativa y no vinculante, y que ya se concretaran en las fases
posteriores del plan director

+ Sistemas/Suelo no urbanizable — El resto de los terrenos incluidos en cada uno de los ambitos, pero
externos a las parcelas/manzanas destinadas a la implantacion de actividad econémica, incluyen tanto
los terrenos que se clasifiquen de suelo urbanizable destinados a sistemas de espacios libres y de
equipamientos incluidos en los sectores correspondientes, como los terrenos que se clasifiquen de
suelo no urbanizable. En ambos casos, la principal funcién de estos terrenos es garantizar la mejor
implantacion posible de las nuevas actividades en el entorno donde éstas se insertan y también una
transicion adecuada de los sectores con el suelo no urbanizable perimetral, tanto desde el punto de
vista ambiental como del paisajistico. Estas areas, que en las propuestas graficas aparecen en color
verde, serian susceptibles de clasificarse en parte de suelo urbanizable destinado a sistemas y en
parte de suelo no urbanizable.

Finalmente, hay que indicar que tanto los Ambitos, como las Zonas, como los Sistemas/Suelo no
urbanizable referidos anteriormente, se han dibujado de manera indicativa y no vinculante en las diferentes
alternativas de ordenacién y que, por lo tanto, su delimitacién definitiva se concretara en la siguiente fase
de tramitacién del plan director, correspondiente al documento a aprobar inicialmente.
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2.2 Sintesis de alternativas consideradas

A continuacion, se exponen las posibles alternativas de ordenacion que se han planteado para cada uno
de los tres ambitos de estudio que contempla el PDU y posteriormente se evaluara de manera conjunta la
idoneidad del desarrollo de los diferentes ambitos con relacion a los objetivos del PDU.

2.2.1 Alternativas ambito Plataforma intermodal Valls-Est

Respecto del ambito Plataforma intermodal Valls-Est, situado en los términos de Valls y Alid, se plantean
tres alternativas de ordenacion, aparte de la alternativa 0, que difieren sobre todo en la posicion de la
terminal intermodal de mercancias.

Alternativa 0_ Plataforma intermodal Valls-Est

La alternativa 0 contempla la no actuacién en este ambito, manteniendo el régimen del suelo no
urbanizable segun establece el planeamiento vigente y preservando los terrenos de cualquier
transformacién urbanistica. La inaccion sobre el territorio permitiria mantener su statu quo, poniendo en
valor sus caracteristicas naturales, con especial atencion a los corredores verdes, la red de caminos y el
mosaico agroforestal del emplazamiento.

No obstante, esta posibilidad no es coherente con las determinaciones del PTPCT, que establece una
estrategia de extension del suelo industrial. Precisamente con este objetivo, el PTPCT delimita en esta
zona un area de suelo de proteccion preventiva contigua al suelo urbano ya existente y que no genera
problemas de movilidad en el sistema de asentamientos. Ademas, especifica que, si bien puede admitirse
una cierta extension hacia el norte, la extension tiene que producirse preferentemente y basicamente hacia
el sureste hasta alcanzar, en el limite, el suelo industrial de Alid. El objetivo es configurar una ciudad mas
nodal y evitar aumentar la barrera norte-sur que ahora constituye el asentamiento de Valls.
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Alternativa 1_ Plataforma intermodal Valls-Est

La alternativa 1 consiste en un nuevo desarrollo especializado de actividad econdmica situado al este del
poligono industrial actual de Valls, hasta el suelo de actividad econdmica previsto en el oeste de Alio.

El nuevo asentamiento propuesto se estructura a partir de la prolongacién de dos viales (calles Basters y
Curtidors) del poligono industrial de Valls, de manera que se establece una relacién entre la actividad
existente y el nuevo desarrollo. El limite este lo conforma un nuevo vial que conecta al sur con la carretera
C51, en el punto de confluencia con la propuesta de la variante sur prevista en el planeamiento vigente.

Con respecto a la red ferroviaria, esta alternativa sitia un nuevo ramal ferroviario para la nueva terminal
intermodal de mercancias que coincide con la traza prevista por el POUM de Valls recientemente
aprobado, que se corresponde con un ajuste de la reserva prevista en el PTPCT. La memoria de
ordenacion del POUM de Valls expone que esta propuesta es preciso que sea entendida como abierta y
sometida al planteamiento de escenarios alternativos. En cualquier caso, conviene establecer que el
modelo de relaciones que se plantea desde el ordenamiento del territorio orienta sus estrategias al
reforzamiento de las relaciones con el corredor mediterraneo.

Asi, se prevé una nueva terminal ferroviaria de mercancias con una estacion intermodal de transporte, con
una longitud de muelle de carga y descarga de 750 m. La nueva terminal se situa en paralelo al nuevo
ramal, en un suelo que presenta una orografia con una pendiente del 1,8% aproximadamente. Los
requerimientos técnicos estrictos que requiere el buen funcionamiento de una terminal ferroviaria dificultan
su adaptacion al terreno existente, ya que la pendiente esta limitada al 1,2% en el caso del ramal y al 0,2%
en el caso de la terminal. El trazado propuesto estaria elevado entre 7 y 10 m respecto del terreno actual
en su tramo inicial y la explanada de la terminal, situada en la cota 250 m, generaria un desnivel de hasta
20 m respecto del terreno original en el punto mas desfavorable. Por lo tanto, este trazado ferroviario tiene
algunas dificultades para adaptarse a la topografia con el consecuente incremento del coste y también,
por el hecho de ir elevado en su tramo inicial, generara un impacto paisajistico y acustico que hay que
valorar en relacion con otras alternativas.
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La posicién de la terminal, muy préxima al poligono industrial de Valls, quedaria en un punto central del
conjunto del suelo de actividad econémica de Valls y facilitaria la utilizacion de la terminal por parte de las
actividades existentes y al mismo tiempo daria servicio al nuevo suelo de actividad econémica.

La propuesta contempla integrar los terrenos por donde discurre el torrente del Catllar como espacio libre,
dando continuidad al espacio libre que el POUM de Valls prevé que se desarrolle mediante un PE en el
tramo sur del torrente, en contacto con el nucleo urbano. Por otra parte, también se propone integrar en el
sistema de espacios libres la parte suroeste del ambito donde confluye la red de itinerarios que estructuran
este ambito.

Las parcelas/manzanas resultantes de esta propuesta, con una pieza de superficie superior a las 100 ha
y otra a las 80 ha, son aptas para acoger actividades que requieren grandes extensiones con una buena
conectividad vial y ferroviaria. El ambito previsto para la terminal intermodal de mercancias tiene una
superficie de unas 40 ha, que es suficiente para implantar la propia terminal y, ademas, para hacer caber
actividades complementarias directamente vinculadas con ésta.

El desarrollo inicial del ambito se prevé que incluya el vial principal estructurante de la propuesta, la
prolongacion de la calle Curtidors, que conjuntamente con la nueva terminal de mercancias pueden
constituir la primera fase de desarrollo. Las fases posteriores incluirian el desarrollo del resto de viales y
del suelo de actividad econdémica que completaria su desarrollo.
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Alternativa 2_ Plataforma intermodal Valls-Est

La alternativa 2 también prevé que el nuevo asentamiento se estructure a partir de la prolongacioén hacia
el este de dos viales (calles Basters y Curtidors) del poligono industrial de Valls actual, pero se diferencia
del anterior sobre todo en la posicion de la nueva terminal intermodal de mercancias.

La terminal se sitla al sur del asentamiento en paralelo con la carretera C51, entre los términos de Valls y
Alid, y se adapta mejor a la topografia existente respecto de la prevista en la alternativa 1. La terminal se
ubica en la cota 245 m con un desnivel respecto del terreno original de unos 5 m, facilitando su integracién
paisajistica, reduciendo también el impacto acustico y con un menor coste asociado a las medidas de
adaptacion topografica. La posicién de la terminal implica, respecto de la alternativa 1, la ampliacién del
ambito mas alla del suelo previsto de proteccion preventiva en el PTPCT, ocupando parte del suelo de
proteccion territorial de interés agrario y/o paisajistico del término de Alio, con el fin de hacer caber una
infraestructura estratégica como la nueva terminal de mercancias.

Las parcelas resultantes, con dos piezas de superficies superiores a las 100 ha, son aptas para acoger
actividades que requieren grandes extensiones con una buena conectividad viaria y ferroviaria. La
propuesta, como en la alternativa 1, admite su desarrollo por fases.
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Alternativa 3_ Plataforma intermodal Valls-Est

La alternativa 3 se diferencia de la alternativa 1, como en el caso anterior, principalmente en la posicion
de la terminal intermodal de mercancias. En este caso también se sitia en paralelo a la carretera C51,
pero sin sobrepasar el limite actual del suelo urbanizable de Alié, con un nuevo ramal de mercancias que
tiene origen aproximadamente en la interseccion entre la carretera C37 y la linea del ferrocarril.

La posicion de la terminal de esta alternativa se considera mas optimizada ya que implica una longitud del
ramal de mercancias mes reducida, hecho que favorece su viabilidad y reduce su impacto en el territorio.
Como en las alternativas anteriores, la terminal situada en esta posicién tendria una muy buena
accesibilidad tanto desde el nuevo suelo de actividad econémica como desde las actividades existentes.
Ademas, posibilitaria que para el nuevo desarrollo no sea necesaria la ampliacion del ambito mas alla del
suelo previsto de proteccion preventiva en el PTPCT, y por lo tanto sin necesidad de ocupar parte del suelo
de proteccion territorial de interés agrario y/o paisajistico del término municipal de Ali6.

Las parcelas resultantes, con dos piezas de superficies superiores a las 100 ha, son aptas para acoger
actividades que requieren grandes extensiones con una buena conectividad vial y ferroviaria. La
propuesta, como en la alternativa 1, admite su desarrollo por fases.
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2.2.2 Alternativas ambito Planes del Guardia

Respecto del ambito de Planes del Guardia, situado en los términos de Ali¢ y Vila-rodona, se plantean tres
alternativas, aparte de la alternativa 0, que difieren en la dimension y numero de piezas de suelos de
actividad econémica a implantar.

Alternativa 0_ Planes del Guardia

La alternativa O contempla la no actuacién en este ambito, manteniendo el régimen mayoritario de suelo
no urbanizable y en menor proporcion de suelo urbanizable delimitado y no delimitado, segun establece el
planeamiento vigente. La inaccion sobre el territorio permitiria mantener para la mayoria de terrenos su
statu quo, poniendo en valor sus caracteristicas naturales, con especial atencién a los corredores verdes,
la red de caminos y el mosaico agroforestal del emplazamiento.

No obstante, esta posibilidad no es coherente con las determinaciones del PTPCT, aprobado en el afio
2010, que establece una estrategia de extension del suelo industrial. Precisamente con este objetivo, el
PTPCT delimita en esta zona un area de suelo de proteccion preventiva, en contigliidad con el suelo
urbano ya existente y que no genera problemas de movilidad en el sistema de asentamientos, y con
alcance y caracter supramunicipal. En este sentido, se favoreceran los mecanismos de cooperacion
municipales de acuerdo con los principios inspiradores de los articulos 5.1 y 5.3 de la normativa del PTPCT.
De acuerdo con el PTPCT, los POUM vigentes en Vila-rodona y Alié también contemplan el desarrollo
parcial de estos terrenos, mediante la prevision de dos piezas adyacentes clasificadas de suelo
urbanizable no delimitado, una en cada municipio.

Aparte de contradecir las previsiones de los planeamientos mencionados, la no actuacion en este territorio
impediria el crecimiento que tiene que comportar la activacion de una importante area de actividad
econdémica y de alcance territorial como la prevista por el PTPCT. Asimismo, hace falta tener en cuenta
que la estrategia principal del PTPCT es la de convertir la rétula entre la autopista AP2 y la carretera C51
en un nodo comarcal de actividad econdmica, en el sentido de configurar, de manera coordinada con el
modelo infraestructural y ambiental, una operacién urbanistica con una dimensioén suficiente como para
garantizar la funcién estratégica de escala comarcal que se le asigna. De acuerdo con estas previsiones,
el suelo de actividad econémica disponible actualmente en el entorno tiene poca capacidad de asumir
nuevas actividades de las caracteristicas que se demanda actualmente en el territorio.
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Alternativa 1_ Planes del Guardia

La alternativa 1 se basa en la propuesta de ordenacién que se elaboré en la fase de avance del PDU de
actividad econdmica de Planes del Guardia, del afio 2019, que afectaba a los municipios de Ali6 y Vila-
rodona y con relacién al cual el acuerdo de la Comisién de Territorio de Catalufia, de 24/7/2020, lo dejé
sin efecto, al quedar su ambito de actuacion integrado en el ambito de actuacion mas amplio
correspondiente al presente PDU.

En este caso, la propuesta estaba enfocada a un desarrollo de uso logistico que no contemplaba la
creacion de parcelas de tan grandes dimensiones como las que plantean en el presente PDU.

La propuesta se fundamenta en la adaptacion del nuevo parcelario al parcelario agricola existente, donde
los limites entre los usos logisticos y agricolas quedan desdibujados con el fin de conseguir su integracién
paisajistica. La nueva red vial propuesta, que parte de dos enlaces con la carretera C-51, se adapta
también a esta estructura parcelaria para dar servicio a los diferentes ambitos.

El ambito del sector que resultaria incluido ocuparia una superficie menor en el area de suelo de proteccién
preventiva establecida por el PTPCT. En este sentido, esta alternativa define un ambito de PDU lo bastante
amplio para incorporar suelos de interés agrario o paisajistico y elementos arquitectonicos sobre los cuales
el documento podra conferir condiciones especiales con el fin de garantizar la proteccion, conservacion y
potenciacion de sus valores ambientales y paisajisticos. Esta alternativa permite preservar la orografia del
terreno, areas boscosas de mas valor, areas agricolas y los caminos existentes. El sector queda abierto a
su entorno integrando el suelo agricola entre el suelo privado garantizando el mantenimiento del mosaico
agroforestal.

La dimension de las parcelas de actividad econdmica que plantea esta alternativa no da respuesta al
objetivo del PDU de obtener parcelas de grandes dimensiones (en torno a las 100 ha) que admitan la
implantacion de grandes complejos industriales y sélo seria apto para actividades logisticas y actividades
de menor dimension.

Alternativa 1. Planes del Guardia (Fuente: elaboracion propia)
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Alternativa 2_ Planes del Guardia

La alternativa 2 plantea generar un gran ambito continuo central, situado en la parte sur del ambito, apto
para acoger una actividad de grandes dimensiones, de acuerdo con uno de los objetivos del PDU. La
propuesta también incluye el mantenimiento de los principales recorridos que cruzan el ambito
integrandolos en el sistema de espacios libres.

La red vial propuesta es la minima para dar acceso a los nuevos suelos de actividad econémica, teniendo
en cuenta que el ambito central se podra desarrollar con una vialidad interna adaptada a las necesidades
de la actividad que finalmente se implante. El nuevo vial estructurante esta situado en el sur del ambito en
paralelo a la carretera C51 que da acceso a la red vial de alta capacidad mediante dos enlaces: en el este,
el nuevo vial enlaza con la rotonda que da acceso a la carretera de C51 y la autopista AP-; en el oeste el
vial enlaza con la carretera C51 con la previsién de un nuevo nudo vial que mejorara el acceso a Alio, tanto
desde la carretera como desde el nuevo desarrollo. Aparte de estos dos enlaces, se considera la
posibilidad de realizar un tercer acceso al ambito que reforzase y facilitase el acceso a la autopista AP-2
desde el nuevo ambito de actividad econdmica, evitando asi que se sobrepase la capacidad de la rotonda
de enlace entre la carretera C51 y el vial de enlace con el AP2.

La parte norte del ambito se propone preservarla de los nuevos usos y potenciar las caracteristicas
actuales por su interés ambiental y paisajistico. Es un ambito con una presencia considerable de cabafias
de piedra seca con valor patrimonial y paisajistico, que también actian como elementos que fomentan los
habitats de cierta fauna de interés. Concretamente, en la diagnosis ambiental se ha identificado este ambito
como idéneo para el habitat del azulejo, especialmente sensible, ya que se trata de una poblacién aislada
respecto de la distribucion de esta ave en el conjunto de Catalufia.

Las parcelas resultantes, con una pieza de una superficie de unas 100 ha, son aptas para acoger
actividades que requieren grandes extensiones con una buena conectividad vial y ferroviaria.

Alternativa 2. Planes del Guardia (Fuente: elaboracion propia)
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Alternativa 3_ Planes del Guardia

La alternativa 3 plantea generar una gran pieza continua de mayor entidad y extension que la anterior,
apta para acoger una actividad de grandes dimensiones. Es la alternativa mas expansiva con respecto al
suelo de actividad econémica y preve su extensién mas alla de la linea de alta tensidén que cruza el ambito.

La posibilidad de obtener un unico ambito continuo que incluye todo el suelo de actividad econdmica
incrementa mucho las posibilidades de dar respuesta a uno de los principales objetivos de PDU: facilitar
la implantacion de grandes empresas con necesidad de parcelas de grandes dimensiones. Ademas, la
mayor dimensién del ambito lo hace mas adecuado para la instalaciéon de una gran empresa, ya que,
aunque no requiera de toda la extension desde el inicio, la posibilidad de poder ampliarse en el futuro da
mas potencial al desarrollo del ambito.

Como en la alternativa anterior, la vialidad propuesta es la minima para dar acceso a los nuevos suelos de
actividad econdmica, teniendo en cuenta que el ambito central se podra desarrollar con una vialidad interna
adaptada a las necesidades de la actividad que finalmente se implante. El nuevo vial estructurante también
se situa en el sur del ambito en paralelo a la C51, dando acceso asi a la red viaria de alta capacidad.

La parte norte del ambito se propone preservarla de los nuevos usos y potenciar las caracteristicas
actuales por su interés ambiental y paisajistico. Es un ambito con una presencia considerable de cabafias
de piedra seca con valor patrimonial y paisajistico, que también actian como elementos que fomentan los
habitats de cierta fauna de interés. Concretamente, en la diagnosis ambiental se ha identificado este ambito
como idéneo para el habitat del azulejo, especialmente sensible, ya que se trata de una poblacién aislada
respecto de la distribuciéon de esta ave en el conjunto de Catalufia. Esta alternativa no permite el
mantenimiento de los caminos existentes y requiere de nuevos recorridos alternativos que les den
continuidad. Se propone un nuevo camino situado al limite oeste del ambito, que rodea el ambito por la
parte alta del salto topografico que forma el torrente dels Caus, que ofrece una vision privilegiada del
entorno, poniendo en valor el paisaje singular de este territorio.

La parcela resultante, con una sola pieza de una superficie superior a las 200 ha, es apta para acoger
actividades que requieren grandes extensiones con una buena conectividad vial y ferroviaria.
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Alternativa 3. Planes del Guardia (Fuente: elaboracién propia)
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2.2.3 Alternativas ambito Ampliacién Pla de Santa Maria

Respecto del ambito de Ampliaciéon Pla de Santa Maria, situado Unicamente en el término municipal del
Pla de Santa Maria, se plantean tres alternativas, aparte de la alternativa 0, que difieren en la extensién
del crecimiento del poligono industrial existente que se propone en cada una de ellas.

Alternativa 0_ Ampliaciéon Pla de Santa Maria

La alternativa 0 contempla la no actuacién en este ambito, manteniendo el régimen del suelo no
urbanizable segun establece el planeamiento vigente y preservando los terrenos de cualquier
transformacién urbanistica. La inaccion sobre el territorio permitiria mantener su statu quo, poniendo en
valor sus caracteristicas naturales, con especial atencion a los corredores verdes, la red de caminos y el
mosaico agroforestal del emplazamiento.

Esta posibilidad es coherente con las determinaciones del PTPCT, aprobado en el afio 2010, que considera
con respecto al poligono industrial del Pla de Santa Maria que ya esta suficientemente dotado. Entre crecer
en el Pla de Santa Maria o en Valls, el PTPCT opta, por las razones mencionadas, por la segunda opcion
y al mismo tiempo se mira de evitar la creaciéon de un inmenso continuo de suelo industrial entre Valls y el
Pla de Santa Maria que constituiria una barrera territorial poco defendible. En coherencia con estas
determinaciones, el PTPCT establece para estos terrenos la proteccién de suelo de proteccion territorial
de potencial interés estratégico.

Sin embargo, se considera que el no desarrollo de este ambito podria afectar negativamente a las
posibilidades de crecimiento de las empresas existentes actualmente en el poligono y/o dificultar la
aplicacion de medidas compensatorias/correctoras de caracter ambiental.
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Alternativa 1_ Ampliacion Pla de Santa Maria

La alternativa 1 plantea la ampliacion del poligono industrial actual con el fin de dotarlo de nuevo suelo y
posibilitar la ampliaciéon de las actividades existentes, evitando posibles traslados por falta de espacio, y
completar el cierre de red vial dando continuidad y enlazando las calles estructurantes del poligono
existente, la calle Oliver y el camino de Alié. La ordenacién planteada toma como punto de partida la del
documento de avance de “MNNSS de ampliacion del suelo urbanizable industrial PP8 del Pla de Santa
Maria”, respecto del cual la Comision Territorial de Urbanismo del Camp de Tarragona, en sesion de
3/11/2021, emitié informe sobre la consulta de evaluacion ambiental, segun se ha detallado en el apartado
“1.3.2. Planeamiento urbanistico” del presente documento.

La propuesta preveé integrar los itinerarios territoriales en la nueva ordenacién. En concreto, el camino de
Alié se integrara como parte del vial estructurante del sector. En la parte sur se prevé situar los sistemas
de espacios libres y de equipamientos en contigiidad con los previstos en el planeamiento vigente.

Sin embargo, se considera que la delimitacién de nuevo suelo de actividad econdmica en este ambito
responde a una logica diferente a los nuevos asentamientos que se plantean en los ambitos de Valls-Est
y de les Planes del Guardia. En este caso, las parcelas resultantes no son aptas para acoger actividades
de grandes dimensiones, sino que responden a la voluntad de limitar la extension de este poligono
concretando su dimension en relacion con las necesidades actuales, de manera que se dé la posibilidad
de ampliacion de las actividades existentes.

Este ambito también sera de importancia para la aplicacion de las medidas correctoras ambientales que
establezca el PDU, ya que se trata de una de las zonas mas favorables para acoger habitats que requieren
estar alejados de los recorridos de ocio y recreo, y que en cambio son compatibles con actividades
econdémicas que son menos invasivas y perjudiciales para el mantenimiento y fomento de estos habitats.
Los pantanales existentes en la parte sur del poligono industrial también se podran ampliar y complementar
para potenciar sus valores ambientales.

Las parcelas resultantes de esta propuesta tienen una superficie de unas 10 y 35 ha cada una.

Jo*"s 1
P * -

»* 4 *s
et L] I

/ { A 7" / x

Alternativa 1_ Ampliacion Pla de Santa Maria (Fuente: elaboracion propia)
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Alternativa 2_ Ampliaciéon Pla de Santa Maria

La alternativa 2 plantea, igual que en la alternativa anterior, la ampliacién del poligono con un nuevo ambito
de actividad econdmica que extiende el suelo actual hasta el camino de Alié al este y hasta el camino que
delimita por el sur el suelo de actividad econémica actual.

La propuesta también prevé integrar el camino de Alid, en este caso, haciendo de limite con el suelo no
urbanizable. En la parte sur del ambito se prevé situar los sistemas de espacios libres como una ampliacion
de los pantanales existentes y generando una franja de transicion con el entorno agro-forestal.

Como en el caso anterior, se considera que la delimitacion de nuevo suelo de actividad econdmica en este
ambito responde a la voluntad de limitar la extensién de este poligono concretando su dimensién en
relacion con las necesidades actuales de manera que se dé la posibilidad de ampliacion de las actividades
existentes.

Este ambito también sera de importancia por la aplicacion de las medidas correctoras ambientales que
establezca el PDU, ya que se trata de una de las zonas mas favorables para acoger habitats que requieren
estar alejados de los recorridos de ocio y ocio y que en cambio son compatibles con actividades
econdémicas que por su naturaleza interfieren menos en la perturbacién de estos habitats.

La situacion de este crecimiento con respecto a los pantanales existentes actualmente en el sur del
poligono, un espacio clave para el fomento de la biodiversidad de este territorio, dejandolos rodeados de
suelo de actividad econdmica, perjudica su integraciéon en el mosaico agroforestal y por lo tanto su
funcionalidad.

Las parcelas resultantes de esta propuesta tienen una superficie de unas 10 y 25 ha cada una.
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Alternativa 2_ Ampliacion Pla de Santa Maria (Fuente: elaboracién propia)
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Alternativa 3_ Ampliaciéon Pla de Santa Maria

La alternativa 3 plantea la ampliacion del poligono industrial existente con un nuevo ambito de actividad
econdmica que extiende todo el suelo actual hasta el camino que delimita por el sur con el suelo de
actividad econémica actual. Esta es la alternativa que comporta una mayor superficie de extension.

La propuesta también prevé integrar el camino de Alid, en este caso, como parte del vial estructurante del
sector. En la parte sur, en cambio, el camino se integra en el sistema de espacios libres, que se situan
como una ampliacion de los pantanales existentes y generando una franja de transicion con el entorno
agroforestal.

Se considera que la delimitacion de nuevo suelo de actividad econdmica en este ambito responde a la
voluntad de limitar la extension de este poligono concretando su dimensiéon en relaciéon con las
necesidades actuales, de manera que se dé la posibilidad de ampliacién de las actividades existentes.

Este ambito también sera de importancia para la aplicacion de las medidas correctoras ambientales que
establezca el PDU, ya que se trata de una de las zonas mas favorables para acoger habitats que requieren
estar alejados de los recorridos de ocio y recreo y que en cambio son compatibles con actividades
econdémicas que por su naturaleza interfieren menos en la perturbacién de estos habitats.

Como en el caso anterior, la situacion de este crecimiento con respecto a los pantanales existentes
actualmente en el sur del poligono, un espacio clave por el fomento de la biodiversidad de este territorio,
dejandolos rodeados de suelo de actividad econdmica, perjudica su integracién en el mosaico agroforestal
y por lo tanto su funcionalidad.

A diferencia del caso anterior, esta alternativa implica afectar a una superficie mayor de suelo de proteccion
territorial. Sin embargo, el suelo resultante no tiene la dimensién suficiente para hacer caber las actividades
de grandes dimensiones a las cuales se quiere dar cabida, que requieren parcelas de unas 100 ha.

Las parcelas resultantes de esta propuesta tienen una superficie de unas 10, 25 y 48 ha cada una.
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Alternativa 3_ Ampliacion Pla de Santa Maria (Fuente: elaboracion propia)
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2.2.4 Sintesis de alternativas

Una vez estudiados los tres ambitos susceptibles de acoger nuevos usos de actividad econdmica, a
continuacion, se analizan de manera comparada las alternativas planteadas en cada uno de ellos, con el
fin de poder valorar la propuesta en su conjunto y detectar la compatibilidad entre ellas en relacion con los
objetivos del PDU.

Para la valoracion de las diferentes alternativas de ordenacién planteadas en cada uno de los tres ambitos
propuestos, se han tenido en cuenta los diversos aspectos estudiados en los documentos especificos
desde los puntos de vista ambientales, paisajisticos y de movilidad, los cuales también integran y forman
parte del presente documento de Avance del PDU.

En el Documento inicial estratégico (DIE), entre otros aspectos, se valoran las diferentes alternativas en
relacién con su impacto ambiental y se indican las medidas a tomar con el fin de minimizar y/o compensar
este impacto. En el documento de Diagnosis previa de impacto e integracion paisajistica, se indican los
criterios generales y especificos de cada emplazamiento con el fin de garantizar la integracién paisajistica
de la actuacion y se desarrollan un conjunto de acciones que tienen que favorecer la armonizacion de los
cambios en el territorio de acuerdo con los rasgos significativos y los valores paisajisticos del lugar. En el
documento de Diagnosis previa de la movilidad, se ha valorado la accesibilidad en vehiculo, en transporte
publico y a pie o en bicicleta, con el fin de evaluar la idoneidad de las diferentes alternativas también en
relacién con la movilidad.

Por otra parte, del analisis del Estudio de inundabilidad y del Estudio para la identificacion de riesgos
geoldgicos que se anexan al documento de Avance del PDU, no resultan riesgos o requerimientos
destacables a tener en cuenta en los tres emplazamientos propuestos.

Ambito Plataforma intermodal Valls-Est

El ambito de la Plataforma intermodal Valls-Est, con una superficie en torno a las 450 ha, afecta
mayoritariamente al término municipal de Valls y en menor proporcion al de Ali6.

Las tres alternativas de ordenacion planteadas son coincidentes con respecto a la estructura vial basica y
muy similares con respecto a las parcelas/manzanas resultantes, con dos piezas con superficies
superiores a las 100 ha en cada alternativa, a excepcion de la alternativa 1. Las tres alternativas se
diferencian por la posicién de la terminal intermodal de mercancias, que en la alternativa 1 recoge la
prevision establecida en el PTPCT y en el POUM de Valls recientemente aprobado y que en las alternativas
2y 3 se ha ubicado en el sur del ambito en paralelo a la carretera C51 en dos posiciones similares.

Del analisis efectuado en el apartado anterior, se propone la alternativa de ordenacién 3 al valorar que el
emplazamiento de la terminal intermodal de mercancias es mas adecuado, ya que presenta una mejor
adaptacion a la topografia existente y tiene un trazado de menor longitud respecto de las otras dos
alternativas, aspectos que derivan en una mayor viabilidad con relacién a los costes y a los impactos
asociados. Esta posicidon hace que no sea necesario ampliar el ambito mas alla del suelo de proteccion
preventiva previsto en el PTPCT y permite la obtencién de un gran ambito continuo en la parte central del
ambito idéneo para acoger actividades con necesidad de parcelas de grandes dimensiones.

Ambito Plataforma intermodal Valls-Est. Alternativas de ordenacion (Fuente: elaboracién propia)
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Ambito Planes del Guardia

El ambito de Planes del Guardia, con una extension en torno a las 330 ha (alternativas 1 y 3) y 150 ha
(alternativa 2), afecta mayoritariamente al término de Vila-rodona y en menor proporcién al de Alié.

Las tres alternativas plantean una estructura viaria basica mas o menos compleja en funcion de la
fragmentacion de las piezas de suelo destinadas a la implantacién de actividad econdmica y en los tres
casos esta vialidad y sus enlaces van directamente relacionados con la carretera C51 que conforma el
limite sur del ambito. La dimensién y el nimero de las parcelas resultantes en cada alternativa van desde
la opcidn mas fragmentada en la alternativa 1 a la opcion mas compacta y unitaria en la alternativa 3.

Del analisis efectuado en el apartado anterior, se propone la alternativa de ordenacion 3 al valorar que
ésta permitira la implantacion de empresas de grandes dimensiones con mas posibilidades, ya que es la
que ofrece una superficie continua de mayor extension, y facilita su desarrollo por el hecho de ajustarse
mejor a las demandas actuales. A pesar de ser la alternativa que por su dimensién tiene un mayor impacto
sobre el territorio, se considera que hay que contraponerlo al objetivo de este plan de generar nuevos
sectores estratégicos con capacidad para atraer grandes empresas que dinamicen la actividad econdmica.
Por el hecho de ser un asentamiento aislado con relacién a los nucleos de poblacion, la mayor dimension
del ambito también facilitara la implantacién de medidas como la ampliacion de redes de transporte publico
y otros servicios y equipamientos.

Ambito Planes del Guardia. Alternativas de ordenacién (Fuente: elaboracién propia)

Ambito Ampliacién Pla de Santa Maria

El ambito Ampliacion Pla de Santa Maria, con una extensidn en torno a las 50 ha (alternativas 1y 2) y 100
ha (alternativa 3), afecta unicamente al término municipal del Pla de Santa Maria.

Las tres alternativas de ordenacion plantean una estructura viaria basica en continuidad con la vialidad
existente del poligono industrial actual y se diferencian en la dimensién de las parcelas/manzanas
resultantes y en la extension total de la actuacidén que se contempla en cada caso.

Del analisis efectuado en el apartado anterior, se propone la alternativa de ordenacion 1 al valorar que es
la que mas se ajusta al cumplimiento de los objetivos del PDU, con una dimensién adecuada a las
necesidades de ampliacién de las actividades existentes en el poligono industrial y que completa el cierre
de la red viaria del ambito.

Ambito Ampliacién el Pla de Santa Maria. Alternativas de ordenacién (Fuente: elaboracién propia)
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2.3 Descripcion de la propuesta

Por el contenido y naturaleza del presente documento de Avance del PDU, la propuesta de ordenacion
que a continuacion se relaciona, constituye la propuesta orientativa que tendra que ser desarrollada en el
documento del PDU a aprobar inicialmente, con las modificaciones a introducir que resulten de las
diferentes fases de tramitacion del documento y considerando la participacién publica, los informes
emitidos por los organismos sectoriales y la audiencia a los entes locales afectados por el plan director.

De acuerdo con eso, las relaciones cuantitativas entre zonas privadas o sistemas publicos, o de otros
parametros urbanisticos que pueden aparecer, son una aproximacion a lo que definitivamente se fije en el
PDU. Aproximacion que tiene que servir para justificar el cumplimiento de las directrices del planeamiento
concurrente y de los objetivos del plan y que tiene que servir para establecer, en una posterior normativa,
las determinaciones del conjunto de los suelos incluidos dentro del ambito del PDU.

A partir del analisis del ambito de actuacion del PDU y de la valoracion de las alternativas que constan en
el apartado anterior, la propuesta del PDU consiste en el desarrollo de las actuaciones contempladas en
las alternativas escogidas en cada ambito.

La redaccion del PDU permite ajustar las previsiones del planeamiento de acuerdo con las dinamicas y
expectativas actuales desde una visién global del territorio e independientemente del municipio o
municipios donde se sitlen las actuaciones. A continuacion, se exponen las caracteristicas principales de
la propuesta que vela por alcanzar los objetivos y criterios establecidos en apartados anteriores.

2.3.1 Propuesta de ordenacion

Una vez valoradas las diferentes alternativas descritas anteriormente, se han escogido las mas adecuadas
en relacién con los objetivos del PDU. En conjunto, la propuesta contempla la creacién de tres nuevos
ambitos de actividad econémica en torno al nodo urbano de Valls, que permitiran consolidar este ambito
como la principal polaridad de actividad econdmica del Alt Camp.

Ordenacion indicativa. Encaje de la propuesta en el entorno (Fuente: elaboracion propia)
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Los dos nuevos ambitos de actividad econdmica de gran extension, correspondientes a los ambitos 1y 2
(Plataforma intermodal Valls-Est y Planes del Guardia), son coherentes con la estrategia del PTPCT de
concentrar los crecimientos en dos posiciones territoriales: en torno a la capital comarcal, para fomentar
una ciudad mas mixta y minimizar la movilidad obligada; y en torno a la salida de la autopista AP-2 en Vila-
rodona, por su inmejorable accesibilidad, supramunicipalidad y posicion central en la pequefia galaxia de
nucleos de la meseta oriental de la comarca y del valle del Gaia.

En el caso del ambito 3 (Ampliacion Pla de Santa Maria), aunque el PTPCT considera que el poligono
industrial existente en este punto ya estéa suficientemente dotado, se propone un crecimiento menor que,
aunque no es apto para acoger grandes empresas, permite el cierre de la red vial del poligono actual,
limita la extensién del poligono y da respuesta a las demandas locales para acoger posibles ampliaciones
de las actividades actualmente implantadas en el poligono industrial existente.

La propuesta planteada por el presente documento se enmarca y es coherente con la Estrategia territorial
para la localizacién de nuevos SAE, elaborada por el Departamento, que abarca todo el pais, y por lo tanto
el desarrollo de estos nuevos ambitos de actividad econdémica van mas alla de las l6gicas y necesidades
locales o municipales, segun se ha detallado en el apartado “1.1.2. Antecedentes, conveniencia y
oportunidad” del presente documento. Por lo tanto, se considera que la propuesta da respuesta a esta
estrategia, con nuevos asentamientos que permitan la implantacion de nuevas empresas tractoras con
capacidad de generar sinergias con las actividades existentes y de dinamizar la actividad econémica.

El conjunto integrado por los tres ambitos de estudio que se proponen resulta con una superficie total de
835 ha, que se desglosa en 450 ha en el ambito de la Plataforma intermodal Valls-Est, 330 ha en el ambito
de Planes del Guardia y 55 ha en el ambito de Ampliaciéon Pla de Santa Maria.

Atendiendo al régimen del suelo de origen segun establece el planeamiento urbanistico vigente, el conjunto
de 830 ha integrado por los tres ambitos de estudio que se proponen se desglosa en 730 ha provenientes
de terrenos clasificados de suelo no urbanizable y en 105 ha provenientes de terrenos clasificados de
suelo urbanizable, delimitado y no delimitado, situados en los términos de Alié y de Vila-rodona.

2.3.2 Ordenacion ambito Plataforma intermodal Valls-Est

En el ambito Plataforma intermodal Valls-Est se propone un nuevo asentamiento de actividad econémica
situado al este del poligono industrial de Valls, que supone aumentar mucho la capacidad de la ciudad
para acoger nuevas actividades econémicas y, a la vez, es una oportunidad para materializar una nueva
terminal intermodal de mercancias que dé servicio a un territorio mas amplio, que signifique una mejora
en las posibilidades de transporte de ferroviario mercancias también para las actividades existentes. Los
ambitos de actividad econdmica resultantes, con dos piezas de mas de 100 ha, son aptos para acoger
actividades que requieren parcelas de grandes dimensiones con una buena conectividad vial y ferroviaria.

El desarrollo de este de ambito, que se puede considerar una extension del poligono actual, tiene la ventaja
de situarse en continuidad con el nucleo de Valls, la ciudad que concentra mas poblacién del Alt Camp,
con una buena conectividad con el resto del territorio y con la posibilidad de realizar transporte ferroviario
de mercancias. Esta confluencia de factores hace que se considere una oportunidad Unica para crear las
condiciones adecuadas para atraer nuevas actividades que dinamicen la economia del territorio.

La propuesta desarrolla las determinaciones de PTPCT que establece el crecimiento potenciado del nucleo
de Valls y la estrategia de extension del area especializada que se corresponde con el conjunto que forman
los poligonos actuales de la ciudad, con el objetivo de crear suelo para actividad econdmica en contiglidad
con el suelo urbano ya existente y que no genera problemas de movilidad en el sistema de asentamientos.
También sefiala que, si bien puede admitirse una cierta extension hacia el norte (que ya se ha producido
con la aprobacion del nuevo POUM), la extension tiene que producirse preferentemente y basicamente
hacia el sureste hasta alcanzar, en el limite, el suelo industrial de Alié. El objetivo es configurar una ciudad
mas nodal y evitar aumentar la barrera norte-sur que ahora constituye el asentamiento de Valls.

En este sentido, el ambito propuesto se sitia en suelo de proteccion preventiva, excluyendo los suelos
situados al norte del camino viejo de Vilafranca, ya que se trata de un area con una considerable presencia
de viviendas a pesar de estar en suelo no urbanizable. La inclusién de estos vecindarios informales
dificultarian mucho la gestién urbanistica y la viabilidad econémica del desarrollo.
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Por otra parte, uno de los principales objetivos del PDU es la realizacién de una nueva terminal intermodal
de mercancias. La propuesta situa esta terminal al sur del nuevo asentamiento en paralelo a la carretera
C51, en un emplazamiento entre los términos municipales de Valls i de Alié. Por lo tanto, la propuesta
incluye la prevision de una nueva terminal ferroviaria de acceso de mercancias con una estacion intermodal
de transporte, con una longitud de muelle de carga y descarga de 750 m.

Los requerimientos técnicos estrictos que requiere el buen funcionamiento de una terminal ferroviaria
dificultan su adaptacién a los suelos con pendiente, ya que la pendiente estéa limitada al 1,2% en el caso
del ramal y al 0,2% en el caso de la terminal. La posicién de la terminal sera preciso estudiarla mas
detalladamente en relacién con las posibles alternativas de implantacién. habra que mantener siempre la
compatibilidad entre el desarrollo de este ambito y la realizacion del nuevo ramal ferroviario y la terminal
de mercancias, previsto tanto en el PTPCT como en el POUM de Valls.

Tal como se explica en la Diagnosis de la movilidad que acompania al presente PDU, se ha realizado una
estimacion del impacto que implicaria la ejecucion de esta propuesta, tanto desde el punto de vista del
numero de camiones que se reducirian como de la reduccion de contaminacion que implicaria el menor
numero de vehiculos en circulacién. El balance energético estimado de CO2, NOx y PM10 en los diferentes
escenarios planteados es positivo en términos ambientales y representan reducciones del 8% en el
escenario inicial, del 17% en el escenario medio y del 27% en el escenario maximo. Por lo tanto, se
considera que el desarrollo de este ambito tiene que ir vinculado a la materializacién de la nueva terminal,
por los efectos positivos que tendra en el conjunto de la actuacion.

La red vial del nuevo asentamiento se estructura a partir de la prolongacion hacia el este de dos viales
(calles Basters y Curtidors) del poligono industrial de Valls actual. Se establece asi una continuidad entre
el nuevo desarrollo, que se puede considerar una extension, y el poligono existente, fomentando también
el uso de la terminal por parte de las actividades existentes actualmente en Valls.

Respecto a los suelos de espacios libres, la propuesta preve situarlos en los bordes del ambito, de manera
que se generen espacios de transicidon entre el suelo urbano y el suelo no urbanizable, que integren los
nuevos caminos y sean compatibles con las correspondientes medidas de integracion paisajistica que
requerira la implantacién de las nuevas actividades. En concreto, la propuesta contempla la incorporacién
de los suelos del entorno del torrente del Catllar al sistema de espacios libres, dando continuidad asi al
espacio libre que el POUM de Valls prevé que se desarrolle mediante un PE en el tramo sur del mismo
torrente, en el tramo en contacto con el nucleo urbano. Por otra parte, también se propone integrar en el
sistema de espacios libres la parte suroeste del ambito, donde confluye la red de itinerarios que estructuran
este ambito, con la voluntad de que este espacio siga siendo una de las puertas en el entorno agricola del
municipio. En este sentido, la propuesta mantendra la continuidad de los recorridos existentes, dando
alternativas en caso de que sean incompatibles, de manera que se integren en los recorridos interiores del
nuevo asentamiento, preferentemente vinculados al sistema de espacios libres y/o a la nueva red vial.

También se propone evaluar la idoneidad de desclasificar parte del sector previsto en el POUM de Valls
situado al norte de término municipal, en contiglidad al poligono industrial existente y clasificado de suelo
urbanizable no delimitado. Teniendo en cuenta que el crecimiento que se propone en el presente PDU
para el ambito de Valls supondra incrementar considerablemente el suelo clasificado de urbanizable, se
considera pertinente evaluar su desclasificacion.

Tal como establece la normativa del POUM con relacion a los ambitos de suelo urbanizable no delimitado,
se especifica que son ambitos pendientes de delimitacion precisa del sector, y pendientes de justificar que
son necesarios para un crecimiento sostenible en relacién con los aspectos ambientales, econémicos y
sociales, y en relacion con la disponibilidad de recursos hidricos y energéticos.

Las posibles necesidades de suelo que justificarian el desarrollo de este ambito desde el punto de vista
municipal no son aplicables con una mirada de conjunto, ya que el nuevo crecimiento propuesto permitiria
hacer caber también estas necesidades de suelo. Desde el punto de vista del planeamiento territorial, se
considera que el desarrollo de este sector iria en contra de una de las determinaciones del PTPCT que
establece que la extension se tiene que producir preferentemente y basicamente en direccién sudeste
hasta alcanzar el suelo industrial de Alié para asi configurar una ciudad mas nodal y evitar aumentar la
barrera norte-sur que ahora constituye el asentamiento de Valls.
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2.3.3 Ordenacion ambito Planes del Guardia

El asentamiento propuesto en el ambito de Planes del Guardia tiene como principal ventaja la proximidad
a la red vial de alta capacidad, concretamente a la autopista AP2, que le confiere al ambito una muy buena
conectividad por carretera. Ademas, la presencia de una nueva terminal ferroviaria de mercancias en Valls,
prevista en este PDU, también potenciara el transporte ferroviario de mercancias con la consecuente
mejora en las potenciales emisiones de gases contaminantes asociadas al transporte por carretera.

La propuesta también desarrolla las determinaciones de PTPCT que establece la estrategia de crecimiento
medio para el nucleo de Vila-rodona y la estrategia de crecimiento moderado para el nucleo de Alio,
ademas de la estrategia de extensién del area especializada con el objetivo de crear suelo para actividad
economica.

En concreto, para el conjunto del poligono industrial de Vila-rodona, Alié y Brafim, el PTPCT determina la
estrategia de extension con el objetivo de crear suelo para actividad econémica en contiguidad con el suelo
urbano ya existente, en una posicion de muy buena accesibilidad que no tiene que generar problemas de
movilidad en el sistema de asentamientos y con repercusién supramunicipal.

Se sefala la necesidad que el desarrollo de esta area industrial garantice el paso de una posible autovia
y la conexién de esta con la autopista AP2, y que concentre el maximo de suelo de cesion en el oeste de
la actuaciéon como separador entre el poligono y el nucleo de Alié y como conector norte-sur comarcal.
También se recomienda que se ensayen mecanismos de cooperaciéon municipal, de acuerdo con los
principios inspiradores de los articulos 5.1 y 5.3 de las normas del PTPCT.

La mayor parte del ambito esta situado sobre suelos de proteccién preventiva del PTPCT, a excepcion de
los suelos de proteccion territorial de interés agrario y/o paisajistico situados al oeste de la linea de alta
tension que cruza el ambito de norte a sur. La delimitacion del suelo de proteccion preventiva en este caso
no corresponde con un limite relacionado con la calidad o interés ambiental de estos suelos ni con sus
caracteristicas fisicas, sino que esta relacionado con la voluntad del plan de limitar la extension de este
ambito de desarrollo.

Hay que tener en cuenta la escala de los planos de ordenacién del PTPCT y que, tal como determina en
su normativa, estos limites pueden ser concretados por los instrumentos de planeamiento urbanistico que
definan la ordenacion a escalas mas detalladas, siempre que no haya aumentos sustanciales de superficie
de suelo de menor proteccién en detrimento del de mayor proteccion. En todo caso, sera en posteriores
fases de tramitacion del PDU que se tendra que concretar con precision este limite entre los diferentes
sistemas de espacios abiertos, con el fin de que el nuevo desarrollo se ajuste a la normativa del PTPCT.

La propuesta se enfoca a generar una gran pieza continua de mas de 200 ha de superficie. La alternativa
escogida en este caso es la mas expansiva con respecto al suelo de actividad econdmica y prevé que se
extienda mas alla de la linea de alta tension que cruza el ambito. La posibilidad de obtener un Gnico ambito
continuo que incluye todo el suelo de actividad econémica incrementa mucho las posibilidades de dar
respuesta a uno de los principales objetivos de PDU, facilitar la implantacién de grandes empresas con
necesidad de parcelas de grandes dimensiones. Ademas, la mayor dimensién del ambito lo hace mas
adecuado para la instalacién de una gran empresa, ya que, aunque no requiera de toda la extension de
partida, la posibilidad de poder ampliarse en el futuro da mas potencial al desarrollo del ambito.

La red viaria propuesta consiste en un nuevo vial estructurante situado al sur del ambito en paralelo a la
carretera C51 que da acceso a la red vial de alta capacidad mediante dos enlaces: en el este, el nuevo
vial enlaza con la rotonda que da acceso a la carretera C51 y a la autopista AP2; en el oeste se propone
un nuevo enlace vial que mejorara el acceso actual a Alid, tanto desde la carretera como desde el nuevo
desarrollo. Aparte de estos dos enlaces, se considera la posibilidad de realizar un tercer acceso al ambito
que reforzara y facilitara el acceso a la autopista AP2 desde el nuevo ambito de actividad econémica.

Se prevé el emplazamiento de los espacios libres en los bordes del ambito, de manera que se generen
espacios de transicion entre el suelo urbano y el suelo no urbanizable que integren los nuevos caminos y
sean compatibles con las correspondientes medidas de integracién paisajistica que requerira la
implantacion de las nuevas actividades. La propuesta da continuidad a la red de caminos con nuevos
trazados alternativos, ya que la red de caminos estructurantes que comunican los diferentes nucleos,
concretamente el camino de Alié en Vila-rodona, son interrumpidos por el nuevo asentamiento. Por lo
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tanto, se propone un nuevo itinerario paisajistico que bordea el nuevo asentamiento, recorriendo por la
parte superior el salto topografico que hay en la parte oeste del ambito. De esta manera potencia un nuevo
recorrido que ofrece unas visuales sobre el territorio de amplio alcance, ya que nos encontramos en un
lugar eminentemente llano.

La parte norte del ambito se propone preservarla de los nuevos usos y potenciar las caracteristicas
actuales por su interés ambiental y paisajistico. Es un ambito con una elevada presencia de cabafas de
piedra seca que se quiere preservar, tanto por su valor patrimonial y paisajistico, como por parte de los
elementos que fomentan los habitats de cierta fauna de interés. Concretamente, en la diagnosis ambiental
se ha identificado este ambito como idéneo para el habitat del azulejo, especialmente sensible, ya que se
trata de una poblacion aislada respecto de la distribuciéon de esta ave en el conjunto de Catalufa.

2.3.4 Ordenacion ambito Ampliaciéon Pla de Santa Maria

En el ambito de Ampliacién Pla de Santa Maria se propone un nuevo desarrollo de extensién del poligono
industrial actual, que permitira generar dos piezas de suelo de actividad econdmica con una superficie
orientativa de 10 y 35 ha.

Se considera que la delimitaciéon de nuevo suelo de actividad econémica en este ambito responde a una
I6gica diferente a los nuevos asentamientos que se plantean en los ambitos de la Plataforma intermodal
Valls-Est y de les Planes del Guardia. Esta propuesta no da respuesta a uno de los principales objetivos
del PDU, de generar grandes piezas de suelo que sean aptas para la implantacién de empresas de grandes
dimensiones, sino que responden a la voluntad de limitar la extension de este poligono concretando su
dimensién en relacién con las necesidades actuales y limitando la expectativa de crecimiento. También
permitira el cierre de la red vial dando continuidad y enlazando las calles estructurantes del ambito, la calle
Oliver y el camino de Alid, que dara servicio a las nuevas parcelas.

La propuesta no se corresponde con las determinaciones del PTPCT, aprobado el afio 2010, que considera
con respecto al poligono del Pla de Santa Maria que ya esta suficientemente dotado y, entre crecer en el
Pla de Santa Maria o en Valls, se apuesta por Valls.

El ambito se situa en continuidad con el poligono industrial existente en un emplazamiento que el PTPCT
incluye dentro del sistema de espacios abiertos de suelo de potencial interés estratégico, regulado en los
articulos 2.8y 2.9, asi como en el 1.14 de las normas urbanisticas. El suelo de potencial interés estratégico,
de acuerdo con lo que se indica en el articulo 2.9.5.b), puede ser objeto de actuaciones de urbanizacién o
en general de transformacion en el caso de actuaciones de interés territorial estratégico no previstas por
el Plan mediante el procedimiento que establece el articulo 1.14. En caso de que no se agote el conjunto
de la pieza de suelo cualificada como de potencial interés estratégico, aparte de las condiciones que se
derivan del articulo 1.14, hay que minimizar la afectaciéon sobre la potencialidad del conjunto del area y
que la fragmentacion de la pieza sea minima.

En este caso el interés territorial estratégico de la actuacién, de acuerdo con lo que determina el articulo
3.12 de la normativa del PTPCT, se justifica por el objetivo de facilitar la continuidad de las empresas
existentes dando la posibilidad de ampliarse, y al mismo tiempo se mejora la red vial y se prevén
actuaciones de mejora ambiental que afectaran positivamente a la totalidad del poligono. Por lo tanto, se
dan las condiciones previstas en el articulo 3.12.d de la normativa para la extensién de areas
especializadas mediante el empleo de suelo confrontante, en el caso de que se destine a ampliacion de
las instalaciones o el espacio que sea necesario para la continuidad de una actividad econémica
espacialmente unitaria de especial interés para el municipio y se den las circunstancias siguientes: no es
posible realizar la ampliacion dentro del area especializada delimitada en el Plan; y se trata de actividades
intensivas de gran proyeccion territorial y de dificil traslado, ademas de tratarse de una actividad de
especial importancia por sus puestos de trabajo y para la generacion de riqueza a nivel comarcal y local.

La superficie total de los suelos de potencial estratégico que establece el PTPCT situados dentro del
ambito de estudio del PDU es de aproximadamente 907 ha y, por lo tanto, se considera que la extension
del ambito de ampliacion propuesto en el sector, de una superficie de unas 50 ha, que representa un 5%
de la superficie total, minimiza la afectacion sobre la potencialidad del conjunto del area y no fomenta la
fragmentacion del ambito tal como determina la normativa del PTPCT.
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La situacion orientativa de los espacios libres prevé situarlos en el sur del ambito, en continuidad con una
de las piezas de espacios libres del poligono industrial existente, en contacto con el suelo no urbanizable.
También se prevén integrar en la ordenacion los itinerarios territoriales, concretamente el camino de Alio,
que en este ambito se integrara como parte de la vialidad estructurante.

La ordenacion planteada es coherente con el documento de avance de “MNNSS de ampliacion del suelo
urbanizable industrial PP8 del Pla de Santa Maria”, respecto del cual la Comisién Territorial de Urbanismo
del Camp de Tarragona, en sesién de 3/11/2021, emitié informe sobre la consulta de evaluacién ambiental,
segun se ha detallado en el apartado “1.3.2. Planeamiento urbanistico” del presente documento.

Este ambito también sera de importancia para la aplicacion de las medidas ambientales correctoras y/o
compensatorias que establezca el PDU, ya que se trata de una de las zonas mas favorables para acoger
habitats que requieren estar alejados de los recorridos de ocio y recreo, y que en cambio son compatibles
con actividades econémicas que son menos invasivas y perjudiciales para el mantenimiento y fomento de
estos habitats.
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