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Discurs de

I’Honorable Senyor,
Francesc Baltasar 1 Albesa,
conseller de Medi Ambient
1 Habitatge,

del dia 19 de desembre

de 2007, durant el debat
en el Ple del Parlament de
Catalunya i sotmetiment

a votacio del dictamen de
la Comissio del Projecte de
llei del dret a ’habitatge.




Molt bona tarda, membres del Govern, honorables,
senyores i senyors diputats. En primer lloc, vull expressar
el meu agraiment a totes les persones, institucions,
entitats i col-lectius professionals que amb les seves
reflexions, propostes i aportacions han enriquit el

debat, han millorat el text i hauran de contribuir

a la previsible aprovacio, avui, d’aquesta Llei.

Particularment, vull donar les gracies als membres de la
ponéncia, a la seva relatora, a la resta dels membres de la
Comissio i a les entitats i institucions que d’'una manera
o una altra han participat en tot el tramit parlamentari.
En definitiva, vull mostrar el meu reconeixement a

totes les persones de dins i fora del Parlament que han
contribuit, sens dubte, a millorar el text d’aquest Projecte
de llei. Justament fa un any que el Projecte de llei del
dret a Phabitatge va ser admeés a tramit; posteriorment,
davant aquest hemicicle, el vaig presentar, i avui, fent

us de la possibilitat que el Reglament del Parlament
m’ofereix, vull intervenir-hi, préeviament al seu debat.

La Llei que avui es debatra i que esperem que sigui
aprovada per aquest Parlament és la resposta a una
circumstancia historica. Neix amb la vocacio de fer front
a uns problemes socials greus que s’han generat en una
etapa de la historia del nostre pais, als quals ni el lliure
Juncionament del mercat ni les normatives existents han
estat capacos de trobar-hi solucié. La greu situacio en queé
es troba Uhabitatge a casa nostra demana que ens dotem,
primer, d’un cos legal adequat pensat especificament
per a aquesta circumstancia, i, alhora, d’un cos legal

que tingui instruments operatius més eficients. No es
tracta de dictar una llei circumstancial, de curta durada,
ni conjuntural; la seva voluntat, la voluntat d’aquest
Prajecte, és perdurar i donar la maxima estabilitat a

la societat i a leconomia. Aquesta Llei sorgeix en un
context de clam reivindicatiu que no s’hauria produit si
el funcionament del sector i del mercat de Uhabitatge no
hagués generat les disfuncions socials dels darrers anys.

En aquest periode historic, i especialment en el decenni
1997-2006, el mén de Uhabitatge a Catalunya ha viscut
una profunda transformacié. El procés més important

de demanda d’habitatge de la nostra historia s’ha vist



acompanyat també del procés més intensiu de produccié
d’habitatges, i malgrat aixo hem travessat el procés

més inflacionista que mai s’ha conegut, amb pujades de
preus de Uordre del 20 per cent anual, successives, que
ens han situat avui entre les comunitats autonomes i

els paisos amb els preus dels habitatges més alts tant
pel que fa a la compra com pel que fa al lloguer.

Pero el que ha trastocat Uestructura social ha estat que
aquesta inflacio del sector de Uhabitatge, d’'un 300 per cent
en deu anys, s’ha produit paradoxalment en un context
d’important contencio de la resta de preus de béns de
consum i de salaris, a Uentorn d’un 30 per cent, i ha generat
aixi una segregacio6 social que ha conduit Uhabitatge al
punt maxim de preocupacié social i a un nivell d’exigéncia
ciutadana sobre les actuacions de les administracions
publiques pel que fa sobretot a la cerca de solucions.

L’allunyament entre la capacitat adquisitiva de les llars
i les condicions del mercat immobiliari s’ha traduit en
greus dificultats. En aquests moments, a unes 200.000
llars tenen dificultats per accedir a un habitatge, a unes
altres 300.000 tenen dificultats per poder rehabilitar-
lo i a unes 60.000 més tenen dificultats per poder pagar
a finals de mes aquell habitatge en qué volen viure
habitualment, i, per tant, es troben en risc d’exclusio.

D’altra banda, aquesta situacioé de forta inflacié descrita ha
anat acompanyada d’una caiguda drastica de la produccié
d’habitatges protegits: a mitjan anys noranta, hi havia

uns volums de cinquanta a vint mil habitatges anuals;

ara portem deu anys amb produccions inferiors als deu
mil, una qiiestié que ha impedit atendre la molt rellevant
demanda que no ha pogut accedir al mercat lliure.

Pero els processos inflacionaris descompensats com
aquests que estem descrivint comporten peatges

socials injustos i inadmissibles, com ara: situacions
d’assetjament immobiliari, situacions de sobreocupacié

o de comercialitzacio d’infrahabitatges, o la perversié en
la comercialitzacioé i Uiis dels habitatges amb proteccio
oficial. Com ja vaig explicar en la presentacio del Projecte
de llei, vull remarcar el reconeixement al dificil paper que
el moén local ha desenvolupat com a primer receptor de les



problematiques d’allotjament concretes de la poblacié.
Aquesta Llei mateixa delimita clarament els nivells
competencials i posa al servei dels responsables municipals
un seguit de mesures sustentades administrativament,
téecnicament i també pressupostariament. Sense defugir

les nostres responsabilitats, la voluntat de la Llei és
clarament municipalista; en el redactat queda clar

el respecte a la subsidiarietat i al suport financer i
normatiu que ha de guiar la practica del Govern.

En el moment en qué el Govern de la Generalitat de
Catalunya es va plantejar la necessitat de la nova llei de
Uhabitatge i a hora d’establir un gran pacte nacional,
la principal preocupacio era clarament de caracter
social davant Uevidéncia d’aquests fenomens que he
descrit. Els continguts d’aquests dos grans projectes, la
llei i el pacte, van ser pensats sota aquesta perspectiva,
pero de ben segur que la seva propia estructura sera

de la maxima oportunitat avui per abordar una nova
situacio economica que ha comencat a dibuixar-se quan
el sector de Uhabitatge presenta simptomes d’alentir
marcadament el dinamisme dels darrers anys.

Ens trobem, per tant, avui amb un compromis col-lectiu
d’implicacié en el doble front d’aconseguir la maxima
cohesio social per la via de Uallotjament i d’assegurar
la maxima estabilitat per al nostre creixement
economic, i sera per a tots dos fronts que la nova Llei
haura de fornir d’instruments d’optima actuacio.

El procés de negociacio del Praojecte de llei del dret a
Uhabitatge no ha estat, com sabeu, exempt de dificultats.
Calia esperar que un projecte amb les caracteristiques que
avui abordem, que afecta un nombre molt elevat d’actors

1 un espectre social molt ampli, i que no podia prosperar
sense un debat social profund... dificilment trobaria el
consens d’una manera immediata i planera. La situaci6 de
Uhabitatge s’ha capgirat i calia també capgirar alguns dels
principis normatius que el regulen per trobar noves vies de
solucié efectiva als problemes. Amb una linia estrictament
continuista hauria estat impossible abordar els nous reptes
socials en Pambit de Uhabitatge, pero aconseguir consensos
en el capgirament d’enfocaments d’instruments reguladors
no és una tasca senzilla, ni lineal, ni a U'inici, ni al final.



aixo ha estat
constant i hi han hagut miltiples sessions i reunions
de treball amb els col-lectius afectats per la futura Llei.

En els darrers mesos, coincidint amb la negociacio
del Pacte nacional per a Uhabitatge, alguns punts
essencials de la Llei han passat a tenir un lloc destacat
en el debat public. En primer lloc, la llarga durada de
la qualificacio dels habitatges protegits; en segon lloc,
lUobligacié6 de destinar una part de les promocions en
sol urba consolidat a habitatge protegit; i, en tercer
lloc, Vobligacié d’adjudicar els habitatges protegits
mitjancant formules de control public. Aquests han
estat tres punts controvertits, pero on s’ha arribat a
un acord. Aquest va ser un acord molt important.

No obstant aquests acords positius, un apartat significatiu
del Praojecte de llei va restar sense consens; es tracta

de Uarticle 42.6, on hi ha la possibilitat d’obligar un
propietari a llogar el seu habitatge si és en zones de

Jorta demanda residencial i si '”Administracié ha dut a
terme un seguit de mesures d’estimul que no han estat
acceptades pel propietari. Aquest punt, com és conegut,
s’ha situat en el centre del debat piiblic, i s’hi ha atorgat

a parer meu fins i tot una transcendéncia excessiva.

Sobre aquest punt de Uarticle 42, pero també sobre uns
altres vint punts, hi va haver dos grups, Convergéncia

1 Unio i el Partit Popular, que van demanar dictamen
d’inconstitucionalitat al Consell Consultiu. Un cop
conegut el dictamen, estem convencuts que aquest
procés, el qual, evidentment, ha endarrerit Uaprovaci6

i Uentrada en vigor de la Llei, haura estat de la maxima
importancia social, ja que ha permés que el debat sobre
el dret a Uhabitatge i també la contraposicié entre el dret
de propietat i la funcio social s’hagi elevat de comentaris
en molts casos banals o frivols a una formulacié rigorosa
i fonamentada juridicament per part de tothom.



El dictamen del consultiu, de prop de dues-centes
planes, ofereix un argumentari potent i ben referenciat
en legislacions comparades i en jurisprudeéncia sobre
el dret a habitatge i la funcié social de la propietat.
Declara plenament constitucionals tots els articles
sotmesos a consulta, fins i tot el del lloguer forc¢és.
Aqui, pero, en el del lloguer forgos, fa una matisacio:
cal superar el que anomenen «la vulneracio del
principi d’igualtat en el procediment d’aplicacié del
lloguer forcés»; una cosa que ens ha permés millorar
la Llei amb correccions de procediment que la doten
efectivament de més seguretat juridica per a tota la
ciutadania, i en aquest cas per a tots els propietaris.

La preeminéncia dels interessos socials protegits i les
cauteles legals prévies a complir, que limiten Uaplicacié
del lloguer forg¢os, han estat els arguments del dictamen
del Consell Consultiu per afirmar que el lloguer forg¢os
supera el test de proporcionalitat i que les esmenes
introduides per concretar-ne Uaplicacié permeten superar
el test de discriminacio sobre el qual el dictamen ha
posat Uaccent. Sobre aquesta base, entenc que els grups
que van sol-licitar el dictamen poden mantenir avui,

st volen, una posicié favorable a la Llei, ja que s’hi han
assegurat tots els drets i s’hi han introduit les garanties
que podien considerar-se susceptibles de vulneracio6

en les versions anteriors. En tot cas, i més enlla d’aixo,
Jjo els espero en el Pacte nacional per a Uhabitatge, i
també que continuin col-laborant en aquest tema.

I ara, molt breument, citaré alguns continguts i
objectius que la Llei del dret a Uhabitatge planteja.

En Uambit de les garanties per al dret a habitatge,

El Projecte de llei defineix també
de manera precisa la sobreocupacioé dels habitatges; situa
el fenomen dels sense llar, del qual déona una visié amplia



i posa en un primer lloc Uexigéncia per a 'Administracié
d’eradicar aquestes situacions. a Catalunya
un dels instruments basics dels estats del benestar en
materia d’habitatge, com és

i considera un dels indicis
d’assetjament la negativa del propietari a cobrar la renda.

En Pambit de la millora de Uaccés a Uhabitatge, la Llei
aposta per la creacié d’'un parc especific d’habitatges
assequibles a tots els municipis de Catalunya que permeti
atendpre les necessitats de la poblacié que necessita
allotjament i no el pot aconseguir en el mercat lliure. Amb
aquest objectiu,

les conegudes com a arees de tanteig
iretracte;

de suport de la Generalitat als ajuntaments en
la creacié6 de parcs d’habitatge amb finalitat social.

En Uambit de la qualitat del parc i de la construccio, regula
el deure legal de la conservacio i la rehabilitacio, que

es defineix com lPobligacio de les persones propietaries

de mantenir els immobles residencials en condicions

d’is efectiu i adequat, i per aixo

En Pambit de la nova construccié i del mercat immobiliari,
per incrementar els estandards de qualitat i donar les
maximes garanties juridiques als consumidors,



han de ser accessibles a les persones amb dificultats de
mobilitat i s’han de projectar amb criteris de flexibilitat
per adaptar-se a la vida canviant de les llars; a més,
tots els nous edificis de més de dues plantes hauran

de disposar d’ascensor. Estableix també registres
publics d’homologacié d’empreses constructores i
immobiliaries per donar transparéncia al mercat
immobiliari i les maximes garanties als consumidors.

I, finalment, en lambit de Uhabitatge protegit, posa en
marxa el Registre de sol:-licitants d’habitatge protegit

que ha de servir de base per conéixer tota la demanda
d’habitatge assequible; vincula la qualificacié dels
habitatges amb proteccio oficial a la qualificacié del sol; i
preveu la col-laboraciéo amb UAdministracié i també notaris
i registradors de la propietat per assegurar un control

real sobre les transmissions d’habitatges amb proteccio
oficial o amb rehabilitacié que s’hagin beneficiat d’ajuts
publics. Amb tot aquest cos legislatiu i el seu desplegament,
Catalunya passara a disposar d’un instrument juridic
basic que, juntament amb la legislacié urbanistica, haura
de permetre donar resposta als problemes actuals, actuar
amb vistes al futur i atendre aquests importants reptes
col-lectius. Aixi com el 8 d’octubre posavem en marxa un
element basic, el Pacte nacional per a Uhabitatge, avui

ho complementem amb la Llei, i ens dotem aixi dels dos
elements clau per a una politica piiblica destinada a
resoldre el principal problema social del nostre pais ara.

Francesc Baltasar i Albesa
Conseller de Medi Ambient i Habitatge
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L’habitatge és una de les preocupacions
més importants per a la ciutadania
catalana, que veu com d’anys enca els
preus d’aquest bé de primera necessitat
han augmentat molt pel damunt del seu
salari, cosa que obliga les families -en el
millor dels casos- a endeutar-se fins a
limits que posen en perill llur capacitat de
consum, amb terminis d’amortitzaci6 dels
préstecs cada cop més llargs i subjectes
als riscos i les incerteses davant canvis
futurs, ja siguin laborals, familiars o de
tipus d’interes. L'oferta d’habitatges de
lloguer és manifestament insuficient o
no és competitiva, atés que les rendes
sbn elevades en comparaci6é amb les
quotes hipotecaries a llarg termini. En
conseqiiencia, cada cop més els sectors
socials sensibles, com els joves, la gent
gran, els immigrants i les persones en
situaci6 de risc, pateixen situacions
d’exclusi6 del dret a I’habitatge.

Les causes d’aquesta realitat s’han de
trobar en el fracas de les politiques
d’habitatge tradicionalment adoptades,
tant a Espanya com a Catalunya;
politiques que durant anys van complir
Ilur funcid, pero a partir de la segona
meitat dels anys noranta es van revelar
com a clarament insuficients i superades
per les noves circumstancies. Aixi,
laugment de la demanda en el mercat
Iliure, provocat per la reducci6 dels
tipus d’interes -benefici que va ésser
absorbit automaticament pels preus-, i la
millora general en la situacié economica

o la mateixa estabilitat social, entre
moltes altres causes, van provocar que

el sector de la promoci6 i la construccid
d’habitatges dirigis els esforcos a atendre
un altre tipus de demanda emergent

no sempre vinculada amb la necessitat
vital de proveiment d’un sostre. Pero
davant aquest fenomen les politiques
d’habitatge no van ésser modificades i es
van continuar adoptant mesures de mer
foment de la construccié d’habitatges amb
protecci6 oficial -mitjangant els plans
d’habitatge estatals, desenvolupats per la
Generalitat- i de foment de ’adquisicié
en el mercat lliure -mitjancant les
desgravacions fiscals generalitzades a la
compra, regulades pel legislador estatal-.

Aquesta Llei del dret a 'habitatge,

que amb el seu titol vol mostrar un

canvi d’enfocament, vol transformar

el mercat de 'habitatge de la manera
més estructural possible adaptant-se a
les noves realitats del mercat. La Llei
aposta per la creaci6é d’'un parc especific
d’habitatges assequibles que permeti
atendre les necessitats de la poblaci6 que
necessita un allotjament. Aquest parc

ha d’ésser suficient per a permetre la
mobilitat i 'adaptaci6 a les necessitats
canviants de les persones, i sobretot
integrat, tant pel que fa a 'entorn

fisic com des del punt de vista social.
L’anomenada “qiiesti6 urbana”, segons
la qual la segregaci6 de les persones en
I’espai en funci6 de llurs nivells de renda
és un dels perills més greus que amenacen
la convivéncia a ’Europa occidental, és
una preocupaci6 a la qual la Llei vol donar
resposta.

Per a impulsar la creaci6é d’'un parc
especific d’habitatges a un preu a I'abast
de les rendes baixes i mitjanes, la Llei



regula de la manera més rigorosa possible
I’habitatge amb proteccid oficial a
Catalunya, i no només aquest, sin6 també
altres formes d’habitatge assequible

que permetin aconseguir, a mitja i llarg
termini, I'autentic parc especific que la
societat reclama. Cal ressaltar I'objectiu
que, en el termini de vint anys, el 15%
dels habitatges principals existents siguin
habitatges destinats a politiques socials.

Pero, més enlla de la regulacié d’aquest
parc especific d’habitatge assequible, una
llei del nostre temps no pot renunciar

a impulsar politiques concertades amb

els agents d’iniciativa social o privada

que actuen sobre el mercat lliure de
I'habitatge, que és el que, actualment,
respon majoritariament a les demandes i
les necessitats de la ciutadania. Per aquest
motiu, una gran part del text es dedica a la
protecci6 de la part més desfavorida en les
relacions que es donen en el mercat lliure
iregula la protecci6 dels consumidors
iusuaris d’habitatges, la qualitat i els
requisits exigits als habitatges i les
mesures d’intervenci6é administrativa en
els casos d’utilitzaci6 anomala.

11

Partint de les premisses breument
exposades, el titol preliminar comenca
ocupant-se de l'objecte, les finalitats i
altres disposicions generals. Es pretén
garantir el dret a ’habitatge amb el
benentes que aquest dret inclou I'entorn
urba en que s’integra. El text reconeix
també que hi ha connexions entre el dret
al’habitatge digne i adequat i altres drets
constitucionals que no sén possibles sense
el primer.

Una novetat de la Llei consisteix a
considerar el proveiment d’habitatges
destinats a politiques socials com un
servei d’interes general, en la linia del
pronunciament del Parlament Europeu
en materia d’habitatge social. El sector
public supera aixi el paper d’espectador
passiu del mercat immobiliari i es
compromet a adoptar mesures orientades
a l'existéncia d’habitatges assequibles
suficients i adequats per a la poblacio,
ja sigui generant-los ell mateix o bé en
col-laboracié amb la iniciativa privada

o amb la iniciativa de caracter social, el
denominat “tercer sector”, cada cop més
rellevant en 'ambit de les iniciatives per
a fer assequible I'habitatge. Aquesta opcio
permet articular 'activitat pablica dins
el marc normatiu estatal i comunitari i
donar més relleu al sector ptblic local
com a proveidor de sol i de promoci6
d’habitatges amb proteccid, ja sigui

per iniciativa directa, mitjangant ens
instrumentals, o per mitja de convenis
amb la Generalitat i els seus organismes
especialitzats.

La Llei estableix també els suposits en que
s’ha de considerar incompleta la funcié
social de la propietat, que requereixen
una reacci6 publica per a resoldre les
situacions irregulars que es produeixen, la
gravetat de les quals es mostra en termes
d’afectaci6 de drets fonamentals i del
context social i urba. Es regula la reacci6
publica davant situacions d’incompliment
de la funci6 social de I’habitatge amb
diversos instruments, donant sempre
prioritat a les actuacions preventives,

de foment i d’assisténcia, seguint

amb les mesures classiques de I'accid
administrativa sancionadora. La Llei

opta també per introduir I’acci6é ptblica
en materia d’habitatge, per a fer un pas
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transcendent en la defensa dels interessos

col-lectius i també dels drets individuals
associats a I’habitatge.

El titol I fa referencia a les competéncies

de les diferents administracions publiques

en materia d’habitatge, incorporant els
principis que han de possibilitar 'exercici
de les competéncies dels ens locals en

el marc de llur autonomia i, alhora,

la coordinaci6 imprescindible de llur

actuaci6 amb els interessos supralocals, de

gran importancia en aquesta materia.

111

D’acord amb 'objecte i les finalitats de la

Llei, el titol IT regula els aspectes relatius a
la planificaci6 i la programacié en materia
d’habitatge. Tenint present el marc juridic

vigent en I'ordenaci6 del territori i els

nous desenvolupaments europeus, es dona
resposta técnica a la necessaria distribucié
equilibrada sobre el territori de 'habitatge

en general i de 'habitatge amb proteccio
oficial en particular, tot permetent la
salvaguarda dels interessos supralocals.

L’instrument essencial per a la planificacié

territorial és el Pla territorial sectorial
d’habitatge, que es pot concretar i
desenvolupar mitjangant plans especifics
d’abast territorial més reduit.

En la linia del que disposa l'article 152 del
text refds de la Llei d’'urbanisme, aprovat
pel Decret legislatiu 1/2005, s’estableix la
possibilitat de desenvolupar programes
supralocals especifics d’habitatge mentre
no s’aprovi el Pla territorial sectorial
d’habitatge i sempre que no hi hagi hagut
una concertaci6 previa dels ens locals
mitjan¢ant un programa d’actuaci6
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urbanistica municipal. Si no existeix
aquest instrument, configurat com a
opcional pel Decret legislatiu 1/2005,
s’estableix que els ajuntaments que
vulguin concertar politiques d’habitatge
amb la Generalitat han d’elaborar un

pla local d’habitatge que reflecteixi el
diagndstic sobre les necessitats i les
mesures que s’han d’adoptar per a
aconseguir els objectius perseguits. En
tot cas, atés que la modificaci6 de la Llei
d’urbanisme efectuada mitjancant la Llei
10/2004 introdueix 'obligatorietat que
els plans continguin una memoria social,
el contingut de la qual concreta també
aquesta llei, s’estableix la coheréncia entre
ambdds instruments.

Per a complir els objectius dels plans locals
d’habitatge -que poden ésser simplificats
en el cas de municipis de menys de

3.000 habitants- i complir I'exigencia
d’incrementar el parc d’habitatges
vinculats a politiques socials o facilitar la
conservacié i la rehabilitacié d’edificis,
entre altres causes, la Llei faculta els
municipis a delimitar arees en les quals es
pugui exercir el dret de tanteig i retracte en
unes condicions determinades.

També destaca 'establiment d’un
seguit de directrius de planejament
urbanistic que, en la linia dels articles 3
19 del text ref6s de la Llei d’'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2005,
desenvolupen els aspectes vinculats als
habitatges. Es tracta de directrius en
gran part ja incorporades a la legislacio
vigent a Catalunya i desenvolupades
per nombrosos municipis catalans que
s’han compromes des de fa anys en llur
aplicaci6, com és el cas de la Carta de
salvaguarda de drets humans a la ciutat,
o d’altres que introdueixen la possibilitat



de controlar el creixement urba en funcib
de criteris de medi ambient, d’acord

amb el contingut d’algunes sentencies
del Tribunal de Justicia de la Uni6
Europea en aquest sentit. S'incorporen
alhora criteris a tenir en compte en les
reserves obligatories per a habitatge amb
proteccio oficial, introduides en la Llei
d’urbanisme, que han d’ésser uniformes
en els diferents ambits d’actuacio6 en sol
urba no consolidat i en sol urbanitzable.
Amb caracter general, es recullen els
mecanismes que permeten establir
qualificacions que representen una
destinacio6 total o parcial a I'edificacio
d’habitatges amb protecci6 oficial, pero
de manera especial es fa referéncia a
I’establiment d’aquesta destinacio en sol
urba consolidat en operacions de nova
construcci6 o gran rehabilitacio, amb

la finalitat que la generaci6é d’aquest
tipus d’habitatge no hagi de dependre
unicament de la nova construccié en

sOls de nous creixements o de renovacioé
urbana integral. D’altra banda, els plans
dels municipis han de qualificar terrenys
per al nou sistema urbanistic d’habitatges
dotacionals publics, com a via realista per
a fer front a les necessitats d’assistencia o
emancipacio de col-lectius especifics que
es derivin de la memoria social. Es fixen
també mecanismes per a evitar que les
alteracions del planejament urbanistic
comportin la reducci6 del sol destinat a
habitatge amb protecci6 oficial.

La ponderaci6 publica real de les
necessitats d’habitatge i de 'observanca de
les directrius legals es garanteix mitjangant
Pemissi6 d’informes del departament
competent en matéria d’habitatge

durant el procediment d’elaboraci6 del
planejament urbanistic, d’acord amb la
legislaci6 urbanistica.

v

El titol III, que regula els aspectes referits
a la qualitat del parc d’habitatges, es
distribueix en tres capitols. El capitol I
defineix i regula el concepte de qualitat
de ’habitatge, tot fent menci6 de les
normes i les autoritzacions orientades

a aconseguir el compliment de les
condicions de funcionalitat, seguretat,
salubritat i sostenibilitat dels habitatges
i promovent diverses accions orientades
a la introducci6 de criteris de cohesi6
social, ambiental i d’eficiéncia ecologica
en el procés d’edificacid, conservacio i
rehabilitaci6 del parc immobiliari. Entre
els nous requeriments de qualitat que

la Llei planteja convé assenyalar que, a
partir de la seva entrada en vigor, tots els
habitatges de nova construcci6 han de
complir les condicions d’accessibilitat i
mobilitat interior a fi de facilitar l'accés i
el desplacament per I'interior a persones
amb mobilitat reduida sense haver de fer
obres de dificil execucid i cost elevat.

Amb la finalitat de garantir el
desenvolupament eficient d’aquests
plantejaments, la Llei crea el

Consell de Qualitat, Sostenibilitat i
Innovaci6 de 'Habitatge com a organ
consultiu de caracter técnic amb
funcions d’assessorament i proposta
a’Administraci6 de la Generalitat

en les dites matéries i amb funcions
eminentment tecniques de millora de
la qualitat arquitectonica relacionada
amb I’habitatge i els diversos elements
materials que el componen.

La Llei obre la possibilitat d’evitar la
duplicitat que ha existit fins avui entre
la cedula d’habitabilitat i la llicencia de
primera ocupacio, que ha obligat els
particulars a un absurd pelegrinatge
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entre administracions per a complir tots
els requisits abans de poder ocupar un
habitatge. En aquest sentit, es disposa
que en els ajuntaments que ho determinin
la llicencia de primera ocupaci6 porti
implicit 'atorgament de la cedula
d’habitabilitat.

El foment de la conservaci6 i la
rehabilitacio dels habitatges s’estableix
com una prioritat en les politiques

que impulsi la Generalitat, i el control
periodic de l'estat dels edificis, com una
mesura imprescindible per a impedir

la degradaci6 irreversible del parc. En
aquest sentit, s’estableix un sistema de
control per a avaluar el compliment

de les condicions d’habitabilitat dels
immobles al llarg de la vida ttil d’aquests
per mitja de l'acreditacio pertinent. Els
ajuntaments poden aprovar ordenances
reguladores complementaries de les
condicions d’habitabilitat establertes per
la Generalitat i dels instruments de revisié
periodica dels edificis.

En compliment del mandat contingut

en la legislaci6 urbanistica, el capitol

1T regula el deure legal de conservacio i
rehabilitaci6 tot determinant quins s6n
els limits d’aquest deure en coherencia
amb la legislaci6 urbanistica vigent

i fent previsid que els expedients de
declaracié de ruina d'un immoble
continguin un pronunciament respecte a
si aquesta situaci6 ha pogut o no derivar
d’un incompliment previ del deure de
conservaci6 de la propietat. Es crida aixi
Patenci6 davant els procediments incoats
de manera abusiva per propietaris que
de manera mal intencionada eludeixen
el compliment del deure de conservacio
per a aconseguir 'expulsio dels ocupants
legals dels habitatges, als quals es reconeix
el dret de reallotjament o retorn amb
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caracter general i el dret de participar en
qualsevol procediment que els afecti.

En els casos en que donar compliment
al deure de conservacio i rehabilitacio
requereix I’expropiaci6 o 'ocupacio
temporal d’'un element comd o d’'una
part no substancial d’algun element
privatiu en un edifici en régim de
propietat horitzontal, es permet aquesta
expropiaci6 o ocupacié temporal, sempre
amb justificaci6 prévia de la necessitat
d’ocupaci6 de ’espai corresponent i
l'acreditaci6 de la inexisténcia d’altres
vies menys carregoses per als drets de
propietat.

La Generalitat i els ens locals poden
adoptar actes de declaraci6 d’arees
especifiques de conservacio i rehabilitacio,
cosa que pot comportar la posada en
marxa de diferents mesures d’actuacié
adaptades a les especificitats de 'ambit.
Destaca la possibilitat d’exigir un informe
favorable del departament competent en
matéria d’habitatge quan la propietat ha
instat davant ’Administraci6 de I'Estat
I’enderroc d'immobles ocupats, com
disposa la legislaci6 d’arrendaments
urbans. També mereix una menci6é
especial la possibilitat de declarar
P'obligaci6 d’incorporar al mercat els
immobles desocupats.

Amb caracter general, les ordres
d’execuci6 so6n la mesura d’intervencié
administrativa que ha de permetre dur

a terme les actuacions necessaries per a
garantir 'adequat estat de conservaci6 de
Pedifici. S’estableix que 'incompliment
d’aquestes ordres pugui comportar, en
especial, la inclusi6é de 'immoble en

el Registre Municipal de Solars sense
Edificar als efectes establerts per la



legislaci6 urbanistica, i també I'execucio
subsidiaria o la imposicié de multes
coercitives orientades a aconseguir el
compliment de 'ordre, ja que no tenen
caracter sancionador.

Una novetat significativa de la Llei son
els convenis de rehabilitacid, configurats
com a mecanisme per a acordar amb els
particulars el finiment de qualsevol procés
iniciat per al compliment del deure de
conservacio i rehabilitaci6. Amb aquests
convenis ha d’ésser possible pactar un
programa d’actuacions de conservacio6

i rehabilitacid, els ajuts economics de
I’Administracié quan siguin exigibles i

la forma de recuperaci6 d’aquests si es
produeix una transmissi6 onerosa de
I'immoble, la subjecci6 a tanteig i retracte
o la destinaci6 a habitatge amb proteccid
oficial de tota 'operaci6 o una part
d’aquesta.

Un cop exhaurides les vies de foment i
les coercitives, la Llei disposa que, en

els ambits qualificats pel Pla territorial
sectorial d’habitatge com d’una forta

i acreditada demanda residencial,
ladministracié competent pugui acordar
I’expropiaci6 forgosa de la propietat per
incompliment del deure de conservacio i
rehabilitacié quan aixo comporti un risc
per a la seguretat de les persones.

El capitol III dota les administracions
actuants d’instruments per a aconseguir
que els habitatges desocupats
injustificadament, en ambits d’acreditada
necessitat d’habitatges, s’incorporin al
mercat immobiliari per mitja de tecniques
de foment, pero també de técniques
d’intervencié administrativa. Aixi mateix,
regula la sobreocupaci6 dels habitatges
il'infrahabitatge i posa les bases per a

Iluitar contra l'activitat empresarial i
lucrativa de convertir il-legalment els
habitatges en allotjaments turistics,
precaris, sobreocupats i sotmesos a preus
abusius.

v

La Llei presta una atencio especial a

tot el que signifiqui una protecci6 dels
consumidors i usuaris d’habitatges en un
mercat immobiliari que massa sovint es
mou per estimuls i criteris aliens a aquesta
proteccio.

Interessa esmentar especialment

la igualtat en I'accés i 'ocupaci6 de
I'habitatge, que reconeix el titol IV. Es
parteix del dret a la igualtat reconegut
pels articles 141 9.2 de la Constituci6

i altres disposicions, entre les quals
destaquen la Directiva 2000/78/CE

del Consell, del 27 de novembre de

2000, relativa a I'establiment d’'un marc
general per a la igualtat de tractament

en el treball i 'ocupacio, i sobretot la
Directiva 2000/43/CE del Consell,

del 29 de juny de 2000, on s’estableix

el principi d’igualtat de tracte de les
persones independentment de llur origen
racial o etnic, que fa referéncia explicita
a lhabitatge. Aquestes dues directives
europees han estat objecte de transposicio
en els articles 27 a 43 de la Llei de

I'Estat 62/2003, del 30 de desembre,

de mesures fiscals, administratives i de
lordre social. Amb aquest enfocament,
s’estableix 'adopcié de mesures per a
lluitar contra la discriminacio, algunes de
les quals sén ja directament impulsades
per la norma, com en el cas de la inversi6
de la carrega de la prova, ja establerta,
per exemple, per l'article 20 de la Llei
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de I’Estat 51/2003, del 2 de desembre,
d’igualtat d’oportunitats, no-discriminacio6
i accessibilitat universal de les persones
amb discapactat.

També s’introdueixen criteris de
transparéncia en el mercat immobiliari
amb l'establiment dels requeriments

a que s’han de subjectar les activitats

dels diferents agents que intervenen en

la promoci6, construccio i transaccié
immobiliaria, sols en allo que afecta
directament els objectius i els
procediments d’aquesta llei i sense
pretendre, per tant, la regulacié de
professions titulades o no. Aixi, als efectes
d’aquesta llei son agents immobiliaris les
persones que es dediquen a prestar serveis
relacionats amb la transaccid, i s’exigeix
que l'exercici d’aquesta activitat se subjecti
als minims requisits que han de permetre
que 'adquisicid o el lloguer d’un habitatge
deixin de produir-se en un context de
desprotecci6 excessiva en comparacio de
la compra o 1'as de qualssevol altres béns.
A aquests efectes, es disposa la creacid

de registres d’homologaci6 dels agents
vinculats amb I'habitatge, registres que

es configuren com a obligatoris o com

a voluntaris segons els col-lectius que
afecten i han de funcionar com a garantia
de responsabilitat davant els consumidors
en tant que es potencien la seriositat i la
professionalitat en el sector.

Aquest titol també aborda els problemes
de la freqlient manca d’informaci6 als
consumidors sobre allo de queé se’ls

fa oferta i publicitat i de la manca

de requisits legals i lliurament de
documentaci6 en el moment de subscriure
el contracte corresponent, ja que aquests
problemes incideixen directament sobre
les possibilitats d’exit de les reclamacions
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que facin, sigui per a reclamar el
compliment exacte d’allo pactat, sigui per
a demanar la resoluci6 del contracte per
incompliment dels professionals.

vi

El titol V es dedica a la proteccio
publica de 'habitatge, que inclou tant
les politiques orientades a I'obtenci6
d’habitatge amb protecci6 oficial com
altres actuacions susceptibles d’ésser
protegides, regulades totes de manera
més detallada pels plans d’habitatge,
instruments de caracter temporal que
concreten les prioritats del Govern, sens
perjudici de les adaptacions necessaries
per a coordinar l'actuaci6 ptblica
catalana amb les mesures adoptades per
P'Administraci6 de I’Estat.

Entre les actuacions susceptibles d’ésser
protegides destaquen les relatives a la
mediaci6 en 'ambit del lloguer social per
a potenciar I'aportacié d’habitatges privats
cap a aquest objectiu, la possibilitat de
signar contractes de copropietat entre
I’Administraci6 i els particulars com
anova formula d’accés a 'habitatge i

la introduccié d’un dels instruments
basics dels estats del benestar en materia
d’habitatge, com és I'ajut directe a

les families per a fer front al cost de
Phabitatge de lloguer. S’afavoreix aixi la
insercid social i s’eviten desnonaments
socialment no acceptables.

En aquest titol s’introdueix I'objectiu
d’aconseguir un parc minim del 15%
d’habitatges destinats a politiques
socials a Catalunya en un termini de
vint anys, amb l'establiment d’un fons
de suport financer del Govern per als



municipis que presentin majors dificultats
per a aconseguir el dit objectiuila
implementaci6 de figures de concertacié

i col-laboraci6 amb altres municipis i
entitats supramunicipals.

El regim juridic dels habitatges amb
protecci6 oficial, tant pel que faala
modalitat de compra com pel que fa a la
de lloguer, s’ha d’establir per reglament
atenent les diferents tipologies de relacio
entre el tipus d’ajuts percebuts, el caracter
public o privat dels immobles o terrenys
destinats a habitatge amb protecci6 oficial
ila naturalesa publica, social o privada
dels promotors de I'habitatge de promoci6
oficial. En tot cas, la qualificaci6 ptblica
d’un habitatge no pot ésser inferior a
trenta anys. Aixi s’aprofundeix en la idea
d’aconseguir, en paral-lel, un mercat lliure
d’habitatges i un mercat d’habitatges amb
protecci6 oficial, en el qual la possibilitat
de patrimonialitzaci6 de les plusvalues
resta configurada normativament per a
garantir 'existéncia d’'un parc immobiliari
permanent a un preu assequible, al qual
puguin accedir els sectors de la poblacio
exclosos del mercat lliure i que no estigui
orientat a la inversi6 immobiliaria sin6 a
garantir el dret a 'habitatge.

En aquesta linia, s’estableixen també

les formes de transmissio i cessi6 dels
habitatges amb protecci6 oficial amb una
gran amplitud i flexibilitat. Destaca la
referencia a la possibilitat de transmetre
els habitatges amb proteccid oficial
mitjancant la figura de la venda a carta
de gracia, regulada pel dret catala com
un instrument de promoci6é d’habitatges
de tipus social. Pel que fa als habitatges
construits sobre sols publics obtinguts
per compliment del deure de cessié
d’aprofitament urbanistic, s’estableix

la preferencia de constituir-hi drets de
superficie i no transmetre’n la propietat
plena.

La Llei regula el preu maxim de
transmissio6 dels habitatges amb

protecci6 oficial atenent la finalitat que,

si bé aquesta transmissié ha d’ésser
possible, alhora ha d’estar desproveida

de temptacions especulatives. Per aquest
motiu s’introdueix una referéncia a les
millores en els habitatges amb proteccié
oficial, inexistent fins ara en 'ordenament
juridic catala, la finalitat de la qual és
protegir els interessos dels transmitents i
alhora evitar que, amb I'excusa de les dites
millores, es desvirtui totalment el preu
normativament taxat, caracteristic dels
habitatges amb protecci6 oficial.

Aixi mateix, es regula per primera

vegada a Catalunya la prohibicié

de sobrepreu en les transmissions
d’habitatges amb proteccio oficial i,

com a element important, es posa fi als
problemes derivats de la contradictoria
jurisprudéncia dictada per la Sala Civil del
Tribunal Suprem respecte de la nul-litat

o no de les clausules contractuals que
estableixin el sobrepreu en la transmissio
d’habitatges amb protecci6 oficial. La nova
regulaci6 declara la nul-litat de ple dret de
les estipulacions referides al sobrepreu,
d’acord amb l'article 6.3 del Codi civil
d’ambit estatal, sens perjudici que aquesta
actuaci6 pugui, a més, constituir una
infracci6 administrativa. La mateixa
previsio es fa per al cas de sobrepreu en

la renda de lloguer, en la linia del que ja
estableix I'apartat cinque de la disposicio
addicional de la Llei de I’Estat 29/1994, del
24 de novembre, d’arrendaments urbans.
Aquesta Llei s’ocupa de ’'adjudicacié del
parc d’habitatges amb protecci6 oficial,
amb la qual cosa se supera ’abséncia
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en l'ordenament juridic catala d'una
regulaci6 amb rang de llei d’aspectes tan
significatius per als drets de la ciutadania.
Se cerca corregir diverses disfuncions
detectades en el funcionament del sistema
fins ara vigent ampliant ’abast del control
public sobre I'adjudicaci6 de I'habitatge
amb protecci6 oficial -incloent-hi

les promocions d’iniciativa ptblica i
privada- i s’estableixen parametres per
als futurs reglaments de desplegament,
amb l'objectiu de racionalitzar el sistema
dotant-lo de la necessaria transparéncia
en benefici de tota la ciutadania de
Catalunya.

La regulaci6 s’articula mitjancant el
disseny del Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Protecci6 Oficial i els
procediments d’adjudicacio. El Registre
té la funcio6 de proporcionar informacio,
afavorir la transparencia i ajudar en
l'adequada adjudicaci6 dels habitatges
amb protecci6 oficial. Els ajuntaments
poden establir registres propis i, per

als que no ho facin, la Generalitat,
subsidiariament, n’ha d’establir un de
general. Les administracions locals
supramunicipals poden crear i gestionar
registres de sol-licitants d’habitatge amb
protecci6 oficial per a donar servei a
municipis que no puguin o no vulguin
crear el seu propi registre. Es parteix de
la constatacié que I'existencia d’habitatge
suficient amb proteccid oficial, distribuit
sobre el territori de manera equilibrada
i adequadament adjudicat, és un

interes supralocal. Per aixo, es tracta

de la creaci6 de registres municipals

o supramunicipals que s’agreguin al

que estableixi la Generalitat, en els
quals cal inscriure’s per a poder optar

a un habitatge amb proteccio oficial

per qualsevol titol. Els ciutadans que

ho sol-licitin i compleixin els requisits
legals han d’ésser inscrits en els registres
municipals o de la Generalitat, tot i que
l'adjudicaci6 efectiva d’'un habitatge

amb proteccio oficial depén, en ultima
instancia, de I'aplicaci6 dels mecanismes
de selecci6 dissenyats per la Llei i en

cada promocib concreta. Fora del sistema
d’adjudicacié mitjangant el Registre resten
només els casos en queé els sol-licitants

no compleixen els requisits d’'ingressos
minims o no tenen capacitat d’obrar per

a optar a 'adjudicaci6é d’habitatges amb
protecci6 oficial, situacions que s’han de
vehicular mitjancant els serveis socials

i els habitatges amb protecci6 oficial

que, fora del parc assignat mitjancant el
Registre, siguin establerts per a situacions
de necessitat.

Els procediments d’adjudicaci6 dels
habitatges amb protecci6 oficial es
desenvolupen fent as de les dades
contingudes en el Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Protecci6 Oficial.
D’aquesta manera, els habitatges
resultants d’'una promoci6 d’iniciativa
publica han d’ésser adjudicats per
Padministracié promotora respectant

el procediment i els criteris establerts
per la Llei, la qual cosa ha de permetre
posar fi a la dispersi6 fins avui existent,
que fomenta I'opacitat. La regulacio

es fonamenta en un elevat nivell de
publicitat, concurréncia ptblica i
transparencia gracies a I'is de les dades
ofertes pel Registre. Pel que fa als criteris
ial sistema de selecci6 de les persones
adjudicataries, la regulaci6 estableix una
distinci6 entre els contingents especials
iel contingent general. Formen part dels
primers les reserves d’habitatges en les
promocions ptibliques per a necessitats
especifiques de certs grups vulnerables,



mereixedors d’accions positives en els
termes que estableixen I'article 42.2 de
I’Estatut d’autonomia, I’article 9.2 de la
Constituci6 i aquesta llei. Els percentatges
d’habitatges destinats a cada contingent
especial es formulen com un minim
especific només en el cas de persones amb
mobilitat reduida, d’acord amb el que ja
estableix la legislaci6 especifica. En el cas
d’altres contingents, és I’acord d’inici del
procediment d’adjudicacio el que estableix
la necessitat i la manera de fer-ho, sempre
que no es redueixi el percentatge global
del 10% respecte del total d’habitatges

de la promoci6. Aquesta flexibilitat ha

de permetre adequar l'oferta en general

i, de nou, respectar les apreciacions i
necessitats locals en cada cas.

La regulacio, a més, afronta un altre
aspecte delicat sobre el qual el Sindic
de Greuges ha cridat I'atencid, que és
el referent a la tensio entre 'exigencia
d’empadronament en un municipi concret
ila lliure circulaci6 dels ciutadans,
exigencia que provoca, a més, greuges
en determinats col-lectius de persones.
La soluci6 que es dona és equilibrada i
respectuosa amb el nivell local, ja que,
d’una banda, per a la inscripcio en el
Registre de Sollicitants d’Habitatge
amb Protecci6 Oficial és suficient tenir
la residéncia i trobar-se empadronat a
Catalunya, sense demanar cap termini,
i d’altra banda, per a poder optar a un
habitatge amb protecci6 oficial en una
promoci6 especifica en un municipi
concret no caldra estar empadronat
sempre i en tot cas en aquest municipi,
llevat que 'administraci6é promotora
decideixi introduir aquest requisit
expressament, cosa que pot fer sense
superar un determinat percentatge
d’habitatges i sense exigir més de tres

anys d’antiguitat per als sol-licitants
d’habitatge de lloguer, justificant la ra6

de la dita reserva. La norma introdueix

un mecanisme que flexibilitza el conjunt
ialhora garanteix la compensaci6 de
Poferta d’habitatge amb protecci6 oficial
entre municipis, remetent al Pla territorial
sectorial d’habitatge la concreci, si
s’escau, d'una reserva maxima pel que fa a
persones empadronades.

Pel que fa al sistema de selecci6 de les
persones adjudicataries, es distingeix
entre els habitatges dels contingents
especials, on se cerca tenir en compte

les circumstancies especifiques dels
sol-licitants, i els habitatges dels
contingents generals, on el sistema és
sempre el sorteig. Pel que fa als primers,
no es regula en detall el barem de
puntuacio, tasca de caire eminentment
reglamentari, pero no es renuncia a
establir 'arquitectura legal minima
d’aquest, en connexi6 amb els principis
constitucionals i les finalitats legals
descrites. En tots dos casos, amb barem de
puntuacié o amb pur sorteig, es considera
que els sistemes de selecci6 han de
garantir la diversitat social a fi d’evitar la
segregaci6 urbana.

Les promocions d’habitatge amb proteccid
oficial d’iniciativa privada han d’ésser
atribuides per I'entitat promotora, sens
perjudici que aquesta pugui sol-licitar que
l’agent adjudicador sigui ’Administracio.
En el cas dels habitatges construits

en sols la qualificaci6 urbanistica dels
quals imposa la destinaci6 a habitatge
amb protecci6 oficial, I'adjudicacié

s’ha de fer respectant els preceptes
establerts per als contingents generals

en les promocions d’iniciativa ptblica.

La resta de promocions privades s’han
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d’adjudicar de manera lliure pero amb
una supervisio publica que garanteix els
principis inspiradors del sistema. La Llei
estableix un régim molt semblant, encara
que amb necessaris matisos, per al cas

de promocions privades d’habitatges
amb protecci6 oficial promogudes

per cooperatives d’habitatges, en que
I’'adjudicaci6 s’ha d’adequar a les seves
especificitats, o per entitats sense anim de
lucre la naturalesa de les quals determini
que els habitatges hagin d’ésser assignats
als socis o particips. Aqui la necessitat de
publicitat i transparéncia s’articula amb
referencia a la captaci6 de nous socis per
a les entitats de nova constituci6 i, per

al cas de fases o promocions d’entitats ja
existents amb llistes de preinscripcions,
la disposici6 transitoria esmenta la
possibilitat que la cooperativa comuniqui
les preinscripcions al Registre de
Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccio
Oficial per a llur inscripci6. L’adjudicacid
final dels habitatges, en aquests casos,
resta limitada als socis ja inscrits
inicialment.

El capitol IV es dedica als drets
d’adquisici6 preferent de les
administracions ptbliques catalanes

amb relaci6 als habitatges amb proteccio
oficial i a les garanties establertes per

al correcte exercici dels dits drets. Amb
aquesta finalitat, la Llei regula de manera
innovadora els drets d’adquisici6 preferent
iretracte en les segones transmissions
iles successives, tot explicitant que

la contraprestaci6 que ha d’abonar
I'Administraci6 no pot superar el preu
maxim normativament establert. I, ates
que la finalitat tltima del sistema és evitar
transmissions fraudulentes i permetre
recuperar i ampliar el parc d’habitatge
amb proteccio oficial per a fer front a les

necessitats existents, la nova regulacio
admet la possibilitat que I’Administracié
exerceixi els drets en benefici de tercers,
ja sigui un ens instrumental, una

entitat sense anim de lucre dedicada a
lallotjament social o una persona inscrita
en el Registre de Sol-licitants d’Habitatge
amb Protecci6é Oficial. També s’explicita
que la subjecci6 als drets d’adquisicié
preferent i de retracte es manté al llarg
de tot el termini de qualificaci6 de
I'habitatge com a protegit. Finalment,

en relaci6 amb les persones ocupants
dels habitatges protegits, el capitol V
estableix 'especificitat del desnonament
administratiu com a instrument eficient
d’actuaci6 davant determinades conductes
anomales.

Vil

El réegim sancionador és objecte de
regulacio en el titol VI, que estableix

que, amb caracter general, les funcions
inspectores de ’Administraci6 s’han

de poder dur a terme amb garanties i
reconeix el valor probatori de I’actuacid
dels agents dedicats a aquesta funci, que
han de poder tenir accés als immobles per
a fer les actuacions que els corresponen.

Les mesures sancionadores aplicables
no es redueixen a la tradicional multa,
sin6 que també inclouen la possibilitat
de clausurar un immoble, inhabilitar
els infractors o suspendre la inscripcio
dels agents immobiliaris en el registre
creat a aquest efecte. A més, es regula
la possibilitat d’adoptar mesures
provisionals que permetin assegurar
Peficacia de la resolucio6 final de
lexpedient sancionador.



Les infraccions es classifiquen en molt
greus, greus i lleus, i per a cadascun
d’aquests graus s’estableix una llista
de conductes que han de permetre
aconseguir un major rigor en l’actuacio
dels particulars en matéria d’habitatge.

Vi

La Llei dedica una atenci6 especial a la
col-laboraci6 necessaria de professionals
de notaries i registres de la propietat, en
compliment de llurs funcions ptbliques i
en garantia de 'exercici correcte dels drets
iles obligacions establerts per la Llei. Per
a facilitar la tasca d’aquestes persones,

el titol VII fa una relacio dels suposits

en queé és especialment necessari llur
coneixement i control per a evitar que es
produeixin transmissions o cessions d’is
que no respectin els preceptes legals i es
facin al marge del control administratiu
establert en defensa de l'interes general.

Entre les disposicions addicionals, cal
destacar la relativa a la necessitat que
I’Estat adopti mesures que contribueixin a
complir millor els objectius i les finalitats
de la Llei; mesures que van des de la
regulacio6 de l'activitat professional dels
agents vinculats amb l'habitatge fins a
aspectes de fiscalitat, que es consideren
necessaris per a potenciar el paper de
Phabitatge amb proteccid oficial i la
rehabilitacio dels habitatges, i també la
plena assumpci6 per aquesta llei, en el seu
ambit especific d’aplicacid, de les mesures
de foment de les cooperatives a que fan
referéncia tant la seva legislacio especifica
com altres disposicions, d’acord amb el
mandat d’adequaci6 legislativa i de foment
de les dites societats que estableixen
Particle 129.2 de la Constituci6 i article

124 de I'Estatut d’autonomia. Aixi mateix,
es compromet la creacié dun observatori
de I’habitat i la segregaci6 urbana com

a espai d’analisi i valoraci6 de la realitat
social i economica en matéria d’habitatge.

Les disposicions transitdries incideixen
en qiiestions com els llindars de
sobreocupaci6 aplicables mentre no

hi hagi un desplegament reglamentari
especific, el régim juridic dels habitatges
amb proteccio oficial ja qualificats,

les especificitats en les promocions de
cooperatives o les normes transitories
aplicables al procediment sancionador.
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Titol prelimina

f) Estableix el régim juridiciles
condicions d’adjudicacio, gestio i

Disposicions control dels habitatges amb protecci6
oficial, tant privats com publics, i en
g eneralS regula el proveiment i altres actuacions
susceptibles de proteccio.
g) Estableix mesures d’intervencio
administrativa i el régim sancionador.
ARTICLE 1:
Objecte ARTICLE 2:
Finalitats

L’'objecte d’aquesta llei és regular el

dret a I'habitatge, entés com el dret de

tota persona a accedir a un habitatge

digne que sigui adequat, en les diverses
etapes de la vida de cadasc, a la situacio
familiar, economica i social i a la capacitat
funcional. Amb vista a regular aquest dret
constitucional i estatutari, i amb 'objecte
de garantir-ne una major efectivitat,
aquesta llei:

a) Estableix el conjunt d’actuacions,
drets i obligacions dels agents publics,
privats i socials implicats en el sector
de I'habitatge i assigna competencies en
aquesta materia.

b) Defineix les politiques d’habitatge
i els instruments de planificaci6 i
programacio per a aplicar-les.

¢) Fixa els parametres de qualitat i
d’accessibilitat dels habitatges i les
mesures per a garantir-ne el bon s, la
conservacio i la rehabilitacio.

d) Estableix mesures per a assegurar la
proteccid dels consumidors i usuaris
d’habitatges i la transparencia del
mercat immobiliari.

e) Defineix, amb referéncia a la materia
objecte d’aquesta llei, els drets, els
deures i els criteris que han d’ésser
respectats en I'exercici de les activitats
de promocio, construccio, transacci6 i
administracié d’habitatges.

Les finalitats d’aquesta llei son:

a) Fer efectiu el dret a un habitatge digne
iadequat, establert per la Constitucié
i per 'Estatut, i la resta de drets
constitucionals connexos.

b) Establir criteris per a assegurar la
cohereéncia de les actuacions pabliques
i privades de promoci6 i rehabilitacié
d’habitatges amb les politiques
publiques de desenvolupament
economic, social i urbanistic.

¢) Garantir que els habitatges i els
elements comuns dels edificis de que
formen part compleixen els requisits
de qualitat pertinents, fixar els criteris
per a establir els requisits que han
de complir les edificacions amb s
residencial amb relaci6 a la cohesio
social i al respecte al medi ambient
ivetllar perque I'entorn urba en que
s’integren sigui digne i adequat.

d) Impulsar la conservacio, la
rehabilitacio, la reforma i la renovacio
del parc d’habitatges.

e) Protegir els drets dels consumidors i
usuaris d’habitatges fixant les regles
que han de complir els agents que
intervenen en la promocio, I'edificacio,
el manteniment, la reforma i la
rehabilitacio dels habitatges i dels
edificis i establint les normes a qué



s’han de sotmetre les parts en les
relacions juridiques de transmissio, s i
tinenca dels habitatges.

Promoure I'eradicacié de qualsevol
discriminaci6 en I'exercici del dret a
I'habitatge, per mitja de I’establiment
de mesures d’acci6 positiva en

favor de col-lectius vulnerables i

de la penalitzaci6 de conductes
discriminatories en ’accés a 'habitatge.

g) Assolir una oferta significativa

d’habitatges destinats a politiques
socials, centrada especialment en

les diferents modalitats d’habitatges
amb protecci6 oficial, que sigui
territorialment equilibrada, s’adapti a
la diversitat de situacions personals i
familiars, a la diversitat de capacitats
funcionals i a la diversitat territorial,
urbana i socioeconomica que la
justifiquen i presti una atenci especial
als col-lectius que pateixen exclusi6 o
risc d’exclusid, per raons estructurals
o conjunturals, en 'accés al mercat de
lhabitatge.

h) Promoure la diversitat i la cohesi6

i)

h))

socials en els barris i els sectors
residencials de les ciutats i els pobles,
com a garantia d'una adequada
integraci6 en I’entorn urba, i prevenir
fenomens de segregacio, exclusio,
discriminaci6 o assetjament per raons
socioeconomiques, demografiques,

de génere, culturals, religioses o de
qualsevol altra mena.

Delimitar el contingut de la funci6é
social de la propietat dels habitatges
iidentificar i corregir les situacions
d’incompliment d’aquesta funci6 social.
Potenciar la participacio6 de les
cooperatives d’habitatges i de les
entitats de caracter social i assistencial
en les politiques d’habitatge, en
actuacions de promocio, construccio,

conservacio, rehabilitaci6 i renovacié
del parc d’habitatges i en tasques

d’administraci6 i gesti6 dels habitatges.

ARTICLE 3:

Definicions

Als efectes del que disposa aquesta llei,
s’entén per:

a) Habitatge: tota edificaci6 fixa destinada
aresidir-hi persones fisiques o emprada

amb aquest fi, inclosos els espais i els
serveis comuns de I'immoble en que
esta situat i els annexos que hi sén
vinculats, si té acreditat el compliment
de les condicions d’habitabilitat que
fixa aquesta llei i la normativa que

la desplegui i compleix la funci6
social d’aportar a les persones que hi
resideixen I’espai, les instal-lacions i
els mitjans materials necessaris per
a satisfer llurs necessitats personals
ordinaries d’habitaci6.

b) Habitatge principal: 'habitatge que
consta com a domicili en el padré
municipal.

¢) Habitatge secundari o de segona
residencia: 'habitatge emprat de
manera intermitent o en estades
temporals.

d) Habitatge buit: I’habitatge que roman
desocupat permanentment, sense
causa justificada, per un termini de
més de dos anys. A aquest efecte,
sbn causes justificades el trasllat per
raons laborals, el canvi de domicili
per una situaci6 de dependéncia,
I'abandonament de ’habitatge en
una zona rural en procés de perdua
de poblaci6 i el fet que la propietat
de I'habitatge sigui objecte d’un litigi
judicial pendent de resolucid.

e) Habitatge sobreocupat: I’habitatge en
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queé s’allotgen un nombre excessiu de
persones, en consideracio als serveis de
I'habitatge i als estandards de superficie
per persona fixats a Catalunya com

a condicions d’habitabilitat. Se
n’exceptuen les unitats de convivencia
vinculades per llacos de parentiu,
siI'excés d’ocupacio no comporta
incompliments manifestos de les
condicions exigibles de salubritat i
higiene ni genera problemes greus de
convivencia amb l'entorn.
Infrahabitatge: I'immoble que, tot i que
no té cédula d’habitabilitat ni compleix
les condicions per a obtenir-la, es
destina a habitatge.

g) Rehabilitacio: el conjunt d’obres de

caracter general que, sense modificar
la configuraci6 arquitectonica global
d’un edifici d’habitatges o un habitatge,
en milloren la qualitat pel que fa a les
condicions de seguretat, funcionalitat,
accessibilitat i eficiéncia energetica.

h) Gran rehabilitacio: el conjunt d’obres

i)

h))
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que consisteixen en '’enderrocament
d’un edifici salvant-ne tinicament les
facanes o constitueixen una actuacio6
global que afecta I'estructura o I'is
general de I'edifici o 'habitatge
rehabilitat.

Habitatge d’inserci6: I'habitatge
gestionat per administracions
publiques o per entitats sense afany de
lucre que, en régim de lloguer o sota
altres formes d’ocupacio, es destina a
atendre persones que requereixen una
atenci6 especial.

Habitatge dotacional public: I’habitatge
destinat a satisfer les necessitats
temporals de persones amb dificultats
d’emancipaci6 o que requereixen
acolliment o assisténcia residencial,
com ara els joves, la gent gran, les
dones victimes de la violéncia de

geénere, els immigrants, les persones
separades o divorciades que hagin
perdut el dret a 1'as de 'habitatge
compartit, les persones pendents de
reallotjament per operacions ptibliques
de substituci6 d’habitatges o per
actuacions d’execuci6 del planejament
urbanistic o els sense llar. La superficie
d’aquests habitatges és determinada
per les necessitats que s’han de satisfer.
Poden ésser considerats habitatges
dotacionals ptblics els destinats a
estades de curta durada de persones
amb necessitat d’acompanyament per
a assegurar-ne la inserci6 social, amb
tipologies i dissenys que en permetin
I"Gs compartit per persones sense llagos
familiars.

k) Masoveria urbana: el contracte en

1)

virtut del qual els propietaris d'un
habitatge en cedeixen I'as, pel termini
que s’acordi, a canvi que els cessionaris
n’assumeixin les obres de rehabilitaci6 i
manteniment.

Habitatge d’as turistic: I’habitatge

I'Gs del qual els propietaris, amb
l'autoritzacié de I'administracié
competent, cedeixen a tercers en
condicions d'immediata disponibilitat
per a una estada de temporada, en
regim de lloguer o sota qualsevol altra
forma que impliqui contraprestacié
economica. Els cessionaris no poden
convertir 'habitatge en llur domicili
principal ni secundari.

m) Sense llar: la persona o la unitat de

convivencia amb mancanca manifesta
d’un habitatge digne i adequat, ja que
no disposa d’un domicili, viu al carrer o
viu en un espai no apte com a habitatge,
d’acord amb el que estableix aquesta
1lei, i pateix I'exclusi6 social efectiva a
causa de barreres socials o de dificultats
personals per a viure de manera



autonoma. També tenen la condici6 de
sense llar les persones que han estat
objecte d'un procés de desnonament
motivat per la impossibilitat acreditada
de satisfer el lloguer.

n) Cohesio social, des de la perspectiva de
I'habitatge: el conjunt de condicions
constructives i d’atribuci6 dels
habitatges que permeten la diversitat
social sobre el territori, mitjangant
I’existencia d’'un parc d’habitatges a
preu assequible suficient per a tots els
segments de poblaci6 i la fixaci6 de
criteris d’adjudicaci6 dels habitatges
protegits que evitin la segregacio
espacial. La cohesi6 social comporta
la barreja de 1'as residencial amb
altres usos urbanistics i la barreja dels
habitatges amb protecci6 oficial amb
els altres habitatges, tant en els nous
desenvolupaments urbanistics com en
els processos de renovaci6 urbana. Si
I'habitatge és en un nucli de poblacid,
és també condicio de cohesi6 social que
tingui un entorn urbanitzat, accessible
per a tothom, independentment de
la diversitat de capacitats funcionals,

i equipat, en els termes i amb

les condicions que estableixen la
legislaci6 i la planificacid territorials
i urbanistiques. Aquest entorn ha de
fer possible la mobilitat, les relacions
socials i laborals i ’accés als serveis
basics per a garantir 'efectivitat

dels drets i deures constitucionals i
estatutaris.

0) Sostenibilitat: el conjunt de condicions
que faciliten 1'Gs eficient de materials en
Iedificacid; I'estalvi; 1’as eficient de les
energies i els recursos; la minimitzacio
ila gesti6 dels residus domestics i de
les emissions, i, en general, totes les
mesures orientades a I’ecoeficiéncia
dels habitatges, els edificis d’habitatges,

les estances i els espais comuns que els
integren i les seves instal-lacions.

ARTICLE 4:
Servei d’interés general

1._ El conjunt d’activitats vinculades amb
el proveiment d’habitatges destinats a
politiques socials es configura com un
servei d'interes general per a assegurar
un habitatge digne i adequat per a tots els
ciutadans.

2._Als efectes de 'homologaci6 amb la
normativa europea en materia d’habitatge,
tenen la condici6é d’habitatges socials els
habitatges que aquesta llei defineix com a
destinats a politiques socials, tant si sén
resultat de processos de nova construccio
o de rehabilitaci6 com si s’obtenen en
virtut de programes socials de mediacio i
cessio.

ARTICLE 5:
Compliment de la funcié social

1._L’exercici del dret de propietat ha de
complir la seva funci6 social.
2._Hi ha incompliment de la funci6 social
de la propietat d'un habitatge o un edifici
d’habitatges en el suposit que:
a) Els propietaris incompleixin el
deure de conservaci6 i rehabilitacié
de I'habitatge, sempre que aixo
comporti un risc per a la seguretat de
les persones i se’ls hagi garantit, si
en demostren la necessitat, els ajuts
publics suficients per a afrontar el cost
de la conservaci6 o la rehabilitaci6 de
I'habitatge.
b) L’habitatge o 'edifici d’habitatges
estiguin desocupats de manera
permanent i injustificada, en les
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condicions establertes per l'article 42.6.
¢) L’habitatge estigui sobreocupat.

d) No es destini, si és un habitatge amb
proteccid oficial, a residéncia habitual i
permanent dels propietaris.

3._Per a garantir el compliment de

la funcié social de la propietat d’'un

habitatge o un edifici d’habitatges, les

administracions competents en matéria
d’habitatge han d’arbitrar les vies positives
de foment i concertaci6 a queé fa referencia
el titol IT1, i poden establir també altres
mesures, incloses les de caracter fiscal, que
propiciin el compliment de la dita funcié
social i en penalitzin 'incompliment.
4._FEl departament competent en

materia d’habitatge i les administracions

locals han d’actuar coordinadament

en la delimitaci6 i la declaraci6 dels

ambits o les situacions aillades en que

es produeixi incompliment de la funcié

social de la propietat d’un habitatge, i en

la determinaci6 i I'execuci6 de les mesures
legalment establertes que calgui adoptar.

ARTICLE 6:
Acci6 publica

Tots els ciutadans, en exercici de 'accio
publica en materia d’habitatge, poden
exigir davant els organs administratius
i davant la jurisdicci6 contenciosa
administrativa el compliment de la
legislaci6 en materia d’habitatge i de les
disposicions i les mesures establertes
pel planejament urbanistic referides a
I'habitatge.

Titol I
De les competen-

cies en materia
d’habitatge

ARTICLE 7:
Competéncies de la Generalitat

1._L’Administracio6 de la Generalitat ha de
contribuir a garantir el dret a I'habitatge.
Amb aquesta finalitat, exerceix les compe-
téncies que permeten assegurar la preser-
vaci6 efectiva dels interessos generals en
matéria d’habitatge, la coordinaci6 amb
l’actuaci6 dels ens locals, amb respecte pel
principi de subsidiarietat, i la concertaci6 i
la col-laboracié amb els agents d’iniciativa
social i privada que actuen sobre el mercat
d’habitatge protegit i lliure.
2._L’Administraci6 de la Generalitat,
mitjancant el departament competent en
matéria d’habitatge, exerceix les compe-
téncies propies en aquest ambit, fomenta
l’acci6 dels ens locals, coopera en I'exercici
de llurs competencies i, en supdsits d’'inac-
tivitat o d’'incompliment, subroga I’exercici
de les facultats corresponents d’acord amb
el que estableix la legislaci6 de régim local.
Tot aixo ho fa sens perjudici de les compe-
téncies que aquesta llei reconeix a altres
departaments de la Generalitat.
3._L’exercici proporcionat de les com-
peténcies en materia d’habitatge exigeix
que la participaci6 dels ens locals sigui
suficient i que llurs interessos en els
processos de presa de decisions es
ponderin d'una manera objectiva i
acurada.



ARTICLE 8:
Competéncies locals

1._Els ens locals, sota el principi
d’autonomia per a la gesti6 de llurs
interessos, exerceixen les competéencies
d’habitatge d’acord amb el que estableixen
la legislaci6 de regim local, la legislacio
urbanistica i aquesta llei, sens perjudici
de la capacitat de subscriure convenis

i concertar actuacions amb altres
administracions i agents d’iniciativa social
i privada que actuen sobre el mercat
d’habitatge protegit i lliure.

2._A més de les competencies de
promocio i gesti6 que els reconeix la
legislacio de regim local, els ens locals
poden concertar politiques propies
d’habitatge amb ’Administraci6 de la
Generalitat, en el marc dels instruments
locals i supralocals de planificaci6 que
estableixen aquesta llei i 1a legislacio
urbanistica, i poden demanar la creaci6 de
consorcis o oficines locals d’habitatge per
a la gesti6 conjunta de funcions i serveis
vinculats a ’habitatge.

3._Els ens locals que, per llur dimensi6

o per manca de recursos, no puguin
exercir plenament les competencies en
materia d’habitatge poden sol-licitar a

les administracions d’ambit territorial
superior la prestaci6 d’assisténcia técnica,
financera i juridica.

4._Els ens locals la dimensi dels

quals els dificulti I'exercici eficient de

les competencies que aquesta llei els
atribueix sobre el control de la qualitat
del parc immobiliari, sobre la igualtat

en l’accés i 'ocupacio6 dels habitatges i
sobre les activitats de control i sancié
poden encarregar a un altre ens local o

al departament competent en matéria
d’habitatge que faci les gestions vinculades
a aquestes competéncies, d’acord amb

el que estableix I'article 15 de la Llei de
I'Estat 30/1992, del 26 de novembre,

de régim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu
comd.

ARTICLE 9:
El Consell Assessor de I’Habitatge

1._El Consell Assessor de 'Habitatge

és l'organisme consultiu i assessor de la

Generalitat en matéria d’habitatge. Es

adscrit al departament competent en

materia d’habitatge. Li corresponen les
funcions segiients:

a) Fer propostes i suggeriments sobre
qualsevol assumpte en materia
d’habitatge.

b) Elaborar els informes i els dictamens
que li sol-liciti el conseller o consellera
del departament competent en matéria
d’habitatge sobre els instruments de
planificaci6 i programaci6 i sobre els
projectes de llei i els projectes de plans
en materia d’habitatge.

¢) Les que li atribueixi la normativa
d’habitatge.

2._Als efectes del que estableix I'article

64 de la Llei 13/1989, del 14 de desembre,

d’organitzacid, procediment i régim juridic

de I’Administraci6 de la Generalitat de

Catalunya, els projectes de disposicid

general en matéria d’habitatge shan

de sotmetre a informaci6 publica o

a audiéncia del Consell Assessor de

I'Habitatge.

3._El Govern, a proposta del conseller o

consellera del departament competent en

materia d’habitatge, ha de determinar la
composicif i el funcionament del Consell

Assessor de ’'Habitatge.

4._En el Consell Assessor de I'Habitatge hi

han d’estar representats: I’Administraci6é



de la Generalitat i ’Administraci6 local;
els consumidors i usuaris; el Consell
Nacional de la Joventut de Catalunya; els
agents socials sindicals i empresarials;

les associacions de veins; els col-lectius
professionals d’arquitectes, aparelladors

i enginyers industrials, entre altres; els
col-lectius empresarials vinculats a la
construcci6 i la promocié d’habitatges i els
agents vinculats al sector de I’habitatge;
les associacions de promotors publics
d’habitatges; la Federaci6 de Cooperatives
d’Habitatges de Catalunya, i les
organitzacions sense anim de lucre que es
dediquin principalment a la promoci6 del
dret a 'habitatge de col-lectius desfavorits.
5._En la composici6 del Consell Assessor
de 'Habitatge s’ha de tendir a la paritat de
genere.

6._El president o presidenta del Consell
Assessor de 'Habitatge és el conseller o
consellera del departament competent en
materia d’habitatge.
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Titol 11

De la planificacio
territorialila
programacio

en materia
d’habitatge

Capitol I
Disposicions generals

ARTICLE 10:
Concepte

1._La planificaci6 i la programacio
d’habitatge s’orienten a la determinaci6
dels continguts socials de 1'as residencial
del sol en el marc del planejament
territorial general i parcial, identificant

i preservant els interessos generals
relacionats amb I’habitatge i cercant el
desenvolupament sostenible economic,
ambiental i social, per a corregir els
desequilibris que el mercat produeix en
implantar usos sobre el territori i per a
millorar la qualitat de vida del conjunt de
la poblaci6.

2._La planificaci6 i la programacio
d’habitatge poden ésser elaborades per
I'Administraci6 de la Generalitat, mitjan-
cant el departament competent en matéria
d’habitatge, o pels ens locals, que les han
de concertar previament amb el dit depar-
tament.



ARTICLE 11:

Instruments de planificacié i de
programacié d’habitatge

1._Els instruments de planificaci6 i
programaci6 d’habitatge han de concretar,
dins de I’ambit que els correspongui,
laplicaci6 de I'objecte i les finalitats
d’aquesta llei, establint directrius,
objectius temporals, propostes operatives,
indicadors de control, llindars de
sostenibilitat, recomanacions i normes
d’aplicaci6 directa.
2._Els instruments de planificacio6 i
programaci6 d’habitatge son els segiients:
a) El Pla territorial sectorial

d’habitatge i els seus instruments de

desenvolupament parcial.
b) Els programes supralocals d’habitatge.
¢) Els plans locals d’habitatge.
3._Sino es compleix el que estableixen els
plans i els programes a queé fa referéncia
Papartat 2, el conseller o consellera del
departament competent en mateéria d’ha-
bitatge, amb el requeriment i la declaracio6
d’incompliment previs d’acord amb la
legislaci6 local aplicable, els pot subrogar,
adoptant les mesures necessaries per al
compliment de I'obligaci, en substitucio
dels ens locals. Si s'incompleix I'aplicacié
d’actuacions urbanistiques, el departa-
ment competent en materia d’habitatge
ha d’instar el departament competent en
materia urbanistica perque els subrogui.

ARTICLE 12:
El Pla Territorial sectorial d’habitatge

1._El Pla territorial sectorial d’habitatge

constitueix el marc orientador per a

laplicacio a tot el territori de Catalunya

de les politiques que estableix aquesta

llei. Aquest pla ha de desplegar el Pla

territorial general de Catalunya, ha d’ésser
coherent amb els plans territorials parcials

iels plans directors territorials per a

facilitar-ne el compliment i ha de justificar

expressament el seu grau d’adequacié.
2._Fl Pla territorial sectorial d’habitatge
ha de contenir una estimacio de les
necessitats, els déficits i els desequilibris
en materia d’habitatge. En aquest sentit,
aquest pla ha d’incloure, entre d’altres, les
dades segiients:

a) La quantificaci6 del sol residencial
en queé es poden fer nous
desenvolupaments.

b) La quantificaci6 del sol residencial creat
els darrers deu anys.

¢) La quantificacid, identificaci6 de la
tipologia i determinaci6 de la situacio
sobre el territori dels habitatges amb
protecci6 oficial.

d) La quantificacio de les diverses
modalitats d’as dels habitatges
(principal, secundari i buit) i de les
respectives evolucions previsibles.

e) La quantificaci6 dels sols i els edificis
d’administracions o empreses
publiques desocupats que es poden
destinar a habitatge vinculat a
politiques d’habitatge social.

f) L’analisi de les dades demografiques
basiques relacionades amb I’habitatge,
especialment amb relaci6 als col-lectius
vulnerables, que inclouen els joves
majors d’edat empadronats amb els
pares, les dones victimes de la violéncia
de genere, els immigrants i els sense
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llar, i també, singularment, amb relaci6

ala prevenci6 de la segregaci6 espacial
de la poblaci6 amb discapacitats.

g) L’analisi de les dades sobre I'estat
del parc edificat i de les necessitats
de manteniment, millorament o
substitucié, amb una atenci6 especial
per les situacions i els processos
d’infrahabitatge.

3._Amb relaci6 a les dades a qué fa

referéncia I'apartat 2, el Pla territorial

sectorial d’habitatge ha d’incloure, entre
d’altres, les previsions segiients:

a) Les necessitats de sostre dels diversos
tipus d’habitatge destinats a politiques
socials.

b) Les necessitats de sostre d’habitatge
amb protecci6 oficial.

¢) Les necessitats d’habitatge dotacional
public.

d) Els criteris per a fer el seguiment de
Paplicaci6 del Pla i per a modificar-lo i
revisar-lo.

4._En garantia d’interessos supralocals,

ameés de les reserves de sol que la

legislaci6 urbanistica estableix com

a minimes, el Pla territorial sectorial

d’habitatge pot establir reserves de sol

més amplies destinades als habitatges a

que fa referéncia I'apartat 3.b, en 'ambit

d’un o més municipis, i pot incidir en llur
repartiment entre aquests, d’'una manera
equilibrada i no segregada, d’acord amb
els ajuntaments afectats.

5._El Pla territorial sectorial d’habitatge

ha de delimitar les arees del territori

que poden contenir ambits susceptibles

d’ésser declarades pel mateix Pla o

bé pels plans locals d’habitatge com a

ambits de demanda residencial forta

iacreditada, als efectes de I'aplicaci6

del que estableix l'article 42.6. Per a la

determinacié d’aquestes arees, el Pla

territorial sectorial d’habitatge ha de
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tenir en compte els criteris segiients:

la proporci6 de persones inscrites en el
Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb
Proteccid Oficial i la quantitat d’habitatges
disponibles i de sol urbanitzable
disponible, la densitat demografica de la
zona, la necessitat d’habitatge derivada
de les caracteristiques geografiques o
economiques i els preus dels lloguers a la
zona.

6._En les arees a que fa referéncia
lapartat 5, s’han d’establir programes
d’inspecci6 dels edificis residencials

per a detectar I'existencia d’habitatges
desocupats i per a establir censos de
propietats susceptibles d’ésser afectades
per les mesures que estableix I'article 42.
7._El departament competent en materia
d’habitatge ha d’elaborar el Pla territorial
sectorial d’habitatge amb la col-laboracié
dels altres departaments de la Generalitat
amb competencies relacionades,
especialment del departament competent
en materia de politica territorial, el qual
ha d’emetre un informe preceptiu. El
procediment d’elaboraci6 ha de comptar
amb la participaci6 de la ciutadania i els
ens locals perque es puguin conéixer i
ponderar els interessos privats i pablics
relacionats. L’aprovacio inicial i la
provisional sobn competéncia del conseller
o consellera del departament competent
en materia d’habitatge. Correspon

al Govern, un cop escoltat el Consell
Assessor de ’'Habitatge i rebut el dictamen
del Consell de Treball, Economic i Social
de Catalunya, aprovar el Pla i donar-ne
compte al Parlament.

8._El Pla territorial sectorial d’habitatge
pot establir determinacions perqueé siguin
executades directament o desenvolupades
per mitja de planejament urbanistic.
9._El Pla territorial sectorial d’habitatge
es pot concretar i desenvolupar



parcialment mitjancant plans especifics,
d’acord amb el que determini el mateix
pla.

10._El Govern ha d’establir una linia

de financament especifica, en forma

de memoria economica, que asseguri i
concreti la inversio de la Generalitat per
fer efectives les mesures i per atendre els
requeriments amb carrega economica
que determini el Pla territorial sectorial
d’habitatge.

ARTICLE 13:

Els programes supralocals especifics
d’habitatge

1._El conseller o consellera del
departament competent en matéria
d’habitatge pot programar actuacions
en materia de gesti6 residencial del

sol i d’habitatge que afectin interessos
supralocals, conjuntament amb el
departament competent en materia de
politica territorial, si no s’ha aprovat el
Pla territorial sectorial d’habitatge i no
hi ha un acord local previ mitjancant
un pla local d’habitatge, regulat per
l’article 14, o un programa d’actuaci6
urbanistica municipal, un pla urbanistic
plurimunicipal o un pla director
urbanistic, regulats per la legislacio
urbanistica. Les operacions s’han de
programar per a un temps determinat.
Els dits departaments han de procurar
formalitzar convenis amb els ens locals
corresponents.

2._L’Administraci6 de la Generalitat pot
adquirir terrenys, en qualsevol classe
de sol, d’acord amb el que estableix la
legislaci6 urbanistica.

3._El Govern ha d’establir una linia

de finangament especifica, en forma

de memoria economica, que asseguri i

concreti la inversio6 de la Generalitat per
fer efectives les mesures i per atendre els
requeriments amb carrega economica
que determinin els programes supralocals
especifics d’habitatge.

ARTICLE 14:
Els plans locals d’habitatge

1._Si no hi ha un programa d’actuacioé
urbanistica municipal amb un contingut
equiparable, els ajuntaments, per a
concertar politiques d’habitatge amb
I’Administraci6 de la Generalitat que
comportin que aquesta aporti recursos
economics, han d’aprovar un pla local
d’habitatge. En el cas dels municipis de
menys de tres mil habitants, és suficient
un pla local d’habitatge simplificat amb el
contingut que estableix I'apartat 12.
2._Els plans locals d’habitatge determinen
les propostes i els compromisos
municipals en politica d’habitatge i s6n la
proposta marc per a concertar politiques
d’habitatge amb ’Administraci6 de la
Generalitat.
3._Els plans locals d’habitatge han de
contenir els apartats segiients:
a) L’analisi i la diagnosi de la situaci6 de
I’habitatge al municipi.
b) Els objectius, els programes i les
estrategies d’actuacio.
¢) L’avaluaci6 economicofinancera de les
actuacions.
4._Els plans locals d’habitatge tenen
una vigéncia de sis anys, sens perjudici
que es pugui ampliar ’analisi i plantejar
actuacions amb un termini més llarg. Un
cop transcorreguts els sis anys, el pla s’ha
de revisar.
5._En l'apartat d’analisi i diagnosi, els
plans locals d’habitatge han de contenir:
a) L’analisi i les previsions demografiques
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ila diagnosi de les necessitats
d’habitatge de la poblacid, amb la
identificaci6 dels segments de poblacié
amb dificultats d’accés o precarietat en
la tinenga, i 'analisi de la situaci6 dels
sense llar.

b) L’analisi del mercat d’habitatge, amb

Pestudi de I'evoluci6 i les tendéncies de
la construccié d’habitatges al municipi
i dels preus de mercat en les modalitats
de compra de primera ma, compra de
segona ma i lloguer, i la diagnosi de la
poblacié que resta exclosa del mercat
per rad dels seus ingressos.

¢) L’analisi del planejament urbanistic i

del seu potencial d’oferta d’habitatges,
amb la determinaci6 de la quantitat,
les modalitats, el regim d’accés ila
iniciativa publica o privada de les
reserves de sostre per a habitatge amb
proteccid oficial, i de sol qualificat o
reservat destinat al sistema d’habitatge
dotacional que estableix la legislacio
urbanistica, i la diagnosi del grau de
cobertura de les necessitats d’habitatge
de la poblacié.

d) L’analisi del parc d’habitatges,

la diagnosi de les situacions
d’infrahabitatge i d’utilitzaci6 anomala
dels habitatges, i 1a diagnosi dels
edificis d’habitatges i dels habitatges
que no compleixen les condicions de
qualitat que estableix aquesta llei.

e) L’analisi del potencial d’habitatges

dirigits a politiques socials, en el cas
dels municipis subjectes al mandat de
solidaritat urbana que estableix
larticle 73.

L’analisi dels recursos i dels
instruments municipals que es fan
servir per a dur a terme les politiques
d’habitatge, i la diagnosi de la

necessitat de millorar-los o ampliar-los.
6._En l'apartat d’objectius i de programes

i estratégies d’actuacio, els plans locals

d’habitatge han d’incloure:

a) Les linies d’actuaci6 vinculades a
la utilitzaci6 dels instruments de
politica de sol i habitatge que estableix
la legislacié urbanistica, amb una
referéncia especial a la concrecié
o 'augment de les reserves per a
habitatge protegit, la qualificaci6 o la
reserva de terrenys destinats al sistema
urbanistic d’habitatges dotacionals;

a la utilitzaci6 dels instruments
d’intervenci6 sobre l'edificacié i I'Gs
del sol, i a la utilitzaci6 ila gesti6 del
patrimoni public de sol i habitatge.

b) Les linies d’actuacioé no vinculades a
la politica de sol pero si a la qualitat
del parc construit i a la rehabilitacid,
la utilitzaci6 i 'ocupaci6 del parc
d’habitatges, incloent-hi la definicié
de les possibles arees de conservaci6 i
rehabilitaci6 a les quals fa referencia
l'article 36.

¢) La definici6 de les possibles arees
subjectes als drets de tanteig i retracte
a que fa referencia l'article 15.

d) Els ajuts adrecats a grups de poblacié
amb dificultats d’allotjament especials
per a lluitar contra I'exclusi6 social.

e) La definici6 i la programaci6 de
les actuacions concretes que s’han
de dur a terme en els sis anys de
vigencia del pla, que ha d’establir
les caracteristiques técniques i
economiques, els beneficiaris, els
agents gestors i la programacio
temporal.

f) Les previsions de quantificacio dels
habitatges destinats a politiques socials
d’acord amb la tipologia que estableix
l'article 74 per a l’acompliment
quinquennal del mandat de solidaritat
urbana, en el cas dels municipis que hi
estiguin subjectes, i la justificaci6 de la



coheréncia amb relaci6 a 'objectiu final
de l'article 73.1.

7._En els municipis que es trobin en

alguna de les arees delimitades pel Pla

territorial sectorial d’habitatge com a

susceptibles d’ésser-hi declarats ambits

de demanda residencial forta i acreditada,

els plans locals d’habitatge poden

contenir aquesta declaracio, als efectes de

laplicaci6 del que estableix I'article 42.6.

8._En l'apartat d’avaluaci6

economicofinancera, els plans locals
d’habitatge han d’establir els mecanismes
segiients:

a) Els que permetin articular la gestié
del pla, analitzant tant el financament
public com el privat disponibles. Pel
que fa al finangament public, s’han de
proposar els compromisos financers
que requereixen un concert amb
PAdministraci6 de la Generalitat.

b) Els de seguiment i avaluacio6 del
desplegament del pla i els d’establiment
d’indicadors de qualitat de la gestio.

9._Si hi ha la memoria social que regulen

la legislaci6 urbanistica i l'article 20, el pla
local d’habitatge hi ha d’ésser coherent.
10._La tramitaci6 i 'aprovacio dels plans
locals d’habitatge s’han d’ajustar al que la
legislaci6 de régim local estableix respecte
al regim de funcionament i d’adopci6é
d’acords. La tramitaci6 ha d’incloure un
periode d’exposici6 publica i mecanismes
de participacié ciutadana. L’aprovacié
correspon al ple de ’ajuntament.

11._Per a concertar politiques d’habitatge

amb el Govern, 'ajuntament ha de

comunicar I'acord d’aprovaci6 del pla local
d’habitatge al departament competent en

materia d’habitatge i li n’ha de trametre un
exemplar. El dit departament pot requerir

a I'ajuntament, de manera motivada, que

amplii la documentaci6 aportada o que

modifiqui el pla atenent el compliment

de la legalitat, les disponibilitats

pressupostaries i la protecci6 d’interessos

supralocals.

12._Els municipis de menys de tres mil

habitants poden complir la finalitat a

que fa referéncia I'apartat 1 aprovant un

pla local d’habitatge simplificat, en el

qual s’han d’analitzar i diagnosticar les
necessitats d’habitatge de la poblacio,
especialment les dels col-lectius amb
dificultat d’accés, i s’han de proposar

els objectius i les linies d’actuaci6 per

a atendre-les, tenint en compte els

instruments que estableix la legislacio

urbanistica i els ajuts i els altres
instruments que estableix aquesta llei.
13._Els ajuntaments, per a coordinar

les politiques d’habitatge, poden

formular plans locals d’habitatge d’abast

supramunicipal, que han de complir les
directrius seglients:

a) La formulaci6 d’un pla local d’habitatge
supramunicipal requereix ’acord
unanime dels ajuntaments interessats.
L’acord de formulaci6 ha de determinar
Porganisme que I'’ha de redactar i les
condicions que en regulen la redacci6.

b) Les determinacions d’un pla local
d’habitatge supramunicipal han
de respectar les competencies i les
atribucions propies dels ens locals,
d’acord amb les legislacions sectorials i
de régim local.

¢) Latramitacié d’un pla local d’habitatge
supramunicipal s’ha d’adequar al que
estableix 'apartat 10. L’aprovacio
requereix I'acord unanime dels
ajuntaments afectats.

14._El Govern ha d’establir una linia de

financament especifica per a atendre situ-

acions de dificultat justificada amb relaci6
al’elaboraci6 dels plans locals d’habitat-
ge i ha de fomentar la redacci6 de plans
supramunicipals.
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ARTICLE 15:

Declaracié d’arees subjectes als drets de
tanteiq i retracte amb relacié als objectius
dels plans locals d’habitatge

1._Els municipis, per a complir els
objectius dels plans locals d’habitatge
il’exigéncia d’'incrementar el parc
d’habitatges vinculats a politiques socials
que estableix I'article 73, per a facilitar

la conservaci6 i rehabilitacié d’edificis

i per a evitar I'expulsi6 d’ocupants o
altres processos especulatius, poden
delimitar arees en que es puguin exercir
els drets de tanteig i retracte a favor de
I’Administraci6 ptblica sobre edificis
plurifamiliars sencers usats principalment
com a habitatge i arees en que es puguin
exercir els drets de tanteig i retracte a
favor de ’Administraci6 publica sobre
habitatges concrets. Aquests drets de
tanteig i retracte s’estenen a la transmissié
d’accions o participacions socials de
societats mercantils I'objecte de les

quals estigui vinculat directament o
indirectament a I’activitat immobiliaria i
que siguin propietaries d’algun dels dits
edificis o habitatges.

2._El Pla territorial sectorial d’habitatge,
en funcio6 de la importancia de I'activitat
immobiliaria o de necessitats socials
especials, pot proposar una delimitaci6
d’arees de tanteig i retracte per a les
finalitats a que fa referencia I'apartat 1

o pot delimitar-les directament, d’acord
amb els municipis afectats.

3._Per a definir les possibles arees
subjectes als drets de tanteig i retracte,

el municipi, o el Pla territorial

sectorial d’habitatge, n’ha de justificar
adequadament les raons. Els plans locals
d’habitatge poden contenir la definici6 de
les dites arees.

4._FEls drets de tanteig i retracte poden
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ésser exercits per ’Administracié publica
sia per compte propi, sia a favor dels
promotors a qué fa referéncia

P'article 51, sia a favor dels subjectes a que
fa referéncia l’article 87.3.
5._L’Administracio, si exerceix el dret de
tanteig a favor de tercers, pot fixar unes
condicions respecte a I'is i la dedicacid
de 'immoble que assegurin que la

seva destinaci6 estigui vinculada a les
politiques socials d’habitatge del municipi.
Aquestes condicions poden consistir

a exigir que una part de I'immoble es
destini a habitatges amb protecci6 oficial
o vinculats a politiques socials, més enlla
dels percentatges maxims de reserva que
estableixen l'article 17 i el Decret legislatiu
1/2005, del 26 de juliol, pel qual s’aprova
el text ref6s de la Llei d’'urbanisme.

6._En les arees subjectes als drets

de tanteig i retracte, no es poden fer
transmissions a cap titol si 'immoble que
es pretén transmetre es destina a habitatge
0, en el cas d’edificis sencers, a un s
principal d’habitatge i no compleix ni pot
complir, amb les obres de rehabilitacio
pertinents, les condicions d’habitabilitat
exigides legalment.

7._Si els ens locals afectats no actuen,

el departament competent en materia
d’habitatge ha de subrogar les tasques
municipals a que fa referéncia aquest
article, sens perjudici que altres
departaments i organismes de la
Generalitat competents en mateéria
d’urbanisme i politica de sol, en funcié
dels plans i programes d’actuaci6é
corresponents, assumeixin també, en

tot o en part, les accions empreses. Els
immobles obtinguts per mitja de 'exercici
dels drets de tanteig i retracte s’han de
posar al servei de les politiques locals
d’habitatge.

8._La delimitaci6 de les arees, les



garanties i el procediment s’han de regir
pel que estableix la legislacié urbanistica
general, sens perjudici, si convé, de la
possibilitat d’establir una tinica prorroga,
per un maxim de sis anys, en el termini
de durada dels drets de tanteig i retracte
que estableixi la dita legislacio, si les
circumstancies, que s’han d’acreditar en
lexpedient, ho aconsellen.

9._Si la delimitaci6 de 'area subjecta

als drets de tanteig i retracte coincideix
amb tot el terme municipal, no cal que
constin en I'expedient la relaci6 de les
finques afectades i de llurs propietaris ni
la indicaci6 dels carrers, poligons, sectors i
paratges afectats.

Capitol IT
L’habitatge en el planejament
urbanistic

ARTICLE 16:

en el manteniment dels habitatges.

b) La fixaci6 de les condicions d’edificacio
s’ha de fonamentar en els tipus
d’habitatge que la nova ordenacid
prevegi.

¢) Les parcel-les edificables s’han de situar
en continuitat amb el teixit urba i s’ha
d’evitar que 'ordenacio6 generi dispersio
en el territori i exclusi6 social.

d) S’ha de vetllar per garantir el dret
de tots els habitants a gaudir de
condicions de vida urbana i d’habitat
que afavoreixin la cohesid social i per
assegurar en cada nucli la coexisténcia
de I'as residencial amb altres usos i la
diversitat de tipus d’habitatge.

e) L'ordenacio, com a criteri general, ha
de procurar evitar que els ambits o sec-
tors residencials que es desenvolupin es
configurin com a urbanitzacions amb
elements que les tanquin.

ARTICLE 17:
La destinacié del sol a habitatge amb

Directrius per al planejament urbanistic

proteccié oficial

respecte als habitatges

1._ El planejament urbanistic ha d’ésser
coherent amb les determinacions de la
planificaci6 i la programacié en matéria
d’habitatge.

2._ Enla qualificaci6 del sol com a

residencial s’han d’aplicar els principis

de respecte al medi ambient, els de
mobilitat sostenible que estableix la Llei

9/2003, del 13 de juny, de la mobilitat, i

els d'integracié de 'habitatge en I'entorn,

per a la qual cosa s’han de complir les
directrius segiients:

a) L'elecci6 dels emplacaments i
l'ordenaci6 han de tenir en compte les
condicions geografiques i climatiques
que poden influir en I'estalvi energetic i

1._Correspon als plans urbanistics
establir la destinaci6 del sol a habitatge
amb protecci6 oficial, mitjancant

la determinaci6 de reservesila
qualificaci6 del sol, d’acord amb el que
estableixen l'article 6 del text refos de
la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2005, i la resta de la legislacio
urbanistica.

2._La localitzaci6 de les reserves per

a habitatge amb protecci6 oficial que
estableix la legislaci6 urbanistica, com
aregla general, ha d’ésser uniforme

per a tots els ambits d’actuaci6 en sol
urba no consolidat i en sol urbanitzable.
Si, excepcionalment, es modifica el
repartiment uniforme, s’ha de justificar
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aquesta decisi6 en la memoria social
d’habitatge del pla urbanistic corresponent
o en un document equivalent, se n’han
d’explicitar les raons i s’ha d’acreditar

que no hi ha una concentracié excessiva
d’habitatge amb protecci6 oficial i que

no es genera segregacio espacial. S’ha de
procurar que 'habitatge amb proteccid
oficial es barregi amb el lliure i que
ambdos tipus d’habitatge coexisteixin en
el territori.

3._La qualificaci6 urbanistica de sol

que efectui el planejament general pot
establir que I'edificaci6 d’as residencial

es destini totalment o parcialment a
habitatge amb proteccio6 oficial, tant en el
cas de noves construccions com en el de
gran rehabilitaci6 dels edificis existents,
pero ha de respectar el regim juridic dels
habitatges preexistents en els casos en qué
I'enderroc d’un edifici sigui degut a una
operaci6 de substitucié amb reallotjament
dels mateixos residents. Els plans que
continguin aquestes determinacions han
d’incorporar un ajornament de I'entrada
en vigor, per un termini de dos anys, per

a garantir la viabilitat economica de les
operacions en sol urba consolidat que
s’hagin concretat previament a 'aprovacio
del pla.

4._Fl Pla territorial sectorial d’habitatge,
d’acord amb les necessitats detectades,
iatés 'escas potencial de creixement

en sol urbanitzable o en sol urba no
consolidat, ha d’establir ambits territorials
concrets, municipals o supramunicipals,
en els quals s’hagi de qualificar sol

urba consolidat amb destinaci6 total o
parcial de l'edificaci6 a habitatge amb
proteccio oficial, i ha d’establir els criteris
quantitatius per a determinar la reserva
sobre el sostre destinada a habitatges amb
protecci6 oficial, per a qualsevol régim

de sol.

5._Les revisions dels plans d’ordenacié
urbanistica municipal, sens perjudici

de les reserves que s’hagin de fer sobre

el sostre de nova implantaci6, han de
garantir i justificar que, en el conjunt

del pla, no es redueix el total de sostre
qualificat anteriorment destinat a
habitatge amb protecci6 oficial que
resulta de I'aplicaci6 de les reserves

que, amb aquesta finalitat, estableix

la legislaci6 urbanistica, llevat que es
justifiqui adequadament que s’han
produit canvis estructurals en la demanda
d’habitatge que permetin reconsiderar les
qualificacions amb aquesta destinaci6. En
tot cas, aquest darrer suposit té caracter
excepcional i sempre s’ha de respectar la
durada de la subjeccio6 al regim juridic de
proteccio establerta en la qualificaci6 dels
habitatges amb protecci6 oficial que hi
estiguin edificats.

6._Les modificacions puntuals del
planejament urbanistic general que
afectin la qualificacié urbanistica del

sol d’habitatge amb proteccié publica

o d’habitatge objecte d’altres mesures
d’estimul de 'habitatge assequible tenen
caracter excepcional i s’han de justificar
adequadament prenent com a base

els canvis estructurals en la demanda
d’habitatge o la creaci6 de sistemes
urbanistics de titularitat ptablica. En

tot cas, aquestes modificacions han de
respectar la durada de la subjecci6 al
régim juridic de protecci6 establerta en la
qualificacio dels habitatges amb proteccié
oficial.

7._Els promotors socials a que fa
referéncia l'article 51.2.a i b poden ésser
receptors de cessions directes, a titol
gratuit, i d’alienacions directes de béns
del patrimoni public de sol i d’habitatge
amb la finalitat de construir habitatges
destinats a politiques socials.



8._Els promotors socials a que fa
referéncia l'article 51.2 poden optar a
l'alienaci6 de béns del patrimoni ptblic
de sol i d’habitatge amb la finalitat de
construir habitatges destinats a politiques
socials, mitjancant concursos restringits.

ARTICLE 18:
Els habitatges dotacionals publics

1._El planejament urbanistic general ha
de qualificar terrenys i ha de preveure
reserves destinades al sistema urbanistic
d’habitatges dotacionals ptblics que
estableix la legislaci6 urbanistica, per a
satisfer els requeriments temporals de
col-lectius de persones amb necessitats
d’acolliment, d’assisténcia residencial o
d’emancipaci6 que resultin de la memoria
social.

2._El sistema d’habitatge dotacional
public requereix que la titularitat del

sol sigui ptblica. Tant els ajuntaments
com I’Administraci6 de la Generalitat,
mitjancant I'Institut Catala del Sol, poden
ésser titulars de sols qualificats com a
sistema d’habitatge dotacional public.
3._En aplicaci6 de la legislacio
urbanistica, els ajuntaments poden
obtenir sol de titularitat privada destinat
al sistema d’habitatge dotacional public
per cessi6 obligatoria i gratuita, per
expropiacio o per cessi6 onerosa acordada
amb el propietari o propietaria. En aquest
darrer cas, com a contraprestaci6 de

la cessio, s’ha de constituir un dret de
superficie o de concessié administrativa a
favor del cedent per a construir i explotar
els habitatges dotacionals per un termini
de cinquanta anys. L’Administraci6 de la
Generalitat pot adquirir, per expropiacio
forcosa i en execucio del planejament
urbanistic, sols amb destinaci6 al sistema

d’habitatge dotacional pablic, els quals
queden incorporats directament al
patrimoni propi de I'Institut Catala del
Sol.

4._L’Institut Catala del Sol pot adquirir
béns a titol oneros i pot rebre terrenys
per cessi6 gratuita directament d’altres
administracions ptbliques per al seu
patrimoni propi, els quals s’han de
destinar al sistema d’habitatge dotacional
public per a construir i explotar habitatges
dotacionals.

5._Els habitatges dotacionals publics es
poden promoure en régim de lloguer,
sotmesos al regim juridic dels habitatges
amb protecci6 oficial, i es poden acollir a
les mesures de finangament d’actuacions
protegides en materia d’habitatge.
6._L’administraci6 o I'ens public

titular del sol pot construir i gestionar
directament els habitatges dotacionals
publics o pot atorgar un dret de superficie
0 una concessié administrativa a tercers
perque els construeixin i gestionin.

ARTICLE 19:
Us turistic del habitatges

1._Per a destinar un habitatge a s turistic,
d’acord amb la definici6 de I'article

3.1, s’ha de disposar preceptivament

de la llicéncia municipal d’activitat
corresponent a I'is preteés i de qualsevol
altra autoritzaci6 sectorial que sigui
exigible. La manca d’autoritzaci6 dona lloc
al’adopci6 de les mesures d’intervencio

o sancionadores que estableixin les
ordenances municipals, aquesta llei o la
normativa sectorial corresponent.

2._Les administracions competents han
d’impulsar politiques orientades a evitar la
utilitzaci6 il-legal d’habitatges per a s tu-
ristic. Amb aquesta finalitat, han d’aprovar
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programes d’inspecci6 i han de vetllar per-
que els habitatges per a Gs turistic tinguin
les autoritzacions corresponents.

ARTICLE 20:

La memoria social

1._La memoria social que estableix la
legislaci6 urbanistica és I'instrument

de justificaci6 raonada de les decisions
adoptades en el planejament que
repercuteixen en I’habitatge. La memoria
social ha d’exposar els criteris que
fonamenten les decisions relatives al
model residencial adoptat i ha de justificar
el compliment de les directrius que
estableix l'article 16 i el desplegament dels
instruments de politica de sol i habitatge.
El contingut de la memoria social és
establert pel reglament que desplega el
Decret legislatiu 1/2005.

2._Si hi ha un programa d’actuacio
urbanistica municipal o un pla local
d’habitatge, la memoria social pot remetre
a llur contingut, sempre que comprenguin
tots els aspectes que el reglament que
desplega el Decret legislatiu 1/2005
estableix. Si no hi ha cap programa
d’actuaci6 urbanistica municipal ni cap
pla local d’habitatge, la memoria social,
sempre que tingui el contingut que
estableix el dit reglament, pot tenir els
mateixos efectes sobre la concertacio

de les politiques d’habitatge amb la
Generalitat a que fa referéncia 'article 14.

ARTICLE 21:
Informe preceptiu del departament
competent en matéria d’habitatge

1._Si les determinacions d’un pla urba-
nistic afecten 1'as residencial, simultania-
ment al tramit d’informaci6 pablica, s’ha
de sol-licitar un informe al departament
competent en mateéria d’habitatge, el qual
ha de vetllar perque el pla s’adeqiii a les
determinacions aplicables en materia
d’habitatge.

2._El departament competent en materia
d’habitatge ha d’emetre I'informe a que
fa referéncia I'apartat 1 en el termini

d’un mes. Si no emet l'informe en aquest
termini, s’entén que és favorable.



Titol 111
De la qualitat del
parc immobiliari

d’habitatges

Capitol I
Quualitat del parc immobiliari i
requisits exigibles als habitatges

ARTICLE 22:

Qualitat del parc immobiliari

1._S’entén per qualitat d’'un habitatge el
conjunt de caracteristiques i prestacions
que un habitatge ha de tenir per a complir
eficientment la seva funci6 social, les quals
s’han d’adaptar als estandards de seguretat
i confort adequats en cada moment.
2._Els habitatges d’obra nova i els que
resultin de la reconversi6 d’un edifici

antic o d’obres de gran rehabilitacié han
de complir les condicions de qualitat
relatives a la funcionalitat, la seguretat,

la salubritat i 1a sostenibilitat. Els edificis
en que s’integrin aquests habitatges han
de complir les condicions de solidesa
estructural, seguretat, accessibilitat i
disseny per a tothom que estableix la Llei
de I'Estat 51/2003, del 2 de desembre,
d’igualtat d’oportunitats, no-discriminacié
i accessibilitat universal de les persones
amb discapacitat, i les de sostenibilitat
iintegracid en 'entorn urba, tal com les
defineixen la legislaci6 d’ordenacié de
I’edificacio, els codis técnics i aquesta

llei. Totes aquestes condicions es poden
concretar per reglament en la normativa
d’habitabilitat.

3._Els edificis plurifamiliars de nova

construccié han de tenir ascensor si no sén

directament accessibles per a les persones
amb mobilitat reduida.

4._Els habitatges dels edificis

plurifamiliars de nova construcci6 han

de permetre a les persones amb mobilitat

reduida d’utilitzar-los i de desplacar-

s’hi i han de complir les condicions

d’accessibilitat i mobilitat que estableix

la normativa d’habitabilitat. Els nous

habitatges han de tenir un grau de

flexibilitat suficient perque es puguin

adaptar sense haver de fer obres cares i

dificils d’executar, en el cas que els seus

ocupants pateixin una disminuci6 de
mobilitat.

5._La normativa d’habitabilitat ha de

determinar els nivells de qualitat exigibles

al parc d’habitatges i el procés gradual que
aquest parc ha de seguir per a adaptar les
condicions de qualitat originaries a les
exigencies tecnologiques i de confort de la
societat.

6._Els ens locals poden aprovar normes

de qualitat més exigents que les normes

d’habitabilitat a qué fan referéncia els

apartats de I'1 al 5.

7._A més de les normes a que fa referéncia

aquest article, per a aconseguir uns nivells

elevats de qualitat del parc immobiliari
residencial, el departament competent en
matéria d’habitatge ha de promoure les
accions segiients:

a) Adoptar mesures per a incrementar la
professionalitat i la transparencia del
sector immobiliari.

b) Fomentar I’excel-léncia en tot el
procés, mitjangant el reconeixement de
distintius de qualitat.

¢) Difondre la informaci6 que fomenti la
qualitat en els processos, mitjancant
guies complementaries de la normativa
ibases de dades de distintius de
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productes, serveis i edificis.

d) Establir un sistema d’avaluaci6 i de
distintius dels edificis d’habitatges que
pugui ésser reconegut oficialment.

e) Establir uns programes d’inspecci6é
técnica dels edificis d’habitatges.

ARTICLE 23:
Requisits exigibles als habitatges

1._En el procés d’edificaci6 i en la

conservaci6 i la rehabilitaci6 del parc

immobiliari residencial, s’ha de vetllar per
garantir la cohesio social, I'ecoeficiéncia,
l'optimitzaci6 dels recursos disponibles,
la innovaci6 arquitectonica i la fixaci6 de
criteris de genere, mitjancant:

a) La promoci6 i el foment de la
construcci6 de nous models d’habitatge,
adequats a la variabilitat i la diversitat
de la composici6 de les unitats familiars
o de convivencia i a les necessitats de
grups especifics de poblaci6.

b) La preservaci6é del medi ambient,
mitjancant un s adequat del terreny,
la gesti6 dels residus generats, la
prevenci6 d’emissions i contaminacio,
iles altres mesures d’ecoeficiencia que
estableixi la legislacio aplicable.

¢) L’aplicaci6 de les mesures
arquitectoniques i tecnologiques,
viables economicament i socialment,
que assegurin I'estalvi de recursos
naturals, de materials i d’energia, que
facilitin la reducci6 i gesti6 dels residus
i que fomentin l'eficiéncia energética
dels edificis.

d) La innovacid en la concepcio i el
disseny de '’habitatge, que ha de
permetre la flexibilitat en la utilitzaci6
dels elements per a facilitar el treball
domeéstic i per a adequar-se als nous
rols de génere, i que ha de permetre

també fer transformacions dins de
I'habitatge per a adaptar-lo a les
variacions en I’estructura familiar, si
s’escauen. La dita innovacio, en termes
de perfeccionament, ha de facilitar la
introducci6 de noves tecnologies.
2._Els requisits que estableix 'apartat
1 s’han d’incorporar progressivament a
les condicions de qualitat que s’exigeixen
als habitatges i als edificis i que regula la
normativa d’habitabilitat, d’acord amb el
que estableix I'article 22.2.

ARTICLE 24
El Consell de Qualitat, Sostenibilitat i

Innovacié de ’Habitatge

1._Per a garantir que els plantejaments

a que fan referéncia els articles 221 23 es
desenvolupin eficientment, el Govern ha
de crear per decret el Consell de Qualitat,
Sostenibilitat i Innovaci6 de I'Habitatge,
com a organ consultiu de caracter técnic
amb funcions d’assessorament i proposta
a ’Administraci6 de la Generalitat i amb
funcions eminentment tecniques de
millorament de la qualitat arquitectonica
de I'habitatge i dels diversos elements
materials que el componen.

2._El Govern, a proposta del conseller

o consellera competent en materia
d’habitatge, ha de determinar la
composici6 i el funcionament del Consell
de Qualitat, Sostenibilitat i Innovaci6 de
I'Habitatge. Hi han d’ésser representats
I’Administracio6 de la Generalitat i els
col-legis professionals i les associacions
professionals i empresarials relacionats
amb la construcci6 d’habitatges.

3._El Consell de Qualitat, Sostenibilitat

i Innovaci6é de ’'Habitatge ha de vetllar
especialment per incrementar el nivell
de qualitat dels projectes de construccio i



rehabilitacié d’habitatges i dels visats dels
col-legis professionals, com a garants que
els projectes compleixen les condicions
d’habitabilitat establertes.

4._La composici6 del Consell de Qualitat,
Sostenibilitat i Innovacié de 'Habitatge ha
de tendir a la paritat de génere.

ARTICLE 25:

Llibre de P’edifici

1._El llibre de I'edifici, que és I'instrument

d’informaci6 de la vida de 'edifici, ha

d’incloure els aspectes seglients:

a) Les caracteristiques de l'edifici, de les
instal-lacions i els serveis comuns i dels
altres elements i materials, 1 també les
qualitats i les garanties.

b) Els agents responsables del procés
d’edificacio6 i de la qualitat de I'edifici.

¢) Les autoritzacions administratives
d’Gs o ocupaci6 i les condicions dels
subministraments i les instal-lacions
permesos.

d) Les instruccions de conservacid o
manteniment i les exigencies técniques,
ajustades a la normativa.

e) Les limitacions de I'ts, els riscos,
les necessitats d’asseguranca i les
responsabilitats.

f) Les obres de millorament que es facin
per a adaptar els habitatges a les
exigencies tecnologiques i de confort a
que fa referencia l’'article 22.

g) Les actuacions arquitectoniques
per a garantir la cohesi6 social, la
sostenibilitat, I’'ecoeficiéncia i la
innovacio, d’acord amb el que estableix
larticle 23.

2._El model i el contingut del llibre de

Pedifici, sens perjudici dels minims que

fixa aquesta llei, s’han d’establir per

reglament. El llibre s’ha d’estructurar en

apartats oberts en que s’ha de classificar,

inscriure i arxivar tota la documentacio

grafica i escrita de 'edifici, des del projecte
de les obres fins al final de la vida 1til

de I'edifici. El llibre ha d’incloure, com a

minim, la documentacio segiient:

a) La documentaci6 basica d’identificacid
de l'edifici i del régim legal, i també les
modificacions successives.

b) La documentacié final de 'obra
executada i de les successives obres de
reforma o canvi dGs que s’executin.

¢) La documentacié relativa a la
conservacio, I'Gs 1 el manteniment i la
que generin la gestié de 'edifici i els
controls tecnics periodics obligatoris.

3._Els promotors han de lliurar el llibre de

I’edifici a la persona adquirent si aquesta

n’és propietaria Gnica. En posteriors

transmissions, el llibre s’ha de Iliurar

sempre als nous adquirents. En cas d’'una
comunitat de propietaris, s’ha de lliurar el
llibre al president o presidenta, el qual ha

de fer saber als propietaris que el tenen a

Ilur disposicid.

4._El promotor o promotora o el

propietari o propietaria tnic de l'edifici ha

de dipositar una copia del llibre de l'edifici
al’oficina del Registre de la Propietat on
estigui inscrit I'edifici. El compliment
d’aquesta obligaci6 s’ha de fer constar
d’acord amb el que estableix la legislaci6
hipotecaria. La copia del llibre de I'edifici
es pot presentar en suport informatic
iresta arxivada en el Registre de la

Propietat durant la vida til de I'edifici.

5._En el cas dels edificis existents en el

moment de I'entrada en vigor d’aquesta
llei que no tinguin llibre de I'edifici,
aquest és exigible en els suposits i amb el
contingut que s’estableixi per reglament.
6._Els registradors poden expedir, en
paper o en suport informatic, a peticié
dels interessats que acreditin un interes
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legitim, certificats dels llibres de l'edifici
que tinguin a 'arxiu, d’acord amb el que
estableix la legislaci6 hipotecaria.

ARTICLE 26:

La cédula d’habitabilitat

1._La cédula d’habitabilitat i, en el cas
dels habitatges amb protecci6 oficial, la
qualificaci6 definitiva s6n els documents
especifics que acrediten que un habitatge
compleix les condicions de qualitat

que estableix l'article 22 i que, en
conseqiiencia, és apte per a ésser destinat
a residencia. Per a ocupar un habitatge,
cal haver-ne obtingut préviament aquesta
acreditacid.

2._En qualsevol transmissio, per

venda, lloguer o cessi6 d’as, incloses

les derivades de segones i successives
transmissions, cal acreditar que
I'habitatge compleix les condicions de
qualitat, mitjangant el lliurament o la
disposici6 de la cedula d’habitabilitat
vigent, de la qual presentaci6 es pot
exonerar en els suposits i amb les
condicions que estableix

Particle 132.a.

3._Les empreses subministradores
d’energia electrica, aigua, gas,
telecomunicacions i altres serveis han
d’exigir la cedula d’habitabilitat als
usuaris finals perqueé aquests puguin
contractar els serveis.

4._La cédula d’habitabilitat ha de
distingir els nivells d’exigéncia segons que
els habitatges siguin de nova construccio6
o preexistents. La vigencia d’aquests
nivells s’ha de determinar per reglament,
mitjancant el decret d’habitabilitat
corresponent.

5._La cedula d’habitabilitat és atorgada
pel departament competent en mateéria
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d’habitatge, sens perjudici que en pugui
delegar I'atorgament en els ens locals.
En cap cas no es pot atorgar la cedula
d’habitabilitat als edificis 'ocupaci6 dels
quals com a habitatge no compleixi els
requeriments urbanistics o d’habitatge
legalment exigits.

6._La pérdua de les condicions minimes
d’habitabilitat que estableixen aquesta
llei i els reglaments que la despleguen
comporta la revocaci6 de la cedula
d’habitabilitat, sens perjudici de les
mesures dirigides a la conservaci6 i la
rehabilitacié de I'immoble i del régim
sancionador que sigui aplicable.

7._Els establiments d’allotjament turistic
no es consideren habitatges a efectes de
Pexigencia de la cedula d’habitabilitat,
llevat dels establiments de turisme rural.

ARTICLE 27:
La relacié entre cédula d’habitabilitat i
llicéncia urbanistica de primera ocupacié

1._Lallicéncia d’obres d’edificacio
garanteix que el projecte compleix les
condicions de qualitat de I'habitatge i de
ledifici d’habitatges que estableix
larticle 22.

2._Lallicencia urbanistica de primera
ocupaci6 acredita el compliment de les
condicions que estableix la llicencia
d’obres d’edificacib.

3._En el cas d’ajuntaments que

s’acullin al que estableix I’article 26.5,
latorgament de la llicéncia urbanistica
de primera ocupacio, en habitatges

de nova construcci6 o en edificis que
han estat objecte d'una modificacié
substancial o d'una ampliaci6 per a fer-
se servir com a habitatges, pot portar
implicit 'atorgament, per mitja d'un altre
document, de la cedula d’habitabilitat.



En aquest cas, els ajuntaments han de
trametre periodicament al departament
competent en materia d’habitatge
informaci6 sobre tots els atorgaments i
les denegacions de cedules d’habitabilitat,
perque es pugui mantenir el seguiment
de la qualitat del parc d’habitatges de
Catalunya. El procediment per a lliurar
aquesta informacid es pot establir en

la reglamentaci6 de les condicions
d’habitabilitat.

4._Si hi ha un conflicte d’interpretacio
entre la concessio de llicéncia urbanistica
de primera ocupaci6 i la de la cedula
d’habitabilitat, en matéria d’habitabilitat,
la resoluci6 correspon al departament
competent en matéria d’habitatge.

ARTICLE 28:

La inspeccié técnica dels edificis

d’habitatges

1._Sens perjudici del que aquest capitol
estableix amb relaci6 al control de
qualitat dels habitatges, 'adequaci6 dels
edificis d’habitatges als nivells de qualitat
exigibles en cada moment s’ha d’acreditar
mitjancant inspeccions técniques que ha
de promoure el departament competent
en materia d’habitatge, en coordinacio
amb els ens locals.

2._La inspecci6 técnica d’un edifici és
obligatoria si ho determinen el programa
d’inspeccions de la Generalitat o els
programes o les ordenances locals, i si
I’edifici o els habitatges de I'edifici s’han
d’acollir a programes publics de foment
de la rehabilitacié.

3._Els continguts i la vigencia de les
inspeccions tecniques dels edificis
d’habitatges s’han de determinar per
reglament.

4._Per a acreditar l'estat de l'edifici,

cal un informe signat per un tecnic o
técnica competent. L’Administraci6 de
la Generalitat pot contractar les tasques
de control periodic dels edificis amb els
col-legis o les associacions professionals
vinculats a l'edificacié.

5._Els informes d’inspeccio, visats

pel col-legi professional corresponent,
s’han de lliurar a 'Administraci6
perque aquesta determini, mitjancant
el corresponent certificat d’aptitud, si
ledifici és apte o no apte per a ésser usat
com a habitatge.

6._Les mancances respecte a les
condicions exigibles comporten 'adopcio
de mesures correctores, que poden
arribar, en situacions extremes de
manca de seguretat per a les persones,
al desallotjament i la clausura, sens
perjudici de 'aplicacio del que estableix
larticle 35.3.

7._Les actuacions a qué fan referéncia
els apartats de I'1 al 6 s’han de fer sens
perjudici dels altres controls en mateéria
de seguretat industrial que s’hagin de fer
en un habitatge.

8._El Govern, en els plans i programes
d’habitatges, ha d’establir linies d’ajut
excepcionals per a propietaris d’edificis
d’habitatges que tinguin dificultats
importants per a assumir el cost de les
inspeccions técniques obligatories.
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Capitol IT

Conservacio i rehabilitacio del parc
immobiliari residencial

Seccibé Primera

Disposicions Generals

ARTICLE 29:
La conservacié i la rehabilitacié com

a_instruments per a garantir el dret a
Phabitatge

El foment de la conservacio, la
rehabilitacio i la gran rehabilitaci6 del
patrimoni immobiliari residencial és
objecte de I'actuacio prioritaria de la
Generalitat i els ens locals per a garantir el
dret a un habitatge digne i adequat.

ARTICLE 30:
El deure de conservacié i rehabilitacié

dels immobles

El deure de conservaci6 i rehabilitaci6 dels
immobles

1._Els propietaris dels immobles I'is
principal dels quals sigui residencial els
han de conservar i rehabilitar de manera
que sempre estiguin en condicions d’as
efectiu i adequat, d’acord amb el que
estableixen aquesta llei i la normativa
d’ordenaci6 de I'edificacio, del patrimoni
cultural i arquitectonic, de protecci6 del
medi ambient, del paisatge i d’'urbanisme.
2._Els arrendataris legals dels immobles
I'ts principal dels quals sigui residencial
els han d’'usar d’'una manera adequada i
convenient.

3._Perque els propietaris puguin complir
el deure de conservacio, els arrendataris
dels habitatges els han de facilitar
informaci6 sobre I'estat de 'habitatge i

la forma d’utilitzaci6 i de manteniment
quan els ho requereixin. Els contractes
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d’arrendament poden incorporar un
calendari de visites del propietari o
propietaria per a comprovar l'estat de
P'habitatge. El programa de visites s’ha
d’adaptar a les necessitats de 'arrendatari
o arrendataria i ha de mantenir 'equilibri
entre el respecte degut a la seva intimitat i
les necessitats d’informaci6 del propietari
o propietaria.

4._Les obres en edificis existents d’as
residencial en les quals sigui exigible un
projecte tecnic o una direcci6 técnica per a
obtenir la llicencia no es poden autoritzar
si no es preveu que, un cop executades,
I'immoble complira les condicions de
qualitat que estableix I'article 22.

5._Per a assegurar el compliment del
deure de conservacio6 i rehabilitacio,

s’han d’adoptar les mesures de foment

i d’intervencié administrativa que
estableixen les seccions segona i tercera,
1, si escau, les mesures sancionadores que
estableix el titol VI. Si un incompliment
es justifica objectivament per causes
d’impossibilitat economica o, en el

cas de propietaris d’habitatges de

lloguer amb baixa rendibilitat, perque
perceben rendes antigues provinents de
contractes anteriors al 9 de maig de 1985,
I’Administracié ha d’intentar signar un
conveni de rehabilitaci6 d’acord amb el
que estableix l'article 35.3.

6._S’entén que el propietari o propietaria
compleix el deure de conservacio i rehabi-
litacio si té vigent el certificat d’aptitud a
que fa referencia l'article 28.5.

ARTICLE 31:
Els limits del deure de conservacid i

rehabilitacié

1._El deure de conservaci6 i rehabilitacio
no és exigible al propietari o propietaria en



els suposits que la normativa urbanistica
estableix amb relaci6 a la declaraci6 de
ruina.

2._Les declaracions de ruina han de
contenir un pronunciament respecte

a si la situaci6 ha pogut derivar o no
d’un incompliment previ del deure de
conservacio de l'edifici.

3._Si la situaci6 de ruina deriva d'un
incompliment del deure de conservacid
irehabilitacid, s’ha d’incoar 'expedient
sancionador corresponent, d’acord amb
el que estableixen els articles 123 i 124.
Una vegada transcorreguts dos anys des
del moment de la resolucié administrativa
de declaraci6 de ruina sense que s’hagi
substituit o rehabilitat ’edifici, sense
causa justificada, ’Administracio
competent el pot incloure en el Registre
Municipal de Solars sense Edificar, amb
les conseqiiencies que la normativa
urbanistica estableix per a aquest cas.

ARTICLE 32:
Lexpropiacié o ’ocupacié temporal

en edificis en régim de propietat
horitzontal

1._Si les obres, les instal-lacions o la
implantaci6 d’usos que s’han de fer

en immobles en régim de propietat
horitzontal per a complir el deure de
conservacio6 i rehabilitaci6 fan necessaria
Pexpropiacio o I'ocupaci6 temporal
d’elements privatius o comuns d’as
privatiu, els interessats poden instar
I’Administraci6 competent a incoar un
expedient amb aquesta finalitat.

2._El projecte que inclou la previsié de
I’expropiacio6 ha de contenir un informe
técnic i una memoria que acreditin

i concretin la necessitat d’ocupacio
definitiva o temporal i que analitzin les vies

d’actuacio6 possibles i la justificaci6 que
no hi ha una alternativa menys carregosa
per als drets de propietat. L’aprovacié

del projecte porta implicita la declaraci6
d’utilitat pblica i la necessitat d’ocupacioé
dels béns i drets afectats. La tramitaci6 de
I’expedient s’ha d’ajustar al procediment
que estableixen la legislaci6 urbanistica i
d’expropiacio6 forgosa.

ARTICLE 33:
Declaracié d’inhabitabilitat

En els casos en queé la utilitzaci6 de
I'habitatge comporti un perill per a la
seguretat o la salut de les persones, sens
perjudici de les mesures urgents de
desallotjament que s’hagin d’adoptar,
I’Administracié competent pot declarar
inhabitable l'edifici afectat. La declaraci6 es
pot fer amb caracter provisional i cautelar,
mentre s’esbrina ’abast del deteriorament,
d’acord amb el que estableix la legislacio
de procediment administratiu. En funcié
de la gravetat del deteriorament i de la
consegiient possibilitat de rehabilitacio,
I’Administraci6 ha d’adoptar les mesures
d’intervencio establertes per aquest titol
que siguin més adequades.

ARTICLE 34:
Dret general d’informacié i retorn dels
ocupants

1._En els procediments administratius
instruits per a adoptar resolucions que
obliguin o habilitin a executar obres per

a conservar o rehabilitar els edificis, s’ha
de donar audiéncia als ocupants legals i
s’han de determinar les repercussions que
el procediment pot tenir sobre la situacid
d’ocupacib.
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2._Amb caracter general, els ocupants
legals que tinguin llur residéncia habitual
en edificis objecte de conservaci6 i
rehabilitaci6 o en edificis declarats en
ruina per una resoluci6 administrativa, si
no son responsables del deteriorament,
tenen el dret de retorn, que va a carrec
del propietari o propietaria de 'immoble,
d’acord amb el que estableix, si escau,

la legislaci6 urbanistica, hipotecaria i
d’arrendaments urbans.

Seccio Segona
Foment de la Conservacié i de la
Rehabilitacié

ARTICLE 35:

de prorroga forcosa. Aquestes actuacions
han de consistir en 'establiment de
convenis entre 'administracié competent
i els propietaris. Els convenis poden
establir, amb 'estudi economic previ

de la finca, ajuts per a compensar els
diferencials entre els lloguers percebuts
iels lloguers que assegurarien ’equilibri
economic. Els propietaris que estableixin
un conveni amb el departament
competent en materia d’habitatge s’han
de comprometre a llogar els habitatges
desocupats de la finca, si n’hi ha, en
regim de lloguer protegit i a respectar

als llogaters amb contractes de prorroga
forcgosa el dret de romandre en 'habitatge.

ARTICLE 36:

Plans de foment de la rehabilitacié

1._En els plans d’habitatge, el Govern

ha d’incloure subvencions directes,
avantatges fiscals o actuacions
convingudes amb propietaris i llogaters,
entre altres programes o mesures
especifics per a fomentar la rehabilitacié
del parc d’habitatges i d’edificis
d’habitatges.

2._El pla de rehabilitacié d’habitatges, que
s’ha d’aprovar per decret, és I'instrument
vertebrador de les politiques dirigides a

la conservaci6 i la rehabilitaci6 del parc
d’habitatges i ha d’establir el sistema i el
calendari perque sigui revisat i actualitzat.
Aquest pla es pot integrar en el conjunt
d’instruments de planejament sectorial
que estableixen l'article 111 els que hi
concordin.

3._El pla de rehabilitacié d’habitatges ha
d’incloure actuacions per a rendibilitzar
el parc privat d’habitatges de lloguer amb
baixa rendibilitat a causa de I'existéncia de
contractes anteriors al 9 de maig de 1985,

58

Declaracié d’arees de conservacio i

rehabilitacié

1._Els municipis, per a promoure la
rehabilitacié d'immobles en arees
especialment degradades o per a evitar
processos que puguin comportar riscos
per a la cohesi6 social, poden delimitar
arees de conservaci6 i rehabilitacio, amb

un tramit previ d’'informaci6 puablica i

d’audiencia a les altres administracions

concernides. La documentaci6 de la
delimitaci6 ha d’incloure:

a) Una memoria explicativa i justificativa,
que ha d’incorporar les dades
urbanistiques de 'area i una explicacié
de lestructura social i les condicions
fisiques d’ocupacio dels immobles.

b) Els planols d’informaci6 i de
delimitaci6 de 'area.

¢) La relaci6 de les propietats afectades,
d’acord amb la informacié que consti
en el cadastre i en el Registre de la
Propietat.

2._Ladeclaraci6 d’area de conservacio i



rehabilitacié porta implicita la declaracio
d’utilitat pablica de les actuacions i la
necessitat d’ocupaci6 dels terrenys i els
edificis afectats als fins d’expropiacio6 i
d’imposici6 de servituds o d’ocupacid
temporal dels terrenys, si les necessitats,
els mitjans economicofinancers de

que hom disposa, la col-laboraci6é

de la iniciativa privada i les altres
circumstancies concurrents justifiquen la
conveniéncia del mecanisme expropiatori.
3._L’acord de declaraci6 d’'una area

de conservaci6 i rehabilitacié ha
d’establir, expressament, els drets i
deures del propietari o propietaria i dels
ocupants legals i les habilitacions de les
administracions ptbliques, en el marc del
que estableix I'article 37.

4._Sila declaraci6 d’'una area de
conservacio i rehabilitacié comporta
Pobtenci6 de financament procedent del
Govern de la Generalitat o del Govern de
I'Estat mitjancant els plans d’habitatge
convinguts, la delimitaci6 s’ha de fer
d’acord amb el departament competent
en materia d’habitatge o de politica
territorial.

5._La delimitaci6 que afecti més d’'un
terme municipal pot ésser promoguda
pels municipis interessats o pels
departaments competents, que han de
consultar previament els municipis. Els
corresponents organs urbanistics de la
Generalitat, d’acord amb les directrius
del departament competent i seguint el
procediment que estableix la legislacié
urbanistica, tramiten la delimitaci6.
6._Per decret del Govern, si I’ens o els ens
locals afectats no actuen, el departament
que ha fet la declaracié d’'una area de
conservaci6 i rehabilitacié pot aprovar-
ne la delimitaci6 i subrogar les tasques
municipals a que fa referéncia aquest
article.

7._La declaracié d’una area de conservacio
irehabilitaci6 es pot adoptar en el marc de
les politiques dirigides a la rehabilitacio i
la promoci6 especifiques de barris i arees
urbanes que requereixin una atencio
especial a que fa referencia la Llei 2/2004,
del 4 de juny, de millora de barris, arees
urbanes i viles que requereixen una
atenci6 especial. Aixi mateix, s’inclouen en
aquest concepte les arees de rehabilitacid
integral i les arees de rehabilitaci6 de
centres historics que s’hagin delimitat i
declarat prenent com a base marcs de la
politica d’habitatge anteriors, si no se n’ha
completat el programa d’actuacions.

ARTICLE 37:

Abast de la declaracié

La declaraci6é d’una area de conservaci6 i

rehabilitacié pot comportar:

a) L’aprovaci6 de normes, plans
i programes de conservaci6 i
rehabilitacié d’habitatges que
especifiquin justificadament el deure
de conservaci6 i rehabilitaci6 de tots o
alguns immobles concrets inclosos en
larea delimitada.

b) L’adopci6 d’ordres d’execuci6 dirigides
al compliment del deure de conservacio
irehabilitacio. Si el cost de les obres
supera el limit del deure imputable
als propietaris, la Generalitat o els ens
locals poden sufragar, a sol-licitud dels
propietaris, la part d’excés i suspendre,
si escau, els procediments de declaracio
de ruina iniciats.

¢) La incorporaci6 del que estableix
Particle 15 amb relaci6 a I'exercici dels
drets de tanteig i retracte.

d) L'exigencia que qualsevol procediment
iniciat davant ’Administraci6 de
I’Estat a 'empara de la legislacio
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d’arrendaments urbans per a obtenir
lautoritzaci6 per a enderrocar
immobles ocupats hagi de tenir un
informe favorable del departament
competent en mateéria d’habitatge que
ponderi la necessitat d’incrementar
d’una manera immediata el parc
residencial.

e) La creaci6 d’'un organ administratiu
o un ens gestor que impulsi el procés
de rehabilitacid, mobilitzi els sectors
concernits i assessori i protegeixi
els drets dels ocupants legals dels
immobles residencials, especialment
si pateixen situacions de pressio per a
fer-los abandonar els immobles.

f) La subscripci6 de convenis de
rehabilitacid, d’acord amb ’article
39, que es poden dotar amb un fons
economic especific.

g) L’obligaci6é d’incorporar al mercat im-
mobiliari els immobles desocupats en
un termini concret i d’acord amb el que
estableixi la mateixa declaracid.

Seccio Tercera
Mesures d’Intervencié
Administrativa

ARTICLE 38:

Ordres d’execucié

1._La Generalitat i els ens locals, per a fer
complir els deures que estableix aquest
titol, poden ordenar 'execuci6 d’obres i els
canvis, les reparacions, les adequacions o
el cessament das que calguin. Les ordres
d’execuci6 han d’ésser motivades, i s’han
de concretar els defectes que ha d’esmenar
el destinatari o destinataria.

2._Les ordres d’execuci6 s’han d’ajustar

al que estableix aquesta llei i han de
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complir el principi de proporcionalitat

administrativa. Aixi mateix, s’ha de donar

audiencia a les persones interessades.
3._L’incompliment injustificat d’'una
ordre d’execuci6 habilita I’Administracié
per a adoptar qualsevol de les mesures
d’execuci6 forgosa segiients, sens perjudici

del que estableixen els articles 39 i 40:

a) L'execuci6 subsidiaria, amb la
valoraci6 previa per ’Administraci6
del cost de les actuacions d’execucio.
L’import de la valoraci6 es pot liquidar
provisionalment, a reserva de la
liquidaci6 definitiva.

b) La imposicié de multes coercitives,
d’acord amb el que estableix
larticle 113.

ARTICLE 39:
Convenis de rehabilitacié

1._Les mesures d’intervencio
administrativa dirigides al compliment
del deure de conservacio i rehabilitacid,
itambé les declaracions d’arees de
conservaci6 i rehabilitaci6 a qué fa
referéncia I'article 36, poden donar

lloc a un conveni de rehabilitaci6 entre
I’Administraci6 i les persones interessades
en el procediment.

2._El conveni de rehabilitaci6 ha
d’incloure el programa d’actuacions

de conservacio i rehabilitacié que

s’han d’executar, especificant si son
subvencionades o a fons perdut, i les
obligacions concretes que assumeix
cadascuna de les parts. En tot cas,

el propietari o propietaria s’ha de
comprometre a executar immediatament
les obres dirigides a garantir les
condicions basiques de seguretat.

3._Els plans de rehabilitacié d’habitatges
que aprovi el Govern han d’establir una



linia especifica d’ajuts per a atendre els
convenis de rehabilitacié.

4._Els ajuts que comprometi
I'Administracié poden comportar que
I'immoble o una part d’aquest es destini a
habitatge amb protecci6 oficial. També es
poden fixar mecanismes de recuperacié
dels ajuts per al cas en que es produeixi
una transmissié onerosa de I'immoble,
d’acord amb el que estableixin els plans de
rehabilitacio.

5._Els continguts del conveni de
rehabilitaci6 han d’ésser una condicié
especial de la llicéncia d’obres
corresponent.

6._El conveni de rehabilitaci6 pot contenir
una clausula de subjeccio6 al dret de tanteig
iretracte de les transmissions que es
produeixin després d’haver-se subscrit,

si no s’ha delimitat préviament una area
amb aquests efectes.

7._L’incompliment del conveni de
rehabilitacié dona lloc a la seva resolucioé

i pot comportar la prohibici6é temporal

de I'ts residencial, multes coercitives,
Pexecuci6 subsidiaria a carrec dels obligats
ila inscripci6 en el Registre Municipal

de Solars sense Edificar. La resoluci6 del
conveni no deixa sense efectes, en cap cas,
la destinaci6 dels habitatges amb proteccio
oficial previstos.

8._Els pactes amb transcendéncia real
s’han d’inscriure en el Registre de la
Propietat.

ARTICLE 40:
Expropiacié per incompliment del deure
de conservacié i rehabilitacié

1._Un cop exhaurides les vies de foment
i coercitives que estableix aquest titol, en
els ambits qualificats pel Pla territorial
sectorial d’habitatge com d’'una forta

i acreditada demanda residencial,
ladministracié competent pot acordar
I'expropiaci6 forcosa de la propietat per
incompliment del deure de conservaci6
irehabilitaci6 si aquest incompliment
comporta un risc per a la seguretat de les
persones, sempre que s’hagin garantit, als
propietaris que en demostrin la necessitat,
els ajuts publics suficients per a fer front
al cost del deure de rehabilitaci6 de llur
habitatge.

2. _Per a exercir la potestat expropiatoria,
s’ha d’instruir préviament el corresponent
expedient de declaracié d’incompliment
de la funci6 social de la propietat.

3._En l'execuci6 de les mesures

que estableixen els apartats 11 2, el
departament competent en matéria
d’habitatge i les administracions locals
han d’actuar coordinadament.

Capitol ITT
Utilitzaci6 anomala dels habitatges

ARTICLE 41:
Deteccié d’utilitzacions i situacions

anomales dels habitatges

1._So6n utilitzacions anomales d'un

habitatge o d’un edifici d’habitatges:

a) La desocupaci6 permanent, que
defineix 'article 3.d.

b) La sobreocupacid, que defineix
Plarticle 3.e.

2._L’infrahabitatge, que defineix

larticle 3.f, és una situaci6é anomala.

3._L’administraci6é competent, si té

constancia que un habitatge o un edifici

d’habitatges s’utilitza d'una manera

anomala o que un immoble esta en una

situaci6é anomala, ha d’obrir 'expedient

61



administratiu pertinent per a fer els actes

d’instrucci6 necessaris per a determinar,

conéixer i comprovar els fets sobre els
quals ha de dictar la resolucié.

4._En la detecci6 de les utilitzacions i les

situacions anomales dels habitatges, s’han

de tenir en compte especialment:

a) Les declaracions o els actes propis del
titular o la titular de 'habitatge o de
I'immoble.

b) Les declaracions i les comprovacions
del personal al servei de les
administracions puabliques que té
atribuides les funcions d’inspeccid
en aquesta materia i dels agents de
lautoritat en general.

¢) La negativa injustificada del titular o
la titular de I’habitatge o de 'immoble
a facilitar les comprovacions de
I’Administraci6 si no hi ha cap causa
versemblant que la fonamenti i si, a
més, consten altres indicis de manca
d’ocupacid.

d) Els anuncis publicitaris.

5._Un cop detectada la utilitzacié

o situacié anomala, a efectes de

comprovaci6, d’'una manera justificada i

aplicant criteris de ponderaci6 en l'eleccié

del mitja probatori, 'administracié
competent pot sol-licitar informacid

relativa a:

a) Les dades del padré d’habitants i
d’altres registres publics de residents o
ocupants.

b) Els consums anormals d’aigua, gas i
electricitat.

6._Amb la finalitat a qué fa referéncia

lapartat 5, els responsables dels registres

publics i les companyies subministradores
han de facilitar les dades requerides.

ARTICLE 42:

Actuacions per a evitar la desocupacié
permanent dels habitatges

1._La Generalitat, en coordinacié amb

les administracions locals, ha d’'impulsar
politiques de foment per a potenciar la
incorporaci6 al mercat, preferentment

de lloguer, dels habitatges buits o perma-
nentment desocupats. Amb aquesta fina-
litat, ha de vetllar per a evitar situacions
de desocupaci6é permanent d’habitatges
iha d’aprovar els programes d’inspeccié
corresponents.

2._S’han de donar garanties als
propietaris dels habitatges buits o
permanentment desocupats sobre el
cobrament de les rendes i la reparacio6 de
desperfectes.

3._S’han d’impulsar politiques de foment
de la rehabilitaci6 dels habitatges que
estiguin en mal estat per a ésser llogats,
mitjancant subvencions directes als
propietaris, oferta de subrogaci6 de
I’Administraci6 en 'execucio6 de les obres
i suport public a contractes de masoveria
urbana.

4._Els habitatges buits o permanentment
desocupats es poden cedir a ’Adminis-
tracio puablica perque els gestioni en regim
de lloguer. En contrapartida, s’ha de fer
un pacte relatiu al cobrament i a les altres
condicions de la cessid, dins de programes
especificament destinats a aquesta finalitat
en els plans d’habitatge.
5._L’Administraci6 pot adoptar mesures
altres que les que estableixen els apartats
deI'1 al 4, entre les quals les de caracter
fiscal, amb els mateixos objectius
d’incentivar 'ocupaci6 dels habitatges i
penalitzar-ne la desocupacio6 injustificada.
6._Un cop posades a disposici6 dels
propietaris totes les mesures de

foment que estableixen els apartats



anteriors, en els ambits declarats

com a ambits de demanda residencial
forta i acreditada, ’'administraci6 pot
declarar 'incompliment de la funcio6

social de la propietat i acordar el lloguer
for¢ds de 'habitatge. La declaraci6 de
I'incompliment s’ha de fer per mitja d'un
expedient contradictori, d’acord amb el
que estableix la normativa de procediment
administratiu, en el qual cal detallar les
vies de foment especifiques que s’hagin
posat a disposici6 de la propietat per

a facilitar-li el lloguer de 'habitatge.

En l'acord de declaracié també s’ha
d’advertir que, un cop transcorreguts

dos anys des de la notificaci6 de la
declaracid, si no s’ha corregit la situacié
de desocupacio, per causa imputable a la
propietat, 'administraci6 pot expropiar
temporalment l'usdefruit de 'habitatge,
per un periode no superior a cinc anys, per
llogar-lo a tercers.

7._El procediment d’expropiacié temporal
de l'usdefruit a que fa referéncia

Papartat 6 s’ha d’ajustar al que estableixen
la legislaci6 urbanistica i la legislacio
d’expropiaci6 forcosa. En la determinacio
del preu just de 'expropiaci6é s’han

de deduir les despeses assumides per
Padministracio6 en la gestid i en les
eventuals obres de millora executades

en l'habitatge. La resoluci6 que posi fi al
procediment ha de determinar la manera
en que els propietaris poden recuperar
I'Gs de 'habitatge un cop transcorregut el
termini de I’expropiaci6 temporal.

ARTICLE 43:
Actuacions per a evitar la
sobreocupacié dels habitatges

1._La Generalitat i els ens locals han
d’impulsar politiques orientades a

eradicar les situacions de sobreocupacio
dels habitatges i han d’actuar sobre

els responsables directes i les causes
d’aquestes situacions. Amb aquesta
finalitat, han d’aprovar programes
d’inspecci6 i han de vetllar per evitar que
els habitatges siguin sobreocupats.

2._En el cas de zones amb una alta
concentraci6 d’habitatges sobreocupats,
les administracions competents les poden
delimitar i declarar arees de tanteig i
retracte, d’acord amb el que estableix
larticle 15, i les poden declarar arees de
conservacio i rehabilitacio, d’acord amb el
que estableixen els articles 36 i 37.

3._La constataci6 de situacions de
sobreocupaci6 pot comportar la imposicié
als responsables de les sancions que
estableix aquesta llei. En tot cas, s’ha de
donar audiéncia prévia al propietari o
propietaria si s’acredita que ha consentit
expressament la sobreocupacio. Sens
perjudici d’aixo, les administracions
poden expropiar temporalment 'usdefruit
dels habitatges sobreocupats per a
llogar-los posteriorment en les condicions
adequades.

4._Amb els efectes a que fan referéncia
els apartats de I'1 al 3, per a emprendre
accions correctores de la situacio, els
propietaris d’habitatges presumptament
sobreocupats poden demanar l'ajut de
Padministracié competent, la qual, en

el procés de comprovacio corresponent,
d’acord amb el que estableix I'article

41.5, pot obtenir del padr6 d’habitants la
informaci6 pertinent sobre les persones
empadronades.

5._Per a controlar millor les situacions de
sobreocupacio, es poden establir acords
de col-laboraci6 amb les associacions i els
col-legis professionals que actuin en el
mercat immobiliari.

6._En les actuacions per a corregir
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situacions de sobreocupacio, les
administracions ptbliques han de
preveure les mesures adequades per a
acollir les persones afectades per aquesta
circumstancia en la mesura que puguin i
que ho permetin els recursos disponibles.
Amb aquesta finalitat, han d’establir els
programes i acords de cooperaci6 i de
col-laboraci6 pertinents amb els serveis
d’atenci6 social competents i els serveis de
mediaci6 a queé fa referencia I'article 69.
7._Si cal restituir I'estat d’habitabilitat
exigible dels habitatges sobreocupats,
I’Administracio local, directament o amb
el suport de la Generalitat, pot executar
subsidiariament les obres de reparaci
necessaries.

ARTICLE 44:

Actuacions per a evitar les situacions
d’infrahabitatge

1._Les administracions competents han
d’impulsar politiques orientades a eradicar
les situacions d’infrahabitatge. Amb
aquesta finalitat, han d’aprovar programes
d’inspecci6 i han de vetllar per evitar que
immobles en situacié d’infrahabitatge
siguin venuts, llogats o cedits com a
habitatges.

2._En el cas de zones amb una alta
concentraci6 d’infrahabitatges, les
administracions competents les poden
delimitar i declarar arees de conservacid
irehabilitaci6, d’acord amb el que
estableixen els articles 36 1 37.

3._La declaraci6 d’infrahabitatge s’ha
d’acordar, tramitant-ne previament
I’'expedient contradictori, d’acord amb el
procediment que estableix la legislacié
de procediment administratiu. Aquesta
declaraci6 es pot inscriure en el Registre
de la Propietat. Si implica una prohibici6
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de disposar de ’habitatge en els termes
de lapartat 1, té el mateix regim legal que
les que estableix l'article 26.1 de la Llei
hipotecaria de 'Estat i s’ha de fer constar
en el Registre de la Propietat d’acord
amb el que estableixi la norma sectorial
aplicable.

4._Per a controlar millor les situacions
d’infrahabitatge, es poden establir acords
de col-laboraci6 amb les associacions i els
col-legis professionals que actuin en el
mercat immobiliari.

5._En les actuacions per a corregir
situacions d’infrahabitatge, les
administracions ptibliques han de
preveure les mesures adequades per

a acollir les persones que ocupen

aquests immobles amb contractes de
lloguer o amb cessié d'as. Amb aquesta
finalitat, han d’establir els programes i
acords de cooperaci6 i de col-laboracid
pertinents amb els serveis d’atenci6 social
competents.



Titol IV

De la proteccio
dels consumi-
dors i els usuaris
d’habitatge en

el mercat immo-
biliari

Capitol 1
Disposicions generals

ARTICLE 45:
Igualtat en ’accés i 'ocupacié de
Phabitatge

1._Totes les persones han de poder
accedir a un habitatge i ocupar-lo, sempre
que compleixin els requeriments legals
i contractuals aplicables a cada relacio
juridica, sense patir discriminacions,
directes o indirectes, ni assetjament.
2._En compliment del precepte a que fa
referencia I'apartat 1, les administracions
publiques han d’adoptar les mesures
pertinents, aplicables a totes les persones i
a tots els agents, tant del sector ptblic com
del sector privat.
3._S6n objecte especific de I'accid
protectora a queé fa referencia I'apartat 2
les situacions i les actuacions segiients:
a) La discriminaci6 directa, que es
produeix quan una persona rep,
en algun aspecte relacionat amb
I'habitatge, un tracte diferent del rebut
per una altra persona en una situacioé
analoga, sempre que la diferéncia de

tracte no tingui una finalitat legitima
que la justifiqui objectivament i
raonablement i els mitjans emprats
per a assolir aquesta finalitat siguin
adequats i necessaris.

b) La discriminaci6 indirecta, que
es produeix quan una disposicio
normativa, un pla, una clausula
convencional o contractual, un pacte
individual, una decisi6 unilateral, un
criteri o una practica aparentment
neutres ocasionen un desavantatge
particular a una persona respecte
a d’altres en 'exercici del dret a
I'habitatge. No hi ha discriminacio
indirecta si l’actuaci6 té una finalitat
legitima que la justifica objectivament i
raonablement i els mitjans emprats per
a assolir aquesta finalitat s6n adequats i
necessaris.

¢) L’assetjament immobiliari, entes
com tota actuaci6 o omissié amb
abus de dret que té 'objectiu de
pertorbar la persona assetjada en
I'Gs pacific del seu habitatge i crear-li
un entorn hostil, ja sigui en I'aspecte
material, en el personal o en el social,
amb la finalitat Gltima de forgar-la
a adoptar una decisi6é no volguda
sobre el dret que I'empara per ocupar
l'habitatge. Als efectes d’aquesta llei,
l’assetjament immobiliari constitueix
discriminaci6. La negativa injustificada
dels propietaris de 'habitatge a
cobrar la renda arrendaticia és indici
d’assetjament immobiliari.

d) La utilitzaci6 d’un infrahabitatge com a
residéncia, la sobreocupaci6 i qualsevol
forma d’allotjament il-legal.
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ARTICLE 46:
Accié protectora de les administracions

1._Les mesures protectores que han
d’adoptar les administracions ptubliques
poden consistir en ’adopcié d’accions
positives en favor de col-lectius i
persones vulnerables, la prohibicié de
conductes discriminatories i 'exigéncia
de I'eliminaci6 d’obstacles i restriccions
al’exercici del dret a I'habitatge i
d’ajustaments raonables per a garantir el
dret a 'habitatge.

2._S’entén per ajustaments raonables les
mesures dirigides a atendre les necessitats
singulars de determinades persones per
a facilitar-los, sense imposar una carrega
desproporcionada, la inclusi6 social i el
gaudi del dret a 'habitatge en igualtat de
condicions amb la resta de persones.
3._Per a establir si una carrega és propor-
cionada o no ho és, les administracions
publiques han de tenir en compte el cost
de les mesures, els efectes discriminatoris
que comporti no adoptar-les, les
caracteristiques de la persona fisica o
juridica, I'entitat o I'organitzaci6 que les
ha de posar en practica i la possibilitat
d’obtenir financament oficial o qualsevol
altre ajut.

4._Les administracions ptbliques
competents poden establir un regim
d’ajuts publics per a contribuir a financar
les despeses derivades de I'obligacio
d’aplicar els ajustaments raonables a que
fa referencia aquest article.

ARTICLE 47:
Carrega de la prova

En els procediments de dentincia de
discriminaci6 en I'exercici del dret a
I'habitatge en que la part denunciant o
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demandant al-lega fets i aporta indicis
que permeten presumir I'existéncia

de discriminaci6, I'organ competent,
després d’apreciar-los, tenint en compte
la disponibilitat i la facilitat probatoria
que correspon a cada una de les partsi el
principi d’igualtat de les parts, ha d’exigir
ala part denunciada o demandada que
aporti una justificaci6 objectiva i raonable
que provi suficientment que en la seva
actuacié o com a conseqiiencia de la seva
inactivitat no s’ha infringit el dret a la
igualtat.

ARTICLE 48:
Legitimacié

A fi de fer efectius els drets establerts per
aquest titol, sens perjudici de la legitimacio
individual de les persones afectades, les
persones juridiques habilitades legalment
per a defensar els drets i els interessos
legitims col-lectius poden actuar en nom
ien interes de les persones que els ho
autoritzin en un procés determinat.

Capitol IT

Activitats professionals vinculades
amb Uhabitatge

Seccié Primera

Agents que intervenen en el procés d’edifi-
cacio i rehabilitacié d’habitatges

ARTICLE 49:
Agents que intervenen en P’edificacid i la
rehabilitacié. Régim juridic

1._Els agents que intervenen en el procés
d’edificaci6 i rehabilitacié d’habitatges
son els que estableixen la normativa



d’ordenaci6 de I'edificaci6 i aquesta llei.
2._FEls agents que intervenen en el procés
d’edificaci6 i rehabilitacié d’habitatges
estan subjectes al régim juridici a les
obligacions que estableixen la Llei de
I’Estat 38/1999, del 5 de novembre,
d’ordenaci6 de I'edificacid, aquesta llei,

la normativa sectorial especifica, la
normativa en materia de prevenci6 de
riscos laborals i el contracte que n’origina
la intervenci6.

ARTICLE 50:

Els promotors d’habitatges

1._S6n promotors d’habitatges les
persones fisiques o juridiques, pabliques
o privades, que, individualment o
col-lectivament, decideixen, impulsen,
programen i financen, encara que sigui
ocasionalment, amb recursos propis o
aliens, obres d’edificaci6 o rehabilitacid
d’habitatges, tant si sén per a ts propi
com si son per a fer-ne posteriorment la
transmissio, el lliurament o la cessi6 a
tercers per qualsevol titol.
2._S6n obligacions dels promotors
d’habitatges:
a) Tenir sobre el solar on s’ha de
construir o sobre I'immoble que s’ha de
rehabilitar la titularitat d’'un dret que els
faculti per a fer les obres corresponents.
b) Disposar del projecte tecnic de 'obra
i obtenir les llicencies d’edificaci6 i
les autoritzacions administratives
preceptives.
¢) Lliurar als adquirents dels habitatges la
documentaci6 i la informaci6 exigibles,
en els termes que estableix aquesta
llei. En el cas dels autopromotors,
Pobligaci6 correspon als constructors.
d) Subscriure les assegurances i les
garanties que siguin establertes per

lordenament juridic. Aquesta obligaci
no és exigible als autopromotors
individuals d’un Gnic habitatge
unifamiliar per a Gs propi. Tanmateix,
si l'habitatge és objecte de transmissio
entre vius en el termini de deu anys,
els autopromotors estan obligats

a contractar les assegurances i

les garanties pel temps que resti

per completar els deu anys, llevat

que els adquirents els n’exonerin
expressament.

e) Subscriure una polissa d’asseguranca
o un aval que garanteixi la devolucio
de les quantitats rebudes a compte
del preu total convingut, ja siguin
qualificades amb el nom d’arres,
senyal o reserva o amb qualsevol
altra denominacio, en el cas que
s’incompleixi 'obligaci6 de lliurar
I'habitatge en les condicions pactades;
en el cas que les obres no comencin
o0 acabin, sigui per la causa que sigui,
en el termini convingut; en el cas que
no s’obtingui la cédula d’habitabilitat;
en el cas que hi hagi hagut una doble
venda, o en el cas que l'habitatge s’hagi
transmes a tercers protegits per la
publicitat registral.

3._La devoluci6 a que fa referencia

l’apartat 2.e ha de comprendre no

només la quantitat lliurada a compte,

sin6 també els interessos moratoris que

s’acreditin des de la data en qué es va
cobrar fins al moment en que es faci
efectiva la devoluci6, sens perjudici de les
indemnitzacions que puguin correspondre
als adquirents per I'incompliment dels
venedors.

4._En el cas de promocions en régim de

comunitat de propietaris o de societat

cooperativa constituida legalment, s’ha
de garantir la devoluci6 de les quantitats
destinades a I’adquisici6 del sol on
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s’hagin d’emplagar els habitatges que
s’hagin percebut de les persones fisiques
integrades en la comunitat o la societat
corresponents.

ARTICLE 51:

Els promotors socials d’habitatges

1._Als efectes d’aquesta llei, son promotors

socials d’habitatges els promotors que,

complint els requisits establerts per I'article

50, porten a terme promocions d’obra

nova o de rehabilitaci6 d’habitatges que, a

I’empara dels plans d’habitatge, s’orienten

a incrementar I'oferta d’habitatges amb

proteccio oficial a Catalunya, de manera

principal, habitual, estable en el temps i

concertada amb el Govern.

2._Tenen la condicié de promotors socials

d’habitatges:

a) L'Institut Catala del Sol, els
ajuntaments, les societats i els
patronats municipals d’habitatges, les
cooperatives d’habitatges i les entitats
urbanistiques especials.

b) Els promotors privats d’habitatges
iles entitats sense anim de lucre
dedicades a la promoci6 d’habitatges
que tinguin per objecte social i com
a objecte de llur activitat efectiva la
promoci6 d’habitatges amb proteccio
oficial destinats a lloguer, la gestio i
I’explotaci6 d’aquest tipus d’habitatges
en casos de constituci6 de dret de
superficie o de concessié administrativa
o la promoci6 d’habitatges amb
proteccio oficial destinats, en regim de
venda, als beneficiaris amb ingressos
més baixos.

¢) Els promotors privats d’habitatges
que tinguin per objecte social i com
a objecte de llur activitat efectiva la
promocid d’habitatges amb proteccié
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oficial destinats a la venda, sempre que

compleixin els criteris ' homologacié

que siguin establerts per reglament.
3._El Govern, a proposta del departament
competent en mateéria d’habitatge, ha
d’establir el procediment d’homologacié
dels promotors socials d’habitatges, que
no poden haver estat sancionats per
incompliment greu o molt greu de la
normativa en matéria de seguretat i salut
en el treball.

4._L’homologaci6 a que fa referéncia

l’apartat 3 requereix, en el cas de les

cooperatives d’habitatges, I'informe

emes per la Federaci6 de Cooperatives

d’Habitatges de Catalunya.

5._Els promotors d’habitatges destinats a

lloguer han de garantir, com a minim, per

a obtenir ’homologaci6 a qué fa referéncia

lapartat 3:

a) La capacitat organitzativa suficient,
destinada especificament a gestionar el
lloguer dels habitatges.

b) La capacitat economica suficient,
en forma de recursos propis que en
garanteixin la solveéncia economica a
llarg termini.

6._Els promotors d’habitatges de

compravenda han de complir com a

minim, per a obtenir ’homologaci6 a qué

fa referéncia I'apartat 3, les condicions
segiients:

a) Fer constar als estatuts la dedicaci6 a la
promoci6 d’habitatges amb proteccid
oficial.

b) Haver-se dedicat amb preponderancia,
dins el conjunt d’habitatges que hagin
promogut els vint anys anteriors, a la
promoci6 d’habitatges amb proteccid
oficial.

7._Els promotors socials d’habitatges

han de convenir amb el departament

competent en materia d’habitatge les
promocions d’habitatges amb proteccid



oficial i el sistema de finangament per a
portar-les a terme i han de convenir amb
I'Institut Catala del Sol 'obtenci6 del sol
necessari.

ARTICLE 52:
Els constructors d’habitatges

1._Als efectes d’aquesta llei, son

constructors d’habitatges les persones

fisiques o juridiques que assumeixen
contractualment davant els promotors
d’habitatges el compromis d’executar

amb mitjans humans i materials, propis o

aliens, obres totals o parcials d’edificaci6 o

rehabilitacié d’habitatges, amb subjecci6 al

projecte i al contracte corresponents.
2._Les funcions dels promotors
d’habitatges i dels constructors
d’habitatges poden ésser assumides per
una mateixa persona, fisica o juridica.
3._El Govern, a fi d’afavorir la
transparencia en el sector de I'habitatge
ila protecci6 dels consumidors, ha de
promoure la creacié d’un registre de
constructors d’habitatges, en els termes

que estableix I'article 56.

4._FEls constructors d’habitatges que

s’inscriuen en el registre a que fa

referéncia 'apartat 3 han d’assumir un
triple compromis: han de documentar

les obres que hagin de fer, prestar una

atenci6 especial a la prevenci6 de riscos

laborals i establir un sistema d’atenci6 al
consumidor.

5._S6n obligacions dels constructors

d’habitatges:

a) Executar I'obra amb subjecci6 al
projecte, al pla de seguretat, a la
legislaci6 aplicable i a les instruccions
del director o directora d’obra, del
director o directora d’execuci6 de I'obra
i del coordinador o coordinadora en

materia de seguretat i salut en el treball,
a fi d’obtenir la qualitat exigida en el
projecte ila qualitat derivada de la
responsabilitat social.

b) Tenir la titulaci6 o la capacitaci6
professional requerides per a complir
les condicions exigibles legalment per a
actuar com a constructors.

¢) Designar el cap o la cap d’obra, que
assumeix la representacio técnica dels
constructors en 'obra i que ha de tenir
la titulaci6 i I'experiéncia adequades a
les caracteristiques i la complexitat de
l'obra.

d) Assignar a 'obra els mitjans humans i
materials requerits.

e) Formalitzar les subcontractacions de
determinades parts o instal-lacions de
l'obra dins els limits establerts en el
contracte i a la normativa aplicable.

f) Facilitar al director o directora
d’execuci6 de I'obra les dades i els
documents necessaris per al control de
qualitat.

g) Signar l'acta de replantejament o de
comencament de I'obra i l'acta de
recepci6 de l'obra.

h) Facilitar al director o directora de ’obra
les dades necessaries per a 'elaboraci6
de la documentaci6 de I'obra executada.

i) Subscriure les assegurances i les
garanties que siguin establertes per
I'ordenament juridic.

j) Respondre directament davant els
promotors de 'adequaci6 de I'obra al
projecte i al contracte, amb relaci6 a
l'actuacio de les persones fisiques o
juridiques amb les que subcontracti
determinades parts o instal-lacions.

k) Estar inscrits en el Registre d’Empreses
Acreditades, creat per la Llei de I'Estat
32/2006, del 18 d’octubre, reguladora
de la subcontractaci6 en el sector de la
construccio.
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Seccié Segona
Agents que intervenen en la prestaci6 de
servets immobiliaris

ARTICLE 53:
Agents que intervenen en la prestacié de
serveis immobiliaris. Régim juridic

1._Als efectes d’aquesta llei, els agents
que intervenen en la prestacio6 de serveis
immobiliaris s6n els administradors de
finques i els agents immobiliaris.

2._Els agents que intervenen en la
prestaci6 de serveis immobiliaris

estan subjectes al regim juridici a les
obligacions que estableix aquesta llei, sens
perjudici del que determina la normativa
sectorial especifica.

ARTICLE 54:
Els administradors de finques

1._Als efectes d’aquesta llei i de les
activitats que regula, son administradors
de finques les persones fisiques que es
dediquen de manera habitual i retribuida
a prestar serveis d’administracio i
d’assessorament als titulars de béns
immobles i a les comunitats de propietaris
d’habitatges.

2._Els administradors de finques, per

a exercir llur activitat, han de tenir la
capacitaci6 professional requerida i

han de complir les condicions legals i
reglamentaries que els siguin exigibles,
amb el benentes que la pertinenca al
col-legi professional corresponent els
habilita per a exercir la professio.

3._Els administradors de finques que
compatibilitzen llur activitat amb

la prestaci6 de serveis de transaccid
immobiliaria d’operacions de
compravenda, permuta o cessi6 de
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béns immobles altres que el traspas o
Parrendament dels béns que administren
tenen la condici6 d’agents immobiliaris,
als efectes d’aquesta llei, i han de complir
els requisits que estableix I’article 55.
4._FEls administradors de finques que
presten serveis de mediaci6 en operacions
d’arrendament respecte als béns sobre els
quals tenen encomanada ’administracié
no estan subjectes al compliment dels
requisits que estableix l'article 55.

5._Els administradors de finques, en

el desenvolupament de Ilur activitat
professional, han d’actuar amb eficacia,
diligencia, responsabilitat i independéncia
professionals, amb subjecci6 a la legalitat
vigent i als codis etics establerts en el
sector, amb una consideracio especial
envers la protecci6 dels drets dels
consumidors establerts per aquest titol.
6._Per a garantir els drets dels
consumidors, els administradors

de finques han de subscriure una
assegurancga de responsabilitat civil, que
poden constituir per mitja del col-legi o
associaci6 professional corresponent.

ARTICLE 55:
Els agents immobiliaris

1._Als efectes d’aquesta llei i de les
activitats que regula, son agents
immobiliaris les persones fisiques o
juridiques que es dediquen de manera
habitual i retribuida, dins el territori de
Catalunya, a prestar serveis de mediacio,
assessorament i gestid en transaccions
immobiliaries amb relaci6 a operacions de
compravenda, lloguer, permuta o cessi6 de
béns immobles i dels drets corresponents,
inclosa la constituci6é d’aquests drets.
2._Poden exercir com a agents
immobiliaris:



a) Els agents de la propietat immobiliaria
que compleixen els requisits de
qualificaci6 professional que
estableixen llur normativa especifica i
aquesta llei.

b) Totes les persones fisiques o juridiques
que tinguin la capacitaci6 professional
requerida i compleixin les condicions
legals i reglamentaries que els siguin
exigibles.

3._Els agents immobiliaris, per a poder

exercir, han de:

a) Disposar d’'un establiment obert al
public a aquest efecte, llevat que
la comercialitzaci6 dels serveis
immobiliaris s’efectui a distancia per
via electronica o telematica, en el qual
cas cal acreditar una adreca fisica de
l’agent responsable.

b) Estar en possessio de la capacitacio
professional que se’ls exigeixi
legalment. En cas de tractar-se de
persones juridiques, la capacitacié
és exigible als administradors o, si
s’escau, als membres del consell
d’administraci6.

¢) Constituir i mantenir una garantia, amb
vigencia permanent, que els permeti
respondre de les quantitats que rebin
en 'exercici de llur activitat mediadora
mentre no les posin a disposici6 dels
destinataris. Per a determinar 'import
de la garantia cal tenir en compte el
nombre d’establiments que cada agent
mantingui oberts al pablic.

Per reglament es poden establir les
modalitats que pot adoptar i els criteris
de fixaci6 del risc que ha de cobrir la
dita garantia. En el cas dels agents
col-legiats o associats, la garantia es
pot constituir per mitja del col-legi

o l'associaci6 professional a que
pertanyin.

d) Constituir i mantenir una polissa de

responsabilitat civil, amb vigencia
permanent, que els permeti respondre
de I'exercici de l'activitat mediadora.
El capital que ha d’assegurar la
polissa s’ha de determinar per
reglament, tenint en compte el
nombre d’establiments que cada
agent mantingui oberts al puablic.

La polissa d’asseguranca pot ésser
individual o bé, en el cas dels agents
col-legiats o associats, la polissa
col-lectiva que tingui concertada el

col-legi o 'associaci6 professional a que

pertanyin.

4._El Govern, a fi d’afavorir la

transparéncia en el sector de 'habitatge

i garantir la protecci6 dels consumidors,

ha de crear un registre obligatori d’agents

immobiliaris, en els termes que estableix

Plarticle 56.

5._S6n obligacions dels agents

immobiliaris:

a) Actuar amb diligéncia, responsabi-
litat i independéncia professionals,
amb subjeccié a la legalitat vigent i
als codis étics establerts en el sector i
amb una consideraci6 especial envers
la protecci6 dels drets dels consumi-
dors i usuaris d’habitatges, i no fer
referéncies ni emprar noms, en cap
cas, que indueixin o puguin induir els
consumidors o usuaris a error respecte
a la veritable naturalesa de I'empresa o

P’establiment o dels serveis que presten.

b) Abans d’iniciar una oferta d'un
immoble, subscriure amb els propie-
taris d’habitatges que els encomanin
la transacci6 d’'un habitatge una nota
d’encarrec que els habiliti per a fer-ne
oferta i publicitat, per a percebre quan-
titats o per a formalitzar amb tercers
qualsevol precontracte o contracte.

6._Els agents immobiliaris no poden fer

oferta ni publicitat d'immobles de tercers
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si no han subscrit abans la nota d’encarrec

a que fa referencia I'apartat 5.b, en la qual

han de constar necessariament les dades

seglients:

a) La identitat de 'agent i el nimero
d’inscripci6 en el registre d’agents
immobiliaris.

b) La identitat dels propietaris de
I'immoble i, si s’escau, la de llur
representant.

¢) El termini de durada de 'encarrec.

d) La descripci6 de 'operacio
encomanada.

e) Laidentificaci6 de la finca o de les
finques, amb especificaci6 de les dades
registrals, les carregues, els gravamens i
les afectacions de qualsevol naturalesa.

f) Elregim de protecci6 de 'habitatge, si
s’escau.

g) El preu de l'oferta.

h) Els aspectes juridics que afectin
I'immoble d'una manera rellevant, que
la persona que encarrega la transacci6
ha de posar de manifest, sota la seva
responsabilitat, sobretot pel que fa a
procediments judicials pendents per
qliestions relacionades amb I'immoble.

i) La retribuci6 de ’agent i la forma de
pagament. La retribuci6 de I'agent ha
de consistir en un percentatge del preu
o en un import fix i en cap cas no es pot
percebre retribuci6 de les dues parts
que intervenen en la transaccio per la
mateixa operacid, llevat que hi hagi un
acord exprés en aquest sentit.

j) Elsdrets i les obligacions de les
parts, amb indicaci6 de les facultats
concedides a I'agent.

7._Els agents immobiliaris, abans

de subscriure amb tercers qualsevol

document relatiu a la transaccié d’'un

immoble, han d’haver verificat les dades
facilitades pels propietaris mandants i la
titularitat, les carregues i els gravamens
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registrals del bé.

8._D’acord amb el que disposa la
normativa reguladora dels fulls de
reclamacio i dentincia als establiments
comercials i en I'activitat de prestaci6

de serveis, els agents immobiliaris no
col-legiats han de tenir a disposici6 dels
consumidors fulls oficials de reclamaci6 i
dentncia, i han de tenir en un lloc visible
de llurs establiments un cartell informador
de ’existencia dels fulls.

Capitol ITT
Registres d’homologacié dels
agents vinculats amb Uhabitatge

ARTICLE 56:
Caracter dels registres

1._Es poden crear registres d’homologaci
dels agents vinculats amb I’habitatge. Les
caracteristiques i el desenvolupament
d’aquests registres s’ha de determinar per
reglament, de manera concertada amb els
col-legis professionals vinculats i tenint en
compte els estatuts i la reglamentaci6 dels
dits col-legis.

2._Els registres d’homologaci6é poden
ésser de caracter voluntari o obligatori
iresponen a la tipologia dels agents.

Els de caracter obligatori son registres
administratius adscrits al departament
competent en materia d’habitatge.
3._Lainscripci6 dels agents en els
registres s’ha d’efectuar en els termes i
segons el procediment que s’aprovi per
reglament. Per a inscriure-s’hi, els agents
han d’acreditar que llur activitat s’ajusta
als requisits i les qualificacions establerts
per aquesta llei i als que s’estableixin per
reglament.



4._La manca d’inscripci6 en els registres
d’homologaci6 no afecta la validesa dels
contractes ni la resta d’actuacions que
s’hagin pogut efectuar amb la intervencioé
de 'agent.

5._El reglament dels registres ha de
concretar les condicions i el procediment
per a la comprovaci6 dels assentaments, la
renovaci6 i la resoluci6 d’aquests i la resta
d’aspectes de funcionament.

ARTICLE 57:
Distintiu d’inscripcié als registres

Els titulars dels registres han de crear

un distintiu i una placa amb un format i
unes caracteristiques especifiques que ha
d’ésser col-locada en un lloc visible per al
public en cada un dels locals dels agents
inscrits, i també en el paper comercial i en
la publicitat dels agents. En el dit distintiu
ha de constar el nimero d’inscripci6 dels
agents en el registre corresponent. Els
professionals col-legiats en exercici que
exerceixen estatutariament les funcions
descrites pel capitol IT poden compartir

el distintiu del registre amb el distintiu
col-legial i el nimero de col-legiat.

Capitol IV
Publicitat de Uhabitatge

ARTICLE 58:
La publicitat i el seu caracter vinculant

1._Tots els agents que intervenen en
Pedificaci6 i la rehabilitaci6 d’habitatges
ila prestaci6 de serveis immobiliaris que
tenen algun dret per a la transmissio,
Parrendament i la cessi6 dels habitatges,

com ara els promotors, els propietaris, els
agents immobiliaris i els administradors
de finques, s’han de subjectar a la norma-
tiva que prohibeix la utilitzacié de publi-
citat il-licita i, especialment, a les normes
reguladores de la publicitat que estableix
aquesta llei.

2._S’entén per publicitat tota forma de
comunicaci6 adregada als consumidors

o al public en general amb la finalitat de
promoure de manera directa o indirecta
la transmissid, I'arrendament i qualsevol
altra forma de cessi6 d’habitatges a titol
oneros.

3._L’oferta, la promoci6 i la publicitat
adrecades a la venda o 'arrendament
d’habitatges s’han d’ajustar als principis
de veracitat, de manera que no ocultin
dades fonamentals dels objectes a que es
refereixen i no indueixin o puguin induir
els destinataris a cap error amb repercus-
sions economiques.

4._Les dades, les caracteristiques i les
condicions relatives a la construccid, la
situacio, els serveis, les instal-lacions,
ladquisicio, la utilitzaci6 i el pagament
dels habitatges que s’inclouen en I'oferta,
la promoci6 i la publicitat sén exigibles
ulteriorment pel comprador, encara que
no figurin expressament en el contracte de
transmissio.

5._Es prohibeix expressament la comer-
cialitzacid i la publicitat d'immobles per
compte d’altre sense tenir previament la
nota d’encarrec corresponent.
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ARTICLE 59:
Mencions obligatories

En tota publicitat, 'agent ha de fer constar

necessariament:

a) Lalocalitzaci6 de 'habitatge.

b) L'estat de I'habitatge ofert, i si ja és
acabat, en fase de construccié o només
projectat, en cas d’obra nova.

¢) El nimero ila data de caducitat de la
Ilicencia d’obres, en el cas de la primera
transmissi6 d’habitatges en edificis
acabats o en obres.

d) La superficie til i la superficie
construida, en el cas d’habitatges de
nova construccié. En cas d’annexos, la
superficie d’aquests s’ha de fer constar
de manera diferenciada.

e) El nimero de referencia del registre
d’homologacid, el distintiu col-legial i
el nimero de col-legiaci6 de l'agent, si
s’escau.

f) El responsable de la comercialitzaci6 de
la promoci6, amb l'adrega i el telefon de
contacte, en cas d’obra nova.

Capitol V
Oferta de habitatge

ARTICLE 60:
Oferta per a la venda

1._Tots els agents que intervenen en
l'edificacid, la rehabilitaci6 i la prestaci6
de serveis immobiliaris s’han de subjectar
a les normes reguladores de I'oferta que
estableix aquesta llei.

2._La persona interessada a adquirir un
habitatge ha de rebre una informacio
suficient sobre les condicions essencials
del que se li ofereix. Abans d’avangar
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qualsevol quantitat a compte del preu

final, li ha d’ésser lliurada per escrit la

informacié minima segiient:

a) Laidentificaci6 de 'agent que intervé
en la transaccio.

b) La identificaci6 de I'habitatge, amb
I’expressi6 de la superficie ttil d’aquest
ila dels annexos.

¢) Lareferencia de la inscripcid registral.

d) El preu total de la transmissi6, amb
la indicaci6 dels impostos que la
graven i que legalment corresponen
al comprador i de les altres despeses
inherents al contracte que li so6n
imputables.

e) Els terminis d’inici de les obres i de
lliurament de I’habitatge, si es tracta
d’una oferta de transmissi6 d’habitatges
en projecte o construccio.

f) Laindicaci6 del regim de proteccio i el
pla d’habitatge al qual es troba acollit,
si es tracta d’una oferta d’habitatge amb
proteccid oficial.

3._Si la quantitat que s’ha de lliurar

a compte supera 1'1% del preu fixat

per a la transmissio, la informaci6

minima establerta per 'apartat 2 s’ha de

complementar amb la segiient:

a) La descripcid de les caracteristiques
essencials de 'habitatge, com ara els
materials emprats en la construccid,
Porientaci6 principal, el grau
d’aillament térmic i actstic, les mesures
d’estalvi energetic, els serveis i les
instal-lacions de qué disposa, tant
individuals com comuns de I'edifici
o complex immobiliari de que forma
part, i el nimero de llicéncia d’obres i
les condicions generals i especifiques
per a la seva concessio, en el cas de la
primera transmissio.

b) L’antiguitat de I'edifici, els serveis
iles instal-lacions de que disposa,
tant individuals com comuns, i I'estat



d’ocupaci6 de 'habitatge, en el cas de la
segona transmissio i les successives.

¢) Laidentificaci6 registral de la finca,
amb la referencia de les carregues, els
gravamens i les afectacions de qualsevol
naturalesa i la quota de participacio
fixada en el titol de propietat, si s’escau.

d) L'import de les quotes i les derrames
comunitaries, i també el de les despeses
comunitaries pendents de pagament,
en el cas de la segona transmissio i les
successives d’habitatges en regim de
propietat horitzontal.

e) Les condicions economiques
i financeres de la transmissio,
especialment la forma i els terminis de
pagament, amb indicaci6 de si s’exigeix
0 no una entrada inicial, si s’escau, 1
els interessos que s’acreditin i la forma
d’aplicar-los.

f) En el cas d’'una oferta de transmissio
d’habitatges en projecte o construccio,
informaci6 sobre la llicencia d’obres i,
si les obres s’han acabat, una copia de la
Ilicencia de primera ocupacio.

g) En el cas d’'una oferta d’habitatge amb
proteccio oficial, la indicaci6 de la data
de la qualificaci6 provisional o definitiva
iel regim de drets i deures, amb
Pexpressi6 de les limitacions per als
adquirents i els usuaris de 'habitatge.

4._Es considera informaci6 valida i

suficient sobre les condicions fisiques

de I'habitatge la continguda en la cédula

d’habitabilitat o en la qualificacié

definitiva, en el cas d’habitatges amb
proteccio oficial.

ARTICLE 61:
Oferta per a I’'arrendament

1._En les ofertes d’arrendament s’ha
de proporcionar als destinataris una

informaci6 suficient sobre les condicions

essencials de ’habitatge, i també de les

condicions basiques del contracte. Aquesta
informaci6 s’ha de lliurar abans de rebre
qualsevol quantitat a compte.
2._Lainformaci6é minima d’una oferta
d’arrendament ha de contenir les dades
seglients:

a) La descripci6 i les condicions fisiques
de I'habitatge, amb la indicaci6 de
la superficie til i dels serveis, les
instal-lacions i els subministraments
d’aquest.

b) El preu total de la renda, amb el
desglossament i el detall dels serveis
accessoris i les altres quantitats que
siguin assumides pels arrendataris, tot
indicant la periodicitat de la liquidacié.

¢) El termini de 'arrendament.

d) La forma d’actualitzaci6 del preu al llarg
del termini de 'arrendament.

e) La fianga i les altres garanties que
s’exigeixen als arrendataris.

3._Es considera informaci6 valida i

suficient sobre les condicions fisiques

de I'habitatge la continguda en la cédula

d’habitabilitat o en la qualificaci6

definitiva, en el cas d’habitatges amb
proteccio oficial.

Capitol VI
Transmissio i arrendament de
Uhabitatge

ARTICLE 62:

Principis contractuals en la transmissié i
Parrendament d’habitatges

1._Les clausules dels contractes de
transmissi6 de la propietat o de cessié
d’ts formalitzats en el marc d’una activitat
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empresarial o professional han de complir

els requisits segiients:

a) Concreci0, claredat i senzillesa en
la redacci6, amb possibilitat de
comprensi6 directa i sense referéncies a
textos o documents que no hagin estat
facilitats préviament o simultaniament
a la formalitzaci6 del contracte.

b) Bona fe i just equilibri entre els drets
iles obligacions de les parts, amb
exclusio de clausules abusives, segons
la definici6 establerta per la legislacio
per a la defensa dels consumidors i
els usuaris. Es consideren en tot cas
abusives totes les estipulacions no
negociades que, en contra de la bona fe,
estableixen un desequilibri important
entre els drets i les obligacions de les
parts en perjudici dels consumidors,
itambé les clausules que vinculen el
contracte només a la voluntat dels
empresaris o professionals, les que
comporten privaci6 de drets basics
dels consumidors i les que comporten
manca de reciprocitat.

¢) En cas de dubte sobre el sentit d'una
clausula, preval la interpretacié més
favorable als consumidors.

2._La transmissio i 'arrendament

d’habitatges només es pot portar a terme

quan s’assoleixin o es puguin assolir els
requeriments exigits pel capitol I del titol

II1. El compliment d’aquesta prescripcié

s’ha de documentar mitjancant la cedula

d’habitabilitat o la qualificaci6 definitiva
en el cas d’habitatges amb proteccid
oficial. En el suposit de transmissions
d’habitatges que no siguin de nova
construccio, es pot prescindir de la
presentaci6 de la cédula d’habitabilitat en

els termes indicats per l'article 132.a.
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ARTICLE 63:

Requisits per a transmetre habitatges en
construccié o rebre’n quantitats a compte

Son requisits previs per a poder subscriure
un contracte de transmissié d’'un habitatge
en construcci6 o per a rebre’n qualsevol
quantitat a compte:

a) Tenir una llicencia d’edificaci6 que
descrigui 'immoble objecte de la
transmissio.

b) Tenir la titularitat d’un dret sobre la
finca que faculti per a construir-hi o
rehabilitar-la i per a transmetre-la. Sha
de fer una indicaci6 expressa de les
carregues i els gravamens que afecten
tant Phabitatge com els elements
comuns de l'edifici del qual forma part.

¢) Tenir atorgades les garanties i les
assegurances legalment exigibles.

d) Individualitzar el credit hipotecari per a
cada finca registral, si s’escau.

ARTICLE 64:

Requisits per a transmetre habitatges
acabats de nova construccié o rebre’n

quantitats a compte

1._S6n requisits previs per a poder

subscriure un contracte de transmissié

d’un habitatge acabat de nova construccié

o per a rebre’n qualsevol quantitat a

compte:

a) Tenir una llicencia d’edificaci6 que
descrigui com a habitatge I'immoble
que és objecte de transmissi6.

b) Disposar de la connexi6 a la xarxa
general de subministraments de
manera individualitzada per a cada
habitatge de I'edifici, quan el tipus de
subministrament ho permeti, d’acord
amb la legislacio vigent.

¢) Tenir atorgades les garanties i les



assegurances legalment exigibles.

d) Haver formalitzat el llibre de 'edifici
corresponent.

e) Haver estat dividit el credit hipotecari,
si s’escau, entre totes les entitats
registrals de I'immoble.

2._Els habitatges resultants d’'un procés

de gran rehabilitacio, definit per I'article

3.h, s’equiparen als de nova construccié

als efectes d’aquest article.

ARTICLE 65:

Documentacié que cal lliurar als
adqguirents

1._En els actes i els contractes de trans-

missi6 d’habitatges nous, els transmitents

han de lliurar als adquirents la documen-
taci6 segiient:

a) El planol de situaci6 de l'edifici.

b) El planol de I'habitatge, amb
I’especificaci6 de la superficie til i de la
construida, en cas d’habitatges de nova
construccid, amb els mesuraments
acreditats per técnics competents. Si
hi ha annexos, els mesuraments han
d’ésser diferenciats.

¢) La memoria de qualitats.

d) La cédula d’habitabilitat, o la cedula
de qualificaci6 definitiva en el cas d’'un
habitatge amb protecci6 oficial.

e) El certificat d’aptitud en el cas que
I'edifici hagi estat obligat a passar la
inspecci6 tecnica de l'edifici.

f) Una nota simple informativa del
Registre de la Propietat, actualitzada.

g) La documentacio relativa a les garanties
de I’habitatge, amb I'especificaci6 dels
garants, els titulars de la garantia,
els drets dels titulars i el termini de
durada.

h) La documentaci6 relativa a la hipoteca,
si s’ha constituit.

i) L’escriptura de declaracié d’obra nova i
divisi6 horitzontal, i dels estatuts de la
comunitat de propietaris, si ja han estat
atorgats, si s’escau.

j) La documentaci6 necessaria
per a contractar els serveis i els
subministraments de ’habitatge.

2._En els actes i els contractes de

transmissi6 d’habitatges de segona

transmissio o de les successives
transmissions, cal lliurar als adquirents els

documents assenyalats per les lletres d, e,

f,iij del’apartat 11, en cas d’'un habitatge

en regim de propietat horitzontal, el
certificat relatiu a 'estat de deutes dels
transmitents amb la comunitat, en el

qual han de constar, a més, les despeses

ordinaries aprovades pendents de repartir.

3._Pel que fa a la presentaci6 de la cedula
d’habitabilitat, regeix el que disposa

larticle 62.2.

4._Les despeses derivades de I'obtenci6 de

la documentacié esmentada pels apartats 1

i2 no han d’anar a carrec dels adquirents.

ARTICLE 66:

Requisits per a I’'arrendament
d’habitatges

1._Ellliurament de la documentacio
acreditativa de la informacio requerida en
Poferta d’'un arrendament, d’acord amb el
que estableix l'article 61, és requisit per a
la subscripci6 del contracte.

2._Els ocupants tenen dret al lliurament
de la cedula d’habitabilitat o 'acreditaci6
equivalent amb la subscripci6 del
contracte.

3._En la formalitzaci6 dels contractes

de lloguer de finques urbanes és
obligatoria la prestacié d’'una fianga en els
termes establerts per la legislaci6 sobre
arrendaments urbans. Aquesta fianca
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s’ha de dipositar en el Registre de Fiances
dels Contractes de Lloguer de Finques
Urbanes, en el qual s’han d’inscriure

les dades corresponents als contractes
subscrits entre els arrendadors i els
arrendataris referents als immobles situats
a Catalunya, d’acord amb el que disposa la
Llei 13/1996, del 29 de juliol, del Registre
iel diposit de fiances dels contractes de
lloguer de finques urbanes i de modificacid
de la Llei 24/1991, de I'habitatge.

4._FEl departament competent en mateéria
d’habitatge ha d’establir les formules de
coordinaci6 i cooperaci6 entre el Registre
de Fiances dels Contractes de Lloguer de
Finques Urbanes i el Registre de Sol-
licitants d’Habitatge amb Protecci6 Oficial,
per a permetre el control eficac sobre la
concurrencia dels requisits legals exigibles
en el lloguer d’habitatges protegits i per

al tractament coordinat de les bases de
dades.

De la politica de
proteccioé publica
de ’habitatge

Capitol I
Ambits i formes de Uactuacié
publica

ARTICLE 67:

Els plans d’habitatge

1._Els plans d’habitatge aprovats pel

Govern son els instruments temporals

que, respectant el marc de la planificacié

ila programaci6 regulada pel titol II, han
d’establir:

a) La delimitaci6 i la concreci6 del régim
de les actuacions susceptibles d’ésser
protegides, les diferents modalitats
d’habitatges amb protecci6 oficial i
els criteris de prioritat en 'actuaci
publica.

b) El financament i els ajuts publics a
carrec de la Generalitat i la gesti6 dels
ajuts estatals per a portar a terme les
actuacions.

¢) Les garanties i les condicions per a
accedir a habitatges amb protecci6
oficial en les diferents modalitats i al
financament i els ajuts per a qualsevol
de les actuacions susceptibles d’ésser
protegides.

d) El conjunt de mesures connexes i
complementaries que permetin assolir
els objectius dels plans en el periode
temporal que estableixen.

2._El Govern té I'obligaci6 de promulgar



plans d’habitatge d’'una durada minima de
quatre anys, tot garantint que la vigéncia
dels dits plans asseguri que no hi hagi
periodes en que no sigui aplicable un pla.

ARTICLE 68:
Actuacions susceptibles d’é

protegides

1._Es consideren actuacions susceptibles

d’ésser protegides en mateéria d’habitatge

les que tenen com a finalitat donar
allotjament a persones o unitats de
convivencia amb necessitats d’habitatge,
actuacions que poden ésser, entre d’altres,
les segiients:

a) La compra o la urbanitzaci6 de sol per
a destinar-lo a habitatge protegit.

b) La promoci6 de nous habitatges amb
protecci6 oficial.

¢) Els contractes de copropietat.

d) L’adquisici6 d’habitatges lliures
o protegits per a s propi o per a
destinar-los a lloguer.

e) L'ofertaila posada en el mercat
d’habitatges privats per a destinar-los
alloguer o a d’altres formes de
cessio d’Gs.

f) La rehabilitaci6 d’habitatges i d’edificis
d’habitatges.

g) Les altres que determinin els plans
d’habitatge.

2._Tenen la condici6 d’actuacions

susceptibles d’ésser protegides, a més de

les que estableix I'apartat 1, la mediacio
social en 'ambit del lloguer i la gestio
d’habitatges d’insercio, entre d’altres
accions adrecades a evitar I'exclusi6 social
residencial.

ARTICLE 69:
Mediacié social en el lloguer

d’habitatges

1._El departament competent en materia
d’habitatge ha d’establir un sistema

de concertaci6 publica i privada per a
estimular els propietaris i els inversors
privats a posar en el mercat de lloguer
habitatges adrecats a les persones i les
unitats de convivencia amb dificultats

de tot ordre per a accedir al mercat de
I'habitatge.

2._Els estimuls als propietaris i els
inversors poden consistir en garanties i
avals per al cobrament i en ajuts per a la
posada en condicions d’habitabilitat.
3._El sistema ha d’ésser gestionat per una
xarxa de mediaci6 social subvencionada
pel Govern, que pot ésser integrada per
administracions publiques locals, entitats
sense anim de lucre o agents vinculats
amb I'habitatge que se subjectin a les
condicions i al sistema de control que s’ha
d’establir per reglament.

4._FEl departament competent en

materia d’habitatge ha d’establir un
sistema voluntari d’obtenci6 d’habitatges
privats, en especial els desocupats, per a
posar-los a lloguer, mitjancant la cessid
dels dits habitatges pels propietaris

a ’Administraci6 publica a canvi de
garantir-ne el manteniment i el cobrament
dels lloguers.

5._Els habitatges obtinguts pels sistemes
a que es refereix aquest article poden ésser
oferts a persones grans en el cas que llurs
habitatges no s’adaptin a llurs condicions
fisiques o economiques. Quan 'habitatge
previ de la persona beneficiaria sigui

de propietat, s’han d’establir formules
perque pugui ésser utilitzat temporalment
o permanentment per ’Administraci6
dins els altres programes de lloguer social
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esmentats per aquest article.

6._Els sol-licitants d’habitatges obtinguts
pel sistema de mediaci6 o pel sistema de
cessi6 han d’estar inscrits en el Registre

de Sol-licitants d’'Habitatge amb Protecci6
Oficial establert per 'article 92.
7._L’adjudicaci6 dels habitatges del
sistema de mediaci6 i del sistema de cessi6
ha de seguir un procediment especific que
s’ha de regular per reglament.

ARTICLE 70:

Habitatges d’insercié

1._El Govern ha de vetllar perque les
entitats sense anim de lucre i els serveis
socials municipals que porten a terme
activitats i programes d’inserci6 social
puguin disposar d'un volum d’habitatges
d’insercio, tal com sén definits per I'article
3.1, suficient per a atendre les necessitats
d’aquest tipus que es detectin a cada
municipi.

2._En el marc dels programes socials
d’integracio6 i en els termes que determina
la normativa vigent en materia de serveis
socials, les administracions competents
han d’adoptar actuacions especifiques

de dotaci6 d’habitatges d’inserci6 per als
sense llar.

3._El departament competent en
materia d’habitatge ha d’establir ajuts
per a subvenir als costos de gesti6 dels
habitatges d’inserci6 gestionats per
entitats sense anim de lucre o pels serveis
socials municipals.

4._Els habitatges obtinguts pels sistemes
que estableix l'article 69 poden ésser
oferts a entitats sense anim de lucre o

als serveis socials municipals perque

els puguin utilitzar com a habitatges
d’inserci6.

ARTICLE 71:
Contractes de copropietat

1._L’Administraci6 de la Generalitat, o,
subsidiariament, qualsevol administracié
de caracter local o supramunicipal, per

a incrementar les possibilitats d’accés a
I'habitatge dels joves de menys de trenta-
cinc anys, les families nombroses i les
persones amb discapacitat, entre d’altres,
pot establir contractes de copropietat amb
particulars com a ajuda a la compra d'un
habitatge destinat a residencia habitual i
permanent.

2._L’aportaci6 de les administracions
publiques com a ajuda a la compra que
figuri en els contractes de copropietat no
pot superar el 20% del cost de I'habitatge.
3._Els beneficiaris dels ajuts dels
contractes de copropietat poden comprar
en qualsevol moment la part de propietat
de la Generalitat i, en tot cas, tenen
Pobligaci6 de fer-ho en el moment en

que vulguin transmetre la propietat. En
el moment de la venda, la Generalitat

té un dret preferent de compra pel preu
del valor escripturat més els interessos
financers, tenint en compte la inflacié.
4._El preu maxim, el regim juridic i les
condicions de transmissi6 dels habitatges
de copropietat s’han d’establir per
reglament.

ARTICLE 72:

Sistema de prestacions per al pagament
del lloguer

1._El departament competent en materia
d’habitatge ha d’establir un sistema

de prestacions per al pagament del
lloguer per a les persones i les unitats de
convivencia residents a Catalunya amb
ingressos baixos i moderats a les quals



el cost de 'habitatge pot situar en risc
d’exclusi6 social residencial o dificultar el
procés d’inserci6 social.
2._El sistema és integrat per dos tipus de
prestacions:
a) Prestacions permanents per al
pagament del lloguer.
b) Prestacions d’especial urgencia per
al pagament del lloguer o de quotes
d’amortitzaci6 hipotecaria en situacions
especials.
3._Les prestacions per al pagament
del lloguer establertes per 'apartat
2.a tenen el caracter de prestacions
economiques de dret de concurrencia
de caracter permanent, tal com les
defineix la legislaci6 vigent en materia de
prestacions socials de caracter economic.
Aquestes prestacions es prorroguen
automaticament mentre els beneficiaris
mantenen les condicions d’elegibilitat
i s6n compatibles amb d’altres ajuts i
prestacions que els beneficiaris puguin
rebre per conceptes diferents dels
establerts per aquest article.
4._Les prestacions d’especial urgencia
per al pagament del lloguer i de quotes
d’amortitzaci6 establertes per 'apartat
2.b tenen el caracter de prestacions
economiques durgéncia social, s’atorguen
sense concurrencia, sempre que es tingui
I'informe favorable dels serveis socials
d’atencid primaria o especialitzada, i
sén compatibles amb d’altres ajuts i
prestacions que els beneficiaris puguin
rebre per conceptes diferents dels
establerts per aquest article.
5._El conseller o consellera del
departament competent en matéria
d’habitatge ha d’establir les condicions
de les prestacions a que es refereix aquest
article, la situaci6 de necessitat a protegir,
els requisits de la persona beneficiaria,
la quantia o forma d’establir la prestacio,

el caracter i la forma de la prestaci6 i les
causes especifiques d’extincio.

6._Les prestacions a queé es refereix aquest
article es poden abonar directament a la
persona beneficiaria o indirectament, si
s’estableix expressament, a la que presta
un servei 0 a una altra persona.

7._El pagament s’ha de fer expressament
per mitja d’'una entitat financera, la qual
resta obligada a retornar les quantitats
aportades en excés i en diposit als comptes
dels beneficiaris a partir del mes segiient a
la data d’extinci6 del dret de prestacio.
8._S6n causes d’extincid, com a minim,

la mort de la persona beneficiaria, la
millora de la seva situaci6 economica, la
desaparici6 de la situacié de necessitat i
Pengany en 'acreditacio dels requisits.

Capitol IT
Solidaritat urbana

ARTICLE 73:
Objectiu de solidaritat urbana

1._Per a fer efectiu el dret a ’habitatge

a tot el territori de Catalunya, tots els
municipis de més de 5.000 habitants i les
capitals de comarca han de disposar, en
el termini de vint anys, d’un parc minim
d’habitatges destinats a politiques socials
del 15% respecte del total d’habitatges
principals existents, tal com els defineix
l’article 3, considerant les circumstancies
propies de cada municipi i d’acord

amb el calendari que sigui establert per
reglament.

2._El creixement del nombre d’habitatges
que estableix 'apartat 1 obtingut en

cada quinquenni mitjancant la nova
construccio, la rehabilitacié o 'adquisicio
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no pot ésser inferior al 25% del nombre
d’habitatges que manquen per a arribar
al’'objectiu final del 15% del total
d’habitatges principals.

3._Els municipis poden mancomunar-

se per a aconseguir els objectius fixats i
han de procurar que la nova aportacié
d’habitatges amb protecci6 oficial resti
repartida de manera equivalent entre tots.
4._Els percentatges establerts per aquest
article poden ésser modificats per decret
del Govern, per a determinats municipis,
atenent les circumstancies locals marcades
pel Pla territorial sectorial d’habitatge.

ARTICLE 74:

Definicié d’habitatges destinats a politi-
ques socials

Als efectes del que estableix I'article 73, es
consideren habitatges destinats a politi-
ques socials tots els acollits a qualsevol de
les modalitats de protecci6 establertes per
aquesta llei o pels plans i els programes
d’habitatge, els quals poden incloure, a
més dels habitatges amb protecci6 oficial
de compra o de lloguer o d’altres formes
de cessib d’as, els habitatges de titularitat
publica, els habitatges dotacionals publics,
els allotjaments d’acollida d’'immigrants,
els habitatges cedits a ’Administraci6
publica, els habitatges d’insercio, els
habitatges de copropietat, els habitatges
privats de lloguer administrats per xarxes
de mediacio social, els habitatges privats
de lloguer de prorroga forgosa, els habitat-
ges cedits en régim de masoveria urbana,
els habitatges d’empreses destinats a llurs
treballadors i altres habitatges promoguts
per operadors publics, de preu intermedi
entre ’habitatge amb protecci6 oficial i
I'habitatge del mercat lliure pero que no es
regeixen per les regles del mercat lliure.

ARTICLE 75:

Segquiment i control de ’objectiu de
solidaritat urbana

1._El sistema de determinaci6 dels parcs
d’habitatges destinats a politiques socials,
la metodologia de quantificaci6 i els
procediments de control s’han d’establir
per reglament.

2._Els municipis obligats per I'article 73
han d’elaborar un cens dels habitatges
que integren llurs parcs d’habitatges
destinats a politiques socials, d’acord amb
la metodologia que s’estableixi. Aquest
cens ha d’estar permanentment actualitzat
per a poder constatar el compliment del
mandat de solidaritat urbana.

ARTICLE 76:
El Fons de Solidaritat Urbana

1._La Generalitat ha de crear un fons
economic especific de solidaritat urbana,
gestionat pel departament competent en
materia d’habitatge, per a donar suport
als municipis que acreditin dificultats
especials per a I'assoliment dels objectius
fixats.

2._FEl fons de solidaritat urbana, a més
dels recursos pressupostaris especifics que
hi destini el departament competent en
materia d’habitatge, ha d’integrar també
les quantitats que generin les sancions
establertes pels articles 123.3, 124.3
1125.3.

3._El fons de solidaritat urbana s’ha

de financar també amb les quantitats
economiques que han d’aportar els
ajuntaments que no compleixin les
obligacions quinquennals de construcci6
establertes per I'article 73. Aquestes
quantitats son fixes per cada unitat
d’habitatge no construit. Shan d’establir



per decret la forma i les condicions en
que s’ha d’efectuar 'aportaci6 i la quantia
d’aquesta.

4._El fons de solidaritat urbana pot ésser
utilitzat, subsidiariament, per a atendre
les despeses derivades de I'exercici dels
drets de tanteig i retracte a que es refereix
Plarticle 15, quan el comprador final sigui
I’Administraci6 pablica.

5._Els criteris de distribuci6 del fons de
solidaritat urbana s’han de determinar
per reglament. En qualsevol cas, s’ha

de garantir que els fons que el municipi
obtingui com a resultat d’aquesta
distribuci6 no siguin mai inferiors a les
quantitats que hi hagi aportat en virtut del
que estableix 'apartat 3.

Capitol IIT
Reégim general de Uhabitatge amb
proteccio oficial

ARTICLE 77:

Definicié d’habitatge amb proteccidé
oficial

1._Es habitatge amb proteccié oficial
I'habitatge que se subjecta a les
caracteristiques i les condicions que
estableixen aquesta llei, els reglaments
que la despleguin i els plans d’habitatge,
i que un acte administratiu dictat pel
departament competent en matéria
d’habitatge qualifica com a tal d’acord
amb el procediment especific establert
per reglament. La protecci6 oficial es pot
estendre a garatges, annexos, trasters i
altres elements diferents de I'habitatge
pero que hi estiguin vinculats. Aquesta
extensi6 de la protecci6 oficial s’ha de
regular per reglament.

2._Els habitatges amb proteccio6 oficial es
poden destinar a la venda, al lloguer o a
altres formes de cessi6 d’ts. Els habitatges
amb proteccio oficial destinats a la venda
es diferencien pels preus maxims de venda
i pels ingressos dels destinataris. Els
habitatges amb protecci6 oficial destinats
al lloguer o a altres formes de cessi6 d’ts
es diferencien pel periode de vinculacio

al régim de cessio i pels ingressos dels
sol-licitants. Aquestes diferencies donen
lloc a diverses modalitats d’habitatge amb
protecci6 oficial, que s’han de concretar en
els plans i els programes corresponents.

ARTICLE 78:
Régim juridic comu

1._Els habitatges qualificats com a
protegits a partir de I'entrada en vigor
d’aquesta llei se subjecten, durant el
termini de qualificacio, al regim juridic
que estableixen els apartats del 2 al 9.
2._Els habitatges amb protecci6 oficial
s’han de destinar a residéncia habitual
dels propietaris o ocupants. En cap cas no
es poden destinar a segona residencia o a
altres usos incompatibles amb I’habitatge.
Es considera que un habitatge no es
destina a domicili habitual i permanent
si els titulars de I'obligaci6 estan tres
mesos seguits a 'any sense ocupar-lo
ino hi ha una causa que ho justifiqui.
L’incompliment d’aquesta condici6 és

un incompliment de la funci6 social i,
sens perjudici de les sancions aplicables,
legitima ’Administraci6 per a exercir
l’acci6 expropiatoria d’'una manera
immediata.

3._Els habitatges amb proteccio

oficial no es poden rellogar o llogar
parcialment, llevat que siguin propietat
d’administracions publiques, de llurs

83



ens instrumentals o d’entitats sense
anim de lucre 'objecte de les quals sigui
lallotjament de col-lectius vulnerables que
necessiten una tutela especial.

4._FEls habitatges amb protecci6 oficial se
subjecten als drets d’adquisici6 preferent
de ’Administracié que regulen els articles
del 87 al 91.

5._Els habitatges amb protecci6 oficial
no es poden desqualificar en cap cas per
interes del propietari o propietaria. La
desqualificaci6 només és possible per
raons d’interes public vinculades a les
necessitats de 'habitatge, préviament
justificades i aprovades pel departament
competent en materia d’habitatge.

6._No es pot gaudir de 1'as dels habitatges
amb protecci6 oficial ni del d’elements
annexos protegits abans d’haver
formalitzat el corresponent contracte de
compravenda o cessié d’us, per qualsevol
titol.

7._Els adjudicataris i els usuaris dels
habitatges amb protecci6 oficial els han
d’ocupar efectivament en el termini que
el Govern fixi per reglament. Per a fer
efectiva aquesta obligaci6, ’Administraci6
pot imposar multes coercitives, per un
import equivalent a 1'1% del valor de
lhabitatge, que es poden reiterar per
periodes mensuals.

8._Els usuaris dels habitatges amb
protecci6 oficial els han de mantenir en
estat d’ésser utilitzats per a llur finalitat i
hi han de fer les reparacions pertinents,
d’acord, en el cas dels habitatges

llogats, amb el que estableix la legislacio
d’arrendaments urbans.

9._L’adjudicaci6 i la transmissi6 dels
habitatges amb protecci6 oficial s’ha de
subjectar especificament al que estableix
el titol V.

10._No es poden fer actes translatius

del domini o de I'as d’habitatges amb
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proteccid oficial construits sobre sol
destinat a aquesta finalitat sense que se
n’hagi obtingut la qualificaci6 definitiva.
Els actes que infringeixin aquesta
prohibici6 son nuls.

11._En cas de compravenda d’habitatges
amb protecci6 oficial, com a requisit de
validesa, s’ha d’inscriure llur qualificacio
definitiva en el Registre de la Propietat.
12._En operacions publiques de
substituci6 d’habitatges i en actuacions
d’execuci6 del planejament urbanistic,
s’han de regular per reglament les
singularitats del regim juridic dels
habitatges destinats a fer efectiu el dret de
reallotjament.

ARTICLE 79:

Termini de qualificacié

1._En la reglamentaci6 sobre els
habitatges amb protecci6 oficial, el Govern
ha de ponderar, adequar i distingir el
termini de qualificaci6 i les possibilitats
de desqualificaci6 atenent la importancia
iel tipus dels ajuts percebuts i el fet que
els terrenys o els immobles hagin estat
reservats o no pel planejament urbanistic
per a ésser destinats a habitatge amb
protecci6 oficial.

2._En el cas d’habitatges amb proteccio
oficial construits en sol pablic i en sol
qualificat per a ésser destinat a proteccio
oficial, els terminis de qualificacio,
comptats a partir de la qualificacié
definitiva, s’han d’ajustar al que estableixi
cada norma de desenvolupament dels
plans d’habitatge de que es tracti i no
poden ésser inferiors a trenta anys.
Aquests habitatges resten vinculats al
regim juridic que estableix l'article 78,
d’acord amb la qualificaci6 del sol.

3._En el cas d’habitatges amb proteccid



oficial promoguts en sol la qualificacié
urbanistica del qual no imposi aquesta
destinacid, si els promotors han rebut
ajuts puablics per a aquella promocid

en concret, els terminis de qualificacid,
comptats a partir de la qualificacié
definitiva, s’han d’ajustar al que estableixi
cada norma de desenvolupament dels
plans d’habitatge de que es tracti i no
poden ésser inferiors a trenta anys.
4._En el cas d’habitatges amb proteccid
oficial promoguts en sol la qualificacid
urbanistica del qual no imposi aquesta
destinacid, si els promotors no han rebut
ajuts publics per a aquella promocié en
concret, el termini de qualificaci6 ha
d’ésser de trenta anys.

ARTICLE 80:

Promocié d’habitatges amb proteccié
oficial

1._Es poden promoure habitatges amb
proteccio oficial, amb ajuts publics o
sense, mitjancant la construccio, la
rehabilitacio, el canvi d’as, I'adquisicio, la
constituci6 de drets reals o la concessio
administrativa sobre béns immobles
destinats a habitatge. Es pot fer
autopromoci6 d’habitatges amb proteccio
oficial a instancia dels propietaris, que
obtenen ajuts o financament qualificat per
a construir un habitatge o per a rehabilitar
la residéncia habitual i permanent.
Poden ésser promotors d’habitatges amb
protecci6 oficial les persones fisiques o
juridiques, publiques o privades, amb
anim de lucre o sense.
2._Promouen habitatges amb proteccio
oficial d’iniciativa ptblica:
a) Les administracions publiques i les
entitats de dret pablic amb personalitat
juridica propia vinculades a les

administracions puabliques o que en
depenen.

b) Les societats mercantils en les quals
administracions publiques o entitats de
dret public participen majoritariament,
o de les quals financen majoritariament
l'activitat o nomenen més de la
meitat dels membres dels organs
d’administracio6, direcci6 o vigilancia.

¢) Les persones juridicoprivades
constituides o integrades
majoritariament per administracions
publiques o entitats de dret publiciles
persones juridicoprivades l'activitat de
les quals és financada majoritariament
per administracions ptibliques o
entitats de dret public.

3._Promouen habitatges amb proteccié

publica d’iniciativa privada les persones

fisiques o juridiques diferents d’aquelles a

les quals fa referéncia I'apartat 2.

4._Es poden qualificar promocions en

les quals coexisteixin diversos tipus

d’habitatges amb protecci6 oficial.

5._En terrenys qualificats de reserva per a

la construcci6é d’habitatges amb proteccio

oficial, els ajuntaments no poden concedir
cap llicéncia d’obres que no tingui la
qualificacié provisional pertinent.

6._La constitucid i la transmissi6 de

drets de superficie, el lloguer a llarg

termini i la concessié administrativa s6n

instruments d’interes especial, en el marc
d’aquesta llei, per a promoure habitatges
amb proteccio oficial en sol de titularitat
putblica obtingut pel compliment del
deure de cessi6 d’aprofitament urbanistic

o0 en sol puablic. Les promocions fetes

amb aquests instruments han de tenir

un tractament favorable en la politica de

subvencions dels plans d’habitatge.

7._Els habitatges promoguts en regim

cooperatiu de cessi6 d’'ds, si compleixen

els requisits que fixa la normativa per als
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habitatges amb protecci6 oficial en régim
de lloguer, son considerats com aquests

en els plans d’habitatge, sens perjudici
que la dita normativa reconegui les
diverses formes de cessi6 d's com a regim
especific.

ARTICLE 81:

Els titulars d’habitatges amb proteccié
oficial

1._Les persones fisiques o juridiques,
publiques o privades, poden ésser
propietaries d’habitatges amb proteccié
oficial, titulars del dret real de superficie
sobre la finca en que s’ha construit
I'habitatge amb proteccio oficial o, en el
cas dels habitatges dotacionals en sol de
domini public, titulars d’autoritzacions i
concessions.

2._Els llogaters i els ocupants per un titol
legitim diferent dels titols als quals fa
referéncia I'apartat 1 han d’ésser persones
fisiques, llevat del cas d’administracions
publiques o entitats pibliques o

privades sense anim de lucre dedicades a
lallotjament de col-lectius vulnerables que
necessiten una tutela especial.

3._Els beneficiaris d’habitatges amb
protecci6 oficial han de complir els
requisits de nivells maxims i minims
d’ingressos que en cada moment
determinin els plans d’habitatge.

4._Els propietaris d’habitatges amb
protecci6 oficial no en poden adquirir
d’altres, encara que no els destinin a
residéncia habitual o permanent.
5._S’exceptua del que estableix 'apartat
4 l'adquisici6 gratuita de 'habitatge,
com a conseqiiéncia de 'acceptacid
d’una heréncia o d’'un acte de liberalitat
de qualsevol tipus, i 'adquisici6 en

casos justificats per canvis en la situaci6é

86

familiar, per raons de mobilitat laboral o
per circumstancies excepcionals que ho
justifiquin.

ARTICLE 82:
Formes de transmissié i de cessié d’us
dels habitatges amb proteccié oficial

1._Es pot transmetre la propietat plena
dels habitatges amb protecci6 oficial, o bé
formalitzar drets de superficie, venda a
carta de gracia o altres drets reals, i també
cedir-los en arrendament o mitjancant
altres modalitats que permetin 'ocupaci6
ias o l'accés diferit a la propietat. En la
venda a carta de gracia, la redempcio es
pot exercir al llarg de tot el periode de
qualificaci6 de 'habitatge com a protegit.
2._Els propietaris i superficiaris
d’habitatges amb protecci6 oficial en
regim de lloguer poden transmetre llurs
drets sobre els habitatges, per promocions
completes i sense cap tipus de limitacio
en el preu, en qualsevol moment del
periode de vinculaci6 al regim de lloguer,
a societats que incloguin en llur objecte
social 'arrendament d’habitatges, inclosos
els fons d’inversi6 immobiliaria, sempre
que els adquirents subroguin els drets i les
obligacions dels venedors.

3._Els habitatges promoguts a

iniciativa pablica es poden adjudicar
excepcionalment i justificadament a titol
precari, sense que els precaristes puguin
cedir I'Gs de 'habitatge en cap cas.
4._Excepcionalment es pot autoritzar els
propietaris d’habitatges amb proteccié
oficial a posar 'habitatge a lloguer o a
cedir-ne I'ds d’una altra manera, en casos
expressament motivats per 'administracié
publica competent i amb les condicions
que aquesta fixi.

5._L’eleccid de les formes de transmissio



i cessi6 d’is depen de les necessitats
especifiques a qué ha de respondre

la promoci6. S’ha de procurar, si és
compatible amb les finalitats de la
promocio, diversificar I'elecci6 per a
aconseguir la mixtura social dels ocupants
dels habitatges.

ARTICLE 83:
Preu maxim i condicions de la transmis-
si6 dels habitatges amb proteccié oficial

1._Lavenda, el lloguer o les altres

formes de cessi6 d’as dels habitatges

amb proteccio oficial s’han de fer pel

preu que es determini per reglament.
Aquesta regulacio, pel que fa a segones i
successives transmissions, ha de ponderar
el temps transcorregut entre la qualificacié
definitiva i la venda, els indexs publics

i objectius de preus de consum, I'estat

de conservacio i, si escau, les millores
realitzades, per a garantir un increment
de valor adequat o, si escau, la manca

de conservaci6 que pugui implicar una
minusvaloracio.

2._En sol que s’hagi obtingut gratuitament
o que s’hagi obtingut sense cost en virtut
d’una subvenci6 ptblica per a ’'adquisicid,
les promocions d’habitatges amb proteccid
oficial poden tenir un preu especific que
tingui en compte estrictament el cost de
Pedificaci6 i la gestio.

3._Per a afavorir la temporalitat exigida
ila rotacio necessaria en els habitatges
amb protecci6 oficial de lloguer, a partir
del finiment del primer periode de
contracte establert d’acord amb la Llei

de 'Estat 29/1994, del 24 de novembre,
d’arrendaments urbans, excepcionalment,
es pot aplicar una renda superior a la

del primer periode. Aquesta renda i les
circumstancies excepcionals en que es

pot aplicar s’han d’establir per reglament.
En cap cas no es pot aplicar a contractes
de persones grans i de persones amb
ingressos per sota de 3,5 vegades el salari
minim interprofessional.

ARTICLE 84:
Prohibicié de sobrepreu

1._En la transmissio o la cessi6 d’as
d’habitatges amb protecci6 oficial per
qualsevol titol, es prohibeix el sobrepreu,
la prima o la percepci6 de qualsevol
quantitat que alteri el preu, la renda o el
canon que correspongui, d’acord amb les
normes aplicables.

2._S6n nul-les de ple dret les clausules
iles estipulacions que estableixin preus
superiors als maxims que autoritzen les
normes aplicables. En aquests casos,
s’entén que la transmissio s’ha fet pel preu
maxim normativament permes. La resta
del contracte és valida si es compleixen
els altres requisits per a la transmissi6 o
la cessi6 d’is de ’habitatge amb proteccid
oficial. Si 'adquirent o I'ocupant ha abonat
quantitats indegudament, vulnerant

la norma, té dret a reclamar-ne el
reintegrament.

3._El que estableix aquest article s’entén
sens perjudici de la responsabilitat que
correspongui per la comissio de les
infraccions que tipifica el titol VI.

ARTICLE 85:
Obligacié de sotmetre els actes i els
contractes a visat public

1._Els actes i els contractes de transmissi
i cessi6 d’is d’habitatges amb proteccié
oficial han d’ésser visats pel departament
competent en materia d’habitatge
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abans que s’atorgui el document ptiblic
corresponent, per a comprovar que
s’ajusten a la legalitat; que els adquirents
o els ocupants compleixen els requisits
generals d’accés, especialment la
inscripci6 en el Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Protecci6 Oficial;

que contenen les clausules d’insercid
obligatoria; que estableixen la duradaila
modalitat de la qualificaci6, i que el preu
de venda, renda o canon s’ajusta a les
normes aplicables. En cas de transmissio,
el visat s’ha d’atorgar si previament s’han
complert les formalitats que estableixen
els articles del 87 al 91.

2._En les promocions d’habitatges

amb protecci6 oficial per a Gs propi, les
escriptures de declaraci6 d’obra nova
s’han de visar.

3._Per a obtenir visat en les segones i
successives transmissions, s’ha d’acreditar
que 'habitatge es conserva en condicions
d’Gs efectiu i adequat, d’acord amb el que
estableix el capitol II del titol III.

4._El termini per a dictar i notificar la
resolucio sobre el visat és d'un mes des
de I'entrada de la sol-licitud corresponent
en el registre de '0rgan competent per a
tramitar-la. Si ven¢ aquest termini sense
que s’hagi dictat cap resoluci6 expressa,
s’entén que s’ha concedit el visat per
silenci administratiu i, a petici6 de la
persona interessada, s’ha d’expedir la
documentaci6 que ho justifiqui.

5._S6n nul-les les transmissions i les
cessions d’is d’habitatges amb proteccid
oficial per qualsevol titol sense haver
obtingut el visat preceptiu. En cas de
nul-litat, ’Administraci6 ha d’exercir
l’acci6 de rescissio.

Capitol IV

Adjudicacié i transmissio dels
habitatges amb proteccio oficial
Seccibé Primera

El control ptiblic en l'adjudicacié i la
transmissio6 de Uhabitatge amb proteccié
oficial

ARTICLE 86:

Principis i instruments de control

1._Els principis de publicitat,
transparencia, concurrencia publica,
promocio6 de la diversitat i de la mixtura
social i lluita contra ’exclusio social han
d’inspirar ’adjudicaci6 dels habitatges
amb protecci6 oficial.
2._Per a aconseguir un us eficient dels
recursos publics i una gestié adequada
del parc conjunt d’habitatges amb
protecci6 oficial, ptblics i privats, les
administracions ptbliques competents
han de controlar 'adjudicaci6 i la
transmissio6 dels habitatges amb proteccié
oficial d’acord amb els procediments i
els termes que estableix aquesta secci6 i
mitjancant les formules segiients:
a) El dret d’opci6 de ’Administraci6.
b) El deure de notificacio de les
transmissions d’habitatges.
¢) El dret de retracte de ’Administracio6.
d) La creaci6 del Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Protecci6 Oficial.
e) Laregulacid del sistema d’adjudicacio
dels habitatges que es promoguin.

ARTICLE 87:

Els drets d’adquisicié en favor de

PAdministracié

1._La qualificacié d’un habitatge com a
protegit comporta la subjecci6 als drets
d’opcid i de retracte que estableix aquesta



llei, a favor de ’Administraci6 de la
Generalitat, mentre sigui vigent aquesta
qualificacio, com a forma de control de les
transmissions.

2._En els actes i els contractes de
transmissi6 d’habitatge amb proteccid
oficial s’han de fer constar expressament
la subjecci6 als drets d’adquisicié
preferent i les notificacions a qué fa
referéncia l'article 89.

3._L’Administraci6 de la Generalitat
exerceix els drets d’adquisici6 en benefici
propi, del municipi o dels promotors
publics a que fa referencia 'article 80.2,
itambé a favor d’entitats sense anim

de lucre 'objecte de les quals sigui
lallotjament de col-lectius vulnerables que
necessiten una tutela especial, o a favor de
persones fisiques inscrites en el Registre
de Sol-licitants d’'Habitatge amb Protecci6
Oficial, que han de subrogar la posici6 de
I’Administraci6. En aquest darrer cas, la
persona beneficiaria del dret d’adquisicio
és la que sigui seleccionada en el procés
d’adjudicaci6 que aquesta llei estableix
per a 'adjudicaci6 d’habitatges amb
protecci6 oficial.

4._La contraprestaci6 que s’ha de pagar
com a conseqiiéncia de 'exercici dels
drets d’adquisici6 no pot superar en

cap cas el preu maxim de transmissié
fixat normativament. En el cas dels
procediments d’execuci6 patrimonial,
s’han de pagar els interessos i les costes
d’acord amb la legislaci6 hipotecaria.
5._En tot allo que no estableixen aquesta
1lei ni les condicions contractuals
d’adjudicaci6 o venda de les finques de
que es tracti, s’aplica la legislaci6 civil de
Catalunya.

ARTICLE 88:
El dret d’opcié de ’Administracié

1._En els processos de transmissio
d’habitatges amb protecci6 oficial
I’Administraci6 de la Generalitat es
reserva un dret d’opci6 legal.
2._L’exercici del dret d’opci6 s’ha

de fonamentar en la necessitat de
Padministracié que I'exerceixi o de I'ens
beneficiari de tenir un parc d’habitatges
vinculats amb politiques socials suficient
i d’atendre situacions de necessitats
socialment peremptories.
3._L’Administracié no ha d’exercir el
dret d’adquisici6 en cas de transmissions
gratuites entre vius a favor d’ascendents i
descendents, del conjuge o la conjuge o de
la parella de fet i en cas de transmissions
per causa de mort, sens perjudici que
I'habitatge continui subjecte al régim

de protecci6 oficial durant el termini

de qualificaci6 i que el nou titular I’hagi
de destinar a residencia habitual i
permanent. En les mateixes condicions,
s’exceptuen les transmissions que es
produeixen en procediments judicials, tot
i que els receptors dels habitatges han de
complir els requisits exigits per a ésser
beneficiaris d’'un habitatge amb proteccio
oficial. En aquests suposits, la notificacio
que estableix l'article 89 és suficient per a
formalitzar la transmissio.

4._En les promocions que facin societats
cooperatives d’habitatges i en les situades
en sol no qualificat urbanisticament desti-
nat a habitatge protegit, la primera trans-
missi6 que facin els promotors s’exclou del
dret d’opci6 de ’Administracio, llevat que
ambdues parts ho hagin pactat altrament.
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ARTICLE 89:

El deure de notificacié de la decisié de

transmetre

1._Un cop s’hagi obtingut la qualificacié

provisional d’'un habitatge amb proteccid

oficial, la decisi6 de transmetre’l s’ha de
notificar al departament competent en
materia d’habitatge.

2._La notificaci6 ha d’incloure, com a

minim, les dades segiients, que una ordre

del conseller o consellera competent pot
concretar:

a) Laidentificaci6 indubtable, tant fisica
com juridica, de la promoci6 o de
I'immoble objecte de la transmissio.

b) El titol que es té sobre 'immoble.

¢) Les formules juridiques de transmissio
previstes.

d) Les condicions de la transmissio.

3._En el suposit de segones transmissions,

la notificaci6 ha d’incloure, a més dels
continguts que estableix 'apartat 2, els
segiients:

a) La cédula d’habitabilitat o una
certificaci6 equivalent.

b) La causa al-legada per a la transmissio.

¢) En els suposits a que fa referéncia
larticle 88.3 i 4, 1a identificaci6 de
ladquirent i de la causa d’excepci6.

4._Les notificacions a que fa referéncia
lapartat 3 s’han de tramitar d’acord amb
les normes del procediment administratiu,
amb les especificitats que estableix aquest
article.

ARTICLE 90:

Exercici del dret d’opcié

1._Un cop rebuda la notificaci6 i esmenats
els seus eventuals defectes, el departament
competent en mateéria d’habitatge, després
de fer una consulta a 'ajuntament on hi

ha I'immoble objecte de transmissid, s’ha
de pronunciar sobre I'exercici del dret
d’adquisici6 preferent a que fa referéncia
larticle 87. El departament ha de prendre
la decisi6 en un marc de col-laboraci6 i
coordinaci6 amb I'ajuntament implicat,
en el qual s’han de concretar els interessos
publics d’ambdues administracions sobre
I'immoble que es transmet i sobre les
decisions que cadascuna ha de prendre.
2._Si, en el termini de dos mesos des de
la notificaci6 de la voluntat de transmissioé
de 'habitatge al departament competent
en materia d’habitatge, aquest no
exerceix el dret d’adquisicio preferent

0 no proporciona un adquirent o una
adquirent, el propietari o propietaria pot
cercar-ne un directament, sempre que
compleixi I'obligaci6 d’estar inscrit en el
Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb
Protecci6 Oficial.

3._Si, havent-se proposat al propietari

o propietaria la persona adjudicataria

de 'habitatge que es vol transmetre,
transcorren dos mesos, comptats des de
Iendema de la proposta, sense que s’hagi
transmes, els efectes de la notificacid
caduquen i el propietari o propietaria

ha de complir novament 'obligaci6

de notificacio si el vol transmetre
posteriorment. Si el responsable o la
responsable que no s’hagi transmeés

és 'adquirent, ’Administracié n’ha

de proposar un altre en el termini que
fixa 'apartat 2. A ’'adquirent que és
responsable que no s’hagi transmeés
Phabitatge, se li ha d’aplicar el que
estableix I’article 96.1.c.

4._El termini de dos mesos que fixa
lapartat 2 s’amplia quinze dies en les
segones transmissions de la propietat
d’habitatges amb protecci6 oficial,
perqué I’Administracié pugui examinar
les condicions fisiques de I'habitatge i



les circumstancies i les condicions que
calguin per a fixar el preu corresponent i
les condicions de venda, d’acord amb el
que estableix l'article 83. L’Administracié
ha de comunicar la decisi6, en forma

de proposta de resolucio, a la persona
interessada. L’acceptaci6 de la proposta
habilita ’Administraci6 per a adjudicar
I'habitatge d’acord amb la legislaci6 i amb
les condicions que fixen els apartats
del'1al 3.

5._El que estableix aquest article

no s’aplica en el cas de les primeres
transmissions de promocions situades en
sol no qualificat urbanisticament com a
destinat a habitatges amb protecci6 oficial,
llevat que ambdues parts hagin pactat
d’aplicar-ho.

ARTICLE 91:

Exercici del dret de retracte

1._L’Administraci6 de la Generalitat

pot exercir el dret de retracte en els

casos d’habitatges amb protecci6 oficial

transmesos infringint els instruments de

control que estableix 'article 86 i en els
casos seglients:

a) Si, havent-se fet les notificacions de la
transmissi6 legalment exigides, s’hi ha
omes qualsevol dels requisits legals.

b) Si la transmissi6 s’ha produit abans que
venci el termini per a exercir el dret
d’opcib.

¢) Sila transmissi6 s’ha fet en condicions
diferents de les fixades per la
notificaci6.

2._El dret de retracte s’ha d’exercir en un

marc de col-laboraci6 i coordinacio, en

el qual s’han de concretar els interessos

publics de les administracions implicades

sobre 'immoble que es transmet i sobre
les decisions que cadascuna ha de prendre.

3._L’Administraci6 ha de dictar una
resoluciod sobre si hi ha una causa suficient
per a l'exercici del dret de retracte en

el termini de trenta dies a comptar del

dia en que hagi pres coneixement de

la transmissio efectuada i de les seves
condicions. En el termini d'un mes a
comptar de la determinacié administrativa
de l'existencia d’'una causa suficient per a
I’exercici del retracte, ’Administraci6, un
cop examinades les condicions fisiques

de 'habitatge i les circumstancies i les
condicions que calguin, ha de fixar el preu
corresponent i les condicions d’adquisicio,
d’acord amb el que estableix I’article 83.
L’Administracié ha de comunicar la
decisi6 a la persona interessada i ha
d’adjudicar ’habitatge en els termes i

amb les condicions que s’aprovin, en
compliment i execucio del que estableix
aquesta Ilei. Es beneficiaria del retracte la
persona que resulti adjudicataria, la qual
ha de complir les condicions economiques
i de qualsevol altre tipus establertes

per a la transmissi6. Entre la data de la
resolucid sobre l'existéncia d’'una causa

de retracte i I’exercici efectiu del dret, no
poden transcorrer més de tres mesos.

Seccio Segona
El Registre de Sol-licitants d’Habitatge
amb Proteccié Oficial

ARTICLE 92:
Caracter del Registre

1._Es crea el Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Protecci6é Oficial com a
registre administratiu que té per finalitat
millorar la prestacio del servei d’interes
general que constitueix la politica publica
d’habitatge amb protecci6 oficial.
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2._Per a ésser adjudicatari o adjudicataria
d’un habitatge amb protecci6 oficial,

s’ha d’estar inscrit en el Registre de
Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccio
Oficial en la modalitat de demanda
corresponent. Unicament s’exceptuen
d’aquest requisit les adjudicacions
destinades a fer front a les situacions
d’emergencia en el marc de les prestacions
que corresponen als serveis d’assisténcia i
benestar socials.

3._Un reglament del Govern ha de deter-
minar els mecanismes de funcionament
del Registre de Sol-licitants d’'Habitatge
amb Protecci6 Oficial, el sistema de gestio,
els requisits dels aspirants a inscriure-s’hi
iles causes de baixa. Els criteris generals
d’aquest reglament s’han de subjectar al
que estableixen els articles del 93 al 96.

ARTICLE 93:
Ambit i gestié del Registre

1._El Registre de Sol-licitants d’Habitatge
amb Protecci6 Oficial és un registre
public, compost pels registres dels
ajuntaments que en tinguin i, pel que

fa als altres municipis, pel registre que
subsidiariament estableixi el departament
competent en materia d’habitatge.

2._La gesti6 del Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Protecci6 Oficial
correspon al departament competent en
matéria d’habitatge de manera coordinada
amb els municipis. Aquesta gestio es

duu a terme directament o mitjancant
organismes publics especifics creats amb
aquesta finalitat.

3._Els municipis que, per llur dimensi6

o per manca de recursos, no puguin crear
o gestionar llur registre de sol-licitants
d’habitatge amb proteccio oficial poden
sol-licitar a les administracions d’ambit

territorial superior la prestaci6 de
l'assisténcia necessaria.

ARTICLE 94:
Funcions

El Registre de Sol-licitants d'Habitatge
amb Protecci6 Oficial compleix les
funcions segiients:

a) Proporcionar informaci6 a les
administracions sobre les necessitats
reals i la distribuci6 territorial
d’habitatges amb protecci6 oficial.
Aquesta informaci6 s’ha d’emprar en la
planificaci6 territorial d’habitatge.

b) Proporcionar informacié util i fiable
per a establir indicadors de genere.

¢) Proporcionar informacié als usuaris
sobre el parc existent d’habitatges
amb proteccid oficial i promoure la
transparéncia en la gestio.

d) Constituir la base operativa per a
adjudicar habitatges amb proteccio
oficial i donar més transparéncia
i control perque es destinin d'una
manera efectiva a atendre les
necessitats de la poblacié mancada
d’habitatge. Amb aquesta finalitat, el
Registre ha d’incorporar, entre altres
informacions que s’estableixin per
reglament, el municipi del lloc de
treball del sol-licitant o la sol-licitant.

ARTICLE 95:
Requisits dels sol-licitants

1._Les persones que, individualment o
com a unitat de convivéncia, compleixen
els requisits que fixen aquesta llei i els
reglaments que la despleguen tenen dret
ainscriure’s en el Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Protecci6 Oficial.



2._S6n unitats de convivéncia, als efectes

de poder ésser inscrites en el Registre de

Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié

Oficial, el conjunt de persones que

acrediten que conviuen efectivament en

el mateix domicili o que es comprometen

a aquesta convivencia efectiva futura. Es

presumeix la convivencia efectiva en el

cas dels matrimonis, les unions estables
de parella i les parelles de fet inscrites. En
el Registre només s’ha d’inscriure un dels
membres de la unitat de convivencia.
3._Per a tenir dret a ésser inscrit en el

Registre de Sol-licitants d’'Habitatge

amb Protecci6 Oficial i, en tot cas, per a

resultar adjudicatari o adjudicataria d’'un

habitatge amb proteccio oficial, shan de
complir els procediments i els requisits
que s’estableixin per reglament. En tot cas,

la persona sol-licitant ha de complir, com a

minim, els requisits seglients:

a) Residir en un municipi de Catalunya
i acreditar-ho mitjancant el certificat
d’empadronament corresponent,

o bé haver presentat la sol-licitud

de reconeixement de la condici6 de
persona retornada, d’acord amb la
Llei 25/2002, del 25 de novembre,
de mesures de suport al retorn dels
catalans emigrats i llurs descendents,
i de segona modificaci6 de la Llei
18/1996.

b) Acreditar que els futurs titulars de
I'habitatge, o la unitat de convivéncia,
compleixen uns determinats limits
d’ingressos, que han d’ésser maxims en
cas de lloguer i maxims i minims en cas
de compra, segons el que s’estableixi per
reglament. El fet que no s’hagin exigit
uns ingressos minims al sol-licitant o la
sol-licitant d’un habitatge de lloguer per
a inscriure’s en el Registre no implica

que no se li puguin exigir en el moment
d’adjudicar-1'hi.

4. Per a tenir dret a ésser inscrit en el

Registre de Sol-licitants d’Habitatge

amb Protecci6 Oficial, s’ha d’acreditar la

necessitat d’habitatge. Hi ha necessitat

d’habitatge si els sol-licitants, o els
membres de la unitat de convivéncia,

no disposen de manera efectiva d'un

habitatge adequat en propietat, amb dret

de superficie o en usdefruit, o bé si llur
patrimoni no els permet d’accedir-hi, en
la data de sol-licitud de la inscripci6 en el

Registre. Shan d’establir per reglament

els suposits de necessitat segiients:

a) Suposits en queé es consideri que
I'habitatge no resulta adequat,
vinculats a la necessitat de trasllat
de domicili per raons de violéncia
de genere, jubilaci6 o incapacitat,
insuficiéncia de superficie, manca
d’adaptacio6 a les necessitats de les
persones amb disminuci6, condicions
constructives o d’habitabilitat
deficients o construcci6 fora
d’ordenaci6 urbanistica.

b) Suposits de persones sense llar.

¢) Dificultat de pagament, acabament del
contracte, assetjament o altres suposits
en que la necessitat de disposar d'un
habitatge a lloguer legitima per a ésser
inclos en el Registre.

d) Supdsits que permeten pressuposar
que I'habitatge no esta a disposici6 del
sol-licitant o la sol-licitant o de la unitat
de convivencia.

e) Suposits de mobilitat laboral que
comportin un canvi de residéncia.

5._Amb relaci6 als suposits a que fa

referencia 'apartat 4.a, el reglament del

Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb

Protecci6 Oficial ha d’establir les formules

de cessi6 de I'habitatge inadequat a

I'Administraci6 com a requisit per a

accedir a un habitatge amb protecci6

oficial.
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6._Les demandes d’habitatge amb
protecci6 oficial efectuades per persones

o unitats de convivéncia que no tinguin
els ingressos minims exigits o no
compleixin els requisits de capacitat
necessaris que estableixi la legislacio
vigent en cada moment, s’han de gestionar
en coordinaci6 amb els serveis socials
corresponents.

7._Les persones inscrites en el Registre

de Sol-licitants d’'Habitatge amb

Protecci6 Oficial tenen dret a optar a
I’adjudicaci6é d’un habitatge amb proteccio
oficial, d’acord amb els principis, els
procediments i els criteris que estableix
aquesta llei. La inscripcio, per si mateixa,
no doéna lloc a cap altre dret ni comporta
l’adjudicaci6 automatica de cap habitatge
amb protecci6 oficial.

8._El reglament del Registre de
Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccio
Oficial ha de regular les singularitats
respecte als requisits d’accés a un
habitatge amb protecci6 oficial que han

de complir les persones amb dret de
reallotjament en les operacions publiques
de substituci6 d’habitatges o en actuacions
d’execuci6 del planejament urbanistic.

ARTICLE 96:

Baixa del Registre

1._So6n causes de baixa del Registre de

Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccid

Oficial, entre d’altres:

a) La voluntat expressa del sol-licitant o la
sol-licitant. En el cas de les unitats de
convivencia, han de signar la sol-licitud
de baixa totes les persones majors
d’edat que les formen.

b) L’adjudicaci6 d’un habitatge amb
protecci6 oficial.

¢) La rendncia a participar en un
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procediment d’adjudicaci6 i la rentincia
a ’habitatge amb protecci6 oficial
adjudicat, sense una causa raonable
justificada, per dues vegades. Les
causes raonables que justifiquen la
renincia s’han d’establir per reglament.

d) L’incompliment sobrevingut de les
condicions establertes per a poder ésser
inscrit en el Registre.

e) La revocaci6 de la inscripci6 per
constataci6 posterior de I'incompliment
originari de les condicions d’accés al
Registre.

2._En els suposits de 'apartat 1.ci e, els

interessats no es poden tornar a donar

d’alta en el Registre durant els cinc anys
segiients a la data de la rentincia o de la
revocacio.

ARTICLE 97:
Comissié de Reclamacions sobre
Habitatge Protegit

1._Es crea la Comissid de Reclamacions
sobre Habitatge Protegit. La seva
composicid i el seu funcionament s’han
d’establir per reglament.

2._El recurs d’alcada i el recurs potestatiu
de reposici6 contra els actes que derivin
del funcionament del Registre de
Sol-licitants d’Habitatge amb Protecci
Oficial s6n substituits per la impugnacio
davant la Comissi6 de Reclamacions sobre
Habitatge Protegit, les resolucions de la
qual posen fi a la via administrativa.



Seccib Tercera
Els procediments d'adjudicacié
d’habitatges

ARTICLE 98:

Organs competents

1._En les adjudicacions corresponents a la
Generalitat i als seus organismes i entitats,
el conseller o consellera competent en
materia d’habitatge ha de designar I'organ
competent per a resoldre el procediment
d’adjudicaci6.

2._En les adjudicacions que corresponen
ales administracions locals i a

Ilurs organismes i entitats, I’organ
competent per a resoldre el procediment
d’adjudicaci6 és I'organ al qual
correspongui d’acord amb la legislacio

de régim local, amb la intervenci6 previa
en el procediment del departament
competent en materia d’habitatge, d’acord
amb el que estableixen aquesta llei i el
reglament que la desplega.

3._El departament competent en matéria
d’habitatge pot delegar en els ens locals

el procés d’adjudicacio, que s’ha de dur a
terme d’acord amb els criteris legalment
establerts.

ARTICLE 99:

Contingents especials de reserva

1._Per a garantir a les persones amb
mobilitat reduida I’accés a un habitatge,
en totes les promocions s’ha de reservar
un percentatge no inferior al 3% del
volum total per a destinar-lo a satisfer
la demanda d’habitatge per a aquest
col-lectiu.

2._Les resolucions d’inici dels
procediments d’adjudicaci6 en
promocions d’iniciativa ptblica han

d’establir una reserva sobre el nombre
total d’habitatges de les promocions per

a destinar-la a contingents especials i dur
a terme accions positives respecte a les
persones i els col-lectius vulnerables amb
risc d’exclusi6 social.

3._La resoluci6é administrativa que

inicia el procediment d’adjudicacié

ha de fixar el percentatge concret

dels contingents especials de reserva
d’habitatge per a necessitats especifiques,
amb la ponderaci6 previa objectiva de les
circumstancies de la promoci6 concreta

i amb la motivaci6 de les raons que
fonamenten la decisio.

4._El percentatge dels contingents
especials de reserva en promocions
d’iniciativa publica, inclos el corresponent
a les persones amb mobilitat reduida,

no pot ésser inferior al 10% del total
d’habitatges de la promocio, tot i que, si es
comprova que aquest percentatge excedeix
la demanda, el diferencial sobrant s’ha
d’incorporar al contingent general.
5._Enl'establiment dels contingents
especials de reserva, s’ha de vetllar per
garantir 'accés a 'habitatge a les dones
que estan en una situacio6 de violencia

o que en surten i a les que estan en
situacio6 de precarietat economica a

causa d’aquesta violéncia o necessiten un
habitatge per a sortir d’aquesta situacio.
6._En un mateix municipi, la reserva de
cada promocid, justificadament, es pot
substituir per un programa d’actuaci6 que
destini un nombre equivalent d’habitatges
als col-lectius a que fan referéncia els
apartats 1,21 5.
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ARTICLE 100:
Contingent general

1._Les persones que hagin manifestat
interes per participar en 'adjudicacio
d’una promoci6é d’habitatges amb
protecci6 oficial i que no siguin objecte
d’atenci6 dins dels contingents especials
de reserva a que fa referencia I'article 99
formen el contingent general.

2._Per a garantir la compensacio entre
municipis de 'oferta d’habitatges amb
protecci6 oficial, el Pla territorial sectorial
d’habitatge ha d’establir, si escau, el
percentatge de reserva maxima que

els municipis han de respectar en el
contingent general pel que fa a persones
empadronades en el municipi.

3._Per a garantir una mixtura social
efectiva en les promocions d’habitatges
amb protecci6 oficial, les condicions
d’adjudicaci6 concretes a cada promocid
han d’establir sistemes que assegurin que
la composici6 final dels adjudicataris sigui
la més semblant a la de I'estructura social
del municipi, el districte o la zona, tant pel
que a fa al nivell d’ingressos com al lloc
de naixement, i que evitin la concentracié
excessiva de col-lectius que puguin posar
la promoci6 en risc d’aillament social.
4._L’antiguitat minima d’empadronament
exigible als sol-licitants d’habitatges de
lloguer no pot superar els tres anys.

ARTICLE 101:

Procediment d’adjudicacié

1._Els promotors d’habitatges amb
protecci6 oficial poden optar per gestionar
el procés d’adjudicacioé per compte propi,
amb la intervenci6 d’'un fedatari pablic o
fedataria pablica, prenent com a base la
llista de sol-licitants que els ha de facilitar
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el Registre de Sol-licitants d’Habitatge

amb Protecci6 Oficial, o per sol-licitar

a ’Administraci6é que ho faci. En les

promocions privades, els promotors es

poden reservar el 30% dels habitatges de
la promoci6 per a adjudicar-los d’acord
amb el procediment que estableix

larticle 103.

2._L’0rgan competent pot iniciar el

procediment d’adjudicaci6 dels habitatges

a partir de la notificaci6 de la decisid

de transmissi6 rebuda dels promotors.

S’ha de donar publicitat al procediment

d’adjudicaci6, mitjangant un anunci que

ha de recollir, com a minim, els aspectes
segiients:

a) El nombre i 'emplacament dels
habitatges.

b) L’ambit geografic de la demanda que
s’ha de satisfer.

¢) Els contingents especials de
reserva d’habitatges per a finalitats
especifiques, d’acord amb el que
estableix aquesta llei.

d) La superficie 1til dels habitatges.

e) Les condicions generals relatives al
regim econdmic, al financament i a
qualsevol altra circumstancia que s’hagi
de tenir en compte en ’adjudicacio.

f) L'especificacid de si es transmet la
propietat de I'habitatge; si es lloga, amb
opci6 de compra o sense; si se’n cedeix
I'as, concretant la modalitat de cessio, o
si es transmet qualsevol altre dret sobre
I'habitatge, d’acord amb el que estableix
P'article 80.

3._Les administracions locals i els

organismes i les entitats que en

depenen, si duen a terme el procediment

d’adjudicacio, han de comunicar al

departament competent en matéria

d’habitatge l'inici del dit procediment i les
condicions especifiques de cada promoci6.
4._Segons els requeriments especifics que



exigeix cada promoci6 i d’acord amb el

que estableixi el reglament del Registre

de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccid

Oficial, s’ha d’elaborar la llista concreta

d’interessats en ’adjudicacio, que, en tot

cas, han d’estar inscrits en el Registre.
5._El sistema de selecci6 dels
adjudicataris és el segiient:

a) Els habitatges inclosos en el contingent
general que estableix I'article 100 s’han
d’adjudicar mitjancant un sorteig
public. El sorteig es pot dividir en blocs
formats per sol-licitants situats en
diversos trams d’ingressos o en diversos
grups d’interes, per a assegurar la
mixtura social que estableix I'article
100.3, o bé es pot tenir en compte el
temps que fa que estan inscrits en el
Registre de Sol-licitants d’Habitatge
amb Protecci6 Oficial.

b) Els habitatges inclosos en els
contingents especials de reserva que
estableix l'article 99 s’han d’adjudicar
d’acord amb les circumstancies
personals i de la unitat de convivencia.

6._Els promotors poden seleccionar

lliurement les persones que manquin

per a completar 'adjudicacio, les quals

han d’estar inscrites en el Registre de

Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccid

Oficial, en els casos segiients:

a) Si els promotors gestionen directament
el procés d’adjudicacié i, un cop
transcorreguts dos mesos a partir
de la sol-licitud formal de la llista
d’inscrits en el Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Protecci6 Oficial per
a fer el sorteig, no I’han obtinguda, o
si els aspirants o els adjudicataris son
menys que els habitatges disponibles.

b) Si s’ha sol-licitat 'adjudicaci6 a
I’Administraci6 i, un cop transcorreguts
dos mesos a partir de la sol-licitud, no
s’ha obtingut la llista d’adjudicataris, o

si aquests son menys que els habitatges
disponibles.
7._En zones d’escassa demanda o
de necessitat d’atenci6 a col-lectius
determinats, amb l'acreditaci6 previa
d’aquesta situacid, I’Administraci6 local,
d’acord amb el departament competent
en materia d’habitatge, pot autoritzar que
els habitatges s’adjudiquin d’acord amb el
procediment que estableix l'article 103.

ARTICLE 102:

Habitatges amb proteccié oficial
promoguts per societats cooperatives
d’habitatges

1._Les societats cooperatives d’habitatges
han d’adjudicar els habitatges amb
protecci6 oficial que promoguin, tant

si se’n transmet la propietat com si

se’n cedeix el dret das sota qualsevol
modalitat, entre llurs socis inscrits en el
Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb
Protecci6 Oficial. L’adjudicaci6 ha de
respectar els principis de transparéncia i
objectivitat.

2._Les societats cooperatives d’habitatges
han de comunicar a 'organisme gestor
del Registre de Sol-licitants d’'Habitatge
amb Protecci6 Oficial la llista de socis
inscrits a la promoci6 o la fase als quals
es pretén adjudicar els habitatges. La
1lista s’ha d’incrementar, si escau, amb un
nombre minim del 20% d’aspirants a la
condici6 de socis, per a tenir reserves per a
adjudicacions posteriors. La llista, tant de
socis com de reserves, ha d’estar ordenada
per a establir clarament la preferéncia

en 'adjudicaci6 de 'habitatge. Tant els
socis com els aspirants a la condici6 de
socis han de constar com a inscrits en el
Registre.

3._Lallista que la societat cooperativa



d’habitatges comunica a I'organ gestor

del Registre de Sol-licitants d’Habitatge

amb Protecci6 Oficial, per a garantir

la transparéncia i la publicitat, s’ha

d’acompanyar amb la informaci6 de les

circumstancies segiients de la promocio

o la fase:

a) El nombre i 'emplacament dels
habitatges.

b) El percentatge del contingent establert,
si escau.

¢) La superficie ttil mitjana dels
habitatges.

d) El régim economic de la promocio.

e) El dret que es transmet amb I’habitatge.

f) Les altres circumstancies significatives
que s’hagin de tenir en compte per a
ladjudicaci6.

4._L’organ gestor del Registre de

Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccio

Oficial ha de verificar que els integrants

de la llista consten com a inscrits en el

Registre i s’ha de pronunciar en el termini

de dos mesos a comptar de I'entrada de

la comunicaci6 de la llista. Si no ho fa,

s’entén que s’autoritza la llista presentada.

5._La societat cooperativa d’habitatges

ha de comunicar per escrit al Registre de

Sol-licitants d’'Habitatge amb Proteccid

Oficial I'adjudicaci6 de ’habitatge al

soci o socia cooperativista, mitjancant

Pescriptura ptiblica corresponent. El

Registre ha de donar de baixa les persones

a les quals s’ha adjudicat un habitatge.

6._Les persones que siguin donades

de baixa de la societat cooperativa

d’habitatges per qualsevol de les causes

que estableix la Llei 18/2002, del 5 de
juliol, de cooperatives, només es poden
substituir seguint I'ordre de la llista de
reserves.

7._En el cas de les promocions que es

facin sobre sol la qualificacié urbanistica

del qual imposi la destinaci6 a habitatge
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amb protecci6 oficial, la Generalitat ha de
formalitzar convenis de col-laboracié amb
les societats cooperatives d’habitatges,
per a concretar les modalitats de
promoci6 i fer compatibles els criteris

i els procediments d’adjudicaci6 dels
habitatges, que estableix aquesta seccid,
amb els principis i les disposicions de la
Llei 18/2002.

ARTICLE 103:

Promocions voluntaries d’habitatges amb
proteccié oficial

Els habitatges amb protecci6 oficial
promoguts sense que la qualificacié
urbanistica del sol imposi aquesta
destinaci6 sén adjudicats pels promotors
pel procediment que lliurement escullin,
respectant en tot cas els requisits que
siguin exigits per reglament per a accedir
a habitatges amb protecci6 oficial. Aixi
mateix, cal respectar els criteris segiients:
a) Els adjudicataris han d’ésser persones
inscrites en el Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Protecci6 Oficial.

b) Els promotors han de comunicar al
Registre de Sol-licitants d’Habitatge
amb Protecci6 Oficial la llista definitiva
de persones a les quals es pretén
adjudicar els habitatges.

¢) L’adjudicaci6 d'un habitatge comporta
la baixa dels adjudicataris en el Registre
de Sol-licitants d’Habitatge amb
Protecci6 Oficial, un cop comprovada
la correcci6 de llur inscripci6 en el
Registre.



ARTICLE 104:
Suposits en qué no s’apliquen els
procediments d’adjudicacié

Els procediments d’adjudicacio
d’habitatges amb proteccid oficial no
s’apliquen en els suposits seglients:

a) Els habitatges de promocions
finalistes que tenen per objecte el
reallotjament de les persones afectades
per operacions de remodelaci6 o per
altres actuacions urbanistiques. El
procediment d’adjudicacio, en aquests
casos, s’ha d’ajustar al que s’estableixi
especificament per reglament.

b) Els habitatges amb protecci6 oficial
de lloguer, en qualsevol de llurs
modalitats, que hagin estat llogats
amb una clausula de dret preferent
de compra a favor del llogater o
llogatera en el moment que s’exhaureix
Pobligaci6 de vinculaci6 al lloguer. El
comprador o compradora ha d’ésser
automaticament el mateix llogater o
llogatera signant del contracte.

¢) Els habitatges amb proteccio oficial
de lloguer, en qualsevol de llurs
modalitats, amb un llogater o llogatera
que fa més de cinc anys que hi resideix.
El llogater o llogatera té dret preferent
de compra.

d) Els habitatges que resten sense
adjudicar un cop s’han desenvolupat els
procediments que estableix aquesta llei.
S’han d’adjudicar tenint en compte la
llista d’espera que resulta de la primera
adjudicacio.

e) Els habitatges de promoci6 ptblica
la titularitat dels quals recupera
I'Administraci6 per via administrativa
o civil. Es poden adjudicar en
segones transmissions d’acord amb el
procediment que aquesta llei estableix
per a les adjudicacions puabliques,

tenint en compte les llistes d’espera.
Els habitatges que I’Administraci6 obté
per cessio o per altres vies singulars, o
que provenen de programes especials
dels plans d’habitatge o de programes
municipals. S’han d’adjudicar per
procediments que s’han d’establir

per reglament i s’han d’adaptar a les
circumstancies especifiques dels plans
o els programes.

g) Els habitatges de promocions

d’empreses que les duguin a terme, en
tot o en part, per a donar allotjament a
Ilurs treballadors. En aquest cas, només
cal que els treballadors estiguin donats
d’alta en el Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Protecci6 Oficial i
que, un cop adjudicats els habitatges,
els promotors n’informin el Registre
perqueé els en doni de baixa.

h) Els habitatges que siguin en zones

i)

d’escassa demanda o de necessitat
d’atenci6 a col-lectius determinats, en
les quals ’Administraci6, acreditant
préviament aquesta situacio, pot
autoritzar que s’adjudiquin els
habitatges sense subjectar-se al
Registre de Sol-licitants d’Habitatge
amb Protecci6 Oficial.

Els habitatges destinats a reallotjar els
ocupants residents dins la mateixa
promocib6.
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Capitol V
Desnonament administratiu
d’habitatges amb proteccio oficial

ARTICLE 105:
Suposits de desnonament administratiu

Es procedent el desnonament

administratiu dels beneficiaris,

arrendataris o ocupants dels habitatges

amb proteccio oficial que siguin de

titularitat pablica per les causes segiients:

a) Sino paguen les rendes fixades en el
contracte d’arrendament de I'habitatge,
els imports que siguin exigibles per
serveis o despeses comunes o qualsevol
altra aportaci6 dineraria que estableixi
la legislaci6 vigent.

b) Si destinen I’habitatge o un local o
una edificaci6 complementaris a un s
indegut o no autoritzat.

¢) Sino disposen d’un titol legal que els
autoritzi a ocupar I'habitatge, les seves
zones comunes o els locals o I'edificacid
complementaris.

d) Si han estat sancionats mitjangant
resoluci6 ferma per qualsevol de les
segiients infraccions tipificades per
aquesta llei:

Primera. No destinar 'habitatge a domicili

habitual i permanent sense haver obtingut

la preceptiva autoritzacié administrativa.

Segona. El titular de I'obligacié d’ocupar

Phabitatge, cedir-lo totalment o

parcialment per qualsevol titol, sense

autoritzacio.

Tercera. Falsejar les dades exigides per

accedir a un habitatge amb proteccid

oficial.
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ARTICLE 106:
Procediment de desnonament

administratiu

El procediment de desnonament
administratiu s’ha d’ajustar al que
disposa la normativa de procediment
administratiu que hi sigui aplicable, sens
perjudici de la regulaci6 especifica que es
pugui establir per reglament.

Capitol VI
Administracio dels habitatges amb
proteccié oficial

ARTICLE 107:
Administracié dels habitatges

1._Correspon als promotors, als promo-
tors socials i als administradors de finques
fer-se carrec de 'administraci6 dels habi-
tatges amb protecci6 oficial en régim de
lloguer o en una altra forma de cessi6 d’Gs,
si no I'exerceix directament I’Administra-
ci6 publica.

2._El Govern pot crear un registre en que
puguin inscriure’s, si compleixen els re-
quisits exigits per aquesta llei, els promo-
tors, els promotors socials i els adminis-
tradors de finques habilitats per a fer-se
carrec de 'administraci6 dels habitatges a
queé fa referéncia l'apartat 1.

3._En els edificis d’habitatges amb pro-
tecci6 oficial en regim de lloguer o en una
altra forma de cessi6 d’us, els veins titulars
d’un habitatge o d'un local han de cons-
tituir juntes administradores, integrades
per tots i cadascun d’ells, amb 'objectiu de
vetllar per la conservaci6 i el manteniment
adequats dels espais i els serveis comuns, i
d’afavorir una millor convivencia veinal.



Titol VI

Del regim de
control i del
regim
sancionador

Capitol I

Disposicions generals
Secci6 Primera

Inspeccié i mesures aplicables

ARTICLE 108:
Inspeccié

El personal técnic al servei de les
administracions ptibliques competents al
qual s’encomani expressament I'exercici
de les tasques d’inspecci6 en materia
d’habitatge té la condicié d’agent de
Pautoritat. Els fets que constaten els
agents, formalitzats en actes d’inspecci6,
gaudeixen de la presumpci6 de certesa a
efectes probatoris. A aquests efectes, dins
les exigencies que estableix 'ordenament
juridic, aquests agents poden realitzar
totes les actuacions imprescindibles per a
comprovar el compliment d’aquesta llei.

ARTICLE 109:

Mesures aplicables

1._Totes les conductes que
presumptament comportin una vulneracié
de les disposicions d’aquesta llei subjectes
a sanci6 han de donar lloc a I'inici

de diligencies dirigides a esbrinar la
identitat de les persones presumptament

responsables, els fets i les circumstancies

del cas concret per a determinar si son

constitutives d’'infraccié administrativa.

Un cop instruides les diligencies, I’organ

competent pot resoldre I'arxivament,

I’adopci6 de mesures o, si escau, la

incoaci6 de 'expedient sancionador.

2._S6n mesures provisionals:

a) Les mesures de cautela en promocions
d’obra nova o en actuacions de
rehabilitacio.

b) La clausura d’immobles.

3._So6n mesures de reconduccié:

a) L’exigencia d’obres als promotors.

b) Les multes coercitives no
sancionadores.

¢) El retorn de I'import del sobrepreu.

4._S6n mesures sancionadores:

a) La inhabilitacio dels infractors per a
participar en promocions d’habitatge
amb protecci6 oficial o en actuacions
d’edificaci6 o rehabilitacié amb
financament public.

b) La suspensio, si escau, de la inscripcio
en el Registre d’homologaci6.

¢) La imposicid de sancions.

5._Si la infracci6 genera danys i perjudicis

a ’Administracio, s’ha d’acompanyar

lexpedient sancionador de la

determinacié d’aquests danys i perjudicis,

per tal d’obtenir-ne el rescabalament a

carrec dels responsables de 'actuaci6

sancionada.

Seccié Segona
Mesures provisionals

ARTICLE 110:

Mesures de cautela

1._En el cas d’'una nova promoci6
d’habitatges o d’'una actuaci6 de
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rehabilitacio, I'autoritat competent de la

Generalitat o de I'ens local pot acordar, un

cop fet el requeriment previ als promotors,

algunes de les segiients mesures de
caracter provisional, dirigides a assegurar

Peficacia de la resoluci6 final:

a) Suspendre les obres d’edificacio
d’habitatges que es facin incomplint
la normativa sobre materials de
construcci6 i sobre instal-lacions o que
impliquin la utilitzacié de materials i
productes que infringeixen disposicions
sobre la salut i la seguretat dels usuaris.

b) Retirar els materials o la maquinaria
utilitzats a I'obra.

¢) Impedir l'allotjament de persones, en
cas de manca de seguretat.

d) Precintar el local o I'obra.

e) Interrompre els subministraments
d’energia electrica, aigua o gas als
espais que siguin objecte d’utilitzaci6
il-legal.

2._La mesura de suspendre les obres

comporta la interrupci parcial o total

d’aquestes i s’acorda si, una vegada
transcorregut, si escau, el termini atorgat
en el requeriment als promotors perque

compleixin la normativa sobre materials i

instal-lacions, aquests no ho han fet.

3._La suspensio6 de les obres s’aixeca quan
es garanteix el compliment de la normati-
va que la va motivar. Per mitja de regla-
ment es poden establir les diverses formes
de garantia acceptables.

ARTICLE 111:
Clausura d’immobles

1._L’autoritat competent de la Generalitat
o de I'ens local pot ordenar la clausura
d’un immoble si se’n comprova la manca
de seguretat per a 1'as de residéncia de
persones.

2._La mesura de clausura d’'immobles
només s’ha d’adoptar amb 'advertiment
previ a la propietat i amb I'audiéncia

als ocupants legitims, excepte en cas de
perill imminent, i després d’haver utilitzat
les ordres d’execuci6 previstes per a
aconseguir-ne la rehabilitaci6 i ’'adequacio
a les condicions d’habitabilitat, sempre
que aquesta sigui possible.

3._En el cas que hi hagi ocupants als
immobles, la resoluci6 de clausura ha de
preveure’n el reallotjament, provisional

o definitiu, i ha de determinar a qui
correspon assumir-ne la carrega, segons
els diferents suposits regulats per aquesta
llei i la legislaci6 aplicable.

ARTICLE 112:

Obres de reparacié exigibles als
promotors

1._Si en l'exercici de les tasques
d’inspeccid, dutes a terme pel personal a
que fa referéncia I'article 108, s’acredita la
comissio de les infraccions tipificades pels
articles 123.1.a1 124.1.a, el departament
competent en matéria d’habitatge pot
ordenar als promotors que duguin a terme
les obres necessaries de reparacio o de
reconstrucci6. Aquesta mesura s’aplica

a les primeres transmissions d’habitatge
resultants d’obra nova o rehabilitacié
iindependentment que la cédula
d’habitabilitat hagi estat atorgada.

2._No es pot incoar cap expedient
sancionador o s’ha d’arxivar sense cap
altre tramit 'expedient incoat per les
infraccions tipificades pels articles 123.1.a
1124.1.a si les obres ordenades es fan

en el termini atorgat a aquest efecte per
I’Administraci6. La notificaci6é de ’'adopcio
d’aquesta mesura interromp el termini de
prescripcid de la infracci6.



3._Si es tracta d’obres relacionades

amb els acabats o d’obres de reparacid
de menys importancia, no incloses

en 'apartat 1, les atribucions a que fa
referéncia aquest article s6n exercides pel
departament competent en materia de
consum.

4._La intervenci6 administrativa a que
fan referéncia els apartats de 1’1 al 3 no
pot tenir lloc en el cas que els promotors
ila resta de parts privades afectades
decideixin resoldre llurs eventuals
controversies per via judicial o per mitja
d’arbitratge.

ARTICLE 113:
Multes coercitives no sancionadores

1._L’Administracié competent, amb
independéncia de 'acci6 sancionadora, pot
imposar de forma reiterada i consecutiva
multes coercitives, fins a un maxim de tres,
quan transcorrin els terminis assenyalats
per a dur a terme una accib o omissié
préviament requerida.

2._Les multes relacionades amb
Iincompliment en I'execucié d’unes obres
es poden imposar amb una periodicitat
minima d’'un mes i l'import maxim ha
d’ésser del 30% del cost estimat de les
obres per a cadascuna d’elles. En altres
suposits, la quantia de cadascuna de les
multes no ha de superar el 20% de la
multa sancionadora establerta per al tipus
d’infracci6 comesa.

3._L’import de les multes coercitives resta
inicialment afectat al pagament de les
despeses que generi la possible execucié
subsidiaria de 'ordre incomplerta, sens
perjudici de la repercussi6 del cost total de
les obres a qui ho incompleixi.

ARTICLE 114:
Retorn de 'import del sobrepreu

En els procediments sancionadors instruits
per infraccions relatives a la transmissio o
la cessi6 d’Gs dels habitatges amb proteccié
oficial per qualsevol titol que alteri el preu,
la renda o el canon que hi correspongui
d’acord amb les normes aplicables, es pot
establir com a obligacié complementaria

el pagament, amb els interessos legals
pertinents, de les quantitats percebudes
per damunt de les que corresponguin
legalment. Aquest deute es considera de
dret public en favor de creditors privats,
per interes social. Aquestes quantitats
s’han de retornar als adquirents o als
usuaris dels habitatges amb protecci6
oficial, quan acreditin haver obrat de

bona fe. En cas que no hi hagi pagament
voluntari, s’ha d’aplicar el procediment de
recaptacio en materia tributaria.

Seccib Tercera
Mesures sancionadores

ARTICLE 115:
Inhabilitacié dels infractors

1._En els suposits d’infraccié molt greu,
tenint en compte els criteris de gradacié a
que es refereix I'article 117, es pot imposar
com a sanci6 accessoria la inhabilitacié
dels infractors, durant un termini d’'un a
tres anys, per a participar en promocions
d’habitatge amb protecci6 oficial o en
actuacions d’edificaci6 o rehabilitacié amb
financament public.

2._Sila infracci6 a que fa referéncia
Papartat 1té el caracter de greu, el termini
d’inhabilitaci6 ha d’ésser d'un any com a
maxim.
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3._El termini d’'un any es computa des que
la sanci6 és ferma en via administrativa.
4._Es pot aixecar la inhabilitaci6 en

el cas que els infractors hagin reparat

la infracci6 objecte de la resolucid
sancionadora.

ARTICLE 116:
Suspensiod de la inscripcié en el registre

d’homologacié d’agents immobiliaris

al’afectacié d’elements estructurals de
Pedifici i la salut dels seus usuaris.

e) Els beneficis economics obtinguts com
a conseqiiencia de la infraccio.

f) La repercussio social dels fets.

g) La generalitzaci6 de la infraccio.

h) El grau de participaci6 en la comissi6 o
en I'omissio.

ARTICLE 118:

1._Els agents immobiliaris inscrits en

el registre d’homologaci6 que siguin
sancionats com a responsables de la
comissi6 d'una infraccié molt greu o greu
causen baixa en el dit registre pel temps
que dura la inhabilitaci6.

2._La resoluci6 sancionadora ferma que
comporti la suspensi6 de la inscripci6 en
el registre d’homologaci6 és publica.

ARTICLE 117:
Criteris per a la gradacié de les sancions

En la imposici6 de les sancions admi-
nistratives per 'incompliment de les
obligacions establertes per aquesta llei
s’ha de guardar la deguda adequacio
entre la gravetat del fet constitutiu de la
infracci6 i la sanci6 aplicada. Shan de
tenir en compte especialment els criteris
segiients:

a) Si hi ha intencionalitat.

b) La naturalesa o la transcendéncia dels
perjudicis causats, tant a ’Administra-
ci6 com als usuaris dels habitatges.

¢) La reincidéncia per la comissi6 en
el termini d’'un any de més d’'una
infraccio, si aixi ha estat declarat per
resoluci6 ferma en via administrativa o
judicial.

d) La transcendéncia de la infracci6é quant
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Quantia de les sancions

1._Les infraccions molt greus se sancionen
amb una multa de fins a 900.000 euros.
2._Les infraccions greus se sancionen amb
una multa de fins a 90.000 euros.

3._Les infraccions lleus se sancionen amb
una multa de fins a 9.000 euros.

4._En cap cas no es poden imposar multes
inferiors a 3.000 euros.

5._Si el benefici que resulta de la comissio
d’una infracci6 és superior a 'import de

la multa que li correspon, I'import de

la multa pot ésser incrementat fins a la
quantia equivalent al benefici obtingut.
6._Les quanties fixades en els apartats

de I'1 al 4 poden ésser revisades i
actualitzades pel Govern, d’acord

amb 'evoluci6 de les circumstancies
socioeconomiques.

7._Les multes fixades per aquest article

es condonen fins al 80% de I'import
corresponent en el cas que els infractors
hagin reparat la infracci6 objecte de la
resoluci6 sancionadora.

ARTICLE 119:
Destinacié de les multes imposades

1._Les quantitats que s’ingressin com a
conseqiiencia de les multes imposades
amb caracter sancionador s’han de



destinar al finangament de politiques
publiques destinades a garantir el dret a
I'habitatge.

2._Els imports derivats de les sancions en
mateéria de disciplina del mercat i defensa
dels consumidors i usuaris imposades per
la vulneraci6 dels preceptes d’aquesta llei
s’han de destinar integrament a actuacions
de defensa dels consumidors i usuaris.

ARTICLE 120:

Publicitat de les mesures administratives

1._Les mesures administratives que
siguin adoptades de conformitat amb el
que estableix aquest capitol poden ésser
objecte d’anotaci6 en el llibre de I'edifici.
2._Les resolucions administratives que
impliquen la suspensi6 o I'execucié
subsidiaria de les obres poden ésser
anotades en el Registre de la Propietat
al marge de la inscripci6 de la finca, als
efectes de publicitat i per un termini de
quatre anys.

ARTICLE 121:

el procés penal que correspongui, si hi
ha identitat de subjecte, fet i fonament.
Aquesta suspensi6 s’ha de mantenir fins
que lautoritat judicial dicti senténcia o
resoluci6 que posi fi al procediment. En
el cas que es conclogui que no hi ha cap
delicte, el procediment sancionador ha
de continuar amb subjecci6 al fets que el
tribunal hagi declarat provats.

Capitol IT
Tipificacio de les infraccions

ARTICLE 122:
Infraccions

Sén infraccions en matéria d’habitatge
totes les accions o les omissions tipificades
com a tals per aquesta llei, sens perjudici
de les especificacions que es puguin fer per
reglament, dins els limits establerts per la
legislaci6 vigent en materia sancionadora.

ARTICLE 123:

Instruccié de causa penal

Infraccions molt greus

1._La instrucci6 de causa penal davant
els tribunals de justicia pels mateixos
fets tipificats com a infracci6 per aquesta
llei suspén la tramitaci6 dels expedients
sancionadors que s’hagin incoat.

2._Si en la tramitacié d’un expedient
sancionador hi ha indicis de la possible
comissi6 d’'un delicte o d’'una falta,
I'instructor o instructora de I'expedient
ho ha de posar en coneixement de
I’'organ judicial competent o del Ministeri
Fiscal i ha de suspendre la tramitaci6 de
lexpedient administratiu sancionador,
un cop l'autoritat judicial hagi incoat

1._So6n infraccions molt greus en mateéria

de qualitat del parc immobiliari:

a) Vulnerar les normes d’habitabilitat de
la Generalitat o la normativa técnica
de compliment obligat, si la vulneraci6
afecta la seguretat dels edificis o els
habitatges.

b) Transmetre, llogar o cedir 1'as
d’habitatges que no compleixen
les condicions basiques de qualitat
relatives a la seguretat.

¢) Transmetre, llogar o cedir 1'ds com a
habitatges d’immobles que no poden
obtenir la cedula d’habitabilitat.
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d) La inexactitud en els documents o

les certificacions que calguin per a
obtenir la resoluci6é administrativa amb
reconeixement de drets economics,

de protecci6 o d’habitabilitat, o per a
obtenir un acte favorable als infractors
o0 a tercers, expedits pels promotors, els
constructors o la direcci6 facultativa

de les obres d’edificaci6 o rehabilitacio
d’habitatges.

e) Construir nous habitatges sense

preveure els accessos i la mobilitat
interior de les persones amb mobilitat
reduida i disminuci6 sensorial,
d’acord amb el que disposen aquesta
llei i la normativa sobre promoci6 de
laccessibilitat i supressio de barreres
arquitectoniques i de comunicaci6.
Incomplir el deure de conservaci6 i
rehabilitacio, si comporta un risc per
a la seguretat de les persones o un
incompliment d’'un programa previ de
rehabilitaci6 forgos.

g) Incomplir les ordres d’execucid

dirigides a la reparaci6 ila
reconstrucci6 d’habitatges establertes
per larticle 38.

h) Mantenir la desocupaci6é d'un

i)

)

habitatge, després que ’Administracié
hagi adoptat les mesures establertes
pels apartats de I'1 al 5 de l'article 42.
Esser promotor i responsable de la
sobreocupacié d’'un habitatge que posi
en risc la seguretat de les persones.
Explotar economicament immobles
considerats infrahabitatges en els
termes establerts per aquesta llei.

k) Dedicar un allotjament turistic a as

com a habitatge, llevat de la modalitat
de turisme rural.

comportin assetjament o discriminaci6,
segons el que estableix aquesta llei.

b) Incomplir les obligacions o els requisits
establerts per a exercir I'activitat
dels agents vinculats amb 'habitatge
determinats per aquesta llei, si
I'incompliment ha causat perjudicis
economics als consumidors per un
valor superior a 12.000 euros.

3._S6n infraccions molt greus en materia

d’habitatge amb proteccio oficial:

a) No destinar ’habitatge a residéncia
habitual i permanent dels propietaris o
dels titulars de I'obligaci6é d’ocupar-lo,
sense autoritzacio.

b) Els propietaris o els titulars de
l'obligaci6é d’ocupar 'habitatge, cedir-lo
per qualsevol titol, sense autoritzacio.

¢) Fer us o ésser titular de més d’'un
habitatge amb protecci6 oficial.

d) No obtenir, els promotors, la
qualificaci6 definitiva, dins els terminis
fixats o en les prorrogues que es puguin
obtenir.

e) No obtenir, els promotors, la
qualificaci6 definitiva perque la
construcci6 no s’ajusta al projecte
aprovat en la qualificaci6 provisional.

f) Transmetre, llogar o cedir I's
de I'habitatge a persones que no
compleixin els requisits per a
accedir-hi.

g) Adquirir un altre habitatge si ja es té la
propietat d’'un habitatge amb proteccié
oficial si no es donen les causes de
justificaci6 determinades per
aquesta llei.

h) Destinar els ajuts percebuts a finalitats
diferents de les que en van motivar
l'atorgament.

2._S6n infraccions molt greus en matéria i) Incomplir la destinaci6 a la promoci6

de protecci6 dels consumidors i usuaris d’habitatges protegits dels terrenys
d’habitatges en el mercat immobiliari: qualificats o reservats totalment o
a) Portar a terme accions o omissions que parcialment pel planejament urbanistic
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a aquesta finalitat.

j) Incomplir la destinaci6 dels béns
del Patrimoni Municipal del Sol i
I'Habitatge que obligatoriament s’han
de destinar a fer efectiu el dret dels
ciutadans a accedir a un habitatge
digne i adequat per mitja d’'un regim de
protecci6 publica.

ARTICLE 124:
Infraccions greus

1._So6n infraccions greus en materia de

qualitat del parc immobiliari:

a) Vulnerar les normes d’habitabilitat de
la Generalitat o la normativa técnica
de compliment obligat, si la vulneraci6
no afecta la seguretat dels edificis o els
habitatges.

b) Transmetre, llogar o cedir 1'as
d’habitatges que no compleixen les
condicions d’habitabilitat relatives a la
seguretat.

¢) Incomplir el deure de conservacio i de
rehabilitacio, si comporta una afectacio
greu de les condicions d’habitabilitat
dels edificis, amb notificaci6 prévia.

d) No lliurar el llibre de 'edifici.

e) Prestar subministraments d’aigua,
gas, electricitat o altres energies
alternatives si no s’ha obtingut la cédula
d’habitabilitat.

f) Negar-se a subministrar dades a
I'Administraci6 o obstruir o no
facilitar les funcions d’informacio,
control o inspeccid, en I'exercici de les
competencies establertes per
aquesta llei.

g) No disposar del certificat d’inspeccié
de l'edifici en els suposits en que sigui
exigible.

h) Promoure la sobreocupacié d’'un
habitatge.

i) Destinar un habitatge a un s
no residencial sense disposar de
autoritzaci6é oportuna.

2._So6n infraccions greus en matéria de

protecci6 dels consumidors i usuaris

d’habitatges en el mercat immobiliari:

a) Incomplir les obligacions establertes o
no complir els requisits establerts per a
exercir l'activitat dels agents vinculats
amb I’habitatge, si I'incompliment
causa perjudicis economics als
consumidors per un import superior a
6.000 euros i inferior a 12.000 euros.

b) Exercir l'activitat d’agent immobiliari
sense complir els requisits establerts
per aquesta llei.

¢) No lliurar als adquirents d’'un habitatge
la documentaci6 establerta com a
obligatoria per aquesta llei.

d) No subscriure les assegurances i les
garanties exigides pels articles 54.6 i
55.3.d.

e) No aportar la garantia exigida per
l'article 55.3.c.

f) Fer publicitat o ofertes d’habitatges
sense haver subscrit la corresponent
nota d’encarrec i sense ajustar-se al que
estableix l’article 58.3.

g) No lliurar als interessats a adquirir
o llogar un habitatge, abans de rebre
qualsevol quantitat a compte del preu
final, la informacié sobre les condicions
de transmissi6 que estableixen els
articles 601 61.

h) No constituir la fianca exigida per
l'article 66.3.

3._S6n infraccions greus en matéria

d’habitatge amb protecci6 oficial:

a) Incomplir els procediments establerts
per a adjudicar habitatges amb
protecci6 oficial.

b) Subministrar a ’Administracio, els
particulars, dades inexactes per a
accedir a un habitatge amb proteccid
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oficial o per a obtenir el financament
qualificat.

¢) Cedir parcialment 1'as d’un habitatge
amb protecci6 oficial, amb caracter
oneros.

d) No comunicar al Registre de
Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccio
Oficial, en promocions sobre sol no
reservat a habitatges amb proteccio
oficial, la llista provisional de persones
inscrites en el registre a les quals s’ha
assignat un habitatge, d’acord amb el
que estableix aquesta llei.

e) Transmetre o cedir I'Gs de ’habitatge
incomplint 'obligaci6 de notificar
la decisi6 a ’Administracid, per tal
que aquesta determini qui ha d’ésser
l’adjudicatari en cas de segones i
successives transmissions.

f) No fer les notificacions legalment
exigides quan es volen transmetre
habitatges amb protecci6 oficial.

g) Subministrar a ’Administracio, els
particulars, dades inexactes per a ésser
inscrits en el Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Protecci6 Oficial.

h) Incomplir els terminis establerts pel
planejament urbanistic per a l'inici
ilacabament de les promocions
d’habitatge protegit sobre sols reservats
o qualificats per a aquesta finalitat.

i) Incomplir els terminis establerts
pel planejament urbanistic per a la
destinaci6 del béns del Patrimoni
Municipal del Sol i 'Habitatge que
obligatoriament s’han de destinar a fer
efectiu el dret dels ciutadans a accedir a
un habitatge digne i adequat per mitja
d’un régim de protecci6 publica.

ARTICLE 125:
Infraccions lleus

1._Sé6n infraccions lleus en matéria de

qualitat del parc immobiliari:

a) No facilitar les instruccions d’as
i manteniment dels productes de
construccié subministrats, i també les
garanties de qualitat corresponents, per
aincloure-les en la documentaci6 de
l'obra executada.

b) Negar informacio, els ocupants,
sobre l'estat de 'habitatge i la manera
d’utilitzar-lo i mantenir-lo, en els casos
en que els propietaris vulguin complir
el deure de conservacié en un immoble
ocupat.

2._S6n infraccions lleus en materia de

protecci6 dels consumidors i usuaris

d’habitatges en el mercat immobiliari:

a) Incomplir les obligacions o els requisits
establerts per a exercir activitat dels
agents vinculats amb l'habitatge, si
I'incompliment no causa cap perjudici
economic o aquest és inferior a 6.000
euros.

b) Incomplir els requisits establerts
per l'article 62.1 per a formalitzar els
contractes.

¢) Fer publicitat d’habitatges sense fer-hi
constar les dades obligatories que
estableix aquesta llei.

d) Incomplir 'obligacié de formalitzar de
forma correcta i completa el llibre de
Pedifici.

3._So6n infraccions lleus en materia

d’habitatge amb protecci6 oficial:

a) Incomplir, els adquirents o usuaris dels
habitatges, 'obligacié de mantenir-
los en estat d’ésser utilitzats per a
la finalitat que tenen, i no fer les
reparacions que necessitin.

b) No sotmetre al tramit de visat del
departament competent en matéria



d’habitatge els contractes de la primera
1 successives transmissions o cessions
d’ts.

¢) No incloure les clausules d’insercid
obligatoria en els actes i contractes de
transmissio i cessié d’as dels habitatges
amb protecci6 oficial.

d) No ocupar de manera efectiva i en els
terminis establerts els habitatges amb
protecci6 oficial.

e) Ocupar els habitatges amb proteccid
oficial abans que siguin qualificats de
manera definitiva, sense I'autoritzacio
de ’Administracio.

ARTICLE 126:
Responsabilitat de les infraccions

1._So6n responsables de les infraccions
tipificades per aquesta llei i per les normes
que la despleguin les persones fisiques o
juridiques que, per accié o omissid, hagin
comes els fets constitutius de la infracci6.
2._Si el compliment de les obligacions
imposades per les disposicions legals

en materia d’habitatge correspon a
diverses persones fisiques o juridiques
conjuntament, responen de manera
solidaria de les infraccions que cometin i
de les sancions que se’ls imposin.

3._Si en la instruccié d’'un expedient
sancionador no és possible delimitar les
responsabilitats individuals, aquestes
s’han de determinar solidariament.

4._Si la infracci6 administrativa s'imputa
a una persona juridica, poden ésser
considerades responsables les persones
fisiques que integren els organismes
rectors o de direcci6 corresponents,
d’acord amb el que estableixi el régim
juridic corresponent.

Capitol ITI
Prescripcions i caducitat

ARTICLE 127:
Prescripcié de les infraccions

1._Els terminis de prescripci6 de les

infraccions administratives tipificades

per aquesta llei sén de quatre anys per
ales molt greus, de tres anys per a les
greus i de dos anys per a les lleus. Aquests
terminis comencen a comptar des que

la infracci6 s’ha comes. En el cas que es

tracti d’infraccions continuades, el comput

del termini de prescripci6 s’inicia quan ha
finalitzat I'Gltim acte amb qué es consuma
la infraccid. En el cas de les infraccions
tipificades pels articles 123.1.ai124.1.a es
considera comesa la infracci6 en la data
del certificat final d’obra i habitabilitat.
2._Els terminis s’interrompen:

a) Si es porta a terme qualsevol actuacio
administrativa que condueixi a la
iniciacio, tramitaci6 o resolucio
del procediment sancionador,
realitzada amb coneixement formal
de I'inculpat o encaminada a esbrinar-
ne la identitat o el domicili, i que es
practiqui amb projeccib externa a
la dependéncia en que s’origini. No
interromp la prescripci6 la notificacié
de les actuacions administratives amb
caracter exclusivament recordatori,
que no tingui per finalitat impulsar el
procediment per a imposar la sancié
administrativa.

b) Si els inculpats interposen reclamacions
o recursos de qualsevol classe.
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ARTICLE 128:
Prescripcié de les sancions

1._El termini de prescripci6 de les

sancions administratives imposades

d’acord amb el que estableix aquesta llei

és de quatre anys per a les molt greus, de

tres anys per a les greus i de dos anys per

a les lleus. Aquests terminis comencen a

comptar des que la sanci6 administrativa

és ferma.

2._Els terminis a que fa referéncia

l'apartat 1 s’interrompen:

a) Si es porta a terme una actuacioé
administrativa dirigida a executar
la sanci6 administrativa, amb el
coneixement formal dels sancionats o
encaminada a esbrinar-ne la identitat
o el domicili i que es practiqui amb
projeccio externa a la dependéncia
en queé s’origini. No interromp la
prescripcio la notificacié de les
actuacions administratives amb
caracter recordatori, que no tingui per
finalitat impulsar el procediment per a
executar la sanci6 administrativa.

b) Si els sancionats interposen
reclamacions o recursos de qualsevol
classe.

ARTICLE 129:

Caducitat

1._Els expedients sancionadors en
materia d’habitatge caduquen si, un cop
transcorregut el termini de sis mesos des
de la incoaci6, no s’ha dictat i notificat cap
resolucid. Aquest fet no impedeix incoar
un nou expedient si encara no s’ha produit
la prescripci6 de la infraccid, tot i que els
expedients caducats no interrompen el
termini d’aquesta prescripcio.

2._El termini establert per 'apartat 1
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resta interromput en els suposits a que

es refereix la legislaci6 de procediment
administratiu com1, i per tot el temps que
calgui per a fer les notificacions per mitja
d’edictes, si escau.

Capitol IV
Competéncies en el procediment
sancionador

ARTICLE 130:
Administracions competents

1._Corresponen, en 'ambit de

les respectives competéncies, a
I’Administraci6 de la Generalitat, per mitja
dels departaments competents en materia
d’habitatge i de consum, i als ens locals
les atribucions per a iniciar, tramitar
iimposar amb caracter general les
sancions administratives establertes per
aquesta llei. En el cas de ’Administracio
de la Generalitat, els organs o unitats
administratius competents per a iniciar,
instruir i imposar les sancions han d’ésser
determinats per ordre dels consellers

dels departaments competents. En el cas
dels ens locals s’ha de complir el que en
disposa la legislaci6 especifica.

2._En els termes establerts per la Llei
1/1990, del 8 de gener, sobre la disciplina
del mercat i de defensa dels consumidors
i dels usuaris, i per la Llei 3/1993, del 5

de marg, de I'estatut del consumidor, sén
infraccions administratives en materia

de disciplina de mercat i defensa dels
consumidors i usuaris les conductes dels
professionals vinculats amb 'habitatge a
que fa referéncia el titol IV que vulnerin
les prescripcions que s’hi estableixen,
amb relaci6 als aspectes segiients: la



subscripci6 d’assegurances, polisses

de responsabilitat civil i garanties

de qualsevol tipus; la presentaci6 i

el lliurament de la documentaci6 i la
informaci6 exigides per aquesta llei en la
transmissi6 i 'arrendament d’habitatges, i
el compliment dels requisits relatius a les
ofertes i a la publicitat.

3._Es competent per a imposar sancions
que es derivin dels incompliments a qué
fa referéncia I'apartat 2 el departament
competent en matéria de consum.
4._Amb independencia de ’Administracié
competent, les sancions que comportin la
inhabilitaci6 dels infractors han d’ésser
comunicades al departament competent
en materia d’habitatge, el qual ha de
portar al dia un registre oficial a aquest
efecte.

5._En l'exercici de la competencia
sancionadora, les relacions
interadministratives han de respondre,
en termes generals, al principi de
subsidiarietat. En el cas que els municipis
no disposin dels mitjans materials i
humans necessaris per a dur a terme
aquestes competencies, el departament
competent en pot assumir I’exercici.
6._La inactivitat sancionadora d’'un ens
local també pot donar lloc a la subrogacié
del departament competent en materia
d’habitatge o de consum, en funcié de la
naturalesa de la sanci6.

ARTICLE 131:

Organs competents

1._Els organs competents per a imposar

sancions son:

a) El Govern, si la multa proposada supera
els 500.000 euros.

b) El conseller o consellera competent en
aquesta materia, i els municipis amb

més de 100.000 habitants, si la multa
supera els 250.000 euros i no supera
els 500.000 euros, i per a acordar
Pexpropiacio, el desnonament o la
perdua del dret d’Gs.

¢) El director o directora general
competent en aquesta mateéria, i els
municipis de més de 5.000 habitants,
si la multa supera els 25.000 euros i no
supera els 250.000 euros.

d) El cap o la cap del servei competent en
aquesta materia, i els municipis de fins
a 5.000 habitants, si es tracta de multes
d’un import no superior a 25.000
euros.

2._L’organ municipal competent per a

imposar les sancions ha d’ésser el que

determini la legislaci6 de regim local. Els

expedients sancionadors tramitats pels

ens locals la resoluci6 dels quals, per ra

de la quantia de la sancid, correspongui

a un organ de la Generalitat han d’ésser

tramesos a aquest un cop instruits,

amb la proposta de la sanci6 de que es

tracti. La resoluci6 que finalment es dicti

pot acceptar integrament els termes

de la proposta o bé apartar-se’n amb

laudiencia previa, en aquest dltim cas, de

I’ajuntament afectat.
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Titol VII

De la
col-laboracio
dels notaris 1
els registradors
en Paplicacio
de la Llei

ARTICLE 132:

Regquisits per a transmetre o cedir I’as
d’habitatges

Els notaris, abans d’autoritzar la
subscripcié d’un acte de transmissio o
cessi6 de I'Gs d’habitatges, han d’exigir el
compliment de les disposicions d’aquesta
llei, especialment les segiients:

a) L’habitatge ha de gaudir de cédula
d’habitabilitat vigent o, en el cas
d’habitatges amb protecci6 oficial, de
la qualificaci6 definitiva, i, en els casos
de municipis acollits al que disposa
larticle 26.5, de la llicéncia de primera
ocupacio per als habitatges lliures, els
quals documents s’han de lliurar als
adquirents o als usuaris. Només en el
suposit de transmissié d’habitatges
que no siguin de nova construccio,
els adquirents poden exonerar de
manera expressa aquesta obligacio
dels transmitents, sempre que per
mitja d’'un informe emeés per un tecnic
competent s’acrediti que I’habitatge
pot obtenir la cedula d’habitabilitat
després de ’execuci6 de les obres de
rehabilitacio.

b) L’edifici ha de disposar del llibre de
Pedifici, llevat dels casos d’edificis ja
existents que encara no hagin estat
sotmesos a aquesta obligacio.

¢) Els autopromotors que transmeten
I'habitatge abans del termini de
deu anys establert per aquesta llei
han d’aportar les assegurances i les
garanties pel termini que resti fins a
completar els deu anys, llevat que els
adquirents els exonerin de manera
expressa.

d) Els transmitents han de manifestar que
han complert els requisits i han posat a
disposici6 dels adquirents la informaci6é
ila documentacio exigits en el capitol
VI del titol IV.

ARTICLE 133:

Regquisits en la transmissié o cessié d’us
d’habitatges amb proteccié oficial

1._En l'atorgament de documents de

transmissio o cessi6 d*as d’habitatges

amb proteccio oficial shan de complir els
requisits segiients:

a) En la transmissi6 de sol qualificat com
a residencial amb destinaci6 a habitatge
amb proteccid oficial, en qualsevol
de les seves modalitats, ha de constar
expressament aquesta qualificacio
urbanistica.

b) S’han de respectar els preus maxims
de venda i les condicions a les quals se
subjecta la transmissio dels habitatges
amb protecci6 oficial.

¢) L’adjudicaci6 ha de respectar els
procediments que estableix el capitol IV
del titol Vi els adjudicataris han d’estar
inscrits en el Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Protecci6 Oficial.

d) S’ha d’obtenir i s’ha de lliurar als
adquirents o als usuaris la qualificacié



definitiva dels habitatges protegits

o, en el cas de segones i successives

transmissions, el visat corresponent.
2._Fls requisits a qué es refereix
l'apartat 1 s’han d’acreditar per mitja del
corresponent visat, regulat per I’article 85,
que s’ha de protocol-litzar en ’escriptura
publica.

ARTICLE 134:

Garanties per a exercir els drets d’adqui-
sicié preferent de les administracions

1._Els drets d’adquisici6 preferent s’han
d’ajustar al que estableixen I'article 871 els
que hi concorden, i, en el que no hi estigui
regulat, per la legislacio civil de Catalunya.
2._Perque '’Administraci6 de la
Generalitat pugui fer Gs dels drets
d’adquisici6 preferent en la transmissio
d’habitatges amb protecci6 oficial, regulats
per larticle 871 els que hi concorden,
abans d’autoritzar 'atorgament
d’escriptures que acreditin la transmissio
d’habitatges amb protecci6 oficial, els
notaris han d’exigir que s’acrediti la
correcta execuci6 de les notificacions
establertes, que s’han de testimoniar en la
corresponent escriptura.

3._En el cas que els drets d’adquisicié
preferent s’exerceixen en favor d’'una de
les entitats o persones a que es refereix
larticle 87, 'escriptura publica s’ha

de formalitzar directament entre els
transmitents de I’habitatge i els adquirents
seleccionats per ’Administracio.

4._Les garanties establertes per aquest
article son aplicables a les prescripcions
de l'article 15 amb relaci6 a la declaracio
d’arees subjectes als drets de tanteig i
retracte.

ARTICLE 135:
Regquisits per a la inscripcio registral

1._Els registradors no poden inscriure
en el Registre de la Propietat escriptures
que no hagin complert el que estableixen
els articles del 132 al 134, relacionades
amb els deures i les obligacions que s’hi
estableixen.

2._Les limitacions establertes per

la regulaci6 dels drets d’adquisicié
preferent de ’Administraci6 publica, i
les garanties de I'exercici d’aquests drets,
s’han de consignar expressament en la
corresponent inscripcio6 registral, en els
termes establerts per aquesta llei i per la
legislaci6 hipotecaria.

3._L’acte administratiu d’exercici dels
drets d’adquisici6 preferent és titol
suficient perqué I’Administracié publica
corresponent faci la inscripci6 de
l'adquisicio.

4._No es poden inscriure en el Registre de
la Propietat les transmissions d’habitatges
amb protecci6 oficial efectuades si no
s’acredita que s’han fet les notificacions
establertes per aquesta llei.

ARTICLE 136:

Constancia registral d’actuacions
administratives

1._So6n inscriptibles en el Registre de

la Propietat els actes administratius

que, en execuci6 d’aquesta llei, tinguin
transcendéncia real sobre el domini o
altres drets reals o afectin el regim juridic
de I'immoble.

2._El tipus d’assentament registral és
determinat per la naturalesa temporal o
definitiva, principal o accessoria, d’acord
amb la legislaci6 hipotecaria.

3._Els registradors han de fer constar en
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una nota marginal 'existéncia en diposit

del llibre de I'edifici. Si els promotors

no aporten el llibre de 'edifici, els

registradors de la propietat ho han de

comunicar a ’'administracié competent
perque els el requereixi.

4._Els actes administratius, excepte en

els casos en qué la legislaci6 ho estableixi

altrament, es poden inscriure per mitja
d’una certificaci6 administrativa expedida
per 'organ competent, en la qual han

de constar, en la forma exigida per la

legislaci6 hipotecaria, les circumstancies

relatives a les persones, els drets i les
finques a que afecti 'acte dictat.

5._S6n objecte de constancia registral

especialment els actes administratius

segiients:

a) La declaraci6 d’infrahabitatge, d’acord
amb el que estableix I’article 44.

b) La declaraci6 d’area de conservacio i
rehabilitacio, regulada pels articles
36137.

¢) La declaraci6 d’area subjecta a
I'exercici dels drets de tanteig i retracte,
establerta per l'article 15.

6.__ Poden ésser objecte del corresponent

assentament en el Registre de la Propietat

amb la durada i les caracteristiques
establertes per la Llei hipotecaria els actes
seglients:

a) Les resolucions que impliquin la
concessié d’un ajut a 'habitatge.

b) Les resolucions que dictin I'execucié
forcosa d’'una ordre d’execucid
incomplerta.

¢) Les mesures provisionals adoptades en
un expedient sancionador.

d) La incoaci6 d'un expedient
sancionador.

e) La resoluci6 definitiva d’'un expedient
sancionador.
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PRIMERA:

Pla territorial sectorial d’habitatge

El Pla territorial sectorial d’habitatge ha
d’ésser aprovat pel Govern en el termini
d’un any a partir de la data de publicacié
d’aquesta llei en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya.

SEGONA:
Memoria econémica anual

El Govern ha de presentar cada any una
memoria economica que ha d’ésser inclosa
en el projecte de llei de pressupostos de la
Generalitat. Aquesta memoria economica
ha de contenir tota la inversi6 del Govern
en materia d’habitatge que estableix
aquesta llei.

TERCERA:

Compliment del Pla territorial sectorial
d’habitatge

El Govern ha de presentar cada any,
coincidint amb la presentaci6 en seu
parlamentaria de la liquidaci6 del
pressupost de 'any anterior, una auditoria
que analitzi I’estat de compliment del Pla
territorial sectorial d’habitatge, i també
d’altres plans vinculats que en matéria
d’habitatge estableix aquesta llei.

QUARTA:

Habitatges buits o permanentment
desocupats

El Govern de la Generalitat ha d'impulsar
les actuacions necessaries perque el
Govern de I’Estat aprovi el reglament que
permeti fer efectiva la disposici6 de la
Llei de ’Estat 39/1988, reguladora de les
hisendes locals, pel que fa a I'establiment
pels ajuntaments d’un possible recarrec
de I'impost sobre béns immobles sobre
els habitatges buits o permanentment
desocupats en els municipis respectius.
També es poden fer bonificacions als
propietaris d’habitatges buits que els posin
a disposicio6 del mercat de lloguer.

CINQUENA:

Reserva urbanistica per a habitatges amb
proteccié oficial

1._Als efectes d’establir la reserva minima
per a habitatges de protecci6 puablica
establerta pel primer paragraf de I'article
57.3 del text refos de la Llei d’'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2005,
només es poden tenir en compte els
habitatges amb protecci6 oficial de regim
especial i de regim general, tal com els
defineix el Decret 244/2005, del 8 de
novembre, d’actualitzaci6 del Pla per

al dret a ’habitatge 2004-2007, o els
que determinin com a equivalents els
successius decrets de desenvolupament
dels plans d’habitatge, ja siguin destinats
alavenda, al lloguer o a altres formes de
cessio d’as.

2._Als efectes d’establir la reserva minima
per a la construccié d’habitatges objecte
d’altres mesures d’estimul de I'habitatge
assequible establerta pel segon paragraf
de l'article 57.3 del text refos de la Llei
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d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2005, es poden tenir en compte totes
les modalitats d’habitatges amb proteccié
oficial que estableixin els decrets de
desenvolupament dels plans d’habitatge.

SISENA:
Aplicacié de la destinacié total o parcial

de P’edificacié a habitatge amb proteccié
oficial en sol urba consolidat

L’aplicaci6 de les disposicions de I'article
17.4 s’ha de fer d’acord amb els criteris
segiients:

a) El Pla territorial sectorial d’habitatge
pot establir de manera genérica que una
zona urbanistica determinada es destini
totalment o parcialment a habitatges
amb protecci6 oficial. En aquest cas,
la determinaci6 només pot comportar
la destinaci6 parcial d'un maxim del
20% del sostre das residencial en
edificis amb un sostre total edificable
superior als 5.000 metres quadrats.

En el comput del percentatge de sostre
que s’hagi de destinar a habitatge amb
proteccid oficial no es tenen en compte
les superficies destinades a usos que no
siguin d’habitatge.

b) Sil'obligaci6 de destinaci6 a habitatge
amb protecci6 oficial no es pot assolir
en la promoci6 de que es tracti,
l'obligaci6 es pot satisfer destinant
a aquesta finalitat I'equivalent
d’habitatges situats en un altre
emplacament, sempre que sigui en sol
urba consolidat del mateix municipi.
Alternativament, la promoci6 d’aquests
habitatges pot ésser duta a terme
per 'Administraci6, si préviament
Pajuntament corresponent ha percebut,
amb caracter finalista, 'equivalent
economic de la dita obligaci6 de
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destinaci6 parcial a habitatges amb
protecci6 oficial.

SETENA:
Creaci6 de I’Observatori de I’Habitat i la
Segregacié Urbana

1._Amb la finalitat de conéixer la situacid
en termes quantitatius i qualitatius de
I'habitatge en general i de I'habitatge

amb protecci6 oficial en particular, la
distribucio territorial i la inserci6 en els
respectius teixits urbans, i també per a
mesurar, d’acord amb els indicadors que
s’estableixin per reglament, la segregacio
urbana existent, el Govern ha de crear
I’Observatori de I'Habitat i la Segregacio
Urbana, dependent del departament
competent en mateéria d’habitatge. Aquest
observatori ha de portar a terme les
tasques que s’estableixin per reglament, i
ha de servir de plataforma per a planificar,
estudiar i analitzar I'entorn i la realitat
social i economica catalana en el sector de
P'habitatge i col-laborar aixi en les tasques
que acompleixi el Consell Assessor de
I'Habitatge i qualsevol altre organisme
public.

2._Poden formar part de I'Observatori

de 'Habitat i la Segregacié Urbana totes
les organitzacions socials i empresarials
representatives de col-lectius i agents de
lambit de I'habitatge que estatutariament
tinguin reconegut un paper actiu en
aquest ambit i que manifestin interes a
col-laborar en les tasques que s’estableixin.
3._L’Observatori s’ha de crear dins els sis
mesos posteriors a la data de publicacié
d’aquesta llei en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya.



VUITENA:
Consell de la Qualitat, la Sostenibilitat

i la Innovacié

El Consell de la Qualitat, la Sostenibilitat i
la Innovacio, creat per 'article 24, s’ha de
constituir dins els sis mesos posteriors a la
data de publicaci6é d’aquesta llei en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya.

NOVENA:
Llibre de Pedifici

El Govern ha d’aprovar el reglament del
llibre de I'edifici, que estableix I'article
25.2, dins els sis mesos posteriors a la data
de publicaci6é d’aquesta llei en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya.

DESENA:

Cédula d’habitabilitat i inspeccié técnica
dels edificis

El Govern ha d’actualitzar i adaptar el
Decret de condicions d’habitabilitat a
les exigencies d’aquesta llei pel que fa
als criteris de qualitat i als continguts
de la cédula d’habitabilitat, dins els tres
mesos posteriors a la data de publicacio
d’aquesta llei en el Diari Oficial de

la Generalitat de Catalunya, i ha de
determinar els continguts i programes
de la inspecci6 técnica dels edificis a que
es fa referéncia en el titol III, dins 'any
posterior a aquesta data.

ONZENA:
Habitatges sobreocupats

El Govern ha d’impulsar les actuacions ne-
cessaries perqué ’Administraci6 de I’Estat

modifiqui la Llei de 'Estat 1/2000, del 7
de gener, d’enjudiciament civil, per agilitar
els processos de desnonament en casos

de llogaters responsables de situacions de
sobreocupaci6 d’habitatges, hi hagi o no hi
hagi subarrendaments inconsentits.

DOTZENA:
Promotors socials

1._Els habitatges destinats a beneficiaris
amb ingressos més baixos, als efectes

del que disposa l'article 51.2, s6n els

que estableix el Decret 244/2005 com

a habitatges amb protecci6 oficial de
regim especial o els que determinin com
a equivalents els successius decrets de
desenvolupament dels plans d’habitatge.
2._El Govern ha d’establir el procediment
d’homologaci6 dels promotors socials a
que fa referéncia I'article 51.3 en el termini
de sis mesos des de la data de publicacio
d’aquesta llei en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya.

TRETZENA:

Registres d’agents immobiliaris i de
constructors

1._El Govern ha de crear el registre
d’agents immobiliaris, establert per
larticle 55.4, en el termini de tres mesos
des la data de publicaci6 d’aquesta llei

en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.

2._El Govern ha de regular per reglament
les condicions per les quals s’ha de regir
el registre voluntari de constructors,
establert per l'article 52.3, en el termini
de tres mesos des de la data de publicacid
d’aquesta llei en el Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya.
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3._El Govern ha d’impulsar les actuacions
necessaries perqué I’Administraci6 de
I'Estat elabori i aprovi normes de formaci6é
minima i de capacitaci6 professional dels
agents immobiliaris, amb la finalitat de
millorar la protecci6 dels consumidors en
I’exercici d’aquestes activitats.

CATORZENA:

Sistema de prestacions per al pagament
del lloguer

El conseller o consellera del departament
competent en materia d’habitatge ha
d’establir el sistema de prestacions per al
pagament del lloguer per a les persones
iles unitats de convivéncia residents

a Catalunya amb ingressos baixos i
moderats, establert per 'article 72, en

el termini de sis mesos des de la data de
publicacié d’aquesta llei en el Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya.

QUINZENA:

Fons de solidaritat urbana

El Govern ha de determinar els criteris
per a avaluar el compliment del mana-
ment de solidaritat urbana que estableix
el capitol II del titol Vi ha de crear el Fons
de solidaritat urbana que estableix I'article
76 en el termini d’'un any des de la data de
publicacié d’aquesta llei en el Diari Oficial
de la Generalitat de Catalunya.

SETZENA
Habitatges amb proteccié oficial

Els habitatges amb protecci6 oficial anteri-
ors al Decret 454/2004, del 14 de desem-
bre de desplegament del Pla per al dret a
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I'habitatge 2004-2007, es regeixen per la
normativa especifica corresponent, llevat
del regim sancionador, que és I'establert
per aquesta llei.

DISSETENA

Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb
Proteccié Oficial

El Govern ha de posar en funcionament el
Registre de Sol-licitants d'Habitatge amb
Protecci6 Oficial, per mitja de I'aprovacio
del Reglament corresponent, establert per
larticle 92, en el termini de tres mesos
des de la data de publicacié d’aquesta llei
en el Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya.

DIVUITENA
Promocié cooperativa

1._So6n aplicables a les cooperatives totes
les mesures de promoci6 i foment que
estableix el capitol II del titol III de la Llei
18/2002, del 5 de juliol, de cooperatives,
que es puguin referir o estar relacionades
amb l'objecte i les finalitats d’aquesta llei.
2._Les administracions publiques o

els ens que en depenen i les societats
cooperatives d’habitatges o la Federaci6 de
Cooperatives d’'Habitatges de Catalunya
poden establir qualsevol de les modalitats
de col-laboraci6 a qué fa referencia la Llei
18/2002, per tal de complir amb I'objecte
iles finalitats de la present llei, incloent-hi
el foment de noves formes de cessié d’as
d’habitatges destinats a politiques socials.



DINOVENA

VINT-I-DOSENA

Contractes de copropietat

El Govern ha de crear un fons economic
especific, gestionat pel departament com-
petent en materia d’habitatge, per a signar
els contractes de copropietat que estableix
larticle 71.

VINTENA
Cataleg d’incentius a I’ecoeficiéncia

El Govern, per a impulsar el compliment
efectiu de les mesures d’ecoeficiéncia es-
tablertes per aquesta llei i I'altra legislacio
sectorial, ha de crear el Cataleg d’incentius
al’ecoeficiéncia per a nous i antics habi-
tatges, i 'ha de dotar d’un fons economic
especific, gestionat pel departament com-
petent en materia d’habitatge.

VINT-I-UNENA
Cessio de sol de propietat del Govern de
PEstat a Catalunya

El Govern de la Generalitat ha de negociar
amb el Govern de I'Estat la cessio6 de

tot el sol propietat del Govern de I'Estat

a Catalunya que ja no es destina a fins
d’utilitat pablica per construir-hi habitatge
public, basicament de lloguer.

Régim especial del Registre de
Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccié
Oficial del municipi de Barcelona

Correspon al Consorci de 'Habitatge de
Barcelona regular mitjancant reglament el
Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb
Protecci6 Oficial de la ciutat, d’acord amb
el que estableix I'article 85.5 de la Llei
22/1998, del 30 de desembre, de la Carta
municipal de Barcelona.
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transitories

PRIMERA:
Llindars d’ocupacié

Mentre no s’aprovi el reglament que fixi
els llindars d’ocupaci6 dels habitatges,
s’aplica el que estableix, pel que fa al
nombre maxim de persones per metre
quadrat, el Decret 259/2003, del 21
d’octubre, sobre requisits minims
d’habitabilitat en els edificis d’habitatges i
de la cédula d’habitabilitat.

SEGONA:
Inspeccié técnica dels edificis

Mentre no estigui establert el sistema
d’inspecci6 técnica dels edificis, o mentre
els edificis no hagin estat sotmesos encara
a la inspecci6 preceptiva, en els casos
d’edificis d’habitatges i habitatges que vul-
guin acollir-se a programes de foment de
la rehabilitaci6 o reforma -establerts per
Plarticle 28.2-, les inspeccions técniques
obligatories dels edificis s’han de portar

a terme segons els continguts d’inspeccié
equivalents que determinin els decrets de
desplegament dels plans d’habitatge en
curs.

120

TERCERA:

Régim juridic dels habitatges amb
proteccié oficial

Els habitatges qualificats com a protegits
abans de 'entrada en vigor d’aquesta llei
s’han de subjectar al régim juridic vigent
en el moment d’ésser qualificats.

QUARTA:
Habitatges adaptats

L’exigéncia de I'article 99.1 d’adaptar un
3% dels habitatges amb protecci6 oficial
per a persones amb mobilitat reduida

ha d’ésser revisada en el moment que el
Decret de condicions d’habitabilitat de
Catalunya disposi que els nous habitatges
amb protecci6 oficial hagin d’ésser
adaptables de manera general.

CINQUENA:
Control public en I’adjudicacié i la

transmissié de ’habitatge amb proteccié
oficial

El sistema d’adjudicaci6 en les primeres

i segones transmissions dels habitatges
regulats en el titol V és aplicable als
habitatges amb protecci6 oficial qualificats
al’empara dels decrets 454/2004 i
244/2005.

SISENA:
Consell Assessor de I’Habitatge

Fins que no es constitueixi el Consell
Assessor de ’'Habitatge, creat per aquesta
llei, continua en vigor el Consell creat per
la Llei 24/1991, del 29 de novembre, de
I'habitatge.



SETENA:

Organs competents en la tramitacié
d’expedients sancionadors

Mentre els consellers dels departaments
competents no determinin els organs o
les unitats administratives competents
en la tramitaci6 dels expedients sancio-
nadors, segons estableix I'article 130, les
normes aplicables son les establertes per
al procediment sancionador aplicable en
I'Administraci6 de la Generalitat.

VUITENA:
Els plans locals d’habitatge

1._Els plans locals d’habitatge elaborats

abans de I'entrada en vigor d’aquesta

llei que poden servir de base per a

concertar politiques d’habitatge amb

I’Administraci6 de la Generalitat, als

efectes del que estableix I'article 14, han

de complir necessariament els requisits
seglients:

a) No tenir una antiguitat superior als
tres anys en el moment de 'entrada en
vigor d’aquesta llei.

b) El contingut minim del Pla local
d’habitatge és el que determina
larticle 14.3.

¢) El document ha d’haver estat sotmeés
a un tramit d’'informaci6 publica pel
termini d'un mes.

d) El document definitiu ha d’haver estat
aprovat definitivament pel ple de
lajuntament respectiu.

e) L’acord d’aprovaci6 definitiva s’ha
de comunicar a la Direccié General
d’Habitatge, la qual pot requerir
lajuntament, de forma motivada,
Pampliaci6 de la documentaci6
aportada o la modificaci6 del Pla per
ra6 del compliment de la legalitat, de

les disponibilitats pressupostaries o de

la protecci6 d’interessos supralocals.
2._En el suposit determinat per 'apartat
1, si els plans locals d’habitatge no
compleixen tots els requisits exposats,
els ajuntaments disposen d’un termini de
sis mesos a comptar de I’entrada en vigor
d’aquesta llei per a adequar-los als dits
requeriments.
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Es deroga la Llei 24/1991, del 29 de
novembre, de 'habitatge.

Aquesta llei entra en vigor al cap de tres
mesos d’haver estat publicada en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Per tant, ordeno que tots els ciutadans

als quals sigui d’aplicaci6 aquesta Llei
cooperin al seu compliment i que els
tribunals i les autoritats als quals pertoqui
la facin complir.
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Compatibilitzacio de I'activitat dels administradors de finques amb l'activitat dels agents
immobiliaris: art. 54.3, 54.4 i 55
Definicio: art. 54.1
Obligacions: art. 54.5, 54.6, 58.1, 59, 60, 61, 107.1i107.2
Regim juridic: art. 53
Regim sancionador: art. 84, 114, 123, 124§ 125
Requisits per a exercir: art. 54.2

Agents immobiliaris:
Definicio: art. 55.1
Obligacions: art. 55.5 a 55.8, 57, 58.1, 59 a 66 i 69.3
Regim juridic: art. 53
Regim sancionador: art. 84, 114, 123, 124 i 125
Requisits per exercir: art. 55.2i 55.3
Registre obligatori d’agents immobiliaris: (vegeu registre obligatori d’agents immobiliaris)
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Ajuts al pagament de lloguer:
(vegeu prestacions per al pagament de lloguer)

Allotjament d’acollida d’immigrants:
Habitatges destinats a politiques socials: art. 74

Arees de conservacié i rehabilitacio:
Abast de la declaracié d’una area de conservacid i rehabilitacid: art. 37
Competencia: art. 36.1, 36.5 i 36.6
Declaracio de possibles arees: art. 36.3, 36.7, 43.2i 44.2
Finalitats: art. 36.1
Procediment: art. 36.1 2 36.4 i 136.5 b)

Arees de tanteig i retracte:
Competencia: art. 15.1
Definicié de possibles arees: art. 14.6 c), 15.2, 15.3, 15.9i 43.2
Dret de tanteig i retracte: (vegeu dret de tanteig i retracte)
Finalitats: art. 15.1, 15.3i15.5
Procediment: art. 15.8, 15.9i 136.5 ¢)

Arrendament d’habitatges:
Agents que arrenden habitatges: art. 50.1, 51.2 a) 51.2 b), 51.5, 54.3, 54.4, 55.1, 68.1 d),
68.1¢),82.2i82.4
Arrendament de prorroga forgosa: habitatges de lloguer amb baixa rendibilitat:
art. 30.5, 35.3i 74
Finalitat de la Llei: art. 2 e)
Foment d’arrendament d’habitatges:
Actuacions susceptibles d’ésser protegides: art. 18.5, 68.1 d) i 68.1 e)
Foment de la conservacid i rehabilitacid d’habitatges que es posin al mercat de lloguer:
art. 30.5, 35.3, 42.3, 44.2 1 69.2
Garanties i avals de cobrament de rendes i reparacio de desperfectes: art. 42.2, 42.4 i 69.2
Incentius de caracter fiscal: art. 42.5 i DA 4a
Inscripcio registral: art. 136.6 a)
Mediacid social: (vegeu mediacio social en el lloguer de I'habitatge)
Oferta per a I'arrendament: art. 61
Planificacid i programacio d’habitatge: art. 12.5i 14.5 b)
Principis contractuals en I'arrendament d’habitatges: art. 30.3, 45.1, 45.3 a), 45.3 b), 62 83.3
Publicitat de I’habitatge: art. 58.1, 58.2 i 58.3
Requisits per a I'arrendament d’habitatges: art. 26.2, 62.2, 66 i 132
Prestacions per al pagament del lloguer: art. 72 i DA 14a

Arrendament de prorroga forcosa:
Parc privat d’habitatges de lloguer amb baixa rendibilitat: art. 30.5, 35.3i 74
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Arrendataris:
Arrendataris d’habitatges amb proteccid oficial: art. 78.7, 78.8, 104 b), 104 ¢) i 105
Drets: art. 34.2, 35.1, 35.3, 36.3, 37 d), 44.5i 61
Obligacions: art. 30.2, 30.3i 66.3
Processos de desnonament: DA 11a

Assetjament immobiliari:
Finalitat de la Llei: art. 2 h)
Régim juridic: art. 45.2, 45.3 ¢) i 95.4 c)
Régim sancionador: art. 123.2 a)

Associacions i col-legis professionals:
Col-legis i associacions professionals relacionats amb la construccié d’habitatges: art. 7.1, 8.1,
24.2,28.4,28.5156.1i DA7a
Collegis i associacions professionals que actuen en el mercat immobiliari: art. 7.1, 8.1, 43.5,
44.4,54.2,54.6,55.3¢),55.3d)i56.1iDA7a
Composicio del Consell Assessor de I'Habitatge: art. 9.4

Autoritzacions administratives das o ocupacié:
Contingut del Llibre de I'Edifici: art. 25.1 c)
Titulars d’habitatges amb proteccid oficial: art. 81.1

C

Cédula d’habitabilitat:
Decret de condicions d’habitabilitat: DA 10a
Efectes respecte a les mancances en les condicions de qualitat exigibles: art. 26.6 i 30.5
Prohibicié de comercialitzar infrahabitatge: art. 15.6 i 44.1
Regim juridic: art. 26, 27, 60.4, 61.3, 62.2, 65.1 d), 65.3, 66.2,89.3 a) i 132 a)
Regim sancionador: art. 26.6, 123.1 b), 123.1 ¢) i 124.1 b)
(vegeu habitabilitat)

Certificat d’aptitud o certificaci6 equivalent a la cédula d’habitabilitat:
Regim juridic: art. 26.2, 62.2, 65.1 e), 66.2, 89.3 a) i 132 a)

Cessio d’as d’habitatges:
Agents que cedeixen I'is d’habitatges: art. 50.1, 51.2 a), 54.3, 55.1, 68.1 e) i 82.4
Finalitat de la Llei: art. 2 e)
Foment de la cessi6 d’us d’habitatges: art. 68.1 e), 80.7 i 136.6 a) i DA 18a
Requisits per a la cessié d’us d’habitatges: art. 26.2, 62.2, 66 i 132
Principis contractuals en la cessio d’us d’habitatges: art. 62.1 i 45.3 b)
Publicitat de I’habitatge: art. 58.1 i 58.2
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Cohesio social:
Arees de conservacid i rehabilitacié: art. 36.1
Definicio: art. 3 n)
Finalitat de la Llei: art. 2 ¢) i 2 h)
Habitabilitat: art. 23.1
Llibre de I'Edifici: art. 25.1 g)
Planejament urbanistic: art. 16.2 d)

Col-lectius vulnerables:
Accid protectora: art. 46
Habitatges destinats a politiques socials que tenen com a beneficiaris col-lectius vulnerables:
art. 3j),18.1, 69.5, 70.2, 78.3, 81.2, 87.3, 95.4 b), 99 101.5 b)
Planificacio i programacio d’habitatge: art. 12.2 f), 14.5 a) i 20.2
Sense llar: (vegeu sense llar)

Concessio administrativa:
Beneficiaris: art. 51.2 b) i 81.1
Habitatges destinats a politiques socials: art. 18.3, 18.6, 80.1, 80.6 i 82.1
Inscripcio registral: art. 136.1

Consell Assessor de ’'Habitatge:
Definici6 i funcions: art. 9

Consell de Qualitat, Sostenibilitat i Innovaci6 de ’Habitatge:
Creacid i definicio: art. 24 i DA 8a

Conservacié i rehabilitaciéo d’habitatges:
Definicié de rehabilitacid i de gran rehabilitacio: art. 3 g) i 3 h)
Dret general d’informacid i retorn dels ocupants: art. 34
Deure de conservacid i rehabilitacid dels immobles: art. 30 a 32 78.8
Execucid subsidiaria: art. 38.3 a), 39.7, 43.7i 113.3
Finalitat de la Llei: art. 1 ¢), 2 b) i 29
Foment de la conservacid i de la rehabilitacio:
Actuacions susceptibles d’ésser protegides: art. 68.1 f), 73.2 i 80.1
Ajuts excepcionals per assumir el cost de les inspeccions técniques obligatories dels edificis
d’habitatges: art. 28.8 i DT 2a
Convenis de rehabilitacid: art. 30.5, 35.3 i 39
Declaracid d’arees de conservacio i rehabilitacid: (vegeu arees de conservacio i rehabilitacio)
Financament, plans de foment de la rehabilitacid: art. 35
Habitatges que es posin al mercat de lloguer: art. 30.5, 35.3, 42.3, 44.2i 69.2
Inscripcid registral: art. 136.6 a)
Incompliment de la funcid social: art. 5.2 a), 31.3 i 40 (vegeu funcié social de la propietat de
I’habitatge)
Inhabilitat, declaracio: art. 33
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Ordres d’execucid: (vegeu ordres d’execucio)

Planificaci6 i programacid d’habitatge: art. 14.6 b), 15.1 i 36
Regim sancionador: art. 31.3, 109 a 112, 115, 123.1 f) i 124.1 ¢)
Registre Municipal de Solars sense Edificar: art. 31 39.7
Ruina, declaracid: art. 31

Constructors d’habitatges:
Definicié: art. 52.1 i 52.2
Obligacions: art. 50.2 ¢), 52.5, 57, 58.1, 59, 60 i 61
Régim juridic: art. 49
Reégim sancionador: art. 123.1 d)
Registre voluntari de constructors: (vegeu regim voluntari de constructors)

Consumidors i usuaris:
Accio protectora: art. 1 d), 2 e), 45 a 48, 52.3, 54.5, 54.6, 55.2, 55.3, 55.4, 55.8 1 62 i DA 13a
Accio publica: (vegeu accié publica)
Assetjament immobiliari: (vegeu assetiament immobiliari)
Col-lectius vulnerables: (vegeu col-lectius vulnerables)
Reégim sancionador: art. 123.1 d), 123.2, 124.2i125.2

Convenis de rehabilitacio:
Arrendament de prorroga forgosa: art. 30.5 i 35.3
Régim juridic: art. 39

Cooperatives d’habitatges:
(vegeu societats cooperatives d’habitatges)

Copropietat:
Accid protectora: art. 68.1 c)
Régim juridic: art. 71
Fons economic especific: DA 19a

D

Desnonament:
Desnonament administratiu en suposits d’habitatges amb proteccid oficial: art. 78.2, 78.3, 78.6,
81, 82.4,95,105i 106
Desnonament en supdsits d’habitatges desocupats: DA 11a

Deure de conservacié i rehabilitacié dels immobles:
Régim juridic: art. 30 a 33, 38, 39.7,43.7178.8

(vegeu conservacio i rehabilitacio)
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Dones victimes de violéncia de génere:
(vegeu col-lectius vulnerables)

Dret d’adquisicio preferent a favor de ’Administracio:
Beneficiaris: art. 80.2 i 87.3
Contraprestacio a pagar: art. 87.4
Finalitat: art. 86.2 i 88.2
Garanties: art. 87.2, 87.5, 88.2, 134.1, 134.2, 134.3 i 135.2
Objecte: art. 71.3, 78.4, 87.1, 88.31 88.4
Procediment: art. 86.2 a), 86.2 b), 86.2 c), 88.1, 89, 90, 91 96.1 ¢)

Dret a ’habitatge:
Definicid: art.1

Dret de superficie:
Beneficiaris: art. 51.2 b), 81.1i195.4
Habitatges destinats a politiques socials: art. 18.3, 18.6, 80.1, 80.6 i 82.1
Inscripcio registral: art. 136.1

Dret de tanteig i retracte:
Regim juridic: art. 15, 37 ¢), 39.6, 80.2, 87.3,91i 134
(vegeu arees de tanteig i retracte)

E

Entitats sense anim de lucre dedicades a I’allotjament de col-lectius
vulnerables:

Drets: art. 51.2 b), 70.3, 70.4, 78.3, 80.1, 81.2i87.3

Finalitat de la Llei: art. 2 j)

Tipologia d’habitatges que gestionen: art. 3 i), 51.2 b), 69.3 i 70.1

Expropiaci6:

Organs competents: art. 131.1 b)

Suposits:
De l'usdefruit d’elements privatius 0 comuns d’us privatiu en edificis en régim de propietat
horitzontal: art. 32
De la propietat per I'incompliment del deure de conservacid i rehabilitacio: art. 36.2 i 40
De l'usdefruit per la desocupacié permanent i injustificada dels habitatges: art. 12.5, 14.7, 42.6 1 42.7
De l'usdefruit per la sobreocupacié d’habitatges: art. 43.3
De la propietat o de I'usdefruit per incompliment de destinar a residéncia habitual els habitatges
amb proteccio oficial: art. 78.2
Obtencid de sol de titularitat privada destinat a I'objectiu de la solidaritat urbana: art. 18.3

128



F

Financament:
Actuacions susceptibles d’ésser protegides: art. 18.5, 35, 37 f), 39.2, 42.3, 51.7,68 a 72, 74 i
80.1i DA 19ai DA 20a
Destinacio de les multes imposades: art. 76.2i 119
Foment de l'arrendament d’habitatge: (vegeu arrendament)
Fons de solidaritat urbana: art. 76 i DA 15a
Linies de finangament de planificacio i programacié d’habitatge: art. 12.10, 13.3, 14.14i 36.4
Memoria econdmica anual: DA 2a
Foment de la conservacio i rehabilitacid: (vegeu conservacio i rehabilitacio)
Plans d’habitatge: (vegeu plans d’habitatge)

Funcio social de la propietat de I’habitatge:
Accid de foment: art. 5.3
Compliment: art. 5.1 i 22.1
Definicid: art. 3 a)
Finalitat de la Llei: art. 2 i)
Incompliment:
Suposits: art. 5.2, 43.1 i 44.1
Expropiacid: (vegeu expropiacio)
Planificacid i programacid d’habitatge: art. 10, 11, 14.5d), 14.6 ¢), 14.7 1 15.3
Programes d’inspeccio dels edificis: art. 12.6, 19.2, 22.7 e), 28.7, 41.4 b), 42.1, 43.1 i 441
Reégim sancionador: art. 5.4

G

Gent gran:
(vegeu col-lectius vulnerables)

H

Habitabilitat:
Decret de condicions d’habitabilitat: DA 10a
Inhabitabilitat, declaracio: art. 33
Planificaci6 i programacio d’habitatge: art. 14.5 d) i 14.6 b)
Parametres de qualitat i d’accessibilitat dels habitatges: art. 22, 23, 24, 26.4 i DA 20a i DT 4a
Reégim sancionador: art. 123.1 a), 123.1 e) i 124.1 a)
(vegeu cédula d’habitabilitat)
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Habitatge:
Definicid: art. 3 a)

Habitatge buit:
Actuacions per evitar I'habitatge buit: art. 5.3, 5.4, 12.5, 14.7,41.1 a), 421 69.4 i DA 4a
Definicid: art. 3 d)
Incompliment de la funcid social: art. 5.2 b)
Planificacid i programacid d’habitatge: art. 14.5 d)
Regim sancionador: art. 123.1 h)

Habitatges cedits a ’Administracio piblica:
Habitatges destinats a politiques socials: art. 74
Supasit en que no s’aplica el procediment d’adjudicacio: art. 104 f)

Habitatge desocupat:
(vegeu habitatge buit)

Habitatge dotacional ptblic:
Beneficiaris: art. 3 j) i 3 m)
Definicid: art. 3 j)
Planificacid i programacid d’habitatge: art. 12.2 f), 12.3 ¢), 14.5 a), 14.5¢c), 14.6 a) i 18.1
Régim juridic: art. 18

Habitatges d’empreses destinats a llurs treballadors:
Habitatges destinats a politiques socials: art. 74
Suposit en qué no s’aplica el procediment d’adjudicacio: art. 104 g)

Habitatge d’inserci6:
Accit protectora: art. 68.2
Definicio: art. 3 i)

Régim juridic: art. 70

Habitatge concertat:
Habitatges destinats a politiques socials: art. 74

Habitatge principal:
Definicid: art. 3 b)

Habitatges destinats a politiques socials:

Definicid i tipologia: art. 4.2 i 74
(vegeu plans d’habitatge)
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Habitatge amb proteccio oficial:
Adjudicacid d’habitatges amb proteccio oficial: (vegeu adjudicacié d’habitatges amb proteccio
oficial)
Definicid: art. 77.1
Dret d’adquisicio preferent de I’Administracio: (vegeu dret d’adquisicio preferent de
I’Administracio)
Desnonament administratiu: (vegeu desnonament)
Preus de venda i rendes de lloguer maximes d’habitatge amb proteccid oficial: art. 83 i 84
Promocid d’habitatges amb proteccié oficial: art. 39.4 i 80
Promotors d’habitatges amb proteccid oficial: art. 80.1 i 80.2 (vegeu promotors socials
d’habitatges)
Qualificacié administrativa d’habitatges amb proteccid oficial: (vegeu qualificacié administrativa
d’habitatges amb proteccid oficial)
Regim juridic comu: art. 78 i DA 16a, DT 3a i DT 5a
Regim sancionador: art. 5.2 d), 78.2, 78.7, 84, 109.3 b), 109.3 ¢), 109.4 a), 113, 114, 115, 123.3,
124.3i1125.3 i1 DA 16a
Regim de tinenga d’habitatges amb proteccid oficial: art. 77.2 i 82
Habitatges amb proteccio oficial de cessié d’us: art. 77.2, 80.7 i 82 i DA 5a, DA 6a i DA21a
(vegeu cessio d’us d’habitatges)
Administracio dels habitatges amb proteccid oficial de cessio d’us: art. 107
Requisits per a la cessid d’us d’habitatges amb proteccid oficial: art. 78.6, 78.10, 83, 84, 85,
101.2f)i 133
Requisits dels sol-licitants d’habitatges amb proteccid oficial de cessié d’us: art. 81.3 i 95
Habitatges amb proteccid oficial de lloguer: art. 77.2, 78.3 i 82 i DA 5a, DA 6a i DA 21a (vegeu
arrendament d’habitatges)
Administracio dels habitatges amb proteccic oficial de lloguer: art. 107
Requisits per a I'arrendament d’habitatges amb proteccid oficial: art. 78.6, 78.10, 83, 84, 85,
101.21), 104 b), 104 ¢) i 133
Requisits dels sol-licitants d’habitatges amb proteccio oficial de lloguer: art. 81.3, 95 i 100.4
Habitatges amb protecci6 oficial de venda: art. 77.2, 82.1, 82.2, 82.5, 101.2f) i 104 b) i DA 5a,
DA 6a i DA 21a (vegeu venda d’habitatges)
Requisits dels sol-licitants d’habitatges amb proteccio oficial de venda: art. 81.3 i 95
Requisits per a la venda d’habitatges amb proteccid oficial: art. 78.6, 78.11, 83, 84, 85,
101.2), 104 d), 133, 135.4i 136.1
Registre de Sol-licitants d’Habitatge amb Proteccid Oficial: (vegeu Registre de Sol-licitants
d’Habitatge amb Proteccié Oficial)
Sol per a habitatges destinats a politiques socials: art. 14.5¢), 17,2021 i DA 5ai 6a
Titulars d’habitatges amb proteccid oficial: art. 3 m), 81 i 95
Visat public: (vegeu visat public)

Habitatge secundari o segona residéncia:

Definicid: art. 3 ¢)
Prohibicid a I'habitatge amb proteccio oficial: art. 78.2
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Habitatge sobreocupat:
Accio protectora: art. 45.3 d) i 46 a 48
Actuacions per evitar I'habitatge sobreocupat: art. 5.3, 5.4, 41.1 b) i 43
Definicid: art. 3e) 195.2i DT 1a
Incompliment de la funcid social: art. 5.2 )
Planificacid i programacid d’habitatge: art. 14.5 d)
Régim sancionador: art. 43.3, 123.1i) i 124.1 h) i DA 11a

Habitatge d’Gs turistic:
Definicid: art. 3 1)
Régim juridic: art. 19

I

Igualtat:
Definicid: art. 45
Accid protectora de les administracions: art. 46
Carrega de la prova en procediments de presumpta discriminacio: art. 47

Immigrants:
(vegeu col-lectius vulnerables i allotiament d’acollida d’immigrants)

Infrahabitatge:
Accid protectora: art. 45.3 d) i 46 a 48
Actuacions per evitar I'infrahabitatge: art. 15.6, 41.2i 44
Declaracié d’infrahabitatge i inscripcio registral: art. 44.3i 136.5 a)
Definicid: art. 3 f)
Planificaci6 i programacid d’habitatge: art. 12.2 g) i 14.5 d)
Prohibicié de comercialitzar: art. 15.6 i 44.1
Regim sancionador: art. 123.1 j)

Inhabitabilitat, declaraci6:
Régim juridic: art. 33

Inspeccié técnica d’edificis:
Decret que determini els continguts i programes de la inspecci6 técnica dels edificis: DA 10a
Efectes respecte a les mancances en les condicions de qualitat exigibles: art. 28.6 i 35.3
Programes d’inspeccio dels edificis: art. 12.6, 19.2, 22.7 e), 28.7, 41.4 b), 42.1, 43.1 i 44 1
Régim juridic: art. 28 i DT 2a
Régim sancionador: art. 28.6, 112, 124.1 f) i 124 g)
Tasques d’inspeccié en materia d’habitatge: art. 7, 8, 28.1, 28.4 i 108

132



J

Joves:
(vegeu col-lectius vulnerables)

L

Llibre de I’edifici:
Reégim juridic: art. 25, 64.1 d), 132 b) i 136.3 i DA 9a
Reégim sancionador: art. 120.1, 124.1 d) i 125.2 d)

Llicéncia d’obres d’edificaci6:
Reégim juridic: art. 27.1, 27.2, 30.4, 39.5, 50.2 b), 59 c), 60.3 a), 60.3 f), 63 a), 64.1 a) i 80.5

Llicéncia urbanistica de primera ocupacio:
Régim juridic: art. 27.2, 27.3, 27.4 1 132 a)

Lloguer forcos:
Actuacions per evitar la desocupacid permanent d’habitatges: art. 42.6 i 42.7
Planificacid i programacio d’habitatge: art. 12.5i 14.7

M

Masoveria urbana:
Definicid: art. 3 k)
Foment: art. 42.3

Mediacié social en el lloguer de ’habitatge:
Accio protectora: art. 68.2

Régim juridic: art. 43.6 i 69

Memoria social:
Planificaci6 i programacid d’habitatge: art. 14.9, 17.2,18.1i 20

Mobbing:
(vegeu assetjament immobiliari)
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N

Nota d’encarrec:
Obligacions dels agents immobiliaris: art. 55.5 b) i 55.6
Publicitat de I'habitatge: art. 58.5
Reégim sancionador: art. 124.2 f)

Notaris:
Dret d’adquisici6 preferent de ’Administracid: (vegeu dret d’adquisicié preferent de
I’Administracio)
Requisits per a la cessi6 de I'Us i 'arrendament d’habitatges: art. 26.2, 62.2, 66 i 132
Requisits per a la venda d’habitatges: (vegeu venda de I'habitatge)

(0]

Observatori de ’Habitat i de la Segregaci6 Urbana:
Creacio i definicio: DA 7a

Oferta de I’habitatge:
Contingut: art. 60 i 61
Obligacions dels agents immobiliaris: art. 55.5 b) i 55.6
Régim sancionador: art. 124.2 f) i 125.2 ¢)

Ordres d’execuci6:
Inscripcid registral: art. 136.6 b)
Regim juridic: art. 38, 39.7, 43.7 i 113

P

Persones amb discapacitat:
(vegeu col-lectius vulnerables)

Persones pendents de reallotjament per actuacions urbanistiques:
Procediment especial d’adjudicacid d’habitatges amb proteccid oficial: art. 104 a) i 104 h)
(vegeu reallotiament per actuacions urbanistiques)

Persones separades o divorciades que hagin perdut el dret a I'as de ’habitatge

compartit:
(vegeu col-lectius vulnerables)
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Pla territorial sectorial d’habitatge:
Aprovacid i compliment: 12.7 i DA 1a i DA 3a
Planificacid i programacié d’habitatge: art. 12, 15.2, 15.3 1 17.4
Reserves del contingent general: art. 100.2
Utilitzacié andmala dels habitatges: art. 40.1 i 42.6
Zones urbanistiques destinades a habitatge amb proteccid oficial: DA 6a

Planejament urbanistic:
Regim juridic: art. 6, 12.8, 14.5¢c), 16, 17.1,17.2,17.3,17.5, 17.6, 18.1, 20, 21 i DA 5a i DA 6a
Regim sancionador: art. 6, 123.3 i), 123.3 ) i 124.3 i)

Planificacié i programaci6é d’habitatge:
Concepte: art. 10.1
Distribucié competencial: art. 10.2
Instruments de planificacid i programacio d’habitatge: art. 11

Plans d’habitatge:
Actuacions susceptibles d’ésser protegides: art. 67 a) i 68.1 g)
Finangament: art. 67.1 b) i 67.1 c)
Habitatges amb proteccio oficial: art. 51.1, 77.1, 79.2, 79.3, 80.6, 80.7, 81.3i 104 f) i DA 5a, DA
12ai DA 16a
Reégim juridic: art. 45.3 b) i 67

Plans locals d’habitatge:
Contingut, planificacid i programacié d’habitatge: art. 14, 15.1i15.3 i DT 8a
Utilitzacié andmala dels habitatges: art. 42.6

Prestacions per al pagament de lloguer:
Régim juridic: art. 72 i DA 14a

Programes de cooperacio i col-laboracié amb els serveis d’atenci6 social:
Suposits: art. 3 m), 43.6, 44.5,70.2i 111.3

Programes supralocals d’habitatge:
Planificacid i programacid d’habitatge: art. 13§ 14.13

Promotors d’habitatges:
Definicio: art. 50.1, 51.11 80.1
Obligacions: art. 25.3, 25.4, 50.2, 50.3, 50.4, 52.2, 58.1, 59, 60, 61, 63, 64, 107.1, 107.2, 132 i
136.3
Régim juridic: art. 49
Régim sancionador: art. 110 a 115, 123, 124 i 125
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Promotors socials d’habitatges:
Definicid: art. 51.1, 51.2, 80.1 i 80.2
Drets: art. 15.4,17.7,17.8, 51.2, 51.7, 80.1, 88.4, 101.1, 101.6, 102.7 i 103
Obligacions: art. 133 (vegeu promotors d’habitatges)
Régim juridic: art. 49
Régim sancionador: art. 110 a 115, 123, 124 i 125
Requisits d’homologacid: art. 51.3, 51.4,51.5151.6 i DA12a.2i 18a

Propietaris:
Comunitats de propietaris: art. 25.3, 50.4 i 65.1 i)
Drets: art. 18.3, 25.3, 28.8, 30.3, 30.5, 31.1, 35.1, 35.3, 36.3, 37 b), 39.3, 42.2, 42.3, 42.5, 43.4,
55.5b), 69.1, 69.2, 69.4, 80.1,82.2182.4i DA4aiDA 11a
Obligacions: art. 5.1, 18.3, 25.4, 30.1, 30.6, 34.2, 58.1, 78.2, 78.7,81.4i81.5i DA 4a
Régim sancionador: art. 123

Publicitat de ’habitatge:
Contingut: art. 58 i 59
Obligacions dels agents immobiliaris: art. 55.5 b) i 55.6
Regim sancionador: art. 124.2 ) i 125.2 ¢)

Q

Qualificacié administrativa d’habitatges amb proteccio oficial:
Preus de venda i rendes de lloguer maximes d’habitatge amb proteccid oficial: art. 83 i 84
Régim juridic comu: art. 78 i DA 16ai DT 3a
Regim de tinenga d’habitatges amb proteccid oficial: (vegeu habitatge amb proteccié oficial)
Termini de qualificacié administrativa: art. 17.5, 17.6 i 79

R

Reallotjament per actuacions urbanistiques:
Regim juridic: art. 3 j), 78.12,95.81 104 a)

Reégim sancionador:
Competencies en materia de régim sancionador: art. 7, 8, 130i 131 i DT 7a
Infraccions:
Definicid: art. 122
Interrupcid de la prescripcio de les infraccions: art. 112.2i 127.2
Prescripcié de les infraccions: art. 127
Tipus d'infraccions: art. 123, 124§ 125
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Mesures aplicables en el régim sancionador:
Mesures provisionals: art. 109.2, 110 i 111
Mesures de reconduccio: art. 109.3, 112, 113 114
Mesures sancionadores: art. 109.4i115a 118
Obligacid de destinacid de les multes: 76.21i 119
Prescripcid de les sancions: art. 128
Publicitat de les mesures administratives: art. 120, 136.6 ¢), 136.6 d) i 136.6 €)
Rescabalament de danys i perjudicis: art. 109.5
Procediment sancionador: art. 6, 47, 48, 121, 126 i 129

Registradors de la propietat:
Diposit de documents: art. 25.4 i 136.3
Inscripcid potestativa d’actes administratius: art. 120.2 i 136.6
Inscripcid preceptiva d’actes administratius: art. 39.8, 44.3, 78.11, 136.1 i 136.5
Lliurament de documents: art. 65.1 f)
Requisits per a la inscripcid registral: art. 135

Registres d’homologaci6é d’agents vinculats amb ’habitatge:
Administracio dels habitatges amb proteccio oficial en régim de cessié d’us: art. 107.2
Caracter dels registres: art. 56
Distintiu d’inscripcid als registres: art. 57

Registre Municipal de Solars sense Edificar:
Deure de conservacio i rehabilitacié: art. 311 39.7

Registre obligatori d’agents immobiliaris:
Obligacions dels agents immobiliaris: art. 55.4
Régim juridic: art. 56 i 57 i DA 13a

Registre de Sol-licitants d’Habitatges amb Protecci6 Oficial:
Causes de baixa: art. 96, 102.5, 103 ¢) i 104 g)
Comissio de Reclamacions sobre Habitatge Protegit: art. 97
Competencia en la gestid: art. 93.2i 93.3
Creacio: art. 86.2 d), 92.1i DA 17a
Definicid: art. 93.1
Finalitat: art. 85.1, 86.2 i 92.1
Férmules de coordinacid i cooperacid: art. 66.4, 93.2193.3 i DA 22a
Funcionament: art. 101.4, 102.2 a 102.5, 103 b), 103 ¢), 104 g) i 124.3 d)
Funcions: art. 94
Persones que s’hi han d’inscriure: art. 18.5, 69.6, 87.3, 90.2, 92.2, 95, 101.1, 102.1, 103 a),
104 g)i 104 h)
Régim sancionador: art. 124.3 d) i 124.3 g)
Requisits dels sol-licitants per a la inscripcid: art. 95
Requisits en la transmissid o cessid d’Us d’habitatges amb proteccid oficial: art. 133
(vegeu adjudicacié d’habitatges amb proteccié oficial)
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Registre voluntari de constructors:
Obligacions dels constructors: art. 52.3 i 52.4
Régim juridic: art. 56 i 57 i DA 13a

Rehabilitacio:
(vegeu conservacio i rehabilitacio)

Ruina, declaracié:
Deure de conservacid i rehabilitacio: art. 31

S

Sense llar:
Definicid: art. 3 m)
(vegeu col-lectius vulnerables)

Servei d’interés general:
Configuracid: art. 4

Societats cooperatives d’habitatges:
Especialitats d’habitatges amb proteccic oficial promoguts per societats cooperatives: art. 80.7,
88.41102
Finalitat de la Llei: art. 2 j) i DA 18a
Promotors d’habitatges: art. 50.4, 51.2 a) i 51.4 (vegeu promotors d’habitatges i promotors
socials d’habitatges)

Sol per a habitatges destinats a politiques socials:
Arees de conservacié i rehabilitacid: art. 36, 43.2 i 44.2
Arees de tanteig i retracte: art. 15, 14.6 ¢) i 43.2
Planejament urbanistic: art. 12.8, 14.5¢), 16, 17.1,17.2,17.3,17.5, 17.6, 18.1, 20 21 i DA 5a
i DA 6a
Planificacid i programacid d’habitatge: art. 12.3 b), 17.4 i DA 6a
Transmissid de sol public destinat a I'objectiu de la solidaritat urbana: art. 17.7, 17.8, 18.3, 18.6,
51.2,51.7,80.1, 80.6, 81.1,82.1i136.1 i DA 21a

Solidaritat urbana:
Fons de solidaritat urbana: art. 76 i DA 15a
Objectiu de la solidaritat urbana: art. 73
Obtencid de sol destinat a I'objectiu de la solidaritat urbana:
Adquisicid de sols destinats al sistema d’habitatge dotacional public: art. 18.3
Cessiod de sol de propietat del Govern a Catalunya: DA 21a
Dret de tanteig i retracte: art. 15, 37 c¢), 39.6, 80.2, 87.3, 91 134
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Seguiment i control de I'objectiu de la solidaritat urbana: art. 75 i DA 15a
Sol per a habitatges destinats a politiques socials: (vegeu sol per a habitatges destinats a
politiques socials)

Sostenibilitat:
Consell de Qualitat, Sostenibilitat i Innovacid de I'Habitatge: art. 24 i DA 8a
Conservacio i rehabilitacid: art. 30.1
Definicid: art. 3 0)
Finalitat: art. 2 c)
Habitabilitat: art. 22.2 i 23 i DA 20a
Llibre de I'Edifici: art. 25.1 g)
Planificacié i programacié d’habitatge: art. 11.1
Planejament urbanistic: art. 16.2

AV

Venda de ’habitatge:

Agents que venen habitatges: art. 50.1, 51.2, 51.6, 54.3, 54.4 i 55.1

Finalitat de la Llei: art. 2 e)

Oferta per a la venda: art. 60

Principis contractuals en la venda d’habitatges: art. 62 i 45.3 b)

Publicitat de I'habitatge: art. 58 i 59

Requisits per a la venda d’habitatges: art. 132
Documents que cal lliurar als adquirents: art. 25.3, 26.2, 28.5, 62.2, 65 i 132
Inscripcid registral: art. 135 136.1
Per transmetre habitatges acabats de nova construccid o rebre’n quantitats a compte: art.
50.2 d), 50.2 e), 50.3, 50.4 i 64
Per transmetre habitatges en construccio o rebre’n quantitats a compte: art. 50.2 a), 50.2 d),
50.2 e), 50.3, 50.4 i 63
Prohibicié de comercialitzar infrahabitatge: art. 15.6 i 44.1

Visats dels col-legis professionals:
Régim juridic: art. 24.3 i 28.5

Visat pablic:
Notaris: art. 133.1 d) i 133.2
Régim juridic: art. 85
Régim sancionador: art. 125.3 b)
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