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1. Aprovacio de l'acta de la sessié anterior, si escau.
INFORMES PER AL PROCEDIMENT D'AVALUACIO AMBIENTAL
Comarca Val d'Aran

2. Vilamos
2017 /062296 / V
Pla d'ordenacio urbanistica municipal

3. Arres i altres
2016 / 062208 / V
Modificacio de les Normes subsidiaries del planejament en relacié amb la regulacio
de les bordes i cabanes en sol no urbanitzable

4. Naut Aran
2016 / 062040/ V
Pla especial urbanistic del projecte de remodelacio del terreny per a l'obertura de
noves pistes d'esqui, a la zona del Pla de Beret, a I'estacié de muntanya de
Baqueira Beret

COMPLIMENTS D'ACORDS DE LA COMISSIO D'URBANISME

S. Naut Aran
2011 /043679 /V
Pla de millora urbana PE-6 Cota 1500, Baqueira

6. Vielha e Mijaran
2016/ 060061/ V
Pla de millora urbana d'ordenaci6é volumetrica al nucli d'Escunhau

EXPEDIENTS D'OBRES EN SOL NO URBANITZABLE
7. Les
2014 /054529 / V

Construccié d'una explotacié ramadera de bovi situada al poligon 1, parcel-les 163,
164, 198 199, 202, 319 320.
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10.

Naut Aran
2017 /062354 / V
Reforma i ampliacioé del parrec d'Orri Moet Winter Lounge

Vielha e Mijaran
2016 /060183 /V
Linia subterrania de 25kv entrada/sortida a nu CT 63807 Universitat Tunel Vielha

Vielha e Mijaran
2016 /060187 / V
Linia subterrania de 25 kV entrada/sortida a nou CT 59443 Refugi tunel de Vielha

COMPLIMENTS DE RECURSOS | DE SENTENCIES

11.

Naut Aran

2009 /038601 / V / 00003

Recurs contencios administratiu contra la desestimacio presumpta del recurs
d'alcada formulat contra I'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme d'Era Val
d'Aran de 23 de desembre de 2009 que va aprovar definitivament la modificacio de
Normes urbanistiques de la revisié de les normes subsidiaries de la Vall d'Aran en
I'ambit de la UA2 Ruda en el nucli de Baqueira

TORN OBERT DE PARAULES
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CuU: 2

Sessio: 17 de febrer de 2016

Expedient: 2017 / 062296 / V

Assumpte: Pla d'ordenacio urbanistica municipal
Terme municipal: Vilamos

Comarca: Val d'Aran

Informe proposta

L’Ajuntament de Vilamos ha tramés el Pla d'ordenacio urbanistica municipal, per tal que
s’emeti I'informe urbanistic i territorial sobre la proposta de Pla que es preveu sotmetre a
aprovacio provisional a I'empara del previst a l'article 86 bis i a la disposicio transitoria
divuitena del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, en la redaccioé donada pels articles 32 1 90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Vist linforme dels serveis técnics, els apartats valoratius del qual es reprodueixen a
continuacio:

Informe proposta

0. Objecte de I'informe
Redaccio del Pla d’ordenacioé urbanistica municipal de Vilamos.

I. Context

Esquema municipal

El municipi, de 15,40 km2 d’extensié, abasta un ambit de la vall del Garona, que el
travessa per l'oest. Té un nucli de poblacié a 1.250 m d’altitud, situat en el vessant sud-
oest de la muntanya d’Uishéra (2.300 m, el vessant est de la muntanya conforma la vall del
Varrados). L'estructura urbana de nucli és tradicional, compacte, de carrers irregulars i
cases tradicionals.

Limita pel nord amb el municipi de Les i Canejan, per I'oest amb Bossost, Arrés i la frontera
amb Franca uns 2,30 Km aproximadament, pel sud amb Es Bordes i per I'est amb Vielha.

Les principals infraestructures viaries, a més de la principal N-230 paral-lela al riu, és la
carretera d’accés al nucli que segueix fins Arres. El corredor de la N-230 i el Garona conté
dues linies eléctriques aeries de AT.

En I'area d’Era Bordeta, al sud-oest del nucli, al sud de la N-230, i a ambdds marges del riu
Garona, existeixen diverses edificacions tradicionals existents, naus i magatzems, una
estacidé de servei, una antiga piscifactoria i dos campings (Prado Verde i Forcanada).
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Dinamiques de poblaci6

Ambit territorial

La Vall d’Aran ha tingut un creixement mitja del 26,32% en el periode 2011-2011 (Idescat),
sent la tendencia actual de decreixement, des de I'any 2009 (punta de 10.296 hab.), amb
taxes anuals del -2,35%, fins la poblacié actual (2016) de 9.930 habitants (Idescat).

Ambit municipal
La poblacié actual és de 151 habitants (2016), dels quals 38 habitants resideixen en la
zona Era Bordeta (dades 2011).

La tendéncia els darrers 15 anys ha estat de creixement zero, amb una punta de
creixement el 2010 (202 habitants) i un decreixement fins el 2016. L'estructura de la
piramide poblacional es concentra en la franja de 35-50 anys (36%).

La memoria social preveu una projeccié de poblacié de creixement per anys, fins el 2030,
on es podrien assolir de 336 habitants (escenari baix, creixement variable 1,58 a 4,36%)
fins 475 habitants (escenari alt, creixement variable 2,42 a 9,20%).

El parc d’habitatges té un important percentatge de segona residéncia: del total de 142
habitatges existents, 58 habitatges (41%) no sén principals.

Dinamiques economiques

Ambit territorial

El sistema urba, que es composa dels municipis de Naut Aran, Vielha, Es Bordes, Vilamos
i Arres concentra l'activitat terciaria, industrial i de serveis al nucli de Vielha. El PIB de la
comarca és de 32,1m€, superior a la mitjana catalana de 27,8m€ (2014, Idescat).

El percentatge del VAB majoritari és el destinat al sector serveis, amb un 81,74% del total,
seguit de la construccié amb un 9,47%, la indUstria amb un 8,58% i un residual agrari del
0,21% (Idescat 2014).

Ambit municipal

Les activitats economiques principals son les de serveis relacionades amb el turisme,
comerc al detall i professionals, amb una poblacié ocupada del 78%, seguit de la
construccid amb el 17% i la industria amb el 5%, si bé no existeix teixit empresarial
industrial. No hi ha poblacié ocupada en agricultura.

Dinamiques urbanistiques

Ambit territorial

- El terme municipal sud se situa en la unitat de paisatge UP-1, Era Baisha Vall d’Aran
definida en el Cataleg de paisatge aprovat definitivament en data 3.4.2013, que té valors
en les valls alpines i forestals, els prats de dall i les feixes en mosaic entorn els nuclis.

e Pla territorial parcial de l'Alt Pirineu i Aran aprovat definitivament pel Govern de
Catalunya en data 25.7.2006 i publicat, a efectes de la seva executivitat, en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya numero 7864 de 7.9.2006.
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Quant al sistema d’espais oberts, el municipi esta inclos majoritariament en el sol de
proteccio especial, ja que conté part de 4 PEIN-XN2000: Sant Joan de Toran al nord-est,
Era Artiga de Lin i Eth Portilh6n al sud-oest, i Arribera deth Garona en els marges del riu. Al
sud-oest té declaracio de Reserva Natural Parcial e Baish Aran.

Els soOls de vessant on se situa el nucli i la plana de I'area d’Era Bordeta s’inclouen en el sol
de proteccié preventiva. També es determina altres elements amb valors son les forest
d’utilitat publica, els senders (GR2111, PR 144) i camins rurals (cami Reiau, cami del riu...)

El Pla territorial parcial recomana redactar un Pla director de campings que atengui,
especialment, la questio dels allotjaments fixes i del risc d'inundacions.

Pel que fa als assentaments, estableix per al nucli de Vilamos una estrategia de creixement
moderat (30% de I'area urbana existent).

Per a I'area d’Era Bordeta estableix una estrategia especifica (també abasta el municipi de
Arrés), que assenyala la possibilitat de reconéixer un régim urba del sol que es concretara
en el Pla director urbanistic amb una ordenacié que no comportara nous assentaments
residencials ni altres escreixos d’'aprofitament que els necessaris per dotar de serveis
convenients aquesta realitat i es plantejara amb voluntat restrictiva pel que fa als limits
fisics de I'ambit.

A nivell d’infraestructures d’accessibilitat, es preveu la variant de la carretera N-230, al sud-
oest del marge esquerre del riu.

e Pla director urbanistic de la Vall d'Aran, aprovat definitivament pel conseller el
28.6.2010 i publicat en el DOGC en data 20.7.2010 a l'efecte de la seva executivitat
immediata.

¢ Modificacié aprovada definitivament pel conseller en data 20.1.2015 i publicada en data
1.4.2015.

- Espais oberts: respecte el pla territorial, afegeix sol de proteccié especial al sud del nucli i
estableix 3 ambits d’ordenacié especial, d’abast de tota la vall, que ha dimpulsar el
Conselh: Pla especial de la Garona, Inventari de bordes i cabanes, el Pla especial de
refugis, i el Pla especial urbanistic de campings (es permeten PEUs dels preexistents).

Identifica els dos campings existents, i en general els considera com a dotacions
territorials, i fins que no es redacti el Pla director de campings que recomana el Pla
territorial parcial, s’haura de redactar, impulsat pel Conselh, un Pla especial urbanistic de
campings que haura d’abastar la totalitat de I'Aran, en el qual es justificara la resolucié de
la inundabilitat, si bé s’admet el desenvolupament dels existents mitjancant uns plans
especials urbanistics individuals.

Pla especial de la Garona, amb l'objectiu d'establir les mesures necessaries a nivell de
gestio de I'espai fluvial, de manteniment d'aquest, de prevencié de riscos front la inundacio
i de seguretat envers les persones i els béns, més enlla de potenciar les activitats
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esportives, ludiques i turistiques i d'establir el regim d'usos i edificacions dins I'ambit de la
Garona. Es determina 1 any per a redactar-lo a partir del nou estudi d’inundabilitat.

- Assentaments: manté el creixement moderat del 30% per al nucli, amb pautes de
localitzacio preferent en els extrems est i oest, amb el nou eix de connexié viaria per
I'interior del creixement, en el qual també es determinen localitzacions preferents de
sistemes de zones verdes.

Estableix per a I'enclavament d'Era Bordeta la directriu de Habitatges rurals a incloure en el
Cataleg de masies i cases rurals i la pauta d'ordenacido 5.1 de reconeixement de les
edificacions existents. Aquest reconeixement no comportara escreixos d'aprofitament que
no siguin els que es corresponguin a l'ampliaci6 maxima del 20% de les edificacions
existents, amb la voluntat del manteniment i preservacio de les caracteristiques historiques
i arquitectoniques d'aquests nuclis, per a la qual cosa no s'admeten nous ambits de
creixement ni noves edificacions.

Sobre aquests sols avui ja ocupats en gran part, sempre que es garanteixi el compliment
de la normativa hidraulica, es podrien ubicar en I'ambit, amb el regim de sol que sigui
pertinent i la demanda d'alguna activitat concreta d'interés estratégic, una transformacioé del
regim del sol amb l'objectiu de possibilitar activitats economiques agroalimentaries ilo
turistiques d'interés territorial. Es determina que cal millorar la situacié actual dels serveis i
estandards i adaptar-se als valors de la Garona.

A nivell de xarxa patrimonial, estableix unes directrius de morfologia urbana per als POUMs
en els zones 1 i 2 de les Normes subsidiaries de planejament, general de preservacié dels
valors i de concrecio de parametres en cada illa indicant el Cataleg d’indrets, monuments i
elements a conservar.

En la DA.8a s’estableix que la normativa del POUM ha d’incorporar una regulacio de
parametres en relacio amb el volum de les edificacions (plantes, facanes, cobertes, cossos
volats, annexos) i aspecte de les edificacions (parets, obertures, cobertes, colors).

- Infraestructures d’accessibilitat: es preveu la reserva de la nova N-230 al oest, indica la
xarxa de senders GR, PR i paisatgistics

Ambit municipal

- El planejament general vigent sén les Normes subsidiaries de planejament de la Vall
d’Aran, aprovades definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida amb
data de 18.1.1982 i publicades al DOGC el 3.3.1982.

Des de la data de vigéncia s’han aprovat dues modificacions de les Normes subsidiaries de
planejament, una relativa a la regulacié dels parametres comuns de les edificacions, article
70.2.d, que també és d’aplicacio als municipis de Vielha, Bossost i Les, i I'altra que crea el
sector Prat de la Casa, de 0,96 ha, de baixa densitat de segona residéncia, amb un total de
39 habitatges.
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El Pla parcial urbanistic es va aprovar per la CTULL en data 12.6.1991 i publicat en data
8.7.1992 (exp. 1991/352), modificat per ajustar I'ordenacio i parametres secundaris amb
aprovacio definitiva de la CTULL de data 11.2.2004 i publicada en data 30.4.2004 (exp.
2003/10148).

Aquest planejament ordena I'nic nucli antic de forma compacta, amb una tipologia de casc
antic i un petit ambit d’extensioé de casc a l'est, d'unes 0,60 ha, i reconeix I'eix principal de
la carretera LV-5055 que passa pel centre.

Les previsions de les Normes subsidiaries de planejament s’han desenvolupat al 100% pel
qgue fa al sector d’'Us residencial de Prat de la Casa, i quant al nucli, esta consolidat en un
80%, restant per desenvolupar I'extrem nord-est de casc antic, a banda i banda del cami
de Sant Antoni, en el qual s’hi poden encabir 24 habitatges.

Quadre de dades del planejament vigent (MUC):

Planejament vigent NSb - Normes subsidiaries tipus b Data A.D.  18/01/1982 Data Vigencia  31/03/1982

Distribuclé de sbl Sup. Ha % Sup. Ha %

SHLURBA 3,37 0% suc 137 DO,0% Habitatges buits (SUC) 19 Haly

SNC 0,00 0,0%

Desenvolupats No desenvolupats
SOL URBANITZABLE 0,98 01% sUD 038 00, 0%

SND 0,00 0,0% Nembre de sectors | poligons i

SOL NO URBANITZABLE | 1.539,49 a9,7% Potenclal d'habitatges {Hab) 39,00

TOTAL 1.543 84 100,0%, Potendlal d'activitat econdmica [Ha)

- Pla especial de Cataleg de masies i cases rurals, aprovat definitivament per la Comissio
d'Urbanisme d'Aran en data 8.3.2013 i publicat al DOGC en data 19.3.2014 (exp.
2013/49940). Conté 29 elements tipus 47.3.ai47.3.b TRLUC.

Antecedents

Informe urbanistic i territorial del document de proposta en fase d'avang, de data
13.12.2009 (exp. 09/39146), en sentit favorable pel que fa a I'adequacio als criteris de
desenvolupament urbanistic sostenible, amb observacions relatives a I'ordenacié del nucli.

Pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni historic, arquitectonic i paisatgistic, del
municipi de Vilamos, suspés per la Comissio d'Urbanisme d'Aran de data 21.11.2014, ates
gue cal que es tramiti conjuntament o simultaniament amb el POUM de Vilamos, que
actualment esta en tramit.

Documentacio
- Annex 1: Memoria descriptiva i justificativa.
0 Annex 1.a: Resposta informes.
Annex 1.b: Resposta al-legacions.
Annex 1.c: Estudi d’'inundabilitat.
Annex 1.d: Estudi d’identificacié de riscos geologics.
Annex 1.e: Afers religiosos
Annex 1.f: Disponibilitat recursos hidrics.
Annex 1.g: Pla director d’abastament d’aigua.

O O0O0OO00O0
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- Annex 2: Memoria social.

- Annex 3: Informe ambiental.

- Annex 4: Normes urbanistiques en 229 articles i 3 disposicions transitories. Contenen 7
annexos:

Annex 4.a: Fitxes.

Annex 4.b: Llistat i planols patrimoni.

Annex 4.c: Correspondeéencia de zones NSP.

Annex 4.d: Usos i activitats.

Annex 4.e: Aparcaments.

Annex 4.f: Contingut documental dels projectes.

Annex 4.g: Esquemes interpretatius tipologies cobertes.

- Annex 5: Informe de sostenibilitat economica i agenda i avaluacié economica i
financera.

- Annex 6: Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada.

- Annex 7: Planols d’'informacio i ordenacio.

- Cataleg de béns a protegir.

O O0OO0O0O0O0O0

Técnic redactor, no identificat en el document.
Il. Desenvolupament urbanistic sostenible

Extensié urbana maxima
D’acord amb el Pla territorial parcial i el Pla director urbanistic, I'estrategia de creixement
moderat és del 30% de 'area consolidada ponderada pel factor de petit municipi.

L’extensio de la superficie consolidada per I'edificacio o la urbanitzacio en el nucli actual és
de l'ordre de les 4,40 ha (a data 25.7.2006, DA 1a), 3,95 ha de sol urba consolidat (SUC)
segons dades de la memoria. En conseqléncia, I'extensido de la superficie urbana
admissible seria de I'ordre de les 3,07 ha (72%, factor 2,39, 77 nous habitatges segons
memoria).

El POUM proposa un creixement en el nucli de Vilamos de 4.48 ha, de les quals 4,17 ha
son de nova classificacio respecte el planejament vigent, el que representa un percentatge
del 97% sobre dita area.

El Pla director urbanistic no fixa un percentatge concret de creixement en I'estrategia
especifica per a I'area d’Era Bordeta. EI POUM classifica una superficie de 4,18 ha.

Dinamica d’edificaci6

El periode més actiu ha estat el 2003-2010, amb un total de 51 habitatges nous. Des de
'any 2011 no se’n han construit cap segons dades municipals. La mitjana dels darrers
anys, en el periode 2008-2014 ha estat de 2 hab./any.

Segons la memoria social del POUM, no s’han atorgat més de 5 llicencies/any durant els 2
any anteriors a I'aprovacio inicial del document del POUM (8.1.2011).
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Capacitat d’acollida al sistema urba
En el sistema urba de Vielha hi ha un potencial de 1.178 habitatges pendents de
construccio, dels quals 4 se situen a Vilamoés.

Quant a I'activitat economica, resta pendent la construccié de 16.728 m2st en el sistema
urba. En el municipi de Vilamos no existeix sol classificat per a activitat economica.

Eficiéncia
La densitat mitjana proposada en el POUM entre els ambits de gestid urbanistica i els
sectors de creixement és de 26,85 hab./ha.

lll. Planejament a tramit

Estrategies principals
La proposta del pla es fonamenta en els objectius principals seguents:

- Necessitat de canviar el model de creixement, revisant el “model de poble” al nucli.

- Resoldre indefinicions i mancances del planejament vigent.

- Adaptacio al planejament general i a la legislacié urbanistica i sectorial.

- Regulacio dels usos del sol no urbanitzable reconeixent el seu valor productiu,
paisatgistic, ecologic i integrador de la gran part del espais naturals del terme municipal
d’espais d'interes natural i de la Reserva Natural de Baish Aran.

- Reserves de soOl necessaries per a una oferta adequada i proporcional d’habitatges, de
serveis i equipaments educatius, sanitaris, socials, esportius i culturals, tenint en compte
les necessitats de la poblacié, les dinamiques demografiques previstes i actuals.

- Model de mobilitat més racional i sostenible que faciliti els desplacaments a peu i en
bicicleta i afavoreixi I'is del transport public.

- Protegir el patrimoni historic i arquitectonic, fomentant la proteccié de les modalitats
tradicionals d’habitatge que formen la morfologia del teixit urba. L’ordenacio detalla les
actuacions admeses per illes, com a resposta als requeriments dels organismes de Cultura
sobre la conservacié del caracter tradicional d’aquest nuclis reconeixent la incoacié com a
BCIN, i la proteccio dels antics auviatges, patis i de diversos bens amb valor arquitectonic o
paisatgistic que cal preservar.

- Creacio d'un sector agroalimentari d’interés estratégic a I'entorn de la piscifactoria
existent.

- Ordenar els ambits de creixement al nucli de Vilamos, amb l'objectiu de facilitar un
repartiment de carregues d’urbanitzacio equitatiu, donat I'elevat cost que pot representar el
vial de connexié amb la LV5055.

¢ Previsions generals:

Es preveu l'ajust del terme municipal en dos punts en l'area d’Era Bordeta, que
incrementen la superficie del terme, al nord i al sud.

La proposta preveu incrementar el nombre d’habitatges existents (145, dels quals un 42%
son de segona residencia) en 120 unitats, en el horitzé del pla de 12 anys, del quals 24
habitatges ja estaven previstos per les Normes subsidiaries de planejament urgents.
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La memoria social justifica la no necessitat de reserva d’habitatge de proteccié publica en
base al compliment de l'art. 57.3.b del TRLUC, i pergue no preveu una demanda d’aquesta
tipologia. Aixi mateix, indica que no és necessaria I'ordenacié d'un sistema urbanistic
destina a habitatges dotacionals publics, si bé el defineix.

A més dels sistemes d’equipaments comunitaris, es defineixen els equipaments publics
d’'area d’estada, clau Ae (a I'est del nucli) i de punt d’accés al riu, clau Ar, (a 'oest d’Era
Bordeta) en base a les indicacions del PDUVA. S’admet la doble qualificacio en subsol.

L’estudi d’'inundabilitat de data desembre de 2015 analitza I'area de la Bordeta, i indica
'afectacié pel flux preferent de gairebé tota l'area classificada d’'urbanitzable i dels
campings, també per la T-50 i parcialment per la T-10. Proposa la creacié d’'una mota que
en coronacio eviti la inundacio per Q-100, d’alcada variable fins 2,20 m en el marge
esquerre per tota I'area classificada de sol urbanitzable i en els dos marges dels campings,
amb un maxim d’'1,50 m en el marge dret.

L’estudi de riscos geologics de I'lCGC, de data maig de 2014, indica que el municipi esta
exposat a un risc sismic d’intensitat VII-VIIIl MSK, i que té una baixa probabilitat d’afectacio
per allaus al nucli i a Era Bordeta. Detecta indicis de despreniments de petita magnitud al
sud-est del nucli (zona verda del PPU-2) i al nord-est del camping Prado Verde, a Era
Bordeta, i recomana mesures d'inspeccié previes, també per excavacions o talussos,
especialment en el vessant nord.

En el document ambiental es descriuen les disponibilitats i previsions de I'abastament
d’aigua i energia eléctrica.

¢ Pel que fa el sol no urbanitzable:

Es defineixen 6 tipus de qualificacions urbanistiques de sol, tres dels quals (20, 23 i 25)
son la base que omple tot el terme, i els altres 3 (22, 24 i 26) sbén qualificacions
sobreposades als primers:

- Sol de proteccié preventiva, clau 20, es correspon a sol de proteccié preventiva del
PDUVA en l'entorn del nucli de Vilamos i en dos petits ambits d’Era Bordeta. Usos
ramaders, agricoles, habitatge, allotjament rural, docent-sociocultural, sanitari assistencial,
taller artesanal, recreatiu temporal, esportiu en el medi natural (max. 200 mst, ocupacio
2%, llindar de PEU 2.000 m2s), serveis tecnics i tots els usos de l'article 47 del TRLUC.

- Forest d'utilitat publica clau 22, inclouen 3 forest, es regula per remissié a la legislacio
sectorial. No es permeten usos. Se situen sobreposats al tipus 23.

- Sol de valor natural i de connexid, clau 23, correspon al delimitat pel PDUVA, remissio de
regulacio al PTPAPIA, Us preferent forestal, ramader extensiu i agricola, es permeten usos
d’habitatge rural, allotiament rural, tallers artesanals, docent-sociocultural, sanitari
assistencial, esportiu en el medi natural (max. 200mst, ocupacio 2%, llindar de pla especial
2.000 m2s). Condicions d’edificacié per remissio a 'article 2.6 del Pla territorial parcial.
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- Reserva natural parcial, clau 24, correspon a la Reserva del Baix Aran, al sud-oest del
terme. Remet a la legislacio sectorial i se superposa al tipus de sol 25. No es permeten
usos.

- Espais d'alt valor natural, clau 25, amb tres subclaus: clau 25a PEIN, 25b XN2000 i zones
humides clau 25c. En les 25a i 25 b I'is preferent és de proteccié de la natura, i es
permeten noves granges, preferentment extensives, usos forestals, d’habitatge rural,
allotiament rural, Us rural familiar i tots els permesos per la legislacié sectorial i urbanistica.
En el tipus 25¢ no es permeten usos.

- Area d’activitats singulars, clau 26, correspon a usos existents legalment implantats, en
tres tipus, que se superposen al tipus 23:

- Area de serveis de carretera, clau 26a: dues unitats junt la N-230 amb condicions
de resolucié d’inundabilitat: 26al: al sud d’Era Bordeta, on es permeten,
mitjancant PEU, usos vinculats i altres compatibles a I'estacié de serveis, entre
els que hi ha el d’aparcament de camions, restauracié rentat de vehicles i
I'hoteler de 1.000 m2st, i l'altra, 26a2 a l'oest del camping Prado Verde, 500
m2st, usos d’estacié de servei, ocupacié 70%, ARM 8 m, PB + 1PP.

- Area ludico-esportiva, clau 26b, en dues unitats: una d’esports a la natura 26b1,
situada al nord del terme, on es permeten usos esportius en el medi natural
compatibles amb els valors naturals, i I'altra, 26b2, ladico-esportiva, en dues
arees: una l'est del nucli i l'altra al sud del PP-3, on es permeten usos esportius
en el medi natural amb usos compatibles destinats a oficines i serveis vinculats,
restauracié i aparcament, condicions de sostre maxim 200 m i llindar de PEU de
2.000 m2.

- Area de camping, clau 26c, correspon als dos campings existents, determinacio
de PEU amb usos compatibles restauracié, esportiu en el medi natural,
aparcament, i altres que justifiqui, i amb condicions de resoluci6 de la
inundabilitat.

Es determinen 6 plans especials urbanistics:
Pla especial de proteccié d’incendis en el sol urba consolidat, es fixa un termini
d’execucié de 8 anys des de la vigencia del POUM.
Pla especial d’elements patrimonials.
Pla especial camping Forcanada.
Pla especial camping Prado Verde.
Pla especial area de serveis N-230 26a.1.
Pla especial de la variant de Vilamos.

Regulacio general del SNU: Es permeten les activitats extractives amb condicions de
compatibilitat amb el medi natural. S’estableixen condicions generals paisatgistiques. En
totes les actuacions cal justificar abastament i sanejament, no son edificables els terrenys
amb pendent >20%, S’estableixen els llindars d’activitats rastiques: 500 m2 ocupacio,
1.000 m2st, ARM 10 m. Es permeten les tanques justificades, de fusta i pedra amb alcada
maxima de 1,6 m, i d’'obra 1,2 m; separacions: 5 m a eix cami, separacions edificacions: 10
m a eix cami.
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Construccions ramaderes: en base a la regulacié del PDUVA: justificacié de les dimensions
en funcié de les necessitats de I'explotaci6, ARM 7 m en facana i 9 m a carener, llargada
maxima 100 m, es permeten en PEIN amb condicions d’integracié ambiental. Es permeten
plagues solars en coberta al 50% del sostre en sol amb un maxim del 5% de la finca, i
molins eolics d’autoabastament.

Magatzems agricoles: en base a la regulacié del PDUVA, remet a l'article 48.1.d del DL
305/2006, justificacié de les dimensions en funci6 de les necessitats de I'explotacio, ARM 7
m en facana i 9 m a carener, llargada maxima 30 m, separacions a cami 10 m, a llindars 5
m.

Habitatge rural: es permet amb les condicions de vinculacié del PDUVA, que soén les de la
legislacié urbanistica vigent, i que determinen finca minima per remissio a la UMC, sostre
maxim 300 m2, ARM 7 m, PB+1PP+SC, separacions, es permeten plaques solars i molins
eolics.

Edificacions i instal-lacions d’interes public justificant la necessitat d’emplacament en el
medi rural: es concreta un sostre maxim de 1.000 m2st/ha i unes separacions minimes a
llindars de 20 m.

El POUM indica que els elements del PEU de Cataleg de masies i cases rurals vigents
poden fer ampliacions del 20% per a cossos annexes de cobert, magatzem o serveis
técnics, ampliables amb Pla especial urbanistic.

Per a les noves linies electriques, gaseoductes, antenes, i altres instal-lacions d’interes
territorial caldra tramitar un Pla especial urbanistic.

En I'ambit previst per al PEU de la Garona, que transitoriament correspon a la Q-500,
d’acord amb el PDUVA, es qualifica de sistema d’espais lliures clau Vf.

Es reconeix el regim de fora d’ordenacio per a les edificacions i instal-lacions existents en
terrenys de zona fluvial, i els campings en Q-500, subjectes a I'article 6 del DL 305/2006.

e Determinacions en sol urba:

El model d’estructura urbana del nucli principal es manté respecte les Normes subsidiaries
de planejament que es revisen, donant-li continuitat en els extrems de la via d’accés i de
sortida cap a Arrés.

En I'area de la Bordeta, al sud-oest del nucli, al sud de la N-230, i a ambdds marges del riu
Garona, la proposta ordena tres arees: una de sol urba consolidat al nord-oest, que
reconeix 5 edificacions tradicionals existents, un sol urbanitzable delimitat d’activitat
industrial en la part sud on existeixen edificacions de naus i una antiga piscifactoria i una
tercera que reconeix els dos campings de la part central (Prado Verde i Forcanada).
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S’estableixen 4 tipus de qualificacions urbanistiques. Regulacié comuna: Es distingeix la
tipologia alineada a vial, aillada i volumetria especifica. La densitat s’estableix en 1
hab./130 m2st, arrodonit al sencer més proxim, i es permet com a minim 1 habitatge en
cada planta. No es computa el sostre sota coberta a efectes de densitat i >1,90 m per
edificabilitat, i no pot constituir un habitatge independent ni hi pot arribar I'ascensor.

Es permeten 2 plantes soterrani en qualificacions d’aprofitament privat, no es limita sota
sistemes. Es permeten plaques solars elements tecnics en coberta amb criteris d’integracio
i dins del galib maxim. Els usos es fixen en un quadre global de I'ambit.

- Nucli antic (clau 1), correspon al centre historic del nucli, tipologia en alineacio de vial,
s’estableixen condicions d’acabats i estétiques, preservacié de patis i manteniment de les
composicions de facanes. Usos principals habitatge unifamiliar, plurifamiliar i serveis de
titularitat pablica; compatibles amb condicions residencia, allotjiament, comerg, oficines i
serveis privats, restauracio, hoteler, apartaments d'Us turistic, turisme rural, magatzem,
industria, aparcament i usos d’equipament.

Es defineix una qualificaci6 anomenada Nucli obert d’ordenacié tradicional (clau 1c),
gue distingeix el nucli antic (clau 1cl) i I'area de Era Bordeta (1c2) corresponent a una
agrupacio de cases aillades sobre el cami Reiau, d’'una superficie de 2.915 m2.

1cl: Conservacio de l'estructura urbana pels seus valors patrimonials historics.
Parcel-la minima per facana 6 m, alineacié de vial amb ordenacions de volumetria
especifica segons planols, en els quals s’especifiquen els volums a conservar, els nous
en solars buits, les reconstruccions, les remuntes i les noves ordenacions de volums
sobre els existents.

Sostre per volumetria en planols i en general s’aplica el valor de les Normes
subsidiaries de planejament de fondaria de 8 m pel nombre de plantes més el 50% de la
resta de solar, nombre de plantes en planols, en general PB+1PP+SC, ARM 6,5 m.

L’ordenacio detallada del sol urba incorpora les delimitacions dels bens patrimonials i
dels seus entorns.

1.c.2: Tipologia aillada, parcel-lacio existent, nombre de plantes existent, ARM 6,5 m,
sostre existent, es permet ampliar un 30% I'habitatge existent per a usos d’activitat o
equipaments privats

- Eixample (clau 2), correspon a I'extensié del nord-est del nucli, no edificat ni urbanitzat,
on es delimita 'ambit de gesti6 PAU-1. Es defineix una qualificacié urbanistica d’eixample
d’ordenacio tradicional clau 2a. Tipologia en alineacio de vial amb espais lliures, parcel-la
minima per facana 6 m, sostre, nombre de plantes (en general PB+1PP+SC) i ordenacio
per volumetria en planols, ARM 6,5 m. Usos principals habitatge unifamiliar, plurifamiliar i
serveis de titularitat puablica; compatibles amb condicions residencia, comerg, oficines i
serveis privats, restauracio, hoteler, apartaments d'Us turistic, turisme rural, magatzem,
indUstria, aparcament i usos d’equipament.
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- Cases agrupades (clau 5): tipologia unifamiliar, bifamiliar i plurifamiliar en format
aparellada o aillada. Es defineixen 3 qualificacions:

- Cases agrupades reculades de I'ordenacié de vial, clau 5a, correspon a una illa a
I'est del nucli, on existeixen 6 habitatges en filera: Facana minima 5 m, alineacions,
sostre, nombre de plantes (PB+1+SC) en planols, ARM 6,50 m. Usos principals
habitatge unifamiliar, plurifamiliar i serveis de titularitat publica; compatibles amb
condicions comerg¢, oficines i serveis privats, restauracié, artesania, aparcament i
usos d’equipament.

- Cases agrupades ambit Prat de la Casa, clau 5b, es correspon a les 3 illes del Pla
parcial urbanistic executat, unifamiliars i plurifamiliars en filera, fagana minima 6 m,
alineacions, nombre de plantes i volums en planols, ARM 6,5 m, sostre i densitat per
assignacio directa de cada parcellla (23 parcel-les, 43 habitatges), la resta de
condicions no especificades es regulen per remissio al pla vigent. Usos principals
habitatge unifamiliar, plurifamiliar i serveis de titularitat publica; compatibles amb
condicions hoteler, turisme rural, recreatiu, artesania, aparcament i US0S
d’equipament.

- Cases agrupades en volumetria especifica, clau 5c, correspon a una illa al sud-est
del nucli, unifamiliars i plurifamiliars en volumetria especifica, facana minima 6 m,
alineacions, nombre de plantes i volums en planols, ARM 6,5 m, Usos principals
habitatge unifamiliar, plurifamiliar i serveis de titularitat publica; compatibles amb
condicions restauracid, hoteler, artesania, aparcament, magatzem i UusO0s
d’equipament.

- Aparcament privat (clau Pp) inclou les 3 arees d’aparcament cobert provinents del Pla
parcial urbanistic de Prat de la Casa vigent, tipologia aillada, planta baixa, coberta
inclinada i plana en casos de prolongacio del terreny natural. Usos principals d’aparcament
i serveis de titularitat publica, compatibles amb condicions serveis técnics i ambientals.

El POUM delimita el sol urba no consolidat inclos en poligons d’actuacié urbanistica i
sectors. Es delimiten 2 poligons d’actuacié urbanistica en el nucli: el PAU-1 al nord-est
provinent d’ambits de sol urba de les Normes subsidiaries de planejament vigents no
desenvolupat, amb objectius de compleciéo d’'urbanitzacié i cessions, i el PAU-2 que
reconeix una edificacié existent en les afores, al sud-est, junt la carretera d’accés, amb
objectius de consolidacié del vial, i carregues d’adequacio de la carretera. Ambdéos ambits
no tenen cessio del 10% de I'aprofitament ni es determina el seu sistema d’actuacio. No es
preveuen sectors de PMU.

Dades dels poligons:

Superficie | E. lliures | Equip. | Viari | PUblic | % pub. | Privat | Sostre | Densitat
PAU-1 Santa Maria 3.076 110 505| 596 1.211|39,37% | 1.865| 3.076 24
PAU-2 Era Honada 1.472 177 177[12,02% | 1.295 600 4
Total SUNC 4.548 3.676 28
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e Determinacions en sol urbanitzable:

Tot i que I'article 158 de la normativa de la proposta delimita un sector de sol urbanitzable
delimitat d’'usos residencials, discontinu, en els extrems sud-est i oest del nucli, estructurat
a partir del carrer principal del Pla parcial urbanistic Prat de la Casa executat, i que sera
I'eix de variant del nucli de la LV-5055, es diferencia després en 2 sectors (art. 159 i 160):
PPU-1 a I'oest i PPU-2 al sud-est. L'ordenacio en planols és indicativa. index d’edificabilitat
bruta de 0,40 m2st/m2s, densitat bruta conjunta de 22,93 hab./ha. Usos principals
residencials unifamiliar i plurifamiliar, i hoteler amb un maxim del 15% del sostre en el PPU-
2; compatible comercial en PB (max. 10% sostre) i terciari (fins 30% de tot el sector).

El document sembla que finalment determina que el PPU-1 i el PPU-5 es puguin
desenvolupar amb plans parcials independents entre ells, ja que fa fitxes individuals.

En I'area d’Era Bordeta es delimita un sector urbanitzable delimitat d’'usos agroalimentaris,
anomenat PPU-3, amb una edificabilitat bruta de 0,30 m2st/m2s, usos principals d’activitat
economica agroalimentaria, amb compatibilitat de 3 habitatges per guarda. El cami Reiau
s’ha de mantenir, i la viabilitat del sector esta condicionada a la resoluci6 de la inundabilitat.
S’estableix planta baixa, ARM 6 m, amplada minima de vials de 12 m.

El POUM regula aquest sol mitjancant 3 qualificacions de sol urbanitzable

- Zona de desenvolupament residencial de baixa densitat, clau 32, es correspon al
PPU-1, objectius de connexié amb el nucli i reserva d’equipament docent. Cessions
de zones verdes 22%, equipaments 5%.

- Zona de desenvolupament mixt hoteler - residencial, clau 33, es correspon al PPU-
2 objectius de nova centralitat, adequacié de la carretera amb una amplada minima
de 7m i rotonda, i reserva d’equipament esportiu. Cessions de zones verdes 22%,
equipaments 12%. S’estableix un maxim de 0,2m2st/m2s d’usos residencials.

- Zona de desenvolupament d’activitats economiques, clau 34, PPU-3.

Es determina 15% d’aprofitament; el sistema d’actuacié dels sectors es fixara en el pla
corresponent.

Dades dels sectors:

Residencials | Superficie | E. lliures |Equip. |IEB |Sostre |db hab.
PPU-1|28.973 6.374 1449 |0,40 |11.589 |26,67 |77
PPU-2|11.280 2.482 1.354 0,40 |2.256 13,33 |15

40.253 8.856 2.802 13.845 92
Activitat economica | Superficie | E. lliures | Equip. |IEB | Sostre
PPU-2 2.256
PPU-3|41.803 6.270 2.090 10,30 |12.541
Total urbanitzable | 82.056 14.797

Total SUNC i SUD | 86.604
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Quadre de dades de la proposta

Residencial Sectors de desenvolupament Activitat economica
Sup. Ha % Sup. Ha -] Mlm Sup. Ha Hab. Densitat m. M Sup. Ha sostreAE m’ sdl net

SOLURBA 40,40 2,6% sucC 39,95 98.9% 2 0,45 28 62,22 PAUs o 0,00 o.00

SNC 0,45 1,1% 0,00 1] PRiUS 0,00 0,00

SOL URBANITZABLE 821 0;5% SUD 8,21 100,0% 4,02 92 22,89 SUDs 14.797,00 0,00

ale| oo

SND 0,00  0,0% 0,00 0,00

0
i
0,00 0 SUNDs [+]
1

ol olm| o

50L NO URBANITZABLE 1.495,23 96,9% 447 120 26,85 &4 14.797,00 0,00

TOTAL 1.543.84 100,0% Potenclal d'habltatges 120 habt
Potencial d’habitants (x 2,8) 336 hab

e Altra documentacio:

L’agenda del document estableix tres quadriennis. Els poligons es preveuen en el primer,
el sector PPU-1+PPU-2 en el primer-segon i el sector agroalimentari PPU-3 en el tercer.

L’'avaluacié economica es refereix als ambits de gestié i sector, i computa els costos
d’urbanitzacié amb preus unitaris, els canons de I'ACA i electricitat (FECSA) i els estudis
tecnics necessaris, els valors de venda dels quatre tipus de productes (plurifamiliar,
unifamiliar, hoteler i terciari) i calcula pel metode residual estatic la repercussio del valor del
sol per m2st, amb un resultat positiu.

L'informe de sostenibilitat econdomica justifica la suficiencia del sol destinat a usos
productius, de més de 14.000 m2st, que representa el 45% del total, i conclou que les
actuacions que preveu el POUM sbOn sostenibles economicament per a la hisenda
municipal.

Cataleg de béns a protegir que inclou 50 elements, amb 8 graus de proteccié (conjunts
urbans, integral, tipologica, facana, ambiental, element, arqueologica i documental)
s’annexa al POUM com a informacio, ja que esta en tramit el Pla especial urbanistic de
patrimoni. destacar els BCIN incoats de conjunt historic del nucli urba i d’Era Bordeta, i de
I'església de Santa Maria de Vilamos i el seu entorn.

Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, indica un nombre maxim de 2.900
desplacaments diaris, la millora de la mobilitat per I'alleujament del transit pel carrer Major i
la manca de transport public actual al nucli.

e Competéncies

En virtut de l'article 81 del Decret llei 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme, es determina que sera I'ajuntament qui assumira les competéncies
per aprovar definitivament el planejament derivat.

IV. Consideracions
Pel que fa als creixements proposats

La proposta justifica el major creixement en el nucli (4,48 ha) que el determinat pel
planejament territorial i general superior (3,07 ha) en base a I'escreix de sistema d’espais
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lliures en els sectors urbanitzables (1,17 ha) i la previsio de sol destinat a usos hotelers
dins del sector PPU-2 (0,49 ha).

Atesa la configuracié compacta i I'objectiu d’habilitar una variant de la carretera per l'interior
dels creixements a est i oest, es considera que la proposta de creixement en el nucli és
adequada i proporcionada a les necessitats del municipi, si bé I'escreix de sistema d’espais
liures s’haura de concretar en els plans parcials urbanistics, ja que en l'ordenacio
orientativa alguna de les unitats de sistema se situen en terrenys de pendent superior al
20%. Alhora aquesta justificacio es reforca amb les previsions del PDUVA que tenen en
compte la construccio de la variant amb la topografia existent.

La proposta de sector agroalimentari i els dos campings en l'area d’Era Bordeta esta
d’acord amb les determinacions que li atorga el PDUVA i el PTPP, atés que és un dels
pocs indrets aptes per a activitat economica i de servies de carretera. Tot i aix0 la seva
classificacio resta supeditada a la resolucié de la memoria ambiental del pla i els informes
dels organismes sectorials afectats.

En tot cas recordar que els terrenys inclosos en PEIN-XN2000 han d’estar classificats de
SNU.

No es considera justificada la classificacié de sol urba de les edificacions tradicionals d’Era
Bordeta, ja que no constitueixen un nucli de poblacié ni configuren cap continuitat de trama
amb els sector d'activitat ni es reconeix pel Pla territorial parcial. A més, aquestes
edificacions estan incloses en el Cataleg de masies i cases rurals en dos fitxes (18 i 20)
pels seus valors arquitectonics i historics, al igual que les altres 4 agrupacions que el
PDUVA identifica amb I'estratégia 5.1 i que el POUM no ha inclos en cap ambit.

D’acord amb el PDUVA, en aquesta estrategia es podria admetre la seva ampliacié en un
maxim del 20%, i també es podria plantejar la divisio horitzontal, si el POUM ho preveu, i
en agquest sentit caldria modificar el PECMCR ja que en aquestes fitxes no s’admeten
ampliacions. En consequéncia, cal suprimir la qualificaci6 anomenada subzona 1.c.2 i
classificar els terrenys de SNU.

Pel que fa al’adequaci6 de la proposta
Cal valorar en fases posteriors si el document és compatible amb el risc geologic d’acord
amb els informes sectorials que s’aportin.

L'adequacio a la planificaci6 mediambiental, riscos hidrologics i geomorfologics i a la
politica de desenvolupament sostenible es valorara en la resolucio del procés d’avaluacio
ambiental.

Quant als motius d’oportunitat d'interes supramunicipal, el document és coherent amb la

planificacié territorial pel que fa a la cohesié territorial i a l'organitzacio correcta del
desenvolupament urba.
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El document, amb caracter general, compleix les determinacions propies del planejament
urbanistic de rang superior i 'adequacié a la legislacié sectorial i urbanistica, amb les
consideracions seguents en relacié a les previsions generals, el sol no urbanitzable, el sol
urba i el sol urbanitzable:

- Previsions generals:
L’ajust de la delimitacié del terme municipal requerira I'acord de I'6rgan competent.

La concrecio definitiva de les linies d’inundabilitat sera la que informi favorablement
I'organisme competent, en tot cas el POUM determinara la delimitacié del sector PPU-3
segons els informes sectorials emesos.

En els sectors de Pla especial de camping la delimitacié es concreta que és orientativa i
sera en la tramitacié del pla quan es fixara.

En relaci6 amb les avaluacions economiques dels ambits de gestid i sectors, no inclouen
partides especifiques per a I'adequacio de la LV-5055 en el cas del PP-2 i PAU-2 i per a la
resolucié de la inundabilitat en el PP-3, i per tant cal incorporar-les o indicar que estan
contingudes en els preus unitaris. Es detecta una errada en la taula 6 de I'avaluacié
economica, on s’han intercanviat els conceptes de sol urbanitzat/no urbanitzat.

El POUM no regula ni assenyala en planols d’estructura general o en el EAMG (que
defineix el viari principal pels sectors de creixement), cap orientacid sobre el PEU de la
variant de Vilamas, que si es veu en I'informe de la Diputacio, de data 28.8.2014, i s’explica
en la memoria i en tot cas del POUM. Atesa la manca de regulacio, cal aclarir si es vol
plantejar aquesta variant, indicant en el planol d’estructura general una traca orientativa de
la variant i una minima regulacié que incorpori les condicions de l'informe d’aquest
organisme, o bé no preveure-la, i en aquest cas caldra un nou informe de la Diputacio.

Cal incloure en la memoria que la nova normativa urbanistica s’aplicara en les situacions
ex-novo en el moment de la seva entrada en vigencia i no amb efectes retroactius, en
aguest sentit, el POUM no regularitzara i/o legalitzara situacions preexistents. En tot cas,
cal indicar en la memoria totes les situacions existents de processos de proteccio de la
legalitat urbanistica oberts.

- En sol no urbanitzable

No es diferencien en els planols d'estructura general les categories del sistema viari,
aspecte que pot dificultar I'aplicacio i desenvolupament del POUM en SNU, ni s’assenyalen
sistemes de serveis tecnics i ambientals en els planols d’estructura general o de
qualificacio del SNU. Cal indicar si n’hi ha, i qualificar-los amb els tipus indicats en l'art.
116.2..

Es recomana aportar un planol de qualificacié6 de SNU de I'area d’Era Bordeta amb major

detall, per facilitar la lectura de les delimitacions dels espais protegits del riu, els campings i
les proteccions de la carretera. Aixi mateix, no es distingeix clarament el sistema
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d’equipament public a I'est del nucli amb clau Ae, area d’estada mirador. En tot cas, els
planols han d’estar a una escala de definicido 1:5000, sens perjudici d'imprimir-los a una
escala major (art. 73.2 del RLUC).

La regulacio dels usos esportius s’estableix en tres opcions:
- Amb caracter general (art. 179) amb una regulacié derivada de l'article 47.4.a del
TRLUC per als usos d’interes public
- Com a Us esportiu al descobert admes en el medi natural en els tipus de sol claus
20, 23 i 26b1, claus on també s’admeten els usos esportius generals.
- Com a us esportiu en el medi natural en el subtipus 26b2 anomenada ludico-
esportiva, clau on també s’admeten els usos esportius generals en base al Pla
territorial.

Aquesta regulacié especifica dels usos esportius en medi natural no suposa cap
especificitat o limitacié genérica dels usos d’interes public (que per altra banda no seria
possible en base a I'article 68.9 del RLUC), i per tant no té sentit detallar aquest usos, sens
perjudici d’indicar a nivell informatiu els usos implantats legalment. Caldria regular els usos
d’interes public per remissio a la legislacié urbanistica, i justificar la seva limitacio en els
tipus de sol no urbanitzable on concorrin circumstancies especifiques en el municipi que ho
justifiquin.

Per altra banda no és necessari que el POUM qualifiqui les 3 arees 26b Iudico-esportives ja
gue el TRLUC ja regula aquests usos i en la resta de qualificacions també es permetran.
En el mateix sentit, no cal especificar els altres usos indicats anomenats “caca”, “serveis
tecnics i mediambientals”, “proteccié de la natura” i “viari”. L'Us anomenat “Us rural de
caracter familiar” s’ha de suprimir en tant no s’ajusta a la legislaciéo urbanistica, sens
perjudici de I'adequacio dels usos en cabanes i bordes al titol VIII del PDUVA.

No es considera adient admetre tanques d'obra fins a 1,20 m d’algada, ja que son
impropies del lloc, en coherencia amb les determinacions del PDUVA han de ser de
paredat de pedra del pais, i també es recomana no admetre tanques metal-liques de
malles.

Caldria delimitar els ambits d’afectacié dels sols amb habitats a protegir indicats en I'article
168.4, o bé establir una correspondencia amb un tipus de sol no urbanitzable, per garantir
la seva aplicabilitat. Concreta envers la inexistencia d’alternatives en aquest sol, que la
propietat del sol no en pot ser I'tnica justificacid d’ubicacié de les diferents activitats.

En la regulacié de les activitats ramaderes no s’estableix unes separacions de les
edificacions a limits (es recomana 10 m), i en general per al SNU no s’estableix una finca
minima (caldria aclarir aquest aspecte en els articles 163 i 180) parametres que
afavoreixen el necessari esponjament de les edificacions sobre el territori. En aquest sentit,
caldria determinar la UMC com a finca minima, sens perjudici de possibilitar agrupacions
discontinues registrades en el mateix municipi, amb una ocupacié maxima del 20% sobre
la finca d’'implantacio.
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El sistema d’espais lliures amb clau Vf corresponen a I'ambit transitori del PEU Garona Q-
500 no es qualifica en planols d’ordenacié, i tampoc es considera necessari, ja que la
delimitacié concreta, i la gestid de la seva obtencié es concretaran en el pla derivat d’abast
supramunicipal. Es recomana indicar-lo informativament, amb el tipus de sol no
urbanitzable corresponent.

El PDUVA no permet ampliacions en els elements catalogats de bordes i cabanes, a
excepcio de I'estratégia 5.1, i per tant cal suprimir la possibilitat d’ampliacié determinada en
larticle 178 i larticle 186.3.b. Cal assenyalar que el PECMCR vigent no permet
ampliacions dels elements. En relaci6 amb la divisié horitzontal, que en el PECMCR es
permet condicionada a I'aprovacio del POUM en 2 elements, caldria afegir una regulacio
gue possibiliti les previsions del PECMRC dins la normativa del POUM.

El POUM haura d’incorporar, si s’escau, I'adaptacié al titol VIII del PDUVA, pel que fa a
bordes i cabanes.

Cal eliminar del document el PEU de proteccié d’incendis en sol urba consolidat, ja que no
és objecte d'un PEU segons l'art. 67 del TRLUC.

En l'article 181 es determina que les edificacions existents d’habitatge de més de PB+2PP
no poden romandre en el territori i alhora se’ls assigna el regim de fora d’ordenacié. Cal
identificar-les, i en tant les edificacions en regim de fora d’ordenacié poden ser objecte de
determinades actuacions i mantenir-se, i aclarir si es poden mantenir o si s’han d’establir
accions o gestions per dur a terme pel seu enderroc.

- En sol urba;

L’ordenacio detallada del sol classificat com a urba, amb un model, de continuitat amb els
valors tipologics tradicionals del nucli, es valora molt positivament, pero I'aprofitament de
les parcel-les entra en contradiccio entre la qualificacié i I'ordenacié de detall, i per tant, cal
esmenar aquest aspecte.

En la qualificacié urbanistica anomenada subzona 5b, es recomana no remetre al Pla
parcial urbanistic vigent de Prat de la Casa (i la seva modificacié vigent) les condicions
d’ordenacidé no regulades pel POUM, ja que dificulta la lectura i comprensio del pla, i per
tant caldria incorporar i afegir la normativa del PPU en el POUM i una disposicio
derogatoria d’aquest sector.

El PAU-1 es planteja amb objectius d’urbanitzacio i cessié sense 10% d’aprofitament, no
obstant és un ambit no transformat urbanisticament i caldria establir aquesta cessio.

- En sol urbanitzable
En el PPU-2, I'equipament esportiu de cessié es correspon a la pista poliesportiva
municipal, autoritzat per la CTULL (exp. 1991/522). Caldria concretar si aquest sistema ja

esta cedit, i en aquest cas no seria oporta incloure’l en el sector com a sol de cessio del
pla.
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Es detecta una errada en el quadre global del PPU-1+2 ja que els equipaments no sumen
3.220 m2, sin6 2.802 m2, valor que no assoleix el minim legal, que és precisament 3.220
m2, ja que no es determina un minim de sostre per a usos no residencials. Per tant, cal
concretar aquest aspecte.

Quant a la distribucié del sol destinat a sistemes urbanistics d’equipament en base a
I'article 64 del TRLUC, entre el PPU-1 i el PP-2, cal justificar quines sén les raons d’interés
public que la motiven.

Es recomana no detallar 'ordenacié en els sectors PPU-1 i PPU-2, tant sols, dibuixar la
ubicaci6 dels sistemes urbanistics generals.

Pel que fa a la tramitacio
Quant als aspectes de legalitat, caldra justificar en el document d’aprovacié definitiva
'adequada tramitacié del planejament urbanistic i aportar la documentacio preceptiva.

Pel que fa a la documentacié

S’incorpora a nivell d’'informacié el Pla especial de proteccié del patrimoni, i en la normativa
es regulen els graus de proteccio i s'incorpora el llistat d’elements, remeten les altres
condicions al Pla especial en tramit.

En coherencia amb la resolucié de I'acord de la CTUVA de data 21.11.2014 sobre aquest
Pla especial, i amb el fet que l'ordenacié del sol urba s’entrelliga amb els elements
protegits, es recomana incorporar-lo com a cataleg del POUM, donant resposta a les
consideracions que es va fer en el pla i aportant informe favorable del Departament de
Cultura, o aprovar el PEU simultaniament al POUM.

Malgrat el nivell de concrecié de I'ordenacio a escala 1:500, no s’indiquen les rasants dels
vials (art. 58.4 del TRLUC). No s’aporten les caracteristiques i tracat de les obres en sol
urba consolidat, i per tant cal incloure en aquesta classe de sol els planols d’informacio del
tracat de les xarxes (art. 59.1.b del TRLUC), i en la memoria o en planols (amb seccions)
una justificacio de les seves caracteristiques.

Si bé s’aporta una planificacio d’abastament d’aigua potable, no s’inclouen els planols
d'informaci6 de serveis existents (abastament eléctric de nucli, sanejament,
telecomunicacions i si s’escau, gas) i la resta dels planols d’ordenacio de xarxes generals
de serveis d’abastament eléctric, sanejament, telecomunicacions i si s’escau, gas (art 72 i
73 del RLUC).

En relacié amb la normativa proposada, s’indica a continuacié una valoracio dels aspectes
gue poden ser contradictoris o aclaratoris:

Art. 3.2: L'annex b de la normativa es correspon al llistat i planols de localitzacié dels

elements patrimonials catalogats, no es pot considerar una ordenanca, forma part del Pla
especial del cataleg. Els esquemes interpretatius de I'annex “g” son els esquemes de les
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Normes subsidiaries de planejament i de la DA 8a del PDUVA, i s’han d’incloure en la
regulacioé de parametres en la normativa.

Art. 5.2: El suposit d'ordenacio de revisié per part del conseller el regula I'article 95.2 del
TLUC, no es considera adient posar un suposit potestatiu del conseller en el POUM.

Art. 7: Suprimir, no és necessari regular la documentacié d’una modificacid, ja que esta
regulat pel TRLUC.

Art. 11.3: L'article 89.8 del TRLUC, esta derogat, I'executivitat d'un PPU només esta
supeditada a garanties, per tant cal suprimir aquest punt.

Art. 15.2: L’execucio directa dels sistemes es pot dur a terme si les previsions del POUM
sén suficientment detallades, afegir que “....execucié directa d'acord amb 115.3 del
TRLUC".

Art. 16.1: EI POUM ha de contenir el Cataleg de béns a protegir, €s un document que ha
de formar part del POUM si no té el Pla especial urbanistic vigent.

Art. 44.4.c: La possibilitat de parcel-lacio per sota de parcel-la minima, en sol urba, en
agrupacions discontinues de finques cadastrals anteriors a I'aprovacio6 inicial del POUM es
considera adient si aquesta agrupacié no tenia per objecte assolir la parcel-la minima del
planejament anterior.

Art. 46.2: La longitud maxima de 40 m és superior a la de 30 m que fixa el PDUVA en la
seva DA 8, i per tant cal adequar-la.

Art. 50.1 i 51.1: Excloure del concepte d’edificabilitat i densitat bruta els poligons d’actuacié
urbanistica, ja que tenen I'edificabilitat i densitat que resultara d’aplicar el sostre net de les
gualificacions assignades. En aquest sentit, els globals que s'indica en les fitxes és
orientatiu, i aixi hauria de constar en aquest article.

Art. 51.2.e i f: No es considera adient admetre una densitat mitjancant conveni urbanistic
d’interés public, ni excloure del comput les operacions subvencionades amb acord de
I'ajuntament. Cal fixar una densitat minima (art. 68.2.d del RLUC) pels hipotetics habitatges
de protecci6 publica, convenis d’interés public o remodelacions urbanes subvencionades.

Art. 57.3: Es recomana regular els altells de planta baixa només en les qualificacions fora
del nucli antic, ja que é€s un parametre impropi dels nuclis tradicionals.

Art. 62.1.a.7: Cal regular les finestres del pla de coberta, que han de tenir les mateixes
dimensions maximes i separacions en planta que les llucanes.

Art. 66.1: Cal adequar els colors de facana a la DA 8 del PDUVA.
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Art. 74.3: Mitjancant un PEU es pot modificar la topografia d’'una illa quan el pla fixi rasants
superiors a la cota de terreny. Es considera que aquests objectius no s’ajusten als
objectius del 67.1 del TRLUC i tampoc és un PEU necessari, ja que les rasants les fixa el
POUM o el planejament derivat, i les cotes de terreny es regulen directament; no obstant si
es creu oportu tramitar una figura de planejament derivat per ordenar una illa hauria de ser
un PMU.

Art. 79.1: S’indica que I'ARM s’estableix en planols, perd no consta, en tot cas es
determina en les zones.

Art. 102: Es detecta una errada en el quadre d’'usos, ja que inclou zones 7 que no
s’ordenen.

Art. 103: El quadre d'usos de soterrani és incomplet, i cal suprimir els usos admesos
d’habitatge unifamiliar i residencia del primer soterrani, en coheréncia amb I'article 58.3,
sens perjudici d’admetre els usos auxiliars o complementaris dels usos de planta baixa.
També es considera que si conté usos compatibles amb caracter principal (comerc,
hoteler, recreatiu,) ha de computar com a sostre edificable en les zones amb edificabilitat
neta. En el quadre hi ha una errada d’'assignacié de condicions a usos no definits.

Art. 104: El quadre d’usos dels equipaments és incomplet. No es considera compatible I's
plurifamiliar ni el comercial no vinculat en els equipaments religiosos ni el unifamiliar no
vinculat en el docent.

Art. 112: Es defineixen d’acord amb el TRLUC, els sistemes generals i els locals, pero el
POUM no els distingeix, aspecte d’estructura general que cal concretar.

Art. 115.3. S’indica que les franges de servitud de sistemes es qualifiquen de sistema de
proteccio. D’acord amb larticle 34.4 del TRLUC, s’han de qualificar de sistema viari
(suprimir en coheréncia 'art. 119.2.a).

Art. 115.3.h.6: Afegir que l'obertura de nous camins requereix el tramit indicat en I'article
47.1.d del Decret 64/2014.

Art. 116.3.e: Afegir que els sistemes técnics en SNU tindran els parametres minims
necessaris pel seu funcionament.

Art. 116.3.h: Excloure la necessitat de PEU de les antenes de comunicacid, d’acord amb la
legislacié sectorial i el punt “j” del mateix article.

Art. 118.2.a: En la regulacio del PEU Garona s’entenen les determinacions d’aquest article
com a orientatives, pero per major claredat caldria suprimir el 3er paragraf, relatiu al
manteniment de les edificacions existents legalment implantades, ja que el PEU, de
caracter supramunicipal i promocio publica, determinara els criteris comuns d’ordenacio.

Art. 118.3.f: No s’indica en el planol 0.03a els espais lliures amb possibilitat d’aparcament
en subsol.
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Art. 119: La qualificacié del sistema de proteccié clau S no s’indica en planols, i suposa
importants afectacions de sol que ha de ser public, subjecte a expropiacid. Es considera
que aquests terrenys, si no sén de domini public, poden ser d’'Us privatiu en compatibilitat
amb el sistema que protegeixen, i es poden regular com a proteccions sobre les
qualificacions de SNU.

Art. 136.3.b: No es considera adequat establir una doble regulacié del sostre de la subzona
1c1, per volumetria i per calcul d’edificacié de 8 m de fondaria per plantes +50% resta de
solar, ja que pot portar confusié en la determinacié de I'aprofitament d’'un solar. Ates el
grau de precisio de la volumetria proposada, caldria suprimir I'aplicacié del criteri de les
Normes subsidiaries de planejament.

Art. 145: Cal suprimir l'arrodoniment de la densitat dels PAU, ja que és una dada
informativa, i prevaldra la que resulti de la regulaci6 de la qualificacié urbanistica
assignada. Tampoc sén coherents el punts 5 i 6, ja que el sol destinat a sistemes sera el
gue resulti de I'aixecament real, amb el ajustos de tolerancia que corresponguin.

Art. 173.2: Substituir la referencia a la Direccié General d’Arquitectura i Paisatge, per la de
“Organ competent”, ja que aquesta direccid no existeix.

Art. 175: Aclarir si es refereix a construccions ramaderes o també les agricoles
diferenciades dels magatzems, que es regulen en l'article 176. No es considera admissible
permetre noves granges intensives en PEIIN, condicié que pot substituir el punt “m”.

Art. 180: No es pot admetre I'agrupacié de finques de diferents municipis per a justificar la
finca minima en SNU, ja que el planejament general afecta només el municipi de Vilamos.

Art. 186: El tipus de SNU 20 es correspon al sol preventiu del PDUVA, no al del PTPAPIA,
gue és més reduit. Cal excloure els usos plurifamiliars, encara que es limitin als existents.
Els usos compatibles no s’ajusten als permesos per la llei: els tallers artesans en situacions
fora de Cataleg de masies s’han de considerar en el marc de l'article 48.1.c del RLUC. Els
usos col-lectius s’han de justificar en base a l'article 47.4.b per incompatibilitat amb els
usos urbans o dins del Cataleg de masies. Els usos recreatius temporals no s’ajusten als
usos permesos, malgrat els exemples es corresponen a l'article 48.1.a del RLUC i 47.4.a
del TRLUC. Els usos esportius han de ser de caracter col-lectiu. En general es recomana
regular per remissio als usos del 47, no és necessari precisar-los, ja que poden comportar
confusid, sens perjudici de les limitacions proposades de construccions i els llindars de Pla
especial. Precisar en el punt 3.b que les bordes ampliables sén les no catalogades incloses
en l'estrategia 5.1 del PDUVA.

Art. 187: Els usos compatibles no s’ajusten als permesos pel TRLUC: els tallers artesans
en situacions fora de Cataleg de masies s’han de considerar en el marc de l'article 48.1.c
del RLUC. Els usos col-lectius s’han de justificar en base al 47.4.b per incompatibilitat amb
els usos urbans o dins del cataleg de masies. Els usos esportius han de ser de caracter
col-lectiu. Cal adequar la regulacié dels usos als maxims permesos per la legislacio
urbanistica.
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Art. 183.3.b, 191.2.b i 192.2.b: Els usos rurals (artesanals) en situacions fora de Cataleg de
masies s’han de considerar en el marc de l'article 48.1.c del RLUC. No es considera
justificat admetre noves granges intensives o nous habitatges rurals en aquests soOls
protegits. Cal adequar la regulacié dels usos als maxims permesos per la legislacio
urbanistica.

Art.195.2.b i 203: D’acord amb l'article 47 del TRLUC i I'article 52 del RLUC, cal excloure
els usos hotelers i vincular a I'estacio de servei els altres usos compatibles permesos per la
legislacio urbanistica per als serveis de carreteres.

Art. 195.3: La remissio al quadre d’'usos urbans no es correspon, cal regular les estacions
de servei per remissi0 a la legislacié urbanistica, sense concreci6 de parametres
d’ocupacid i sostre, ja que es fixaran en funcio del dimensionat que es justifiqui.

Art. 196.3.b i d: Els usos esportius admesos es corresponen als d'interés public de I'article
47.4.a del TRLUC, i en aquest sentit sera en el projecte d’actuacio especifica o PEU on es
justificaran els usos vinculats, i per tant no es considera oportu fixar ara els usos
compatibles, i per tant cal suprimir-los. Aixi mateix, el PEU no pot ampliar els usos
permesos, s’entén que s’admeten els usos esportius en base a l'article 47.4.b del TRLUC i
al 18.3 PDUVA, i els vinculats que es justifiquin per I'activitat principal permesa.

Art. 197.2.b i 3.b: Cal suprimir els usos compatibles amb el camping i suprimir la possibilitat
d’incorporar nous usos, ja que en el PEU es justificaran, que en tot cas seran els vinculats
a l'activitat de camping.

Art. 198.4: Excloure del llistat el PEU de la variant de Vilamos, ja que no es regula ni
dibuixa.

Capitol 7, seccio 1, articles 204-221: Es recomana suprimir-los, ja que la regulacié de les
llicéncies urbanistiques, parcel-lacions, certificats d’aprofitament, regims de disconformitat
(excepte 217, ja que precisa un suposit de l'art 119.2.c RLUC), estat de ruina i ordres
d’execuciod, les detalla suficientment la legislacié urbanistica vigent.

Art. 208.3: Aquest punt planteja una gesti6 que no S’ajusta a les establertes per la
legislacio urbanistica, i per tant cal suprimir-lo.

Art. 214: Caldria adequar el contingut a I'art 187.bis del TRLUC.
Art. 215.2: Errada de remissio, ha de ser I'article 217.

Dt3.3: D’acord amb la DT7 del RLUC, cal precisar que en situacions d’'usos no admesos,
sera I'ls concret, no el genéric, el que determina que es tracta del mateix Us.

Pel que fa als informes sectorials, aquests es valoraran en la fase d’aprovacié definitiva del
POUM.
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Es recomana aportar la documentacio del pla en suport digital d'acord amb I'estandard de
lliurament en suport digital dels instruments de planejament urbanistic, necessari per
facilitar el manteniment actualitzat i homogeni dels sistemes d’informacio, i també aportar el
document tecnic grafic amb el format definit en I'estandard d'intercanvi de les dades
urbanistiques en format CAD, per facilitar I'elaboracié del Mapa Urbanistic de Catalunya.
Es poden trobar els documents en I'adreca: http://www20.gencat.cat/portal/site/territori.

V. Fonaments de dret
Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Resolucié TES/757/2012, de 20 d’'abril, de delegacié de competencies de la persona titular
de la Direccié General d’'Ordenacié del Territori i Urbanisme en els comissions territorials
d’Urbanisme i la Subcomissié d’'Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
nam. 6117, de 27 d’abril de 2012.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissié d'Urbanisme d'Aran I'adopcioé de
I'acord seguent:

-1 Emetre informe sobre el Pla d'ordenacio urbanistica municipal, de Vilamos a l'efecte de
I'informe urbanistic i territorial sobre la proposta de pla que es preveu sotmetre a aprovacio
provisional previst a I'article 86 bis i a la disposici6 transitoria divuitena del Text refos de la
Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en la redaccié donada
pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, amb les observacions efectuades en
'apartat consideracions, per tal que puguin ésser incorporades en l'acord d’aprovacio
subseguent.

-2 Indicar a 'ajuntament que aquest informe compleix les funcions de I'informe establert a
les normes d’ordenacio territorial dels plans territorials en relacio amb els documents dels
plans aprovats inicialment.

-3 Indicar a I'ajuntament que aquest informe s’emet sense perjudici de la resolucio que
pugui adoptar-se definitivament quan s’elevi I'expedient a 'organisme competent.

-4 Notificar aquest acord a l'ajuntament i a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacio
Ambiental.

La cap del Servei Territorial
d'Urbanisme de Lleida
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Cu:3

Sessio: 17 de febrer de 2017

Expedient: 2016 / 062208 / V

Assumpte: Modificacié de les Normes subsidiaries del planejament en relaci6 amb la
regulacio de les bordes i cabanes en sol no urbanitzable

Terme municipal: Vielha e Mijaran

Comarca: Val d'Aran

Informe proposta

El Conselh Generau d’Aran ha tramés a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental
de Lleida la Modificacid6 de les Normes subsidiaries del planejament en relaci6 amb la
regulacié de les bordes i cabanes en sol no urbanitzable, per tal de sotmetre’l a avaluacié
ambiental estratégica simplificada.

D’acord amb l'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacid ambiental,
'organ ambiental consultara a les Administracions Publiques afectades per tal que
posteriorment pugui formular I'informe ambiental estrategic.

Vista la Modificacio de les Normes subsidiaries del planejament, es proposa a la Comissié
d’Urbanisme d’Aran emetre el seglient informe urbanistic:

Objecte
Incorporar en el planejament general urbanistic vigent la regulacié de cabanes i bordes del
Pla director urbanistic i la regulacié dels usos permesos en sol no urbanitzable.

Ambit d’actuacio
Abasta els municipis de Canejan, Bausen, Les, Bossost, Es Bordes, Vilamos, Arres i Naut
Aran.

Planejament vigent. antecedents

- Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de
Catalunya el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva
executivitat immediata.

Reconeix un valor patrimonial que cal preservar a les bordes, corrals i barraques de
pastor. Els municipis, mitjancant la figura d’'un pla especial urbanistic i amb els
condicionants de la legislacié urbanistica podran catalogar aquestes instal-lacions i
assignar, si escau, un Us d’equipament turistic rural o de comercialitzacié de
productes artesanals o similar, sempre no residencial. Aquests usos s’hauran
d’establir atenent criteris d’accessibilitat, sensibilitat ecologica de I'entorn, potencial
turistic i capacitat de dinamitzacid economica de la zona. L’'Us turistic haura de
reglamentar-se, especialment pel que fa a periodes d'utilitzacié i temporada
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d’activitat en el marc del Pla especial urbanistic per impedir I'aparicié6 de segones
residencies encobertes.

- Pla director urbanistic de la Vall d'Aran, (en endavant PDUVA) aprovat definitivament pel
conseller el 28.6.2010 i publicat en el DOGC num. 5674 de 20.7.2010 a I'efecte de la seva
executivitat immediata.

- Modificacio del Pla director urbanistic de la Vall d'Aran, aprovada definitivament pel
conseller en data 20.1.2015 i publicat en el DOGC 1'1.4.2015.

El PDUVA estableix un annex normatiu (titol VIII) d’aplicacié directa en relaci6 amb la
preservacid i recuperacio de bordes i cabanes, que té com a objectiu regular les
intervencions sobre aquests elements, en el sol d’espais oberts del Pla territorial i en el sol
no urbanitzable del planejament.

Determinacions basiques:
- Cal fer un inventari, a nivell municipal minim, d’acord amb un model de fitxa.
- Tipologies d’elements:
Per caracteristiques:
- Borda: magatzem agricola o ramader. No es poden destinar a
habitatge familiar.
- Cabana: aixopluc de pastors, a cotes altes. No es poden destinar a
habitatge familiar.
- Auviatge: conjunt amb habitatge familiar i bordes, a I'entorn d’un pati.
- Conjunt de bordes i cabanes: diverses edificacions properes, no
estructurades.
Per dimensio:
- Tipus A: bordes i cabanes majors amb facanes paral-leles majors >
3,5m.
- Tipus B: cabanes menors amb faganes paral-leles majors < 3,5 m.
- Usos admesos:
- Els vinculats a activitats rastiques.
- Us tradicional en bordes i cabanes: lleure familiar: en cap cas és habitatge
familiar ni activitat economica, sin6 derivat dels usos rustics propis del SNU,
de permanéncia temporal per gaudir de I'entorn i preservar-lo. Condicions art.
112 (modificat per recurs)
- Usos del Cataleg de masies: I'element ha d’estar inclos en un Cataleg de
masies, cases rurals i altres construccions, o bé tramitar segons DT 15.1 del
TRLUC. No s’admeten ampliacions, carpes o altres elements externs. Els
usos compatibles amb els usos urbans només es poden emplacar en
elements situats a més de 200 m dels nuclis.
- Tipus d’intervencions: en general, no s’admet I'ampliacié dels volums originals ni
elements annexos i cal intervenir mantenint o restituint les caracteristiques
constructives originals.
- Rehabilitacio: comportara enderroc elements que malmeten I'exterior o el
paisatge.
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- Reconstruccio: dels elements enrunats totalment o parcialment, o amb
construccions afegides (no en espais de risc amb valors paisatgistics o
ecologics). Si no es pot concretar volumetria i composicio original s’admet una
planta acreditant ubicacié exacta i dimensions de la planta, amb condicions
segons tipus A o B d’ARM, cobertes, llucanes, dimensions i posicions
d'obertures, es permet comparticio interior.
- Accessibilitat: necessaria en usos d’activitat, si 'obra de condicionament és
rellevant no es pot rehabilitar/reconstruir I'element.
- Condicions d’adequacié d’entorn: no es poden obrir nous camins, no es
poden modificar els perfils del terreny, no s’admeten tanques (excepte per
exigencia sectorial de max. 1,2 m de paredat tradicional), s’admeten piscines,
enjardinaments, mobiliari extern fix o altres propis d’'usos urbans.
- Condicions de materials, acabats i cromatisme en cas que no hagi testimoni de
I'edificacio original, de cobertes, facanes i fusteries.
- Serveis: només poden arribar serveis publics als elements dels propis usos rustics,
(excepte els elements situats a <200 m de nuclis) i es poden abastir de serveis
autonoms d’aigua, electricitat (no s’admeten plaques solars), sanejament (no
s’admeten canals i baixants vistos) i una xemeneia.

Recurs estimat parcialment pel conseller en data 1.7.2015 que estableix el redactat
segient de I'article 112 del Pla director urbanistic:

“Article 112. Vinculacié amb habitatge existent.
1. Per aquelles bordes o cabanes destinades a I'is de lleure familiar, és condicié
indispensable per a tota intervencié de rehabilitacid o reconstruccid, o per tota
intervencié que modifiqui el seu aspecte exterior o la seva distribucio espacial interior
gue la finca on s'implanti estigui amb caracter previ vinculada registralment a un
habitatge, essent ambdos propietat de la mateixa 0 mateixes persones.
2. Agquest habitatge s’ha de situar dins la Val d’Aran.
3. La vinculacié entre la finca on s’emplaci la borda o cabana i I'habitatge habitual de
la persona o persones propietaries s’ha de fer constar en el Registre de la Propietat
d’acord amb la normativa aplicable, mitjancant nota al marge de les dues entitats
registrals.
4. A cada habitatge se li pot associar una Unica borda o cabana. Aquella persona o
persones propietaries que tenen més duna borda o cabana, a més daquella
edificacio vinculada per al lleure familiar, s’admeten en aquelles bordes i cabanes
gue mantenen parets, les obres de conservacié, d’adequacio, de millorament o de
manteniment amb I'objectiu final de preservar aquest patrimoni de la Vall.”

Normes subsidiaries i complementaries de planejament aprovades definitivament per la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Lleida en data 18.1.1982 i publicades al DOGC en
data 31.3.1982 a l'efecte de la seva executivitat (exp. 1981/38/V), d’abast plurimunicipal de
tots els municipis de la Vall: Arres, Bausen, Les Bordes, Bossost, Canejan, Les, Vielha e
Mijaran, Vilamos i Naut Aran.
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Els usos permesos es defineixen amb caracter general en I'article 31: residencial,
hoteler, comercial, oficines, industrial, sanitari assistencial, educatiu, sociocultural,
religiés, recreatiu, esportiu, administratiu, abastament, agricola-ramader-forestal, i
vialitat.

El pla tipifica dos tipus de qualificacions en el SNU: s0l rustic, en els fons de vall i en
I'entorn de nuclis i sol de proteccié especial, majoritari en la vall.

Amb caracter general, s'admeten la rehabilitacié de les construccions enrunades i la
recuperacio de vivendes de les construccions preexistent (art. 119).

En sol qualificat de rustic I'is preferent és l'agropecuari i es permeten usos
d’habitatge unifamiliar, comercial, sanitari assistencial, recreatiu, esportiu,
administratiu, abastament, cementiri, industries de transformacié de productes del
pais (fusta, llet, carnies, ramaderia...) i hidroelectriques (art. 120).

S’admeten les instal-lacions d’interes public que justifiquin la necessitat
d’emplagcament en medi rural.

Condicions d’edificacio: edificacié reduida (art. 124): finca minima 1.000 m2, volum
maxim 800 m3 (inclos soterrani), ARM 4 m, ocupacid maxima 120 m2 o 12%,
separacions 5 m, PB+1PP, tanques d'1,20 m de paredat del pais, serveis soterrats;
edificacié major (art. 125): no per a usos de vivenda o comercial, finca minima 5.000
m2, volum maxim 10.000 m3 (inclos soterrani), ARM 9 m, ocupacié maxima 20%,
separacions 10 m, composicio lliure,

En sol de proteccio especial només s’admeten (art. 126) els usos compatibles amb
les condicions naturals i amb els objectius de la proteccié especial. Es prohibeix
gualsevol construccid, llevat dels refugis de muntanya - per a excursionistes,
pescadors o pastors i per a I'Gs forestal o d’'industria hidroeléctrica - i de les bordes
per a us agropecuari. L’edificacio es regulara per les condicions de les edificacions
de dimensié reduida per al sol rustic. També s’admeten les instal-lacions i
edificacions vinculades a l'esqui, que es regularan per les condicions de les
edificacions de dimensié major per al sol rastic.

Les Normes subsidiaries de planejament es van redactar amb caracter plurimunicipal i amb
caracter complementari a un Pla general anomenat “Terzén de Pujolo o ndcleo 1” en el
municipi de Naut Aran, aprovat definitivament en data 10.4.1969, i publicat al BOP de data
24.4.1969. Aquest planejament general supramunicipal era susceptible de modificacio i
revisio en cada municipi d'aquelles modificacions de les Normes que tinguessin una
incidencia territorial limitada a un anic terme municipal.

Amb la revisio de les Normes subsidiaries de planejament del municipi de Naut Aran,
aprovades definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data
20.6.2002, i publicada en data 18.7.2002, el Pla general plurimunicipal fou derogat per
aguest municipi i les Normes subsidiaries de planejament van deixar de tenir el caracter de
complementari.
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Des de la vigéncia de les Normes subsidiaries de planejament s’han aprovat un total de
127 modificacions en els diferents municipis i 83 expedients de planejament derivat.

En relaci6 amb les masies i cases rurals, homés s’ha aprovat definitivament un Pla
especial urbanistic de Cataleg de masies i cases rurals, en el municipi de Vilamos, en data
8.3.2013 i publicat al DOGC en data 19.3.2014 i dues rehabilitacions (mitjancant PEU) a
Naut Aran.

En els municipis de Vielha, Naut Aran i Les sén vigents modificacions de I'article 126, que
afegeix els usos d'interés public en el sol de proteccio especial; a Naut Aran, a més, la
modificacié vigent també conté una modificacio dels articles 31, 114 i 119 que regula I'Gs
agropecuari.

Modificacio de les Normes subsidiaries de planejament en relaci6 amb ['article
126 del terme municipal de Les, aprovat definitivament en data 9.5.2014 i
publicat al DOGC en data 4.7.2014 (exp. 2014/53352).

Modificacié de les Normes subsidiaries de planejament per la regulacio de la
implantacié d'equipaments d'interes public del terme municipal de Naut Aran,
aprovat definitivament en data 8.3.2016 i publicat al DOGC en data 4.4.16 (exp.
2013/49716).

Modificaci6 de les Normes subsidiaries i complementaries de planejament
namero 71 referent a la modificacié de l'article 126 del terme municipal de Vielha
e Mijaran, aprovat definitivament en data 25.11.11 i publicat al DOGC en data
4.1.2012 (exp. 2011/45467).

- Cataleg de paisatge de I'Alt Pirienu i Aran, aprovat definitivament el 3.4.2013 (edicte de
9.4.2013, sobre una resolucié del conseller d’aprovacié definitiva del Cataleg de paisatge
de I'Alt Pirineu i Aran). Inclou dues unitats de paisatge: Unitat 1. Era Baisha Val d’Aran, i
Unitat 2. Era Nauta Val d’Aran.

Descripci6 de la proposta

La proposta té per objecte incorporar la regulacié del titol VIII del PDUVA en relacié amb
les bordes i cabanes en la normativa de les Normes subsidiaries de planejament vigents,
en els articles 31, 120, 119 i 126:

El document planteja la proposta en 2 documents tecnics presentats conjuntament: un
d’abast del municipi de Naut Aran i l'altre d’abast de la resta de municipis de la Vall,
excepte Naut Aran i Vielha (Arres, Bausen, Les Bordes, Bossost, Canejan, Les i Vilamos).
En ambdds documents es proposen les modificacions seguents, amb les especificitats que
es detallen:

- Article 31: s’afegeix parcialment la definicié de I'is de lleure familiar establerta en I'article
111.2 del PDUVA. No s’incorpora la part que defineix quan aquest Us és admissible.
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- Article 119: se substitueix el punt 1 per una regulacié que remet la rehabilitacié de bordes
i cabanes al planejament aplicable. S’afegeix un punt 3 que reprodueix la regulacié del titol
8 del PDUVA (de I'article 104 al 126 inclosos) amb les particularitats seguents:

- Se substitueix el concepte “pastor” per “ramader”.

- Es determina el caracter obligatori de la fitxa.

- Se suprimeix el recordatori que l'incompliment de les condicions de la llicencia
fonamenta, si s’escau, les actuacions disciplinaries.

- S’excepciona de la vinculacio del lleure familiar a un habitatge en la vall als
propietaris que professionalment exerceixen activitats ramaderes, agricola o forestal
(redactat de l'article 112 antic del PDUVA que fou suprimit d’acord amb el recurs de
data 1.7.2015 i ara es recupera).

- En la definicié de cabana se suprimeix respecte al PDUVA la descripcio relativa a
gue estaven situades a cotes superiors a 2.200 m com a suport al circuit del bestiar.
En aquest sentit s’entén que les cabanes estan situades en qualsevol cota.

- Es flexibilitza la recuperacié de runes situades en espais de proteccidé especial,
admetent-les si es justifica que les intervencions no comprometen els valors que
motiven la proteccid de I'ambit.

- Se suprimeix la possibilitat d’acabat de facanes amb revestiment arrebossat de
calc en cru o pintat amb pintura de base mineral (calg, silicats) també de to cru.

- Per altra banda, es fan ajustos pel que fa a la regulacié de la Comissio de
Seguiment i ajustos de redactat, com l'intercanvi de la definicié de peralérs i peraus.

- Art. 120: Se suprimeix la preferencia d'us agropecuari i la necessitat d'informe del
Departament competent en matéria d’agricultura per als altres usos i s’afegeix:

- Els usos d’habitatges només seran en els suposits legalment previstos.

- Definicié de I'Gs de lleure familiar, remissio per regulacio a I'article 119 (3.3.4).

En la modificacio relativa als municipis de Bausen, Arres, Es Bordes, Bossost,
Canejan, Les i Vilamos s’afegeix en aquest article 120, que s'admet I'Us turistic
permes per la legislacié urbanistica i es remet a la legislacié d’establiments turistics i
a la legislacié urbanistica.

- Art. 126: S’afegeixen els conceptes segulents:

- En el punt a: s’afegeix que també s’admeten els usos previstos per a la
recuperacié de bordes i cabanes.

- En el punt d (punt e a Naut Aran): es remet les condicions de la recuperacié de
bordes i cabanes a l'article 119 modificat.

S’inclou un document ambiental estrategic, que no conté alternatives, en base a que es
tracta d'una adaptacié de les Normes urbanistiques del planejament general urbanistic
vigent a la normativa del planejament de rang superior, en aquest cas el PDUVA, i indica
gue no es considera que la modificacid tingui efectes negatius rellevants en el medi
ambient; no s’inclouen mesures correctores ni es preveuen eines especifiques per al
seguiment ambiental.
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En el document de proposta de Naut Aran es reconeix |'articulat propi de la seva normativa
modificada.

Redactor: Xavier Playa, arquitecte.

Consideracions

La proposta es justifica per la necessaria adaptacio al Pla director urbanistic del
planejament urbanistic general vigent, ja que és més restrictiu en relacié amb els usos del
sol classificat com a no urbanitzable.

En aquest sentit, es considera justificada la modificacid, ja que si bé el PDUVA és
d’aplicacio directa, en el sol de proteccié especial regulat pel planejament municipal és més
restrictiu que el PDU i, per altra banda, en relacié amb I'is de lleure familiar, si bé es pot
entendre com una extensié dels usos agropecuaris, és necessari regular-lo d’acord amb el
definit pel PDUVA.

La proposta es justifica amb caracter general, sense valorar en detall els canvis respecte al
redactat de la 1a normativa del PDUVA. En aquest sentit, caldria concretar el motiu de
cada canvi proposat en relacio amb el PDUVA, per tal d’entendre la proposta.

En relacié amb el contingut de la modificacié en relacié amb el PDUVA.

- En caracter general es recomana que la modificacio remeti a la normativa del
PDUVA front la seva reproduccié ja que facilita la seva modificacié futura i
redueix la possibilitat de que sorgeixin incoherencies normatives.

Article 31:

La definicio dels usos de lleure familiar del punt 16 de l'article 31 s’ha de reproduir
integrament de larticle 111.2 del PDUVA, en tant és una determinacié del Pla
director urbanistic, o bé cal fer una remissio amb I'article 119 que s’esta modificant.

Article 119:

- La definicioé de cabana deslligada del pasturatge en cotes altes i el canvi de pastor
a ramader indicada en els articles 119.3.3.1 i 119.3.8 suposa ampliar els elements a
protegir amb altres edificacions vinculades a l'agricultura en els fons de vall o en
cotes més baixes. Si bé es considera adequada la proposta si els elements tenen
valors, cal determinar en el document de proposta quins usos s'admeten en cabanes
a partir de la cota superior als 2.200 m i en cotes inferiors, ja que modifica la
definicié de cabana del PDUVA.

- No es considera necessari incloure els articles 119.3.4 al 119.3.7, relatius a
I'inventari i la comissié de seguiment, ja que no s6n competéencia del municipi, sind
d’abast de tota la vall. En tot cas, si s’'inclouen, s’han de reproduir exactament com
estan redactats al PDUVA amb totes les seves determinacions a nivell informatiu.
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- Les condicions de la vinculacié del lleure familiar a un habitatge en la vall s’ha de
reproduir integrament segons l'article 112 del PDUVA, (119.3.9) sense excepcions,
ja que és una determinacié del Pla director urbanistic vigent.

- Art. 119.3.14.3: La nova regulacié de la recuperacié de runes en sols amb valors
ecologics i paisatgistics contradiu les determinacions del PDUVA, que les prohibeix
en aquest espai i, per tant, cal mantenir el redactat del PDUVA.

- Article 120: Es recomana mantenir el caracter preferent dels usos agricoles,
forestals i ramaders del sol qualificat com a rustic.

Per altra banda, cal remetre I'is de lleure familiar a I'article 31.16 o s’ha de vincular
a I'ls agricola, ramader i forestal com a Us compatible amb determinades
condicions.

- Es detecten les errades materials seguents:
- Errada art. 119.3.3.1, la referéncia a les cabanes i bordes és l'article 114, no el
112.
- Errada art. 119.3.3.5, la vigéncia del primer Pla general es va produir en data
24.4.1969, no el 19.12.1965.
- Errada art. 119.3.10, els usos tradicionals es defineixen en l'article 111.1, no en el
109.1, les escriptures a l'article 112, no al 110.
119.3.11.g: cal concretar la contradiccio amb el PDUVA, de la definicié de penaler i
penau, que s’intercanvia.
- Errada en el quadre d’obertures, la columna de nombre d’obertures en superficie
de coberta esta desplacada a la columna esquerra de vessants.

Quant a la formalitzacié de la proposta, que remarca suggeriments no acceptats i altres
simbolismes en colors es recomana que el redactat normatiu definitiu del document final no
es mostrin simbolismes de colors, subratllats o tatxats, per tal de facilitar la correcta
publicacié al DOGC.

Pel que fa a la tramitacio dels expedients urbanistics, caldra tramitar conjuntament amb el
document de modificacié de les Normes subsidiaries de planejament de la Val d’Aran, un
document especific de Modificacié d’aquestes Normes pel que fa al municipi de Naut Aran.
Tanmateix, els tramits poden esser efectuats simultaniament i de conformitat amb [l'article
I'art. 54.3 de la Llei 1/2015, de 5 de febrer, del régim especial d'Aran, els pot dur a terme el
Conselh Generau fins a I'aprovacio provisional sempre que hi hagi delegacié expressa pel
Ple de cada corporacio.

Fonaments de dret
Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.
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Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

Resolucié TES/757/2012, de 20 d’'abril, de delegacié de competencies de la persona titular
de la Direccié General d’'Ordenacié del Territori i Urbanisme en els comissions territorials
d’Urbanisme i la Subcomissié d’'Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
nam. 6117, de 27 d’abril de 2012.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissié d'Urbanisme d'Aran I'adopcioé de
I'acord seguent:

-1 Emetre informe sobre la Modificacié de les Normes subsidiaries del planejament de la
Val d’Aran, en relacié amb la regulacié de les bordes i cabanes en sol no urbanitzable, amb
les indicacions exposades en I'apartat consideracions.

- Comunicar-ho a I'Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacié Ambiental.

La cap del Servei Territorial
d'Urbanisme de Lleida
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Cu: 4

Sessio: 17 de febrer de 2017

Expedient: 2016 / 062040 / V

Assumpte: Pla especial urbanistic del projecte de remodelacioé del terreny per a l'obertura
de noves pistes d'esqui, a la zona del Pla de Beret, a I'estaci6 de muntanya de Baqueira
Beret

Terme municipal: Naut Aran

Comarca: Val d'Aran

Informe proposta

L’'empresa Baqueira Beret, S.A. ha tramés a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacio
ambiental de Lleida el Pla especial urbanistic del projecte de remodelacié del terreny per a
I'obertura de noves pistes d'esqui, a la zona del Pla de Beret, a I'estaci6 de muntanya de
Baqueira Beret, per tal de sotmetre’l a avaluacié ambiental estratégica simplificada.

D’acord amb I'art. 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio ambiental, I'drgan
ambiental consultara a les Administracions Publiques afectades per tal que posteriorment
pugui formular I'informe ambiental estrategic.

Vist el Pla especial urbanistic, es proposa a la Comissié d’'Urbanisme d’Aran emetre el
segient informe urbanistic:

Objecte
Obertura de 5 pistes d’esqui.

Ambit d’actuacio
Terrenys situats al Pla de Beret, en la vesant nord-oest del Tuc de Saumet, a banda i
banda del Barranc de Blanheuar.

Parcel-la 863 del poligon 10, partida Bosc deth Mont, de propietat comunal, dins de la
Forest d'utilitat publica niumero 297.

En aquest vessant de muntanya ja existeixen diverses instal-lacions vinculades a I'estacio
de muntanya de Baqueira Beret: 5 remuntadors i diverses pistes d’esqui.

Planejament vigent. antecedents

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya

el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat

immediata:

- Sol de proteccio territorial, potencial interes estratégic de muntanya (s’hi permeten els
equipaments i instal-lacions necessaries per a les estacions d’esqui).
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Pla director urbanistic de la Vall d'Aran, aprovat definitivament pel conseller el 28.6.2010 i
publicat en el DOGC num. 5674 de 20.7.2010 a I'efecte de la seva executivitat.

Modificacié del Pla director urbanistic de la Vall d'Aran, aprovada definitivament pel
conseller en data 20.1.2015 i publicat en el DOGC 1'1.4.2015.

e S0l de protecci6 territorial, sol de potencial valor estratégic, amb valor potencial de
les activitats econOmiques estratégiques compatibles amb el sol no urbanitzable.
Inclou diversos espais potencialment vinculats a l'activitat de I'esqui. Qualsevol
intervencié en aquest sol haura d'aplicar criteris d'impacte minim sobre els prats de
pel cani (Nardus sfricta), rics floristicament, dels terrenys silicis de la muntanya
mitjana atlantica o subatlantica, per ser un habitat d'interes comunitari prioritari i, en
el seu cas, establir mesures compensatories de la perdua d'aquest habitat.

e El Pla director recull, a nivell informatiu, els ambits de modificacié del domini actual
de l'estaci6 de muntanya recollides en el Pla director d’estacions de muntanya
(PDEM) 2006-2011. En aquest sentit s'estara al que el planejament urbanistic
municipal i la planificacié sectorial s’estableixin. La major part de les noves pistes se
situen fora d’aquest ambit de modificacio.

Revisio de les Normes subsidiaries i complementaries de la Val d’Aran, al municipi de Naut
Aran, aprovades definitivament pel conseller en data 20.6.2002 i vigents del 18.7.2002:

- Sol no urbanitzable de proteccio especial.

- Dins la delimitacié del domini esquiable.

En la normativa de les Normes subsidiaries de planejament (article 126.c) es determina
que les actuacions que suposin una ampliacié de I'estacié d’esqui actual caldra tramitar-les
mitjancant un Pla especial urbanistic i que les instal-lacions i les edificacions vinculades a
I'explotacié de les estacions d’esqui i muntanya, també es regularan per les condicions de
les edificacions de dimensié major per al sol rastic.

En les condicions de les edificacions de dimensié major es determina que els moviments
de terres no poden donar lloc a talussos amb pendent superior al 30%. Els talussos
s’arboritzaran. En tot cas el perfil definitiu dels terrenys no podra separar-se dels naturals
més de 3 m.

Modificacié de les Normes subsidiaries de planejament per la regulacié de la implantacio
d’equipaments d’interés public, aprovada definitivament per la Comissié d'Urbanisme
d'Aran de 8.3.2013 i publicada en el DOGC num. 6348 de 4.4.2013 a l'efecte de la seva
executivitat immediata.

En data 23.6.2016 la Comissiéo d'Urbanisme d'Aran va acordar aprovar el projecte de
instal-lacié d'un remuntador telecadira tres places, pinca fixa TS B1, aprofitant I'antic TS
Vista Beret a la zona de Beret de l'estacio d'esqui de Baqueira Beret, de Naut Aran, amb
les condicions dels informes sectorials corresponents.

Aquest telecadira, no es vinculava a noves pistes d’esqui, sin6 que tenia objectius
de millora de l'accessibilitat interior de I'estacid, si bé possibilitava I'obertura de
noves pistes, que calia tramitar com un Pla especial urbanistic. Té una longitud de
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1.098,50 m, 13 pilones, i salva un desnivell de cota 1.848 i arribada a la cota 2.090 i
seguira un tracat més o menys paral-lel pel sud al barranc de Blanheuar. La seva
capacitat és de 1.800 persones/hora.

El nou remuntador comptava amb les instal-lacions i edificacions seguents:

- Estacié motriu - tensora (inferior), de 16,50 m de llarg per 8,25 m d’ample, amb
una caseta de maniobra i control annexa, de 3 m de llarg per 2,50 m d’ample.

- Estacié de retorn (superior) amb una caseta de control annexa, de 3 m de llarg
per 2,50 m d’'ample.

Les torres estan interconnectades per un cable de telecomandament soterrat per la
rasa del qual també passara una linia eléctrica.

Descripci6 de la proposta
La proposta consisteix en la delimitaci6 d’'un PEU per la remodelacié del terreny on es
configuren 5 noves pistes d’esqui alpi vinculades al telecadira TS-B1:

- Pista A: 1.130 ml, amplada mitjana 27 m, inici cota 2.065 és una derivacio de la pista Ta
Beret 3, fins cota 1.847, prop de l'estacié inferior del TS-B1. Abasta una superficie de
30.367 m2.

- Pista B: 652 ml, amplada mitjana 23 m, inici cota 1.948 és una derivacio de la pista Ta
Beret 4, fins cota 1.848, prop de I'estacid inferior del TS-B1. Creua el barranc, que restara
practicable un cop tapat per la neu. Abasta una superficie de 15.130,2 m2.

- Pista C: 1.323 ml, amplada mitjana 26 m, inici cota 2.101 prop inici TS-B1, fins cota 1.847,
prop de I'estacio6 inferior del TS-B1. Creua el barranc, que restara practicable un cop tapat
per la neu. Abasta una superficie de 35.516 m2.

- Pista D: 1.139 ml, amplada mitjana 29 m, inici cota 2.081, és una derivacié de la pista C,
fins cota 1.874 on enllaca amb la pista C. Abasta una superficie de 33.884 m2.

- Pista E: 977 ml, amplada mitjana 31 m, inici cota 2.053, és una derivacioé de la pista D,
fins cota 1.864 on enllaca amb la pista C. Abasta una superficie de 31.068 m2.

Aixi, 'ambit del Pla especial urbanistic resta conformat per la superficie de cada pista, que
suma un total de 145.985 m2s, una longitud de pista acumulada de 5.221 ml, i un desnivell
global de 254 m, des de la cota superior 2.101 fins la inferior 1.847.

El moviment de terres només es preveu en les pistes D i E; en la resta és suficient un
tractament superficial de desempedregament i de anivellament de la capa de neu.

El volum del moviment de terres de les pistes D i E resta equilibrat, amb un balang
d’aportaci6 d’altres terres sobrants de I'estacio:

REPOSICIO |EXTRACCIO BALANC | SUPERFICIE
ACTUACIO (m3) volum (m3) volum (m2)
Pistes D i E 5.610 5.545 -65 9.008

No es preveu xarxa d’innivacio.
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L’estudi d’'inundabilitat indica afectacions Q-10 de les pistes B i C en les cotes inferiors, en
el creuament amb el barranc de Blanheuar.

L’estudi de mobilitat analitza la mobilitat actual de vehicles i usuaris, i conclou que
I'obertura de les 5 pistes, que suposara un creixement del 1,8% de vehicles i esquiadors
qgue accedeixin per la carretera C-142b (de Baqueira al Pla de Beret), és assumible per les
infraestructures actuals d’accés, aparcament i millora la remunta amb 'obertura del TS-B1.

El pressupost de les obres ascendeix a 94.200€, amb una previsio d’execucié de 3 mesos.

El document ambiental indica que no es plantegen alternatives d’ubicacid, ja que la posicio
del telecadira TS B1, sense pistes associades, fa que la proposta sigui la propicia per
proximitat. L'estudi d’alternatives es fonamenta en una presa de millors decisions sobre
condicionants tecnics (exposicié al sol, pendent, superficie, alineacido i amplitud) i
ambientals (afectacié habitats vegetals, minimitzacié de talussos, distancies a jaciments...)
sobre les pistes.

S’aporta estudi d’impacte paisatgistic de I'actuacié.
Redactor: Heribert Ramon Marti, enginyer tecnic industrial.

Consideracions

La proposta esta inclosa en els suposits d’actuacions en sol no urbanitzable previstos per
la legislacié urbanistica vigent, com a obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a
una activitat col-lectiva de caracter esportiu i d’esbarjo que es desenvolupa a l'aire lliure,
que es tramita mitjancant un Pla especial urbanistic de desenvolupament.

La proposta justifica la necessitat d’obertura de les pistes per esponjar els remuntadors
existents, especialment el TSD Dera Reina, fixant esquiadors en el Pla de Beret. Pel que fa
a la solucié adoptada, es justifica pel criteri de minima afectacié6 ambiental i maxima
adaptacio a l'orografia existent.

La major part de les noves pistes se situen fora de I'ambit previst per ampliacions pel
planejament sectorial del Pla director d’estacions de muntanya. No obstant, aquest Pla
director sectorial no estableix prohibicions d’ampliacions en altres punts i el Pla director
urbanistic de la Vall d’Aran tampoc estableix limitacions.

En relacid6 amb I'impacte i integracid paisatgistica de la proposta, la parcel-la se situa dins
la unitat de paisatge UP-2 “Era Nauta Val d’Aran” (Cataleg de paisatge de I'Alt Pirineu i
Aran), caracteritzada per paisatges amb valls d’origen glacial i extenses pastures als
vessants de solana en contrast cromatic amb les denses pinedes de les obagues. També,
perd, és un dels paisatges que ha experimentat transformacions més intenses vers el
model alpi d’aprofitament modern d’aquests recursos amb un model urbanistic associat als
equipaments d’esqui i a la centralitat de Vielha (polaritat economica i de serveis de la Val
d’Aran). Un dels principals valors en el paisatge son les extenses pastures del Plan de
Beret, el santuari de Montgatrri i la vall capcalera de la Noguera Pallaresa.
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En l'estudi d’'impacte paisatgistic aportat es proposen les seguents mesures d’integracio
paisatgistica: minima afectaci6 de masses arbories, reutilitzacié de capes vegetals,
restauraci6 de la vegetacid, adopcid de formes suaus en el moviment de terres,
manteniment i neteja de les pistes.

La proposta no justifica I'adequacié del moviment de terres a les condicions de les Normes
subsidiaries de planejament per a les edificacions de dimensié major en sol no urbanitzable
de l'article 125 de les Normes subsidiaries de planejament pel que fa a la separacio
maxima de 3 metres del terreny definitiu respecte l'original. En tant en el Pla especial
urbanistic o en el projecte executiu s'indica que el moviment de terres és minim, perd no
s’'assenyala amb prou precisido les cotes de separacio del terreny definitiu respecte
I'original, és un aspecte que caldra assegurar en I'execuci6 de I'obra.

Fonaments de dret
Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

Resolucié TES/757/2012, de 20 d’abril, de delegacié de competéncies de la persona titular
de la Direccié General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme en els comissions territorials
d’Urbanisme i la Subcomissié d’'Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
nam. 6117, de 27 d’abril de 2012.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissio d'Urbanisme d'Aran I'adopcio de
I'acord seguient:

-1 Emetre informe sobre el Pla especial urbanistic del projecte de remodelaci6 del terreny
per a I'obertura de noves pistes d'esqui, a la zona del Pla de Beret, a l'estacié de muntanya
de Baqueira Beret, de Naut Aran amb les indicacions exposades en ['apartat
consideracions.

-2 Comunicar-ho a I'Oficina Territorial d’Accio i Avaluacié Ambiental.

La cap del Servei Territorial
d'Urbanisme de Lleida
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CU:5

Sessi6: 17 de febrer de 2017

Expedient: 2011 / 043679 / V

Assumpte: Pla de millora urbana PE-6 Cota 1500, Baqueira
Terme municipal: Naut Aran

Comarca: Val d'Aran

Informe proposta

Antecedents
La Comissi6é d'Urbanisme de d'Aran, en sessio de 27 de juliol de 2012, va adoptar I'acord
seglent:

Primer. Mantenir la suspensio del Pla de millora urbana PE-6 Cota 1500, Baqueira,
promogut per la Junta de Compensacio i tramés per I'’Ajuntament de Naut Aran, fins que
s’aporti un text refés que incorpori un projecte especific de mesures que garanteixin la
protecci6 dels riscos identificats, i que estableixi condicions de desenvolupament
d’execucié previa o simultania d’aquestes mesures, identificant I'estudi economic i
I'estimacié del pressupost, incorporant el cost de les obres que comportin les mesures,
internes i externes, a carrec del sector.

Ambit d’actuacio
Sector de 4,79 ha de superficie, situat entre les urbanitzacions del nucli de Naut Aran i a
banda i banda de la C-142b.

De forma irregular, limita pel nord est amb el sol provinent del sector de la cota 1700, per
I'oest amb el sol urba de la cota 1.550 inclos en el poligon d’actuacio urbanistica UA-1, per
I'est amb el sector PMU-5 i al nord amb el sol classificat com no urbanitzable.

Topograficament, els terrenys tenen un pendent ascendent a nord est. L’estructura de la
propietat la conformen 14 finques que pertanyen a 5 propietaris, segons el document
aportat.

Existeixen en I'ambit 3 edificacions: una caseta a peu de carretera destinada a serveis
técnics de telecomunicacions, amb dues antenes exteriors, una edificacio al nord oest, de
recent construccio, i una borda en runes en la part central.

Aixi mateix, una linia eléctrica d'alta tensio travessa I'ambit de nord est a sud oest.

Tramitacié municipal
Verificacié del Text refés: Ple de I'ajuntament, en sessio de 15.12.2016.
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Descripci6 de la proposta

S’incorpora en el document de proposta del sector un projecte de mesures de proteccio
anti-allaus, per donar compliment a l'acord de la Comissié d'Urbanisme d'Aran de
27.7.2012.

Aquest estudi es fonamenta en dos treballs previs:

1- L'estudi de riscos derivat dels processos nivals al sector PMU-6, de data juny de
2015, que ja consta a I'expedient.

2- El projecte de mesures de proteccié anti-allaus, realitzat per I''CGC de data juliol
de 2003, sobre la proteccio de la C-28bis, Pleta de Baqueira i sectors propers,
analitza 11 zones d’allaus en I'entorn del sector, i documenta els allaus que s’han
produit des de I'any 1978, superposant-los per visualitzar el grau d’incidéncia de
repeticio sobre el territori.

El document concreta les mesures de prevencié que s’estableixen per prioritats
d’actuacié: en primer lloc, arreglar els desperfectes de les instal-lacions existents, a
causa dels allaus del 2003 i afegir arees de xarxes, més amunt de les existents, i
completar-les.

Per altra banda es defineixen 11 arees d’actuaci6 amb un ordre de prioritat, que
tenen diverses solucions técniques (permanent i/o temporals, actives i/o passives)
en el vessant superior de la serra de Comalada, i a banda i banda del naixement del
Garona: xarxes, barreres de vent, galeries, i desencadenants artificials. També es
determina que cal implantar una prediccio per al control i gestio del perill d’allaus.

L’estudi concreta que el punt d’origen que pot afectar el sector és 'anomenat “Comalada
4", i que segons l'estudi 2, no es determinen actuacions de prevencio sobre el sector o el
seu entorn immediat.

S’analitzen les dades nivo-climatiques des de l'any 78, i les dades d'allaus soferts, per
modelitzar un mapa de perillositat d’allaus, que no té en compte les mesures de proteccio
incorporades en I'estudi 2, a 30 anys (afectacié 1/3 nord sector), més de 30 anys (afectacio
50% nord sector) i més de 300 anys (100% afectacio).

L’estudi determina que amb les mesures adoptades a partir de I'any 2003 arran de l'estudi
2, s’ha minimitzat el risc, entes a partir de les variables de vulnerabilitat i la perillositat, i que
el mapa de modelitzacié de perillositat s’ha de modificar rebaixant-lo.

Quant a les mesures concretes que cal implantar, I'estudi determina que amb les previstes
de caracter actiu en origen en I'estudi 2, que ja es troben executades segons la proposta,
cal actuar sobre I'extrem nord del sector PMU-6, només amb mesures complementaries
segulents:

- En el marge esquerra del Garoneta, a base d’'una estructura de desviament o
dissipacio, d’'uns 2 m d’al¢cada, discontinua, de maxim 4 m de llargada, separada 5 m
de la llera, en la unitat de sistema d’espais lliures, que ocuparia en global una
longitud de 40 m en 7 unitats de mur, amb criteris d’integracié paisatgistica. Es
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preveu un cost de 83.650€, que assumira el sector PMU-6, amb execucidé previa o
simultania amb la resta d’obres d’urbanitzacio.

- Reforcant les facanes de les edificacions de primera linea properes a la Garoneta,
gue han de ser cegues en la planta baixa.

- Establir un protocol d’actuacié davant nevades i risc d’allaus.

Les dades finals de la proposta son:

Superficie | Computable
Ambit 47.890,26| 36.153,56
Vialitat 12.125,84 25,32%
Sistema espais lliures | 23.945,13 50,00%
Equipaments 609,90 1,27%
Zona 3el 11.209,39 23,41%
Sostre 5.639,96 0,156 m2st/m2s
Habitatges 31 8,61 hab./ha

Gestié: 1 poligon d’actuacié urbanistica, sistema d'actuacié per reparcel-laci6 modalitat
compensacio basica, cessio del 10% de I'aprofitament.

Els costos actualitzats d’urbanitzacio diferencien 3 conceptes:

- Costos d'urbanitzacio basics del sector, vialitat i espais lliures: 957.805,32€

- Costos complementaris, escomeses, anti-allaus, carregues externes: 121.688,96€
- Costos imputats pel PEI de Baqueira: 930.442,65€

Total costos urbanitzacié: 2.009.936,93€

Es determinen a part els costos de gestiéo (372.169,44€), que inclouen la redaccid del
Projecte d’'urbanitzacié (170.671,22€). Aquests costos es tenen en compte en l'avaluacio
economica del sector, que determina la viabilitat pel saldo positiu del valor residual de
I'actuacio i la repercussié admissible del cost d’execucié (210,66€/m2s).

S’aporta nou informe del Departament d’Interior, de data 8.2.2017, favorable amb una
recomanacio respecte a elaborar el PAM. En aquest informe s’ha valorat el document
tecnic actualment aportat.

Técnic redactor: David Pampols Camats i Roma Pampols Sales, arquitectes i Pong¢ Feliu
Latorre, ambientoleg.

Normativa
69 articles.

Consideracions

La proposta déna compliment a I'acord de la Comissié d'Urbanisme d'Aran, en tant proposa
unes mesures concretes de proteccié anti-allaus i les incorpora a les obres d’urbanitzacio i
avaluacié economica.
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Tot i aix0, en la normativa del document de proposta del PMU no s’incorpora la
determinacié que consta a I'estudi de mesures anti-allau, relativa a la execucio prévia o
simultania de les obres indicades, tal i com indicava I'acord de la Comissié d'Urbanisme
d'Aran.

Malgrat I'estudi de mesures és un document integrant del pla i es podria condicionar aquest
aspecte en l'aprovacié definitiva del projecte d’urbanitzacié, de competencia municipal,
I'estudi no és normatiu, i cal garantir el compliment de la prescripcié des de la normativa
del pla.

No s’aporten les garanties corresponents als costos d’urbanitzacié del pla.
S’aporta el Text refés degudament diligenciat.
S’aporta el suport informatic digital en format PDF degudament diligenciat.

Fonaments de dret

Article 70, 106.3 i 107.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Articles 90 i 91 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissio d'Urbanisme d'Aran I'adopcié de
l'acord seguent:

-1 Aprovar definitivament el Pla de millora urbana PE-6 Cota 1500, Baqueira, de Naut Aran,
promogut per la Junta de Compensacio i trameés per l'ajuntament, i supeditar-ne la
publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i consegtient executivitat a la
presentacio d’'un Text refds, verificat per I'dorgan que ha atorgat I'aprovacio provisional de
I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions seguents:

1.1 Cal incorporar normativament la condicio relativa a I'execucio previa o simultania
de les obres anti-allaus descrites en els estudis de proteccio de riscos que conté el
document.

-2 Indicar I'ajuntament que el Text refés incloura el text de les Normes urbanistiques i els
planols d’ordenacié en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en
compliment de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, i de I'Ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s’estableixen els requeriments tecnics de la presentacio, en suport informatic, de les
Normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat
de Catalunya competents per a la seva aprovacio definitiva.
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-3 Manifestar que, d’acord amb els articles 106.3 i 107.3 del Text refés de la Llei
d’urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, és requisit previ a la publicacié
del pla i condiciona la seva eficacia la constitucié de la garantia corresponent al 12% del
valor de les obres d'urbanitzacié. El promotor del pla disposa d’'un termini d’'un any per
acreditar la constitucié d’aguesta garantia.

-4 Comunicar-ho a I'ajuntament i al promotor.

La cap del Servei Territorial
d'Urbanisme de Lleida
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Sessio: 17 de febrer de 2017

Expedient: 2016 / 060061 / V

Assumpte: Pla de millora urbana d'ordenacio volumetrica al nucli d'Escunhau
Terme municipal: Vielha e Mijaran

Comarca: Val d'Aran

Informe proposta

Antecedents
La Comissid d’'Urbanisme d’Aran, en la sessi6 de 2 de novembre de 2016 va acordar:

-1 Aprovar definitivament el Pla de millora urbana d'ordenacié volumétrica al nucli
d'Escunhau, del municipi de Vielha e Mijaran, promogut per Manuel Delseny Sacau i
trames per I'ajuntament, i supeditar-ne la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de
Catalunya i consegient executivitat a la presentacié d’'un Text refds, verificat per I'drgan
que ha atorgat I'aprovacio provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori
les prescripcions seguents:

11

11

1.2

1.3

1.4
15

Incloure les condicions de l'informe de I'Agéncia Catalana de l'Aigua, de data
7.10.2016, i de l'informe de la Direccido General de Comerg, de data 1.6.2016, en
la normativa del pla.

Cal justificar i revisar els articles referents a parametres comuns: articles 10.4 i
14.2.

Cal justificar i revisar els articles i esquemes que no s'ajusten a la tipologia de
cobertes permesa i al caracter pla de les facanes: articles 14.2, 14.4, esquema
article 18.1 i planols 0.07, 0.08 i O.09.

Esmenar l'article 11.2.1 ajustant la densitat global a 17 unitats.

Configurar una separacié minima de 3 m en els llindars de forma uniforme.

Cal concretar quins sén els usos principals i compatibles en el sector.

Aixi mateix, cal esmenar les diligencies de la documentacié técnica i del suport
informatic digital.

Ambit d’actuacio

L’ambit se situa al nord del nucli urba amb terrenys que confronten pel nord amb la
carretera C-28, pel sud amb els darreres de les edificacions del carrer Sant Sebastia i per
'oest amb el carrer de Santa Anna. De topografia globalment plana, presenta un pendent
del 4% ascendent cap a I'extrem sud, amb un desnivell acumulat d’'uns 2 metres.

L’estructura de la propietat la conformen quatre parcel-les:
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1. Situada més a l'oest existeix actualment un hotel anomenat Els Pletius, de
PB+3PP+SCi 1.022 m2 de sostre, amb front a la carretera C-28.

2. Situada a l'est de I'1, existeix un restaurant de PB+SC, de 360 m2 de sostre amb front
a la carretera C-28.

3. Amb front a la carretera C-28 no existeixen edificacions, s’'inclou parcialment.

4. De forma molt irregular, té un petit front al carrer Sant Sebastia, s’inclou parcialment.
No hi ha edificacions.

La superficie total de 'ambit és de 2.669,55 m2s

En la memoria s’indica que disposa de tots els serveis urbanistics i que el vial esta
urbanitzat i no s’ha de cedir.

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
del 25.7.2006 i publicat al DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a l'efecte de la seva executivitat
immediata.

Pla director urbanistic de la Val d'Aran, aprovat definitivament pel conseller el 28.6.2010 i
publicat en el DOGC en data 20.7.2010 a l'efecte de la seva executivitat immediata, i
modificacié del Pla director urbanistic aprovada definitivament pel conseller en data
20.1.2015 i publicat en data 1.4.2015.

El Pla director esmentat no indica cap actuacio o afectacio en I'ambit de la proposta.

Amb caracter general estableix que qualsevol intervencié que es produeixi en sol urba
haura d'assegurar la conservacié dels valors ambientals i la unitat urbanistica i funcional i
de les relacions entre la morfologia urbana de la zona i la tipologia de [I'edificacio,
especialment en les zones 11 2.

Normes subsidiaries i complementaries de planejament de la Val d’Aran, aprovades
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida amb data de 18.1.1982 i
publicades al DOGC el 31.3.1982.

Modificacié de les Normes subsidiaries de planejament, aprovada definitivament per la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de la Val d’Aran en data 18.1.1989 i publicada en data
21.2.1989, en relacié amb els parametres generals de les zones 1 2.

Modificacié de les Normes subsidiaries de planejament, aprovada definitivament per la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de la Val d’Aran en data 25.6.2007 i publicada en data
5.10.2007, en relaci6 amb la fondaria edificable de les plantes soterrani destinades a
aparcament.

Les determinacions vigents del planejament general en I'ambit sén les seguents:
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- En relacié amb I'ambit;

Les parcel-les 1 i 2 estan incloses en I'ambit de I'estudi de detall nimero 1 previst
pel planejament, de 2.550 m2s, que té com a objectius establir les bases formals -
amb I'edificaci6 i I'arboritzacio- per a integrar I'edifici de I'hotel de I'entrada del poble
al nucli urba.

L'ambit inclou la meitat del vial Santa Anna i la qualificacio del sol privat és de zona
d’ampliacié de casc, clau 2, en la part oest (es correspon a la parcel-la 1), on se
situa I'hotel i de eixample en tipologia aillada, clau 3c, en la resta dels terrenys de
I'est.

Els terrenys de les parcel-les 3 i 4 inclosos parcialment en I'ambit tenen la
gualificacio d’eixample en tipologia aillada clau 3c.

- Parametres comuns de les dues zones:

Les plantes seran rectangulars, simples o compostes per juxtaposicié ortogonal,
longitud de fagana <30 m i de cares planes, les cobertes han de respectar les
tipologies tradicionals segons s’indica en croquis, pendent de 45° a 55°, llucanes
d’amplada maxima 1 m i longitud acumulada maxima d’1/3L, els espais sota coberta
(fumeral i fumeralet) poden ser habitables i només s’afegiran a efectes d’edificabilitat
en les zones 1 (casc antic) i 2 (ampliacié de casc) computant la planta amb alcaria
lliure d’1,5m; I'espai del segon nivell o fumeralet sera depenent del primer i ocupara
un maxim del 45% del primer nivell i amb ventilacié per finestres integrades en
coberta. No es permeten cossos volats si no estan protegits pel rafec de coberta.

En totes les qualificacions, quan la planta fumeral no estigui vinculada a la
immediata inferior, la seva superficie computara com a sostre edificable.

Parametres de definici6 de planta baixa, aspecte de les edificacions, condicions
d’habitabilitat

- Parametres principals de la zona d’ampliacio de casc, clau 2

Tipologia en alineacié de vial, PB+1PP (PB+2PP front la C-28), edificabilitat
calculada a partir d’'una edificaci6 teorica de 8 m de fondaria més la meitat de
la resta del solar, densitat 1 hab./130 m2st arrodonint al sencer més proxim.
Alineacié determinada en planols, es pot recular uniformement, mitgeres no
obligatories si es forma el call. Fondaria edificable 15m en plantes sobre
rasant. Front minim de facana 6 m. Espais lliures destinats a horta,
aparcament o jardi.

Usos: residencial, hoteler, comercial, oficines, sanitari o assistencial, educatiu,
sociocultural-religiés, recreatiu, esportiu, administratiu, abastament, industrial
la i agricola familiar.
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Per aplicacié d’aquests parametres sobre el sol inclos en el sector de Pla de millora
urbana en resulta un total de 1.535,28 m2st i una densitat, arrodonida al sencer més
proper, de 12 habitatges

- Parametres principals de la zona d’eixample 3c:

Tipologia d’habitatges unifamiliars aillats o agrupats, parcel-la minima 400
m2, ocupacié maxima 40%, PB+1PP (PB+2PP front la C-28), separacions 3
m, edificabilitat neta 0,6 m2st/m2s, densitat 35 hab./ha. L’ocupacié inclou els
c0ssos volats, les plantes soterrani no poden sobrepassar I'ocupacié maxima.
Espais lliures destinats a aparcament (maxim 40%) o jardi.

Usos: residencial, hoteler, sanitari o assistencial, educatiu, sociocultural-
religios, recreatiu, esportiu.

Condici6 especial 1 en la unitat de zona 3c en el front de la carretera C-28, en
la que es determina que les edificacions, tot ordenant-se en edificacio aillada,
mantindran llurs facanes alineades amb I'escola i I'hotel.

Per aplicacié d’aquests parametres sobre el sol inclos en el sector de pla de millora
urbana en resulta un total de 976,77 m2st i una densitat de 5 habitatges.

Tramitacié municipal
Verificacié del Text refés: Ple de 27.1.2017 per majoria absoluta.

Descripci6 de la proposta

La proposta es planteja com un sector de Pla de millora urbana d’ordenacié de volums,
amb la previsi6 d’enderroc de les edificacions existents de I'hotel i el restaurant i la
construccio de nous edificis d’Us residencial.

El Text refés aportat incorpora les seglients determinacions;

1.1 Pel que fa a les condicions de l'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua de data
7.10.2016, relatives a I'execucié de les edificacions, s’afegeix un article 22 normatiu que
remet a aquest informe.

Pel que fa a l'informe de la Direcci6 General de Comerg, determina que cal definir i
classificar els establiments comercials d’acord amb el Decret llei 1/2009, del 22 de
desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials, i que en el sector, al estar fora de la
TUC de Vielha, només s’hi poden implantar PEC no singulars i ECS d’acord amb els
criteris de l'article 9 del Decret llei 1/2009. En la normativa del sector PMU es remet la
regulacio dels usos comercials a aquesta legislacio sectorial.

1.2: Es remet I'aplicacié del sostre al planejament urbanistic vigent en l'article 10.4. En
l'article 14.2 es manté la tipologia de cobertes amb dos cossos sortints rectangulars, que
sobresurten 1,5 m de facana, destinats a balconades, en una de les facanes dels 3 blocs.
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1.3: Es mantenen els esquemes de coberta i els cossos sortints en una de les facanes dels
3 blocs.

1.4: S’estableix el nombre maxim d’habitatges en 17.

1.5: En l'article de la normativa s’indica que les separacions a la resta de limits i fons de
parcel-la seran de 3 m. En I'ordenacid el bloc situat més l'oest se separa els 3 metres.

1.6: Es determina que I'Gs principal és el residencial, i la resta es determinen com a
compatibles

Dades del pla:
Superficie  |Inc. en PMU |NSP StNSP | hab.NSP |StPMU |hab. PMU
Parcel-la 1 1.041,60 1.041,60 | Zona 2 1.535,28 12
Parcel-la 2 1.336,58 1.336,58 | Zona 3c
Parcel-la 3 400,00 70,93 | Zona 3c | 976,77 5
Parcel-la 4 2.192,71 220,44 | Zona 3c
Total 2.669,55 2.512,05 17 2.512,05 17

L’ocupaci6 resultant de I'ordenacié és del 31,79% i el total del sol del sector es destina a
sol d’aprofitament privat.

L’ambit s’ajusta en 3 punts:
- S’exclou el vial Santa Anna, ja urbanitzat.
- S’exclou una parcel-la de 158 m2s situada al sud-oest en base a la preexistencia
d’una edificacio.

La parcel-la exclosa esta qualificada d’ampliacié de casc clau 2 i es troba totalment
edificada des de I'any 2010, segons consta en el cadastre, amb un edifici unifamiliar
de PB+1PP+SC i 256 m2st, que es correspon al sostre permes en I'ambit.

- S’inclouen parcialment terrenys de les parcel-les 3 i 4, agrupant-les préviament per
deixar una resta de parcella edificable amb front a la carretera C-28 amb
gualificaci6 d’eixample, clau 3c, i al carrer Sant Sebastia amb qualificacio
d’ampliacié de casc, clau 2.

S’estableix la linia d’edificacié en 14,75 m respecte I'eix de la carretera C-28, d’acord amb
'informe de I'organisme competent en la matéria.

L’'ordenacié proposada és per volumetria especifica en planols i configura 3 volums
rectangulars de PB+1PP+SC de dimensions en planta 22,74 m x 12,50 m.



SCUVA/00388/2016 / 060061 / /3330641

La qualificacié de I'ambit s’unifica en una nova i Gnica qualificacié, amb els parametres
seglents:

- Parcel-la Unica.

- Sostre maxim 2.512,05 m2st, no es computa el fumeralet.

- Ocupacié maxima sota rasant 66,3%, 12% minim d’enjardinament de I'espai lliure
de planta baixa.

- Es permeten 2 plantes soterrani, la rampa d'accés no computa a efectes
d’ocupacio.

- Separacions de 3 m.

- Condicions de volumetria definint 3 volums rectangulars que poden tenir adossats
altres volums amb un sortint minim d’1,5 m, els quals poden tenir la configuracié de
coberta a dues aigues.

- Usos: residencial, comercial, oficines, sanitari assistencial, educatiu, sociocultural-
religiés, recreatiu, esportiu, administratiu, abastament,

- Usos del subsol: aparcament, instal-lacions tecniques d’edificis, trasters de
vivendes, equipaments comuns no habitables.

S’indica que I'ambit disposa de tots els serveis urbanistics i que aquests son suficients per
la demanda de la nova ordenacio.

S’indica la segregaci6 i agregacio previa de les 4 parcel-les per configurar una parcel-la
anica.

Tecnic redactor: Julio Zumarraga Gomez, arquitecte.

Normativa urbanistica
22 articles.

Consideracions

La proposta justifica el manteniment d’una tipologia de facanes amb cossos oberts que
sobresurten i permeten el gir de la coberta, que no arriben a conformar una planta
rectangular diferenciada del cos principal, per la seva adequacio al criteri expressat en el
Pla director urbanistic vigent per a les modificacions de planejament per a les quals
determina que han de justificar que no s’afecta el paisatge de conjunt del nucli residencial
ni la unitat de paisatge urba aranés. També es justifica per ser un parametre urbanistic de
caracter estetic i per la millor adequacié a la normativa sectorial d’habitabilitat i al codi
técnic per la millor ventilacio i asolellament.

Per tant, en aquest sentit, es considera adequada la proposta aportada, al igual que la
resta de prescripcions incorporades en el document de Text refés.

S’aporta el Text refés degudament diligenciat, com també el document en format editable i
incorpora adequadament la resta de prescripcions de l'acord.

Fonaments de dret
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Articles 70 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Articles 68, 79-89 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'urbanisme.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissio d'Urbanisme d'Aran I'adopcié de
I'acord seguent:

-1 Donar conformitat al Text refés del Pla de millora urbana d'ordenacié volumétrica al nucli
d'Escunhau de Vielha e Mijaran, promogut per Manuel Delseny Sacau i trames per
'Ajuntament de Vielha e Mijaran en compliment de I'acord d’aprovacio definitiva de la
Comissio d'Urbanisme d'Aran de data 2.11.2016.

-2 Publicar aquest acord, el d'aprovacié definitiva de data 2.11.2016 i les normes
urbanistiques corresponents al DOGC, a I'efecte de la seva executivitat immediata, tal com
indica l'article 106 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'ajuntament i al promotor.

La cap del Servei Territorial
d’'Urbanisme de Lleida
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CuU: 7

Sessi6: 17 de febrer de 2017

Expedient: 2014 / 054529 / V

Assumpte: Construccié d'una explotaciéo ramadera de bovi situada al poligon 1, parcel-les
163, 164, 198 i 199, 202, 319 i 320.

Terme municipal: Les

Comarca: Val d'Aran

Informe proposta

Antecedents
La Comissio d’'Urbanisme de Lleida en la seva sessié de 2.12.2015 va adoptar lI'acord
seglent:

Primer.-Suspendre I'emissio de l'informe sobre la proposta de construccié d’'una explotacio
ramadera de bovi situada al poligon 1, parcel-les 162, 163, 164, 198 i 199 del municipi de
Les, promoguda per Budigues Aran, SL i tramesa per I'’Ajuntament per tal que s’ajusti el
projecte a la separacié minima de llindars de la finca de 10 metres en tots els punts de la
construccio i s'aporti el document acreditatiu de I'agrupacié i indivisibilitat de les finques.

Tramitacié municipal
En data 15.3.2016 s’aporta documentacié complementaria.

Ambit d’actuacio

Al poligon 1, parcel-les 163, 164, 198 i 199, 202, 319 i 320, partida la Lana al nord del nucli
de Les.

Coordenades UTM: X =313.733/Y =4.743.651.

La superficie total de les parcel-les és de 11.204 m2 (1,12 Ha), segons dades cadastrals.

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC nam. 4714 de 7.9.2006 a l'efecte de la seva executivitat
immediata:

- Sol de proteccié preventiva.

Pla director urbanistic de la Vall d'Aran, aprovat definitivament pel conseller el 28.6.2010 i
publicat en el DOGC num. 5674 de 20.7.2010 a I'efecte de la seva executivitat immediata:
- Sol de proteccié preventiva.

Normes subsidiaries i complementaries de la Val d’Aran (NSC), aprovades definitivament
pel conseller en data 18.1.1982 i vigents el dia 31.3.1982:
- Sol no urbanitzable de proteccio especial, clau 8.
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Modificacié6 de les Normes subsidiaries de planejament en relaci6 amb larticle 126, al
terme municipal de Les, aprovada definitivament per la Comissio d’'Urbanisme d’Aran de
9.5.2014 i publicada en el DOGC num. 6657 de 4.7.2014 a I'efecte de la seva executivitat
immediata.

Modificacié de les Normes subsidiaries de planejament que delimita el sol de proteccio
especial i rural en coherencia amb les determinacions del pla territorial parcial i del pla
director urbanistic vigent, aprovada definitivament per la Comissié d’'Urbanisme d’Aran de
30.11.2015 i publicada en el DOGC num. 7067 de 26.02.2016 a l'efecte de la seva
executivitat immediata.

- SOl no urbanitzable rural, clau 7: es permeten edificacions de dimensié major: finca
minima 5.000 m2, volum maxim 10.000 m3, separacions 10 metres, ARM 9 metres,
ocupacio 20%.

Informes
Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacid. Certificat de I'’Ajuntament de
data 22.7.2014, conforme s’ha demanat i no s’ha emeés en termini.

Descripci6 de la proposta

S’aporta escriptura d’agrupacié de les 6 finques cadastrals que conformaven la primera
proposta que sumen una superficie conjunta de 9.808 m2 segons Registre i de 11.204 m2
segons Cadastre, que inclou la peticié de sol-licitud d’'inscripcioé al Registre, i escriptura de
compra de la finca confrontant nimero 320, de 1.641 m2 de superficie, que faria un total de
finca de 11.449 m2s segons Registre i de 12.845 m2 segons Cadastre, ambdues
escriptures a favor del representant de 'empresa promotora.

Sobre un nou topografic en el qual s'indiquen amb precisié els limits de les diverses
finques, se situa la nau en la mateixa posicid que es va plantejar en la primera proposta,
gue resta a una distancia de 7 metres respecte la nova finca adquirida.

La proposta d’explotacio ramadera de bestiar bovi té una capacitat total de 50 vaques

mares, amb les instal-lacions seguents:

- Nau, de 44,40 metres de llarg per 35,40 metres d’ample (1.571,76 m?) i 7,60 metres
d’alcada total, destinada a I'allotjiament de vaques mares per a la gestacio i alletament.

- Femer obert, de 15 metres de llarg per 10 metres (150 m?) i 240 m3 de capacitat
d’emmagatzematge.

Dades:

- Superficie finca (*): 12.845m2 > 5.000 m2 (art.125.1 NSC)

- Sup. ocupacio existent: 68 m?2

- Sup. ocupacié nova nau: 1.572 m2

- Sup. ocupacio total: 1.640 m2 < 2.289 m2 (20%, art.125.3 NSC)
- Volum edificaci6 existent: 204 m*

- Volum nova nau: 9.677 m°

- Volum total: 9.881 m* < 10.000m? (art.125.3 NSC)

- Distancia a llindars: 10m > 10 m (art.125.4 NSC)
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- Distancia a aresta cami: 24m >10m (art.125.4 NSC)
- Alcada a rafec: 480m <9m(art.125.6 NSC)

La nau es formalitza amb tancaments de panells prefabricats de formigé en colors no
contrastats amb I'entorn, i teula de xapa lacada en negre.

Tecnic redactor: Jesus Filloy Minguez, arquitecte.

Consideracions

Aquest informe s’emet Unicament a efectes de legalitat urbanistica dels projectes i de
valoracio de l'estudi d'impacte i integracio paisatgistica, i no es pronuncia sobre la seva
legalitat sectorial, o sobre la necessitat de sollicitud d'informe als organismes amb
competéncies sectorials, aspectes que s’han de valorar o complimentar en el tramit
d’atorgament de la llicencia municipal.

La proposta es planteja inclosa en els suposits d’actuacions en sol no urbanitzable
previstos per la legislacié urbanistica vigent, com a construccions propies d’'una activitat
ramadera, el conjunt de la qual supera els llindars que estableix la Disposicié transitoria
vuitena del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

En relacié amb el Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran i el Pla director urbanistic de la
Vall d'Aran, la proposta esta situada en el sol de proteccio preventiva, ambit en el qual es
considera preferible la localitzacié d’actuacions admeses en sol no urbanitzable.

En relaci6 amb el planejament general vigent del municipi, aquest classifica I'ambit
d’actuacio com a sol no urbanitzable i el qualifica com a tipus ruastic, que té I'is agropecuari
com a preferent, i permet edificacions de dimensié major, en base a la modificacié6 de NSP
vigent en data 26.02.2016.

Amb les dades de les finques agrupades inicialment es compleixen les determinacions
urbanistiques d’ocupacié i volum. Amb I'escriptura d’agrupacié aportada es garanteix que
la distancia a tots els llindars és major de 10 metres.

Quant a la valoraci6 paisatgistica, la nau es posiciona seguint les directrius perpendiculars
al cami principal, comuns en l'estructura parcel-laria, i la seva integracié es corregeix amb
mesures de plantacié de vegetacio i cromatisme que es valoren positivament.

Fonaments de dret

Articles 47 i 49 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 48 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 57 a 64 de Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.
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Articles 19, 20, 21, 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la
Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d’'impacte i integracio paisatgistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida
I'adopcio de I'acord seguent:

-1 Emetre informe favorable sobre la proposta de construccié d'una explotacido ramadera
situada al poligon 1, parcel’les 163, 164, 198 i 199, 202, 319 i 390 del municipi de Les,
promoguda per Budigues Aran, SL i tramesa per I'Ajuntament..

-2 Comunicar-ho a I’Ajuntament i a la persona interessada.

La cap del Servei Territorial
d’Urbanisme de Lleida
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CuU: 8

Sessi6: 17 de febrer de 2017

Expedient: 2017 / 062354 / V

Assumpte: Reforma i ampliacio del parrec d'Orri Moet Winter Lounge
Terme municipal: Naut Aran

Comarca: Val d'Aran

Informe proposta

Objecte
Regularitzacié i ampliacio parrec d'Orri "Moet Winter Lounge".

Ambit d’actuacio

Situada a la partida DS Afueras (Salardu). Poligon 10, parcel-la 863 Bosc Deth Mort.
A l'estacio d’esqui de Baqueira — Beret, a la cota 1800 de la zona de Baqueira.
Coordenades UTM (ETRS89): X —332.834; Y —4.730.161

En relaci6 amb I'impacte i integracio paisatgistica de la proposta, la parcel-la se situa dins
la unitat de paisatge UP-2 “Era Nauta Val d’Aran” (Cataleg de paisatge de I'Alt Pirineu i
Aran).

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya

el 25.7.2006 i publicat en el DOGC nuam. 4714 de 7.9.2006 a l'efecte de la seva executivitat

immediata:

- Sol de protecci6 territorial, potencial interés estrategic de muntanya (s’hi permeten els
equipaments i instal-lacions necessaries per a les estacions d’esqui).

Pla director urbanistic de la Vall d'Aran, aprovat definitivament pel conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques el 28.6.2010 i publicat en el DOGC num. 5674 de 20.7.2010.

Modificacio del Pla director urbanistic de la Vall d'Aran aprovada pel Conseller de Territori i
Sostenibilitat el 20.1.2015 i publicat en el DOGC num. 6847 d’'1.4.2015 a I'efecte de la seva
executivitat immediata:

- Sol de protecci6 territorial, sol de potencial valor estratégic.

- Estacio de muntanya (Domini actual).

Revisio de les Normes subsidiaries i complementaries de la Val d’Aran, al municipi de Naut
Aran, aprovades definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en
data 20.6.2002:

- Sol no urbanitzable de proteccio especial

- Dins la delimitacio del domini esquiable.
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Modificacio de les Normes subsidiaries de planejament per la regulacié de la implantacio
d’equipaments d’interés public, aprovada definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de la Val d’Aran de 8.3.2013 i publicada en el DOGC num. 6348 de 4.4.2013
a I'efecte de la seva executivitat immediata.

Tramitacié municipal

En data 13.1.2017 I'Ajuntament sol-licita I'autoritzacioé de la Comissio d’Urbanisme d’Aran.
Informacio publica: BOP nim. 190 de 3.10.2016 i web municipal.

Al-legacions: certificat de I'Ajuntament de data 19.12.2016 conforme no s’ha rebut cap
al-legacio.

Aprovacio prévia: 8 de febrer de 2017 per la Junta de Govern Local.

Informes organismes

Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentaci6 de 3.1.2017, favorable.
Agéncia Catalana de 'Aigua de 12.12.2016, favorable amb condicions.

Institut Cartografic i Geologic de Catalunya de 16.1.2017, favorable.

Oficina Territorial d’Accio i Avaluacio Ambiental de 16.1.2017, favorable.

Departament de Cultura de 23.1.2017, la proposta no afecta cap jaciment arqueologic i
paleontologic conegut i documentat a la Carta Arqueologica de la Val d’Aran.

Descripci6 de la proposta

El document proposa la regularitzacié de I'ampliacié de la terrassa i una part del volum al
nord (en blau al planol de la proposta) i 'ampliacié del restaurant, per la part nord, del
parrec d’'Orri “Moét Winter Lounge” de la cota 1855 de I'estacié d’esqui Baqueira — Beret,
on la principal activitat que es desenvolupa és de bar-restaurant i mitjancant les segtients
obres:

- Construccid de noves volumetries per ampliacié de la cuina existent, incloent enderroc
de la facana per comunicacio amb aquestes noves volumetries construides.

- Construccié de noves volumetries per formacié d’'un magatzem, zona de personal i
serveis, i d’'un nucli de lavabos exteriors, incloent cimentacions i demolicio d’'una part del
talds de roca existent a la part posterior de I'edificacio.

- Ampliacid, ja construida, de la terrassa lounge de I'establiment, incorporant passarel-la i
photocall corporatiu.

- Formaci6 de superficie pavimentada amb llambordes, per accés al nou nucli de lavabos
exteriors.

- Execucié de les instal-lacions electromecaniques necessaries requerides, pel correcte
desenvolupament de I'activitat a les nhoves volumetries construides.

Aixi doncs, la reforma proposada consisteix en: ampliacié de la cuina, un nou magatzem,
zona de personal, millora accés, ampliacié zona lavabos, ampliacio terrassa-solarium.

L’edificacié compta amb els seglents espais:
Us Superficie Gtil (m2)

Zona estar — bar 27,57 mz
Menjador VIP 20,58 m2
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Cafeteria 17,59 mz
Cuina 35,76 m2
Zona de rentat 9,49 m?
Office 9,87 m2
Barra VIP 5,39 m?2
Barra public 5,39 m?2

Terrassa public 141,44 m?
Terrassa lounge 190,02 m?

Hall 3,33 m?
Porxo 2,85 m?2
Pas 9,43 m?
Residus 3,36 m2
Vestuari 4,46 m2
Magatzem 28,36 m?2
WC personal 3,44 m2
Lavabos VIP 4,79 m2

WC Homes VIP 3,33 m?
WC Dones 1 VIP 3,33 m?
WC Dones 2 VIP 3,50 m2

Accés WC 21,61 m2
Vestibul WC 5,61 mz2
WC Homes 10,80 m?
WC Dones 10,80 m?
WC Adaptat 4,74 m?
Total 586,80 m?

Pel que fa als parametres urbanistics segons cadastre i medicié als planols aportats, la
situacié és la seguent:

- Superficie finca (Pol.10, p.863): 2.1497 ha > 0,50 ha (art.125.1 NSP)

- Superficie edifici inicial 38 m2 (sense llicencia municipal)

- Superficie edifici existent 90 m2 (llicéncia d'activitat 2000)

- Superficie edifici a regularitzar i ampliar 168 m?

- Superficie edifici total proposada 296 m2 < 1.000 m%ha (art.44.d PDU)
- Superficie terrassa autoritzada inicial 161 m2 (sense llicéncia)

- Superficie terrassa ampliar 96 m2 (llicéncia obres 2011)

- Superficie terrassa regularitzar 84 m2

- Superficie terrassa total proposada 341 m2

- Superficie ocupacio: 637 m? < 20% finca (art.125.3 NSP)
- Volum maxim: 1.000 m3 < 10.000 m® (art.125.3 NSP)
- Altura maxima: 4m <9m(art.125.6 NSP)

- Distancia a cami: 12m >20 m (art.44.c PDU)*

- Distancia a llindars: 12m > 20 m (art.44.c PDU)*

* No compliment.
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Llicéncies aportades:

- Any 2.001 Llicencia municipal d’activitats d’obertura d’'un bar (Parrec d’Orri) a la zona
d’'Orri de Baqueira.

- Any 2.011 Llicéncia obres menors ampliacié terrassa Parrec d’Orri “Moét Winter Longe”
— en l'estacio d’esqui de Bagueira Beret (96 m?).

- Any 2.011 Actualitzacié de llicencia municipal d’activitat cafeteria — Parrec d’Orri esqui
Baqueira-Beret — Cota 1.855 — Baqueira (no especifica ambit).

El pressupost d’execucié material és de 158.815 €.

Técnic redactor: David Pairada Blasco, enginyer técnic industrial i Agnés Balasch Bernat,
arquitecta.

Consideracions

La proposta es planteja inclosa en els suposits d’actuacions en sol no urbanitzable
previstos per la legislaciéo urbanistica vigent, com a obres i instal-lacions minimes i
imprescindibles per a una activitat col-lectiva de caracter esportiu i d’esbarjo que es
desenvolupa a l'aire lliure.

En la documentaciéo aportada, es manifesta la necessitat d’ampliar i renovar el bar —
restaurant “Moét Winter Lounge”, on s’hi concentra un gran nombre de persones en
determinats moments, especialment en les hores de dinar i en les hores de tancament de
'estacié d’esqui. Aquest fet provoca que les instal-lacions actuals siguin insuficients,
mancant espai tant pel personal de servei del propi establiment com pels clients. Amb
I'objectiu de millorar les condicions de treball del personal de l'establiment i el servei
general als clients, es proposa I'actuacio objecte d’aquest document.

Tot i aix0, en la documentacido aportada no es justifica la legalitat urbanistica de les
ampliacions anteriors, amb llicencies d’activitats dels anys 2.000 i 2.011. També s’aporta
una llicéncia d’'obres menors municipal per ampliacié de terrassa de I'any 2.011. Per tant,
donat que es tracta de llicencies municipals d’activitat, no es considera que I'is de
restauracio i les seves edificacions estiguin degudament implantades en sol classificat com
a no urbanitzable.

- Enrelacié amb el planejament general vigent del municipi, aquest classifica el sol com a
no urbanitzable. La construccio i Us proposats no compleixen els parametres urbanistics
de la qualificaci6 aplicable; segons l'article 44.c de la Modificacié del Pla director
urbanistic de la Vall d'Aran en relacio a la distancia als limits de finca i als camins rurals
gue en cap cas podra ser inferior a 20 metres.

De la documentacié que disposa I'article 48 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer i I'article 52 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica, s’aporta tota la documentacio establerta.
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La proposta és visible des de I'ambit geografic d’Orri-Beret, des de les pistes d’esqui Luis
Arias i Cara Norte i des dels cims i vessants de I'entorn.

En aquest sentit, la proposta es troba dins la unitat de paisatge UP-2. En I'estudi d'impacte
paisatgistic aportat es proposen les segients mesures d’integracié paisatgistica per tal de
minimitzar la incidéncia visual de la reforma i ampliacié de I'edifici actual i fer-lo compatible
amb l'entorn:

- Utilitzaci6 de materials i revestiments integrats al paisatge (de la mateixa tipologia que
I'edifici existent i els dels seus voltants. Revestiments de pedra i puntualment de fusta i
tancaments envidrats de fusta).

- Introduccié d’elements naturals (reomplerta de coberta plana amb terres vegetals i
integracio de part de les noves volumetries construides al talis de roca existent).

- Gestid del sol en els moviments de terres i integracié dins de la propia volumetria
construida.

- Restauraci6 de la coberta vegetal en acabar I'obra.

Fonaments de dret

Articles 47 i 48 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 47 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 47 a 54 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Articles 19, 20, 21, 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la
Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d’impacte i integracio paisatgistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissio d'Urbanisme d'Aran I'adopcio de
I'acord seguient:

-1 Denegar I'aprovacio del projecte de reforma i ampliacié del parrec d'Orri Moet Winter
Lounge de Naut Aran formulat per Baqueira Beret SA i tramés per I'’Ajuntament, ja que la
legalitat urbanistica de I'Us i les edificacions preexistents no es pot justificar en el
document, i no es compleix I'article 44.c del Pla director urbanistic de la Vall d’Aran.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament i a la persona interessada.

La cap del Servei Territorial
d’'Urbanisme d’Aran
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CuU: 9

Sessi6: 17 de febrer de 2017

Expedient: 2016 / 060183 / V

Assumpte: Linia subterrania de 25kv entrada/sortida a nu CT 63807 Universitat Tunel
Vielha

Terme municipal: Vielha e Mijaran

Comarca: Val d'Aran

Informe proposta

Objecte
Nou subministrament electric per a I'edifici de I'Institut d’investigacié de Nauta Montanha
existent.

Ambit d’actuacié
Al poligon 1, parcel-la 703, partida Coma de Ribera.
A la carretera N-230, PK 150+106, boca sud del tinel de Vielha.

L’ambit es situa a la unitat del paisatge UP-7 “Pastures de I'Alt Pirineu” (Cataleg de
paisatge de I'Alt Pirineu i Aran).

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 7864 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata:

- Sol de protecci6 especial inclos en PEIN i Xarxa Natura 2000.

Pla director urbanistic de la Val d’Aran, aprovat definitivament pel conseller el 28.6.2010 i
publicat en el DOGC num. 5674 de 20.7.2010 a I'efecte de la seva executivitat immediata.

Modificacié del Pla director urbanistic de la Val d’Aran, aprovada definitivament pel

conseller el 20.1.2015 i publicat en el DOGC num. 6847 d’'1.4.2015 a l'efecte de la seva

executivitat immediata:

- Sol de protecci6 especial inclos en PEIN o Xarxa Natura 2000.

- Sol subjecte a risc geomorfologic.

- Institut d’Investigacid de Nauta Montanha, element de la xarxa d’equipaments del
patrimoni cultural, clau EP.

Normes subsidiaries i complementaries de planejament, aprovades definitivament pel
conseller de Politica Territorial i Obres Publigues en data 18.1.1982, i vigents des de
31.3.1982:

- Sol no urbanitzable de proteccio especial, clau 8.



SCUVA/O0363/2016 / 060183 / /3330533

Tramitacié municipal

Informacio publica: un mes en el web municipal i en el BOP nim.36 de 23.2.2016.
Al-legacions: Certificat de I'Ajuntament, de 25.4.2016 conforme no se n’han presentat.
Aprovacio previa: per Decret d’Alcaldia num. VIE/SEC/65/2016 de 26.4.2016.

Informes organismes

- Departament de Cultura de 2.11.2015. Conforme no afecta cap jaciment arqueologic i
paleontologic conegut i documentat ni cap element arquitectonic conegut.

- Oficina Territorial d’Accio i Avaluacid6 Ambiental de 30.10.2015. Favorable.

- Demarcacio6 de Carreteres de I'Estat a Catalunya de 17.11.2016. Favorable.

Certificat de I'’Ajuntament, de 27.4.2016, conforme s’han demanat i passat el termini d’'un
mes no s’han emes els informes dels seglients organismes:

- Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio.

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya.

- Agencia Catalana de I'Aigua.

Descripci6 de la proposta

Per tal de millorar el subministrament electric de I'lnstitut d’Investigacié de Nauta Montanha

existent, ates que els talls de llum del subministrament actual des del tanel de Vielha

suposen un problema per al funcionament de I'edifici, la proposta preveu alimentar I'edifici
de l'Institut d’'investigaci6 de Nauta Montanha (Universitat de Barcelona), mitjangant la
segient instal-lacio:

- Una nova linia soterrada de mitja tensié de 25 kV, de 70 m de longitud, amb inici a la
linia soterrada de mitja tensié existent, que prové del CT num. 68781 i discorre
paral-lela a la carretera N-230) i final al nou centre de transformacié (CT nim. 63807).

- Un nou centre de transformacio de 1000 kVA, denominat CT num. 63807 “Universitat
Tunel Vielha”, i que consistira en un edifici prefabricat de formigé, de 4,46 m de llarg per
2,38 m d’ample (10,61 m?) i 2,78 m d’alcada maxima.

La proposta afecta uUnicament la parcel-la 703 del poligon 1, on es situa [lInstitut
d’investigacié de Nauta Montanha a la qual dona servei.

La proposta esta dins I'ambit d’afectacio de la carretera N-230 (a carrec de I'Estat), del riu
la Noguera Ribagorcana i la Ribera de Conangles.

Pressupost d’execucié material: 40.439,15 €.
Tecnic redactor: Carlos Romero March, enginyer tecnic electric.

Consideracions

La proposta es planteja inclosa en els suposits d’actuacions en sol no urbanitzable
previstos per la legislacio urbanistica vigent, com a instal-lacions i obres necessaries per a
serveis tecnics com les xarxes de subministrament d’energia eléctrica, d’acord amb I'article
47.4.d) de la Llei d’'urbanisme.
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La finalitat de la proposta és millorar el subministrament eléctric de I'Institut d’Investigacio
de Nauta Montanha existent. Segons certificat de la secretaria de data 11.1.2017, I'edifici
ocupa uns terrenys dels quals es té constancia que es van concedir a la Universitat de
Barcelona I'any 1983 per part del Servei Territorial de Medi Natural de Lleida i Ajuntament
de Vielha e Mijaran, i segons les ortofotografies de I'Institut Cartografic i Geologic de
Catalunya la primera referencia correspon a I'any 1988 i que segons les dades cadastrals,
la finca de referéncia conté una edificacié amb una superficie de 617 m? de sostre construit
'any 1970.

Pel que fa al Pla Director urbanistic de la Val d’Aran, I'article 35 del capitol quart del titol IlI
exposa que el tracat de noves linies, I'adequacié o el trasllat de les existents requereix la
formulacio de pla especial urbanistic en el que es determini la seva necessitat, les
alternatives de tracat amb la determinacié del de menor impacte i les mesures correctores
dels impactes ambientals negatius que s’hi puguin dir.

Alhora, I'article 90 del capitol tercer del titol VI del Pla Director urbanistic de la Val d’Aran
fixa que en cas que s’hagi de creuar el sistema d’espais oberts per noves linies electriques
d'alta o mitja tensio, entre d'altres, cal la tramitacio d’'un pla especial urbanistic.

Pel que fa a l'impacte i integracié paisatgistica de la proposta, aquesta se situa dins la
unitat del paisatge UP-7 “Pastures de I'Alt Pirineu” (Cataleg de paisatge de I'Alt Pirineu i
Aran), caracteritzada per un paisatge de muntanyes maselles, recobertes de pastures
verdes a l'estiu i nevades a I'hivern. A l'est la Noguera Pallaresa i a l'oest la Noguera
Ribagorcana encaixonen aquest paisatge, que compta amb el millor exemple del romanic
pirinenc a la vall de Boi i el testimoni de les grans transformacions que va menester el
paisatge per produir la primera energia eléctrica a Catalunya a la vall Fosca (Torre de
Cabdella). La capcalera de la Noguera Ribagorcana és un dels principals valors d’aquest
paisatge.

La nova linia electrica discorrera soterrada i el nou centre de transformacié s’ubicara
adossat a la facana posterior de I'edifici de I'Institut d’investigacié de Nauta Montanha. A la
vegada, en els muntatges fotografics que inclou I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica
(Annex 1l del projecte), s'observa que el nou centre de transformacido comptara amb els
mateixos acabats que l'edifici existent. paraments verticals revestits de pedra i coberta
inclinada a una aigua revestida amb pissarra.

El projecte presentat consisteix en una intervencié que, per la seva naturalesa, no suposa
un canvi significatiu del paisatge de la zona i, amb els acabats proposats en el nou centre
de transformacio, és assumible des del punt de vista paisatgistic.

Fonaments de dret

Articles 47 i 48 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 47 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 47 a 54 de Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.
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Articles 19, 20, 21, 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la
Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d’'impacte i integracio paisatgistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissié d'Urbanisme d'Aran I'adopcié de
I'acord seguent:

-1 Retornar a I’Ajuntament de Vielha e Mijaran el projecte d’actuacié especifica en sol no
urbanitzable de Linia subterrania de 25kv entrada/sortida a nou CT 63807 Universitat Tunel
Vielha formulat per Endesa Distribucion Eléctrica, SLU i trames per I’Ajuntament per tal
que es tramiti un Pla especial urbanistic de conformitat amb la reserva efectuada pel Pla
Director urbanistic de la Val d’Aran.

-2 Comunicar-ho a I’Ajuntament i a la persona interessada.

La cap del Servei Territorial
d’'Urbanisme d’Aran
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CuU: 10

Sessi6:17 de febrer de 2017

Expedient: 2016 / 060187 / V

Assumpte: Linia subterrania de 25 kv entrada/sortida a nou CT 59443 Refugi tunel de
Vielha

Terme municipal: Vielha e Mijaran

Comarca: Val d'Aran

Informe proposta

Objecte
Nou subministrament electric per a I'edifici del refugi Espitau de Vielha existent.

Ambit d’actuacio
Al poligon 1, parcel-les 715 i 830, partida Coma de Ribera.
A la carretera N-230, PK 150+106, boca sud del tinel de Vielha.

L’ambit es situa a la unitat del paisatge UP-7 “Pastures de I'Alt Pirineu” (Cataleg de
paisatge de I'Alt Pirineu i Aran).

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 7864 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata:

- Sol de protecci6 especial inclos en PEIN i Xarxa Natura 2000.

Pla director urbanistic de la Val d’Aran, aprovat definitivament pel conseller el 28.6.2010 i
publicat en el DOGC num. 5674 de 20.7.2010 a I'efecte de la seva executivitat immediata.

Modificacié del Pla director urbanistic de la Val d’Aran, aprovada definitivament pel
conseller el 20.1.2015 i publicat en el DOGC num. 6847 d’'1.4.2015 a l'efecte de la seva
executivitat immediata:

- Sol de protecci6 especial inclos en PEIN o Xarxa Natura 2000.

- S0l subjecte a risc geomorfologic.

- Espitau de Vielha, element de la xarxa d’equipaments del patrimoni cultural, clau EP.

Normes subsidiaries i complementaries de planejament, aprovades definitivament pel
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en data 18.1.1982, vigents des de
31.3.1982:

- Sol no urbanitzable de proteccio especial, clau 8.

Tramitacié municipal
Informacié publica: un mes en el web municipal i en el BOP nim. 36 de 23.2.2016.



SCUVA/00363/2016 / 060187 / /3330581

Al-legacions: Certificat de I'Ajuntament, de 25.4.2016, conforme no se n’han presentat.
Aprovacio previa: per Decret d’Alcaldia num. VIE/SEC/64/2016 de 26.4.2016.

Informes organismes

- Departament de Cultura de 2.11.2015. Conforme no afecta cap jaciment arqueologic i
paleontologic conegut i documentat ni cap element arquitectonic conegut.

- Oficina Territorial d’Accio i Avaluaci6 Ambiental de 2.11.2015. Favorable.

- Demarcacio6 de Carreteres de I'Estat a Catalunya de 17.11.2016. Favorable.

Certificat de I'’Ajuntament, de 27.4.2016, conforme s’han demanat i passat el termini d’'un
mes no s’ha emes l'informe dels seglents organismes:

- Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio.

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya.

- Agencia Catalana de I'Aigua.

Descripci6 de la proposta

Per tal de millorar el subministrament eléctric del refugi Espitau de Vielha existent, ates que

els talls de llum del subministrament actual des del tinel de Vielha suposen un problema

per al funcionament de I'edifici, la proposta preveu alimentar I'edifici del refugi Espitau de

Vielha, mitjancant la segtent instal-lacio:

- Una nova linia soterrada de mitja tensio 25 kV, de 275 m de longitud, amb inici al centre
de mesura CM num. 58344 existent i final al nou centre de transformacié (CT ndm.
59443).

- Un nou centre de transformacié de 1000 kVA, denominat CT nam. 59443 “Refugi Tunel
Vielha”, i que consistira en un edifici prefabricat de formigd, de 4,46 m de llarg per 2,38
m d’ample (10,61 m?) i 2,78 m d'alcada maxima.

La proposta afecta unicament dues parcel-les del poligon 1, la parcel-la 715 on se situa el
centre de mesura CM num. 58344 existent i la parcel-la 830 on se situen varies edificacions
(Refugi Espitau de Vielha, Santa Quiteria i Er Espitau de Vielha) a les quals donara servei.

La proposta esta dins I'ambit d’afectacié de la carretera N-230 (a carrec de I'Estat) i del
barranc de Moliéres.

Pressupost d’execucié material: 50.248,04 €.
Tecnic redactor:Carlos Romero March, enginyer tecnic electric.

Consideracions

La proposta es planteja inclosa en els suposits d'actuacions en sol no urbanitzable
previstos per la legislacio urbanistica vigent, com a instal-lacions i obres necessaries per a
serveis tecnics com les xarxes de subministrament d’energia eléctrica, d’acord amb I'article
47.4.d) de la Llei d’'urbanisme.

La finalitat de la proposta és millorar el subministrament electric del refugi Espitau de
Vielha existent. Segons certificat de la secretaria de data 11.1.2017 les edificacions
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existents son anteriors a l'any 1956 i per la qual cosa es poden considerar legalment
implantada.

De la documentacio que disposa l'article 48 del Text refos de la Llei d’'urbanisme i I'article
52 del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica, manquen els informes dels
segients organismes:

- Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié.

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya.

- Ageéncia Catalana de I'Aigua.

Pel que fa al Pla Director urbanistic de la Val d’Aran, I'article 35 del capitol quart del titol I
exposa que el tracat de noves linies, I'adequacié o el trasllat de les existents requereix la
formulacié de pla especial urbanistic en el que es determini la seva necessitat, les
alternatives de tracat amb la determinacié del de menor impacte i les mesures correctores
dels impactes ambientals negatius que s’hi puguin dir.

Alhora, l'article 90 del capitol tercer del titol VI del Pla Director fixa que en cas que s’hagi
de creuar el sistema d’espais oberts per noves linies eléctriques d’alta o mitja tensié, entre
d’altres, cal la tramitacié d’'un pla especial urbanistic.

Pel que fa a l'impacte i integracié paisatgistica de la proposta, aquesta se situa dins la
unitat del paisatge UP-7 “Pastures de I'Alt Pirineu” (Cataleg de paisatge de I'Alt Pirineu i
Aran), caracteritzada per un paisatge de muntanyes maselles, recobertes de pastures
verdes a l'estiu i nevades a I'hivern. A l'est la Noguera Pallaresa i a I'oest la Noguera
Ribagorcana encaixonen aquest paisatge, que compta amb el millor exemple del romanic
pirinenc a la vall de Boi i el testimoni de les grans transformacions que va menester el
paisatge per produir la primera energia electrica a Catalunya a la vall Fosca (Torre de
Cabdella). La capcalera de la Noguera Ribagorcana és un dels principals valors d’aquest
paisatge.

La nova linia eléctrica discorrera soterrada i el nou centre de transformacio s’ubicara
adossat a la facana lateral del refugi Espitau de Vielha. A la vegada, en els muntatges
fotografics que inclou I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica (Annex Il del projecte),
s'observa que el nou centre de transformacié comptara amb els mateixos acabats que
I'edifici existent: paraments verticals revestits de pedra i coberta inclinada a dues aigles
revestida amb pissarra.

El projecte presentat consisteix en una intervencié que, per la seva naturalesa, no suposa
un canvi significatiu del paisatge de la zona i, amb els acabats proposats en el nou centre
de transformacio, és assumible des del punt de vista paisatgistic.

Fonaments de dret

Articles 47 i 48 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 47 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.
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Articles 47 a 54 de Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Articles 19, 20, 21, 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la
Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d’'impacte i integracio paisatgistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissié d'Urbanisme d'Aran lI'adopcio de
I'acord seguent:

-1 Retornar a I’Ajuntament de Vielha e Mijaran el projecte d’actuacié especifica en sol no
urbanitzable de Linia subterrania de 25 kv entrada/sortida a nou CT 59443 Refugi tunel de
Vielha formulat per Endesa Distribucion Eléctrica, SLU i trames per I’Ajuntament per tal
que es tramiti un Pla especial urbanistic de conformitat amb la reserva efectuada pel Pla
Director urbanistic de la Val d’Aran.

-2 Comunicar-ho a I’Ajuntament i a la persona interessada.

La cap del Servei Territorial
d’Urbanisme d’Aran
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CuU: 11

Sessi6: 17 de febrer de 2017

Expedient: 2009 / 038601 / V

Assumpte: Modificacié de les Normes urbanistigues de la Revisi6 de les Normes
subsidiaries i complementaries en els ambits de la Unitat d'actuacié UA-2 Ruda

Terme municipal: Naut Aran

Comarca: Val d'Aran

Informe proposta

Vist I'expedient anteriorment esmentat es proposa a la Comissié d'Urbanisme d'Aran,
I'adopcio de I'acord segient:

La Secci6 Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia
de Catalunya, en data 25 de febrer de 2015 ha dictat Senténcia en el recurs contencios
administratiu num. 403/2010, promogut per la Comunitat de Propietaris Port de la Bonaigua
contra I’Acord de la Comissio Territorial d’Urbanisme de la Vall d’Aran de 23 de desembre
de 2009 que va aprovar definitivament la Modificacié de les Normes urbanistiques de la
Revisi6 de les Normes subsidiaries i complementaries en els ambits de la Unitat d’actuacio
UA-2 Ruda, del terme municipal de Naut Aran.

La part dispositiva de la Senténcia esmentada, textualment traduida, estableix:
“1: Rebutjar la inadmissibilitat invocada per les parts demandades.

“2: Estimar el present recurs contenciés-administratiu ordinari nim. 403/2010, promogut
per la Comunitat de Propietaris Port de la Bonaigua amb l'oposicié del Departament de
Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya i de les demandades Neu 1500. SL;
Baqueira Beret, SA; Comunitat de Propietaris Residencial Val de Ruda; i Il-lm. Ajuntament
de Naut Aran i, en la seva consequéncia:

2.1: Declarar nul-la de ple dret l'aprovacio definitiva de la Modificaci6 de les Normes
urbanistiques de la Revisio de les Normes subsidiaries i complementaries en els ambits de
la Unitat d’actuaci6 UA-2 Ruda, del terme municipal de Naut Aran (expedient
2009/038601/V), aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de la Vall
d’Aran en sessi6 23 de desembre de 2009 (DOGC num. 5567 de 15.2.2010).

2.2: Instar de l'actualment denominat Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya la publicaci6, en el DOGC i a la seva costa, de la present part
dispositiva, una vegada hagi esdevingut ferma.

Sense costes.”

Per edicte de data 17.11.2016, es fa publica al DOGC num. 7254, de 24.11.2016, la
sentencia esmentada.
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Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissié d’Urbanisme d’Aran I'adopcié del
segient acord:

-1 Donar-se per assabentada aquesta Comissiéo d’'Urbanisme d’Aran de la senténcia
dictada per la Seccio Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior
de Justicia de Catalunya, de 25 de febrer de 2015, recaiguda en el recurs contencios
administratiu num. 403/2010, interposat per la Comunitat de Propietaris Port de la
Bonaigua, contra I'acord de la Comissid Territorial d’Urbanisme de la Vall d’Aran de sessio
23 de desembre de 2009, referent a la Modificaci6 de les Normes urbanistiques de la
Revisi6 de les Normes subsidiaries i complementaries en els ambits de la Unitat d’actuacio
UA-2 Ruda.

-2 Donar trasllat d’aquest acord a I'Ajuntament de Naut Aran, al recurrent i al Tribunal
Superior de Justicia de Catalunya.

La cap del Servei Territorial
d'Urbanisme de Lleida
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CVE-DOGC-A-16323059-2016

DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 17 de novembre de 2016, pel qual es fa publica una senténcia de la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya dictada en el recurs contenciés administratiu
num. 403/2010.

La Seccio Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en data
25 de febrer de 2015 ha dictat Senténcia en el recurs contencids administratiu nam. 403/2010, promogut per
la Comunitat de Propietaris Port de la Bonaigua contra I'Acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de la Vall
d'Aran de 23 de desembre de 2009 que va aprovar definitivament la Modificacié de les Normes urbanistiques
de la Revisi6 de les Normes subsidiaries i complementaries en els ambits de la Unitat d'actuacié UA-2 Ruda, del
terme municipal de Naut Aran

La part dispositiva de la Senténcia esmentada, textualment traduida, estableix:

“1: Rebutjar la inadmissibilitat invocada per les parts demandades.

”2: Estimar el present recurs contenciés-administratiu ordinari nim. 403/2010, promogut per la Comunitat de
Propietaris Port de la Bonaigua amb I'oposicié del Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de
Catalunya i de les codemandades Neu 1500, SL; Baqueira Beret, SA; Comunitat de Propietaris Residencial Val
de Ruda; i Il-Im. Ajuntament de Naut Aran i, en la seva conseqliéncia:

”2.1: Declarar nul-la de ple dret I'aprovacio definitiva de la Modificacié de les Normes urbanistiques de la
Revisioé de les Normes subsidiaries i complementaries en els ambits de la Unitat d'actuacié UA-2 Ruda, del
terme municipal de Naut Aran (expedient 2009/038601/V), aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de la Vall d'Aran en sessié de 23 de desembre de 2009, (DOGC num.5567-15.2.2010).

72.2: Instar de I'actualment denominat Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya
la publicacid, en el DOGC i a la seva costa, de la present part dispositiva, una vegada hagi esdevingut ferma.

"Sense costes.”

En data 26 de setembre de 2016, el Tribunal Suprem ha declarat no escaure el recurs de cassaci6 interposat
contra la Senténcia esmentada.

Atés el que disposen els articles 104.1 i 107.2 de la Llei reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa,
decideixo donar publicitat a la part dispositiva de la Senténcia esmentada per a coneixement general.

Barcelona, 17 de novembre de 2016

Roser Clariana i Selva

Cap del Servei de Recursos i Reclamacions
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Recurso ordinario nim 403 /2010

Actora: COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “PORT DE LA
BONAIGUA”

Representante de la actora: SR ANTONIO M* DE ANZIZU F UREST,
Procurador

Letrado de la actora: SR FEDERICO CALABUIG ALCALA DEL OLMO
Demandada: DEPARTAMENT DE POLITICA TERRITORIAL I
OBRES PUBLIQUES DE LA GENERALITAT DE CATALUNYA
Representacion y defensa de la demandada: ADVOCACIA DE LA
GENERALITAT DE CATALUNYA

Codemandada: NEU 150{, 5L

Representante de la codemandada: SR JAUME MOYA I MATAS,
Procurador

Letrado de la codemandada: SR ALBERT ABULI NUNEZ
Codemandada: BAQUEIRA BERET, SA

Representante de la codemandada: SRA ANNA MARIA GOMEZ-
LANZAS CALVO, Procuradora

Letrada de la codemandada: SRA DIANA GIL DE BERNABE
Codemandada: COMUNITAT DE PROPIETARIS “RESIDENCIAL
VAL DE RUDA”

Representante de la codemandada: SR IVO RANERA CAHIS, Procurador
Letrado de la codemandada: SR LLUIS SAURA I LLUVIA

Codemandado: ILMO AYUNTAMIENTO DE NAUT ARAN
Representante del codemandado: SR JAIME LLUCH ROCA, Procurador
Letrada del codemandado: SRA ANNABEL LLISET CANELLES

SENTENCIA nam.95/2015

Ears CNSado _
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Ttustrisimos/as Magistrados/as:

Sr. Manuel Taboas Bentanachs, Presidente
Sra. Isabel Hernadndez Pascual

$r. Héctor Garcia Morago

Barcelona, a 25 de febrero de 2015.

La Seccion Tercera de la Sala de lo Contencioso Administradvo del Tribunal
Supcrior de Justicia de Caralufia, en nombre de SM el Rey v cn atencidn a lo
dispuesto en el arr 117.1 de la Constitucion, ha pronunciado esta SENTENCLA
en ¢l presente recurso contencioso administrativo ordinaric num 403/2010
sepuido entre las siguientes partes:

Demandante, la COMUNIDAD DTl PROPIETARIOS “PORT DE LA
BONAIGUA”, representada por el Procurador SR ANTONIO M* DE
ANZIZU FUREST vy asistida por el Letrado SK FEDERICO CALABUIG
ALCALA DTL OLMO. Demandada, el DEPARTAMENT DR POLITTCA
IERRTTORIAL T OBRES PUBLIQUES DE A GENFRALITAT DU
CATALUNYSA, representado v asisido por la ADVOCACIA DE LA
GENERALITAT DE CATALUNYA. Y codemandadas, NEU 1500, SL;
BAQUFIRA  BERET, 54 ( OMUNITAT DE  PROPITTARIS
“RESIDENCIAL VAL DE RUDA™ ¢ TLMO AYUNTAMIENTO DE NAUT
ARAN; representadas, respectivamente, pot los Procuradors SR JAUME MOYA
I MATAS, SRA ANNA MARLA GOMEZ-TANZAS CALVQO, SR VO
RANFRA CAHTS, y SR JAIME LLUCH ROCA; y asistidas -siguiendo el mismo
orden- por los Letrados SR ALBERT ABUL{ NUNEZ, SRA DIANA GII. DE
BERNABE, SR LLUIS SAURA 1 LLUVIA, y SRA ANNABLL LLISET
CANELLES.

n la tramitacién de los presentes autos se han observado las presctipciones
legales de rigor, actuando como Ponente el Ilmo Magistrado Sr Héctor Garcia
Morago.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERQ: I.as actuaciones administrativas impugnadas en esta litis son las
SIgUIENITES:

s
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1: Acverdo adoptado ol 23 de diciembre de 2009 por la COMISSIO
ITRRITORIAL D'URBANISME D’ERA VAL I’ARAN en los siguientes
términos:

“Tixp.: 2009 | 038601/ V

Modificacid de les Normes urbanistigues de ba Revisté de fer Normes subsididries §
complomentiries en els dmbits de la Unitat d'acinacid UA-2 Ruda, al termre manicapal de
INaut Aran

La Comissic Territorial &' Urbanisme de Lleida, rista la proposta de Ja Ponéncia Tecmica
aeordd:

1 Aprovar definitivament fa Modificacid de les Normes urbanistiques e la Revisid de fes
Noes subsidviries i complementiries de la Val d'Aran al municipi de Naut Aran, en els
dmbitc de iz Unitat d' Aetuactd (A2 Rada, al nuli de Vagndira, promoguda § framesd per
£ Ajuntament de Nawut Aran, establint, 4 ofict, Ja prescripeid seghient:

- En Farticle 159.4 Unitat d'actwacié UA-2 Ruda. subapartat 4.5 .sostre edificable ¢ usos.
de In Revisig de les novwes subsidiries ¢ complementarses de la Val dAran, al muntcipi de
Nant Aran, s'incorpora el redactat segiient:

- .E/s nsos comercials permesos en els 466 ws de la planta situada al nivell de la plataforma
inferior (vota 1.474,5 m) de la qona 3ed i en la planta baixa de la sona 3e.5 s'estabiiran
d'acord amb of PTSEC 2006-2009 ¢ amb fa legislacid que ¢l sulstitueixi.

Fin Larticle 109.bis ¥'afegeix of redactat segiient:
- S estableix Wctncia d'obres inita en cada nnitat de spna.

2 Publicar aguest acord i ks wormes srbanistigues corresponents afl Diari Oficial de la
Generalitar de Catatumya a lefecte de la seva excecuttvitat smmiediata, tal com indica larticie
100 def Decret Legislatin 1/ 2003, de 26 de juliol, pel qual s'aprova ef Text refds de la Liei
d'urbanisme.

.3 Comunicar-ho a I Ajuntanent.

Contra {'acord anierior, gue no posa fi a lu via adminsstrativa, es pot inferposar recurs o alpada,
de conformitat amb el que preveuen els articles 107.0, 114§ 115 de fa Lies 30/ 1992, de 26
de wovernbre, de rigim juridic de les administracions pribliqnes § del procediment adminisivatin
comiti, modificada per la Liei 4/ 1999, de 13 de gener, davant ¢f conselier 32 Politica Territortal
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{ Obres Pibiiques, en el termint d'un mies a compiar des de Fendemia de fla publivact A'aguest
Edicte af Diari Oficial de fa Generalitat de Catalunya. E/ recurs s'enfendrd desestimal st
passen Ires mesos sense que §'bagi dictat | nofificat la resolucié expressa § qiedard aleshores
pberta la via contenciasa administrativa” (DOGC 3567-15.2.2010)

2: Y, asimismo, desestimacion presunta del recurso de alzada deducido por la
actora contra el precitado Acuerdo.

SEGUNDO: Por la represenracién procesal de la parte actora sc interpuso el
presente recurso contencioso administrativo, y admitido 2 trimite v recibido €l
expediente administrativo, le fue entregado y dedujo escrito de demanda, en ¢l
que tras consignar los hechos v fundamentos de derccho que estmé de
aplicacién, termind solicirando que se dictara Scntencia estimatotia de la
demanda arnculada,

TERCERO: Conferido traslado a las partes demandadas, éstas se opusicron 4 la
misma en los rérminos quc seran de ver.

CUARTO: Recibidos los autos a prucba, se practicaron las pertinentes con el
resultado que obra en autos. Se continud el proceso por cl trimite de
conclusiones sucintas y, finalmente se sefialé dia y hora para votacion y fallo, que
ha tenido lugar el dia 29 de enero de 2015.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO: Delimitacion del objeto, partes y pretensiones de la litis

A través de los presentes autos la COMUNIDAD DIL PROPITETARIOS
«PORT DE LA BONAIGUA” ha interesado de este Tribunal el dictado de una
sentencia que declarc nulo de pleno derecho cl expediente de planeamiento
urbanistico que acabd viendo la luz en méritos de las siguientes actuaciones
administratvas:

1: Acuerdo adoptado el 23 de diciembre de 2009 por la COMISSIO
TERRITORIAL D'URBANISME DTRA VAL IPARAN, en los siguientes
TErminGs:

‘Exp.: 2009 / 038601 / U

L —————— 3



Modificacid de fes Normes urbanistigues de /o Revisid de les Normes subsididries i
complementirtes en ¢ly ambits de la Unitat d'atnacté UA-2 Ruda, al terme municipal e
Nawut Aran

L Comissic Tervitorial & Urbanisme de Lieida, vista la proposta de la Powtncia Véomica
acorda:

1 Aprovar definitivament la Modificacsd de fes Normes urbanistigues de la Revisto de fes
Nommes subsidiaries § complementaries de ta Val delran al municipi de Naut Aran, en els
dmbits de Ja Unitat & Actuacié UA-2 Ruda, al nueli de Vaguéira, promoguda i framesa per
I Ajuntavient de Nawt Aran, establint, d'oftst, fa prescriperd segfient:

- En farticle 159.4 Unitat dactuacid (1A-2 Ruda. subapartat 4.5 sostre edificable { usos.
de la Revissd de les normes subsididries § complementaries de fa Val dAran, af municipt de
Nawt Aran, 'incorpora el redactat segrient:

- [Els usos comercials permesos en els 466 wi's de la planta situada ol wivell de la platafornia
inferior (cota 1474,5 m) de la qona 3ed { en la planta baixa de la gona 305 s'establiran
d'acord amb of PTSEC 2006-2009 0 amb la legisiacid gue ef subslitneixi..

En Larticle 109.0ix s'afegeize ef redactat segiient:
- Stestableix Nictnoia d'obres iinica en cada nnitat @ qona..

2 Publicar aguest acord § les normmes urbaniliigies corresponents al Dari Oficial de la
Generalitat de Catalunya a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica Larficle

100 del Decres Legisiatiu 172003, de 26 de juliol, pel gual s'aprova el Text refos de la Li

' wrbanisme,
.3 Comunicar-ho a I Ajnatanient.

Contra lacord anterior, gre o posa i a la via adminisiraliva, &5 pol infetpoiar recurs d'alpada,
de conformitat amb ¢l que prevesen els articles 1071, 114 £ 115 de fa Liei 3071892, de 26
dz novembre, de régim juridic de les admintitracions piibliques § del procedimment administratiu
cantti, modificada per fa Liei 4] 1999, de 13 de gewer, davant ¢l conselier de Polttica Territorial
i Obres Paibligues, en ¢l rermini d'un mes a compiar des de lendemd de la publicacts d aguest
Edivte al Diard Oficial de la Generalitat de Catalnnya. Ef recurs Sentendra desestimat st
passen res mesos sense que S'hagi dictat § notificat la resolucid expressa | quedard aleshores
pherta la wia contenciosa admimistrative” (DOGC 5567-15.2.2010)

L



2: Desestimacion presunta del recurso de alzada deducido por la actora contra el
precitado Acucrdo.

Por su parte, la Administracion demandada (el DIPARTAMENT DI
POLITICA TERRITORIAL T OBRES PUBLIQUES DIL LA GENERALITAT
DE CATALUNYA -DPTOP-) v las entidades privadas y puablicas
codemandadas (2 saber; NEU 1500, SL: BAQUEIRA BERET, 5A;
COMUNTITAT DE PROPIETARIS “RESIDENCIAL VAL DL RUDA™ e
ILMO AYUNTAMIENTO DE NAUT ARAN) se han opucsto a la demanda,
solicitando 12 inadmisibilidad v, en su defecto, la desestimacidn del presente
reClsn contencioso-administranvo.

Dedicaremos, pues, los subsiguicntes fundamentos juridicos a ir desgranando y
resolviendo los difcreates extremos de la conrroversia, aunque no sin antes
transcribir las normas urbanisticas de la maodificacidn, que en buena medida
explican los objetivos perseguidos con cl expediente de planeamiento objeto de
csta lins.

SEGUNDO: Contenido de las normas urbanisticas aprobadas

Las normas urbanisticas, que aparecieron publicadas en el DOGC nim 5567, de
15 de febrero de 2010, eran del siguiente tenor

“Aunnen

Normativa arbanistica de modificacis de les narmes wrbanistigues de la revisid de les yormes
sibsidiries § complementdries en els dmbits de la Unitat dactiand UA-2 Rada del ferene
snnicipal de Nant Aran.

Normativa nrbanittica:

Modificacs  dels artices 109 bis o4 dordenacic espectfica de ledificactd residencal
Rutda — us d'habitatee”, 1594 *Unitat Lactuadd UA-2 Ruda™ i nova creacid de Farticle 44
b,

Article 9. Modificacid de Laritcle 109 bis de les Normres Snbsidiaries de Nawt Aran:

Ey modifica fa redacio de larticle 109 iy de linstroment de planepantent genera!

objecte de modificari, en la part referida a la clan o4 dordenacid especifica de CEdifecacs
Residencial Rada =Us babitatge—, que resta redactat en els sepiients fermes:
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3e4 dordenacié especifica de I'Edificacié Residensial Ruda —Us habitatge~ Desenvolupament:
Lledificacts, a partir de planta baixca, es desenvolupard en unilats d 'ed;}?mda’ independents gue
comphiran ks preseripeions segiients:

Fituacic: Les unitats d'edificacid se situaran a una distancia miniva de 4 m respecte els etos
principals (paral Jels af vial principal) i de 3 mr respecte ofs eixos secundaris fen la direcird de la
miaxinia pendent de ja muntatiya), determinats en el pidnol normatin de ia série 0.2.8

Oeupacd de ['edificaci: A partir de la linia de fapana situada segons la reguland de
Fapartat anterior los wnitats d'edificacts podran fenin, com o mdeam, una profunditat de 15
ieires. La totalitat del subsd! podra ocupar-ie en plantes soterrani amb desti a aparcament § a
HIOT COMDIEMCHIANE § compalibles amb aguest, com ara maguingria d instal Jdacions, gnarda
esepi, .

Tongitud de faana: Ia lwgitnd mdscima de cada unitat d'edificacid en fa direccid de la
finta de fagana serd de 30 .

Adeada: L'alpada mdxima de lediftcactd windra determinada segons les deferminacions de la
normativa d agquestes Normes, respecte (o5 0otes rasants dels espais piblics i ¢ls espais privals
dris cof Jectin veius, concretades en ef planol normatin de la série 0.2.8. Es podrd determinar
coni a eofd de superficie perimetral extersor la del coronanient dels minrs de contencid ftobre els
guals arranca fedificacid. Fn ef vas de Pespai pablic a dos nivetls af nord de limbit, es prendri
tom 3 cold de k@ superficie exierior, a efectes de determuinacid de alyada maxama, la de la
Dlataforna superior.

Plantes: Ef nomibre de plantes de l'ediftcactd serd de PB+3PP.
Sestablex Nicincia d'olres snzca en cada swnilat de zowa,
Article 10, Modificand de larticle 1594 de les Normwey Subsidiaries de Naut Aran:

Es muodifica la redaccid dyl punt 4 de Daridcle 159 de Dinstrument de planejanient
Seneral objecte de miodificacis, que resta redactat en el sepiienis termes:

4. Ulnitat d'actnacié UA-2 RUDA
L1, Odyectins:
I obpectin d'agwesta Unital d'actwacid és of daconseguar la correcta ordenacid & agnest epas, la

(e55i0 dely espai pubiics previstos i [a seva wrbanitzactd de manera qie acabin de completar les
wecessifars de lostacts 4 esqut, segans un model compacte de creixement.
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4.2. Ambir

Ligmbie def UA-2 RUDA 100457 w2 100 2%
4.3, Superficies:

Superficte maxama 4 aprofitament privat

Residencial Ruda ~Uls babitatge- (Claw 3e4)30.213,25 m2 2997 %

Ierd Prepat {Clas P’P) 146580 m2 1,46 %

Residencial Buda.-Us boteler- (Claw 3e.5)  14.66941 w2 14,60 %

Yuperficies miinimes reserves sistemes

Zona verda (Clare [) 38.798.07 w2 38,62 %
Eguipaments Socto-Caltural (Clan ¥C) 1.030.00 2 1,02 %
[ iar F1.663,38 m2 11,62 %

Yistena viari a dos nivells amb aparcaments

e soiervani a fa U A-2 Ruda (Clan T7*UA-2 RUDAY 2.615,15 m2 2,71 %

4.4. Cessions:

La posicit § supetfice de les cessions venen fixades pels planols norwating de la sirie 0.2.8.
4.5, Sostre edificable ¢ wsos:

L%r principal assignat a la Zona Residencial- L:T.r babitatpe- (subzona Jed} ér ef residencial
plurifamiiliar, mentre que a la Zona Residencial-Uls hoteler- (subgona 3e.5) es ['hoteler tot { gue
en aguesia subyona també s6n adwesos de manera complementinig en planta baixa el wsos
comieriial, 4 oficines, sanitari- assistencial, educatiu, socio-cultural i refipids, recreatin, esportin
acpi Sty

E{ sostre maxim residencial edificable serd de 63.000 m2  sostre, del qual
23.000 mZst es destinara a {iis boteler § 42.000 m2st a residencial & babitatee.

A les parts dels edificis de la zona 3ed gae confronten a { espar prblic a doy mevells, @ efectes
d edificabiliias, computard tof ¢ sostre duses que estiga situar al mivell de la plataforma
inferior (cofa VAT 5], gue equival a 466 m2  frenre fipura 1) Aguests wsos seran el
comsercial, d'oficines, sanflari-assiifencial, educatiu,  soco-cultural  § religies,  recreatin,
esporfiy [ adwpnisivatin, [ oes regilaran d'acord amb alls que estableix Particle 31.Classes
dusos, de la Normativa de Jes vigents Norwies Subsididries.



Fif sostre mdocim per a equipaments pablics serd de 1.500 m2st

(piana)

Els wsos comercials permesos en efs 466 m2s de Ja planta situada al wivell de lu plutaforma
inferior { cota 14745 m) de la soma 3e.d [ en Ja planta baixa de la sona 365 §'establiran
d acord amt of PTSEC 2006-2002 0 amb lu leglsladd gue of substitueii.

4.6 Densitat:

E/ nombre maxim d'babitatges es fixa en 500 habitatger ge corresponen a an babitatee cada
84 mil di sostre.

4.7 Condicions de gestio:
i siitema o actuacid serg pel sisterna de conipernsacid
4.8 Condictons espectale:

- Bl desenvolupanient de la UA-2 RUDA ba de garantir Pexecucid de Vaparcantent de 1500
vebicies al servei de lestacid d'esqui, a més dels prapis de la gona botelera § de la qona
residentcial, & també del remuntador mecinic davcds a ler pistes. Aguests aparcaments se sitwen
e E5 Soferrants de fx sona 3e. 5.

- B i propretaris de Pambit de la UAZ RUDA, 4 part de la wrbantizace nterior, faran
Jront al cost d'adguisics i de Ju urbanitypei de fa vialitat externa grafiada en els plamls
normating de la sérfe 0.2.8 § ef nou espai priblic a dos wivells.

- B el 30/ de cessid quakificat deguipament socio-cultural, clan SC, Fedificacid no podri
sovresoriir de la superficie reglada que es pot formar entre els dos trams de vial que lenvolten.

Avrticle T1. Now article 44 bis de fes Normes Swbsidiaries de Nawt Aran: § afegeix un now
article al capitol de sistema viari:

Article 44bis. Sistema viari a dos mivells amb aparcaments en sotervani a la UA-2 Ruda
(Clare V*UA-2 RUDA)

1. Es crea una clan especifica V*UA-2 RUDA per al sistema viari | infragstructures situat
7 banda sud-oest ded vial previst a la (1 A-2 Ruda, envoltar ped 0! privat de fa sona 3ed



2. Agaest sistema Sorganitsara en dos wivells linferior se sitward a la cota 14745, i el
supenior a Ja 1,479, realitzant-se la connexid entre ambdis wivells mitjangant escales [ ramgpes
miecdniques per a {45 dels viananis. La nova plaga creada af nivel] superior connectara per
sobre del vial esmentat aml Uaparcament de Lestacié d'esqud previst sota edificarid de fa sona
e,

3. $7hi permeten tots els wsos de vialital, imclosos els d'aparcament i complementarts § les
infraestrrictures ded transport. NW permet, amb cardeter complementari, I'ds d'infraestructiires
del transport per cable § comunicacions o gualsenol altra infracstyuctura i s compatible amb
aquest, tant en ef 5ol dele dos wivells que conformen espai pablic comr en of vol A tal efecte o5
fixa la plataformia de cota 1479 com a emplagament obligatori de [estacic inferior del
FEmHRIGAOT PN,

4. En ol subit! daquest sistema o5 permetrd [a consiruccid d'aparcaments privais en

rolervant, 1 la tnstal dactd At FAmPEs d Gecds que comuniquin anil aguest aparcament 1 ¢ de
laltra banda def veal ”

Resulta oportunoe advertr que la modificacién puntual de las Nommas subsidianas
de Naut Aran que ahora nos ocupa, vino acompaiada de otra de la misma
naturaleza, aprobada definitivamente el 14 de abril de 2011 (DOGC nam 5888-
27.5.2011), con el propasito de delimitar y ordenar el ambito para la implantacion
de la infraestrucrura de transporte por cable de acceso a las pistas de esqui. De
acceso 4 las pistas de esqui desde ¢l aparcamiento de la UA 2 Ruda; o lo que
vendria a ser lo mismo: desde el dmbito objeto de la modificacion puntual
impugnada ¢n estos autos, uno de cuyos componentes es, precisamente, la
estacion inferdor del remontador mecdnico indisolublemente vinculado a 1a
infracstructura de transporte por cable, prevista para el acceso a las pistas de
esqui. Citcunstancia, ¢sta, que va de entrada podemos senalar que deberd
conducimos a analizar buena parte los extremos de la presente controversia
desde una perspectiva global, en la medida en que resulta imposible concebir un
cipediente de modificacion puntual sin el complemento del otro.

TERCERO: Eventual inadmisibilidad por extemporaneidad del presente
recurso contencioso-administrativo

La demandada y buena parte de las codemandadas han vuelto a insistic sobre {a
externporaneidad del presente recurso, como consecuencia mediata de la
Interposicion previa de un recurso de alzada que era improcedente. (Que era
improcedente por versar sobre aspectos de naturaleza municipal directamente
relacionados con ¢l contenido del Plan. Sin embargo, en este punto nos veremos
en la tesitura de tener que dar por reproducido nuestro de Auto de 30 de
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noviembre de 2011, por el que se rechazo la susodicha extempotaneidad en sede
de alegaciones previas,

Nada ha cambiado desde entonces: la parte actora no hizo otra cosa que seguir al
pie de la letea el régimen de tecursos que, como hemos podido ver, se indicaba 1l
final de los Acuerdos impugnados, adoptados por la  COMISSIO
TERRTTORIAL D'URBANISME I¥ERA VAL TYARAN (CTU). Ea ese
sentido, declarar la extemporaneidad del recurso contencioso-administrativo
porque en tealidad ¢ste vino precedido de una alzada que estaba de mis, serfa
tanto como permitic que la Administracion dernandada sacase provecho de su
propia torpeza.

CUARTO: Eventual inadmisibilidad del presente recutso contencioso-
administrativo en méritos de Jo dispuesto en los art 45.2.d) y 69.b) LJCA

En aras de la brevedad {nos queda mucho camino por recorrer) también serd
menester rechazar la cxeepadn que ahora nos ocupa.

A este Tribunal no le cabe la menor duda de que el presente recurso contencioso-
admunistrativo fue interpuesto sigiiendo las instricciones de la COMUNIDAD
DIL PROPIETARIOS demandante.

Los requerimientos documentales contenidos en el art 45.2.d) LJCA {contenidos,
precisamente, pata evitar -0 en su caso abottar- liigios que no respondan al
desco de las personas jutidicas prima fase” demandantes), en el supuesto de autos
se han sausfecho en términos cuantitativos y cualitativos mis que suficientes; tal
como ha puesto de relieve la defensa letrada de la recutrente.

Sabemos a ciencia clerta (ver ¢l certficado emitido el 21 de enero de 2013 por o
Administrador de la Comunidad actora) que el 29 de diciembre de 2003, la Junta
general de la entidad contrat6 los scrvicios de Letrado acruante para que éste
hiciera, por cucnra de aquélla, el sepuimiento de todos los expedientes de
planeamiento urbanistico de los que pudieta derivarse la instalacién de servicios
de telesilia o relecabina en el 4mbito de la Ruda. Es més: en esa Junta, €l
Presidente de la Comunidad quedé facultado para la interposicidn de todas
aquellas acciones que pudiera considerar pertinentes.

Sin perjuicio de otros acuerdos que se adoptaron postetiormente en el mismo o
andlogo sentido, conviene tener presente que la facultad de interposicidon de
acciones que le fue atribuida al Presidente de la entidad en 2003, ha permanecido
incGlume hasta nuestros dias; siendo, el susodicho Presidente, el que le cricargo al
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Letrado que asiste 2 la recurrente en esta litis la realizacion de las gestones
necesarids pata la mterposicion del presente recurso contencioso-administrativo.
Porque, como podremos comprobar, el expediente de planearniento que ahor
10s ocupa, tene que ver —y no poco- con ¢l servicio de acceso a las pistas de
esqui de Baqueira Beret mencionado en el parrafo precedente.

QUINTQ: Sobre la adecuacion del planeamiento impugnado al principio
de jerarquia nermativa

Sostiene, la actora, que la modificacion impugnada es nula porque no respeté la
suspension de la tramitacion de planes urbanisticos derivada de la rramitacion del
Pla director urbanistic de la Val d’Aran (PDUVA), v en dltimo términe no se
adaptd a las determinactones del susodicho Pla director,

El PDUYVA se aprobé inicialmente ¢l 31 de agosto de 2009 (DOGC 5464-
15.9.2009) y establecié la referida suspensién para los instrumentos de
ordenacion urbanfstica que pudieran contradecir sus determinaciones. Y la
modificacién objeto de la presente lids sc aprobd inicialmente el 23 de julio de
2009 con unas previsiones ~segin la demanda- incompatibles con las “Normes
d’edificacié a IAlt Pirineu i Aran™ contenidas en el Pla dircetor, por lo que,
conforme a la disposicién adicional 2* de este vltimo, la modificacion del
planeamicnto de Naut Aran debfa aprobarse definitvamente, previa adapracién
de sus determinaciones al PDUY.\; cosa que se nos dice que no se hizo.

Los aspectos incompartibles (disposicion adicional 8* del Pla director v art 70 de
las Notmas de autes) se cifien, segin los recurrentes, a la alura maxima del
carenado de la cubierta de las edificaciones (6 metros en o PDUVA; v 7,5 mt en
la modificacion objeto de esta lids) v a los lamados “fumerals” o espacios bajo
cubierta (el PIDUVA s6lo admite una planta, y 1a modificacién de autos permite
dos),

Frente a tales alegatos, las demandadas han opuesto los siguientes:

“1: E1 PDUVA fuc aprobado definitivamente el 28 de junio de 2010 (DOGC
5674-20.7.2010); v la modificacién de autos fue aprobada definitivamente el 23
de diciembte de 2009 -DOGC 3567-15.2.2010)).

2: Los anicos preceptos de las Normas subsidiatias que se modificaron, fucron el
art 109bis y el art 159.4; amén del afadide de un nuevo art 44 bis, sin que de
nada de ello se derivara contradiccion alguna con el Pla director.
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3: Bl arr 70 de las Normas subsidiarias no se alterd para nada, sin petjuicio de que
sus dererminaciones quedaran detogadas y sustituidas por las del nuevoy PDUVA;
en méritos —claro estd- del principio de jerarquia normativa. No sin afadir que el
Pla dircctor aprobado inicialmente no contenfa ninguna prevision expresa a
propdsito del dmbito de “Ruda”,

4: A lo anterior se une el hecho de que ¢l acuerdo de suspension vinculado a la
aprobacidn inicial del PDUVA, no incluyera ninguna prevision expresa de
cardcter suspensivo en relacion con el municipic de Naut Ararg; lo que 1o deja de
set significativo si tenemos en cuenta que cn ese MOMenNto (31 de julio de 2009
la modificacién de las Normas subsidiatias de autos hacia ¥a una semana que
habia sidc aprobada inicialmente (DOGC de 31 de julic de 2009).

% En otro orden de cosas, deberi resaltarse la dudosa regularidad de la
suspension genérica que se contiene en el Gltimo apartado de la aprobacion inicial
del PDUVA; amén de que, como ya se ha visto, la aprobacion definitiva del
expediente de autos se produjo antes de que fucse aprobado definidvamente y
cntrase en vigor ¢l PDUVA. Plan director, éste, cuya disposicion  adicional
segunda, punto 2, sélo imponia l adaptacién inmediata (al PDUVA) del
planeamiento subordinado, si este Glimo se hallaba en teamite en el momento de
entrar en vigor el PDUVA, 1o que no es el caso.

0: Por Gltimo, se trae a colacién la disposicién adicional octava del PDUVA; vy
ello, para poner de relieve que su enunciado dejaba muy claro que los parametros
edificarorios traidos a colacién por la actora, debian incorporarse 2l planeamiento
subordinado que se redacrase tras la entrada en vigor del propio Pla director.”

Ast las cosas, poco habra que decir al respecto: Las disposiciones rraidas a
colacion por las demandadas evidencian que el expediente de planeamiento
objeto de esta litis, ni se vio afectado por las previsiones suspensivas del acuerdo
de aprobacidn inicial de! PDUVA (para empezar, nila Val Ruda se hallaba entre
los dmbiros delimitados por el PDUVA a las efectos de la suspension, i los
preceptos de las Normas subsidiarias de Naur Aran afecrados por ¢l PDUVA se
cncontraban  entre los modificados en el expediente del que estamos
conocienda); o1 incurria (el expediente de autos) cn los supuestos que
demandaban una adaptacién inmediata del planeamicnto municipal.

SEXTO: Sobre la posibilidad de someter a modificaciones una figura de

planeamiento que desaparecié tras la entrada en vigor de la Llei 2/2002,
de 14 de marg, d>urbanisme
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Alega, la acrora, que con la Tlei 2/2002, de 14 de marc, d’urbanisme, las Normes
subsidiarias y complementarias del planeamiento dejaton de existr como
alternativa al planeamicnto general municipal,

Segin el modo de ver las cosas de la demandante, permitir la modificacion de las
Normas subsidiatias todavia vigentes supondria un fraude de Ley.

No son de la misma opinidn las demandadas, pues para cllas el texto refundido
de 2005 de la Llei d'Urbanisme —1'RLU- (que es la norrma aplicable al caso por
razones temporales) si bien no admitfa que los Ayuntamientos aprobasen “bx
#or” Normas subsidiarias y/o complementatias del planeamiento municipal -
precisamente por tratarse de una figura extinguida-, vino a corroborar con
caricter general la vigencia indefinida de los instrumentos de ordenacién
urbanistica (art 92 TRLU) y, de consuno, 2 gatantizar la pervivencia de las
Normas subsidiarias aprobadas con anterioridad a la enrrada cn vigor de la T.lei
d'Urbanisme  {nuestro caso), permitiendo, ademds, su adaptacion  a las
necesidades de cada momento.

Por cllo —han insistido las demandadas- las Normas subsidiarias vigentes a la
entrada en vigor de la Llei d’urbanisme, eran susceptibles de modificaciones
puntuales, sin gue nada impusiera su sustitucion por un Pla d'ordenacio
urbanistica municipal hasta tanto no concurriese alguna de las hipdtesis {entre
elias la de “revision™) previstas en el art 93 TRLU (ver la disposicion transitoria 2%,
apartado 1, de la misma norma).

Y no les falta razén a las demandadas, toda vez que la disposicion transitoria 22,
apartado 1, det TRLU establecia que “E/ planejament urbanistiv general vigent on of
moment de lentrada en vigor d'aguesta Liet s'b ha d'adaptar (N, ¢n virtit de les previsions
propies, o b anticipadament, en cls suposiis reguiats per lart, 93, e Jaer la revisid del diy
planejament o def programa d'actuacid urbanistica corresponent.”Y el citado art 93 era del
siguiente tenor

"l Els plans dordenaci nrbanistica municipal sin obfecte dr revisid en compplir-se el termini
Gt 50 fixa o en produtr-se les circumsiincies que a aguest fi i'hi especifiguen.

2. B/ conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Pribligues, 5 fes civcamstincies ho
exigeixen, pot ordinar, amb linforme prew de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya, i
bavent concedit andiincia als ens locals afectats, bz revisis anticipada d'wn pla d'ordenacid
wrbanisiica municipal d'ofici, antorityar-la a instinca dels ens Jocals afectats o bé acordar-la a
fustancia de les entitats nrbanistiques especials o dels departaments interessats,
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3. L'antoriryacic demanada per les entitats focals afectades & qué es refereixc fapartat 2 s'entin
atorgadla 51 franscorren tres miesos des que ef va Jrresentar a tranat sense gue se n'hagi notificat
la resolcio.

4 3on drenmstaniies gue justifiquen adopeid de Pavord de revisii d'an pla d'ardenacid
nrbanistica municspal, sens perjudic de la tramitacii d'una modifecacts puntual guan s'esasgi,
les disfuncions enfre Jes disposivions del pla dordenauts wrbanistica municipal i ley wecessitats
reals de 59/ per a crear habitatges o per a establir ackivitats ECORGIIJUES.

5. En tof cas, constisueix: revisid del planeiament Leneral {adapiid de wous eriteis respects a
lestructura geweral | orginica o of madel dordengcis o de slassificacid del sl preestablerts, |
també ['alteracid del plangjament generad ngent que consisteix en Ja modificacid dr L
chassificaitd del sl wo urbanituable i gue COMPOTIa, per 5 mateixa 0 consuntament amb s
modificacions aprovades en els tres arys anferiors, un increment superior al 20% de la suma de
la superficie del 50! classificat pel planesament Seneral comr a 501 wrbi § def chassificat com a 50!
wrbanttzable gue ja disposi de fes obres d wrbanstzuctd execntades. 1adgptaci del plantjament
Keneral iinicipal a Jes determinacions dels plans divectors mrbanistics de delimitacis i ordenacid
d'direes residencials estratigiques a gié fa referincia Fapartat 1.f de lart. 56 no reguersix en cap
cas la revisid el plansiament general mnnicipal,”

Es de observar como el punto 4 del precepto  transcrito  contemplaba la
posibilidad de que el plancamiento general fuese objeto de “modificaciones
puntuales”; eventualidad, ésta, extensible a las Notmas subsidiarias vigentes al
entrar en vigor la Llei d’urbanisme si, como es obligada, hacemos una lectura
conjunta, unitaria y coordinada de las previsiones de la disposicién transitoria
traida a colacién y del arr 93 TRLU. Y no sin olvidar que ya en nuestra Sentencia
nim 800, de 15 de septiemnbre de 2009 -recaida en el recurso ordinario nam
343/2006 (F}4) y que las partes conocen a la perfeccion-, admitimos la
posibilidad de que ordenaciones urbanisticas como la ahota controvertida, fueran
estublecidas a través de la modificacién puntual de las Normas subsidiarias.

SEPTIMO: Sobre la posible omisidn del procedimiento de revision del
planeamiento general

Segin la recurrente, el expediente debicra habetse tramitado como una revision
det planeamnicnro general (a rravés de ua Pla d’ordenaci utbanistica municipal),
al comportar un nueve modelo de ordenacién ¥, astmismo, la adopcion de
nuevos criterios respecto de la estructura gencral v otginica del territorio

Por ¢l contrario, para las demandadas la ausencia de alteracion en los usos
permitidos era justificacion mis que suficiente para excluir la procedencia de un
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procedimiento de “revision” propiamente dicho, No sin  afiadir que la
modificacion de autos se limitod a compatibilizar la calificacion viatia de suelo con
el sistema urbanistico de transporte por cable hasta las pistas de esqui, sin
predeterminar el trazado y caracteristicas de ese medio de transporte.

A mayor abundamicnto, para las demandadas no nos hallarfamos ante una
implantacién “ex #emw” de sistermas, sino ante la calificacion de los MISMOS COMO
tales. INo nos encontrariamos, pues, ante la adopcién de nuevos criterios respecto
de la estrucrura general v orginica del territorio, ni rampoco ante la adopcion de
un nueve modelo de ordenacidn o de clasificacion del suelo,

Y —sin necesidad de tener que aceprar que no nos hallemos ante el disefio
primigenio de sistemas- menester serd reconocer que, en lo fundamental, también
cn este punto les asiste la razén a las demandadas.

El punto 5 del art 93 TRI,U describe las notas caractenologicas de la “revisién”
del planeamiento urbanistico en los sipuientes términos:

"o constituesx revisii del plangjament general Fadopcid de nous criteris respecte a FPestructura
&general § orgdntca o el model d'ordenacid o de clussificacié del 5o Preestablerts, § també Falteraced
del plangrament general vigent que consisteix en la modificacid de la dassificads del sol no
urbanityable i gue comporta, per if mateixa o confuniament amb les modificacions aprovades en
el fres anys amteriors, wn increment supertor al 20% de la suma de fu superficie del 3/
classificat pel planejament general com a sod urba i del classificat com a 5ol nrbanitzable que ja
dispost de Jes obres d'urbanitoaic executadss, L. adaplacid del plansjament general municipal a
ies determinacions dels plans directors urbanistics do delimitacii § ordenasis &' irees resedenials
estratigiqices a qu? fa refirincia (apartat 1.f de [ant. 56 ne requereix en cap cas la revisid def
Dlangrament general municipal”

Y —amén de lo sefalado por las demandadas- 1o cierto es que no nos ha sido
aportada la mds minima prucha de la que se desprenda que la modificacion
puntual de las Notmas subsidiatias que zhora nos ocupa, haya rraido consigo un
verdadero “cambio de paradigma” en la ordenacién utbanistica de Naot Arin,
Vista €s1a en su conjunto. Hs mis, si atendemos a lo manifestado por la STS 3"5?,
de 2 de julio de 2013, confirmarotia, en sede de casacion, de la nim 800, dictada
por esta Sala y Seccién en fecha 15 de septiembre de 2009, veremos gue en su
fundamento juridico quinto (y sin poner en tela de Juicio la conclusidn alcanzada
en su dia pot nuestra Sala y Seecidn -conforme a la cual un sistema de transporte
potr cable vinculado a las pistas de csqui debia establecerse a través del
plancamiento gencral-} el Alto Tribunal dejaba muy claro que, “aungue los sistemas
generates funta con las subdivisiones primarias del suelo- conformen la estrictira general del
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ferrztorto, ellp mo significa gue cada uno de ot elementos infegrantes de los sisternas o redes
Lenerales, indipidunimente considerads, configure Dor si solo la aestructiru general del fervitarion,
Precision, ésta, que hay que poner en relacidon con la ausencia de pruchas
susceptibles de demostrar, por ¢jemplo, que el remontador de autos haya sido el
ptimero en set instalado en Naut Aran. Y que también hay que poner en relacian
con el instrumento de ordenacion urbanistica objeto de la cidada casacién, que
no era otro que ol (invalidado} Pla especial del remuntador mecinic daceés ales
pistes des de Paparcament de la UA-2 Ruda, aprobado definitivamente ol § de
junio de 2005, Infraestructura, la cirada, que tiene actualmente uno de sus puntos
de apoyo en ¢l dmbito regulado por la modificacion del planeamiento municipal
que sc ha sometido a nuestra Bscalizacién.

OCTAVO: Sobre la incidencia de la modificacion de planeamiento
impugnada en la ejecucion de Ias Sentencias firmes miam 320 y nam 800,
dictadas por esta Sala y Seccién en fecha 6 de abril ¥ 15 de septiembre de
2009

Fntiende, la recurrente, que la modificacion de plancamiento impugnada amaga
la pretension de defraudar y de privar de virmualidad 2 las Sentendas dictadas por
esta Bala y Seccidn, que en su dia anularon ol Plan especial del remontador (Plan
al que ya hemos hecho alusion) ¥ que dejaron sin efecto la licencia de obras
concedida en el ambito de la UA2 Ruda,

Las demandadas han considerado cuande menos desproporcionado tal alegato y
han insistide en que la Sentencia mim 320 se limitd 2 anular una licencia; y la
nim 800 vino a establecer que ¢l régimen de los sistermas generales dchia
cstablecerse  primariamente a  través  del planeamiento  general; que es,
precisamente, lo que se pretende mediante el expediente de plancamiento
impugnado.

Vendran a sostener, las demandadas, que la Sentencia que anulé Ta licencia de
obras se halla en fase de ejecucion, ¥ que la modificacién de autos tienen por
finalidad Ia de adecuar las Normas subsidiarias a las nuevas necesidades y
exigencias surgidas en el 4mbito de la susodicha modificacién ¥, asimismo, la de
resolver, 4 través del instrumento idéneo, las cxigencias derivadas de nuestra
Sentencia de 6 de abril de 2009, que imponia el derribo de la planta de servicios
del telesiila; la redefinicion de los espacios privados de uso comunitario; v ia
concrecidn del emplazamiento de la reserva de los 1.500 aparcamientos al
servicio de la estacion de esqL.,
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Es por ello que segin reflejan los escritos de contestacian z la demanea-, el
expediente de plancamiento de autos contemplarfa como objetvos de interés
publico:

- un aueve sistema de accesos que Mtegra un aparcamiento pata 1.500
plazas

- el emplazamicnto de la estacidn inferior del remonte mecanico en la cota
1479 de la UA2

- una plataforma destinada a unir el aparcamiento  con  los  suelos
compatibies para ¢l emplazamiento de 1a estacién inferor de! temonte mecinico

- cl ajuste del trazado de los espacios de uso comunitario para permitis una
rmayor permeabilidad con el fondo del valle, v

- ha racionalizacion de la colocacion de los cspacios de uso privado

Objetivos, los senalados, de los que se derivatian mayores cesiones de suelo
afectado a sisternas v mayores reservas de espacios privados de uso comunitario.

Y en cualquier caso, una solucion urbanistica diferenre de la que en su dig
censuro (esencialmente por motivos formales) esta Sala v Seecidn,

Al cabo, el fin de la modificacion de autos no setia otro que el de neutralizar las
irtegularidades puestas en su dia de relieve por esta Sala v Seccién; sin perjuicio
de ororgar, por atadidura, cobertura jurddica adecuada 2 la zona residencial de
Val Ruda.

Se trataria, también -segin han afiadido alguna demandada-, de ajustar de forma
adecuada el planeamiento a la construido ¥, de esa manera, evitar la
desproporcion ¥ las consecuencias econémicas inasumibles que se denvarian de
la demolicién de i edificado hasta la fecha. No en vano, esta Sala y Seccidn en su
dia s6lo habria puesto en entredicho la udlizacién de un Plan especial para
implantar un sistema general, amén de sefizlar la incorrecta ubicacién —seguin
planos normativos- de las viviendas en proyecto, ¥ de encontrar a falrar una
garantia adecuada a proposito de los aparcamientos al servicio de g estacion de
esqui.

Y, vistos los antecedentes de los que trac causa la presente medificacion puntual
de las Normas subsidiarias, menester serd reconocer que la misma consttuye la
logica respuesta a los pronunciamientos de este ‘L'ribunal, que vedaron la via del
planeamiento especial y que cxpresamente  apuntaron, como una  posible
alternativa, la de la modificadion punmual de las Normas subsidiarias, Dicho, esto,
sin perjuicio de las irregularidades derecradas en el procedimiento seguido al
efecto, a las que mis adelante nos referiremnos.

18
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NOVENO: Sobre la disparidad existente entre los textos de Ia
modificacion aprobados provisional y definitivamente

La actora ha puesto de relieve —como posible causa de nulidad- que en ¢l texto de
las normas urbanisticas aprobado definitivamente, han desaparecido de forma
inexplicable los art 1 2 8 de las Normas subsidiarias, Para afadir que del art 9 ha

sido eliminado inopinadamente el apartado “Distancies entre unitats d’edificacio™,

Pero esas discordancias sefialadas pot la recurrente han encontrado una respuesta
plenamente satisfactoria en las observaciones efectuadas al respecto por las
demandadas; segiin las cuales la explicacion habtia que buscatla en los folios 256
¥ 257 del expedicente, a través de los cuales se podra comprobar que la C1'U se
limitd a suprimir preceptos innecesatios Potque que ya se contenian en [a versidn
original de la revision de las Normas subsidiatias. No sin afiadit que no es cierto
que haya desaparccido el apartado de “distancias entre untdades de edificacion”
(ver el 109bis del texto definitivo de las Normas modificadas a los folios 188 2
215 del expediente).

DECIMO: Eventual contravencion de la normativa contra incendios en
los denominados “espais d*Gs col dectiu” de la subzona residencial de la
Unidad de actuacion

La recurrente considera quc en la zona residencial de 1a UAZ, la madificacion de
autos contendda un défict grave en cuanto al tégimen de proteccién contra
incendios previsto en el Decret 241 /1994, de 26 de juliol. DXéficit extensible a los
planos, por haber omitido, éstos, las prescripciones de rigor,

En tal sentdo, la actora ha traido a colacién el informe de 18 de diciembre de
2009, de la Direccid General de Prevencio, Extineid d'Incendis i Salvament -
segun ella emifido en sentido desfavorable-, tras subrayar que los vales
proyecrados en los llamados “espats d'Gs col lectiv” del perimetro residencial, no
cumplian las exigencias esrablecidas por ¢l ya citado Decret 241/1994, de 26 de
juliol. Y ello, anre la ausencia de los requisitos que son exigibles en estos casos
(distancias v medidas aplicables) para los viales de intervencién de los servicios de
Crmergencia.

Considera, asitmismo, la demandante, que la susodicha irregularidad en modo
alpuno podria soslayarse en sede de gestcn o cjecucidn (trasladando los espacios
de uso colective a suclo carente de tal calificacion), pues ello nos siniaria ante la
prohibida inderogabilidad singular de los reglamenttos.
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Ante tal reproche, las demandadas han objetado lo siguiente:

“I: Bl expediente de autos se ajusté a las prescripciones establecidas por los art 6,
7y 11 del susodicho Decreto, aplicable al caso por tazones temporales.

2: La disposicion reglamentaria traida a colacién no dice que las calles sin salida
debsan tener unz anchura de 8 metros, $ino que en los edificios de menos de 300
personas se podri optar por una calle de 6 metros de anchura que tenga una via
libre de aparcamientos de 4 metros, o bien pot una calle sin salida, de 8 metros
de anchura, con una viz libre de aparcamientos de pot lo menos 7 metros de
anchura, siendo, por lo demads, las acruaciones concretas, las que verdaderamente
determinantes de la adecuacion a la norma del resulrado final.

3: Las prescripciones indicadas por la Direccié General de Prevencid, Extincid
Jd'Incendis 1 Salvament fueron incorporadas a la modificacién impugnada (folio
236 del expediente} y deberdn ser concretadas en las licencias de obra que sc
concedan.

4 Tl plano de zonificacién que obra al folio 218 del cxpediente es elocuente y
demuestra que sc han respetado las normas que la actota considera vulneradas.

>: Los espacios privados de uso comunitario —que no son calles rransitables en el
sentido ordinario de la expresion- tienen una anchura minima de 3 metros, v

6: En tales condiciones, pucs, resulta petfectamente factible la operativa de los
vehiculos e instrumental del servicio de bomberos, No sin afiadir que ¢l caricrer
de “desfavorable” sélo consta en la diligencia de remision del informe de la
Generalitar; pues el informe en sf mismo es favorable, y sefiala determinadas
condiciones y prescripciones a observar cn [a fase de ejecucion del planeamiento
¥ de concesion de licencias,”

Para empezar, habri que decir que la versién auréntica del Decrer 24171094 la
version en catalin), no dice que las dererminaciones del Decret deban constar en
los “planos” de los instrumentos de ordenacion. Senala que deberan reflejarse en
los “planes”, por mucho que 1a version castellana de la disposicién, manejada por
el perito de la actora, haya errado en la traduccidn . Y lo cierto es que en e
Acuerdo de aprobacion definitiva de la modificacion de autos, se hace expresa
mencion de la necesidad de observar el Decret 241/1994 en el momento de
otorgar las correspondientes licencias (ver ¢l folio 257 del expediente); ¥ aunque
€S CIerro que esa precripeion figura en la parte expositiva del acuerdo v no en su
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parte dispositiva, no lo cs menos que su caracter imperativo nos viene dado por
dos circunstancias; a saber: los términos prescriptivos en los que aparece
tedacrado ¢l texto, v el hecho de que las normas contra incendios tengan vida
propia o independiente vy sean directamente aplicables; lo digan o no lo digan los
planes urhanisticos. Es por ello que la prevision referida a los “planes”, que se
contenia en el Decret 241/1994, no podia concelitse con atro proposito que el
de hacer especial hincapié en la importancia de las medidas conrra incendios;
objetivo, éste, perfectamente sadsfecho por d Acuerdo de aprobacién definitva
de la modificacién de autos,

En ¢l anterior sentido, no deja de ser flustradvo —siquicra a efectos excpéticos-
que la Llei 3/2010, de 18 de febrero, amén de derogar ¢l Decrer 241/1994 —¥ sin
perfuicio de estpular que log planes urbanisticos deberfan tener en cuenta las
necesidades en materia de prevencion y extinadn de incendios-, iibrara la
efectividad de las medidas cortespondientes al estadic de cjecucitn  del
planeamiento (art 17) y muy particularmente a los procedimientos de concesién
de licencias y autorizaciones.

La Ley 3/2010 no oblig a reproducit sus prescripciones o enunciados en los
planes urbanfsticos, mds alli del deber de “wenerlos en cuenta”. F hizo bien,
porque esa téenica (la de introducir el ardculado de lg Ley en la normativa de los
planes} habria propiciado inseguridad, confusién v problemas respecto de los
plancs confeccionados bajo ral criterio, a poca que la propia I &y 3/2010 hubiese
sufrido modificaciones. Y es por cllo que cabri considerar acerrada y suficiente la
prevencion adoprada por la CTU a propasito del Decret 241 /1994,

Por lo demis, las dnicas periciales que se han pronunciadoe sin ambages sobre la
adecuacion al Decret 241/1994 de los espacios fisicos existentes (la aportada por
NEU 1500, SL y Ia procesal) han permitido llegar a la conclusidn de que log
Hamados “espacios de uso colective” previstos en la modificacién, cran
susceptibles de permitir Ia correcta aplicacién o implementacion del Decret
24171994,

UNDECIMO: Eventual omisién de un sisterna de aparcamientos

Para la actora, el objctivo de gatantizar la cxistencia de 1.500 plazas de
aparcamiento asociadas a la estacién de esqui, debiera haberse traducido en un
redactado  del art 10%is de s Normas  subsidiarias (subdmbito “Zona
d’Ordenacid Especifica de PHdificacio Residencial Ruda —is hoteler- clau 3¢ 5,
susceptible de garantizar la condicién de “sistema general” de ese aparcamicnto.
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Erente a tal teproche, las demandadas han objetado lo siguiente:

“1: La previsién de aparcamicntos ¥a se contemplaba en la version original de la
tevision de las Normas subsidiarias. Y esta Sala ¥ Seccion, en su dia anulé Ia
licencia correspondiente, no porque las plazas de aparcamiento no se hubicrag
configurado como sistema genetal, sino porque no se hallaba garantizada su
puesta ¢n servicio.

2: La modificacién impugnada localiza de Forma efectiva los aparcamientos (ya
construidos y en funcionamiento, por cierto) en los subterrincos de la zona 3e.5,

}Z"

3: Fa cualquier caso, no se trata de un sistema general, Y si debiera merecer tal
constderacidn por su vinculacidn o servicio a los usuatios del remonte mecdnico,
habria que ver, esa prevision, ticitamente contemplada en las Normas
subsidiaras.”

Asf las cosas, habrd que tencr presente que las 1.500 plazas de aparcamiento YA 5¢
hallan  construidas ¥ en funcionamiento; extremo, €ste, que nos ha sido
acreditado mediante el informe emitido el 1 de junio de 2011 por ¢l arquirecto
municipal. De lo que se trata ahota es de analizar su configuracién juridica en la
modificacién de antos.

El nuevo redactada del art 109bis de las Normas subsidiarias, cn su apartado 4.3
preve lo signiente (las negtillas serdn nuestras):

4.3, Superficier:

Suprerficie maxima o aprofitament privat

Resédencial Ruda -y habitaige- (Claw 3e.4)30.215,25 m2 29,97 %
Lerd Privat (Claw 1P} 146580 m2 1,46 %
Residenciol Ruda.-Us hoteler- (Clan 3¢.5)  14.669,41 m2 14.60 %
Superficies minimes reserves sistermes

Zona verda (Clan J) I8 O8O0 w2 3862 %

Egutpaments Socio-Cattural (Clan § ) 1.030,00 m2 1,02 %
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Viare T1.663 38 m2 11,62 %

Sisterna viarf a dos nivells amb aparcaments
cn soterrant a fa UA-2 Ruda (Clau V*[74.2 RUDA) 2.615,15 m2 2,71 %7

Es, pues, patente que en términos juridicos, el aparcarniento traido a colacion por
la actora apatece configurado en la modificacién de autos come un “sistema”. Y
esa prevision deberd complermnentarse con las que se condenen en la parte no
modificada de las Normas subsidiarias dedicada a la regulacién de los “sisternas”
ent general (fundamentalmente ¢! Tirulo ). Lo cual -en la direccién de Ia
demanda-, vendria a constituir la manifestacién més clara de I garantia juridica
que Iz actora encontraba a faltar. Por ella, el reproche que ahota nos ocupa no
podri ser atendido.

DUODECIMO: Sobre las calificaciones urbanisticas derivadas de [«
yuxtaposicion del vial petimetral y la plataforma del telesilla, y su reflejo
en el plano de ordenacion

En lo que concierne al presente cpigrate, la actora, ha pretendido resaltar Ia
discordancia existente entre I parte escrita de Ia modificacién de autos, v el plane
de ordenacion correspondicnte. Fn este dltimo ho se contemnpla (y eso es cierro)
ningun género de afectacion o previsidn susceptible de dar cobertura a la
infraestructura de conexién (léase: pasarela o puente} que forzosamente deberia
sobtevolar ol vial perimetral previsto v grafiado, incidicndo, pues, en la
funcionalidad (v halyria que anadir: en las condiciones de segunidad) de dicho vial
en el punte o zona de interseccién,

No es un reproche menor, PUCs ya cn nuestra Sentencia mim 800, de 15 de
septiembre de 2009 (ver el fundamento de derecho quinto, sepundo parrafo)
dijimos lo sigutente:

"L este punto ambas administraciones demandadas Hegan a afirmar gue of remontador afecta
al vielo pers no al suelo por of qite pasa, avl gue no alfera ui lu calificacisn, ni la ~onificacion,
nz ¢f wso wrbanistice, tal romrp recoge el art. 9 del Plan  Especial . Resuita cuandy mengs
sorprendenie esta afirmaciin ya que es evidents Guet 1 funcionalidad de los espacias sobresoladss
POr un remontador mecdnicos se e alterada, comg minims, por la wecesidad de contemplar
medidas de seguridad en la wona sobrevolada, tants pera los usnarios de iz misma come para
fos ocupantes de la instataciin, gue inpedirdn seguir dands a aguella of misma uso Gite antes
lepin”
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“Mutatis mutandis”, lo dicho para ¢l remontador en aquella ocasién, también
valdrd para la presente, Con tanta o mayor tazén si tenemos en cuenra que esa
afectacion del vuelo del vial petimetral, no constituye una invencién de la actora,
toda vez que sc halla claramente troplicita en ¢l art 44 bis de las Norraas
subsidiarias (de nueva creacion), cuyo tenor literal es el sigutente (las neprillas
SCran nuesiras):

“Article 44bir. Siterma viari a ados nivells amb apatcaments en soterrant a la {142 Rudy
{Claw VA2 RUDA)

1. Es crea wna clan especifiea 1*UA-2 RUD.A per al sistema viars £ infraeitructures sitnat a
la banda sud-oest del viad previst a la 17.4-2 Ruda, envoitat pel 56l privat de I wong Jed

2. Aquest sistema s'organityard en dos wivells Finferior se sityari a ki cota 1.474,5, ; of
sapertor a b 1,479, realitqant-se la connexcis entre ambdis nivells mitiangant escafes i rampes
mecanigues per a ls defy viawants. La nova Plaga creada al nivell superior
connectard per sobre del vial esmentar amb Paparcament de Pestacio
d’esqui previst sota Pedificacié de Ia zona Fe. 5,

2. S permeten tots ol wyos de valitat, inclosos efs d'aparcament ; complementaris § fes
infraestrrcinres del transport. §'bi pPermrel, amb cardcter complementari, [iis d infravsiructures
del transport per cable { comumicacions o gHalsevol altra infraestructura | s compatible amb
aquest, tant en ¢f sof dels dos nivells que conformen | espai piiblic com en of vl A tal efecte
es fixa la plataforma de cota 1.479 com a emplagament oblipatori de

Festacio inferior def remumtador mecanic,

¢ En o subtol daguest sistoma es permetva la construcci d'aparcaments privats en
Soterrant, § fa nstal daité de rampes dasees GHE CORHNIGHIN amly aquest aparcament § ¢f de
laltra banda del vial "

Resulta evidente que la conexién prevista entre los subsecrores 3e.4 v 33.5 -
situados, respectivamente, a uno y otro lado del vial-, deberd efechuarse
sobrevolando este dlimo; sin que esa interseccidn se haya visto reflejada cn el
planc de ordenacion, ¥ $in que la nommativa aprobada haya establecido las
prevenciones de tipor,

Sobre este punto, las demandadas han alegado que podria tratarse de un error
subsanable sin mayor trascendencia: o que el nuevo art 44 bis ya contendria la
habilitacién necesaria para hacer sobrevolar el vial con una infraestructura de
conexion. Ello no obstante, se trata de excusas que no podrin ser aceptadas ante
Ia trascendencia que pueden tener las carencias a las que acabamos de referirnos,

-




S perjuicio de poner de relieve la irrelevancia de los juicios de intenciones que
contiene la demanda en este punto,

2 cualqguier caso. nog enfrentamos a otro teproche de la demandante que. en lo
q ) Jue,
que tiene de cietto y de televanre, deberd ser acogido por este Tribunal.

DECIMOTERCERO: Eventual omisién del estudio de movilidad

La recurrente considera que una modificacién de las Normas subsidiarias como
la que estamos examinando, debiera haber incotporado un estudio de movilidad,
Y al no haberlo hecho, habria incurrido eq nulidad de pleno derecho.

Por su parte, las demandadas han OPUEStO que:

“1: Se tata de una modificacian ajena 4 los supuestos en log que resuita
peeceptiva la evaluaciéa de la maovilidad generada (Decret 344/2006, de 19 de
sctembre), toda vez que 10s usos 4 los que se refiere el art 159.4 de las Normas
subsidiarias modificadas, ya estaban permitides por la version anterior de cse
instrumento de ordenacion, ¥

2 La modificacion de autos se ha limitado a varar alguna calificacion para
inctementar la superficie de las sistemas  publicos, amén de introducis
concreciones de pequeno calade en g ordenacidn de la edificacidn ¥y oen
determinados usos en suelo urbano, Por otra parte, las 1.500 plazas de
Aparcamiento al servicio de la estacién de esqui, va se encuentran construidas v en
funcionamiento dentro de la zona 3e.5 (zona hotelera) de 1a UA2.”

Vista, pues, la posicién enfrentada de lag partes, habri que empezar sefialando
que ¢l hecho de que las 1,500 plazas de aparcamiento ¥a estén construidas resulra
itrelevante a los presentes efcctos, toda vez que estamos tratando de analizar la
adecuacién a derecho de g modificacién, no en el presente, 5100 en el momento
en el que dicha modificacién fue tramicada ¥ aprobada. Y si en ese transito se
Incurrié en el vicio de nulidad invocado por los actores (lcase: infraccidon del
principio de jerarquia normativa es are 62.2 de la Ley bisica 30/ 1992, de 26 de
noviembre}, de nada nos van a servir lo que haya acaecido con posterioridad,

Como punto de partida, obligado sera anadir que —siquiera a los presentey
cfectos- resulta arrifical Iy tramtracion, por separado, de la presente modificacion
de las Normas subsidiarias ¥ la de la modificacién de las mismas Normas
aprobada definitivamente el 14 de abril de 20] i

25




Bien es clerto que esta dlrima modificacidn habtia quedado circunserita g la
infraestructura de acceso, por cable, 2 las pistas de esqui (2 la mayor parte dc esa
infracstrucrura, habria que puntualizar). Sin embargo, no hay que olvidar que un
componente de ese sistema (la estacién inferior del remontadot} ha sido recogido
en la modificacién que ahora nos atadie. Y que a ambas modificaciones les ha
otorgado utilidad v senfido el mismo fendmeno; a saber: el turismo ¥ la prictica
del esqui en las pistas mantas veces citadas; que es Yo que verdaderamente ha
traido consigo la necesidad de mis techo residencial, mas SEIVICIOS, 1Mas plazas de
aparcamiento, ¢ infraestructuras adecuadas de movilidad y acceso.

Sostencr que en tal tesitura podia prescindirse del estudio de movilidad por
subordinacién a la realidad material del prescnte, o porque antafio algunos de los
USO$ Previstos va se habian contemplado en versiones precedentcs de lus Normas
subsidiatias, £s tanto como trivializar la finalidad de los estudios de movilidad. De
trivializarlos frente a una nueva ordenacion llamada 2 causar un impacto
considerable, al tratar de dar respuesta a un tlujo de actividades y de movimientos
(con todas sus secuelas) no precisamente menor. Y ello, en un Paraje pirenaico
singular, con una poblacién estable o permanenite mis bien reducida.

Llegados a este puate, no estard de mas recordar que cuando nuestra Seatencia
ndim 800, de 15 de sepriembre de 2009, conrrastd ol contenido de las Norras
subsidiarias con el del Plan especial tnvalidado en aquella litis (Plan gue en bucna
medida habria venido a ser susttuida por la modificacion de Autos), puso de
relieve (fundamento juridico tuatto, Glimo pirtafo) que frente a la parquedad de
la version de 2002 de las Normas subsidiarias, ¢l Plan especial sc habria traducido
en unz ordenacidn utbanistica “ev yous ” Consideracion, esta altima, que £n buena
logica deberiamos hacer extensiva a la modificacién puntual de las Normas
subsidiatias que ahora nos Ocupa.

Y esmablecida, pues, a anterior ptemisa, forzoso seri tener ptesente que nos
hallamos frente a una modificacién del “planeamicnto general”, tramitada v
aprobada tras la reforma del TRLU acaecida en diciembte de 2004, de lo que s¢
seguird (ver la disposicidn transitoriy 3%, letra &, scpundo inciso, del T RLLY la
necesidad de tomar en consideracién la regulacién sobte “movilidad” contenida
en ¢l propic TRLU y en ¢ Decret 305/2006 tespecto de los Planes de
ordenacion urbanistica municipal. Regulacién, ésta, conforme a la cual la
aprobacién del planeamiento general debia incorporar un estudio sobre Ia
movilidad penerada (art 71 del Decrer 305/2006). Lo que, a su ver, resultaba
predicable de las modificaciones del susodicho planeamiento (art 94,1 TRLL.
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Clettamente, el Decret 344/ 2006, de 19 de septiembre, delimira Ia exigibilidad de
esas estudios en los siguientes términos (las negrillas serdn nuestras}:

D1 El estudic d'avatuacis & I riobiltat generada §'han dinclonre, com a document
independent, en els instruments d'ordnacii sorritorial | urbanistica segiients:

a} Plans territoriads sectorials relatins o EGUEDAIBERLS 0 Servels,

b) Planejament urbanistic general i s revisions o modificacions, que
comportin nova classificacid de sof urbs o urbanitzable,

&) Plangjament wrbanistic dorivat i lirs madificadons, que tinguin per objectiu Ia
implantacié de nous usos o activitats,

3.2 No é obligator reatityar un estudi d'avatuacis de Iy wrobilitat generada en fes floures de
Dlantiament urbanistic desivat dolr PRARICIDIS de poblaci wnferior a 5.000 babitants, excepte

gt formiin part 'un sistema urba p!mimm;:’.:z}ﬁaﬁ e ol seglients supisits:

1. Actuacions gue HPOSIR la Eplantactd ds nous wuses residencials fins a wn mivcim de 250
Babitages,

2. Actuacions qu Suposin a implantacid d'usos comercials o tersiaris en sectors duna superficie
e fins a | ba, sempre Gie w0 Stposin una implantacts singular, &'acord anb P ars 3.3 d'aguest
Decret

3. Achyacions gus suposin lu implantacs d'wsos indusirials en sectors d'una superficte dg fins a

¥ ba, sempre que vo siposin wna mplantacid singular, & acord amb Part, 3.3 J ‘wquest Decret,

3.3 Bbs estudis d'avaluacis de la mobilitar Benerady també s'han d'incorporar en ol Projectes
SeQufenis;

a} Projectes de noves instal dacions Gée INGHIR {2 coniideractd of Tplantacic Sihgilar,

&) Projectes de reforma d'instal daions EXISIENIS que comt a conseqiténcia de Iy reforma pasiin a
lenir la consideracis d'implantucii singlar,

¢} Progectes d'ampliacid de fos PDIARKTAONS Finpulars EXESEENES,
i i,

3.4 Als cfectes de [apariar QRLEVOL, o5 consideren implantacions singulars:
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a) Establinents comercials, individualy 5 cof dechins, amb superfie de venda superior a 5.000
e,

b} Edificis per a oficines amb wm sostre do wies de 10.000 w

&} Instal factons esporsives, lidiques, culturals, amb un aforament superior a 2.000 persones,
d) Clintgues, centres hospitalaris | similars amb #Ha capartiat superior a 200 lits.

e) Centres edcating amb ung capacitat supertor a 1,000 alumpes,

S Eidifects, centres de trebail complexcos on b treballin més de 500 Deriones,

& Altres implantacions Gue puguin generar de forma recurrent sn mombre de viatges al dig
supergr g 5.000.

Elle no obstante, se IMPONe uaa interpretacién del precepto transcrito, que no
pugne con la [6gica y que sea acorde con el art 18.2 de 1a Llei 9/2003, de 13 de
Juny, sobre mobilitat, segan el cual, “como minima” ol planeamiento general
(amén de otros Hpos de plancamiento) debia contener un estudio de la movilidad
generada,

La precision anterior debera levarnos a considerat:

1% Que en el Decter 344/2006 cl planeamiento general portador de nuevos ysos
o de nuevas actvidades en syelo urbanizable no estaba sujeto a estudio de
movilidad,

2% Que la explicacién de esa exencién habria que buscarla en el hecho de que la
misma norma hubiera deferido el estudio de movilidad detivado de lo NUEVOs
wsos o actividades en suclo utbanizable, a la fase de elaboracidn del preceptivo
planeamiernto detivado; partiendo siempre de la preconfiguracién de csos usos ¥
actvidades cn el planezmiento general,

3% Que el Decret 344/2006 conrenia uoa verdadera laguna a propasito de la
implantacion de nuevos usos o nuevas actividades en suelo urbano, Suclo, éste,

en el que no tienen cabida los Planes partciales,

4" Que la integracién de csa laguna debia partir del designio patente en la norma,
de someter preceptivamente 2 estudio de movilidad cualquicr ordenacién de
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detalle, en suelo no rural, que vinicse a implantar o a legiimar nuevos usos o
nuevas acttvidades, y

5% Que esa “ordenacion de detalle”, en el suelo urbanizable podia considerarse
referida al Plan parcial. Pero en o] suclo urbano debia entenderse referida a los
Planes de mejora urbana ¥ Especiales en su caso, ¥, por supuesto, al
planeamiento general -sin necesidad de Planes complementarios- para ¢l caso de
agotar {ese plancamienro general) ia regulacion de los nuevos usos ¥ actvidades.

Y siendo asi las cosas, la conclusion no podri ser otra que la de considerar quc la
modificacién de Normas subsidiariag objeto de los presentes autos, no hizo sing
crear el marco juridico (con un nivel de detalle parejo al de un Plan parcial)
hecesario para la implantacion novedosa de actividades v scrvicios {léase: zona
comercial; drea de aparcamiento al servicio de la estacion de csqui; parte de un
sistema de comunicaciones; espacios residenciales v hoteleros, etc), alrerando
(alterando “ex nous”, recordémosla) las previsiones contenidas en las versiones
ptecedentes de las Normas subsidiarias. Luego, deberemos ACCptar que nos
hallamos frente a una modificacion que debiera haber venido acompanada del
correspondiente estudio de movilidad: no en vano, no tesulta dificil hacerse una
composiadn de lugar sobre los flujos de personas v vehiculos que, “Brima face’
cabria asociar a la sustitucién de unas Normas mds bien parcas (véanse las
Normas subsidiarias en su versién de 2002) por orras que rendrian por propdsito
el de legitimar tres zonas de aparcamiento (una de ellas, de 1.500 plazas, al
servicio de la estacion de esqui); parte de la infraestructura de acceso por cable a
€54 eSLACiON; ¥ usos residenciales y hoteleros de consideracion.

Por ello, al haberse omitido el estudio de la movilidad gencrada, (también) en
este punto se imponded la estimacion de |g demanda,

DECIMOCUARTO: Eventual omisién del procedimiento de evaluacidén
ambiental estratégica

La actora cs del parecer que la modificacién de auros no solo regula parimetros
edificatorios, sino que solapadamente también esra optando por la altematva de
ttazado y de tipo de remonte (telecabina T Baqueira) para unir ¢l 2parcamiento
sito en la UA2 con 1a estacién de esqui Baqucira Beret {Io que, cn teoria, debiera
haberse dejado para oo momento y oo expediente),

S¢ razona, en la demanda que, en la medida en que el proyecto de transpotte por

cable sefialado anteriormente se hallaba sometido a evaluacion de (Npacto
ambiental (EIA), cualquier modificacian del plancamiento que pretendiera darle
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cobertura debfa somererse a evaluacién ambiental estratégica ~-BAE- (art 7.1.b de
Ia Ley 6/2009, de 28 de abril}. Y en esc sentido, ¢l contenide documental de 1a
madificacion impugnada, petmitiria constatar la ausencia de ung EAE en forma,
ante la carencia de documentos ¥ wwamites esenciales contemplados en la
disposicidon  adicional quinta de la Ley 6/2009 (avance de planeamiento;
documento de referencia; informe de sostenibilidad en el trimite de mformacion
publica; diligencias de publicidad exigidas por el art 282 de la Ley 6/2009, etc),

Frente a tal alegato, las demandadas han opuesto lus sigutentes consideraciones:

"1 La Sentencia mim 800, de 15 de sepriembre de 2009 (dictada por esta Sala y
Seccidn) sefialaba ha necesidad de EAE en el supuesto del Plag especial
enjuictado en aquel momento, sin prejuzgar lo que pudicra ser procedente pata €l
caso de una modificacion de las Normas subsidiarias.

2 A mayor abundamicnto, haba que tener presentes los cfectos materiales de I
modificacién fmpugnada para concluir que nos hallamos frente 4 una alteracion
del planeamiento municipal sin efectos significativos sobre ¢! medio ambicnte
{art 3 de la Ditectiva 2001 /42). Y 2 la misma conclusion habria que llegar a I
vista de que el expediente de gutos 110 es subsumible en ninguno de los SUplestos
de evaluacidn preceptiva contemiplados en el art 7 de la T £y 6/2009,

3¢ La actora habria tenido rarzon no fuera porque la FAF indicada por la
Sentencia nim 800, venfa motvada por la prevision, en el Plan especial
nvalidade por razones de otden formal, de un proyecto de remonte que, fras la
aprobacion inicial de I modificacion de autos (en que si se contemplaba), fue
suprimido del expediente, para deferirlo a un expediente de modificacién de lag
Normas subsidiaras de cardcrer cspecifica.

4 En cl mismo sentdo, tras las Sentencias de csta Sala ¥ Seccidn, el expediente
de modificacidn quedo limitado a la calificacién de ung parte del dmbito (suelo
urbano no consolidado) como sisterna general de transporte por cable (con
asignacion del uso de estacion de partida del susodicho medio de mransporte,
aunque sin optat por telesilla o telecabina), defiriéndose 2 otro expediente de
modificacion independiente ~éste sf sometido a evaluacion ambiental estratégrica-
la definicién del concreto trazado y caractetisticas de In instalacian.

Ese ulterior expediente fuc aprobado definitivamente ¢l 14 de abril de 2011, y

consta impugnado por la actora ante csta misma Sala y Seccién en el recurso
ordinario nim 33372011 ¥
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5 Esta Sala en su momento sc decantd por la evaluacion ambiental del proyecto
de telecabina al considerar insuficientemente motivado ¢f informe del érgano
ambiental. Y acurre, ahora, que con motivo dei expediente de modificacion de las
Normas  subsidiarias trarirado con ese fin especifico, consta ug informe
motivado de la Ponencia ambienra) de la Direccié General de Qualitat Ambicntal
de Ia Generalitar, que sefizla que el telecabina no se hallg sujeto a EIA,; luego no
resulta necesaria la previa evaluacion ambiental estratégica,”

Ya hemos puesto de relieve que la modificacion de lag Normas subsidiarias que
HOS ocupa, no se entiende sin g subsiguiente modificacion puntual aprobada
defmitivamente en 2011, Ambag son dos caras de la misma moneda, por decitlo
figuradamente. "l'anto es asi, que sin la modificacién que a nosotros nos ocupa, ia
aprobada defmitivamente eq 2011 devendra inviable, pues, no en vano, la
plataforma inferior del remontador mecdnico del sistema de transporte por cable
hasta la estacién de esqui, Hene su scde en of expediente de planeamiento objeto
de la presenre lits. Por cllo, ofrecer, comn cxcusa, frente a log reproches de la
actord, que la FALL s6lo debifa realizarse e el expediente de modificacion de las
Notmas subsidiarias, tramitado ¥ aprobado para definir y concrerar cf trazado ¥
caracteristicas del sistema de femonte, vendrfa a ser fanto como reconocer
tacitamente que ambos expedientes debfan someterse 3 HAK.

Dicho en otros términas: Ja modificacion de las Normag subsidiarias que estamos
examinando, también forma parte del proyecto o disefio del trazado v
caracreristicas del sistema de emonte como un todo: a saber: desde su
plataforma base, hasta sy pumto de llegada a las pistas de csqui; sin despreciar,
por anadidura, la vertiente ambiental asociada al drea de apatcamicnto vinculado,
POt 0o i atn mis lejos. Y, siendo asi las COs4s, no estara de mds que Itaigamos a
colacion lo resuelto por nuestry Sentencia nim 681, de 27 de septernbre de 2013
(recurso ordinatio mim 282/2008), en cuyo fundarmento juridico séptimo —¥ a
Proposite del proyecto técnico del sistemna de remonta de auros- se nos decta [o
stgulente:

‘SEPTIMO ~ (-] ot remisidn nueramente a jp razonada en la Sentencia de estq Sal y
Seccidn de 15 2o Tepriensbre de 2009, dictads on of rec. 34312006 , a tewor de su FI 6% v de
la ST, Sala 3° 4 2 4 Julo de 2013, rec 601 F2010 , a lz victa de s Bf 7¢ (transeritos
wio ¥ oiro en el BJ 3% precedonte ) concluyends est diltime, on Hrmmines incquivocaments
afectanies al Proyecty constructiv fen banto en cuanto ia evajuacisn do ipacte ambicutal, no se
conienia en of Plan F special ), ent e sentsdy Ae que

s om0 I3 infraeitrictura obyeto del Plan era equiparable plenamente a uy Proyecto, gue venin
incluids en ol instruments, en of Putto relative a lu Jocalizaciin espatal de wna obra g
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Hifraesirieciura, of LR HTEnTD, ditngRe fiviera b natturalesa correshandiente a ly Dlanes, debia
entenderse comprendids dentry ded canipe aplicative del Reql Decrety Legisiation 1302/ 1986

La necesidad de dicha svatuasion so contemipia, por demds, en of are. 7 (" Profeccsn def medi
avibiente "), en reluiin con of arl. 282 delaIPy 272002 dr 14 4o  jrinig, de Iransporte par
cable, con pojibies exceperones fart. 27 f), GHE agui fo Puedin tonsiderarse, a tengr de i
rasonaas en lar dos Sentenciar de referencia fart, 70 " I g construceiin Y da explotacidn de fas
tnstalaciones de braniporte por cable y sus vebiulos han de sujetarse a Jos principios de
sostenibilidad, de respety al medis ambiente y de aplizabilidad de la evajiaciin de impacty
anibiental, en los ferminos estabiocsdos por la normativa vigents apiroable ).

La ausencia de evatuaciin o impacto ambiental, Previd a la aprobacidn del Proyects de
COMTIRCION y explotacisn dl tefocabing " TC Bagueira ", constituye un vicia esenial do
procedimients, determinants, con arreglo al art 62.1 e} oo fa Ley 30/ 92, de 26 de nopiemsbre \
vaevamente de nufidad de plino dereche de Lo resoluciones smpygnadas, aprobasorias del
Proyecto constructiv,

Lo gue reafirma bs imposibitidad, contra by invpeade Por ia parte demandada en of esrite do
copcisioner, de que i aprobacion, Jor la Comissts Verritorial & Urbanisme d'Firg V-
Aran | en fecha 14 de wrdye de 2011, Publicada en of DOGCC 4o 27 dr mayo de 2071 I, de L
Modifizacisn Puntual de Izs Noprmas Subsidiarias det M unicipto de Nawt Aran "per a la
Delimitacid i ordenacid de Fimbir per a la implantacis de y infracsiructurg de fransport per
cabie daccic g for prstes d'esqur des de aparcament de fa 142 RUD A ", pudiera tener
efectos convalidatortos de la Presia aprobacidn def Proyects constructive, en sustituin de fos
Planes Especiales wutos, por cuante, cop arregle al art 671 de Iy Ley 30/92, o 26 42
novtembre | ki convatidaciin puede operar resects de guror aniables, pero wo nulss come aqgus
er ef iava,”

La Sentencia transcrita nos estd senialando que las proyectos de transporte por
cable s¢ hallan sometidos a ETA por disponerlo asf la Llei 12/ 2002, de 14 de juny,
de transpott per cable. EI age 27.6) para los transportes que no funcionan en
régimen de servicio publico (al parccer, el supuesto de autos); v ol are 14.2 patra
los gue si fo hacen,

Y si un sistema de remonta pot cable —de! que forma parte, insistimos, la
plataforma contemplada de un modo u o €0 nuestro  expediente de
modificacton- debe ser objeto de evaluacién o estudio de impacto ambicntal,
deberin previamente someterse g BAE los expedientes de planeamiento general
municipal y, en todo caso, los tramitados con el fin o con a virtualidad de ofrecer
cobertura urbanistica a esa in fraestructura {art 5.1.4, 5.1, 6.2.5,y 7.1.4, ¥ anexo 1,
punto 2, ietras « y dde la I lei 6/ 2009, de 28 Pabril, citada por todas las pattes y
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de aplicacién al caso por haver entrada en Vigor con antetioidad a la tramitacién
de la modificacién de lag Normas subsidiarias objeto de esta litis),

Quiere decitse con ello qUE, una vez mas, otro extremo de g dernanda deberj
Ser acogido . Y que, como resumeq de todo lo dicho, ¢l presente recurso
contencioso-administrativo deberg ser estirnado.

DECIMOQUINTO: Costas

De conformidad con jg dispuesto en Ia version aplicabie al caso del art 139.1 de
nuestra Ley procesal {LJCA}, afadiremos que 10 se aprecian circunstancias
susceptibles de justdficar un pronunciamiento especial cn materia de costas,

VISTOS los precepros legales citados ¥ demis de general ¥ pertinente aplicacidn,
FALLO:

En arencién a todo lo cxpuesto, la Sala de lo Contencioso-Administeative el
Tribunal Supedor de Justicia de Caraluiia (Seccidn Tercera) HA DECIDIDO:

1: RECHAZAR I3 inadmisibilidad invocada pot las partes demandadas,

2: ESTIMAR ¢ prescnite recurso tontencioso-administrativo ordinaro im
403/2010, promovido por la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “PORT
DE LA BONAIGUA” coq Ia oposictin del DEPARTAMENT DE POLITICA
TERRITORIAL 1 OBRES PUBI IQUES DE 1.4 GENERALITA'Y DE
CATALUNY A ¥ de las codemandadas NEU 1500, SL; BAQUEIRA BERET,
5A; COMUNITAT D PROPIET'ARIS “RESIDENCIAL VAL DI RUDA™; ¢
ILMO AYUNTAMIENTO DE NAUT ARAN ¥, €0 Su consecuencia;

2.1: DECLARAR NULA DE p[ ENO DERECHO I, aprobacion definitiva de
la modificacion de lag Notmas urbanisticas de 13 revision de las Nommas
subsidiarias ¥ complementarias en los dmbitos de la Unidad de actuacion UA-2
Ruda, del térming municipal de Naut Aran (expediente 2009/038601 / V),
aprobado definitivamente por la COMISSIO TERRITORIAL D’URBANISME
ID’ERA VAL ID’ARAN en sesion de 23 de diciembre de 2009, (DOGC nam
5567-15.2.2010),

2.2: INSTAR dei actualmente denominade DEPARTAMENT DE TERRITOR]
1 SOSTENIBILITAT D LA GENERA LITAT DE CAT ALUNYA In
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publicacidn, en el DOGC v a su costa, del presente fallo, una ves haya devenido
firme,

Stn costas,

Notifiquese la presente Sentencia 2 las partes, haciéndoles saber que ¢l régimen
de recursos a deducir contra la misma es of siguiente:

- Recurso de casacién ante of Tabunal Supremo conforme a to preceptuado
en el art 86 y concordanres de Iy LjCA, que debers Prepararse ante ésta nuestrg
Sala ¥ Seccién en un Plazo miximo de diez digs hibiles a contar desde el
siguiente al de la notificacién del presente veredicto (art 89 LJCA),

- En su caso, recurso de Casacién ante el Tribumnal Supremo para la
unificacién de doctring basada en el derecho estatal o europeo, a deducir 4 través
de ésta nuestea Sala y Seccibn en un plazo méximo de treinta dins habiles a congar

desde la notificacién de la presente Sentencia, de conformidad con lo dispuesro
enelart 97 LJCA, v

- De ser ¢l caso, recurso de casacion para la unificacion de doctrina bagada
en el derecho Autondémico, a mterponer ante estq misma Sala dentro del plazo

sefialado en ol pirrafo precedente, de conformidad con lo dispuesto en el art 99
LJCA.

Todo elo, en los términag que se desprenden de la sentencia del Tribunal
Supremo, Szla 3%, Scecidn 17, y de Pleno, de 30 de noviembre de 2007,

Ast por esta nuestra Sentencia, de Ia que se unird certificacidn a log autos, lo
Pronunciarmos, mandarnos y tirmamos.

PUBLICACION.- Leida ¥ publicada la anterior sentencig por el llmo. Sr,
Magistrado ponente, estande la Sala celebrando audiencia prblica en el misme
dia de su pronunciamicnto, Doy fe.
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