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COMISSIO TERRITORIAL D'URBANISME DE LA CATALUNYA CENTRAL
Ordre del dia de la sessi6 del 6 de juny de 2017
Numero: 4/2017

1. Aprovacio de l'acta de la sessi6é anterior, si escau.
PLANEJAMENT
Comarca Bages

2. Manresa
2013/051620 /N
Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal

3. Fonollosa
2011 /044812 /N
Pla d'ordenacié urbanistica municipal

Comarca Anoia

4. Santa Margarida de Montbui
2016 /060804 / N
Modificacié del pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals proposta
d'inclusio de l'edificacié immoble anomenat Montsolidari al paratge la solana

INFORMES PER AL PROCEDIMENT D’AVALUACIO AMBIENTAL
Comarca Anoia
5. Pujalt
2017 /063000 /N
Avang de la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal a I'ambit
PAU 1 del nucli de Conill
Comarca Bages
6. Monistrol de Montserrat
2017 /063428 /N

Avang del PEU per a I'establiment d'un aparcament sota la passera d'accés al
Monestir de Montserrat
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Comarca Osona

7.

Sant Pere de Torell
2016 /059470 /N
Avang de la Modificacié puntual del POUM al SNU

Comarca Solsoneés

8. Pinell de Solsoneés
2017 /062998 / N
Avanc de la Modificacié puntual de I'article 115 de les normes urbanistiques del
POUM

PLANEJAMENT

Comarca Anoia

9.

10.

11.

12.

Masquefa
2017 /062674 / N
Modificacié puntual del pla parcial del sector industrial de Can Bonastre

Santa Maria de Miralles

2017 /062545 / N

Pla especial de caracter projectual per a la construccié d'una escala mirador a la
torre llevant del castell de Miralles

Vilanova del Cami
2017 /063528 / N
Pla de millora urbana sector r8

Vilanova del Cami
2017 /063553 /N
Pla de millora urbana sector r5

Comarca Bages

13.

14.

Manresa
2014 / 055660/ N
Modificacié puntual del Pla general d'ordenacio, Mas de I'Oller

Manresa
2016 /060756 /N
Modificacié puntual del Pla general d'ordenacio, La Farinera
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15.

16.

17.

Mura
2017 /062848 / N
Modificacié puntual de les normes subsidiaries pel que fa a la Balma del Perich

Mura
2017 /062850 /N
Modificacié puntual de les normes subsidiaries pel que fa a I'entorn de I'església

Navarcles
2016 /060431 /N
Pla especial urbanistic del sector PE 2 "Estaci6 de Servei"

Comarca Bergueda

18.

Avia

2017 /063121 /N

Modificacié puntual nim. 3 del Pla especial urbanistic d'identificacié de masies i
cases rurals en sol no urbanitzable Cal Bep Nou (pol. 3 parc. 15 28)

Comarca Osona

19.

20.

21.

22.

L'Esquirol

2010/039713/N

Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistic municipal per variar la delimitacié
del poligon d'actuacié Pla de Bala 3, de Cantonigros

Sant Marti de Centelles

2016 /060792 / N

Modificacié puntual de les NNSS de planejament relativa a la transformacié de dues
porcions de terreny en SNU

Taradell

2015/058585 /N

Pla especial en sol no urbanitzable per a la construccié d'un habitatge a la finca
Granja Pujol (pol. 1 parc 15, 16,181 19)

Vic
2017 /063010 /N
Modificacié puntual del PGO-1981. MP3/2016. Parc de Somoto

Comarca Solsoneés

23.

Solsona
2016 /059121 /N
Avang del pla parcial del sector F, La Cabana del Silo
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24.

Solsona
2016 /059126 /N
Pla parcial urbanistic a I'ambit del sector F, la Cabana del Silo

EXPEDIENTS D'OBRES EN SOL NO URBANITZABLE

Comarca Anoia

25.

26.

27.

Cabrera d'Anoia

2016 /060252 / N

Projecte en sol no urbanitzable per a la construccié d'unes naus per vivers i
subministraments de plantes a la finca situada al poligon 2, parcel-la 43 C-15
Agulladols

Odena

2015/058620 /N

Projecte en sol no urbanitzable per a la legalitzacié d'edificacions de la finca Cal
Rabell i la necessitat d'ampliar un pis els habitatges E1 i E2, per diverses activitats

Odena

2017 /062595 /N

Projecte en sol no urbanitzable per a la rehabilitacié d'un cobert existent a I'nabitatge
CUP Cal Seuba (pol.5 parc. 4)

Comarca Bages

28.

29.

30.

31.

Fonollosa

2017 /063065 /N

Projecte en sol no urbanitzable per a I'adaptacié d'obertures en facana lateral i
realitzacio de terrassa a la masia Gorg Negre (pol. 8 parc. 2)

Fonollosa

2016 /062130 /N

Projecte en sol no urbanitzable per a I'ampliacié de I'explotacié ramadera de la
Gabriela de Dalt de Fals (pol. 11 parc. 48 i altres)

Sallent

2017 /062565 /N

Projecte en sol no urbanitzable per a la construccié d'una ecala de peixos al canal
esquerre de l'assut del Pont Pere Otger del riu Llobregat

Sant Mateu de Bages

2016 /061354 / N

Projecte en sol no urbanitzable per a la construccié d'un cobert per emmagatzemar
maquinaria forestal i agricola a la finca La Torreta (Pol. 13 Parc. 88)
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32.

Suria

2016 /062192 /N

Projecte en sol no urbanitzable per a la rehabilitacié de forjats, aillament de part de
coberta i adequacio interior a la masia Cal Gaudé (pol, 2 parc. 84)

Comarca Bergueda

33.

34.

35.

36.

Avia

2017 /063129 /N

Projecte en sol no urbanitzable per a la rehabilitacié integral de la masia existent La
Barraca de Vilamari (pol. 3 parc. 57)

Casserres

2017 /062775 /N

Projecte en sol no urbanitzable per a la instal-lacié solar fotovoltaica per autoconsum
al camping de Gironella-Casserres

Montmajor

2017 /063096 / N

Projecte en sol no urbanitzable per a I'ampliacié d'explotacié porcina d'engreix a la
finca Vilaseca (pol. 5 parc. 12)

Sant Jaume de Frontanya

2017 /062974 / N

Projecte en sol no urbanitzable per a la legalitzacié del porxo existent a la Masia El
Prat (pol. 4 parc. 12)

Comarca Osona

37.

38.

39.

L'Esquirol

2017 /063128 /N

Projecte en sol no urbanitzable per a la reforma d'habitatge rural unifamiliar a El
Campgran (fitxa M16 del cataleg)

Lluca

2017 /062758 / N

Projecte en sol no urbanitzable per instal-lar una nau per aviram de posta ecologica
a la finca Ecoou (part segregada de la finca Mas Roca d'en Bosch)

Vilanova de Sau
2017 /063085 /N
Projecte en sol no urbanitzable per a la construccié d'una area d'autocaravanes
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Comarca Solsoneés

40.

41.

42.

43.

44,

45.

Castellar de la Ribera

2017 /063271 /N

Projecte en sol no urbanitzable per a I'ampliacié I'explotacié ramadera Casa Cases
(pol. 6 parc. 140)

La Molsosa

2017 /063213 /N

Projecte en sol no urbanitzable per a una instal-lacié fotovoltaica per autoconsum a
la coberta d'un habitatge al poligon 3, parcel.la 72

Naves

2017 /063230 /N

Projecte en sol no urbanitzable per a la instal-lacié d'una bassa per emmagatzemar
aigua a la finca Casa Vila (pol. 5 parc. 3)

Olius

2016 /062204 / N

Projecte en sol no urbanitzable per a I'ampliacié de I'explotacié ramadera de la finca
Villaré Vell (pol. 1 parc. 23)

Pinell de Solsonés

2017 /063293 /N

Projecte en sol no urbanitzable per a I'ampliacié d'una explotacié porcina existent
"Granja Vendrell" (pol. 1 parc. 89)

Pino6s

2017 /062813 /N

Projecte en sol no urbanitzable per a la instal-lacié d'una explotacié de pollastres
d'engreix a la finca Cal Fit6 (pol. 6 parc. 12)

Comarca Moianés

46.

Collsuspina

2017 /062480 /N

Projecte en sol no urbanitzable per a la instal-lacié d'una explotacié avicola
ecologica d'engreix a la finca El Garet (pol. 8, parc. 19)

INFORMES SOBRE USOS | OBRES PROVISIONALS

Comarca Anoia

47.

Odena
2016 /060386 / N
Autoritzacio6 provisional per a I'adequacié d'un local comercial com a basar
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48. Vilanova del Cami
2016 /061134 /N
Autoritzacié provisional per adequar una nau com a establiment comercial tipus
basar a la carretera de la Pobla, 2

Comarca Bages

49. Manresa
2017 /063348 / N
Autoritzacié provisional per a Us i obres de caracter provisional per a l'activitat d'un
centre d'estética

Comarca Bergueda

50. Cercs
2017 /063357 /N
Autoritzacié provisional per a la instal-lacié d'una estacié base de telefonia mobil a la
zona PMU-1 Sant Jordi Est

Comarca Osona

51.  L'Esquirol
2016 /061185/N
Autoritzacié provisional per a la instal-lacié d'un rétol publicitari al poligon 10
parcel-la 24

52. Seva
2017 /063205 /N
Autoritzacié provisional per a Us d'aparcament a la finca emplacada al C. Cami Ral,
s/n SUD-1

53. Torell
2017 /063244 /N
Autoritzacié provisional per emmagatzematge de contenidors metal-lics buits a I'aire
lliure a la finca situada al Pla parcial La Creu |l

COMPLIMENTS DE RECURSOS | DE SENTENCIES

Comarca Solsones

54.  Sant Lloren¢ de Morunys

2007 /027108 /N
Pla parcial urbanistic del subsector A del SAU-R1 SUP-1

TORN OBERT DE PARAULES
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Cu:2

Expedient: 2013 /051620 / N

Assumpte: Pla d'ordenacio urbanistica municipal
Terme municipal: Manresa

Comarca: Bages

Informe proposta

L'expedient de Pla d'ordenacié urbanistica municipal, de Manresa, ha estat promogut per i
trames per I'Ajuntament.

D’acord amb I'informe técnic que consta a I'expedient, el document planteja el segient:
l. Tramitacié de I'expedient

1. Tramitacié municipal

Pel que fa a la tramitacid, el Ple municipal en sessié de data 19 de mar¢ de 2015 va
aprovar inicialment el Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Manresa, i el va sotmetre al
tramit d’informacié publica pel periode de 45 dies mitjancant la publicacié d’edictes de
convocatoria d’aquesta al DOGC de data 26 de mar¢ de 2015, al BOP de Barcelona de
data 7 d’abril de 2015, al diari El Periédico de data 24 de marg de 2015, al diari Regi6 7 de
data 24 de mar¢ de 2015, i al web municipal. Posteriorment s’amplia el periode d’'informacio
publica fins al dia 30 de setembre de 2015. Durant aquest tramit s’han presentat un total de
315 al'legacions i, una vegada finalitzat el termini, 26 al-legacions més, de les quals 127
han estat estimades, 114 han estat estimades parcialment i 100 han estat desestimades

Consta a I'expedient que s’ha donat tramit d’audiéncia als municipis veins de Fonollosa,
Sant Viceng de Castellet, Sant Salvador de Guardiola, Sant Joan de Vilatorrada, Sant
Fruités de Bages, Rajadell, El Pont de Vilomara i Rocafort, i Castellgali.

Posteriorment, el Ple de I'Ajuntament en sessi6 de data 30 de mar¢ de 2017 aprova
provisionalment 'expedient i el tramet a la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de la Catalunya
Central per a la seva aprovacié definitiva, segons consta en el certificat emés pel secretari
general de 'Ajuntament, en data 31 de marg¢ de 2017.

2. Informes

Matéria Administracié Data Conclusi6 Prescripcions

DG COMERG Autondmica 30/06/2015 FAV - Afegir definicid establiment comercial
- Traslladar criteris localitzacio i
ordenaci6 us comercial
- Introduir limitacié as comercial estacio
serveis
- Adequar Us comercial clau EQ7
- Ajustar dotacié de places aparcament



Materia

Administracio

Data

Conclusio
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Prescripcions

MINISTERIO
FOMENTO

Estatal

20/05/2015

DESFAV

- Fer mencié explicita a les LSF i RSF

- Qualificar de Sistema General
Ferroviari els planols d’'informacié

- Descriure a la documentacié escrita les
limitacions a la propietat

- Definir correctament sobre planols
ZDP, zona de proteccié i la linia limit
edificacié

- Establir la necessitat d’informe d’ADIF
en determinades actuacions

- Sol-licitar informe a ADIF en el POUM

- Eliminar del POUM Eix Tranv.Ferroviari
0,de mantenir, no establir com S.General
-Treure de la Memoria actuacions PITC
Referéncia legislacié soroll i vibracions
-Obligar en sol no urbanitzat tancament
per aillar vies

SALUT PUBLICA

Autonodmica

15/06/2015

FAV

- Sense prescripcions

ADIF

Estatal

01/07/2015

FAV

- Definir Sistema ferroviari (A.2) a partir
de la superficie de terreny modificada

- Definir correctament sobre planols
ZDP, zona de protecci6 i la linia limit
edificacié

- Afegir a la NNUU que edificacions
projectades en Z.Protecci6 aportin estudi
de sorolls i vibracions previ llicéncia

DG TELECOM.
| TECNOLOGIES
DE LA ,
INFORMACIO

Estatal

01/07/2015

DESFAV

- Eliminar referéncia a I'ordenanca
municipal de I'art.3 de 'Annex 1 de la
NNUU no alineada a la legislacio
sectorial vigent

A.RESIDUS

Autonomica

06/07/2015

FAV

- Legislacio sectorial

DIBA

GS INFRAEST.
VIARIES i
MOBILITAT

Local

16/07/2015

FAV

- Ajustar la linia d’afectacio

- Mantenir en SNU linia edificacié a 25 m
- En SNU noves xarxes fora DP

- Rotondes amb diametre min.40m

- Condicions creuaments nova linia
ferroviaria

- Legislacio sectorial

ICGC

Autondmica

28/07/2015

FAV

- Sense prescripcions

FGC

Autonodmica

30/09/2015

FAV

- Qualificar d’A.2. Manresa-Baixador i
linia ferroviaria fins Cta.Santpedor

- Excloure el sistema ferroviari de
determinats PMU

- Reconeixer drets aprofitament front
edificat Cta Santpedor

- Plantejar solucions viables i propostes
consensuades

- No limitar transport mercaderies

DG TRANSPORT
i MOBILITAT

Autonodmica

16/10/2015

FAV

- Legislacio sectorial

CULTURA

Autonodmica

30/11/2015

FAV

- Corregir al PMU Torre Carreras la
referéncia al bé protegit Torre Carreras

DG DESENV.
RURAL

Autonodmica

16/12/2015

- Sense prescripcions

CC BAGES

Autondmica

07/01/2016

FAV

- Sense prescripcions
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Matéria Administracié Data Conclusi6 Prescripcions

ACA Autondmica 08/08/2016 FAV Determinacions respecte inundabilitat:
- Modificar projecte nou pont C. Cardona
- Presentar un pla de gesti6 de riscos
inundacié zona pont del Congost i zones
urbanes adjacents
- Incloure mesures no estructurals de
gestié del risc a la zona del Xup
- Consideracions respecte zones amb
desenvolupament derivat: ambit Pirelli,
passeig del Riu i Apotecari, fabrica la
Farinera, els Comtals i el Xup

DIBA Local 18/05/2015 FAV - Legislacio sectorial

GS ESPAIS

NATURALS

OTAA Autondmica 18/06/2015 FAV - Diverses consideracions

INFORMES EMESOS EN POSTERIORITAT A L’APROVACIO PROVISIONAL DEL POUM

Matéria Administracio Data Conclusio Prescripcions

ENSENYAMENT Autonomica 17/03/2017 FAV - Sense prescripcions

C.C.ESPORT Autonomica 06/04/2017 DESFAV Requeriment quadre comparatiu sol
qualificat d’esportiu pel PGO i aquell
qualificat pel POUM

DG TURISME Autondmica 21/04/2017 FAV - Respecte establiments d’allotjament
turistic ajustar la classificacié usos del
POUM a la Llei de turisme de Catalunya
- Es recomana incorporar als usos del
POUM deure de complir normativa
turistica vigent
- Adequar definicié habitatge d’us
turistic a art.219.3 Llei 5/2017

DG Autonomica 26/04/2017 FAV Donar compliment a la legislacio

COMUNICACIONS sectorial vigent per evitar distorsionar el
dret que estableix

DG. AFERS Autonomica 28/04/2017 Requeriment d’'un informe d’avaluacio i

RELIGIOSOS justificacio necessitats sol per a centres
de culte

DG EXTINCIO Autondmica 05/05/2017 FAV Donar compliment a la legislacié vigent

INCENDIS i en matéria d’hidrants incendi,

SALVAMENT condicions d’entorn i accessibilitat per a
bombers, risc d'incendi forestal, franja
de proteccio respecte de la forest i en
relacié amb ubicacions no permeses per
a establiments industrials i magatzem

DG INFRAEST. Autonomica 026/05/2017 FAV - Complir condicions apartat valoracié

MOBILITAT de l'informe referents a les

infraestructures viaries i ferroviaries
(FGC)

- Determinacions pel planejament
derivat que afecti, directament o
indirecta, infraestructures de
comunicacio

- Ajustar I'elaboracié del PEU
d’infraestructures ferroviaries al protocol
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de col-laboracié subscrit

- Qualificar en els planols d’ordenacié
de sistema viari el DP de les carreteres
existents i dibuixar servituds. Ajustar
limit dels sectors confrontants amb
carreteres al DP

- Ajustar ambits de planejament i gestié
per tal que incorporin el sol per construir
els accessos a les carreteres; incloure
com a carregues d’urbanitzacio els
costos d’aquests accessos i altres
actuacions d’adequacio6 de carreteres

- En ambits adjacents a carreteres:
Xarxes drenatge i sanejament
independents

Prohibides activitats que generin residus
afectant seguretat viaria

Altrament, al document consten com a sol-licitats perd no emesos informes als seglents
organismes sectorials:

Departament d’Agricultura, Ramaderia i Pesca
o Direccié General de Medi Natural

Departament d'Empresa i Coneixement
o Direccié General d’Energia, Mines i Seguretat Industrial
= Sub-direccié General d’Energia
» Sub-direccié General de Seguretat Industrial

Departament d’Interior
o Direccié General de Proteccio Civil

Departament de Governacié, Administracions Publiques i Habitatge
o Secretaria d’'Habitatge i Millora Urbana

3. Tramitacio ambiental

En data 9/12/2013 es va trametre a I'Ajuntament de Manresa el document de
referencia de I'Avan¢g del Pla d’ordenacidé urbanistica municipal de Manresa,
sol-licitat en data 16/07/2013.

En data 28/07/2016 va tenir entrada al registre dels Serveis Territorials a la
Catalunya Central del Departament de Territori i Sostenibilitat 'expedient d’avaluacié
ambiental estrategica per tal que es pugui emetre la declaracié ambiental estratégica
del POUM. Es va respondre amb una comunicacié dels Serveis Territorials, de
5/08/2016, sol-licitant la documentacié actualitzada que mancava per procedir a la
seva valoracio.

En data 11/10/2016 va tenir entrada al registre dels Serveis Territorials a la
Catalunya Central del Departament de Territori i Sostenibilitat la documentacié
sol-licitada.
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Finalment, en data 2/12/2016, s’emet Resolucié per la qual es formula la declaracié
ambiental estrategica del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, al terme municipal
de Manresa. Aquesta Resolucié té caracter favorable si s'incorporen al document les
seguents consideracions:

a)

L’estudi ambiental estratégic haura de refer els calculs de reduccié d’emissions tenint en compte
les dades reals d’habitatges nous, la indefinicié quant a la reduccié del nombre d’habitatges buits i
la insuficieéncia de les mesures destinades a la rehabilitacié d’habitatges i, en conseqiéncia,
l'avaluacié ambiental d’aquests aspectes claus del model d’ordenacié del POUM.

Caldra reconsiderar la inclusié de I'iinic sector de desenvolupament previst en sol urbanitzable no
delimitat que supera pel nord el limit de la C-55 dins I'espai del Parc de I'Agulla i limitant la
connectivitat ecologica pel nord de Manresa del continu d’espais no urbanitzables que conformen
I'Anella Verda. En aquest sentit, les propostes de noves actuacions a I'ambit del parc de I'Agulla
han posat de manifest que és imprescindible una ordenacié6 conjunta d’aquest ambit
supramunicipal i que el POUM de Manresa no ha de condicionar amb la seva decisié sobre
I'ambit una futura proposta d’'ordenacio.

En el mateix sentit, cal reduir significativament I'ambit Mion-Puigberenguer previst en el sol de
reserva.

Caldra concretar millor en el propi POUM els instruments per tenir garanties de reduccié dels
pisos buits i de rehabilitacié d’habitatges envellits.

Caldra definir dos instruments especifics per a la planificacié dels altres dos elements clau del
sistema de mobilitat com es fa amb el node de Prat de la Riba: I'eix interurba i el node del
Congost, i avaluar amb més detall conjuntament la seva aportacié a la millora de la mobilitat i
efectuar la seva valoracid6 ambiental en coherencia amb la determinacié de linforme de
I'aprovacio inicial.

Caldra incloure en el Pla de mobilitat que el POUM preveu que es redacti en els propers dos anys
aquesta mesura: la creacio d’'un espai web (i la seva difusio social) per tal de fomentar la mobilitat
sostenible, donant difusid al desplacament en bici, a peu i en cotxe compartit, aixi com I'is del
transport public, mostrant els itineraris bici de la ciutat.

Sense haver d’esperar la compleci6 del Pla especial de I'espai public, és molt important comengar
per redactar i executar un programa d’intervencions basiques de millora de la mobilitat de
vianants, pacificacié del transit i plantacié d’arbrat en un conjunt d’itineraris més freqientats que
relacionin els equipaments amb major afluéncia amb les artéries viaries que siguin més aptes per
al passeig i el recorregut a peu.

La reduccié del creixement proposat a I'ambit Mion-Puigberenguer, barri que disposa d’un accés
recent amb la C-55 per 'avinguda universitaria, fara innecessari el vial que es proposa per a la
connexio amb la rotonda de confluéncia de la C-55 amb la C-37.

S’ha de retirar de la memoria la previsié de construir el nou enllag entre la C-16 i el nus del Guix

().

Cal afegir a la normativa aquestes mesures addicionals proposades pel document resum de
l'avaluacié ambiental:

= Que els projectes d’urbanitzaci6 i els d’edificacié han de contemplar el decapatge i
preservacio de la terra vegetal per ser utilitzada posteriorment a les arees a
enjardinar o restaurar

= Que els talussos de terres permanents presentin un pendent maxim de 3H:2V,
sempre d’acord amb les prescripcions dels estudis geotéecnics, de tal manera que es
garanteixi la seva estabilitat a llarg termini, es previngui I'erosid, es faciliti la
revegetacid i es limitin les pérdues de sdl

= | que en els casos que no es compleixi aquest criteri (si el pendent dels talussos de
terra és >H:2V) s’apliquin técniques de bioenginyeria en I'estabilitzacié o revegetacio
dels talussos
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j) Calincorporar a la normativa els objectius i criteris de gestié que s’escaiguin, segons criteri dels
redactors, en relacié amb els objectius i criteris de gestié que es contemplen a la Unitat 15 Pla de
Bages, del Cataleg de paisatge de les Comarques Centrals.

k) Donat que el municipi de Manresa es troba entre els municipis declarats zones vulnerables en
relacié amb la contaminacié de nitrats (...) i que segons els calculs de I'estudi ambiental estrategic
els soOls agricoles del municipi ja han superat la capacitat d’absorbir els purins generats a les
granges del municipi (...) cal afegir a la normativa ambiental la seglient prescripcio:

= Un projecte de construccié o ampliacié de granges porcines dins del municipi només
podra obtenir la compatibilitat urbanistica quan el projecte, mitjancant el pla de gestio
de dejeccions ramaderes corresponent, demostri que disposa d’un sistema de gestid
de purins que no comporta el seu abocament en camps de cultiu o que disposa de
terres que no siguin utilitzades per altres aplicacions de dejeccions dins del municipi
de Manresa o en un dels municipis amb els quals limita el terme municipal de
Manresa.

I) S’ha d’eliminar la subclau 10.2c i mantenir 'ambit de les Ferreres dins de la clau adjacent per
llevant que és la 10.2b (...).

m) La proposta de zonificacié de la clau 10 resultant de la Modificacié puntual del Pla general
d’ordenacié de Manresa en I'ambit del mas de I'Oller i inclosa en I'estudi ambiental estratégic
corresponent, s’ha d’incorporar en I'ordenaci6 urbanistica del nou POUM de Manresa com a clau
10.1. Proteccid de corredors ecologics {(...).

n) Cal que la cartografia del POUM identifiqui I'existéncia dels ambits de proteccié addicionals que
se superposen a les qualificacions actuals i que normativament es garanteixi que els usos i, si
escau, les construccions que es puguin admetre per rad de la seva qualificacié urbanistica hauran
de situar-se preferentment fora d’aquests ambits, i en cas de preveure-n’hi, caldra justificar-ho
adequadament d’acord amb les determinacions que fixa l'article 2.7. de les normes d’ordenacio
territorial del PTPCC.

o) (...) el Pla ha de contenir sengles certificacions dels organismes responsables, sobre el grau de
suficiencia de les infraestructures d’abastament i de sanejament aixi com de la capacitat de
gestionar l'increment de residus municipal previstos amb els creixements del POUM.

p) Seguint la indicacié del document de resum de la integracié dels aspectes ambientals al POUM,
cal completar el Programa de vigilancia ambiental del POUM amb els aspectes segiients:

= Una definicio exacta de la seva metodologia de calcul
= Les fonts originals d’obtenci6 de les dades per al calcul de cada un d’ells
= Latendéncia desitjada en un cami cap a 'assoliment dels objectius ambientals

4. Documentacio

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Manresa es composa dels seguents
documents:

Documents escrits

1. Memoria del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal
1.1. Memoria de la informacio
1.2. Memoria de I'ordenacio
1.3. Participacio ciutadana
2. Normes urbanistiques
2.1. Volum 1
2.2. Volum 2
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3. Memoria social
4. Estudi Ambiental Estrategic
5. Document resum sobre la integracié d’aspectes ambientals
6. Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada
7. Agenda i avaluacié economica i financera i Informe de sostenibilitat economica
7.1. Agenda i avaluacié economica i financera
7.2. Informe de sostenibilitat economica
8. Estudi d’'inundabilitat
8.1. Estudi d’inundabilitat del municipi de Manresa
8.2. Analisi de punts critics hidraulics
9. Estudi d’identificacié de riscos geologics

10. Convenis urbanistics

Documents grafics

1. Planols d’informacio

1. Planols d’ordenacio
Il. Context
1. Esquema municipal
El terme municipal de Manresa és la capital de la comarca del Bages, integrada per 30
municipis. El sistema viari basic de la comarca té com a node principal aquesta ciutat, on

conflueixen les carreteres C-16 i C-25, la carretera a Solsona (C-55), l'eix Igualada
Manresa (C-37) i la C-58 cap a Terrassa.

El municipi es localitza a I'extrem meridional del sistema urba del Pla del Bages, en
'aiguabarreig dels rius Llobregat i Cardener. Integren aquest sistema 27 municipis: Aguilar
de Segarra, Artés, Avinyd, Balsareny, Callus, Castellbell i el Vilar, Castellfollit del Boix,
Castellgali, Castellnou de Bages, Fonollosa, Gaia, Sant Salvador de Guardiola, Manresa,
Monistrol de Montserrat, Navarcles, Navas, Rajadell, el Pont de Vilomara i Rocafort,
Marganell, Sallent, Sant Fruités de Bages, Sant Joan de Vilatorrada, Sant Mateu de Bages,
Sant Viceng de Castellet, Santa Maria d'Ol6, Santpedor i Suria.

Manresa té una superficie aproximada de 41,24 Km?. Limita al nord amb els municipis de
Sant Joan de Vilatorrada i de Sant Fruitdés de Bages; a I'est amb els termes de Mura,
Rocafort i el Pont de Vilomara; al sud amb Castellgali, Sant Salvador de Guardiola i Sant
Viceng de Castellet; a 'oest amb Rajadell, Sant Salvador de Guardiola i Fonollosa.
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Pel que fa a la seva hidrografia, la morfologia del territori municipal és fortament
caracteritzada pel recorregut del riu Cardener que la travessa de nord a sud, en configura
els seus relleus principals i en determina la disposicié de 'assentament.

Destacar, altrament, que el riu Llobregat discorre a llevant del terme municipal, allunyat del
nucli urba, i li fa de frontera amb les terres de Rocafort, el Pont de Vilomara, Mura, Sant
Vicenc de Castellet i Castellgali.

La ciutat s’abasteix d’aigua mitjancant el canal de la Séquia, que recorre el Pla del Bages
des de Balsareny fins a la ciutat de Manresa (26 Km), estructurant una infraestructura de
canals de reg que constitueix una de les obres d’enginyeria hidraulica més importants de la
Catalunya medieval, amb nombrosos elements d’interés.

Altres cursos d’aigua que solquen el terme municipal sén: la riera de Rajadell, la qual drena
el territori en direccié oest-est fins a desguassar al Cardener, al sud de la ciutat; la riera de
Cornet o de Guaridola, que discorre pel sud-oest del municipi; el dels Predicadors i el de
Sant Ignasi, canalitzats dins el nucli urba; el de Font de Fans i el dels Llops, a més d’altres
de curs intermitent nodrits, en bona part, amb el desguas de la séquia de Manresa.

El territori del terme municipal té un relleu forca ondulat, fruit de I'erosié provocada pels
diferents torrents que drenen les aiglies a través d’aquest espai fins al Cardener. El resultat
sbn les nombroses plataformes elevades que es donen en el mateix nucli urba i zones
adjacents (la Talaia, Puigberenguer, Puigterra, Santa Caterina, Bufalvent, Balconada,
Puigcardener, etc), complexificant el funcionament urba, aixi com els cims situats ja a la
periferia del municipi (Montlle6, 361 m i Collbaix, 544 m). Aquestes preexisténcies
topografigues han condicionat fortament la forma de |a ciutat.

En relacié amb les comunicacions supramunicipals, Manresa esta connectada a la xarxa
viaria basica a través de la C-16 i de la C-25 (Eix transversal).

La C-16 connecta Manresa amb Barcelona i altres municipis del Vallés - cap al sud amb un
itinerari de peatge i cap al Nord, direccié6 Berga, a través d’'una autovia lliure-. La ciutat
disposa de 3 accessos / sortides a la C-16: el Pont de Vilomara (sortida 49), Viladordis
(sortida 50) i Manresa Nord (sortida 56).

La C-25, que vertebra les comunicacions per carretera entre la plana de Lleida, les
comarques centrals i Girona, creua transversalment el terme municipal de Manresa per la
part nord.

Altrament, la C-55 connecta Olesa de Montserrat amb Manresa i Solsona. Aquesta via fa la
funcié de ronda exterior de Manresa per la banda est, amb enllagos amb el poligon de
Bufalvent, Viladordis, la Carretera de Vic, la Carretera de Santpedor i 'Eix Transversal.
D’altra banda, cal destacar I'Eix Diagonal que comunica Manresa amb lgualada (C-37) i la
costa del Garraf (C-15).

A més de la ciutat de Manresa, el terme compren un nombre important de ravals i nuclis
periférics dispersos pel terme municipal, amb personalitat propia i diferenciada, i que
anaren sorgint a partir dels forts moviments migratoris, principalment al llarg de la década
dels anys 50 i 60: el Guix, Viladordis, el Xup, Sant Pau, la Guia, Miralpeix, els Comtals, Sol
i Aire, Bella Vista, Tres Creus, la Pujada Roja, les Cots, el Grau, el Raval de Moixeré i el
Raval de Manresa.
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2. Dinamiques de poblacié

1. Ambit territorial

En els darrers 30 anys, el sistema urba del Pla del Bages ha experimentat un creixement
total forca important de la seva poblacid, passant dels 138.195 habitants I'any 1986 als
169.749 habitants actuals. Aquesta evolucid, expressada en percentatges, suposa un
augment total entre 1986 i 2015 de prop del 23%. Fer constar que des de 2010 fins avui
s'observa una pérdua de poblacié d’aquest sistema, d’un total de 1.423 habitants.

2. Municipal

Manresa ha tingut una dinamica de creixement forca similar a la del sistema urba del Pla
del Bages.

Entre els anys 2001 i el 2006 es trenca la inércia de pérdua de poblacié de Manresa i
s’assoleix un creixement absolut de 7.843 efectius amb una taxa de creixement interanual
del 2,45%. Durant el periode de 2007 fins al 2011 l'increment es modera, guanyant 4.871
nous habitants amb una taxa interanual de 1I'1,34%. A nivell absolut Manresa ha
experimentat un creixement del 16,68% entre 2001 i 2015.

Igual com s’ha constatat per al conjunt del sistema urba del Pla del Bages, en els ultims 10
anys (2005-2015) la poblacié6 de Manresa ha vist disminuida la seva poblacié en 1.554
habitants, el que ha suposat un decreixement del 2%, situant el hombre d’habitants
actual en 74.752.

3. Dinamiques economiques

1. Ambit territorial

La industria és el sector que genera més volum de negoci a I'economia del Bages, amb un
percentatge superior al 50%. En segon lloc trobem el sector comercial, que suposa prop
d’'un 20% del total de facturacié del territori.

L'area del Pla de Bages concentra el 70% del teixit productiu del Bages quant a vendes i
acull el 67% de I'ocupacio i el 66% de les empreses.

2. Municipal

Manresa és i ha estat una ciutat industrial. Les grans arees d’activitat econdmica
consolidades del municipi es corresponen, principalment, als poligons de Bufalvent, els
Dolors, els Trullols i carretera de Sant Joan.

En els anys anteriors a la crisi econdmica, pero, el creixement economic del municipi havia
anat estretament lligat al mén immobiliari, de tal manera que existeix en aquests moments
un estoc d’habitatges i immobles buits pendents de col-locacié. Aixo ha anat en paral-lel a
una caiguda generalitzada del preu d’aquests immobles i, en especial, del preu de
I'habitatge, ja sigui de compra o de lloguer.
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En relaci6 amb el sector primari, a Manresa d’acord amb I'ldescat hi havia, 'any 2009,
1.782 ha de superficie agricola utilitzada, de les quals un 80% conreades i, la resta,
pastures permanents. Tenir present, a més, que d’aquestes hectarees unes 700 ha sén de
regadiu.

La ramaderia era un complement o bé activitat principal per a més del 40% de les 139
explotacions agraries censades al municipi (2009), per bé que en els darrers anys un
nombre rellevant de les explotacions porcines i ovines han plegat per la reduccié de
marges.

4. Dinamiques urbanistiques

1. Ambit territorial

1.1. Pla territorial parcial de les Comarques Centrals, aprovat definitivament el 16 de
setembre de 2008 i publicat al DOGC num. 5241, el 22 d'octubre de 2008.

Aquest document estableix respecte al municipi de Manresa el segient:

SISTEMA D’ESPAIS OBERTS

Actualment, aproximadament el 75% dels sols del municipi de Manresa son terrenys no
urbanitzables que, segons el Pla territorial, formen part del sistema d’espais oberts.
Dins d’aquest sistema el Pla territorial distingeix tres tipus basics de sols amb la finalitat
de modular-ne les normes de proteccié en funcié de les condicions de les diferents
arees i dels papers que han de representar en el territori:

- Sols de proteccid especial: aquells que, pels seus valors naturals o la seva
localitzacié en el territori, considera que sén els més adequats per a
integrar una xarxa permanent i continua d’espais oberts

- Sols de proteccié territorial: aquells que, tot i que el Pla no considera
necessari que formin part de la xarxa de sol de proteccié especial, tenen
valors, condicionants o circumstancies que motiven una regulacié
restrictiva de la seva possible transformacio

- Sols de proteccié preventiva: aquells sols que el Pla considera que cal
protegir preventivament sense perjudici que, mitjancant el planejament
d’ordenacié urbanistica municipal, es puguin delimitar arees per a ésser
urbanitzades i edificades, si escau

- Dins del terme municipal de Manresa el Pla territorial qualifica com a proteccio
especial la major part dels sols rustics del municipi. Bona part de l'area situada a
ponent de la C-55 so6n terrenys de proteccié especial. També reben aquesta mateixa
classificacio els sols al nord de la traga de la C-25.

Altrament, el Pla territorial atorga aquesta maxima proteccié als sols compresos a
'entorn de la xarxa hidrografica principal, el riu Cardener, el Llobregat i la Riera de
Rajadell.

10
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- Destaquen dins el municipi algunes arees de proteccid territorial; en primer lloc, el
PTPCC assenyala com a sols de preservacié de corredors d’infraestructures terrenys al
llarg del tracat de la C-25; com a sols d’interés agrari i/o paisatgistic 'area del Plans de
les Cuques —delimitada per la C-25, la C-37 i la riera de Rajadell-, els sols a I'entorn de
les Farreres i el Xup i una petita area a l'entorn de la granja de I'Enric — a
'encreuament entre la C-16 i la carretera BV-1225-. Finalment, com a sols de riscos i
afectacions destaquen els terrenys a I'entorn del riu Cardener entre la traca de la C-25 i
el pont Nou.

- La resta de sols del terme municipal estan classificats de proteccidé preventiva i es
localitzen, majoritariament, al sud del nucli urba de Manresa, entre la traca de la linia
ferroviaria de la RENFE i la riera de Rajadell i a I'entorn del poligon industrial de
Bufalvent.

SISTEMA D’ASSENTAMENTS

- El Pla territorial parcial de les Comarques Centrals inclou Manresa dins I'ambit de
gestié supramunicipal del Pla del Bages. Aquest ambit esta constituit per 27 municipis i
compren la major part de la comarca ubicada al bell mig de la Depressié Central
Catalana.

El sistema urba que es desenvolupa a I'ambit, més extens que el definit en termes
geografics, es caracteritza per les evidents continuitats dels assentaments i
implantacions industrials. Es pot considerar, pero, estructurat al voltant del nucli central
format per 'aglomeracié de Manresa, Sant Fruités de Bages, Sant Joan de Vilatorrada i
Santpedor/Castellnou de Bages i les polaritats que es desenvolupen, amb diferents
caracteristiques i potencials.

- Respecte el municipi concret de Manresa, el Pla territorial atorga al nucli principal
'estratégia de creixement potenciat o estratégic, ja que es tracta d’'una polaritat
territorial significativa per la seva trajectoria historia, I'estructura social i econdmica, el
dinamisme empresarial i cultural i la presencia d’equipaments i institucions d’abast
supramunicipals.

- Altrament, el Pla territorial parcial de les Comarques Centrals identifica 10
assentaments urbans més, tots ells amb la mateixa estratégia d’actuacié, de millora
urbana i complecié. Aquests nuclis son, de nord a sud: el Guix, Cristofol Colom,
Miralpeix, Viladordis, la Guia, les Tres Creus- Urb Bellavista — Urb Sol i aire, el Xup, el
Raval de Manresa i Grup els Comtals.

Es tracta de nuclis de petita dimensié sense capacitat d’estructurar extensions urbanes
o sense sol fisicament apte per a la urbanitzacié per als quals caldra garantir-ne el
manteniment, la reconstruccié i millora de les trames urbanes existents, amb especial
atencié a la conservacio de la tipologia arquitectonica dominant en el lloc.

11
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- Finalment, el Pla territorial reconeix un darrer nucli, les Farreres, en aquest cas en sol
no urbanitzable, per al qual preveu com a estratégia de desenvolupament el
manteniment del seu caracter rural.

SISTEMA D’INFRAESTRUCTURES

- EI PTPCC fa, respecte I'ambit territorial de Manresa, un seguit de propostes, algunes
d’elles ja previstes al PITC (Pla d’Infraestructures Territorials de Catalunya) i d’altres al
Pla director urbanistic del Pla del Bages (PDU).

Respecte la xarxa viaria destacar les seglents:

- Autovia orbital sud de Manresa (corredor de la riera de Cornet)
- Perllongament de I'eix diagonal sota el Collbaix
- Connexi6 de la C-55 i la C-16 des del nus del Guix

En relacié amb la xarxa ferroviaria:

- Eix transversal ferroviari

- Intercanviador entre FGC i Renfe a Sant Vicencg de Castellet

- Perllongament soterrat del ferrocarril entre Manresa Alta-Manresa RENFE

- Tren tramvia com a “metro regional” entre Manresa—Suria, Manresa-
Sallent-Berga, Manresa-Cervera

- Tal i com argumenta la Memoria d’ordenaci6 presentada, el POUM es planteja com
un desenvolupament del PTPCC en un horitz6 més proper i, per tant, hi ha un seguit
d’infraestructures que, encara que sén compatibles amb I'ordenaci6é proposada, aquest
Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal no programa.

- Les infraestructures no programades son les segients:

- Autovia orbital sud de Manresa: tracat en estudi del vial que uniria I'eix
diagonal - prop de la urbanitzacié del Calbet del municipi de Sant Salvador
de Guardiola - amb la C-16, pel sud del recinte industrial dels Comtals.

- Perllongament de I'eix diagonal cap al nord, fins al nucli de Callus, des de
'actual enllag entre I'eix diagonal i la C-25, al limit oest del municipi de
Manresa.

- Connexio6 entre la C-55i la C-16.

- Perllongament soterrat del ferrocarril entre Manresa Alta-Manresa RENFE.
- Finalment, respecte el tren transversal de Catalunya, es mantindran les qualificacions
de sol previstes al PTPCC, tot i que funcionalment no es considera la seva execuci6 als
efectes del sistema de mobilitat previst.

1.2. Pla director urbanistic del Pla del Bages (PDU), aprovat definitivament pel conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques, en data 10 d’octubre de 2006. Aquest document és
anterior, doncs, a I'aprovacio del PTPCC.

12
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Pel que fa al sOl no urbanitzable, el PDU determina el que anomena sistema d’espais
oberts. Dins d’aquest conjunt d’espais el Pla reconeix, en el planol T20. Estructura d'espais
lliures territorials, diversos ambits que s'han de mantenir lliures de qualsevol transformacié
urbanistica, per constituir un dels components fonamentals de I'ordenacié del territori.

Respecte al municipi de Manresa, el PDU fixa una part important dels seus sols
rustics com a conformadors d’aquest sistema. Destacar els sdls que envolten el nucli
urba per ponent i llevant qualificats d’espais agricoles d’interes, hortes a la plana;
altres sols agricoles d’interes, en els sols del Parc de I’Agulla i en I'area compresa
entre la riera de Rajadell i el limit amb Sant Salvador de Guardiola; els ambits
assenyalats com a connectors a I'entorn dels cursos fluvials principals (espais
agroforestals de vall en la riera de Rajadell i altres espais connectors a I'entorn del
Cardener i el Llobregat).

En relaci6 amb els assentaments urbans, el PDU estableix per al municipi de
Manresa una gran reserva de sols de creixement, principalment destinats a usos
residencials. D’entre aquests creixements residencials cal destacar I'ambit que
preveu en laltipla del Xup, al voltant de l'actual estaci6 de RENFE, que porta
implicitament associada una nova via de circumval-lacié des de la C-55 Llobregat
fins a la C-55 Cardener. Aixi mateix, cal també remarcar la resta de creixements
residencials proposats, ocupant tots els buits entre el teixit urba existent i les
infraestructures territorials viaries que voregen el municipi.

Aquestes previsions de creixement del PDU no s’ajusten, pero, a la realitat actual ni
a les previsions demografiques per als propers anys.

2. Municipal

2.1. Revisié del Pla general d’ordenacié urbana municipal de Manresa, en endavant
RPGO, aprovada definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de Barcelona el 23 de maig
de 1997.

- Les determinacions d’aquest Pla comporten la classificacié del 15,50 % de la
superficie del terme municipal com a sol urba, el 9.4 % com a sol urbanitzable (4%
programat i 5,4% no programat) i el 75,1 % com a so0l no urbanitzable.

- Respecte el sol urba, la RPGO estableix la seglent zonificacié:

Zones residencials
Zona de nucli antic
Zona d’area central
Zona d’eixample
Zona d’edificaci6 en filera
Zona d’ordenacié de volums
Zona d’edificacié en volums especials
Zona d’edificacié segons anterior volumetria
Zona d’edificaci6 aillada

— —t — )t e e
PN AW

13



SCUN/O0381/2013 / 051620 / N/3363570

1.9. Zona de ciutat jardi
1.10. Zona d’edificacié amb aparcament

2. Zones industrials
2.1. Zona industrial d’illa tancada
2.2. Zona industrial d’edificaci6 aillada

3. Zones terciaries
3.1. Zona terciaria d'illa tancada
3.2. Zona terciaria de carreteres

D’altra banda, pel desenvolupament d’aquest sol la RPGO va delimitar 30 unitats
d’actuacid, 4 amb caracter industrial i, la resta, residencial. D’aquestes, 17 han estat
gestionades i executades i 2 més han finalitzat la gestié perd no s’han executat.

El Pla general també va definir 19 sectors residencials a desenvolupar mitjancant
plans especials, dels quals 11 compten amb el planejament derivat aprovat (6
executats —Ametllers, Pg.Pere lll, Institut, Tireta i Panyos), 1 executat parcialment
(Barreres), 3 han completat la gestié perd estan pendents d’execucié (Fabrica Nova,
Dos de Maig i Dama) i 1 esta en procés de tramitacié (Mossen Vall).

- En relaci6 amb el sol urbanitzable, la RPGO va delimitar 11 sectors de caracter
residencial i 5 de caracter industrial i/o terciari en so0l urbanitzable programat.
D’aquests, els ambits Maixanet, Font i part de I'ambit les Cots han estat incorporats
en I'’Area Residencial Estrategica Sectors Est, aprovada definitivament el 13/3/2009.
De la resta, 8 disposen de pla parcial aprovat definitivament (5 compten amb obres
d'urbanitzacié executades — Bases de Manresa, Tossal dels Cigalons 1, Bisbe
Perelld, els Trullols 1 i els Trullols 2-), el PP la Parada ha executat el poligon 1 i
queda pendent d’executar la resta, i el PP Sagrada familia no ha iniciat les obres
d’urbanitzacié. L’ambit els Comtals s’ha subdividit en dos subsectors, un dels quals té
les obres d’urbanitzacié executades i 'altre resta pendent de tramitacio.

A banda dels plans parcials definits en la RPGO, posteriorment s’han delimitat dos
altres ambits, el del Parc Tecnologic i el delimitat pel PDU de les Arees Residencials
Estratégiques.

Altrament, de les 9 unitats integrades que va definir la RPGO, a desenvolupar prévia
aprovacié dels corresponents programes d’actuacio urbanistica en sol urbanitzable no
programat, només s’ha delimitat i desenvolupat mitjancant el pla parcial corresponent
I'ambit de Concordia, mentre que els ambits de Can Teula i les Cots han estat
incorporats en I'Area residencial estratégica “ARE Sector Est de Manresa”.

- Aixi mateix, durant els anys de vigencia d’aquest pla s’han aprovat 59 modificacions
puntuals del planejament general.
- Finalment, pel que fa al sol no urbanitzable, la zonificacié prevista és la seglent:

10. Zona de reserva ecologica
11. Zona de protecci6 agricola
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12. Zona agricola

13. Nuclis rurals

2.2. Quadres de dades del planejament vigent:

Tot seguit s'Tacompanyen dos quadres resum dels aspectes més rellevants de la
Revisié del Pla general, indicant el percentatge de sol de cada régim, aixi com el seu
grau de desenvolupament i els potencials d’habitatges i d’activitat economica.

1. Régim urbanistic del sol

Superficie Ha % Superficie Ha %
SOLURBA | 73313 17,7% SUC | 7038 96,0%
SNC 2926 4,0%
SOLURBANITZABLE 32178 78% SUD 215,05 66,82%
SND \ 106,72\ 33,2%\
SOLNOURBANITZABLE | 309435 74,6% |
TOTAL 414925  100,0%
1. Potencial NNSS
Habitatges buits (SUC) ‘ 7.916 ‘

Desenvolupats No desenvolup.

Nombre de sectors i poligons ‘ 30 ‘ 85 ‘
Potencial d'habitatges (Hab) ‘ 11.280 ‘
Potencial d'activitat economica(ha) ‘ ‘ 40,6 ha ‘

- Aixi doncs, la capacitat total del planejament vigent és de 699.237 m? de sol
residencial, 316.997 m? d’industrial i 89.346 m? per a usos terciaris.

Pel que fa als habitatges, la capacitat del planejament vigent és d’11.280 nous
habitatges, que amb una ratio de 2,5 habitants per llar suposen una capacitat de
28.538 habitants nous.
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lll. Desenvolupament urbanistic sostenible

1. Extensio urbana maxima

- El Pla territorial parcial de les Comarques Centrals atorga al nucli principal de Manresa
I'estratégia de creixement potenciat o estratégic.

D’acord amb l'article 3.6. de les Normes d’ordenacié territorial, I'objectiu d’aquest PTPCC
respecte a aquesta estratégia és adrecar la major part del creixement urba a les arees en
millors condicions per reforcar I'estructura de ciutats que vertebra el territori de Catalunya i,
d’aquesta manera, facilitar I'accessibilitat als serveis, reduir les necessitats de mobilitat i de
noves infraestructures i evitar la dispersio de la poblacié i I'activitat.

A Manresa li caldra, doncs, augmentar de manera equilibrada la seva capacitat de
creixement de poblacié i activitat, establint unes previsions de sol de desenvolupament
urbanistic majors a les que li pertocarien si_es consideressin exclusivament les seves
necessitats internes.

En la formulaci6, tramitacio i aprovacié de les revisions dels plans d’ordenacié urbanistica
municipal, els 6rgans competents han de tenir present aquesta exigencia per tal de vetllar
que, en el seu conjunt, les arees amb creixement a potenciar ofereixin sol en quantitat
suficient per a satisfer les necessitats que, d’acord amb els objectius del Pla, es preveuen
en cada ambit.

- Per a la resta de nuclis periferics, amb estrategia de millora i complecid, (article 3.9. de les
Normes d’ordenacio territorial) el POUM s’ha de centrar en el manteniment, la reconstruccié
i la millora de les trames urbanes existents, amb especial atencié al manteniment de la
tipologia arquitectonica dominant en el lloc.

Tanmateix, podra determinar, mitjancant la delimitaci6é i 'ordenacié precisa del sol urba,
extensions encaminades a la complecié de l'assentament, la regularitzacié de la franja
perimetral o, en el seu cas, a ubicar correctament un nou element d’activitat economica o
equipament.

Les extensions dels nuclis que es proposin en els POUM només es poden classificar com a
sol urba i han de tenir una ordenacio precisa de I'edificacié definida en el mateix pla.

- D’altra banda, el Pla territorial reconeix un seguit d’ambits industrials aillats i els assenyala
com a arees especialitzades d’us industrial. Pel que fa al municipi de Manresa, el Pla
territorial delimita com a tals el sector industrial de Bufalvent, al sud est del municipi; 'ambit
del Pont Nou i la Pirelli, a I'est i els Comtals, al sud.

2. Dinamica d’edificacio

Al terme municipal de Manresa, el ritme de construccié d’habitatges de mitjana entre els
anys 2007 i 2010 era de 820 habitatges per any. Aquest ritme s’ha vist reduit
considerablement en els Ultims anys, passant a situar-se entre 2008 i 2014 ens uns 304
habitatges/any.
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Segons dades d’ldescat, 'any 2015 s’ha iniciat al municipi la construccié de 2 habitatges.

3. Capacitat d’acollida del sistema urba

- D’acord amb el document de Memoria del POUM, actualment en el municipi de Manresa
hi ha un bon nombre de solars vacants en sol urba consolidat residencial, amb una
capacitat per a la construccio d’'uns 2.690 habitatges. Si apliquem per a aquests habitatges
la ratio de calcul emprada de 2,32 habitants per llar obtindriem que aquests solars
permetrien acollir uns 6.240 veins nous.

- D’altra banda, també es constata a la Memoria que el municipi disposa d’un percentatge
considerable d’habitatges buits, de l'ordre del 21%. Aquests 7.916 habitatges buits
admetrien un potencial d’habitants de I'ordre de 18.365.

Si sumem, doncs les xifres absolutes que obtindriem de sumar els solars sense edificar i
els habitatges buits obtindriem un potencial en sol urba consolidat de la ciutat de Manresa
de 10.606 habitatges i 24.605 habitants, que suposaria augmentar el nombre
d’habitants actual en aproximadament un 33 %.

4. Eficiéncia
La densitat mitjana que proposa el POUM en el sol urba és per als poligons d’actuacié
urbanistica de 103hab/ha i pels plans de millora urbana de I'ordre de 62 hab/ha.

Respecte al sol urbanitzable delimitat, aquesta densitat mitjana és de 70 hab/ha per a tots
aquells ambits amb projecte de reparcel-lacié aprovat que no s’han desenvolupat 0 no
s’han completat.

En el cas de nous sectors, aquesta xifra es manté practicament, situant-se a I'entorn dels
73 hab/ha.

IV. Planejament a tramit
1. Estrategies principals

Les propostes del POUM per a la ciutat de Manresa desenvolupen les cinc linies
estratégiques fixades en el document d’Avang de Pla:

1. Capitalitat: Reconéixer Manresa com a capital d’'un territori a partir de les
relacions que estableix amb aquest entorn, millorant-ne els accessos i
comunicacions i possibilitant la potenciacié del transport public comarcal.

1. Entorn: Integrar en tota la ciutat els valors mediambientals de I'’Anella Verda, amb
preséncia de ramaderia i agricultura productives.
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2. Desenvolupament: Donar prioritat a les activitats productives, tant industrials com
de serveis.

3. Centre historic: Aconseguir que en aquest convisquin el dia a dia d’'un barri més
de la ciutat amb I'ambicié d’un centre territorial. Es proposa recuperar aquest
centre a partir de marcar-ne una estructura molt clara amb una decidida
intervencié liderada des de I’Ajuntament.

4. Estructura urbana: Endrecar la ciutat, facilitant la vida diaria dels seus ciutadans.

2. Dades de la proposta

- La projeccié_demografica de Manresa 2011-2031 que s’ha emprat en I'elaboracié del
POUM consta de 3 escenaris; I'escenari mitja parteix de les hipotesis que, a dia d’avui, es
consideren més plausibles; I'escenari baix considera una taxa de fecunditat baixa, una taxa
de mortalitat alta, una immigracié menor a la considerada en I'escenari mitja, una emigracio
elevada i un saldo exterior reduit; I'escenari alt pren com a premisses una taxa de
fecunditat alta, una taxa de mortalitat baixa, una immigracié notoria, una emigracié reduida i
un saldo exterior considerable.

Aixi mateix, s’ha establert un quart escenari que anomenen en el document de “reserva’.
Aquest escenari té un sentit urbanistic que estableix una previsié més enlla de I'horitz6 del
POUM, de tal manera que la ciutat pugui fixar estrategies a molt llarg termini.

La previsié d’habitants per a la Manresa de 2031 d’acord amb aquests 4 escenaris del
POUM és la seglent:

Escenari baix: 73.270 habitants

Escenari mig: 81.251 habitants

Escenari alt: 92.042 habitants

Escenari alt de reserva: 100.000 habitants

- Cal dir, que el valor mig d’habitants per llar emprat en els calculs d’aquest POUM ha variat
entre el document d’aprovacio inicial i aquell aprovat provisionalment, passant dels 2,52
habitants per habitatge en la primera versié als actuals 2,32. Aquest canvi s’ajusta, d’acord
amb la memoria d’ordenacio, als indicadors globals de la ciutat de Manresa publicats a la
web de Transparencia de I'’Ajuntament, que el 2013 estableix la mitjana de persones per
unitat d’habitatge en 2,32 persones.

- EI POUM, a partir d’aquests dues dades anteriors - escenaris de creixement proposats i
xifres d’habitants per habitatge - dimensiona el nombre d’habitatges necessaris, a cobrir
amb el desenvolupament de sectors de planejament derivat.

S’han descomptat d’aquesta xifra aquells habitatges que s’esperen obtenir de I'optimitzacié
de I'habitatge vacant (reduccié fins al 15%) i del potencial d’habitatge existent en els_solars
dels diferents ambits de la ciutat.

- Aixi doncs, el document de Memoria d’ordenacié justifica que, en coheréncia amb
I'estrategia de creixement potenciat que determina el PTPCC per a la ciutat i d’acord amb
aquests escenaris previstos, el dimensionat quantitatiu total que es preveu en el POUM,
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tant en sol urba no consolidat com en sol urbanitzable delimitat, se situa a I'entorn
d’'uns 10.505 habitatges nous. El 61% d’aquests habitatges se situa en ambits de sol urba
no consolidat (plans de millora urbana i poligons d’actuacié urbanistica) i el 39% en sectors
de sol urbanitzable delimitat.

Els hipotetics nous habitatges que s’obtindrien del desenvolupament dels sectors
urbanitzables no delimitats no s’han tingut en compte en els calculs de creixement del
POUM en I'horitzé de 2031, ateés que aquests s’encaixarien en I'escenari de “reserva” del
Pla.

Potencialment, aquests habitatges donarien acollida fins a_24.371 nous habitants,
augmentant la poblacié actual en un 32,60%.

- Si sumem a aquest potencial maxim en ambits de gestié o planejament derivat previstos
pel POUM el potencial actual del sol urba consolidat — solars buits i habitatges vacants —
obtindriem les dades que apareixen en el quadre seglent:

POTENCIAL MAXIM POUM
Regim de sol Habitatges | Habitants
Solars buits 2.690 6.240
Habitatges buits 7.916 18.365
Sol urba no consolidat i
Sol urbanitzable (delimitat i no delimitat) 10.505) 24.371
TOTAL 21.128 48.976

Sol urba consolidat

- Si comparem aquestes xifres amb els valors actuals de nombre d’habitatges existents
(37.696) i poblacié censada (74.752) es comprova que la_culminacié total d’aquest
potencial suposaria augmentar el parc d’habitatqges en practicament un 56% i assolir
una poblacié total de 123.728 habitants (+65%).

Cal tenir present, pero, que els valors fins ara exposats només es donarien en I'hipotétic
cas que s’'omplissin el 100% del potencial d’habitatges previstos. Vist, pero, que aquest fet
és del tot inviable en I'horitzé temporal del POUM, la memoria d’ordenacié basa els seus
nombres, basicament, en la hipotesi de calcul segient:

- Fixar una reduccié de I'habitatge vacant fins assolir el 15%

- Desenvolupar un 50% dels solars sense edificar

- Execucié d’'un 85% dels habitatges que provenen d’ambits i sectors de
desenvolupament, tant en sol urba no consolidat com en sol urbanitzable,
restant del total d’habitatges del sector aquells que sén ja existents

- Finalment, ocupacié d’'un 85% tant dels habitatges que provenen de
sectors de desenvolupament com de solars buits

D’aquesta manera, el nombre d’habitatges que es preveuen executar en el marc temporal
del POUM és d’un total de 9.112 habitatqges per acollir fins a 21.139 nous habitants,
arribant a un horitz6 final de poblacié per a Manresa de 97.890 habitants (+28%).
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3. Determinacions principals del POUM

- Per tal de complir amb els objectius basics abans assenyalats, el POUM estableix el regim
de sol de tot el terme municipal. Aquest consisteix en:

- La classificacié del sol, en urba (consolidat o no consolidat), urbanitzable
(delimitat o no delimitat) i no urbanitzable

- La qualificacié del sol, en les seves diferents zones i sistemes urbanistics

- La delimitacié de sectors de planejament derivat, tant en sol urba com en sol
urbanitzable, i de poligons d’actuacié urbanistica

1. Classificacio del sol

A continuacié s’adjunta el quadre de la classificacid del sol proposada en el document
analitzat (segons quadre pag. 263 de la memoria d’ordenacio):

Superficie Ha % Superficie Ha %
SOL URBA \ 778,99‘ \ 18,7%‘ suc \ 665,11‘ ‘85,38%‘
SNC 113,88 14,62%
SOL URBANITZABLE \ 209,87‘ \ 5,0%\ SubD 153,51 | | 73,15%
SND | 56,36 | | 26,85% |
SOL NO URBANITZABLE | 317493 | 76,3%]
TOTAL 4.163,79 100%

2. Qualificacié del sol

Pel que fa a la qualificacié del sol, el POUM fixa diferents sistemes i zones que conformen
tota la ciutat.

2.1. Els sistemes urbanistics previstos son els segients:

SISTEMES URBANISTICS
A. Sistema d’infraestructures de comunicacio
A.1 Viari
A.la Xarxa viaria territorial
A.1b Xarxa viaria local
A.1c Xarxa de camins rurals
a Recorreguts per a vianants
a.1 Eixos civics i places
a.2 Itineraris de vianants
a.3 Passatges
A2 Ferroviari
A.3. Estaci6é d’autobusos
A4. Aparcaments
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C. Sistema d’infraestructures de serveis
C.1 Serveis técnics
C.2 Serveis mediambientals

D. Sistema d’espais lliures

D.1 Parcs territorials
D.1a Parc del Cardener
D.1b Parc de I'’Agulla
D.1c Parc de proteccio paisatgistica de balgos i costers

D.2 Parc urba

D.3 Places i jardins urbans

D.4 Protecci6 de sistemes

E. Sistema d’equipaments

F. Sistema d’habitatge dotacional

H. Sistema hidraulic

S. Sistema de la séquia

Pel que fa a les zones, el POUM en defineix 3 per al sol urba (amb diferents subzones):

ZONES EN SOL URBA
Zones residencials (1)

1.1. Centre historic
1.2. Area central
1.3. Ordenaci6 tancada
1.4. Ordenacio oberta
1.5. Ordenaci6 de volums
1.6. Cases agrupades
1.7. Cases aillades
Zones d’activitats economiques (2)
2.1. Ordenaci6 tancada
2.2. Ordenacio oberta
2.3. Ordenacié de volums
Zones de Serveis Comunitaris (3)
3.1. Ordenaci6 tancada
3.2. Ordenacio oberta

El sol no urbanitzable queda qualificat en les zones i els sistemes seguents:

ZONES EN SOL NO URBANITZABLE
10. Xarxa d’espais de funcionalitat ecologica

10.1. | Zona de protecci6 de corredors
ecologics
10.2. | Zona de mosaic agroforestal de
proteccid ecoldgica i paisatgistica
10/A | Zona de continuitat ecologica en
sistemes d’infraestructures
11. Espais de proteccio paisatgistica

11 Zona de protecci6 paisatgistica de

balgos i costers
11/A | Zona de continuitat paisatgistica en
sistemes d'infraestructures
12. Espais agricoles homogenis

12.1 | Zona agricola
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12.2. | Zona agricola de la séquia
12/A | Zona de continuitat agricola en sistema
d’infraestructures
13. Regulacié de la zona de 'agulla

3. Delimitacié de sectors i poligons d’actuacié

- D’acord amb la Memoria d’ordenacido, amb l'objecte de desenvolupar i completar
l'ordenacié fixada, el POUM preveu la redaccié de plans de millora urbana i poligons
d’actuacié urbanistica per al desenvolupament del sol urba i plans parcials urbanistics per
al desenvolupament del sol urbanitzable delimitat.

- Comencant per al sol urba, el POUM delimita 85 poligons d’actuacié urbanistica. En
funcié del seu abast i objectius se’n defineixen 3 tipus, que es distingeixen per la seva
condicié d’instrument de transformacié urbanistica.

1. (PAUp) Poligons d’actuacié urbanistica d’ambits amb projecte de reparcel-lacié
aprovat

2. (PAUm) Poligons d’actuacié urbanistica per a la millora urbana puntual — sense
suposar transformacio del teixit urba i dels usos existents —

3. (PAUt) Poligons d’actuacié urbanistica per a la transformacié urbana
Altrament, també en el sol urba, el POUM defineix 53 plans de millora urbana. Igualment,

en funcié del seu abast i objectius se’n defineixen 2 tipus, que es distingeixen per la seva
condicié d’instrument de transformacié urbanistica:

1. (PMUm) Plans de millora urbana puntual
2. (PMUt) Plans de millora urbana de transformacié

- Respecte al sol urbanitzable delimitat, el POUM estableix 13 ambits amb I'objectiu de
permetre el creixement de la ciutat i possibilitar, al mateix temps, el completament del
sistema d’espais publics i d’equipaments dels sectors consolidats adjacents i suposant el
desplegament dels programes de sol i habitatge.

- A més, el POUM defineix dos_ambits de sol urbanitzable no delimitat amb la finalitat de
fixar un sol de reserva per al creixement de la ciutat, un cop desenvolupats els ambits de
sol urbanitzable delimitat.

- Finalment, el POUM delimita 6 plans especials urbanistics, que afecten a diferents regims
de sol, amb I'objectiu d’endrecar determinats ambits complexes de la ciutat de Manresa i
establir-ne una regulacié curosa i detallada.
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3.1. Potencial POUM

Num Sostre total m2 Habitatges Densitat mitjana Activ. Economica
PAUs g5 540.918 4.509 97 hab/Ha 177.131 m2stre
PMUs 53 623.067 4.247 62 hab/Ha 235.827 m2stre
SUDs 13 916.186 4.290 74 hab/Ha 563.480 m2stre
SUNDs 2 - B
TOTAL 2.080.171m2st 13.046 hab 90,0 hab/ha 976.438 m2stre

Potencial d'habitatges 13.046 hab

Potencial d'habitants (x 2,32) 30.266 habt

Dades extretes dels quadres d’Habitatge i d’Ambits de desenvolupament” de les pagines
2701271 de la Memoria d’ordenacio.
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V. Valoracio de I'’expedient
1. En relacié amb I'informe territorial i urbanistic

En sessié de 2 de desembre de 2016, la Comissié Territorial d’Urbanisme de la Catalunya
Central emeté informe urbanistic i territorial sobre el Pla d'ordenacié urbanistica municipal
de Manresa que es preveia sotmetre a aprovacié provisional. Aquest informe feia un seguit
d’observacions perqué poguessin ésser considerades en I'acord d’aprovacié subsegtient.

A continuacié s’exposen en un quadre resum les observacions efectuades en dit informe i
la_seva incorporacié al document aprovat provisional, remarcant-se en negreta aquelles

consideracions que no han estat incloses i caldria fer-ho:

1.1.
1.1.1

Observacions

ESTRATEGIES PRINCIPALS

Cal fer els ajustos dels creixements previstos en
aquest document, tenint en compte alld establert
en les prescripcions posteriors, pel que fa a alguns
sectors

Incorporacié

S’han replantejat els ambits de creixement
d’acord amb el contingut de l'informe.
Altrament s’ha eliminat de les fitxes dels
sectors urbanitzables no delimitats el nombre
d’habitatges, tot mantenint aquests ambits com
“reserves” a llarg termini.

Cal reforcar I'aposta del POUM de localitzar en
lambit del Congost un node de transport
intermodal i delimitar per a la seva ordenacio futura
un pla especial urbanistic

El document incorpora un nou pla especial
urbanistic, el PEUO005. Infraestructures de
comunicacié congost amb I'objectiu d’estudiar
de forma conjunta l'ordenaci6 i els usos dels
nous equipaments previstos en I'ambit amb la
definicié de la futura estacié de ferrocarrils.

Cal establir com a sistema general la proposta de
prolongacio cap al nord de 'Avinguda dels Paisos
Catalans, entre els Trullols i Prat de la Riba. En
tant que sistema general, cal fer explicit en el
document que els costos d’urbanitzacié de la part
d’aquest vial que garantira la funcié de variant per
als dos sentits de la marxa [lassumira
'administracié competent. La part d’execucié de la
via que s’imputi a sectors de planejament sera
propiament la necessaria per al correcte
funcionament d'aquests nous ambits de
creixement. Per tal de garantir la maxima viabilitat
d’aquesta infraestructura viaria i la concrecio
precisa del seu tragat, rasants, disseny i
urbanitzacio, cal que el Pla delimiti per a la seva
concrecio un pla especial urbanistic que s’haura de
tramitar préviament al desenvolupament de
qualsevol dels sectors de planejament que
inclouen part d’aquesta via.

S’ha incorporat dins l'apartat  “obres
d'urbanitzacio” de les fitxes dels ambits de
planejament que permetran executar la
prolongacié d’aquesta via que els propietaris
inclosos en aquests sectors es faran carrec de
tots els costos d’urbanitzacié del sistema viari,
a excepcid de la infraestructura principal del
sistema general viari corresponent a I'’Avinguda
dels Paisos Catalans.

No s’ha inclos al POUM, no obstant, la
necessitat de redactar un pla especial
urbanistic per a I'execucié d’aquesta via atés
que es tracta, en realitat, d’un projecte complet
gue executara I'administracié cometent.

Es recomana delimitar un ambit de pla de millora o
un pla especial urbanistic a I'entorn del mercat
municipal a fi de millorar-ne l'ordenacié i la
integraci6 en I'entorn.

El document aprovat provisionalment no
incorpora un ambit de planejament derivat a
'entorn del mercat i ho justifica pel fet que “en
cas dabordar-se una proposta integral del
mercat i el seu entorn, sempre esdevé possible
la delimitacié d'un PEU. La seva delimitacio
per part del POUM podria comprometre les
inversions que es preveuen en breu termini.”
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1.1.
1.1.5

Observacions

ESTRATEGIES PRINCIPALS

Cal aprofitar I'oportunitat que brinden els sodls que
resten avui per desenvolupar a la ciutat per
introduir-hi de forma expressa mixticitat d’usos.
Aquest fet és especialment rellevant en la facana
de la Ctera de Vic, en el tram entre la Plaga de
Prat de la Riba i la traga de la C55, i en els sols
urbanitzables de I'area del cami dels Trullols.
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Incorporacio

El POUM preveu la mixticitat d’'usos tant en els
nous desenvolupaments situats al sector est
de la ciutat, com a I'entorn de la carretera de
Vic. En I'ambit del cami dels Trullols s’amplia
I'edificabilitat prevista per a altres usos fins a
un 20% del sostre total. Per altra banda, a la
carretera de Vic es preveu conformar un front
d’edificacié a aquest vial de caracter terciari,
que complementi els creixements residencials
proposats.

Pel que fa al Parc de Puigterra, cal repensar
d’incloure els poligons d’actuacié urbanistica
PAUm 48.Puigterra 2 i PAUm 49.Puigterra 3 en
ambits de planejament de major escala, amb la
finalitat d’obtenir els sols del parc que a dia d’avui
no son publics com a part de cessié obligatoria i
gratuita amb desti sistema d’espais lliures.

S’ha delimitat un Unic ambit de PMU, el
PMUt09.Sol-Puigterra que inclou els antics
PMUt22.Sol, PAUmM48. Puigterra2 i
PAUmM49.Puigterra3 aconseguint amb aixo
obtenir com a sols publics tots aquells terrenys
del parc de Puigterra que avui encara no ho
son i concentrar I'aprofitament privat en [lilla
delimitada pels carrers Sol, Bonsuccés, Era
Firmat i carretera de Vic.

Respecte el Parc de Puigberenguer, pel bé de
l'interés public i per tal de poder disposar per a I's
de la col-lectivitat de la major part possible de la
peca avui qualificada com a D.2 - Sistema d'espais
lliures. Parc urba Puigberenguer, cal plantejar una
proposta d’ordenacié conjunta de tota aquesta
area de ciutat, que concentri, en la mesura del
possible, els seus aprofitaments urbanistics en els
sectors actuals de Pirineu i Gravera i determini
com a sOlIs de cessié obligatoria i gratuita els sols
del parc. Cal, aixi mateix, incorporar a aquest
ambit el PAUmMO061.Pedraforca vist que aquest és
el que permet garantir I'enllag dels carrers Rajadell
i Collbaix. Seria convenient, a més, delimitar per a
I'entorn del Parc de Puigberenguer un pla especial
urbanistic amb l'objecte de definir-ne i concretar-
ne els usos i [lordenacié, tot millorar-ne
l'accessibilitat a peu i en vehicle, les arees
d'aparcament, determinant arees de joc i
descans,...

El nou document no ha incorporat practicament
cap canvi en l'ordenacié de I'ambit respecte
aquell informat el 2/12/2016. La memoria (pag.
242) ho justifica de la seglient manera:

“Els ambits a I'entorn del Puigberenguer s’han
delimitat amb I'inic objectiu d’aconseguir els
terrenys del parc, renunciant a una minima part
de la seva superficie que, en qualsevol cas, no
suposa un detriment substancial de [I'espai
lliure atés que se situen en terrenys
topograficament desvinculats del parc. La
inclusié dels terrenys de Puigberenguer en
ambits propers no esdevé possible, tant per la
seva dimensid, com per l'elevada consolidacio
dels teixits adjacents que fan inviable que els
ambits que s’hi delimiten puguin suportar
carregues urbanistiques elevades’.

Si bé es pot entendre justificada I'ordenacié
proposada, es reitera en aquest informe que
seria convenient delimitar a I'entorn del parc un
PEU.

En relaci6 amb el Parc de les Saleses, cal
plantejar una ordenacié conjunta de tota l'area
entorn del parc que permeti concentrar els
aprofitaments, majoritariament, a la fagana oest
del nou vial de connexi6 entre el carrer Viladordis i
el dels Caputxins i mantenir com a sol public
d’espai lliure la peca central de parc (que a dia
d'avui ja és un bé de domini public), aixi com
alliberar  d’aprofitament privat I'ambit de
'equipament de I'antic hospital de les Germanetes
dels Pobres, tot ell qualificat d’equipament en la
RPGOU.

Respecte a les Saleses, la proposta ha
delimitat per al seu desenvolupament un Unic
ambit de planejament, el PMUt014. Saleses,
en comptes dels 4 inicials, excloent-ne
I'equipament de les Germanetes dels Pobres i
Flors Cirera, que es mantenen com un pla de
millora independent.

Amb aquest canvi s’aconsegueix alliberar
d’aprofitament privat la peca central del parc i
concentrar ['edificabilitat admesa conformant
facana al nou vial de connexié entre el carrer
Viladordis i el dels Caputxins.

25



1.1.
1.1.9

Observacions

ESTRATEGIES PRINCIPALS

Cal mantenir els terrenys del PPUQ07. Cami de les
Aigles dins I'ambit del pla especial urbanistic de
'entorn del parc de I'Agulla i atorgar als seus sols
el regim de so0l no urbanitzable. Sera aquest PEU
el que, a futur, haura de definir les actuacions que
es podran dur a terme en aquests sols, fruit d'una
planificacié conjunta i coordinada amb el municipi
vei de Sant Fruitdés. Les determinacions que es
derivin d’aquesta reflexi6 conjunta podran
comportat, per a la seva adaptacié a I'ordenament
urbanistic vigent, la modificacié dels instruments
de planejament general d’ambdds municipis.
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Incorporacio

S’han classificat com a sol no urbanitzable els
terrenys inclosos en I'anterior sector PPU0O07.
Cami de les Aigides i s’han inclos dins del
sector de planejament derivat PEUO01. Agulla.
Sera aquest pla especial, que es preveu
desenvolupar en coordinaci6 amb el municipi
adjacent, el que determinara el desti d’aquests
sOls en un context més ampli.

1.1.10

Respecte l'area a completar a l'entorn de la
Pujada Roja, cal repensar la gran fragmentacio
proposada. En aquest sentit, seria convenient que
el planejament derivat que es proposi abasti
ambits més grans, amb la finalitat de fixar de
manera unitaria I'estructura fonamental dels seus
sistemes  urbanistics i dalires elements
estrategics. Aquests ambits haurien d’incloure
aquelles preexisténcies que calgui afectar pel bé
de linterés public i mantenir fora dels sectors, en
canvi, la resta d'edificacions existents que es
considerin compatibles amb la futura ordenacié.

El POUM aprovat provisionalment proposa
alguns canvis respecte I'ordenacié del sector
de la Pujada Roja. Els 13 ambits inicials
delimitats s’han reduit a 11, 5 PMU —que
desenvolupen la part central de I'area- i 6 PAU
—de petites dimensions situats,
majoritariament, prop de la carretera de Vic-.
Pel que fa a les preexistencies, s’han
mantingut en sol urba aquells teixits
consolidats per [ledificaci6 que, des del
planejament de 1981 han tingut aquesta
consideracié i, la resta, s’han incorporat en
sectors de PMU per tal destudiar-los
globalment.

1.2 CREIXEMENTS PROPOSATS EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT

1.2.1 Per tal que les fitxes de cada ambit donin S’ha inclos al titol Condicions d’ordenacid,
compliment a les determinacions de l'article 58.7. edificacié i us de les fitxes dels plans parcials
del TRLUC, cal completar el seu contingut amb la urbanistics dos nous apartats: Densitat
densitat maxima d’habitatges admesa i els usos maximai Regim d’'usos.
principals i compatibles previstos.

1.2.2 Altrament, cal revisar els percentatges S’han revisat els percentatges d’aprofitament
d’aprofitament urbanistic de cessié obligatdria i urbanistic de cessi6 obligatoria i gratuita i
gratuita determinats per a cada sector en ajustat a allo que determina el TRLUC.
cadascuna de les fitxes per tal de qué aquests
s’adequin a alldo que determina el Text refés de la Cal dir, no obstant, que caldra revisar els
Llei d’'urbanisme de Catalunya i la Disposici6 percentatges fixats per als ambits del
Transitoria Tercera apartat segon de la Llei PPU13. Concodrdia (13%) i PPU12. Tudela
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text (11,23%) i determinar en ambdés casos que
refos de la Llei d'urbanisme, tenint present que es fixa el 10% d’aprofitament per aquells
practicament tots els sectors es corresponen amb terrenys ja classificats d’urbanitzables pel
sOls ja urbanitzables d’acord amb el planejament planejament general vigent i, en canvi, el
general actualment vigent. 15% per els sols de nova classificacio.

1.2.3 Es recomana refondre en el document de POUM ElI POUM manté la vigencia dels PPU aprovats

tots aquells planejaments aprovats definitivament,
per tal de disposar d’'un Unic document que
estableixi totes les determinacions.

que no han finalitzat el seu desenvolupament,
de manera que es mantenen totes les
condicions particulars de desenvolupament
recollides pel planejament derivat sense
engruixir el document normatiu del POUM.
Altrament, també justifica que mantenir la
figura de planejament aprovada facilita la seva
modificacié sense modificar el POUM.
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Incorporacio

1.2. CREIXEMENTS PROPOSATS EN SOL URBANITZABLE DELIMITAT

1.2.4  Plans parcials residencials sector est (008.Paisos ElI POUM preveu un lleuger increment de
Catalans i 016. Cami dels Trullols 3, 009. Cami [Iedificabilitat dels sectors respecte I'actualment
dels Trullols 1i015. Cami dels Trullols 2): vigent, principalment per a altres usos, atés
- Cal ajustar els parametres urbanistics d’aquests que les carregues d urba’nl_tzamo (\que_mt al
sectors, tot tenint en compte els parametres soterrgment d,e les I|n_|es electriques,
establerts al planejament vigent. especialment) son molt superiors.
- Respecte als sectors PPU009. Cami dels Trullos EN relacié a I'area del Cami dels Trullols, s’ha
1, PPUO15. Cami dels Trullos 2 i PPU016. Camj delimitat un unic pla parcial urbanistic, el
dels Trullols 3, cal establir per a tota aquesta area PPU009. Cami dels Trullols.
un Unic sector, de tal manera que el
desenvolupament d’aquest s’encarregui  de
garantir una ordenaci6 detallada, precisa i
conjunta, tot equilibrant-ne els aprofitaments
urbanistics.

1.25 Plans parcials residencials sector oest (011. El sector PPU012. Tudela ha ampliat el seu
Tossal dels Cigalons i 012. Tudela): ambit pel seu limit sudoest per tal de garantir la
- Cal vincular I'execucid del pont proposat per continuitat amb el nou V'aqUCte- Altrament,
connectar la prolongacié del carrer Dibuixant s,ha incorporat  dins  I'apartat ~ Obres
Vilanova amb el carrer Mestre Albagés al PPU12. durbanitzacio la carrega economica de
Tudela, tot admetent per al sector una certa ngecumodegquest pont. ]
ampliacié que permeti connectar-lo amb aquest Finalment, s’ha augmentat, tambe, el sector
nou viaducte. pel nordoest per tal d’incorporar-hi algunes

edificacions  existents a l'entorn de

- Respecte al PPU 011.Tossal dels Cigalons, cal Fequipament escolar actual.
incorporar - en la seva fitxa normativa Queé g, incorporat a la fitxa del PPUO11. Tossal
l'ordenacié d’aquest sector preveura el tracat i les dels cigalons que lordenacid del sector
rasants del nou pont. preveura el tracat i les rasants del nou pont.

1.2.6 Pla parcial d’activitat economica PPU10. El S’ha inclos a I'apartat Criteris d’Ordenacioé que

Joncar:

- Cal condicionar el desenvolupament d’aquest pla
parcial a que préviament hagi estat executada la
rotonda situada al sud oest del sector, atées que
aquest enllag viari és el que en garantira I'accés
principal.

- Cal definir amb major claredat els usos per a la
col-lectivitat als quals es pretén destinar el sector.

1.3. DESENVOLUPAMENT EN SOL URBA

1.3.1

Per tal de donar compliment a l'article 58.1.a) del
TRLUC, cal establir en cadascuna de les fitxes
dels diferents PAU i PMU si es tracta d’'un ambit
de sol urba consolidat o de sol urba no consolidat.

Aixi mateix, d’acord amb lapartat 5¢ d’aquest
mateix article 58, cal fer constar a les fitxes dels
plans de millora urbana els usos principals i
compatibles.

el desenvolupament d'aquest PPU restara
condicionat a qué préviament s’hagi executat
dita rotonda.

S’han establert com a usos principals i
compatibles del sector els determinats per a
les zones qualificades de clau 3. Serveis
comunitaris.

S’ha afegit a la fitxa de tots els PAU i PMU un
nou apartat Condicions de sol amb la seva
classificacioé urbanistica.

Altrament, s’han inclos al titol Condicions
d’ordenacio, edificacio i us de les fitxes dels
PMU dos nous apartats: Densitat maxima i
Régim d’usos.

1.3.2

Cal revisar a tots els poligons d'actuacio
urbanistica i als plans de millora urbana la cessi6
de sol amb aprofitament proposada per tal de que
aquesta doni obligat compliment al TRLUC i a
l'article 40.2 del Reglament.

S’han revisat la totalitat de poligons i plans de
millora urbana i s’han introduit els ajustos
necessaris per donar compliment al marc legal
vigent. Destacar que els ambits de dotaci6 han
passat tots ells a transformacié.
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1.3.3

Cal, també, revisar en tots aquests poligons
d’actuacid urbanistica i plans de millora urbana la
necessitat 0 no de reservar sol per a habitatge
protegit, d’acord amb l'article 57 del TRLUC.

Observacions

1.3. DESENVOLUPAMENT EN SOL URBA

S’ha revisat, també, aquest aspecte i s’ha
previst reservar habitatge protegit per a tots
aquells ambits que tenen consideracié de
transformacio.

Incorporacio

1.3.4 Cal ajustar la delimitacié d’alguns PAU i PMU per S’ha ajustat la delimitaci6 dels PAUm
tal qué les parcel-les resultants que s’obtinguin  Aiguader i Bambylor.
després de la reparcel-lacié tinguin les condicions
minimes per poder ser edificades i, per tant,
puguin ser inscrites al Registre de la propietat.
1.3.5  Seria convenient repensar les dues classificacions S’han revisat els PAU i PMU incorporats en

proposades per als poligons d’actuacié urbanistica
de millora puntual i poligons d’actuacié urbanistica
de transformaci6 per tal de qué aquestes
agrupacions responguin amb claredat a la
magnitud de la intervencié proposada, al marge de
que estigui 0 no sotmesa a determinats deures
urbanistics. Cal fer aquesta mateixa reflexi6 per
als plans de millora urbana.

cadascun dels grups per tal que responguin
realment a la intervencié proposada en cada
cas.

POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

1.3.6 Cal, de forma genérica, assimilar les claus S’han revisat els diferents PAU per tal
urbanistiques dels nous poligons a les de les illes d’assimilar, sempre que ha estat possible, les
veines, sens perjudici que en algun punt singular seves claus urbanistiques a les de les
de la ciutat, i per tal dassegurar el paper parcel-les veines.
estrategic d’alguna peca, es pugui mantenir la
qualificacié 1.5. Ordenacio de volums.

1.3.7 PAUm 015. Joan Amades i PAUt087. Muralla Sant Per a I'ambit Muralla Sant Francesc s’ha

Francesc: cal delimitar per a aquests ambits un pla
de millora urbana que, mitjangcant un estudi més
detallat i concret, n'aconsegueixi I'ordenacié més
idonia, sens perjudici que des del POUM es
puguin establir determinats elements,
especialment sistemes, com a vinculants.

En el cas dels poligons d’actuacié urbanistica
definits en el nucli de Viladordis (PAUmMO045.
Viladordis 1, PAUmMO066. Viladordis 2)
s’aconsellaria, també, posposar la seva concrecio
a un pla de millora urbana.

delimitat un pla de millora urbana, el PMUt052.
Muralla de Sant Francesc.

Respecte al sector de Joan Amades, el
POUM en manté la delimitacié d’'un poligon
d’actuacio urbanistica, el PAUt070,
justificant-ho pel fet que n’ha replantejat
I'ordenacid, assimilant-la a la de les illes
veines. Cal dir, al respecte, que I'ordenacié
proposada, composant facana al carrer
Sant Jaume, tot i qualificar-se com les
parcel-les veines, de clau 1.3., no manté
I'alineaci6 amb aquest carrer, creant un
retranqueig no justificat i que comporta uns
espais privats amb clau SJ davant i darrera
molt fragmentats i poc utilitzables. Per
aquest fet, i per tal de mantenir el seu
desenvolupament mitjancant PAU, caldria
repensar lordenacié d’aquests sols.
Altrament, caldra revisar la peca que
afronta al ¢/ St Llatzer per tal de comprovar
que compleixi amb el parametre de facana
minima, fixat en la normativa en 7,00 m.

Pel nucli

que fa al de Viladordis, s’han
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mantingut els PAU per desenvolupar els seus
creixements, atés que actualment son sols
classificats d’urba consolidat.

Observacions

Incorporacio

POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

1.3.8 PAUmO059. Bruc: atés que linterés public és S’han afegit els terrenys de I'ambit en el
mantenir tota aquesta peca com a sol public de PMUt043. Nou de Valldaura a fi i efecte
sistemes, cal repensar la manera d’obtenir-la. d’assegurar el seu desti public.

1.3.9 PAUmMO028. Jorbetes, PAUmMO042. Callus, Respecte als poligons d’actuacié urbanistica
PAUmMO51. Saclosa, PAU067t. Mién, PAUt068. de Jorbetes, Callis i Arquitecte Montagut,
Font del gat i PAUt089. Arquitecte Montagut: atés s’han fixat qualificacions urbanistiques.
que les ordenacions proposades per a aquests
poligons defineixen volumetries, algcades i Per a I'ambit de la Font del Gat s’ha delimitat
alineacions per als sols daprofitament privat un pla de millora urbana, el PMUt053. Font del
propies d’'un projecte d’edificacié, i no tant d'un Gat.
instrument de gestié urbanistica, dificils de valorar
dins el marc dun instrument de planificaci6 Respecte al PAUm046.Saclosa, la proposta
general, cal per a aquests ambits o bé delimitar un de qualificaciéo presentada fa dificil de
pla de millora urbana que permeti amb posterioritat materialitzar I'edificabilitat proposada. Per
una millor concrecio6 de la proposat (amb seccions, aquest fet, caldria repensar de nou
algats, ...) o bé, de mantenir-se el PAU, que I'ordenacié d’aquest ambit.
aquest estableixi, nomes, qualificacions
urbanistiques, posposant el projecte d’edificacié a Finalment, per a l'ambit del Mién, s’ha
la llicéncia posterior. mantingut la mateixa proposta que en el

document anterior.

1.3.10 PAUmMO040. Sagrada familia 1, PAUm041. Sagrada S’han solucionat els problemes detectats en

familia 2, PAUt 071 i PAUt072 PAUt079. Mossen aquests poligons d’actuacié urbanistica.
Serapi Farré, PAUt084. Sant Cristofol 1 i PAUt8S.
Sant Cristofol 2: cal revisar les alineacions
definides per aquests poligons atés que suposen
alterar les actualment previstes i que responen, en
la majoria dels casos, a l'alineacio general del vial
al que donen fagana. En alguns d’aquests ambits,
a més, el fet de materialitzar-se les alineacions
com es grafien en el document podria ocasionar
certs problemes, com ara mitgeres al descobert,
deixar edificacions sense afrontar amb un vial
public, ...

1.3.11 PAUmO034. Sol i Aire-Bellavista-Tres Creus, PAUt. S’han delimitat plans de millora urbana a Sol i
085. Sol i Aire i PAUL.086. Bellavista: cal delimitar Aire i Bellavista. Quant a I'ambit conjunt, el seu
un o diversos plans de millora urbana que objectiu és garantir la urbanitzacié dels
garanteixin la  millor solucié per resoldre les accessos comuns als tres nuclis de poblacio ,i
diverses problematiques detectades en aquests per aquest fet, es delimita un poligon
teixits de forma unitaria. d’actuacio urbanistica unitari, el PAUMO011.So/

i aire-Bellavista-tres creus.

1.3.12 PAUmO014. Cirera: cal revisar la fitxa d’aquest PAU  S’ha corregit la fitxa.

perqué reculli correctament la seva situacié
urbanistica actual, després d’haver estat obtinguda
per expropiacid la pega de sol destinada a
equipament public.
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PLANS DE MILLORA URBANA

1.3.13

Es recomana refondre els plans de millora urbana
aprovats definitivament en el POUM, a fi de
disposar d’'un document Unic que n’estableixi totes
les determinacions.

El POUM ha realitzat la refosa del planejament
derivat en tots aquells casos en qué, per
'escassa complexitat de la regulacié, aixd ha
estat possible.

1.3.14

PMU 008. Mion i el PMUt029. Beat Pageés: vista la
dimensio6 de les illes per a les quals es proposa un
recorregut public interior, es qUestiona que
aquesta intervenciod sigui realment necessaria, i
més tenint en compte que, de materialitzar-se aixi,
deixaria com a vistos els darreres d’algunes
edificacions pensades, inicialment, per no ser
visibles més que per a la resta de veins de [’illa.

El document de POUM manté l'ordenacié
proposada en la versié anterior. Aquest fet es
justifica en la memoria del document per la
necessitat d’intervenir en uns terrenys amb
unes preexisténcies que, sense un ambit de
planejament i gestid, perduraran en el temps
malgrat la seva inadequacio.

1.3.15

El PMUt009. Dama parla, també, d’aconseguir
aquest objectiu, no obstant aixo, aquest itinerari
public no queda reflectit en els planol d’ordenacié
de la fitxa. Cal revisar aquest aspecte.

S’ha corregit aquest aspecte en la fitxa.

1.3.16

PMUt050. Guix: cal condicionar el
desenvolupament d’aquest pla de millora urbana a
'execucié de la rotonda projectada vist que
'execucié d’aquesta podria acabar condicionat
ambit.

S’ha condicionat el desenvolupament d’aquest
pla de millora urbana a I'execucio6 de la rotonda
projectada.

1.4. SOLS URBANITZABLES NO DELIMITATS O DE RESERVA

1.4.1  Cal que el contingut de les fitxes urbanistique