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1.

Aprovacio de l'acta de la sessié anterior, si escau.

INFORMES PER AL PROCEDIMENT D'AVALUACIO AMBIENTAL

Comarca Alta Ribagorca

2.

El Pont de Suert

2016 /061592 / P 08/04/2017

Consulta d'avaluacié ambiental de Pla especial urbanistic d'ordenacio i millora del
camping Alta Ribagorca

Comarca Alt Urgell

3.

La Seu d'Urgell

2017 / 063200/ P

Consulta d'avaluacié ambiental del Pla especial urbanistic d'ordenacio de les
edificacions de I'explotacié ramadera Cal Parra SCP

Ribera d'Urgellet

2017 /062846 / P 14/04/2017

Consulta d'avaluacié ambiental de la Modificacio de les Normes de planejament
urbanistic dels municipis de I'Alt Pirineu a I'ambit PAU 12 al nucli de Pla de Sant Tirs

Comarca Pallars Jussa

5.

Sarroca de Bellera

2017 /062723 / P 23/03/2017

Consulta d'avaluacié ambiental del Pla especial urbanistic d'ordenacié i millora del
camping Sol i Fred al nucli de les Esglésies

Talarn

2017 /063144 | P 02/05/2017

Consulta d'avaluacié ambiental del Pla especial urbanistic d'ordenacié i millora del
camping Gaset
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Comarca Pallars Sobira

7. Alins
2017 /063313 /P 22/05/2017
Avang del Pla especial urbanistic d'ordenacié i millora del camping Pica d'Estats

8. Alt Aneu

2015/ 056765/ P 22/05/2017

Modificacié del Pla especial urbanistic de I'area esquiable Pellla-Montanyé-Rialba
PLANEJAMENT
Comarca Cerdanya
9. Montella i Martinet

2013 /052429 /L 13/06/2017

Pla especial urbanistic del cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions
COMPLIMENTS D'ACORDS DE LA COMISSIO D'URBANISME

Comarca Pallars Sobira

10. Esterri d'’Aneu

2016 /061555 /P 11/06/2017
Modificacio del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de parametres d'edificacio i
ordenacio

EXPEDIENTS D'OBRES EN SOL NO URBANITZABLE
Comarca Alt Urgell
11. LaVansai Férnols

2017 /062254 /| P 18/04/2017
Ampliacié de l'allotjament rural Moli de Férnols, situat al poligon 12, parcel-la 207

12. Montferrer i Castellbé

2016 / 062000/ P 20/06/2017
Ampliacio de l'allotjament de turisme rural situat a Borda Requena, partida DS
Afores, 71
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Comarca Pallars Jussa

13.

14.

15.

16.

17.

Castell de Mur
2017 /062611 /P 22/05/2017
Construcci6 d'explotacié bovina i un cobert agricola situats al poligon 4 parcel-la 80

Gavet de la Conca
2017 /062531 /P 21/06/2017
Reforma de la linia aéria de 25kw a PT WP040 Sant Serni

Gavet de la Conca
2017 /062940 / P 14/05/2017
Construccié d'un magatzem agricola situat al poligon 1, parcel-la 75

Isona i Conca Della

2017 / 062605/ P 12/06/2017

Ampliacié d'una explotacio porcina situada al poligon 24, parcel-la 5, partida Cami
de Tremp

Talarn
2017 /063107 / P 09/06/2017
Construccié d'un magatzem agricola situat al poligon 3, parcel-la 59

Comarca Pallars Sobira

18.

Rialp
2009 /037748 /L 04/07/2017
Construccié d'una bassa d'innivacié a l'estacio d'esqui de Port Ainé

Comarca Cerdanya

19.

20.

Alp

2016 /061229 /G 14/05/2017

Sol-licitud de remodelacio6 de la zona debutants Font Canaleta, cinta transportadora,
instal-lacié canons produida i pista Tubby

Ger
2016 /059742 | P 12/03/2017
Sol-licitud d'ampliacio i condicionament del refugi La Feixa

INFORMES SOBRE USOS | OBRES PROVISIONALS
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21. Puigcerda
2017 /062819 / P 11/05/2017
Sol-licitud per pavimentar uns trams de terreny i instal-lacié de noves prestatgeries
per a diposit de materials varis per a la construccio

TORN OBERT DE PARAULES
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CU: 2

Sessi6: 18 de maig de 2017

Expedient: 2016 / 061592 / P

Assumpte: Consulta d'avaluacié ambiental de Pla especial urbanistic d'ordenacié i millora
del camping Alta Ribagorca

Terme municipal: El Pont de Suert

Comarca: Alta Ribagorca

Informe proposta

L’Ajuntament del Pont de Suert ha trames el Pla especial urbanistic d’ordenacié i millora
del camping Alta Ribagorca a I'Oficina Territorial d’Accio6 i d’Avaluacio Ambiental de Lleida,
per tal de sotmetre’l a avaluacié ambiental estrategica simplificada.

La OTAA ha tramés la documentacié del Pla a la Secretaria de la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de Lleida, per tal per tal que s’emeti I'informe urbanistic i territorial previst a
larticle 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluaci®6 ambiental, sobre el
procediment d’avaluacié ambiental simplificada.

Aquesta tramitacid s'incardina en alldo establert en “Acord d’intencions, accions i
metodologia en relacié amb la resolucié de la problematica dels campings de Lleida situats
en zona inundable”, signat pel director general d’Ordenacié del Territori i Urbanisme del
Departament de Territori i Sostenibilitat, el director de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, el
director general de Proteccié Civil del Departament d’Interior, la directora general de
Turisme del Departament d’Empresa i Ocupacid, i la presidenta de [I'Associacid
professional d’empresaris de campings i ciutats de vacances de Lleida i provincia, en data
25 de juliol de 2013. Aquest protocol es troba avui ratificat per part de la federacio de
campings de Catalunya i I'associacié de campings de Barcelona en data 25 de juliol de
2015.

Vist el Pla especial urbanistic d’ordenacié i millora del camping Alta Ribagorca, es proposa
a la Comissio Territorial d’'urbanisme de I'Alt Pirineu emetre el segiient informe urbanistic:

I. Objecte

1.1 Objectius, ambit i alternatives

Els objectius del document son identificar les instal-lacions i edificacions existents del
camping Alta Ribagorca, legalitzar les que no ho estan i proposar una ordenacié futura de
les instal-lacions que implica una ampliacié del mateix.

A l'estar emplacat en un ambit sotmes a risc d’'inundacié el Pla també té com objectiu
garantir la seguretat de les persones, mitjangant la gestié del risc i amb les mesures
estructurals complementaries si s’escau.



El camping Alta Ribagorca esta situat al nucli de Les Bordes al terme municipal del Pont de
Suert. En concret I'accés es troba en la carretera N-230, en el punt quilométric 129.

D’acord amb el document, el camping ocupa un ambit de 23.968m2 on s’hi ubiquen les
segients instal-lacions: edifici principal a I'entrada (recepcio, bar-restaurant, botiga,
magatzem, cuina i habitatge de la propietaria), dos edificis de serveis, piscina i zona
esportiva i de lleure.

El camping es desenvolupa al llarg d’un vial interior central de ponent cap a llevant, que
s’enfila des de l'accés a la carretera N-230 i des d’on surten bragos perpendiculars que
van donant accés a les feixes que conformen els espais d’acampada del camping, cada
vegada a una cota més alta.

Segons el document el camping Alta Ribagorca, de tercera categoria, va obrir al public
'any 1988. L'any 1993 el Departament de Comerg, Consum i Turisme atorga autoritzacio
per I'obertura del camping amb un total de 32 unitat d'acampada i 80 places. L’'any 1988 la
Direccié General d’'Urbanisme declara caducat I'expedient d’autoritzacié d’obres en sol no
urbanitzable, després de sol-licitar varies vegades, sense resposta, al titular del camping
I'aportacié del certificat del Registre de la Propietat acreditatiu de la inscripcio, titularitat i
extensio de la finca on es pretenia construir, per tal de poder demanar la inscripcié
d’indivisibilitat al Registre. L'any 2001 es va demanar a Urbanisme autoritzacié per la
instal-lacié de 4 mobil-homes que va ser denegada indicant la necessitat de tramitar un pla
especial urbanistic.

En l'actualitat, d’acord amb el pla, I'establiment disposa de 137 unitats d’acampada, de les
quals 123 s6n mobils, 4 semimobils i 10 fixes.

El document d’Avang de pla especial planteja 2 alternatives, en compliment de I'article 106
del Decret 305/2006 de 18 de setembre pel qué s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme i que regula el contingut dels avangos de planejament en el cas d’existéncia
de procediment d’avaluacié ambiental, i de l'article 29.1.b Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d’Avaluacié ambiental.

1.2. Proposta

El document proposa una nova ordenacié en planols on el camping ocupa la mateixa
superficie de 23.968 m2 que actualment, si bé, d’acord a I'ambit delimitat en el Pla general
de 20.710 m?, representa una ampliacio de 3.258 m2 cap al sud.

Les propostes de transformacio respecte I'establiment actual sén:

- Zona nord-est: 25 u.a. mobils a 12 u. a. fixes.

- Zona sud-oest: 19 u.a. mobils a 12 u.a. fixes.

- Zona sud: 12 u.a. mobils a 6 u.a. fixes.

- Zona sud-est: 2 u. a. mobils a 2 u. a. fixes; augment de 7 a 8 u. a. fixes.
- Zona nord-oest: 2 u. a. semimobils més.



Autoritzacid Actual Proposta PEU %

unitats d'acampada mobils 123 64 57,1%
unitats d'acampada semimobils 4 6 5,4%
unitats d'acampda fixes 10 42 37,5%
unitats d'acampada totals 32 137 112

D’acord amb la proposta, les u. a. es redueixen en 25 uts respecte la situacio actual i
augmenten en 80 uts respecte l'autoritzacié de la Direccié General de Turisme de 1993.
Les u. a. fixes de la proposta suposen un 37,5% del total; les u. a. semimobils esdevenen
un 5,4% del total i les u. a. mobils suposen el 57,1% de la totalitat de les unitats. El conjunt
de unitats fixes i unitats semimobils no arriben al 42,9% del total d’'unitats d’acampada.

Estudi d’'inundabilitat

L’estudi d’'inundabilitat detallat aigiies amunt del camping Alta Ribagorca que aporta el pla
determina que per als periodes de retorn de 10 i 100 anys el barranc no desborda en cap
punt. Que només per al periode de tornada de 500 anys les aigles surten del llit del
barranc en un lloc molt puntual, perd amb un calat d'uns pocs centimetres d'aigua, els
quals de cap manera afecta al camping, doncs aigies a baix del punt de desbordament
tornen al llit principal.

Estudi impacte i integracié paisatgistica

L’estudi indica les seglients mesures d’integracio per mitigar I'impacte de la reordenacio del
camping: plantacioé d’algunes unitats de vegetacioé on calgui, freixes o pollancres al voltant
de les noves unitats d'acampada fixes. També conclou que caldria evitar la plantacio
d'aquestes unitats defugint d'excessives regularitats i linealitats i, en les zones més
properes al riu, caldria plantar algunes unitats de verns i de salzes a fi i efecte de millorar la
qualitat de la vegetacié de ribera.

1.3 Documentacio presentada
La documentacié presentada és I’Avanc¢ del PEU, amb els documents segients:
- Memoria i annexes
- Planols d’'informacio i d’ordenacio
- Documents justificatius:
Estudi d’inundabilitat
Estudi d'impacte i integracié paisatgistica
Document inicial estratégic amb alternatives
Documentacio administrativa

Vista la documentacié presentada es pot considerar que aquesta té el contingut minim d’un
Avanc¢ de Pla especial als efectes urbanistics, si bé, d’acord amb I'Annex 1 del “Acord
d’intencions, accions i metodologia en relaci6 amb la resolucié de la problematica dels
campings de Lleida situats en zona inundable”, I'Avan¢c del Pla especial ha d’anar
acompanyat del Pla d’autoproteccioé que incorpori la situacio actual i les possibles mesures
correctores que garanteixin que el risc és gestionable. Aquest document, conjuntament
amb l'estudi d’inundabilitat sén informacié minima, d’acord amb la clausula tercera de
'esmentat Acord, per tal de poder informar sobre la compatibilitat d’'un camping ubicat en
zona inundable.



II. Planejament d’ambit territorial

2.1 Antecedents

El municipi del Pont de Suert s’inclou dins de la comarca de l'Alta Ribagorca dins la
vegueria de I'Alt Pirineu i Aran, que a nivell territorial té vigent el document de Pla territorial
parcial de I'Alt Pirineu i Aran, (PTPAPIA), el qual es va aprovar definitivament en data 25 de
juliol de 2006 i es va publicar al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC), de 7
de setembre de 2006, als efectes de la seva vigencia.

2.2 El Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran

D’acord amb el que estableix l'article 1.8.3 de les Normes d’ordenacié territorial, el Pla
territorial és plenament vinculant i n’és exigible el compliment integre de les seves
determinacions, tant pel que fa a ’Administracio, com per als particulars.

Les determinacions del PTPAPIA es refereixen basicament a tres grans apartats, que son
els seglents: sistema d’espais oberts; sistema d’assentaments i sistema d’infraestructures
de mobilitat i transport.

a. Sistema d’espais oberts

L’ambit objecte de 'Avanc¢ esta emplacat en sol de proteccié preventiva segons el sistema
d’espais oberts del PTPAPIA. El sol de proteccid preventiva és definit a I'article 2.9 i regulat
per l'article 2.10 de les Normes del PTPAPIA.

b. Sistema d’assentaments
Pel que fa al sistema d’assentaments, la proposta no afecta en absolut I'esquema plantejat
pel PTPAPIA, ja que la proposta no representa la implantacié de cap nou assentament, Si
no el reconeixement d’'una activitat de camping en sol no urbanitzable, aixi com proposar
una ampliacio / legalitzacio.

c. Sistema d’infraestructures de mobilitat i transport
Pel que fa al sistema d'infraestructures de mobilitat i transport, la proposta tampoc no
afecta en absolut 'esquema plantejat pel PTPAPIA.

2.3 Normativa sectorial
Respecte el risc d'inundabilitat es disposa d’aquesta referéncia:

- Mapes de risc de la Confederacio Hidrografica de I'Ebre (MAPRI):

Els cabals considerats per la Confederacié Hidrografica de I'Ebre en aquest tram del riu
Noguera Ribagorcana son de 221 m3/s per als 10 anys de periode de retorn, 576 m3/s per
als 100 anys i de 1026 m3/s per al de 500 anys.

Els mapes de perillositat i risc elaborats per la Confederaciéo Hidrografica de I'Ebre,
actualment publicats pel Ministeri d’Agricultura y Pesca, Alimentacid i Medi Ambient
(MAPAMA) posen de manifest que el Camping ALTA RIBAGORCA es situa fora de la zona
de flux preferent del riu Noguera Ribagorcana i de les seves zones inundables per a les
avingudes de 100 i 500 anys de periode de retorn.



lll. Planejament urbanistic d’ambit municipal

3.0 Antecedents administratius
D’acord amb la documentacié aportada consten els antecedents administratius segtients:

a. Ajuntament
23-10-1986: Instancia per instal-lar un camping de 32 categoria.
07-01-1987: Certificat de I'Ajuntament on es diu que en l'acta de la sessid ordinaria
celebrada en data 30 d’octubre de 1986 s’informa favorablement de la instal-lacio del
camping i es tramita a Urbanisme.
13-05-1987: Aportacié a Urbanisme de la documentacio requerida.
29-06-1987: Atorgament de la llicencia urbanistica per a la construccio del camping.
11-11-1987: Informe urbanistic de I’Ajuntament al Departament de Comer¢g, Consum
i Turisme, on s’indica que segons el Pla General d’'Ordenacié el camping esta en sol
no urbanitzable i que no s’especifica que no es puguin instal-lar aquest tipus
d’activitats; que no hi ha cap suspensio de llicencies que pogués afectar a la
concessi6 de la llicéncia i que per a la concessié de la llicéncia haura de tramitar-se
I'expedient a través de la Comissié Provincial d’'Urbanisme. En I'encapcalament del
document s’indica que I'’Ajuntament va donar la seva conformitat per la instal-lacié
d'un camping a les Bordes, segon acord de I'Ajuntament Ple de 30 d’'octubre de
1986.
05-11-1987: L’Ajuntament respon a Turisme indicant que en data 30 d’octubre de
1986 va donar la seva conformitat per a la instal-lacié del camping.
04-05-1988: Certificat de final d’obra de construccio del camping.
15-06-1990: Certificat de I'’Ajuntament on diu que en data 29 de juny de 1987 es va
concedir la llicencia urbanistica per a la construccio del camping.
19-02-2001: Sol-licitud per a la instal-lacié de 4 mobil-homes.
09-04-2001: Certificat d’exposicié de I'anunci de 4 mobil-homes sense al-legacions.
També s’inclou informe tecnic de I'arquitecte municipal.
15-03-2003: Denegacié de la llicencia per a la instal-lacié de 4 mobil-homes.
15-06-2016: Certificat de I'Ajuntament de Pont de Suert conforme el camping
s’abasteix de la xarxa d’aigua municipal.

b. Direccié General d’Urbanisme
19-01-1987: Certificat de classificacio i qualificacié del sol.
12-02-1987: S’informa a I'Ajuntament de la necessitat de fer I'anunci al taulell
municipal durant 15 dies i del certificat de I'exposicio i del seu resultat.
12-02-1987: Requeriment de documentaci6 al titular del camping per tal de continuar
amb I'expedient d’autoritzacio d’obres en sol no urbanitzable.
11-05-1987: Instancia per instal-lar un camping i acceptacio d’indivisibilitat de la
finca.
21-05-1987: Requeriment del certificat del Registre de la Propietat acreditatiu de la
inscripcio, titularitat i extensio de la finca on es pretén construir i, en el seu cas, de
les altres finques que s’hagin d’afectar a l'edificacio, per tal de poder demanar la
inscripcio d’indivisibilitat al Registre.
23-07-1987: la Direccié General d’Urbanisme informa que s’ha acordat I'arxivament
de I'expedient d’autoritzacié del camping per caducitat.



11-01-1988: Es torna a requerir el mateix document anteriorment descrit (21-05-
1987).

24-02-1988: Caducitat de I'expedient en no aportar el document anteriorment descrit.
01-06-2001: Requeriment de documentacio en relacié a la sol-licitud d’autoritzacio
per a la instal-lacio de 4 mobil-homes.

23-01-2002: Denegacio de l'autoritzacio d’instal-lacié de 4 mobil-homes i necessitat
de tramitacié d’'un pla especial urbanistic.

c. Direccio General de Turisme de la Generalitat
27-07-1987: El Departament de Comerg, Consum i Turisme, envia un exemplar del
projecte del camping a Urbanisme.
27-07-1987: Turisme envia el projecte del camping a I’Ajuntament i sol-licita informe.
S’adjunta informe de I'Ajuntament de data 6 d’agost de 1987.
16-05-1989: Aprovacio del projecte del camping “Alta Ribagorc¢a”.
20-10-1993: Autoritzacié de l'obertura del camping; titular: Alta Ribagorca, S.L.; 32
categoria; 32 unitats d’acampada; 80 places.
23-02-1995: Per tal d’obtenir un certificat de Turisme corresponent a les obres
d’'ampliaci6, aquesta administraci6 requeriment de presentacid del projecte
d’ampliacié i aprovacié de mateix.

d. Organismes de conca (Agencia Catalana de I'Aigua)
27-07-2012: Autoritzacio d’abocament d’aigles residuals a 'EDAR del Pont de Suert
mitjancant camio cisterna.

3.1 Planejament urbanistic vigent

3.1.1 Normes subsidiaries de planejament del Pont de Suert,

Aprovades definitivament en data 13 de mar¢ de 1996 i publicades, a efectes d’executivitat,
en data 29 d'abril de 1996.

L’Ajuntament del Pont de Suert va aprovar el Text refés articulat de les Normes
subsidiaries de planejament del terme municipal del Pont de Suert, aprovat definitivament
en data 8 de juny de 2005 i publicat, a efectes d’executivitat, en data 6 de setembre de
2005.

L’ambit del pla especial té la qualificacié de sol no urbanitzable ordinari, clau NU-1

En data 24 de novembre de 2005 es va aprovar definitivament una Modificacié puntual de
les NNSS per a la regulacié de I'is de campings existents en sol no urbanitzable. Aquesta
es va publicar, a efectes d’executivitat, en data 7 de febrer de 2006. En concret el segient
article en regula I'ts:

Article 155. Regulacié de I'Us dels campings existents:

El planejament autoritza I'is dels campings existents als sectors de sol no urbanitzable assenyalat als planols
annexes.

L'autoritzaci6 d’'aquest Us necessitara de la tramitacid d’'un Pla especial, al marge del compliment de la
normativa sectorial que li sigui d’aplicacio.

Condicions del pla especial

ADEQUACIO DEL LLOC



1.- A l'entorn del camping, especialment en els llocs de vistes predominants des de I'exterior i al voltant de les
construccions fixes del camping es preveura la formaci6 de barreres vegetals formades per arbres
caracteristics del lloc, que quedaran reflectits de manera precisa en els documents técnics.

2.- Els ambits on es determini la possibilitat d'acampada mitjangant construccions fixes estaran resguardats
de les vistes dominants.

3.- Els ambits on es situin els llocs d’acampada fixos no podran tenir pendents superiors al 15% ni situar-se
en cotes topografiques altes en posicié dominant o molt visible.

4.- El Pla especial regulara els elements fixos i els seus acabats, que seran obligatoriament de tipologia
aillada.

ORDENACIO

5.-El nombre maxim de llocs d’acampada sera d’1 cada 200 m2 de superficie total del camping.

6.-Es fara la previsié d'1 lloc d’aparcament per cada lloc d'acampada. Es preveura una reserva addicional del
30% dels llocs d’'aparcament en una posicié propera a I'accés del camping.

7.-Caldra la formacié d’'un espai arbrat que tingui una posicio central i sigui de caracter unitari, que ocupi una
superficie equivalent a 40 m? per a cada lloc d'acampada i que representi, almenys, el 15% de la superficie
total. Es considera admissible situar en aquest espai les instal-lacions lidiques, esportives i de jocs d'infants
vinculades al camping.

8.- A més de les limitacions que imposa la legislacié especifica de Turisme en relacid amb la superficie
destinada als elements fixos d’acampada, es limiten els llocs d’acampada destinats a elements fixos de tal
manera que no superaran el 15% del total dels llocs del camping.

9.- L'ocupacié maxima dels elements d’acampada fixos sera del 20% de la superficie dels terrenys destinats
a la seva construccié i amb un maxim de 40 m2 d’ocupacié en planta per a cada element. La superficie
restant sera lliure permanent i estara arbrada almenys en un 50%.

10.- Els elements fixos d’acampada es situaran en ambits homogenis amb agrupacions maximes de 12
elements, en trams continus de vialitat i seguint cotes topografiques horitzontals.

11.- Per a delimitar els llocs d’'acampada no es permet la construccié de tanques o altres limitacions fisiques
que no estiguin formades per barreres vegetals o per fites en els vértexs del lloc d'acampada.

TRAMITACIO

12.- Préviament a l'autoritzacié del camping caldra redactar i tramitar un Pla especial de desenvolupament
turistic de I'ambit.

13.- El projecte de Pla especial estara subjecte a les determinacions que resultin dels informes que emetin els
diferents organismes competents en el periode d’'informacié publica.

La proposta es sotmet a I'informe del Departament de Cultura, en el cas que el camping estigui situat dins de
I'ambit declarat com a lloc historic.

14.- En la tramitacié del projecte de Pla especial s'aportara el compromis dels propietaris d’inscriure en el
Registre de la Propietat la indivisibilitat de les finques de I'ambit.

El Pla especial haura de fer el tramit d’avaluacié ambiental.

15.- El Pla especial justificara el compliment de les condicions d’'ubicacid, d’adequacioé al lloc i d’ordenacié
interna, i definira els serveis d'infraestructura necessaris amb caracter general pel camping i individualment
pels llocs d’'acampada amb elements fixes.

Sera necessari incloure a I'expedient un estudi d’'impacte paisatgistic, que es sotmetra a informe de la
Direccié General d’Arquitectura i paisatge.

16.- Els serveis que caldra resoldre adequadament seran, almenys, els segients:

a. Sistema de sanejament amb sistema autdonom de depuracié o connexié a la xarxa publica de clavegueram,
amb prohibicio expressa d’abocament a pous negres o mines filtrants.

b. Sistema de canalitzacié i desguas d’aiglies pluvials, evitant I'acumulacié al camping i I'abocament als
terrenys veins.

¢. Subministrament d’aigua potable per connexid a la xarxa publica o per captacié propia, amb un volum
minim de subministrament de 200 litres per lloc i dia i una reserva acumulada minima de 400 litres per lloc.

d. Connexi6 del camping a la xarxa eléctrica de baixa tensié i subministrament als llocs amb elements fixes
de 4 ampers, com a minim.

e. Accessos a I'ambit amb dimensio i pavimentacié adequada en funcié de la mida del camping.

f. Vialitat interna amb definicié de seccions i rasants que garanteixi una adequada accessibilitat als llocs
d’acampada i de servei, sense generar moviments de terres i talussos importants.



IV. Valoracié

4.1 Compatibilitat amb el planejament d’ambit territorial

D’acord amb la normativa territorial d’aplicacié I'is de camping és admissible en sol de
proteccié preventiva. La modalitat territorial de proteccié preventiva remet les seves
determinacions a les de la legalitat vigent i el propi planejament municipal.

En consequéncia, la consolidacié i legalitzaci6 proposada és compatible amb el
planejament territorial, sempre i quan es justifiqui que les actuacions s6n compatibles amb
els riscos previstos en l'art. 9 del TRLU.

4.2 Compatibilitat amb el planejament urbanistic d’ambit municipal

Referent al planejament urbanistic general d'aplicacié al terme municipal del Pont de Suert
(Normes subsidiaries), 'emplacament objecte del Pla especial resta en sol no urbanitzable
ordinari clau NU-1 que admet I'is de camping.

La modificacié puntual de les NNSS del municipi del Pont de Suert determina I'ambit i els
parametres que regulen I'is de camping al municipi; la proposta d'ordenacié del pla
especial no dona compliment a aquests parametres ni s’ajusta a I'ambit delimitat. La
proposta no s’ajusta a la totalitat de les determinacions de l'article 155 de les NNSS, com
ara que, la ubicacio dels llocs d’acampada fixos no es podran situar a cotes altes amb
posicions dominants o molt visible, ni tampoc la reserva addicional d’aparcaments del 30%
en una posicié propera a I'entrada. En aquest sentit, caldra donar compliment i justificar la
delimitacié proposada i els parametres que es regulen a la MpNNSS per a la regulacié de
I'is de campings existents.

Analitzat el document, aquest no determina I'ocupacié dels bungalous que es proposa
construir; cal precisar I'ocupacié de les unitats d’acampada fixes existents i de les
previstes, aixi com el sostre dels serveis comuns, serveis d’unitats d’acampada i serveis
tecnics.

Es detecta que a I'extrem nord de I'ambit del camping es situen dos bungalous dins del
limit maxim d’edificacio de la carretera N-230 pel que fa a la legislacié de carreteres. Ates
gue els bungalous tenen condicié d’edificacions caldra situar-los fora de la zona d’afectacio
sectorial. De la mateixa manera a I'ambit sud del pla especial es proposen 12 unitats
d’acampada fixes; caldra definir la seva posicio fora I'afectacié sectorial.

En relaci6 amb I'Gs residencial d’habitatge de la propietaria, cal recordar que la dimensio
admesa per a Us d’habitatge del guarda és aquella justificada per a necessitats funcionals
de guarda i custodia i, per tant, limitant la seva superficie a 110 m2 d’acord amb els
estandards d’habitatge protegit per a families.

Recordar que s’ha d’establir la indivisibilitat de la finca i la inscripcié en el registre de la
propietat. Si I'ambit del Pla especial inclou diverses finques s’han d’agrupar préviament i
establir la seva indivisibilitat.

4.3 Aspectes documentals



Respecte el Document inicial estrategic els organismes sectorials competents hauran
d'informar i incorporar-ne les seves determinacions si s’escau. Recordar que caldra
demanar informe a: Oficina Territorial d’Accid i d’Avaluaciéo Ambiental; Agéencia Catalana de
'Aigua; Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio; Protecciéo Civil;
Departament d’Empresa i Coneixement; Direccion General de Carreteras i Patrimoni
Cultural.

Finalment, recordar que un cop acabada la fase d'Avang, s’haura de confegir el PEU
complet per tal que sigui aprovat inicialment per I’Ajuntament i tramitat.

La documentacié per a I'aprovacio inicial del PEU tindra el contingut minim seguent:

- Memoria descriptiva i justificativa

- Normativa urbanistica

- Avaluacié economica

- Avaluacié ambiental

- Agenda d’actuacions

- Planols d’'informacio

- Planols d’ordenacié

- Estudi d'impacte i integracié paisatgistica

- Pla d’autoprotecciéo amb temps d’avinguda, si s’escau

Un cop acabada la fase d’avancg, amb I'emissio del present informe territorial i urbanistic i el
corresponent informe ambiental per part de 'OTAA, s’haura de confegir el PEU complet per
tal que sigui aprovat inicialment per I'’Ajuntament i tramitat posteriorment fins la seva
aprovacioé definitiva.

Finalment, els planols estaran a l'escala que determina el Decret 305/2006, de 18 de
setembre, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, i incloure d’incloure els
corresponents planols de serveis

La documentacié també incorporara a nivell d’avantprojecte, les diferents edificacions
existents aixi com les ampliacions proposades, per tal que I'Ajuntament pugui atorgar
llicéncia directa d’obres. En cas contrari, aguestes edificacions hauran de seguir el tramit
determinat per I'article 48 del TRLUC.

4.4 Risc d’inundabilitat

D’acord amb l'informe favorable d’ACA de 3 de febrer de 2017, I'estudi elaborat dins del
marc del Pla especial posa de manifest que l'activitat es situa fora del flux preferent d’'un
curs innominat tributari del barranc de I'Obegueta i de les zones inundables per a les
avingudes de 100 i 500 anys de periode de retorn.

Tanmateix, s’haura de donar compliment a I'informe emes el 15 de desembre de 2016 per
la Demarcacié Territorial de Lleida de 'ACA en relaci6 amb lI'abastament, sanejament i
gestio de pluvials.

4.5 Mobilitat



Cal definir al projecte els accessos al camping, indicant les caracteristiques dimensionals,
materials i topografiques. Pel que fa a camins existents, cal justificar que sén els adequats
per als usos que es desenvolupen i preveure les mesures d’adequacioé si s’escau.

Atés que el cami d’accés entronca amb la carretera N-230 caldra demanar informe a
l'autoritat titular de la carretera.

Per altra banda, caldra aportar un estudi de mobilitat si el document es troba en algun dels
suposits de l'article 3 del Decret 344/2006, de regulacid dels estudis d’avaluacio de la
mobilitat generada. Aixi mateix, recordar que caldra demanar informe a I'drgan competent
de carreter en relacio a I'accés del camping.

4.6 Aspectes paisatgistics

La necessitat i el contingut del estudi d'impacte i integracio paisatgistica ve donat per les
determinacions del Decret 343/2006 de 19 de setembre, pel qué es desenvolupa la Llei
8/2005 de 8 de juny, del paisatge. En concret, caldra que el document de PE inclogui
mesures de reduccié de I'impacte visual i integracio en I'entorn, tot justificant de I'ordenacio
de I'alternativa proposada, el seguent:

a) El moviment de terres o actuacié viaria, es reduira al minim imprescindible, ja que
cal tenir en compte que aquests dos aspectes representen dues de les actuacions
gue generen meés impacte en sol no urbanitzable.

b) Caldra establir una zonificaci6 adaptada al terreny i al viari implantat, posant
especial emfasi en les arees que seran destinades a bungalows i edificacions de
servei del camping.

C) Caldra fixar mesures d’elements vegetals per tal de reduir I'impacte visual de la
instal-lacié i millorar la integracié amb el sol rural de I'entorn.

Per tal de garantir una correcta integracié paisatgistica, les unitats d’acampada fixes i
semimobils s’hauran de situar, com a minim, a 5 metres de la tanca perimetral de
I'establiment, creant una franja de proteccié amb plantacié de vegetacié autoctona.

Els talussos de desmunt i els talussos de terraplé que es puguin crear dins de I'ambit del
Pla especial hauran de tenir un pendent maxim del 30% (relacié 1/3 altura/base), creant,
com a maxim, murs de contencio de terres no superiors a 1,5m d’altura per tal de garantir
una implantacié6 menys impactant en el territori natural i permetre la restauracié vegetal
d’aquestes noves superficies.

D’acord amb l'art. 1 del Decret 159/2012, d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatge
d’Us turistic, els establiments d’allotjament turistic no es poden constituir en habitatges.
Una forma de garantir aquest precepte és que les dimensions dels bungalous no assoleixin
la superficie minima d’habitatge (36m?) segons la legislacié sectorial.

4.7 Aspectes ambientals



A nivell ambiental, 'OTAA de Lleida, ha resolt que el camping Alta Ribagor¢ca segueixi la
tramitacio que correspon a una avaluacio ambiental estratégica simplificada.

4.8 Altres riscos

Cal constatar que el camping es situa enfront d’'una area boscosa a llevant, en aquest
sentit el document ha de tenir present les condicions del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel
qgual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals i, en concret, la franja de
proteccié a I'entorn de 25m.

Pel que fa a altres riscos, de tipus natural o tecnologic, el document s’haura d’ajustar a les
determinacions de l'informe de I'Institut Geologic i Cartografic de Catalunya i la Direccio
General de Protecci6 Civil.

V. Valoracié de l'adequacio de I’Avanc del Pla als criteris de desenvolupament
urbanistic sostenible

D’acord amb el previst a I'article 3 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, el desenvolupament urbanistic
sostenible es defineix com la utilitzacio racional del territori i el medi ambient i comporta
conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels recursos naturals i dels
valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de
les generacions presents i futures.

El desenvolupament urbanistic sostenible, ateés que el sol és un recurs limitat, comporta
també la configuracié de models d’ocupacié de sol que evitin la dispersié en el territori,
afavoreixin la cohesié social, considerin la rehabilitacio i la renovacié en sol urba, atenguin
la preservacio i la millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees naturals i consolidin
un model de territori globalment eficient.

Les caracteristiques ambientals del lloc, en el cas que ens ocupa, resten salvaguardades,
sempre i quan se segueixin els condicionants que consten en les conclusions d’aquest
informe.

Fonaments de dret

Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Resolucié TES/757/2012, de 20 d’abril, de delegacié de competéncies de la persona titular
de la Direccié General d'Ordenacié del Territori i Urbanisme en els comissions territorials
d’Urbanisme i la Subcomissié d’'Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
nam. 6117, de 27 d’abril de 2012.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de I'acord segient:



-1 Emetre informe del Pla especial urbanistic d'ordenacio i millora del camping Alta
Ribagorga, del municipi del Pont de Suert, a I'efecte de I'informe urbanistic i territorial
previst a I'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, sobre el
procediment d’avaluacié ambiental simplificada.

-2 Tanmateix, si del compliment de les condicions contingudes en aquest informe i dels
informes sectorials se’'n deriven canvis substancial en el document, caldra que previ a
'aprovacié provisional, un cop recaptats tots els informes sectorials concurrents,
'Ajuntament sol-liciti de nou informe a la Comissié territorial d’'urbanisme perque es
pronuncii sobre la compatibilitat de I'activitat en zona inundable amb la gestié del risc
d’'inundacio i I'adequacio del Pla especial a la legislacio vigent.

-3 Indicar a I'’Ajuntament que aquest informe s’emet sense perjudici de la resolucié que
pugui adoptar-se definitivament quan s’elevi I'expedient a 'organisme competent.

-4 Notificar aquest acord a I'Ajuntament, al promotor i a I'Oficina Territorial d’Accio i
Avaluacié Ambiental de Lleida.

El sub-director general d’Urbanisme



CuU:3

Sessi6: 18 de maig de 2017

Expedient: 2017 / 063200 / P

Assumpte: Consulta d'avaluacié ambiental del Pla especial urbanistic d'ordenacio de les
edificacions de I'explotacié ramadera Cal Parra SCP

Terme municipal: La Seu d'Urgell

Comarca: Alt Urgell

Informe proposta

L’Ajuntament de la Seu d'Urgell ha tramés a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacio
Ambiental de Lleida el Pla especial urbanistic d'ordenacio de les edificacions de I'explotacié
ramadera Cal Parra SCP, per tal de sotmetre’l a avaluacié6 ambiental estrategica
simplificada.

D’acord amb l'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacid ambiental,
'organ ambiental consultara a les Administracions Publiques afectades per tal que
posteriorment pugui formular I'informe ambiental estrategic:

Objecte
Ampliar les instal-lacions ramaderes existents.

Ambit d’actuacio

L’ambit se situa al sud del nucli urba, al marge esquerre del riu Segre en terrenys de la
plana agricola de la Seu d’Urgell. Presenta una configuracié discontinua de forma irregular,
ocupant una superficie de 89.203 m2.

L’accés es produeix des de la carretera comarcal C-462, que travessa el riu Segre pel pont
de la Palanca i continua pel cami asfaltat de I'Olla, pel marge dret del riu de la Calor.

Des d'un punt de vista topografic, la part de I'ambit més propera al riu Segre és
relativament plana, i els terrenys situats més al sud tenen un pendent al voltant del 20%.

Pel que fa als vols, existeixen 2 habitatges unifamiliars (Casa Rebés i Cal Parra), i les
instal-lacions dedicades a l'explotacié ramadera de vaques de llet, gestionades per
'empresa CAL PARRA SCP. La capacitat actual autoritzada és de 241 caps de bestiar
(160 vaques de llet, 1 semental, 40 vaques de cria, 20 vedelles de reposicio).

L’ambit pertany a la Unitat de la Plana de I'Urgellet del Cataleg de paisatge de I'Alt Pirineu i
Aran.



L’ambit inclou les finques cadastrals num. 1, 100, 104 i 121 del poligon 2 a la zona
anomenada de la Sardina, les quals pertanyen al propietari que promou el Pla especial
urbanistic.

Planejament vigent. antecedents
Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
del 25.7.2006 i publicat al DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a l'efecte de la seva executivitat
immediata (exp. 2006/24179/L):
Sistema d’espais oberts: sol de proteccio especial, sol d’alt valor agricola.
- Sistema d’infraestructures de mobilitat i transport: la carretera comarcal C-462 es
classifica de via estructurant secundaria.
- Sistema d’'assentaments urbans: per al nucli de la Seu es preveu una estrategia de
creixement potenciat.

Pla general dordenacié urbana, aprovat definitivament per la Comissid Territorial
d’Urbanisme de Lleida el 10.7.2002 i publicat al DOGC num. 3843 de 14.3.2003 (exp.
2002/3163/L).

Modificaci6 nam. 1 del Pla general d’ordenacié urbana, aprovada definitivament per la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Lleida el 16.2.2006 i publicada al DOGC num. 4778 de
12.12.2006 (exp. 2006/21153/L).

Modificaci6 num. 29 del Pla general d'ordenacié urbana (article 276), aprovada
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'Alt Pirineu el 11.10.2016 i
publicada al DOGC num. 7245 de 11.11.2016 (exp. 2016 / 60100 / P).

Es resumeixen a continuacié els principals parametres urbanistics del Pla general
d’ordenacié urbana i les modificacions que afecten I'ambit del present Pla especial
urbanistic:
- Classificacio: sol no urbanitzable.
- Qualificacio: zona de sol protegit de valor agricola — ramader clau 9a (art. 276)
o Definicio: soOls que per la seva destinacié agricola—ramadera, i per la seva
funcié d’espais oberts, s’han de preservar del procés d’'urbanitzacio.
o0 Finca minima: 2,00 ha regadiu, 4,50 ha seca.
o Parametres d’edificacio:
= Separacions a partions: 10,00 m camins, 10,00 m sistema hidrologic,
5,00 m finques veines.
» Edificabilitat maxima:
e Habitatge rural: 300 m3/ha
e Magatzems, granges o estabulacions: 600 m3/ha. Les activitats
ramaderes existents que demostrin la necessitat d’ampliacio a
través de la viabilitat de la propia activitat, podran fer-ho
mitjancant I'aprovacié d’'un Pla especial urbanistic que defineixi
les necessitats totals de sostre i les mesures d’adequacio a
'entorn  (estudi dimpacte i integraci6 paisatgistic).
L'edificabilitat maxima per a magatzems, granges o
estabulacions mai sera superior a 900 m3/ha.



» Alcada maxima i nombre de plantes: 9,00 m, PB+1PP.
» Condicions d’us

e Dominants: agricola, ramader.

e Compatibles: habitatge rural, forestal.

e Incompatibles:  habitatge unifamiliar i plurifamiliar, hoteler,
comerg (petit, mitja, gran), oficines i serveis, recreatiu,
magatzems, industria (tipus 1, IlI, Ill), sanitari, administratiu,
serveis tecnics, estacionament i aparcament.

e Condicionats

o Els usos educatiu, assistencial i sociocultural, estaran
condicionats a que es desenvolupin activitats que no
entrin en contradiccio amb els usos dominants.

o S’admeten els usos residencial especial (Unicament les
cases de colonies i els allotiaments de turisme rural),
restauracio i esportiu, condicionats a la rehabilitacio de
les edificacions existents i a la tramitacio del
corresponent pla especial urbanistic, que reguli els usos i
els serveis necessaris i que contempli la dignificacié de
les edificacions agropecuaries existents.

0 L'U0s residencial mobil s’admet a I'ambit delimitat pel
marge dret del riu Valira, la nova variant de la carretera
N-260, el sector SUD-6 i lactual carretera N-260;
condicionat a la manca d’afeccid negativa del paisatge,
els naturals i I'activitat agricola ramadera, i la tramitacio
d’'un pla especial urbanistic on constin els accessos.

0 L’Us extractiu resta condicionat al que estableixen els art.
171, 191 192 de la normativa.

Pla especial urbanistic del Cataleg de masies i cases rurals, aprovat definitivament per la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Lleida el 14.4.2011 i publicat al DOGC nam. 6004 de
14.11.2011 (exp. 2011/43827/L):

- Fitxa nam. 15 Cal Parra

0}
0}
0}
0}

0]

Descripcié: habitatge unifamiliar i altres construccions destinades a Us
agricola

Any de construccio: 1900

Estat de conservacio: bo

Sostre construit: habitatge (172,36 m2st), construccions agricoles (636,00
m2st)

Nombre de plantes: PB+1PP

Informes organismes
No s’escau en aquesta fase de tramit.

Descripci6 de la proposta
El document proposa la delimitacié d’'un sector de Pla especial urbanistic per tal d’ampliar
I'activitat ramadera existent, i adoptar les mesures adients d’adaptacio a I'entorn.



Pel que fa a la delimitacié de I'ambit, encara que la proposta abasta 4 finques cadastrals,
l'actuacié se centra a la parcel-la 1 del poligon 2 on s’emplaca I'explotacié ramadera de
vaques de llet.

El document planteja una Unica alternativa d’ordenacié per a I'ampliacio de l'activitat
existent, que passaria de 241 a 311 caps de bestiar (increment de 70 ut), segons les
segients caracteristiques:

Els nous coberts de 1.262 m2 de superficie es disposen a la banda est en
continuitat amb els existents, on s’ubicaran la nova zona de menjadora i espais
condicionats per al descans dels animals.
L’'actuacié es concreta en la construccié de 2 nous coberts a una aigua cadascun i
sense tancaments laterals, decalats al carener per tal d’afavorir unes millors
condicions de ventilaci6. La primera coberta situada en continuitat amb les
instal-lacions existents té una amplada d'11,15 m i una al¢gada al punt central de
5,90 m, mentre segona disposada a la banda est es planteja de 12,25 m d’amplada i
de 5,30 m d’algada al punt central de la seccio.
El document proposa que el comput de la volumetria comprengui Unicament les
instal-lacions ramaderes, excloent el conjunt de la Casa Rebés i la masia de Cal
Parra, seguint els seglents criteris:

0 Volums tancats: 100%

o Volums semitancats (amb algun tancament lateral): 50%

0 Volums oberts (pels 4 costats): 25%

A continuacié s’adjunta un quadre comparatiu de superficies d’ocupacio i volums de la

proposta.
QUADRE COMPARATIU PLANEJAMENT VOLUMS VOLUMS DIFERENCIA

VIGENT EXISTENTS PROPOSATS

(A (B) (B-A)

SUPERFICIES m2 m2 m2 m2
Superficie ambit 89.203 m2 89.203 89.203 89.203
Ocupacié PB - 1.767 3.029 1.262
VOLUMETRIES m3 m3 m3 m3
900 m3/ha 8.028
Comput 100% wlums tancats, semitancats, oberts 8145 15127 6.982
Comput 100% wolums tancats,
50% wolums semitancats, 25% volums oberts 4107 5852 1.745

La proposta incorpora un estudi d'impacte i integracid urbanistica i un informe ambiental,
en compliment dels articles 2.5.5 i 2.5.7 respectivament de la normativa del Pla territorial
parcial de I'Alt Pirineu i Aran.

Es preveu el desenvolupament de I'actuacio en una sola etapa.



Tecnics redactors: David Juarez i Mateu i Joan Marquet i Lacaya, arquitectes.

Normativa
Consta de 3 articles.

Consideracions

Es justifica la proposta d’ampliar les instal-lacions existents, per necessitats de la legislacio
en matéria de benestar animal, i per fer front a futurs increments de capacitat productiva
gue permetin guanyar en competitivitat.

El document compleix amb caracter general les determinacions propies del planejament
urbanistic de rang superior i I'adequacio a la legislacié sectorial i urbanistica.

- Aspectes d’ordenacié del territori

Respecte del sistema d’espais oberts, malgrat les limitacions que estableix la normativa del
Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran en el sol de proteccio especial pel seu alt valor
agricola, I'article 2.5.3 de la normativa admet I'ampliacié d’edificacions existents destinades
a usos admesos en sol no urbanitzable segons I'article 47 del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer; i es garanteix que no s’afecten els valors que motiven la proteccio especial
d’aquest sol.

L’article 47.6.a) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer; admet en sol no
urbanitzable les construccions propies d’'una activitat ramadera.

Per una altra banda, l'article 48.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme; estableix que es consideren construccions propies d’'una
activitat ramadera, les construccions o instal-lacions destinades especificament a la crianca
d’animals, i també a la guarda de maquinaria i demés estris al servei d’aquesta activitat.

Pel que fa al sistema d’assentaments, la proximitat de la instal-lacié al nucli urba de la Seu
d’Urgell (aproximadament 350 m) demana que en fases posteriors es valorin les possibles
molesties que es puguin produir sobre el teixit residencial, per exemple pels vents
dominants a la zona.

Referent al sistema d’infraestructures de mobilitat i transport, es mantenen a la proposta
I'articulacié i connexio entre els elements vertebradors del territori d’abast supramunicipal.

- Aspectes d’ordenacio urbanistica

La proposta no modifica la classificacio del sol prevista al Pla general d’ordenacio urbana
de la Seu d’'Urgell, ni tampoc els elements fonamentals de I'estructura general municipal.

En relaci6 amb I'estudi d’alternatives previst a l'article 106.1.b) del Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme; es considera que la



presentacio d’'una Unica alternativa bé donada per la preexistencia de les instal-lacions, el
seu funcionament intern, i la propia estructura topografica del lloc, que condicionen de
manera determinant I'emplacament de I'ampliacio.

Pel que fa a la legalitat de la implantacido urbanistica de la granja existent, aquestes
instal-lacions es van construir I'any 1950 segons dades del cadastre.

Sobre la justificacié del compliment del volum maxim de 900 m3/ha, es valora positivament
gue s’exclogui la volumetria del conjunt de la Casa Rebés i la masia de Cal Parra (maxim
300 m3/ha), perqué l'article 276.4 de la normativa tracta aquests 2 parametres de manera
independent.

En canvi, no es considera prou justificada la interpretacié sobre la manera de computar els
volums existents i proposats, prenent com a analogia I'article 138 sobre moduls reguladors
de la multa, del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccié de la legalitat urbanistica. Val a dir que la normativa del Pla general d’ordenaci6
urbana en la seva definicié de conceptes, no aporta cap criteri sobre aquest aspecte. Es
considera que les caracteristiques i el comput volumétric del sol urba és diferent del sol no
urbanitzable. En consequeéncia, el fet d’implantar un cos obert en sol no urbanitzable
genera una volumetria, i per tant els volums tancats, semitancats i oberts s’haurien de
computar al 100%.

Per tal de fer front a les noves necessitats de volum, la proposta podria incloure noves
finques en la delimitacié del Pla especial urbanistic, inclis en posicions discontinues, de
manera que es puguin atendre els requeriments funcionals plantejats.

Ateses les caracteristiques de I'explotacio i de I'ampliacié proposada, la modificacié hauria
de contenir un estudi dels accessos a la instal-lacio i de les xarxes de serveis, i si escau,
planols d’ordenaci6 i de zonificacio del conjunt del Pla especial urbanistic.

Atés que el present document €s un pla urbanistic derivat d’iniciativa privada, cal aportar
un estudi sobre la viabilitat economica de la promocid, d’acord amb l'article 102.1.b) del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

- Aspectes de paisatge

Es considera que les mesures d’integracié contingudes a l'apartat num. 5 de l'estudi
d'impacte i integracidé paisatgistica, s’han d’incorporar a la normativa del pla especial
urbanistic. En aquest sentit, se suggereix la possibilitat de barrejar arbrers de fulla caduca i
permanent autoctons al nord de les noves edificacions, per tal de minimitzar I'impacte
visual en relacio a la ciutat, en comptes d’utilitzar inicament arbres de fulla caduca.

- Errades materials
o0 Memoria, apartat 2.1.5 objecte del pla especial urbanistic: on diu “Modificacio
puntual nim. 26 del Pla General (...)", ha de dir “Modificacié num. 29 del Pla
General (...)".



Fonaments de dret
Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Resolucié TES/757/2012, de 20 d’'abril, de delegacié de competencies de la persona titular
de la Direccié General d’'Ordenacié del Territori i Urbanisme en les comissions territorials
d’Urbanisme i la Subcomissié d’Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
nam. 6117, de 27 d’abril de 2012.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de I'acord seguent:

-1 Emetre informe sobre la Consulta d'avaluacié ambiental del Pla especial urbanistic
d'ordenacio de les edificacions de I'explotacié ramadera Cal Parra SCP, de la Seu d'Urgell,
amb les indiciacions exposades en I'apartat consideracions.

-2 Notificar aquest acord a l'ajuntament i a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacio
Ambiental.

El sub-director general d’Urbanisme
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CuU: 4

Sessi6: 18 de maig de 2017

Expedient: 2017 / 062846 / P

Assumpte: Consulta d'avaluacié ambiental de la Modificacié de les Normes de planejament
urbanistic dels municipis de 'Alt Pirineu a I'ambit PAU 12 al nucli de Pla de Sant Tirs

Terme municipal: Ribera d'Urgellet

Comarca: Alt Urgell

Informe proposta

L’Ajuntament de Ribera d’'Urgellet, ha trames a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacio
Ambiental de Lleida la Modificacié de les Normes de planejament urbanistic dels municipis
de l'Alt Pirineu a I'ambit PAU 12 al nucli de Pla de Sant Tirs, per tal de sotmetre’l a
avaluacié ambiental estrategica simplificada.

D’acord amb l'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental,
'organ ambiental consultara a les Administracions Publiques afectades per tal que
posteriorment pugui formular I'informe ambiental estratégic.

Vista la Modificacié de les Normes de planejament urbanistic dels municipis de I'Alt Pirineu
a l'ambit PAU 12 al nucli de Pla de Sant Tirs, es proposa a la Comissio Territorial
d’Urbanisme de I'Alt Pirineu emetre el segient informe urbanistic:

Objecte
Ampliar I'ambit del Poligon d’actuacié urbanistica, PAU 12.

Ambit d’actuacio
L’ambit esta situat al nord est del nucli urba del Pla de Sant Tirs, a la sortida en direccid a
La Seu d’Urgell i esta travessat per la carretera C-14.

Els terrenys de I'oest de I'ambit d’actuacid, estan ocupats per dues naus de I'empresa de
venta de materials de construcci6 MAPISA; d’'unes longituds aproximades d’entre 80 i 90
ml.
La resta del sol és terreny erm.
La topografia de 'ambit proposat és:
- Area oest: Conforma dues plataformes sensiblement planes. Els terrenys ocupats per
les naus existents estan situats uns 3 m per sota de la plataforma que llinda amb la

carretera C-14. Aquesta ultima plataforma esta a nivell de la carretera.

- Area nord-est: Sensiblement plana en el tram superior i en desnivell de vessant a la
part inferior, que resta elevada respecte el nivell de la carretera C-14.
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- Area sud-est: Sensiblement elevada respecte la carretera C-14 i en lleuger pendent
cap al cami limitrof a I'est.

L’'accés als sols de I'area oest ubicats en cota superior s’efectua des de la C-14. L’accés
als terrenys ocupats per les naus, s'efectua des d’'un pas en tunel que passa per sota
d’aquella. El vial d’accés des de la carretera C-14, que ocupa sols de I'ambit d’ampliacié, ja
esta executat.

La parcel-la ocupada per 'empresa MAPISA compta amb subministrament d’aigua a través
de la xarxa municipal i subministrament d’energia electrica. Pel que fa al sistema de
sanejament, compta amb un sistema de depuracio propi.

Afecta a 17 parcel-les de propietat privada (5 propietaris, un d’ells I'Ajuntament).
Total sup. PAU-12 MAPISA: 24.982 m2s.

Planejament vigent. Antecedents.
Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en data 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat:

- Els sols inclosos en el vigent ambit del PAU 12 estan identificats com a nucli historic i
les seves extensions.

- Estratégia de desenvolupament del nucli: Creixement moderat. Creixement fins el
30% de l'area urbana existent.

- Inclou I'ambit d’ampliaciéo en el limit entre els tipus d’espais oberts de proteccio
especial d’'alt valor agricola i de proteccio preventiva.

- L’ampliacié de I'ambit es proposa en l'area conformada per la carretera C-14 i el
tracat indicatiu de la variant en tanel que proposa el Pla territorial parcial.

En les derogades Normes de planejament urbanistic per als municipis sense planejament,
aprovades definitivament pel Conseller en data 19.4.2010 i publicades al DOGC de data
17.5.2010, es varen reconeixer les edificacions existents de la industria de fusta existent,
atorgant al sol la classificacié de sol urba no inclos en cap ambit d’actuacié urbanistica,
amb la qualificacié d’'inddstria aillada.

A posteriori, en les vigents Normes de planejament urbanistic aprovades pel conseller de
Territori i Sostenibilitat en data 18.2.2015 i publicades al DOGC en data 21.4.2015, es
varen ampliar els sols destinats a aprofitament privat delimitant-ne un ambit de poligon
d’actuacio urbanistica anomenat PAU 12, subjecte a cessions de sols destinats a sistemes
urbanistics, aixi com, a la cessio corresponent a l'increment de I'aprofitament urbanistic del
poligon d’actuacio.

- Pel que fa a I'ambit vigent del PAU-12:
- Classificacio: Sol urba no consolidat.
- Qualificacio: Zona industrial aillada subzona 7c.
- Objectius: Ordenar una implantacio industrial existent i la seva ampliacio.
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- S’ordena en dues arees separades per la carretera C-14; una de major superficie
en el marge nord de la carretera on se situa la totalitat de I'aprofitament privat i
part de les cessions de zones verdes i equipaments publics, i l'altra en el marge
sud destinada en la seva totalitat a sistemes urbanistics publics.

- Sup. Ambit: 13.443 m2s

- Sup. Sistemes: 7.044 m2s

- Sup. Espais lliures: 4.066 m2s
- Sup. Equipaments: 2.304 m2s
- Sup. Vialitat: 674 m2s

- Sup. Zona industria aillada: 6.399 m2s

- Sostre maxim: 5.119 m2st

- Us dominant: Industrial.

- Usos compatibles: Els admesos en la zona 7c¢ (un Unic habitatge lligat a I'activitat
principal, recreatiu, establiments comercials singulars i/o comerg lligat a I'activitat
industrial, oficines, tallers i aparcament).

- Parcel-la tnica.

- Cessi6 del 10% de l'increment de l'aprofitament urbanistic del Poligon d’actuacié
urbanistic en relacio a les Normes de Planejament que es revisen.

- Sistema de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio.

- L’ambit d’ampliaci6 afecta a terrenys:
- Classificacié: Sol no urbanitzable,
- Qualificacions:
- Sol de valor agricola, clau 24. Es regula d’acord amb el sol de proteccio
territorial del Pla territorial parcial.
- Sol rastic, clau 20. Es regula d’acord amb el sol de proteccio preventiva del
Pla Territorial Parcial.

La parcel-la se situa a la unitat de paisatge UP-9 “Plana de I'Urgellet” (Cataleg de paisatge
de I'Alt Pirineu i Aran).

Descripci6 de la proposta
L'objecte de la present modificaci6 és I'ampliacié de I'ambit del Poligon d’actuacio
urbanistica, identificat com a PAU 12 en el planejament general vigent, per tal de:

- Ampliar la superficie de sol destinada a aprofitament privat establint una nova zona
de serveis aillada, clau 8c1, ubicada enfront de la carretera, en el seu marge nord.

- Reordenar els sols qualificats de sistemes urbanistics d’equipaments publics i espais
lliures, aixi com l'aprofitament urbanistic de cessié a I'administracio, per tal que quedi
en un mateix ambit funcional.

Aixi, pel que fa a la bossa ubicada al nord de I'ambit, la proposta es materialitza
augmentant el sol d’aprofitament privat fins al limit de la carretera C-14, per tal de poder
creixer en el futur, ja sigui amb la mateixa activitat o diversificant aquesta i respectant la
linia limit d’edificacio de la carretera. També es reconeix el vial existent d’accés des de la
carretera C-14, i es qualifica com a sistema d’espais lliures la zona de transicié entre el vial
i el sol no urbanitzable.
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Altrament, atés les cessions per a espais lliures i equipaments publics encara no han estat
materialitzades es proposa modificar la seva ubicacid, de manera que es reubiquen en les
dues arees discontinues del sud de la carretera. En aquests sols també es preveuen els
soOls corresponents a la cessié d’aprofitament urbanistic del poligon d’actuacié a favor de
I'ajuntament, amb una previsié d’edificabilitat de 500 m2st.

En consequéncia, la superficie del poligon d’actuacié urbanistica s'incrementa en 12.639
m2s que suposa doblar la seva superficie actual, passant de 12.343 m2s (un cop efectuats
ajustos a topografia i limits de propietat) a 24.982 m2s.

Es proposen 3 alternatives d’ubicacié de la bossa dels sols de cessié d’equipaments,
espais lliures i d’aprofitament urbanistic del poligon en favor de I'ajuntament.

Alternativa 1: Ubicada en sols classificats de sol no urbanitzable, en continuitat a una de
les peces discontinues de sol urba consolidat, davant de I'’Ajuntament de Ribera d’Urgellet.
Aquesta alternativa ha estat descartada per I'ajuntament atés ocupa part d’'un prat que
forma part d’una explotacié ramadera en actiu, alhora que I'’Ajuntament vol estudiar en
detall aquest ambit en el marc de redaccié del POUM, englobant tot I'espai entre el cami
del Rec del Plai la carretera.

Alternativa 2: També ubicada en sols classificats de sol no urbanitzable, en I'area existent
entre el sol urba consolidat de l'alternativa 1 i 'ambit del PAU-12. Aquesta alternativa ha
estat descartada ates la topografia enfonsada dels terrenys, la necessitat de canalitzacio
d’'un torrent i per estar inclosa, en part, en un terreny de titularitat de la Direccié General de
Carreteres de la Generalitat.

Alternativa 3: Es l'alternativa escollida. Son sols confrontants amb els sols d’aprofitament
privat proposats amb accés tant des de la carretera C-14 com des de el cami del Rec del
Pla que comunica amb el nucli d’Arfa.

Els parametres del Poligon d’actuacio urbanistica PAU 12 que es modifica, son els
seglents:

QUADRE PAU VIGENT PAU PROPOSTA | DIFERENCIA

COMPARATIU Superficie Sostre Superficie Sostre

PAU 12 (%) (%)

Sistema de zones 4.066 m2s 5.314 m2s 1.248 m2s

verdes (30%) (21%)

Sistema 2.304 m2s 2.817 m2s 513 m2s

d’equipaments (17%) (11%)

Sistema viari 674 m2s 1.655 m2s 981 m2s
(5%) (7%)

TOTAL 7.044 m2s 9.786 m2s 2.742 m2s

SISTEMES (52%) (39%)

Zona 7cl- 6.399 m2s 7.307 m2s 908 m2s

industria aillada (48%) (29%)

Zona 8cl- zona| - 7.889 m2s

de serveis aillada (32%)
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TOTAL ZONES 6.399 m2s 15.196 m2s 8.797 m2s
Industrial sostre 5.119 m2st 5.119 m2st 0 m2st
maxim (100%) (77%)
Serveis Sostre | | e 1.500 m2st
maxim (23%)
TOTAL SOSTRE 5.119 m2st 6.619 m2st 1.500 m2st
TOTAL 13.443 m2s 24.982 m2s 12.639 m2s
12.343 m2s
(un cop
efectuats els
ajustos de
I'ambit)

Es manté el sistema d’actuacié urbanistica inicial de reparcel-lacié en la modalitat de
compensacio basica.

S’amplia el ventall d’'usos dominants del Poligon d’actuacio, complementant I'is industrial
inicial amb I'Gs de serveis. Pel que fa als usos compatibles, seran els admesos en les dues
qualificacions proposades de I'ambit d’actuacio; identificades amb les claus 8cl i 7cl.

Els parametres de la nova qualificacié de zona de serveis aillada, clau 8c1, son:

- Edificacio aillada en volumetria especifica, PB+2PP, sostre maxim 1.500 m2st. Us
preferent: Estacio de serveis, restauracié-comerg, hoteler i usos compatibles; Un Unic
habitatge lligat a l'activitat principal amb una superficie maxima de 120 m2s,
recreatiu, esportiu, sanitari assistencial, sociocultural, docent, oficines, magatzem,
tallers i aparcament.

També es crea una nova subzona 7cl, dins la clau 7c de les Normes vigents, per tal
d’adaptar-les a les previsions d’ampliacio de les naus existents pel que fa als parametres
de sostre, galibs d’ocupacié i forma de les cobertes. Pel que fa als usos de la clau 7c1,
s’amplia I'Gs principal d’industrial amb els de magatzems i tallers.

D’acord amb [l'article 99.3 del TRLUC, s’estableix I'obligatorietat de cedir el 15% de
'increment de I'aprofitament urbanistic del Poligon d’actuacié urbanistica proposat. Aquest
valor es sumara a la cessié del 10% de I'increment de I'aprofitament urbanistic del Poligon
d’actuacié delimitat en el document de Normes de planejament urbanistic aprovades
definitivament en data 18.2.2015.

Pel que fa a les superficies destinades a zones verdes i equipaments publics es mantenen
les superficies existents del planejament vigent, sumant-hi les superficies minimes
legalment establertes corresponents a la superficie ampliada de I'ambit pel que fa als sols
urbanitzables delimitats d’as no residencial.
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Entre la documentacié aportada hi ha l'avaluaci6 economica i I'informe de sostenibilitat
economica. La conclusié que se n’extreu d’aquests documents és que l'operacié és viable
economicament i que no suposara cap carrega o perjudici per a les finances publiques.

Tecnics redactors: Joan Gurrera i Lluch, enginyer CCiP i Marc Vidal i Farré i Joan Marquet i
Lacaya, arquitectes.

Normativa
Modificaci6 dels articles 95 i 96 i modificacio de la fitxa del PAU 12.

Consideracions

La present modificacié suposa I'ampliacié de la superficie de sol urba del nucli del Pla de
Sant Tirs en un percentatge inferior al 30% de l'area urbana existent, d’acord amb
I'estratégia de creixement moderat que li atorga al mateix el Pla territorial parcial de I'Alt
Pirineu i Aran.

Es proposa I'ajust del limit de I'espai obert de protecci6 especial d'alt valor agricola, d’acord
amb l'article 2.4 del Pla territorial parcial, de manera que els limits dels espais oberts poden
ser precisats per la modificacié del planejament general que defineixi 'ordenacio a escala
més detallada, sempre que no hi hagi augments substancials de superficie de sol de menor
proteccio en detriment del de major proteccio.

Aixi, la proposta justifica I'ajust del limit de I'espai obert de proteccié especial d’alt valor
agricola que afecta I'ambit d’ampliacié dels sols d’aprofitament privat, ates es correspon a
una petita superficie de terrenys fragmentats per diverses infraestructures viaries tals com
I'antiga traca de la carretera C-13 i la existent C-14 i, per tant, no essent aptes pel conreu.
Aquesta justificacid es reforca per I'afectacié del tracat indicatiu de la variant en tanel que
proposa el Pla territorial parcial, de manera que, en el cas que s’acabi executant, els aillara
de la resta de sols de Proteccié Especial. Aquests ajustos hauran de ser valorats per
I'organ ambiental.

Tot i que no s’han proposat alternatives d’ubicacié pels sols d’aprofitament privat que
s’amplien, l'alternativa escollida es considera correcta atés esta en continuitat amb
I'activitat existent, en uns sols en part ja modificats on es permet aprofitar els actuals
accessos i mantenint la topografia actual.

De tota manera per la ubicacié de I'ampliacié i la proximitat al nucli consolidat no es
considera justificat ni adequat permetre usos que no siguin els vinculats a I'activitat
existent.

Aixi doncs, pel que fa als sols d’aprofitament privat de I'oest de I'ambit (identificats en el
document com a unitat de zona 3), només es permetran els usos de la zona d’industria
aillada, clau 7c1, vinculats a I'activitat existent.



SCUAP/O0382/2017 / 062846 / P/3357842

Pel que fa a l'area d’aprofitament privat ubicada més a l'est de I'ambit (identificada en el
document com a unitat de zona 2), caldra limitar els usos admesos als vinculats a la
prestacio de serveis de la xarxa viaria, en concret, els de benzinera, tallers de reparacié de
pneumatics i aparells eléctrics dels vehicles, bar-restaurant, neteja de vehicles i el comerg
de venda de premsa periodica i d’articles de primera necessitat.

Altrament, al tractar-se d’una area d’edificacions aillades amb gran incidéncia visual per la
seva proximitat a la carretera, caldra que en tramits posteriors es completi el document
amb un estudi d'impacte i integracié paisatgistica que analitzi els efectes de la inserci6é de
les noves edificacions en I'entorn territorial, i proposi mesures correctores d’integracio
paisatgistica; entre d’altres, l'ordenacié de franges de zones verdes paral-leles a la
carretera C-14 amb la funcié de barreres vegetals, regular normativament el tractament
d’arbrat, establiment de galibs d’ocupacié de les edificacions que guardin separacions a
llindars de parcel-la, etc.

Aquestes mesures correctores caldra materialitzar-les en els planols d’ordenacio
corresponents i normativa proposada.

Tot i que es considera correcta la ubicacié dels sols de cessido d’equipaments i espais
lliures caldra valorar la idoneitat i necessitat de les superficies destinades a cada sistema
urbanistic; de manera que s’incrementi el maxim possible els sols qualificats de zones
verdes que tinguin la funci6 de barreres vegetals enfront la regular normativament els
parametres basics de I'equipament public per tal que el seu impacte paisatgistic sigui el
menor possible.

També, per potenciar la funcionalitat dels sols publics en la ubicacié plantejada caldra
proposar millores de la mobilitat que uneix el nucli amb els sols de cessio de I'ambit.

Pel que fa a la ubicacié proposada dels sols corresponents a la cessio d’aprofitament
urbanistic del poligon d’actuacid, no és considera convenient atés potencia el creixement
difus i extensiu del nucli. Aixi, es considera que cal substituir-los per I'equivalent del seu
valor economic. En tramits posteriors caldra quantificar el seu valor.

Ates la modificacio plantejada altera la ubicacio dels sistemes urbanistics de zones verdes i
equipaments esta subjecta al procediment que estableix I'article 98 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer.

En tramits posteriors, caldra esmenar les errades detectades en la materialitzacié de la
proposta pel que fa als planols d’ordenacié i normativa proposada, aixi com, completar el
document amb la documentacié preceptiva.

Fonaments de dret

Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.
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Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'Alt

Pirineu I'adopcio6 de I'acord segient:

-1 Emetre informe de la Modificaci6 de les Normes de planejament urbanistic dels
municipis de ['Alt Pirineu, ambit PAU 12 al nucli del Pla de Sant Tirs, amb les
consideracions exposades en I'apartat anterior.

-2 Comunicar-ho a l'ajuntament i a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci6 Ambiental de
Lleida.

El sub-director general d’Urbanisme
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CuU:5

Sessi6: 18 de maig de 2017

Expedient: 2017 / 062723 / P

Assumpte: Consulta d'avaluacio ambiental del Pla especial urbanistic d'ordenacié i millora
del camping Sol i Fred al nucli de les Esglésies

Terme municipal: Sarroca de Bellera

Comarca: Pallars Jussa

Informe proposta

L’Ajuntament de Sarroca de Bellera, ha trames a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacio
Ambiental de Lleida el Pla especial urbanistic d'ordenacié i millora del camping Sol i Fred al
nucli de les Esglésies, per tal de sotmetre’l a avaluacié ambiental estrategica simplificada.

L'OTAA ha tramés la documentacido del Pla a la Secretaria de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Lleida, per tal per tal que s’emeti I'informe urbanistic i territorial previst a
larticle 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluaci®6 ambiental, sobre el
procediment d’avaluacié ambiental simplificada.

Aquesta tramitacid s'incardina en allo establert en “Acord d’intencions, accions i
metodologia en relacié amb la resolucié de la problematica dels campings de Lleida situats
en zona inundable”, signat pel director general d’Ordenacié del Territori i Urbanisme del
Departament de Territori i Sostenibilitat, el director de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, el
director general de Proteccié Civil del Departament d’Interior, la directora general de
Turisme del Departament d’Empresa i Ocupacid, i la presidenta de [I'Associacid
professional d’empresaris de campings i ciutats de vacances de Lleida i provincia, en data
25 de juliol de 2013. Aguest protocol es troba avui ratificat per part de la federacio de
campings de Catalunya i I'associacié de campings de Barcelona en data 25 de juliol de
2015.

Vist el Pla especial urbanistic d'ordenacio i millora del camping Sol i Fred al nucli de les
Esglésies, es proposa a la Comissio Territorial d’'urbanisme de l'Alt Pirineu emetre el
segient informe urbanistic:

I. Objecte
1.1 Objectius, ambit i alternatives

Els objectius del document sén identificar les instal-lacions i edificacions existents,
legalitzar les que no ho estan i proposar una ordenacio futura de les instal-lacions.
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A l'estar emplacat en un ambit sotmes a risc d’'inundacié el Pla també té com objectiu
garantir la seguretat de les persones, mitjancant la gestié del risc i amb les mesures
estructurals complementaries si s’escau.

El camping esta situat a 500 metres abans d’arribar al poble de Les Esglésies, al municipi
de Sarroca de Bellera. En concret I'accés es troba al punt quilometric 327 de la carretera
N-260. ElI camping esta situat entre la zona residencial de Xerallo i el poble de les
Esglésies.

Les instal-lacions del camping ocupen una superficie total de 18.397 m2, segons el
document, i es desenvolupen al marge dret del riu de les Esglésies, entre el riu i la
carretera N-260. Les instal-lacions del camping s’ubiquen en una sola parcel-la i estan
constituides basicament per un edifici principal, situat a I'entrada del camping (on hi ha el
bar-restaurant, serveis i dos magatzems), un edifici de serveis situat al limit oest del
camping (serveis homes i dones i zona de rentat i bugaderia), piscina al costat de I'edifici
principal i 3 illetes on es situen les unitats d’acampada.

El camping té un relleu practicament pla, lleugerament descendent aigies avall del riu de
les Esglésies. La carretera de les Esglésies a Xerallo a ponent del camping transcorre
elevada uns 12 m per sobre la cota de I'emplacament d’acampada.

Segons el document el camping Sol i Fred, de tercera categoria, es va construir 'any 1993.
L’any 1993 el Departament de Consum i Turisme va autoritzar per 50 unitats d’acampada i
I'any 1995 ho va fer per 100 unitats d’acampada.

En l'actualitat I'establiment disposa de 100 unitats d’acampada distribuides en 12 unitats
d’acampada fixes, 15 semimobils i 73 unitats mobils.

El document d’Avang de pla especial no planteja alternatives, cosa que caldria exigir, en
compliment de I'article 106 del Decret 305/2006 de 18 de setembre pel qué s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme i que regula el contingut dels avancos de planejament en
el cas d’existencia de procediment d’avaluacido ambiental, i de l'article 29.1.b Llei 21/2013,
de 9 de desembre, d’Avaluacié ambiental

1.2. Proposta

El document proposa una nova ordenacid en planols que amplia I'ocupacio actual del
camping cap a la zona sud en un ambit que resulta 1/3 part del total del recinte de
camping. En aquesta zona, fora la zona de flux preferent, s’hi ubiquen un total de 12 u.a.
fixes tipus bungalous. A la resta de I'ambit delimitat es preveu la transformacio i agrupacié
per tipologies d'unitats d’acampada. S’augmenta el total d’'u.a. fixes en 7 unitats i les
semimobils en 13 unitats. Part d’aquesta reestructuracié d’'unitats d’acampada es troba en
zona de flux preferent. En resum, la proposta varia de la segient manera les unitats
d’acampada:
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Autoritzacio Actual Proposta PEU %
unitats d'acampada mobils 73 53 53,0%
unitats d'acampada semimobils 15 28 28,0%
unitats d'acampda fixes 12 19 19,0%
unitats d'acampada totals 100 100 100

El document incorpora les Bases del projecte d’autoproteccié que proposa la implantacio
d'un sistema de gestio del risc basat en un SAPI (sistema dalarma primerenca
d’'inundacions) a implantar en els primers cinc anys despres de l'aprovacio del Pla, amb
I’'homologacié previa de I'administracié hidraulica i de proteccio civil.

1.3 Documentaci6 presentada
La documentacio presentada és I’Avang del PEU, amb els documents seglents:
- Memoria
- Planols d’'informacio i d’ordenacio
- Documents justificatius:
Document d’inundabilitat
Bases del Pla d’Autoprotecci6
Documentacioé administrativa

Vista la documentacié presentada es pot considerar que aquesta té el contingut minim d’un
Avanc¢ de Pla especial als efectes urbanistics, si bé, d’acord amb I'Annex 1 del “Acord
d’intencions, accions i metodologia en relaci6 amb la resolucié de la problematica dels
campings de Lleida situats en zona inundable”, I'Avan¢c del Pla especial ha d’anar
acompanyat del Pla d’autoproteccioé que incorpori la situacio actual i les possibles mesures
correctores que garanteixin que el risc és gestionable. Aquest document, conjuntament
amb l'estudi d’inundabilitat sén informacié minima, d’acord amb la clausula tercera de
'esmenta Acord, per tal de poder informar sobre la compatibilitat d’'un camping ubicat en
zona inundable.

II. Planejament d’ambit territorial

2.1 Antecedents

El municipi de Sarroca de Bellera s’inclou dins de la comarca del Pallars Jussa dins la
vegueria de I'Alt Pirineu i Aran, que a nivell territorial té vigent el document de Pla territorial
parcial de I'Alt Pirineu i Aran, (PTPAPIA), el qual es va aprovar definitivament en data 25 de
juliol de 2006 i es va publicar al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC), de 7
de setembre de 2006, als efectes de la seva vigencia..

2.2 El Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran

D’acord amb el que estableix l'article 1.8.3 de les Normes d’ordenacié territorial, el Pla
territorial és plenament vinculant i n’és exigible el compliment integre de les seves
determinacions, tant pel que fa a I’Administracié com per als particulars.

Les determinacions del PTPAPIA es refereixen basicament a tres grans apartats, que son
els seglents: Sistema d’espais oberts; Sistema d’assentaments; Sistema d’infraestructures
de mobilitat i transport.
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a. Sistema d’espais oberts

L’ambit objecte de I'Avanc¢ és basicament emplacat en sol de proteccié especial en la
modalitat de valor natural i de connexi6, segons el sistema d’espais oberts del PTPAPA. El
sol de proteccid especial és definit a l'article 2.5 i regulat per I'article 2.6 de les Normes del
PTPAPIA.

b. Sistema d’assentaments
Pel que fa al sistema d’assentaments, la proposta no afecta en absolut I'esquema plantejat
pel PTPAPIA, ja que la proposta no representa la implantacié de cap nou assentament, si
no el reconeixement d’'una activitat de camping en sol no urbanitzable, aixi com proposar
una ampliacio6 / legalitzacio.

c. Sistema d’infraestructures de mobilitat i transport
Pel que fa al sistema d’infraestructures de mobilitat i transport, la proposta tampoc no
afecta en absolut I'esquema plantejat pel PTPAPIA.

2.3 Normativa sectorial
Respecte el risc d'inundabilitat es disposa d’aquestes dues referencies:

- Estudi d’'inundabilitat basic (ACA 2010):

En aquest estudi es conclou, entre altres, que el camping podria quedar afectat per cabals
superiors a 300 m3/s per la inundabilitat del riu de les Esglésies, donant lloc a valors de
perillositat alta 0 molt alta en alguns punts.

Estimacio de les avingudes de periodes de retorn de 500 anys i distribucié de calats pels
barrancs del Bosc i de Puancs.

- Estudi d’'inundabilitat (ACA 2014):

L’estudi de I'any 2014 conclou que la remodelitzacié amb els cabals de la CHE ha implicat
una reduccié de la zona inundable per 100 anys de periode de retorn. A més a més, es
donen reduccions de calat de fins a 1 m. Altrament, s’han obtingut resultats per T 10, 100 i
500 que sbn els més trascendents a efectes urbanistics. La delimitacié de les zones
inundables, aixi com la zona del flux preferent afecta en gran mesura els sols del camping,
gran part de les unitats d’acampada actuals i part de I'edifici principal.

lll. Planejament urbanistic d’ambit municipal
3.0 Antecedents

3.0.1 Antecedents administratius
D’acord amb la documentacié aportada consten els antecedents administratius seguents:

a. Autoritzacions urbanistiques
- Direcci6 General d’Urbanisme: Informe de classificacié i qualificacié del sol (sol no
urbanitzable) (s’inclou planol de planta sobre el que es va informar corresponent al
projecte original del camping). (06-04-1990).
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Direccio General d’'Urbanisme: Autoritzacio de construccié en sol no urbanitzable del
projecte basic i d’execucié dels edificis del camping Sol i Fred. Es diu que caldra
aportar el projecte de plantacio d’arbrat. (14-11-1990).

Ajuntament: Llicencia d’obres per a la construccié del camping (19-03-1991).
Ajuntament: Certificat de final de Direccié d’Obra de la construccié del camping. (22-
12-1993).

Ajuntament: Llicencia d’activitat classificada. (18-07-1996).

b. Autoritzacions ambientals

Atorgament de la llicencia ambiental. (24-09-2012). Es tracta d’'una proposta de
resolucié provisional, on s’indica que s’atorga la llicencia ambiental condicionada a:
o sol-licitar autoritzacio per poder realitzar els buidatges de la fossa séptica mitjancant model
CIs.
0 acabar el tramit per obtenir l'autoritzacié de la captacié d'aigua de la font propia disposar de
cubeta al diposit de gasoil, com a sistema de recollida de possibles fuites o0 vessaments.
o0 realitzar el Pla d’autoproteccié i presentar-lo a I'Ajuntament.
0 donar compliment al Decret 65/1995, de 7 de marg, pel que s’estableixen mesures de
prevencio6 d'incendis forestals.
o disposar de la franja perimetral de 25 m.
o disposar de l'autoritzacié de I'ACA per realitzar I'activitat en la zona d'influéncia del riu Bossia.
0 aportar a I’Ajuntament copia autentificada de I’Asseguranca de Responsabilitat Civil vigent.

En data 8 de febrer de 2016, I'arquitecte municipal realitza un informe de la llicéncia
ambiental per I'adequacié de I'activitat, on s’indica que s’han complert tots els
requeriments i que queda pendent l'autoritzacié explicita de I'ACA per realitzar
I'activitat en la zona d’influéncia del riu Bossia.

c. Autoritzacions turistiques

Autoritzacié d'obertura del camping de 32 categoria, 50 unitats d’acampada i
superficie de 2.500 m2. (23-12-1993).

Autoritzacié d’ampliacio del camping de 3?2 categoria, 100 unitats d’acampada, 250
places i superficie de 2.500 m2. (28-04-1995).

Canvi de titular: 32 categoria, 100 unitats d’acampada, 250 places.

d. Autoritzacions hidrauliques. Confederacié Hidrografica de I'Ebre:

Autoritzaci6 de la construccié d’un mur de proteccid de les instal-lacions del camping
Sol i Fred, en uns 20 metres de longitud, aigiies avall del poble de les Esglésies.
(22-08-1999).

Informe relatiu a la concessié d’'aigua on s’indica, entre altres, que les dotacions
utilitzades sén conformes a les estimades en el Pla Hidrologic. (17-11-2008).
Requeriment de documentacio en relacié a la concessié d’aigua a partir del pou del
Salenca, s'indica que la concessio sera autoritzada quan el sollicitant obtingui
l'autoritzacioé d’obres en estar en zona de policia de lleres. (08-07-2011).

e. Autoritzacions hidrauliques. Junta d’Aigties / Agéncia catalana de I'Aigua:

Tramesa de I'anunci que es publicara al DOGC corresponent a la construccié del
mur de formigé en “L” de formig6 armat de 100 metres de longitud i mestres
d’alcada, indicant que la seva ubicacié no afecta la capacitat de desguas del riu
Bugia. (08-10-1987).
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Autoritzacié de mur de formigé armat de 100 metres de longitud i 2 metres d’alcada
a la zona de policia del riu Bugia, en el seu marge dret. (10-08-1988).

Autoritzacié de la construccié d’'uns serveis amb desti al camping Sol i Fred, segons
croquis presentat. (25-08-1992).

Autoritzacioé d’obres en zona de policia. (08-02-1994).

Resolucié determinacié del canon de l'aigua. En aquest document ja s’indica que
'abocament es fa amb cisterna a EDAR .(12-03-2002).

Declaracio de I'is i contaminacié de l'aigua. (05-07-2006).

Autoritzacié d’abocament de I'aigua residual a camio cisterna. (09-07-2007).

Informe favorable sobre la concessio d’aigua per abastament i reg sol-licitat per la
Confederacio Hidrografica de I'Ebre. (19-01-2011).

Model CIS-1 abocaments efectuats a sistemes de sanejament mitjancant
cisternes.(26-05-2014). També s’adjunta 'autoritzacié de I’Ajuntament de Tremp per
abocar a 'EDAR publica.

3.1 Planejament urbanistic vigent

El planejament urbanistic general d'aplicacié al Terme Municipal de la Sarroca de Bellera
son les Normes Subsidiaries tipus A i B de Sarroca de Bellera, aprovades definitivament
per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida en sessié de 21 de febrer de 2.001 i
publicades, a efectes d’executivitat, en data 4 de maig de 2.001 al DOGC nuam.: 3381.

Els terrenys on s’emplaca el camping Sol i Fred estan classificats com a Sol No
Urbanitzable qualificats com a Sol No Urbanitzable Agricola. Clau SA, regulat per I'art. 121
de les NNUU. Aguesta qualificacié admet condicionat I'ls de camping i caravaning.

L’article 11 de les NNUU regula el desplegament de les NNUU en el SNU. L’article 69 de
les NNUU regula I's de camping i caravaning de la seglient manera:

1.

1.

La possibilitat d'autoritzar aquest Us requereix la tramitacio d’'un pla especial que, a més d'ordenar
I'ambit, determinara aquest com a finca indivisible als efectes de I'art. 140 de DL 1/90.

Caldra preveure la formacié d'un espai lliure d’arbrat, que ocupi una posicié central, amb caracter
unitari i una superficie equivalent, almenys de 35m?2 per cada placa d’acampada i no resulti inferior al
20% de la superficie ordenada. Aquest espai es podra destinar al lleure, esbarjo, zones esportives i
de jocs vinculades al camping.

Les unitats maximes de llocs d’acampada seran d'una cada 200m?2 de superficie total de camping.
Caldra fer la previsié d'un lloc d’aparcament per cada placa d’acampada. Es preveura una reserva de
terrenys amb capacitat equivalent al 50% dels llocs d’aparcament en una posicié propera a I'entrada
del camping i resguardada de les vistes dominants.

Caldra preveure la formacié de barreres vegetals, formades per la vegetacié caracteristica del lloc, en
el perimetre del camping i amb més densitat, en els llocs de vistes dominants des de I'exterior i al
voltant de les construccions fixes dels serveis del camping. El Pla especial reflectira amb exactitud
aguestes plantacions.

El pla especial determinara les obres i instal-lacions necessaries per a dotar dels serveis adequats al
camping, que abastaran almenys, els accessos; la captacio, potabilitzacio, diposit i distribucié de
l'aigua potable; la xarxa d’aiglies residuals, la seva depuracid i abocament; la connexié, transformacié
i xarxa de distribucio d’energia eléectrica; i la xarxa d’enllumenat.

En funcié de l'interés i del valor paisatgistic de Iindret on es proposa l'actuacid, es limitaran, i aixi
s'especificara en el document técnic, la proporcié de llocs d’'acampada destinats a caravanes entre el
0% i el 50%.

Els llocs assenyalats per a 'acampada de caravanes estaran ubicats en la posici6 més resguardada
de les vistes dominants des de I'exterior.
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IV. Valoracié

4.1 Compatibilitat amb el planejament d’ambit territorial

D’acord amb la normativa territorial d’aplicacié I'is de camping és admissible en sol de
proteccio especial, d’acord a I'article 47 del TRLU si bé amb condicions per tal d’integrar-
lo al paisatge.

En consequencia, la implantacié i legalitzacioé proposada és compatible amb el planejament
territorial, sempre i quan es justifiqui que les actuacions son compatibles amb els riscos
previstos en l'art. 9 del TRLU.

4.2 Compatibilitat amb el planejament urbanistic d’ambit municipal
Les NNUU classifiquen el camping dins el sol no urbanitzable i el qualifica amb la clau SA
Agricola, destinada principalment a I'is Agricola. Altrament la clau SA admet I'Us de
camping i caravaning d’acord amb I'article 121, si bé, I'Us resta regulat d’acord amb I'article
69 de les NNUU que en defineix un seguit de condicions. La proposta d’'ordenacié que es
presenta no déna compliment a totes les condicions de l'art. 69, entre les quals:

- Espai central lliure d’arbrat no inferior a 35 m2 per cada unitat d’'acampada.

- Maxim d’1 unitat d’acampada cada 200 m2 de superficie de camping.

- Minim 1 placa aparcament per cada ut d’acampada (reserva de terreny del 50% de

les places d’aparcament a I'entrada).

En aquest sentit, caldra adequar la proposta per tal de donar compliment a les condicions
gue determina les NNUU.

Recordar que s’ha d’establir la indivisibilitat de la finca i la inscripcié en el registre de la
propietat. Si I'ambit del Pla Especial inclou diverses finques s’han d’agrupar previament i
establir la seva indivisibilitat.

4.3 Aspectes administratius

El document no justifica la legalitat dels bungalous existents, atés que no aporta
autoritzacions ni llicencies. Per tant, caldra que el document en la fase posterior justifiqui la
legalitat de totes les instal-lacions i edificis, o bé, si s’escau, I’Ajuntament aporti la incoacio
d’un procediment de proteccio de la legalitat urbanistica.

4.4 Aspectes documentals

Respecte el Document Inicial estrategic els organismes sectorials competents hauran
d’'informar i incorporar-ne les seves determinacions si s’escau. Recordar que caldra
demanar informe a: Oficina Territorial d’Accio i d’Avaluacido Ambiental; Agéencia Catalana de
l'Aigua; Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio; Proteccio Civil;
Departament d’Empresa i Coneixement; Direccion General de Carreteras i Patrimoni
Cultural.

Finalment recordar que un cop acabada la fase d’Avang, s’haura de confegir el PEU
complet per tal de que sigui aprovat inicialment per I’Ajuntament i tramitat.
La documentacio per a I'aprovacio inicial del PEU tindra el contingut minim seguent:
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a) Memoria descriptiva i justificativa

a) Normativa urbanistica

b) Avaluacié economica

c) Avaluacié ambiental

d) Agenda d’actuacions

e) Planols d’'informacio

f) Planols d’ordenacio

g) Estudi d'impacte i integracio paisatgistica

h) Estudi d’inundabilitat amb temps d’avinguda
i) Pla dautoproteccio

Un cop acabada la fase d’avancg, amb I'emissié del present informe territorial i urbanistic i el
corresponent informe ambiental per part de 'OTAA, s’haura de confegir el PEU complet per
tal de que sigui aprovat inicialment per I'Ajuntament i tramitat posteriorment fins la seva
aprovacio definitiva.

Finalment, els planols estaran a lI'escala que determina el Decret 305/2006 de 18 de
setembre pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, i incloure d’incloure els
corresponents planols de serveis.

La documentacido també incorporara a nivell d’avantprojecte, les diferents edificacions
existents aixi com les ampliacions proposades, per tal que I'Ajuntament pugui atorgar
llicéncia directa d’'obres. En cas contrari, aguestes edificacions hauran de seguir el tramit
determinat per I'article 48 del TRLUC.

4.5 Risc d’inundabilitat

El camping Sol i Fred esta afectat del risc d’inundabilitat, segons els informes de
'organisme gestor de la conca i els estudis d’'inundabilitat. En la part més oriental del
camping hi ha la presencia del riu de les Esglésies, aixi com dos torrents laterals, que
afecten per inundabilitat parcialment el camping.

D’acord amb I'estudi d’ACA del 2014 resultaria que aproximadament 1/3 part del camping a
la seva banda més oriental esta afectada per la zona de flux preferent.

El risc d'inundabilitat és un factor clau en aquest cas, ja que d’acord amb el Reglament del
Domini public hidraulic no és possible preveure cap tipus d’actuacio i Us d’acampada sobre
terrenys afectats per la zona de flux preferent. En zona inundable s’evitaran els usos
d’acampada excepte si no existeix ubicacié alternativa, si bé en aquest darrer cas s’han de
dissenyar amb condicionants de seguretat. Aquestes solucions han de constar,
evidentment, en el propi PEU i ser informades favorablement per 'administracié hidraulica
i proteccid civil.

En tot cas el document ha de preveure que la zona fluvial (Q10), la qual el document no
explicita, s’ha d’excloure de I'ambit del camping al ser sistema hidraulic. Aixi mateix, s’ha
de preveure una ordenacié que alliberi de zones d’acampada els terrenys afectats pel
periode de retorn de 100 anys i pel periode de retorn de 500 anys i en flux preferent.
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També caldra donar compliment al RD 638/2016, de 9 de desembre, pel que es modifica
el Reglament del Domini Public Hidraulic, i altres reglaments de mateéria hidraulica. En
aguest sentit caldra limitar els usos a la zona de flux preferent en coheréncia a la legislacio
esmentada.

4.6 Mobilitat

Cal definir al projecte els accessos al camping, indicant les caracteristiques dimensionals,
materials i topografiques. Pel que fa a camins existents, cal justificar que sén els adequats
per als usos que es desenvolupen, i preveure les mesures d’adequacio si s’escau.

Atés que el cami d’accés entronca amb la carretera N-260 caldra demanar informe a
l'autoritat titular de la carretera.

4.7 Aspectes paisatgistics

La necessitat i el contingut del estudi d’'impacte i integracié paisatgistica ve donat per les
determinacions del Decret 343/2006 de 19 de setembre, pel qué es desenvolupa la Llei
8/2005 de 8 de juny, del paisatge. En concret, caldra que el document de PE inclogui
mesures de reduccié de I'impacte visual i integracié en I'entorn, tot justificant de I'ordenacio
de I'alternativa proposada, el seglent:

a) El moviment de terres o actuacio viaria, es reduira al minim imprescindible, ja que
cal tenir en compte que aquests dos aspectes representen dues de les actuacions
gue generen més impacte en sol no urbanitzable.

a) Caldra establir una zonificaci6 adaptada al terreny i al viari implantat, posant
especial emfasi en les arees que seran destinades a bungalous i edificacions de
servei del camping.

b) Caldra fixa mesures d’elements vegetals per tal de reduir I'impacte visual de la
instal-lacio i millorar la integracié amb el sol rural de I'entorn.

c) Caldra que el Pla defineixi les tanques, especificant I'emplacament i les
caracteristiques d’acord amb criteris d’integracié paisatgistica i del decret 159/2012
d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’'Us turistic. Al perimetre del
camping, s’ha d’establir, si no existeix, una franja perimetral on no hi pot haver cap
construccio ni instal-lacié, que ha de servir per a la integracid paisatgistica. Amb
caracter general, aquesta franja estara coberta per vegetacio autoctona, i ha de tenir
una amplada minima de 3m.

d) En relacié a la implantacié dels nous bungalous, per assimilar 'ocupacio de les
unitats d’acampada a I'entorn del sol no urbanitzable, cal que aquesta s’ajusti al
maxim d’ocupacié del 30% de la superficie de la unitat d'acampada. Per garantir la
integracio la separacio entre els diferents bungalous haura de ser de com a minim
6m.

e) D’acord amb l'art. 1 del Decret 159/2012, d’establiments d’allotjament turistic i
d’habitatge d’Us turistic, els establiments d’allotjiament turistic no es poden constituir
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en habitatges. Una forma de garantir aquest precepte és que les dimensions dels
bungalous no assoleixin la superficie minima d’habitatge (36m?2) segons la legislacio
sectorial.

4.8 Aspectes ambientals
A nivell ambiental, 'OTAA de Lleida, ha resolt que el camping Sol i Fred segueixi la
tramitacié que correspon a una avaluacié ambiental estratégica simplificada.

4.9 Altres riscos

Cal constatar que el camping es situa enfront d’'una area boscosa al perimetre, en aquest
sentit el document ha de tenir present les condicions del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel
qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals, i en concret la franja de
proteccio a I'entorn de 25m.

Pel que fa a altres riscos, de tipus natural o tecnologic, s'haura d'estar a les determinacions
de l'informe de I'Institut Geologic i Cartografic de Catalunya, i la Direccié General de
Proteccio Civil.

V. Valoracié de l'adequacié de I’Avanc¢ del Pla als criteris de desenvolupament
urbanistic sostenible

D’acord amb el previst a I'article 3 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, el desenvolupament urbanistic
sostenible es defineix com la utilitzacio racional del territori i el medi ambient i comporta
conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels recursos naturals i dels
valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de
les generacions presents i futures.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta
també la configuracié de models d’ocupacié de sol que evitin la dispersié en el territori,
afavoreixin la cohesio social, considerin la rehabilitacié i la renovacioé en sol urba, atenguin
la preservacio i la millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees naturals i consolidin
un model de territori globalment eficient.

Les caracteristiques ambientals del lloc, en el cas que ens ocupa, resten salvaguardades,
sempre i quan se segueixin els condicionants que consten en les conclusions d’aquest
informe.

Fonaments de dret
Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.
Resolucié TES/757/2012, de 20 d’abril, de delegacié de competéncies de la persona titular
de la Direccié General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme en els comissions territorials

d’Urbanisme i la Subcomissié d’'Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
num. 6117, de 27 d’abril de 2012.

10



SCUAP/O0387/2017 / 062723 / P/3332984

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopci6 de I'acord seguent:

-1 Emetre informe del Pla especial urbanistic d'ordenaci6 i millora del camping Sol i Fred al
nucli de les Esglésies, de Sarroca de Bellera, a I'efecte de l'informe urbanistic i territorial
previst a l'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, sobre el
procediment d’avaluacié ambiental simplificada.

-2 Tanmateix, si del compliment de les condicions contingudes en aquest informe i dels
informes sectorials se’'n deriven canvis substancial en el document, caldra que previ a
'aprovacio provisional, un cop recaptats tots els informes sectorials concurrents,
I'Ajuntament sol-liciti de nou informe a la Comissié Territorial d’'Urbanisme perqué es
pronuncii sobre la compatibilitat de l'activitat en zona inundable amb la gestié del risc
d’inundacid i 'adequacio del Pla especial a la legislaci6 vigent

-3 Indicar a I'ajuntament que aquest informe s’emet sense perjudici de la resolucié que
pugui adoptar-se definitivament quan s’elevi I'expedient a I'organisme competent.

-4 Notificar aquest acord a I'ajuntament, al promotor i a I'Oficina Territorial d’Accio i

Avaluacié Ambiental de Lleida.

El sub-director general d’Urbanisme

11
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CU: 6

Sessi6: 18 de maig de 2017

Expedient: 2017 / 063144 | P

Assumpte: Consulta d'avaluacié ambiental del Pla especial urbanistic d'ordenacié i millora
del camping Gaset

Terme municipal: Talarn

Comarca: Pallars Jussa

Informe proposta

L’Ajuntament de Talarn, ha tramés a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci6 Ambiental de
Lleida el Pla especial urbanistic d'ordenacié i millora del camping Gaset, per tal de
sotmetre’l a avaluacié ambiental estrategica simplificada.

L'OTAA ha tramés la documentacio del Pla a la Secretaria de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Lleida, per tal per tal que s’emeti I'informe urbanistic i territorial previst a
larticle 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluaci®6 ambiental, sobre el
procediment d’avaluacié ambiental simplificada.

Aquesta tramitacid s'incardina en alldo establert en “Acord d’intencions, accions i
metodologia en relacié amb la resolucié de la problematica dels campings de Lleida situats
en zona inundable”, signat pel director general d’Ordenacié del Territori i Urbanisme del
Departament de Territori i Sostenibilitat, el director de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, el
director general de Proteccié Civil del Departament d’Interior, la directora general de
Turisme del Departament d’Empresa i Ocupacid, i la presidenta de [I'Associaci
professional d’empresaris de campings i ciutats de vacances de Lleida i provincia, en data
25 de juliol de 2013. Aguest protocol es troba avui ratificat per part de la federacio de
campings de Catalunya i I'associacié de campings de Barcelona en data 25 de juliol de
2015.

Vist el Pla especial urbanistic d'ordenacio i millora del camping Gaset, es proposa a la
Comissié Territorial d’Urbanisme de I'Alt Pirineu emetre el segient informe urbanistic:

I. Objecte

1.1 Objectius, ambit i alternatives

Els objectius del document son identificar les instal-lacions i edificacions existents,
legalitzar les que no ho estan i proposar una ordenacié futura de les instal-lacions que
implica una ampliacio del mateix.

A l'estar emplacat en un ambit sotmes a risc d’'inundacié el Pla també té com objectiu
garantir la seguretat de les persones, mitjangant la gestié del risc i amb les mesures
estructurals complementaries si s’escau.
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El camping Gaset esta situat al municipi de Talarn, al marge dret de I'embassament de
Sant Antoni, a la comarca del Pallars Jussa. L’accés al camping és a través de la carretera
C-13, concretament en el punt quilometric 91,5, on trobem la cruilla del cami que, a banda
d'arribar al camping, també dona accés al Club Minerva, i a varis habitatges privats. La
linia de ferrocarril de Lleida a la Pobla de Segur passa entre la carretera C-13 i el camping,
concretament pel costat de ponent del cami d’accés, creuant la carretera C-13 mitjancant
un tanel.

D’acord amb el document, les instal-lacions del camping ocupen una superficie total de
35.487 m2. El camping actual té un relleu descendent des de l'accés (cota 515 m) fins a la
llera de 'embassament (cota 500 m). L’ambit d’ampliacié es situa a una cota més alta,
sobre la linia de ferrocarril, sobre la cota 520 m. L'establiment es desenvolupa en feixes
perpendiculars al pendent i s’organitza amb vials d’accés a les unitats d’acampada que
configuren les agrupacions de les unitats en petites illes.

Segons el document el camping Gaset, de segona categoria, es va construir 'any 1963
d’acord amb l'autoritzacid de I'ajuntament. Originariament I'establiment només ocupava
I'actual zona sud-est on hi ha I'edifici del bar-restaurant i per sota dels bungalous centrals,
on hi havia I'entrada al camping. La primera ampliacié important en superficie del camping
es va fer a principis dels anys 80, ocupant la zona que queda al sud del vial d’entrada al
camping i que va representar un increment d’'uns 10.400 m2 (20.200 m? totals). La segona
ampliaci6 va ser la corresponent a la zona situada al nord del vial d’entrada a I'establiment,
ampliant el camping en 14.000 m?, aixi es va passar dels 20.200 m2 als 34.200 m? totals.
Finalment, després de la construccié de diversos edificis de serveis i instal-lacions
esportives i de lleure, I'any 2006 es va fer una tercera ampliacioé en superficie, d’'uns 1.300
m? destinada a zona d’acampada lliure i situada en el limit sud del camping.

D’acord amb la darrera autoritzacié aportada del Departament d’Inddstria, Comerg i
Turisme, de 13 de mar¢ de 2001, el camping Gaset té autoritzacié per a 220 unitats
d’acampada, 18 bungalous i amb capacitat per a 550 places.

Segons el Pla especial, en l'actualitat, I'establiment disposa de 226 unitats d’acampada
distribuides en 18 unitats d’acampada fixes i 208 unitats mobils. La superficie total del
camping actual és de 35.487 mz.

El document d’Avanc de Pla especial planteja dos alternatives.

1.2. Proposta
El document formula les seglients propostes:

- Transformacié de 70 unitats d’acampada mobils de la zona central del camping en
46 u.a. tipus fixes.

- Ampliacio de I'ambit del camping cap a la zona nord, sobre la via de FFCC. La seva
superficie és de 8.029 m?, configurant una zona d'espais lliures (zona esportiva),
espai d’aparcament de vehicles i de caravanes (Us que ja té en I'actualitat), edifici de
serveis i 24 u.a. de tipus mobil.
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Autoritzacio Actual Proposta PEU %
unitats d'acampada mobils 208 162 71,7%
unitats d'acampada semimobils 0 0 0,0%
unitats d'acampda fixes 18 18 64 28,3%
unitats d'acampada totals 220 226 226

D’acord amb l'ordenacié proposada es mantenen el nombre total d’unitats d’acampada a
226 u.a.

1.3 Documentacio presentada
La documentacio presentada és I’Avang del PEU, amb els documents seguents:
- Memoria i annexes
- Normativa urbanistica
- Planols d’'informacio i d’ordenacio
- Programa d’actuacions
- Documents justificatius:
Estudi d’'inundabilitat
Document inicial estratégic amb alternatives
Documentacié administrativa

Vista la documentacié presentada es pot considerar que aquesta té el contingut minim d’un
Avang de Pla especial als efectes urbanistics.

Il. Planejament d’ambit territorial

2.1 Antecedents

El municipi de Talarn s’inclou dins de la comarca del Pallars Jussa dins la vegueria de I'Alt
Pirineu i Aran, que a nivell territorial té vigent el document de Pla territorial parcial de I'Alt
Pirineu i Aran (PTPAPIA), el qual es va aprovar definitivament en data 25 de juliol de 2006 i
es va publicar al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC), de 7 de setembre de
2006, als efectes de la seva vigéencia..

A nivell territorial també és vigent el Pla especial del Llac de Sant Antoni que es va aprovar
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Lleida en data 2 de juny de 2004 i publicat
el 22 de juliol de 2004.

2.2 El Pla territorial parcial de I’Alt Pirineu i Aran

D’acord amb el que estableix I'article 1.8.3 de les Normes d’ordenacio territorial, el Pla
territorial és plenament vinculant i n'és exigible el compliment integre de les seves
determinacions, tant pel que fa a ’Administracié com per als particulars.

Les determinacions del PTPAPIA es refereixen basicament a tres grans apartats, que sén
els seguents: Sistema d’espais oberts; Sistema d’assentaments; Sistema d’infraestructures
de mobilitat i transport.



SCUAP/00387/2017 / 063144 / P/3358039

a. Sistema d’espais oberts

L’ambit objecte de 'Avanc s’emplaca en sol de proteccié preventiva segons el sistema
d’espais oberts del PTPAPIA. El sol de proteccid preventiva és definit a I'article 2.9 i regulat
per l'article 2.10 de les Normes del PTPAPIA.

b. Sistema d’assentaments
Pel que fa al sistema d’assentaments, la proposta no afecta en absolut I'esquema plantejat
pel PTPAPIA, ja que la proposta no representa la implantacié de cap nou assentament, si
no el reconeixement d’'una activitat de camping en sol no urbanitzable, aixi com proposar
una ampliacio / legalitzacio.

c. Sistema d’infraestructures de mobilitat i transport
Pel que fa al sistema d’infraestructures de mobilitat i transport, la proposta tampoc no
afecta en absolut I'esquema plantejat pel PTPAPIA.

2.3 Pla especial del Llac de Sant Antoni

D’acord amb el que estableix I'article 5 de les Normes urbanistiques, el Pla especial del
Llac de Sant Antoni és plenament vigent i n’és exigible el compliment integre de les seves
determinacions, tant pel que fa a I’Administracié com per als particulars.

D’acord amb el Pla, I'ambit del camping Gaset és qualifica de Zona de serveis existents,
clau S que es regula a I'article 83. L'ordenacié d’aquesta zona comporta I'adequacio de les
activitats existents als parametres i condicions que en general especifica el Pla als articles
19 i seguents d’aquestes Normes.

Pel que fa a I'is de camping, les condicions venen determinades per l'article 38 de les
Normes urbanistiques del Pla especial de la seglent manera:

1. Inclou aquelles instal-lacions destinades a la convivencia agrupada de persones a l'aire lliure
mitjancant 'acampada de tendes o caravanes i que disposen de tots aquells serveis necessaris
per al gaudi de I'estada.

2. La possibilitat d’autoritzar aquest Us requereix la tramitacié corresponent per tal de determinar la
finca indivisible als efectes de I'art. 188 de la Llei 2/2002 d’'urbanisme.

3. Caldra sempre preveure la formacié d'un espai lliure arbrat amb caracter unitari i d’'una superficie
equivalent, almenys de 34mz2 per cada lloc d’acampada i que no resulti inferior al 20% de la
superficie ordenada. Aquest espai es podra destinar al lleure, esbarjo, zones esportives i de jocs
vinculades al camping.

4. Les unitats maximes de llocs d'acampada seran d'una cada 200m?2 de superficie total de
camping.

5. Caldra fer la previsi6 d'un lloc d’'aparcament per cada placa d'acampada. Es preveura una
reserva de terrenys amb capacitat equivalent al 50% dels llocs d’aparcament en una posicid
propera a I'entrada del camping i resguardada de les vistes dominants.

6. Caldra preveure la formacié de barreres vegetals, formades per la vegetacié caracteristica del
lloc, en el perimetre del camping i amb més densitat, en els llocs de vistes dominants des de
I'exterior i a I'entorn dels elements fixes i les construccions de serveis del camping.

7. Caldra determinar les obres i instal-lacions necessaries per a dotar dels serveis adequats al
camping, que abastaran almenys, els accessos; la captacié, potabilitzacié, diposit i distribucio de
'aigua potable; la xarxa d’aiglies residuals, la seva depuracié i abocament; la connexio,
transformacio i xarxa de distribuci6 d’energia eléctrica; i la xarxa d’enllumenat.
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8. En funcio de l'interés i del valor paisatgistic de l'indret on es proposa I'actuacio, es limitaran, i aixi
s’especificara en el document técnic, la proporcié de llocs d'acampada destinats a caravanes
entre el 0% i el 50%. Aquests llocs destinats a 'acampada de caravanes estaran ubicats en la
posicié més resguardada de les vistes dominants des de I'exterior.

9. Tal com s’especifica a l'article 47.6 de la Llei 2/2002 d'urbanisme, caldra la tramitaci6 previa del
corresponent pla especial urbanistic per a dur a terme qualsevol construccié destinada a les
activitats de camping.

2.4 Normativa sectorial
Respecte el risc d’'inundabilitat es disposa d’aquestes dues referéncies:

- Estudi d’'inundabilitat basic (ACA 2010), I'estudi conclou:

El torrent de Susterris pot provocar afeccions dins del camping donat que travessa el
camping per desembocar al panta de Sant Antoni (Talarn). La zona d’afeccioé engloba part
de les zones d’acampada i bungalows del camping. Destacar que en la modelitzacié no
s’ha considerat la conduccidé subterrania que travessa el camping de est a oest ja que les
dimensions dels punts d’entrada son insuficients.

Els passos inferiors s6n punts critics ja que presenten un alt risc de quedar taponats en cas
avinguda, agreujant la perillositat que pateix el camping.

En cas de grans avingudes, la inundacio relacionada amb el torrent de Susterris també
afectaria les vies del Ferrocarril i la carretera C-13, quedant tallades les vies d’accés al
camping.

- Estudi d’'inundabilitat basic (ACA 2016), I'estudi conclou:

La remodelitzacio ha implicat una reducci6 de la zona inundable definida a I'estudi de I'any
2010. En cas de grans avingudes, la inundacié relacionada amb les 2 zones de
concentracio d’escorrentia afectarien les vies del Ferrocarril i la carretera C-13, afavorint la
laminacio i la no afeccié del camping, tal i com s’han obtingut resultats hidraulics.

[ll. Planejament urbanistic d’ambit municipal
3.0 Antecedents

3.0.1 Antecedents administratius
D’acord amb la documentacio aportada consten els antecedents administratius seguents:

a. Llicéncies i autoritzacions (Ajuntament)

Certificat de I'autoritzacié d’instal-lacié del camping en data 24.5.1963 (23.5.1986).
Llicéncia d’obres edifici botiga i sala de reunions (24.11.1986) (edifici local social).

Llicencia per a la realitzacié de treballs d’excavacio en la finca del camping (3.12.1988).
Certificat de I'ajuntament conforme el camping disposa de bar des de fa uns 20 anys
(17.5.1989).

Llicéncia d’obres per a la construccié de dues piscines (7.6.1989).

Llicencia d’obres per a la reforma i ampliacié de I'oficina d’informacié (19.7.1993) (edifici
recepcio).
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Llicencia d’obres de condicionament de I'accés (6.7.1994).

Llicéncia d’obres per a la reparaci6 del teulat a la casa del camping (29.6.1998).

Llicencia d’obres per a la pavimentacié de la terrassa davant del bar existent al camping
(29.3.1999).

Aprovacio i homologacio del Pla d’Autoproteccio (9.1.2013).

a. Autoritzacions urbanistiques (Direccié General d’'Urbanisme)
Autoritzacié d’edifici botiga i sala de reunions (29.10.1986).
Autoritzacié d’ampliacio i reforma de I'oficina d’informacié (14.4.1993).

b. Autoritzacions ambientals

El camping no té atorgada la llicencia ambiental. El Document d’Avaluacié Ambiental del
camping Gaset és redactat en data 3 de setembre de 2008. En data 19 de novembre de
2011 I'ECA realitza linforme de verificacio d’avaluaci6 ambiental amb una serie de
correccions. En data 29 d’abril de 2015 es sol-licita a I'ajuntament I'atorgament de la
llicencia ambiental i compromis de lliurament del Pla Especial del camping.

c. Autoritzacions turistiques

Autoritzacié per regentar un bar en la partida Susterris “Borda Gaset” (21.3.1963)
(Ministerio de Informacion y Turismo).

Reclassificacié del camping (11.6.1990).

Certificat conforme el camping consta al Registre d’Empreses i Activitats Turistiques
(31.8.1993).

Autoritzacié de 18 bungalous i la seva capacitat (19.12.1994).

Reclassificacié del bar-restaurant: 80 places (26.6.1995).

Canvi de titular: titular: Josep Gaset Puigarnau; segona categoria; 220 unitats d’acampada,;
550 places; 18 bungalous (13.3.2001).

d. Autoritzacions hidrauliques (Confederacio hidrografica de I'Ebre)

Autoritzacié d’abocament provisional (10.9.1985).

Acta de reconeixement per a la concessio d’aigua (30.6.2009).

Al-legacio a I'expedient 2016-S-27 referent a I'extincié d’autoritzacié d’abocament
(5.5.2016).

d. Autoritzacions hidrauliques (Agencia Catalana de I'Aigua)

Declaracio d’Us i contaminacio de l'aigua (4.9.2001).

Autoritzacié d’abocament de fangs a EDAR (28.7.2005).

Trasllat a la CHE de I'expedient de concessié d’aigua per part de 'ACA (21.4.2006).
Autoritzacié d’abocament (20.7.2009).

Sol-licitud del titular del camping a 'ACA d’autoritzacio en zona de policia (21.12.2011).
Atorgament de prorroga de I'expedient d’autoritzacio en zona de policia (6.9.2013).
Requeriment per renovacio d’autoritzacio d’abocament (4.2.2014).

Anunci al DOGC de la sol-licitud de la legalitzacio de les instal-lacions del camping en zona
de policia (25.3.2014) i trasllat a la CHE de I'expedient de legalitzacio en zona de policia.
Sol-licitud del titular de renovacié d’autoritzacio d’abocament (15.4.2014).

L’ACA comunica el trasllat a la CHE de I'expedient d’autoritzacié en zona de policia
(8.7.2015)
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d. Autoritzacions sectorials (Direccié Generals de Carreteres)
Autoritzacié mur de contencio (16.4.1993).

Autoritzacié de millora de 'accés existent (21.4.1994).
Autoritzacié canvi de teulada (13.5.1998).

Autoritzacié de pavimentacio d’esplanada (8.6.2001).

d. Autoritzacions sectorials (altres)

RENFE: Acta d'entrega del cami d’accés a la finca Susterris per part del Ministerio

d’Obras Publicas (25.12.1960).

FECSA: Autoritzacié per derivar 2 m3/dia del panta 6.12.1975 i contracte de data
29.10.1977.

3.1 Planejament urbanistic vigent

El planejament urbanistic general d'aplicacio al terme municipal de Talarn és el Text refés
de les Normes subsidiaries de planejament de Talarn, aprovades definitivament per la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Lleida en sessio de 19 de gener de 2.006 i publicades,
a efectes d’executivitat, en data 17 de mar¢ de 2006 al DOGC nam.: 4595.

Els terrenys on s’emplaca el camping Gaset estan classificats com a sol no urbanitzable
qualificats, en gran part, amb la clau Fc (Zona d'interes esportiu), regulada per 'art. 58 de
les NNUU. La clau Fc té dues subzones, Fcl formada per espais dedicats a camping i
estanca estiuenca, embarcador i construccions aillades; i Fc2 que correspon a la franja de
50 metres mesurada des del limit del llac i a cadascun dels costats del llit del riu o barranc.
La zona oriental del camping actual, a I'est del torrent de Susterris esta qualificat amb la
clau Fd zona Forestal, aixi com, la zona delimitada com a I'ampliacié proposada. Part de
I'ambit actual i del d’ampliacio esta qualficat, d’acord amb les NNSS, de zona de Proteccio
dels sistemes generals de comunicacio, clau Fe.

IV. Valoracié

4.1 Compatibilitat amb el planejament d’ambit territorial
D’acord amb la normativa territorial del PTPAPIA I'is de camping és admissible en sol de
proteccio preventiva.

La modalitat territorial de proteccio preventiva remet les seves determinacions a les de la
legalitat vigent i el propi planejament municipal. Els sols de proteccid preventiva estan
definits per I'article 2.9 i regulats per l'article 2.10 de la Normativa.

En relacio al Pla especial del Llac de Sant Antoni, aquest admet I"Us de camping en aquest
emplagament i en condiciona el seu desenvolupament d’acord amb l'article 38. EI camping
actual i la proposta que formula el document no dona compliment a la totalitat d’aquestes
condicions com ara:

- Caldra sempre preveure la formacié d’'un espai lliure arbrat amb caracter unitari i d’'una superficie
equivalent, almenys de 34 m?2 per cada lloc d'acampada i que no resulti inferior al 20% de la
superficie ordenada.

- Les unitats maximes de llocs d'acampada seran d’'una cada 200 m2 de superficie total de camping.
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- Caldra fer la previsi6 d'un lloc d'aparcament per cada plaga d’acampada. Es preveura una reserva de
terrenys amb capacitat equivalent al 50% dels llocs d’aparcament en una posicié propera a I'entrada
del camping i resguardada de les vistes dominants.

En consequencia, I'ordenacio i legalitzacié proposada no és compatible amb el Pla especial
del Llac de Sant Antoni, pel que caldra adequar la proposta al planejament vigent per tal de
donar-li compliment.

Tanmateix, la proposta i legalitzacio proposada és compatible amb el PTPAPIA, sempre i
guan es justifiqui que les actuacions s6n compatibles amb els riscos prevists en l'art. 9 del
TRLU.

4.2 Compatibilitat amb el planejament urbanistic d’ambit municipal

Les NNUU classifiquen el camping dins el sol no urbanitzable i el qualifica amb quatre
claus (Fcl, Fc2, Fd i Fe) segons la ubicacio. La zona qualificada de Fcl i Fc2 és
compatible ja que fa referéncia al camping autoritzat i les activitats i usos admesos per les
NNSS.

Tanmateix, la zona delimitada de Fd Forestal que engloba basicament la part més oriental
del camping existent i 'ambit proposat com ampliaci6 no és compatible amb els usos
implantats i proposats. En aquest sentit, ates que el planejament territorial i el planejament
especial d'abast supralocal admet I'Us caldra resoldre la contradiccid entre aquest
document i el Pla general.

En relacio amb la zona de proteccidé dels sistemes generals de comunicacié Fe, caldra
adequar la proposta a la normativa sectorial de carreteres i ferrocarrils.

En un altre ordre de coses, per tal de donar compliment al Decret 159/2012, d’establiments
d’allotjament turistic i habitatges d’Us turistic, cal delimitar les unitats d’acampada (existents
I noves), justificar que cada una d’elles disposa de la seva plaga d’aparcament, ja sigui dins
de la mateixa unitat d’acampada, o bé, en un lloc diferenciat i delimitar la superficie
construida de les unitats d’acampada fixes, tant existents com noves. Altrament, s’ha de
garantir 'accés a cada unitat d’acampada per espais d’Us comunitari.

En relacio amb la lamina d’aigua del Llac de Sant Antoni, cal delimitar i precisar les vores
del panta per establir les zones de proteccié d’acord amb el PEU del Llac de Sant Antoni.

Recordar que s’ha d’establir la indivisibilitat de la finca i la inscripcié en el registre de la
propietat. Si 'ambit del Pla especial inclou diverses finques s’han d’agrupar préeviament i
establir la seva indivisibilitat.

4.3 Aspectes administratius

Recordar que caldra aportar documentacié sobre la situacié administrativa actual del
camping respecte de:

- Autoritzacions urbanistiques (Comissié d’'urbanisme)

- Llicencies d’obres (Ajuntament)

- Llicencies ambientals

- Autoritzacions turistiques
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El document no justifica la legalitat de la totalitat de les instal-lacions i usos existents, atés
gue no aporta totes les autoritzacions ni llicencies. Per tant, caldra que el document en la
fase posterior justifiqui la legalitat de totes les instal-lacions i edificis, o bé, si s’escau,
I'ajuntament aporti la incoacié d’'un procediment de proteccid de la legalitat urbanistica.

4.4 Aspectes documentals

Respecte el Document inicial estratégic els organismes sectorials competents hauran
d’'informar i incorporar-ne les seves determinacions si s’'escau. Recordar que caldra
demanar informe a: Oficina Territorial d’Acci6 i d’Avaluacié Ambiental; Agéncia Catalana de
'Aigua; Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio; Proteccié Civil;
Departament d’Empresa i Ocupacio; Autoritat Territorial de la Mobilitat, Patrimoni Cultural,
Direccido General de Mobilitat Terrestre i Direccio General de Ferrocarril del Ministeri de
Foment.

Recordar que, un cop acabada la fase d’avang, amb I'emissié del present informe territorial
i urbanistic i el corresponent informe ambiental per part de 'OTAA, s’haura de confegir el
PEU complet per tal de que sigui aprovat inicialment per [I'Ajuntament i tramitat
posteriorment fins la seva aprovacié definitiva.

La documentacié per a I'aprovacio inicial del PEU tindra el contingut minim seguent:

- Memoria descriptiva i justificativa.

- Normativa urbanistica.

- Avaluacié economica.

- Avaluacié ambiental.

- Agenda d’actuacions.

- Planols d’'informacio.

- Planols d’ordenacio.

- Estudi d'impacte i integracio paisatgistica.

- Estudi d’'inundabilitat amb temps d’avinguda.
- Pla d’autoproteccio.

Finalment, els planols estaran a l'escala que determina el Decret 305/2006, de 18 de
setembre, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, i incloure d’incloure els
corresponents planols de serveis.

La documentacié també incorporara a nivell d’avantprojecte, les diferents edificacions
existents aixi com les ampliacions proposades, per tal que I'ajuntament pugui atorgar
llicéncia directa d’obres. En cas contrari, aguestes edificacions hauran de seguir el tramit
determinat per I'article 48 del TRLUC.

4.5 Risc d’inundabilitat
El camping Gaset esta afectat del risc d’'inundabilitat segons els informes de I'organisme
gestor de la conca de 2010 i 2016.
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El risc d'inundabilitat és un factor a tenir en compte en aquest cas, ja que d’acord amb el
Reglament del domini public hidraulic, no és possible preveure cap tipus d’actuacio i Us
d’acampada sobre terrenys afectats per la zona de flux preferent. En zona inundable
s’evitaran els usos d’acampada excepte si no existeix ubicacié alternativa, si bé en aquest
darrer cas s’han de dissenyar amb condicionants de seguretat. Aquestes solucions han de
constar, evidentment, en el propi PEU i ser informades favorablement per I'administracié
hidraulica i proteccio civil.

En tot cas el document ha de preveure que la zona fluvial (Q10), s’ha d’excloure de I'ambit
del camping al ser sistema hidraulic. Aixi mateix, s’ha de preveure una ordenacid que
alliberi de zones d’acampada els terrenys afectats pel periode de retorn de 100 anys i pel
periode de retorn de 500 anys i en flux preferent.

També caldra donar compliment al RD 638/2016, de 9 de desembre, pel que es modifica
el Reglament del domini puablic hidraulic, i altres reglaments de matéria hidraulica. En
aquest sentit caldra determinar la zona de flux preferent i limitar-hi els usos en coheréncia
a la legislacié esmentada.

4.6 Mobilitat

Per altra banda, caldra aportar un estudi de mobilitat si el document es troba en algun dels
suposits de l'article 3 del Decret 344/2006, de regulacié dels estudis d’avaluacio de la
mobilitat generada, per tal d’establir quines son les problematiques a resoldre en aquesta
materia i de quina manera el pla especial li déna resposta, pel que fa a nombre de viatges,
zones d’aparcament, accessibilitat, transport public, etc.

Aixi mateix, ates que la instal-lacio té I'accés directe a la carretera C-13 i la proposta
proposa un augment de la intensitat de I'Us, cal recordar que cal sol-licitar informe a la
Direccié General de Mobilitat Terrestre.

4.7 Aspectes paisatgistics

La necessitat i el contingut del estudi d’impacte i integracio paisatgistica ve donat per les
determinacions del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qué es desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, del paisatge. En concret, caldra que el document de PE inclogui
mesures de reduccié de I'impacte visual i integracio en I'entorn, tot justificant de I'ordenacio
de I'alternativa proposada, el seglent:

a) El moviment de terres o actuacio viaria, es reduira al minim imprescindible, ja que
cal tenir en compte que aquests dos aspectes representen dues de les actuacions
gue generen més impacte en sol no urbanitzable.

b) Caldra establir una zonificacio adaptada al terreny i al viari implantat, posant
especial emfasi en les arees que seran destinades a bungalous i edificacions de
servei del camping.

C) Caldra fixa mesures d’elements vegetals per tal de reduir I'impacte visual de la
instal-lacio i millorar la integraciéo amb el sol rural de I'entorn.

10
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En relacié amb I'ampliacié del nombre d’unitats fixes (bungalous) cal tenir en compte els
criteris seguents:

- Per assimilar 'ocupacio de les unitats d’acampada a I'entorn en sol no urbanitzable,
cal que aquesta s’ajusti al maxim del 30% de la superficie de la unitat d’'acampada.

- Per garantir la integracio, la separacié entre els diferents bungalous haura de ser de
com a minim ém.

- D’acord amb lart. 1 del Decret 159/2012, d’establiments d’allotjament turistic i
d’habitatge d’Us turistic, els establiments d’allotjiament turistic no es poden constituir
en habitatges. Una forma de garantir aquest precepte és que les dimensions dels
bungalous no assoleixin la superficie minima d’habitatge (36 m?2) segons la legislacio
sectorial.

4.8 Aspectes ambientals
A nivell ambiental, TOTAA de Lleida, ha resolt que el camping Gaset segueixi la tramitacio
gue correspon a una avaluacié ambiental estrategica simplificada.

4.9 Altres riscos

Cal constatar que el camping es situa enfront d'una area boscosa, en aquest sentit el
document ha de tenir present les condicions del Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual
s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals, i en concret la franja de proteccié
a I'entorn de 25 m.

Pel que fa a altres riscos, de tipus natural o tecnologic, s'haura d'estar a les determinacions
de l'informe de I'Institut Geologic i Cartografic de Catalunya, i la Direccié General de
Proteccio Civil.

V. Valoracié de l'adequacié de I’Avanc¢ del Pla als criteris de desenvolupament
urbanistic sostenible

D’acord amb el previst a I'article 3 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, el desenvolupament urbanistic
sostenible es defineix com la utilitzacio racional del territori i el medi ambient i comporta
conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacio dels recursos naturals i dels
valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de
les generacions presents i futures.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta
també la configuracié de models d’ocupacié de sol que evitin la dispersié en el territori,
afavoreixin la cohesio social, considerin la rehabilitacié i la renovacié en sol urba, atenguin
la preservacio i la millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees naturals i consolidin
un model de territori globalment eficient.

Les caracteristiques ambientals del lloc, en el cas que ens ocupa, resten salvaguardades,

sempre i quan se segueixin els condicionants que consten en les conclusions d’aquest
informe.

11
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Fonaments de dret
Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Resolucié TES/757/2012, de 20 d’abril, de delegacié de competéncies de la persona titular
de la Direccié General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme en els comissions territorials
d’Urbanisme i la Subcomissié d’'Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
nam. 6117, de 27 d’abril de 2012.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcid de I'acord seguent:

-1 Emetre informe del Pla especial urbanistic d'ordenaci6 i millora del camping Gaset, a
I'efecte de lI'informe urbanistic i territorial previst a I'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluacié ambiental, sobre el procediment d’avaluacié ambiental simplificada.

-2 Tanmateix, si del compliment de les condicions contingudes en aquest informe i dels
informes sectorials se’'n deriven canvis substancial en el document, caldra que previ a
'aprovacié provisional, un cop recaptats tots els informes sectorials concurrents,
'ajuntament sol-liciti de nou informe a la Comissio territorial d’urbanisme perque es
pronuncii sobre la compatibilitat de I'activitat en zona inundable amb la gestié del risc
d’'inundacio i 'adequacio del Pla especial a la legislacio vigent.

-3 Indicar a I'ajuntament que aquest informe s’emet sense perjudici de la resolucio que
pugui adoptar-se definitivament quan s’elevi I'expedient a 'organisme competent.

-4 Notificar aquest acord a I'ajuntament, al promotor i a I'Oficina Territorial d’Accio i

Avaluacié Ambiental.

El sub-director general d’'Urbanisme
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CuU: 7

Sessi6: 18 de maig de 2017

Expedient: 2017 / 063313 / P

Assumpte: Avang del Pla especial urbanistic d'ordenacié i millora del camping Pica d'Estats
Terme municipal: Alins

Comarca: Pallars Sobira

Informe proposta

L’Ajuntament d’Alins ha tramés I’Avanc del Pla especial urbanistic d'ordenacio i millora del
camping Pica d'Estats a I'Oficina Territorial d’Accié i d’Avaluacié Ambiental de Lleida per tal
que s’emeti I'informe urbanistic i territorial a 'empara del previst a I'article 86 bis i a la
disposicio transitoria divuitena del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, en la redaccié donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012,
de 22 de febrer.

Aquesta tramitacié s’incardina en allo establert en “Acord d’intencions, accions i
metodologia en relacié amb la resolucié de la problematica dels campings de Lleida situats
en zona inundable”, signat pel director general d’Ordenacié del Territori i Urbanisme del
Departament de Territori i Sostenibilitat, el director de '’Agencia Catalana de I'Aigua, el
director general de Protecciéo Civil del Departament d’Interior, la directora general de
Turisme del Departament d’Empresa i Ocupacio, i la presidenta de [I'’Associacié
professional d’empresaris de campings i ciutats de vacances de Lleida i provincia, en data
25 de juliol de 2013. Aquest protocol es troba avui ratificat per part de la federacié de
campings de Catalunya i I'associacié de campings de Barcelona en data 25 de juliol de
2015.

Vist I'informe dels serveis técnics, els apartats valoratius del qual es reprodueixen a
continuacio:

I. Objecte

1.1. Objectius, ambit i alternatives

Els objectius del document sén identificar les instal-lacions i edificacions existents,
legalitzar les que no ho estan i proposar una ordenacio futura de les instal-lacions que
implica una ampliacié del mateix.

A l'estar emplagat en un ambit sotmés a risc d’inundacioé el Pla també té com objectiu
garantir la seguretat de les persones, mitjancant la gestio del risc i amb les mesures
estructurals complementaries si s’escau.
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L’ambit del camping “Pica d’Estats” ocupa una superficie de 10.464mz2 i les instal-lacions
son de titularitat privada.

L'accés es produeix per la carretera L-510 en el paratge, que va des del punt quilometric 4
de la carretera L-504 a la Forca d’Areu, de titularitat de la Generalitat.

L’autoritzacio turistica vigent preveu 54 unitats d’acampada mobils, tot i que en aquests
moments, segons la documentacié aportada, hi ha 81 unitats d'acampada en actiu, de les
quals, 2 son fixes, 3 semimobils i 76 mobils, la qual cosa representa un total d’ocupacio
maxim per a 243 persones.

El document d’Avanc de pla especial planteja tres alternatives.

1.2. Proposta
Les actuacions plantejades sén les seguents:

a) Ampliar el camping cap a la zona sud en 4.812m2, aixi com legalitzar les
instal-lacions existents

b) Augmentar el nombre d’unitats fixes, de 2 a 12 (13% del total)

C) Mantenir el nombre d’unitats mobils i semimobils en 76 (83% del total) i 3 (3% del
total).

d) Nou edifici de serveis higiénics a la zona sud d’ampliacié.

Autoritzacio Actual Proposta PEU %
unitats d'acampada mobils 76 76 83,5%
unitats d'acampada semimobils 3 3 3,3%
unitats d'acampda fixes 2 12 13,2%
unitats d'acampada totals 54 81 91

Estudi d’'inundabilitat especific

El Pla especial aporta un estudi de detall del riu Noguera de Vallferrera al seu pas pel
camping Pica d’Estats. L'estudi ha estudiat la situacié actual per a periodes de retorn de
10, 100 i 500 anys, aixi com, la zona de flux preferent. Finalment, I'estudi conclou que el
camping no esta afectat per risc d’inundabilitat.

1.3 Documentaci6 presentada
La documentacié presentada és el document d’avang del PEU:
- Memoria i annexes
- Planols d’'informacio i d’'ordenacio
- Documents justificatius:
0 Estudi d’'inundabilitat
0 Bases del Projecte de Pla d’Autoprotecci6
o Document inicial estrategic amb alternatives
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Vista la documentacié presentada es pot considerar que aquesta té el contingut minim d’un
Avang de Pla especial als efectes urbanistics.

Il. Planejament territorial

2.1. Antecedents

El municipi d’Alins s’inclou dins de la comarca del Pallars Sobira dins la vegueria de I'Alt
Pirineu i Aran, que a nivell territorial té vigent el document de Pla territorial parcial de I'Alt
Pirineu i Aran, (en endavant PTPAPIA), el qual es va aprovar definitivament en data 25 de
juliol de 2006 i es va publicar al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC), de 7
de setembre de 2006, als efectes de la seva vigéncia.

A nivell comarcal és vigent el Pla Director Urbanistic del Pallars Sobira (en endavant PDU
PS) el qual es va aprovar definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques en data 1 d’agost de 2008 i publicat en el DOGC num. 5196 de 18 d’agost de
2008.

2.2  El Platerritorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran

D’acord amb el que estableix l'article 1.8.3 de les Normes d’ordenacié territorial, el Pla
territorial és plenament vinculant i n’és exigible el compliment integre de les seves
determinacions, tant pel que fa a I’Administracié com per als particulars.

Les determinacions del PTPAPIA es refereixen basicament a tres grans apartats, que son
els seglents: Sistema d’espais oberts; Sistema d’assentaments; Sistema d’infraestructures
de mobilitat i transport.

a. Sistema d’espais oberts

L’ambit objecte de I'avanc¢ de pla especial esta emplacat en sol de proteccié especial PEIN
i en part de proteccio preventiva, segons el sistema d’espais oberts del PTPAPIA. El sol de
proteccio especial és definit a l'article 2.5 i regulat per I'article 2.6 de les Normes del
PTPAPIA. El sol de proteccio preventiva es defineix a l'article 2.9 i regulat per I'article 2.10
de les Normes del PTPAPIA.

b. Sistema d’assentaments

Pel que fa al sistema d’assentaments, la proposta no afecta en absolut I'esquema plantejat
pel PTPAPIA, ja que la proposta no representa la implantacié de cap nou assentament, Si
no el reconeixement d’'una activitat de camping en sol no urbanitzable, aixi com proposar
una ampliacio / legalitzacio.

C. Sistema d’infraestructures de mobilitat i transport

Pel que fa al sistema d'infraestructures de mobilitat i transport, la proposta tampoc no
afecta en absolut I'esquema plantejat pel PTPAPIA, ates que l'accés al camping es
produeix pel quilometre 8,5 de la carretera L-510, de titularitat de la Generalitat, de la que
no se’n planteja cap modificacio.
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2.3 Pla director urbanistic del Pallars Sobira
D’acord amb l'article 15, les qualificacions dels PDU PS per al SNU son d’aplicacio directa i
executives a partir de I'entrada en vigor del document.

Les determinacions del PDU PS es refereixen basicament a quatre grans apartats, que son
els seguents: Sistema d’articulacio territorial, regional i transfronterera; Sistema d’espais
oberts; Sistema d’assentaments; Sistema d’infraestructures de mobilitat i transport.

a. Sistema d’articulacio territorial, regional i transfronterera.
Té per objecte potenciar corredors de mobilitat en concret tres eixos: Sort -Lleida, Sort -
Perpinya i Sort — Tolouse. L’ambit del document no interfereix en cap d’aquests eixos.

b. Sistema d’espais oberts

Aquest document precisa els tres tipus basics de sol establerts pel PTPAPIA i estableix
subcategories i regulacions addicionals. L’ambit es situa en la categoria de Sol de proteccié
especial, que es regula a I'article 21 de les Normes del PDU que estableix la seva regulacio
en base a l'article 2.6 del PTPAPIA.

L’article 29 de la normativa defineix la Xarxa de senders i camins rurals considerant-los
com a elements territorials basics del sistema d’espais oberts del Pallars Sobira.

A l'article 48 fa una regulacid general dels usos admesos en el sistema d’espais oberts
amb criteris restrictius i d’adaptacio al paisatge.

c. Sistema d’'assentaments

Pel que fa al sistema d’assentaments, la proposta no afecta en absolut I'esquema plantejat
pel PDU PS ja que la proposta no representa la implantacié de cap nou assentament, si no
el reconeixement d’'una activitat de camping en sol no urbanitzable, aixi com proposar una
ampliacio / legalitzacio.

d. Sistema d’equipaments, dotacions i serveis territorials

El PDU identifica els campings en servei en el moment de la seva aprovacio inicial i els
localitza en els planols d’ordenacid, i proposa la redaccié d'un Programa de campings que,
entre d'altres aspectes, classifiqui els campings existents en tres grups, en funcio de la
seva compatibilitat d’'ds amb les zones inundables: campings compatibles totalment;
campings compatibles parcialment; i campings incompatibles; preveient el reordenament
dels camping existents compatibles parcialment o bé els campings incompatibles per tal
d’aconseguir que la zona d’acampada i les zones de serveis es situin fora de les zones
inundables moderades o greus. L'Us admes per aguestes zones inundables és el d’espais
lliures vinculats a I'establiment o I'activitat.

Aquesta classificaci0 esta sotmesa, segons el Pla director urbanistic, a un
desenvolupament mitjangant programa de campings, que cal considerar que és el que
s’esta fent ara, de manera particularitzada, amb I'adaptacio a 'esmentat acord d’intencions
signat amb I'’Associacié de campings.
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d. Sistema d’infraestructures de mobilitat i transport.
Pel que fa al sistema d’infraestructures de mobilitat i transport, la proposta tampoc no
afecta en absolut I'esquema plantejat pel PDU PS.

lll. Planejament urbanistic

3.0. Antecedents
D’acord amb ’Annex 1 del document aportat els antecedents administratius son:

Autoritzacions urbanistigues

Llicéncia d’obres per a instal-lacié de camping, de data 19 d'octubre de 1989.
Autoritzacié de I'ampliacié del camping de data 4 d’octubre de 1990.
Autoritzacié de reforma edificis de data 8 de setembre de 1999.

Autoritzacions ambientals
No consta llicéncia ambiental.

Autoritzacions turistigues
No consta autoritzacio turistica.

Autoritzacions hidrauliques
No consta autoritzacid hidraulica.

3.1. Planejament urbanistic vigent
El planejament municipal vigent és el POUM d’Alins, aprovat definitivament en data de 29
d’octubre de 2009 i vigent des de la data de 27 de gener de 2010.

L’ambit objecte de I'avang¢ de pla especial esta majoritariament emplacat en Zona PEIN i
altres espais protegits (clau 23), I'altre part de I'ambit, incloent 'ampliacié proposada, esta
ubicat en Zona de proteccié preventiva amb valor agricola (clau 20), d’acord amb les
normes urbanistiques del POUM. D’acord amb la normativa urbanistica la zona PEIN i
altres espais protegits i la zona de proteccié preventiva amb valor agricola es regeixen per
les determinacions normatives dels articles 2.6 i del 2.10 del PTPAPIA.

L'article 98 del POUM regula I'is del camping de la segiient manera:

1. Els campings existents i els plans especials per a la nova implantacié6 de campings no podran incloure
arees d'acampada ni serveis en zones d'inundacié greu i/o moderada de la zona inundable. En aquestes
zones Unicament s’hi poden admetre espais lliures vinculats a I'establiment o a l'activitat. Les zones
d’acampada i les zones de serveis s’han de situar fora

d'aquestes zones.

2. Els campings no es poden instal-lar en indrets que suposin una alteraci6é substancial del paisatge, en llocs
gue tinguin especial valor o significacio.

Per a la ubicacié dels campings s’evitaran les cotes altes, les posicions visualment dominant i els terrenys
amb forts pendent.

La seva situaci6 preferent sera en llocs plans, arrecerats i amb pantalles d’arbrat existent.

Aixi també, es prohibeix I'acampada lliure a l'interior de la delimitacié del parc i la situacié de les zones
d’acampada ha de comptar amb l'autoritzaci6 prévia del parc, un cop emesos els corresponents informes.
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3. El nombre maxim de unitat d’'acampada sera d'1 cada 200 m2 de superficie total del camping.
4. Les campings existents, hauran d’adaptar-se al decret 93/1986, de 20 de marg, pel qual s’estableixen els
requisits minims d'infraestructura en els allotjaments turistics.

5. Els camping nous, a més de compleix els requisits minims d'infraestructura en els allotjaments turistics,
també haura de compleix els requisits seglents:

O La superficie minima d'unitats d’acampada sera de 70 m2 per instal-lar una tenda o un alberg mobil,
podran disposar d’unitats d'acampada d’'una superficie minima de 25 m2, amb una capacitat maxima de 2
persones amb tendes tipus canadenca, sense vehicle o amb moto.

[0 També, caldra la formacié d'un espai lliure, que tingui una posicié central i sigui de caracter unitari, que
ocupi una superficie equivalent a 40 m2 per cada unitat d'acampada, aquesta superficie sera de 35% com
minim.

Es considera admissible situar en aquest espais les instal-lacions ludiques, esportives i de jocs d'infants
vinculades al camping.

[ Es fara la previsi6 d'un lloc d’aparcament per cada unitat d’'acampada. A més, s’ha de preveure una
reserva addicional del 30% dels llocs d'aparcament en una posicid propera a l'accés del camping i
resguardada de les vistes dominants.

1 Caldra preveure la formacio de barreres vegetals, formades per la vegetacié caracteristica del lloc, en el
perimetre del camping i amb més densitat, en els llocs de vistes dominants des de I'exterior i al voltant de les
construccions fixes dels serveis del camping.

1 Els llocs assenyalats per a 'acampada de caravanes s’ubicaran en la posici6 més resguardada de les
vistes des de I'exterior.

No es poden construir elements d'acampada fixos (bungalows o construccions prefabricades), només
s'admetran les edificacions preexistents.

Les arees d’acampada autoritzada son aquells espais de terreny forestal, public o privat, degudament
delimitats per el PDU PS, les caracteristiques i condicions d’us s’ajustaran al que disposa l'article 87 del PDU
PS. En cas de zones d’acampada en zona de policia de lleres, s’estara a més a I'establert per I'article 82 del
Reglament de domini public hidraulic i acompliran l'article 6 i les DT la i 2a del Reglament de la Llei
d’'urbanisme.

Altrament, I'ambit del camping actual esta inclos dins d’'un ambit de Pla especial, regulat
per l'article 181 de la normativa del POUM.

IV. Valoracié

4.1 Compatibilitat amb el planejament territorial

D’acord amb el PTPAPIA, I'is de camping és admissible en sol de protecciod preventiva i en
sol de proteccio especial, si bé en aquets darrer cas amb condicions. La modalitat territorial
de protecci6 preventiva remet les seves determinacions a les de la legalitat vigent i el propi
planejament municipal. Pel que fa a als sols de proteccié especial també admet els usos de
l'article 47 del TRLU, si bé amb condicions per tal de minorar I'impacte paisatgistic.

El PDU PS remet a les determinacions del PTPAPIA pel que fa al Sol de proteccié
especial. Tanmateix, I'ambit d’ampliacio proposat del camping interfereix en el recorregut
d’un sender paisatgistic que delimita el PSU PS.

D’acord amb l'article 29 del PDU PS la xarxa de senders i camins rurals es consideren
elements territorials basics del sistema d’espais oberts del Pallars Sobira, pel que s’ha de
garantir el seu manteniment atés que defineixen una xarxa d’accessibilitat als nuclis i al seu
entorn proper.
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En relacio al risc d’inundabilitat, el camping es compatible parcialment, aixi doncs caldria
adequar-lo a les determinacions del PDU PS suprimint les arees d’acampada de les zones
inundables.

En consequéncia, pel que fa a I'ambit del camping existent, la consolidacio i legalitzacio
proposades sén compatibles amb el planejament territorial, sempre i quan es justifiqui que
les actuacions sén compatibles amb els riscos prevists en I'art. 9 del TRLU.

Tanmateix, I'ambit proposat d’ampliacié no és compatible amb les determinacions del PDU
PS.

4.2 Compatibilitat amb el planejament urbanistic d’ambit municipal

D’acord amb el POUM d’Alins I'ambit del camping es classifica de sol no urbanitzable i el
qualifica de dues maneres diferents: Clau 20, zona preventiva amb valor agricola i Clau 23,
zona PEIN i altres espais protegits.

En aquesta darrera qualificacié esta inclosa la major part del camping i és permeten les
noves edificacions sempre que no desvirtuin els motius pels qué el sol en qlestid es va
qualificar.

Aquest planejament reconeix I'existencia del camping, preveient el seu desenvolupament
mitjancant un Pla especial que delimita per a I'ambit del camping existent d’acord amb
l'article 181, no per a la part d’ampliacioé proposada.

Es a dir, en un principi el POUM vigent considera el camping existent com a compatible,
pendent pero, del risc d’inundabilitat que pogués precisar les activitats permeses en cada
zona del camping i de la tramitacio d’'un PEU.

D’altra banda, la proposta d’ampliacié plantejada no és compatible amb el planejament
municipal, atés que no compleix I'article 98 del POUM que regula I'is de camping. Aquest
article, a banda d’un seguit de requisits per a I's de camping, prohibeix la construccio de
nous bungalous.

Altrament, la nova edificacié proposada trenca la morfologia dels espais oberts de la vall
articulada per un seguit de camps de conreu paral-lels al riu i a la carretera L-510, aixi com,
senders paisatgistics definits en el PDU PS. S’ha de tenir en compte, que les ampliacions
previstes, a més de garantir que no siguin inundables i compatibles amb el planejament
vigent, haurien de tenir cura amb la morfologia de la vall i les visuals, prenent com a
referencia el model del camping existent, el qual, a partir d'un nucli central de recepcio i
serveis diversos, fa un desplegament concentric que garanteix la implantacié de les
diferents unitats d’acampada en feixes successives, seguint la morfologia del territori.

En un altre ordre de coses, d’acord amb la memoaria del document, no es planteja cap
unitat d’acampada semimobil a la proposta, ara bé, en els planol d’ordenacié hi figuren 3
unitats d’aquest tipus; ateses les discordances que s’han detectat, entre la memoria i els
planols, cal fer coherent el document per tal que sigui univoc en les propostes.
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Recordar que s’ha d’establir la indivisibilitat de la finca i la inscripcié en el registre de la
propietat. Si 'ambit del Pla Especial inclou diverses finques s’han d’agrupar préviament i
establir la seva indivisibilitat.

4.3 Aspectes administratius
Caldra aportar documentacié sobre la situacié administrativa actual del camping respecte
de:

-Autoritzacions urbanistiques (Comissio d’urbanisme)
-Llicéncies d'obres (Ajuntament)

-Llicéncies ambientals

-Autoritzacions turistiques

El document no justifica la legalitat de la totalitat de les instal-lacions i usos existents, atés
gue no aporta autoritzacions ni llicencies corresponents. Per tant, caldra que el document
en la fase posterior justifiqui la legalitat de totes les instal-lacions i edificis, o bé, si s’escau,
I’Ajuntament aporti la incoacié d’'un procediment de proteccio de la legalitat urbanistica.

4.4 Aspectes documentals

Respecte el Document Inicial estratégic els organismes sectorials competents hauran
d’'informar i incorporar-ne les seves determinacions si s’escau. Recordar que caldra
demanar informe a: Oficina Territorial d’Acci6 i d’Avaluacié Ambiental; Agéncia Catalana de
'Aigua; Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio; Proteccié Civil;
Departament d’Empresa i Ocupacio; Autoritat Territorial de la Mobilitat, Direccié General
d’Infraestructures de Mobilitat i Patrimoni Cultural.

Recordar que, un cop acabada la fase d’avang, amb I'emissio del present informe territorial
i urbanistic i el corresponent informe ambiental per part de 'OTAA, s’haura de confegir el
PEU complet per tal de que sigui aprovat inicialment per I'’Ajuntament i tramitat
posteriorment fins la seva aprovacié definitiva.

La documentacio per a I'aprovacio inicial del PEU tindra el contingut minim seguent:

- Memoria descriptiva i justificativa

- Normativa urbanistica

- Avaluacié economica

- Avaluacié ambiental

- Agenda d’actuacions

- Planols d’'informacio

- Planols d’'ordenacié

- Estudi d'impacte i integracio paisatgistica

- Estudi d’'inundabilitat amb temps d’avinguda
- Pla d’autoproteccio

Finalment, els planols estaran a lI'escala que determina el Decret 305/2006 de 18 de
setembre pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, haura d’incloure els
corresponents planols de serveis.
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La documentacié també incorporara a nivell d’avantprojecte, les diferents edificacions
existents aixi com les ampliacions proposades, per tal que I'Ajuntament pugui atorgar
llicencia directa d'obres. En cas contrari, aquestes edificacions hauran de seguir el tramit
determinat per I'article 48 del TRLUC.

4.5 Risc d’inundabilitat
El camping Pica d’Estats esta afectat del risc d’'inundabilitat, segons els informes de
I'organisme gestor de la conca i el propi estudi detallat d’inundabilitat que s’aporta.

La documentacié aportada es materialitza en un estudi concret d’inundabilitat elaborat pel
propi equip redactor del PEU. L’estudi determina el risc d’'inundabilitat per al periode de
retorn de 100 anys i per al de 500 anys.

El risc d’inundabilitat és un factor important en aquest cas, ja que dacord amb el
Reglament del Domini public hidraulic no és possible preveure cap tipus d’actuacio i Us
d’acampada sobre terrenys afectats per la zona de flux preferent. En zona inundable
s’evitaran els usos d’acampada excepte si no existeix ubicacié alternativa, si bé en aquest
darrer cas s’han de dissenyar amb condicionants de seguretat. Aquestes solucions han de
constar, evidentment, en el propi PEU i ser informades favorablement per I'administracié
hidraulica i proteccio civil.

En tot cas el document ha de preveure una ordenacié que alliberi de zones d’acampada
dels terrenys afectats pel periode de retorn de 100 anys i pel periode de retorn de 500 anys
i en flux preferent.

També caldra donar compliment al RD 638/2016, de 9 de desembre, pel que es modifica
el Reglament del Domini Puablic Hidraulic, i altres reglaments de materia hidraulica. En
aguest sentit caldra determinar la zona de flux preferent i limitar-hi els usos en coherencia
a la legislacié esmentada.

4.6 Mobilitat

Per altra banda, caldra aportar un estudi de mobilitat si el document es troba en algun dels
suposits de l'article 3 del Decret 344/2006, de regulacid dels estudis d'avaluacié de la
mobilitat generada, per tal d’establir quines son les problematiques a resoldre en aquesta
matéria i de quina manera el pla especial li dona resposta, pel que fa a nombre de viatges,
zones d’aparcament, accessibilitat, transport public, etc.

4.7 Aspectes paisatgistics

La necessitat i el contingut del estudi d’'impacte i integracié paisatgistica ve donat per les
determinacions del Decret 343/2006 de 19 de setembre, pel qué es desenvolupa la Llei
8/2005 de 8 de juny, del paisatge. En concret, caldra que el document de PEU inclogui
mesures de reduccio de I'impacte visual i integracio en I'entorn, tot justificant de I'ordenacio
de l'alternativa proposada, atés que aquesta alternativa altera substancialment el paisatge
com ja s’ha esmentat anteriorment. Els criteris que ha de contemplar el Pla especial pel
que fa a la integraci6 paisatgistica son:
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- Cal plantejar I'ambit proposat d’ampliacié com a espai lliure 0 amb unitats d’acampada
mobils i concentrar les edificacions, convenientment integrades, a la zona consolidada
del I'actual camping; per tal de garantir les visuals de la vall i la correcta integracio
paisatgistica del conjunt.

- Les obres per a la instal-lacié del camping no ha de comportar moviments de terres,
excepte si aquests sOn necessaris per a la proteccié de riscos o per a la integracio
paisatgistica. S’han d’evitar els murs de contencié de terres. S’admeten, en els llocs on
siguin tradicionals, els murs de pedra seca. Els talussos hauran de tenir un pendent de
1/3 (altura / base), i s’hauran de vegetar.

- Caldra establir una zonificacié adaptada al terreny i al viari implantat, posant especial
emfasi en les arees que seran destinades a bungalous i edificacions de servei del
camping.

- Caldra fixar mesures d’elements vegetals per tal de reduir I'impacte visual de la
instal-lacio i millorar la integracié amb el sol rural de I'entorn.

- Caldra que el Pla defineixi les tanques, especificant I'emplacament i les
caracteristiques d’acord amb criteris d’'integracié paisatgistica i el decret 159/2012
d’establiments d’allotjament turistic i d’habitatges d’'Us turistic. Sempre que sigui
possible, al voltant del camping i situada fora de la tanca, hi ha d’haver una franja
perimetral on no hi pot haver cap construccid ni instal-lacié, que ha de servir per a la
integracio paisatgistica. Amb caracter general, aguesta franja estara coberta per
vegetacio autoctona, i ha de tenir una amplada minima de 3m.

4.8 Aspectes ambientals
A nivell ambiental, 'OTAA de Lleida, ha resolt que el camping Pica d’Estats segueixi la
tramitacio que correspon a una avaluacié ambiental estratégica simplificada.

En consequencia, la tramitaci6 ambiental resta finalitzada amb el corresponent informe
ambiental estratégic de 'OTAA i la incorporacié de les seves determinacions, previsions i
observacions en la documentacio del PEU.

4.9 Altres riscos

Cal recordar, que el document ha de tenir present les condicions del Decret 64/1995, de 7
de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals, i en concret la
franja de proteccio a I'entorn de 25m., si de I'analisi de I'entorn es dedueix que cal.

Pel que fa a altres riscos, de tipus natural o tecnologic, s'haura de tenir en compte les

determinacions de l'informe de l'Institut Geologic i Cartografic de Catalunya, i la Direccio
General de Proteccio Civil.
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V. Valoracié de l'adequacié de I’Avanc¢ del Pla als criteris de desenvolupament
urbanistic sostenible

D’acord amb el previst a l'article 3 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, el desenvolupament urbanistic
sostenible es defineix com la utilitzacio racional del territori i el medi ambient i comporta
conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos naturals i dels
valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de
les generacions presents i futures.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta
també la configuraci6 de models d’ocupacié de sol que evitin la dispersié en el territori,
afavoreixin la cohesio social, considerin la rehabilitacio i la renovacio en sol urba, atenguin
la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees naturals i consolidin
un model de territori globalment eficient.

Les caracteristiques ambientals del lloc, en el cas que ens ocupa, resten salvaguardades,
sempre i quan se segueixin els condicionants que consten en les conclusions d’aquest
informe.

Fonaments de dret
Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Resolucié TES/757/2012, de 20 d’abril, de delegacio de competéncies de la persona titular
de la Direccié General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme en els comissions territorials
d’Urbanisme i la Subcomissio d’'Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
nam. 6117, de 27 d’abril de 2012.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de I'acord seguent:

-1 Emetre informe sobre I'Avan¢ del Pla especial urbanistic d'ordenacio i millora del
camping Pica d'Estats, d’Alins, a I'efecte de I'informe urbanistic i territorial previst a I'article
86 bis i a la disposici6 transitoria divuitena del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en la redaccié donada pels articles 32 i 90 de la Llei
3/2012, de 22 de febrer, amb les observacions contingudes a la part expositiva de
l'informe.

-2 Indicar a I'ajuntament que aquest informe s’emet sense perjudici de la resolucio que
pugui adoptar-se definitivament quan s’elevi I'expedient a 'organisme competent.

11
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-3 Notificar aquest acord a I'ajuntament, al promotor i a I'Oficina Territorial d’Accio i
Avaluacio Ambiental de Lleida.

El sub-director general d’Urbanisme

12
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CuU: 8

Sessi6: 18 de maig de 2017

Expedient: 2015/ 056765 / P

Assumpte: Modificacié del Pla especial urbanistic de I'area esquiable Pellla-Montanyo-
Rialba

Terme municipal: Alt Aneu

Comarca: Pallars Sobira

Informe proposta

Es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de ['Alt Pirineul’adopcié de l'acord
seglent:

Vista la proposta dels Serveis Tecnics, i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen,
aguesta Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu acorda:

L’Ajuntament d’Alt Aneu, ha tramés la Modificacié del Pla especial urbanistic de l'area
esquiable Pellla-Montanyé-Rialba per tal que s’emeti I'informe urbanistic i territorial que es
preveu sotmetre a aprovacio provisional a 'empara del previst a l'article 86 bis i a la
disposicio transitoria divuitena del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en la redaccié donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012,
de 22 de febrer.

Objecte
Disminuir la superficie del sector, incorporar nous usos i modificar I'ordenacié de les
instal-lacions.

Ambit d’actuacio

La proposta afecta el paratge anomenat de la Pellla de 325,87 ha, dins de I'ambit del Pla
especial urbanistic de I'area esquiable Pellla-Montanyo-Rialba de 693,20 ha, situat a I'oest
del terme municipal d’Alt Aneu. Limita al nord-est amb un tram d’uns 3 km de la carretera
C-28 compres entre el Port de la Bonaigua i el nucli de la Mare de Déu de les Ares,
passant per I'accés actual situat al Clot Gran on s’ubica el peu del telecadira de la Peiilla.
El limit sud-oest correspon a la linia de carena del vessant nord-est de la muntanya de la
Pedilla.

L'orografia és forca accidentada, oscil-lant a la carretera C-28 entre la cota 1.770 m del
nucli de la Mare de Déu de les Ares, i la cota 2.072 m del Port de la Bonaigua. A la zona de
la carena del limit sud-oest s’arriba a la cota 2.354 m. Els pendents naturals es mouen al
voltant del 25%. L’ambit esta travessat a la banda est pel riu de la Bonaigua en sentit
longitudinal nord-oest / sud-est. La neu €s un element present gran part de l'any, que
condiciona i modela el paisatge de manera determinant.
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Dins d’aquesta area s’han construit 2 telecadires (TS-R4, TS-R2) amb les seves pistes
corresponents, aixi com 2 aparcaments (al Cap del Port de 300 places i al Clot Gran de
200 places), s’ha ampliat el nucli de restauracié i serveis al Port de la Bonaigua i s’ha
construit un petit edifici per a la venda de forfaits i serveis al Clot Gran. Addicionalment,
s’ha executat recentment una bassa d’acumulacié d’aigua propera a la Bonaigua a cota
2.080 m, pel funcionament de la xarxa de produccié de neu cultivada.

L'entitat promotora és la societat Baqueira Beret SA, especialitzada en la gestio
d’instal-lacions esportives, recreatives i d’entreteniment. L’empresa disposa d’una plantilla
segons lI'época de I'any d’entre 50 i 250 treballadors.

Aquest ambit abasta total o parcialment, les parcel-les 1, 2, 5, 6, 8 a 14, 20 i 210 a 217 del
poligon 5 anomenat Gerda; i les parcel-les 636 i 637 del poligon 3 anomenat Horts, del
cadastre de finques ruastiques del municipi d’Alt Aneu, totes elles propietat pablica de
I'Entitat municipal descentralitzada de Sorpe.

Planejament vigent. Antecedents
Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
del 25.7.2006 i publicat al DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a l'efecte de la seva executivitat
immediata:
- Sistema d’espais oberts
0 Sol de proteccid especial, PEIN i altres espais protegits.
0 Sol de protecci6 territorial.
- Sistema d’infraestructures de mobilitat i transport
o Carretera C-28. S’inclou una proposta de xarxa viaria per la carretera C-28 de
nou tracat indicatiu (previsid), molt més regular que comportaria la
construccio d’un tunel per sota del Port de la Bonaigua.

Pla director urbanistic del Pallars Sobira, aprovat definitivament pel conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques en data 1.8.2008 i publicat al DOGC num. 5196 de 18.8.2008
(exp. 2004/15631/L):
- Sistema d’espais oberts
0 Sol de proteccié especial (inclos en el PEIN).
0 Sol de proteccio territorial (sol de potencial valor estrategic).
- Sistema d’equipaments, dotacions i serveis territorials.
o Dotacions territorials: s'inclou I'ambit del Pla especial urbanistic de I'area
esquiable Peullla-Muntanyé-Rialba com a estacié de muntanya.
0 Serveis territorials: s'identifiquen les arees d’equipament aparcament del Cap
del Port i del Clot Gran.
o L’article 84 de la normativa admet els equipaments i les instal-lacions
necessaries dins del domini de I'estacié.

Pla director de les estacions de muntanya, aprovat definitivament per acord del Govern de
23.5.2006 i publicat al DOGC num. 4669 de 5.7.2006 (exp. PTO/2232/2006):
- L’ambit del Pla especial urbanistic de l'area esquiable Pellla-Muntanyo-Rialba
s'inclou al sistema Aran, el qual conté les previsions de I'estacié de Baqueira Beret.
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- El Pla director urbanistic considera estrategica per a la diversificacio d'accessos i el
desenvolupament de la comarca del Pallars Sobira, la proposta d’establir un sistema
de remuntadors que permeti arribar al domini existent de Baqueira Beret des de
l'area de la Mare de Déu de les Ares.

Normes subsidiaries de planejament, aprovades definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Lleida en data 1.4.1998 i publicades al DOGC num. 2729 de 22.9.1998
(exp.1998/125/L):
- Classificacio: sol no urbanitzable
o L’article 153.4 Gs compatible amb Pla especial urbanistic.
- Qualificacions:
o Sistema viari clau A, carretera C-28
Sistema hidrografic clau H, riu de la Bonaigua i petits llacs dispersos
Sol no urbanitzable forestal clau SF
Sol no urbanitzable d’especial proteccio natural i paisatgistic clau SP (PEIN)
L’ambit objecte de la present modificacio es reconeix com a domini esquiable.

O 00O

Pla especial urbanistic de l'area esquiable Pellla-Muntanyod-Rialba, aprovat definitivament
per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida el 15.5.2002 i publicat al DOGC nam.
3686 de 26.7.2002 (exp. 2002/2046/L):
- Superficie: 732,18 ha
- Qualificacions:
o Sistema viari clau A: compren la xarxa viaria, arees d’aparcament i camins de
servei dins de l'area esquiable.
0 Sol de serveis clau SES
= Edificabilitat: 0,05 m*st/m’s
» Ocupacio maxima: 5%
* Nombre maxim de plantes: PB+1PP+sota coberta
» Usos permesos: serveis directament lligats a la practica de l'esqui
(restauracié, ensenyament, comercial, técnics...)
0 Sol d’especial proteccio natural i paisatgistica clau SP
= Sub-clau SPE amb aprofitament esquiable.
= Sub-clau SPN sense aprofitament esquiable.
= Usos admesos: segons el Pla d’espais d’interes natural PEIN.
= Nomeés s’admetran noves edificacions vinculades directament a la
utilitzacié técnica de l'area esquiable (estacions d'instal-lacions
mecaniques, casetes de comandament, casetes de pisters,
socorristes...)
o Sol forestal amb aprofitament esquiable clau SFE
= L’Us global és el forestal.
= Nomeés s’admetran noves edificacions vinculades directament a la
utilitzacié técnica de l'area esquiable (estacions d'instal-lacions
mecaniques, casetes de comandament, casetes de pisters,
socorristes...)
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La Comissio Territorial d’Urbanisme de I'Alt Pirineu en sessié de 16.4.2015, va emetre
informe sobre I'’Avanc de la Modificacié del Pla especial urbanistic de l'area esquiable
Pedllla-Muntanyo6-Rialba al municipi d’Alt Aneu.

Tramitacié municipal
Aprovacio inicial: el 9.9.2016 per Decret d’'alcaldia 98/2016.

Informes organismes

- Agencia Catalana de I'Aigua, emeés en data 22.11.2016. Favorable amb condicions.

- Departament de Cultura, emés en data 21.11.2016. Cap jaciment o element resta
afectat.

- Departament d’Empresa i Coneixement. Direccido General de Turisme, comunicacié de
data 13.12.2016, conforme no es formula cap observacio.

- Departament de Carreteres de la Generalitat, emés en data 14.12.2016. Favorable amb
prescripcions.

- Oficina Territorial d'Acci6 i Avaluaci6 Ambiental, emés en data 4.1.2017. Favorable amb
condicions.

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, emeés en data 17.1.2017.

- Departament d’Empresa i Coneixement. Direccié6 General de Comerg, emeés en data
12.1.2017. Favorable amb prescripcions.

- Secretaria de Mobilitat, sol-licitat en data 14.11.2016 i no emés en termini.

- Departament d’Agricultura, sol-licitat en data 14.11.2016 i no emeés en termini.

- Direcci6 General de Prevencid, Extinci6 d’Incendis i Salvament, sollicitat en data
14.11.2016 i no emes en termini.

- Confederacion Hidrogréfica del Ebro, sol-licitat en data 14.11.2016 i no emes en termini.

- Secretaria General de I'Esport, sol-licitat en data 14.11.2016 i no emés en termini.

Descripci6 de la proposta

El document proposa la reduccio de I'ambit de la Pellla, el replantejament de la xarxa de
remuntadors i pistes, I'adequacié de les arees de servei i aparcaments, i la introduccio
d'usos d’atencio als visitants dels Parc Nacional, seguint els criteris que s’exposen a
continuacio.

Pel que fa a la delimitacié de I'ambit, la proposta redueix la superficie del Pla especial

urbanistic vigent de 732,18 ha a 693,20 ha per adaptacions entre el grafisme de la

planimetria del Pla especial urbanistic original i la implantacié sobre la topografia real del

terreny. Per una altra banda, la modificacié proposa reduir 56,93 ha de superficie del Pla

especial urbanistic a la banda sud-est, que passaria de 693,20 ha a 636,28 ha. Els canvis

de delimitacié es concentren a I'area anomenada de la Pellla que passa de tenir 325,88 ha

a 232,27 ha, segons els criteris seguents:

- Al sud-est, s’exclou el nucli de serveis de la Mare de Déu de les Ares i l'area que
I'envolta d’'una superficie aproximada de 65,59 ha.

- ATloest, s'ajusten puntualment els limits de la carena.

- A l'extrem nord-oest, s’incorporen unes 12,58 ha a prop del Cap del Port.

- A lest, es traslladen unes 35,65 ha a l'area inclosa al Pla especial urbanistic de
Muntanyé-Rialba.
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En relacié amb l'estructura plantejada, es potencien 2 arees de serveis per tal d’adaptar
algunes de les instal-lacions ja previstes al Pla especial urbanistic vigent segons els
segients objectius:

Al sud-est es concentren bona part de les instal-lacions al Clot Gran a cota 1.900 m, com
la base d’'un area d’esqui propia del Pallars Sobira i punt d’accés al Parc Nacional. Es
crea una important bossa d’aparcaments de 2,10 ha (700 places) amb accés des de la
carretera C-28. Finalment, es consolida una xarxa radial principal de remuntadors (TQ-
R3, TS-R3bis, TS-R4, TS-R1.2) i pistes amb una nova zona de debutants.

A I'extrem nord-oest es recull el nucli existent del Cap del Port a cota 2.072 m, que se li
assigna un paper secundari. Aquest nucli es dota de 2 arees d’aparcament de 0,85 ha
de superficie (500 places). Es preveuen 3 remuntadors (TS-R2, TS Rb5bis) que
constitueixen un sistema alternatiu de connexié entre aquests 2 nuclis de serveis, i per
tant amb la resta de I'estacio de Baqueira Beret. Els recorreguts de pendents més suaus
segueixen les traces del riu de la Bonaigua i la linia de carena, mentre que els pendents
superiors corresponen a les pistes que baixen normals al vessant de la muntanya.

Referent a les qualificacions urbanistiques, es plantegen els seglents canvis seguint
I'ordre generic de les Normes subsidiaries de planejament d’Alt Aneu:

Sistemes
o Sistema viari clau SV
» S’aplica al tram de la carretera C-28 inclos a I'ambit. També es dibuixa
el tracat indicatiu d'aquesta nova carretera que comportara la
construccio d’un tunel per sota del Port de la Bonaigua.
o Sistema hidrologic clau SH
= S’aplica al riu Bonaigua.
Zones
0 Zona de sol no urbanitzable forestal clau SF
= Area forestal amb aprofitament esquiable clau SFE

e S’admeten els seglents elements:

0 Remuntadors segons planol dordenaci6 0.2, que
inclouen estacions (d’embarcament, intermédies i de
retorn), pilones de suport, cables i vehicles (cadires),
casetes de vigilancia i control, coberts per a vehicles dels
remuntadors (cadires), i abalisament.

o Pistes d’esqui segons planol d'ordenacié 0.2, que poden
incorporar xarxa d’innivacio.

o ltineraris d’esqui, construccions tecniques auxiliars, i
elements auxiliars.

e S’ha reduit 'ambit d’aquesta qualificacié a la banda nord-oest,
d’acord amb la delimitaci6 de la zonificacio de les Normes
subsidiaries de planejament.

= Area edificable de serveis clau SES

e Se suprimeix el coeficient d’'edificabilitat de 0,05 m?st/m?s, i es
proposen uns sostres maxims de 1.000 m2st per a l'area de
serveis del Cap del Port, i de 1.650 mst per al Clot Gran.

e Es planteja anul-lar I'ocupaci6 maxima del 5% de la superficie
de la zona.



SCUAP/O0387/2015 / 056765 / P/3357767

Usos admesos: s'afegeixen a les activitats vinculades
directament a la practica de I'esqui, aquelles lligades a la
prestacié d’informacio i d’atencid directa als visitants del Parc
Nacional i del seu entorn, i a la promocié de l'educacio, la
divulgacio i el coneixement dels valors naturals i ecologics.

Es manté el nombre maxim de plantes (PB+PP1+sota coberta),
i es fixa una alcada maxima de 8 m.

Els edificis de serveis s’agruparan, evitant la dispersid i
adaptant-se al relleu natural. Les plantes soterranies podran
excedir de la planta baixa, per adequar les cobertes com a
terrasses. En el procediment datorgament de llicéncia
urbanistica caldra la tramitacié d’un estudi d'impacte i integracié
paisatgistica especific de [I'edificaci6, que se sotmetra a
I'informe de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de 'Alt Pirineu.
Els materials d’acabat de les edificacions s’adaptaran de forma
harmonica al cromatisme del lloc.

La urbanitzacio s’adaptara al relleu natural i es minimitzaran les
superficies exteriors pavimentades contigiies a les edificacions
(1.000 m? per a cada nucli de serveis).

= Area d’aparcaments clau A

Compren les zones d’aparcament necessaries pel funcionament
de l'estacid d’esqui, i I'accés dels visitants del Parc Nacional
d’Aiguestortes i Estany de Sant Maurici.

S’hauran de preveure mesures per reduir I'impacte visual:
integracié en la topografia del territori, introduccié d’espais
intermedis de tractament naturalitzat, materials de paviments
integrats en el medi... S’admet la construcci6 de plantes
semisoterrades per incrementar la capacitat d’aparcament,
degudament adaptades al relleu de I'entorn.

0 Zona de sol no urbanitzable d’especial proteccié natural i paisatgistica clau

SP, PEIN

= Area sense aprofitament esquiable clau SPN

En aquests ambits es prohibeix la practica de I'esqui.

= Area no esquiable amb pas restringit clau SPR

Es prohibeix la practica de l'esqui i s’admet les minimes
actuacions necessaries pel funcionament de I'estacio.

S’aplica a 2 ambits lineals que acompanyen el riu Bonaigia i la
linia de carena de la banda sud-oest.

= Area d'especial proteccié6 natural i paisatgistica amb aprofitament
esquiable clau SPE.

Es d’aplicacio la normativa de I'’Area forestal amb aprofitament
esquiable clau SFE.

La peca que s’incorpora al Pla especial urbanistic al costat del
Cap del Port rep aquesta qualificacio.
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En coheréncia amb els canvis d’ordenacio, la proposta inclou el nou tracat de les xarxes
viaria, electrica, telefonica, tractament d’aiglies residuals, i de produccié de neu.

El quadre seglient compara les superficies globals del Pla especial urbanistic vigent i de la
proposta.

QUADRE COMPARATIU PEU VIGENT PEU PROPOSTA DIFERENCIA

PLA ESPECIAL URBANISTIC (A) (B) (B-A)
ha % ha % ha

SISTEMES

Sistema viari clau SV - 0,00 1,49 0,23 1,49

Sistema hidrologic clau SH - 0,00 2,42 0,38 2,42

TOTAL SISTEMES - 0,00 3,91 0,61 3,91

ZONES

Area forestal amb aprofitament

esquiable clau SFE 146,79 21,18 67,51 10,61(- 79,27

Area edificable de seneis clau SES 5,18 0,75 4,18 0,66|- 1,00

Area d'aparcaments clau A 4,86 0,70 2,95 0,46|- 1,90

Area d'especial proteccié natural i paisatgistica

sense aprofitament esquiable clau SPN 2,55 0,37 2,55 0,40(- 0

Area no esquiable amb pas restringit de

remuntador clau SPR - 0,00 7,71 1,21 8

Area d'especial proteccio natural i paisatgistica

amb aprofitament esquiable clau SPE 533,83 77,01 547,46 86,04 13,63

TOTAL ZONES 693,20 100,00 632,37 99,39|- 60,83

TOTAL AMBIT (ha) 693,20 100,00 636,28 100,00|- 56,93

A continuaci6é s’adjunta un quadre comparatiu de I'ambit de la modificacié corresponent a
I'area de la Pelilla.
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PEU AREA PROPOSTA AREA
QUADRE COMPARATIU PEULLA VIGENT PEULLA DIFERENCIA
AREA DE LA PEULLA (A) (B) (B-A)

ha % ha % ha

SISTEMES
Sistema viari clau SV - 0,00 1,49 0,64 1,49
Sistema hidrologic clau SH - 0,00 2,42 1,04 2,42
TOTAL SISTEMES - 0,00 3,91 1,68 3,91
ZONES
Area forestal amb aprofitament
esquiable clau SFE 145,98 44,80 46,44 19,99(- 99,54
Area edificable de seneis clau SES 3,94 1,21 2,83 1,22|- 1,11
Area d'aparcaments clau A 4,86 1,49 2,95 1,27|- 1,91
Area d'especial proteccio natural i paisatgistica
sense aprofitament esquiable clau SPN - 0,00 - 0,00 -
Area no esquiable amb pas restringit de
remuntador clau SPR - 0,00 7,71 3,32 8
Area d'especial proteccio natural i paisatgistica
amb aprofitament esquiable clau SPE 171,10 52,50 168,43 72,52]- 2,66
TOTAL ZONES 325,88 100,00 228,36 98,32|- 97,52
TOTAL AMBIT MODIFICAT PEULLA (ha) 325,88 100,00 232,27 100,00{- 93,61
Part de I'ambit de la Pedlla que s'integra a 'ambit
de Muntanyé6-Rialba 35,61
Part de I'ambit que s'exclou per pertanyer al
municipi de Naut Aran 1,08
TOTAL (ha) 325,88 268,95 - 56,92
ALTRES PARAMETRES
Ocupacio de pistes (ha) 74,34 22,81 49,34 18,35]- 25,00
Remuntadors (ml) 4.423 5.095 672,00
Places d'aparcament (ut) 1.200 1.200 -

La proposta justifica les necessitats de sostre en funcié de les activitats que es volen

desenvolupar, segons el quadre de superficies segient.
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QUAQRE D'AVALUACIO D'EDIFICABILITATS EDIFICACIO EDIFICACIO CAP
DE L'AMBIT DE LA PEULLA CLOT GRAN DEL PORT TOTAL
m2 m2 m2
Bar / Restaurant / Refugi 500 435 935
Serveis a l'usuari
Informacié Parc Nacional 20 - 20
Taquilles 20 8 28
Lloguer, guarda esquis, botiga 200 170 370
Lavabos 50 20 70
Primers auxilis, guarderia, escola d'esqui 220 157 377
Total serveis a l'usuari 510 355 865
Serveis técnics: ET, depuradora, deixalles... 250 40 290
Oficines, sala de control, vestuaris 90 120 210
Porxos, espais intermedis 300 50 350
TOTAL EDIFICABILITAT 1.650 1.000 2.650

La proposta incorpora un informe de sostenibilitat economica i els estudis ambiental
estrategic, de mobilitat i d'impacte i integracio paisatgistica.

La normativa proposada recull al capitol 3e (art. 40 a 65) un conjunt de mesures
ambientals en la fase de disseny, durant la construccid i manteniment del domini esquiable,
i finalment regula els requisits de les obres en domini public hidraulic.

Es preveu el desenvolupament de l'actuacié en 3 etapes de 6 anys per a cadascuna
d’elles, amb un pressupost estimatiu total de les obres de 22.875.000.-€ (la etapa
17.665.000.-€, 2a etapa 2.630.000.-€, 3a etapa 2.580.000.-€).

Tecnics redactors: Salvador Murillo Ferrer, arquitecte, i Ignasi Grau Roca, enginyer
agronom.

Normativa urbanistica
Consta de 65 articles.

Consideracions

Aquest informe urbanistic i territorial s'emet a 'empara del previst a I'apartat b) cinque de la
disposicio transitoria divuitena del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, i modificat per la Llei 3/2012 del 22 de febrer.

- Questions de legalitat i d’oportunitat d’interés supramunicipal
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La proposta justifica I'interes comarcal de l'actuacié en el marc de potenciar el
desenvolupament turistic del Pallars Sobira, a partir de facilitar la practica de I'esqui
als aficionats d’aquest esport de tots els nivells en connexi6 amb l'estacié de
Baqueira Beret, mitjangcant I'adequaciéo de l'accessibilitat i justificant condicions
climatologiques adverses i de manca de neu; i també d’acollir aquelles activitats
d’atencid directa als visitants del Parc Nacional.

L’article 47.4.a) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, possibilita
I'emplagament de les instal-lacions d’esqui en sol no urbanitzable amb determinades
condicions, entenent que es tracta d’'una activitat d’interés public de tipus col-lectiu,
de caracter esportiu i d’esbarjo que es desenvolupa a l'aire lliure.

En relaci6 a la proposta d’incorporar a la zona de sol no urbanitzable forestal clau SF
area edificable de serveis clau SES, aquelles activitats lligades a la prestacio
d’informaci6 i d’atencié directa als visitants del Parc Nacional i del seu entorn, i a la
promocié de l'educacio, la divulgaciéo i el coneixement dels valors naturals i
ecologics; es valora positivament en tant que s'inclouen en els suposits del mateix
article 47.4.a), i s'admet la possibilitat de donar servei fora de la temporada d’esqui a
aguest conjunt d’activitats respectuoses amb el medi natural.

L’article 78.1 de la normativa del Pla director urbanistic del Pallars Sobira prioritza la
necessitat de consolidar I'oferta turistica actual del Pallars Sobira i de recolzar noves
propostes que aconsegueixin allargar, i, alhora, desestacionalitzar les estades dels
visitants. Per una altra banda, l'article 162.5 de la normativa de les Normes
subsidiaries de planejament d’Alt Aneu admet de manera explicita aquesta
possibilitat.

Valoracio urbanistica

La proposta no modifica la classificacio del sol prevista a les Normes de planejament
urbanistic, ni tampoc els elements fonamentals de I'estructura general.

Pel que fa a la delimitaci6 de I'ambit, I'ajust de la superficie del Pla especial
urbanistic de 732,18 ha a 693,20 ha representa una disminucio del 5%, per tant és
una variacié que es mou dins dels marges acceptats per l'article nam. 7 sobre
normes d’interpretacio i precisio de limits de les Normes subsidiaries de
planejament.

Per una altra banda, es valora positivament I'opcié de desafectar la part sud-est de
I'area de la Pellla qualificada de sol de proteccio especial PEIN al Pla territorial
parcial de I'Alt Pirineu i Aran, pero s’ha de fer constar a la normativa que en aquests
terrenys es recuperaran les qualificacions originals de les Normes subsidiaries de
planejament vigents d’Alt Aneu (claus SP, SF, H i A). Es consideren adients la resta
d’ajustos proposats de I'ambit.

10
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En relaci6 amb [I'estructura plantejada, es valora positivament la decisié de
concentrar les zones de serveis en I'ambit del Clot Gran com a entrada principal a
I'estacio, i la proposta de potenciar la connectivitat amb la resta del domini esquiable
de Baqueira, objectiu que continua sent una de les finalitats del Pla especial
urbanistic vigent. Per tant, no es tracta d’'un canvi substancial del model plantejat al
Pla especial urbanistic, sind d’ajustos en 'ordenacié de les instal-lacions a partir de
I'experiencia de funcionament de I'estacio.

Ateses la distribucié proposada de les pistes i dels remuntadors, es considera que
aguesta concentracio de serveis no dona lloc a una major pressio sobre el nou espai
delimitat. En aquest sentit I'article 2.6 de la normativa del Pla territorial parcial de I'Alt
Pirineu i Aran, estableix que els nous elements d'infraestructures que s’hagin
d’ubicar necessariament en sol de proteccié especial, adoptaran solucions que
minimitzin els desmunts i terraplens, i evitaran interferir en els corredors hidrografics
i biologics. Per tant, es valora positivament la reduccio de la superficie total de les
pistes, i també de I'ocupacié en relacié a I'ambit final que passa del 22,81% al
18,35%. Es considera que la implantacié de les noves pistes al vessant nord-est de
la muntanya de la Pellla és respectuosa amb el medi natural (masses arbories,
estructura topografica, petits llacs), encara que en el procés d’avaluacié ambiental
de la present Modificaci6 es valorara de manera detallada I'abast d’aquest tema.

En relaci6 amb els criteris de formalitzacid dels 2 nuclis de serveis, el document
justifica degudament els tipus d’edificacions, les necessitats de sostre i els usos
requerits per tal de desenvolupar les activitats plantejades. Pel que fa als aspectes
d’integracio paisatgistica, s’ha de tenir en compte el seglent:
0 Nucli del Clot Gran
Es valora positivament I'estrategia de disseny de I'aparcament capac per a
700 vehicles, de disposar-lo a l'altra banda de la carretera C-28 respecte de
la zona de serveis amb un pas soterrani de comunicacio, d’adoptar formes
organiques adaptades al relleu, i de mantenir illes de vegetacid entre les
diferents explanades d’aparcament.
Pel que fa a la implantacio de les edificacions, es consideren adequats els
criteris d’agrupaci6, d’adaptacio al relleu natural potenciant els espais
semisoterrats, i d'integracié en els espais exteriors.
0 Nucli del Cap del Port
La proposta ha de garantir que el sostre maxim edificable és de 1.000 m?st
per al conjunt d’aquest nucli de serveis, que inclou també la part situada al
municipi de Naut Aran. En aquest sentit, la modificacié proposada només
afecta els terrenys ubicats a I'Alt Aneu, en consequiéncia els 7.010 m?
aproximats d’Area edificable de serveis clau SES situats en el municipi de
Naut Aran permetrien edificar uns 350 m?st, no computats en els 1.000 m?st
justificats com a necessaris.

Per altra banda, cal incorporar planol de zonificacié i d'ordenacié del vial

d’accés a les 2 arees d’aparcament i el nus d’enlla¢ des de la carretera C-28,
amb les linies d’edificacié situades a 25 m de I'aresta exterior de la calgada.
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Referent a les qualificacions proposades, s’han de tenir en compte els seguents
aspectes:
o Area forestal amb aprofitament esquiable clau SFE
Es considera adient la nova regulacio que desenvolupa amb més precisio la
normativa vigent.
o Area edificable de serveis clau SES
Es valora positivament la proposta deliminar el coeficient maxim
d’edificabilitat de 0,05 m?st/m?s perqué correspon a un parametre propi del sol
urba o urbanitzable delimitat.

El document haura de justificar convenientment l'alcada reguladora maxima
de 8 m, corresponent a PB+1PP+sota coberta.
També es consideren oportunes les prescripcions d’integracié de les
edificacions en el medi natural.

o Area d’especial proteccié natural i paisatgistica amb aprofitament esquiable
clau SPE.
Es considera adient ampliar aquesta qualificacio en detriment de l'area
forestal amb aprofitament esquiable clau SFE, en coheréncia amb els planols
de zonificacio del Pla director urbanistic del Pallars Sobira, i de les Normes
subsidiaries de planejament d’Alt Aneu.

El document haura d’incorporar un estudi de la viabilitat economica de la promocié,
d’acord amb l'article 102.1.b) del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer;
en tant que es tracta de la modificacié d’un pla urbanistic derivat d’iniciativa privada.

Pel que fa als informes d'organismes sectorials, es tindran en consideracié les
segulents valoracions:

o Referent a l'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, de 22.11.2016, es
considera que les condicions finals s6n aspectes genérics sobre normativa
sectorial.

o S’hauran d’afegir a l'article 37 de la normativa els requeriments de I'informe
del Servei de Carreteres de Lleida, de data 14.12.2016.

o S’han dincorporar a larticle 27 de la normativa les 2 prescripcions de
l'informe del Departament d’Empresa i Coneixement. Direcci6 General de
Comercg, de data 12.1.2017.

o0 Degut a la possible existencia d’afectacions pel funcionament del remuntador
TS R5bis que segueix la linia de carena, s’ha de demanar informe al Parc
Nacional d’Aigluestortes i Estany de Sant Maurici, i si s’escau introduir a la
normativa i planols d’ordenacio els requeriments corresponents.

A més, es recomana configurar la documentacié del Pla en suport digital d'acord amb
l'estandard de lliurament en suport digital dels instruments de planejament urbanistic,
necessari per a facilitar el manteniment actualitzat i homogeni dels sistemes d’'informacio i
també aportar el document tecnic grafic amb el format definit en I'Estandard d'intercanvi de
les dades urbanistiques en format CAD, per facilitar I'elaboracié del Mapa Urbanistic de
Catalunya. Es poden trobar ambdos documents en l'adreca:
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http://www20.gencat.cat/portal/site/territori

Fonaments de dret
Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Resolucié TES/757/2012, de 20 d’abril, de delegacié de competéncies de la persona titular
de la Direccié General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme en els comissions territorials
d’Urbanisme i la Subcomissié d’'Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
nam. 6117, de 27 d’abril de 2012.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de l'Alt
Pirineu I'adopcio6 de I'acord segient:

-1 Emetre informe sobre la Modificacié del Pla especial urbanistic de l'area esquiable
Peilla-Montany6-Rialba, del municipi d’Alt Aneu, a l'efecte de linforme urbanistic i
territorial sobre la proposta que es preveu sotmetre a aprovacio provisional previst a
l'article 86.bis i a la disposicié transitoria divuitena del Text refés de la Llei d'urbanisme,
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en la redaccié donada pels articles 32 i
90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, tot i que caldra incorporar al document d’aprovacio
subsegient les prescripcions que es detallen a continuacio:

- Memoria
0 Aportar un estudi de viabilitat economica de la promocié.
o Justificar l'alcada reguladora maxima de 8 m per a les edificacions de les
arees de servei corresponents a PB+1PP+sota coberta.
o Demanar informe al Parc Nacional d’Aiguestortes i Estany de Sant Maurici, i
si s’escau introduir els requeriments corresponents.

- Normativa

o Art. 1 ambit: afegir I'apartat nam. 3, on consti que I'area que s’exclou del Pla
especial urbanistic de la banda sud-est recuperara les qualificacions originals
de les Normes subsidiaries de planejament vigents.

o Art. 27 elements, actuacions i edificacions admesos: incorporar les 2
prescripcions de [l'informe del Departament d’Empresa i Coneixement.
Direccio General de Comerc, de data 12.1.2017.

o0 Art. 28 sostre maxim de les edificacions de servei atencié als usuaris:
garantir que el sostre maxim edificable és de 1.000 m?st per al conjunt
d’aquest nucli de serveis, que inclou els terrenys d’Alt Aneu i de Naut Aran.

o Art. 37 regulacio del sistema viari: incloure els requeriments de l'informe del
Servei de Carreteres de Lleida, de data 14.12.2016.
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- Planols
o Aportar planol de zonificacié i d'ordenacié del nucli de serveis del Cap del
Port amb l'accés a la carretera C-28.

- Errades materials
0 Memoria
= Unificar la clau del sistema viari a la memoria, normativa i planols.
» Apartat 1.7 estructura de la propietat: on diu “planol d’informacié i.7”,
ha de dir “planol d’'informacio i.6”.
= Apartat 1.9.1 zonificacié i regulaci6 d'usos: la diferéncia total de
superficies dels 2 quadres comparatius hauria de ser la mateixa,
perque tots els canvis es concentren a I'ambit de la Pelilla.
o Normativa
= Art. 3 Marc legal: s’ha de suprimir com a planejament vigent el Text
refés de les Normes urbanistiques de planejament general d’Alt Aneu
(exp.2005/18666/L), perqué aquest document no es va sotmetre al
preceptiu tramit d’informacié publica i en conseqiéncia és un
document de treball.
= Art. 17.2 Definici6: on diu “tots els sols qualificats de sol no
urbanitzable forestal (clau SP, PEIN)”, ha de dir “tots els sols qualificats
de no urbanitzable d’especial proteccio natural i paisatgistica (clau SP,
PEIN)".
= Art. 37 sobre regulacié del sistema viari: on diu “Article 37. Article 21.
Regulacid”, ha de dir “Article 37. Regulacio”.
o Planols
» Planols d’'ordenacio de zonificacio i usos del sol num. 0.1.1 i O.1.2:
s’ha modificat sense justificacio la zonificacié vigent de la peca que es
treu de I'area de la Pellla i s'afegeix a I'area Muntanyoé-Rialba.

-2 Indicar a 'ajuntament que aquest informe compleix les funcions de I'informe establert a
les normes d’ordenacio territorial dels plans territorials en relacié amb els documents dels
plans aprovats inicialment.

-3 Indicar a I'ajuntament que aquest informe s’emet sense perjudici de la resolucié que
pugui adoptar-se definitivament quan s’elevi I'expedient a 'organisme competent.

-4 Notificar aquest acord a Il'ajuntament i a [I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacio

Ambiental.

El sub-director general d’Urbanisme
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CuU: 9

Sessi6: 18 de maig de 2017

Expedient: 2013 / 052429 / L

Assumpte: Pla especial urbanistic del cataleg de masies, cases rurals i altres edificacions
Terme municipal: Montella i Martinet

Comarca: Cerdanya

Informe proposta

Objecte
Cataleg d’edificacions en sol no urbanitzable.

Ambit d’actuacio
Sol no urbanitzable del terme municipal de Montella i Martinet.

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a l'efecte de la seva executivitat
immediata:

- Les edificacions estan ubicades en les categories d’espais oberts seguents:
- Sols de proteccio especial:
- PEIN i altres espais protegits
- De valor natural i de connexio

- Sol de proteccio preventiva
Pla director urbanistic de la Cerdanya aprovat definitivament en data 1.8.2008:

- Les edificacions estan ubicades en les subcategories i claus d'espais oberts
seguents:
- S0l no urbanitzable de proteccio especial:
- Proteccio especifica del paisatge (clau 24a)
- Protecci6 ecologica - paisatgistica (clau 24b)
- Proteccio PEIN i Xarxa Natura (clau 25a)
- Valor natural i de connexio (clau 25b)

- S0l no urbanitzable de proteccié preventiva (clau 20a)

Pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal de la Cerdanya, que comprén els municipis de
Bolvir, Das, Fontanals de Cerdanya, Ger, Guils de Cerdanya, Lles de Cerdanya, Meranges,
Montella i Martinet, Prats i Sansor, Prullans, Riu de Cerdanya i Urlsa, aprovat
definitivament amb prescripcions pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques en
data 30 de juny de 2010 i donada la seva conformitat al text refés en data 19.11.2010 (exp
2010/40966/C):
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- En els seus articles 277 i 278 regula els aspectes basics a complir en les finques
sobre les que s’ubiquen les edificacions a protegir, les condicions a complir en la
reconstruccié de ruines, en el tractament de les edificacions, en les ampliacions, en
la divisio horitzontal, el canvi d’Us i els serveis, entorn i accessos a garantir.

Tramitacié municipal

- Aprovacio inicial: Ple de 14.10.2013.

- Informacié publica: BOP de 7.11.2013, diari El Segre de 6.11.2013, web i tauler
municipal.

- Aprovacio provisional: Ple de 23.1.2017

Al-legacions

D’acord amb el certificat del secretari de l'ajuntament de 16.1.2017, dins del termini
d’'informacié publica s’han presentat al-legacions 12 al-legacions, les quals han estat
valorades i resoltes per acord de ple en I'aprovacié provisional i incorporades en el
document técnic en data 27.2.2017.

Informes organismes

- Departament d’Empresa i Ocupacio. Direccid General de Turisme, emés en data
2.1.2014. Favorable.

- Departament de Territori i Sostenibilitat. Oficina Territorial d’Accié i Avaluacié Ambiental
de Lleida, emeés en data 10.1.2014. Favorable amb condicions.

- Departament de Cultura. Direccié General del Patrimoni Cultural, emeés en data
3.12.2013. Favorable.

- Diputacio de Lleida. Serveis tecnics de vies i obres, emes en data 4.12.13 favorable amb
condicions.

- Departament de Territori i Sostenibilitat. Direccio General d’Ordenacié del Territori i
Urbanisme, en relaci6 a la integracié paisatgistica, emés en data 13.1.2014. Favorable.

- Ministerio de Fomento. Direccion General de Carreteras, emés en data 30.12.2013.
Favorable amb consideracio.

- Departament d’Agricultura Ramaderia, Pesca, Alimentacié i Medi Natural. Parc Natural
del Cadi-Moixer6, emeés en data 17.1.2014. Favorable amb condicions.

- Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacio i Medi Natural. Serveis
Territorials de Lleida, emes en data 15.1.2014.

- Agencia Catalana de 'Aigua, emeés en data 20.2.2014. Favorable amb consideracions.

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, emés en data 21.2.2014. Favorable.

Descripci6 de la proposta

La proposta identifica en fitxes individualitzades els 63 conjunts edificatoris que es volen
incloure en el cataleg d’edificacions en sol no urbanitzable d’acord amb [l'article 47.3 del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer; i per a cada element s’hi indica la seva
ubicacio, una descripcié volumétrica i de I'entorn, I'estat de conservacio, Us actual,
materials, serveis i accessibilitat. Les fitxes també inclouen les raons que en motiven la
inclusio dels elements en el cataleg i que sén les mateixes per tots, aixi com, la possibilitat
d’ampliacié del 20% de I'edificacié existent per alguns elements concrets.
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La proposta conté un articulat normatiu que determina l'abast del cataleg amb caracter
general, alhora que regula els aspectes comuns de tots els elements del cataleg; entre
d’altres els usos permesos d’habitatge familiar, establiment hoteler, establiment de turisme
rural, activitats d’educacié en el lleure i activitats artesanals, artistiques, restauracio,
ramader, agrari o forestal.

Per I'Gs hoteler no s’estableix cap sostre minim per a la seva implantacio.

Altrament, com a norma general no s’admetra la divisié horitzontal excepte per certs
elements identificats en les fitxes, en els que s’admetran dos habitatges.

S’aporta planol de localitzacié de les edificacions sobre base cartografica oficial a escala
1:15.000.

Tecnica redactora: Marian Domenjé i Torres, arquitecta.

Normativa
40 articles i 63 elements.

Consideracions

La proposta es justifica en base a les possibilitats de la legislacié urbanistica vigent per a
les edificacions en sol no urbanitzable que o bé tenen uns valors que cal protegir o bé sén
construccions rurals en desus de les quals cal corregir I'impacte ambiental o paisatgistic
negatiu.

Aixi, aquest cataleg vol identificar i regular les construccions situades en sol no
urbanitzable que tenen les tipologies que estableix I'article 47.3 del Text refés de la Llei
d'urbanisme.

En tant és tracta d’'un Pla especial urbanistic de desenvolupament que complementa al
planejament general i, per tant cal entendre que es tracta d’'un Pla especial del suposit de
I'article 67.2 del Text refés de la Llei d'urbanisme, haura d’ajustar llurs determinacions a les
del Planejament general que desenvolupa.

En aquest sentit en els articles 277 i 278 del Pla d'ordenacid urbanistica plurimunicipal de
la Cerdanya es regula els aspectes basics a complir en les finques sobre les que s’ubiquen
les edificacions a protegir, les condicions a complir en la reconstruccié de ruines, en el
tractament de les edificacions, en les ampliacions, en la divisié horitzontal, el canvi d’'Us i
els serveis, entorn i accessos a garantir. Aixi, en tant el document aportat contradiu i/o no
ha tingut en compte aquests aspectes, caldra fer-lo coherent.

El Pla d'ordenacio urbanistica plurimunicipal de la Cerdanya permet la divisio horitzontal en
les masies i cases rurals sempre i quan es compleixin condicions relatives a respectar
'estructura de l'edifici i admetre la divisié horitzontal sense ampliacions, la quantitat
d’habitatges admesos sera en funcié del sostre disponible, etc. aquests aspectes caldra
tenir-los en compte en la regulacio de la divisié horitzontal.
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Caldra justificar cas per cas les raons que en determinen la inclusié dels elements en el
cataleg, atés en la proposta s’han establert les mateixes per tots els elements:
arquitectoniques, paisatgistiques, historiques o socials.

Quant a la valoracio de la catalogacié d’elements cal fer les consideracions especifiques
seglents:

A) Pel que fa a les construccions en sol no urbanitzable:

1)_Es consideren adequades les edificacions segients que es corresponen amb ['article
47.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, que s’inclouen en el cataleq:

- 3 Borda de Cal Baster (suposit 47.3.b TRLUC), 4 Borda de Cal Baster 2 (suposit
47.3.b), 10 Cal Baster (47.3.b), 11 Cal Baster piscifactoria (47.3.b), 12 Cal
Bordanova (47.3.a pel que fa a I'edificacio principal), 13 Cal Calcot, 18 Borda del
Ponci (47.3.b), 19 Cal Guerra (47.3.b), 20 Cal Llatge (47.3.b), 24 Cal Pallares
(47.3.a), 28 Cal Marti (47.3.a), 29 Cal Pelat o Cal Travell (47.3.b), 33 Cal Xicu
(47.3.b), 41 Esconca (47.3.a), 45 La Molina (47.3.a), 49 Ruvillec (47.3.a), 61 Cal
Joan Llata (47.3.a) i 62 Borda del Tonico del Cabiscol (47.3.c).

2) Cal acreditar que la masia o casa rural era habitatge amb anterioritat a I'any 1956 o bé
possibilitat d’'incloure’s en el cataleg si es justifica que es tracten d’edificacions de I'art.
47.3.b 0 47.3.c del Decret leqislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refos de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

- 1 Adajo, 2 Santuari de Bastanist, 5 Borda de Cal Pallerd, 6 Borda del Tonico, 7 Ca
la Pallaresa, 8 Cabiscol, 9 Cabiscol 2, 14 Cal Frances6, 15 Cal Jeroni, 16 Cal
Gispert, 21 Cal Lloreng, 22 Cal Mestre, 23 La Rectoria, 25 Cal Lluc, 27 Cal Pallerg,
30 Cal Cepat, 31 Cal Soldat, 39 Els Alemanys, 40 Negret de les Valls, 42 Escas, 44
La Cabana, 46 Les Eres, 47 Les Eres 2, 48 Moli de Brama-Sacs, 50 Perves, 51
Mas de Sant Bartomeu, 52 Sant Roma i 59 Cal Espardafier.

3)_Edificacions que cal justificar la seva volumetria original, mitjancant fotografies, cadastre,
etc:

- 1 Adajo, 2 santuari de Bastanist, 5 Borda de Cal Paller6, 7 Ca la Pallaresa, 8
Cabiscol, 9 Cabiscol 2, 12 Cal Bordanova (pel que fa a les edificacions
secundaries), 14 Cal Frances6, 15 Cal Jeroni, 16 Cal Gispert, 17 Cal Gombau, 18
Borda del Ponci, 21 Cal Lloreng, 22 Cal Mestre, 23 La Rectoria, 24 Cal Pallares, 25
Cal Lluc, 27 Cal Pallerd, 28 Cal Marti, 29 Cal Pelat o Cal Travell, 30 Cal Cepat, 31
Cal Soldat, 32 Cal Tulla, 34 Cantillops, 35 Casa Cremada, 36 Casa de colonies de
Bastanist (edifici de dalt), 37 Casa de colonies de Bastanist (edifici de sota), 38
Refugi Josep Planas, 40 Negret de les Valls, 42 Escas, 43 Hostalnou, 44 La
Cabana, 46 Les Eres, 47 Les Eres 2, 48 Moli de Brama-Sacs, 50 Perves, 52 Sant
Roma, 53 Torre de Sant Roma, 54 Edifici proper a Cal Marti i 59 Cal Espardafier,
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4) Cal excloure del cataleg les edificacions en ruines de les quals practicament no resten
indicis per identificar les caracteristiques de la volumetria original i no compleixen amb
algun dels requisits establerts en I'article 278.2 del planejament urbanistic general vigent.
En conseqliéncia, els elements que cal excloure del cataleg son:

- 55 Borda del Prat Major, 56 Borda del Prat del Munt, 57 Borda del Prat de
I'Església, 58 Borda del Prat del Pinsa i 63 Cortal de Vilamera.

B) Pel que fa a la totalitat de les fitxes:

- Cal ampliar el reportatge fotografic dels elements inclosos en el cataleg, per tal que
es tingui una visié complerta d’aquests i complementin la informacié que es déna en
les corresponents descripcions i croquis de planta.

- Cal identificar per cada element les diferents categories, subcategories i claus del
sistema d’espais oberts i qualificacions de sol no urbanitzable del planejament
territorial i urbanistic general aplicable, aixi com, regular-los pel que fa a les
ampliacions, usos a implantar, etc. en coheréncia a I'esmentat planejament.

- Cal identificar el suposit pel qual s’inclouen els diferents elements en el cataleg
d’entre els relacionats en l'article 47.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer, per tal de clarificar els elements en els quals no es permet I'Us
residencial.

- Cal completar els croquis de planta i/o apartat de descripcié volumétrica dibuixant i
descrivint la totalitat dels cossos que conformen els conjunts edificatoris, distingint
de forma clara entre els que disposen de valors que cal preservar i que, per tant,
s’inclouen en el cataleg amb I'objecte de rehabilitar-los i/o recuperar-los, de la resta
que ho estan a nivell informatiu (p.ex. fitxa 6 Borda del Tonico, 12 Cal Bordanova,
15 Cal Jeroni, etc).

- Cal identificar clarament (en croquis i resta d'apartats de la fitxa) I'edificacio
principal (destinada originariament a habitatge) de les secundaries; atés en aquella
es permeten usos diferents dels que es permeten en aquestes ultimes.

- Atés gue s’ha utilitzat un redactat geneéric per totes les fitxes; es considera que en
algunes no resta clar si els volums annexes s’han de protegir pels seus valors i, per
tant, sén susceptibles de tenir els usos de I'article 47.3.bis 0 no. El mateix succeeix
amb l'apartat d’elements especials a preservar, en el que caldra suprimir en certes
fitxes l'aspecte que no disposa de cap element digne de ser preservat. En
consequencia caldra clarificar aquests aspectes (p.ex. fitxa 5 Borda de Cal Pallero).

- Cal suprimir que I'Gs existent pugui ser compatible amb llicéncies antigues, atés no
dona compliment a l'article 47.3.bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel
qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer.

- Pel que fa a I'Gs hoteler cal que es faci referéncia a I'exclusié de la modalitat d’hotel
apartament.

- Cal establir I'obligacio d’eliminar dels elements catalogables, aquelles addicions que
distorsionin la volumetria historica i/o enderrocar aquelles edificacions secundaries
que malmetin la composicio volumétrica original del conjunt.
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Pel que fa a I'element nim. 2 (santuari de Bastanist) cal diferenciar en el croquis el
cos amb I's d’ermita de la resta de cossos, aixi com, regular aquests ultims en el
cas que es vulguin incloure en el present cataleg. També caldra adequar els usos
admesos proposats als permesos per les edificacions ubicades en SNU d'acord
amb l'article 47.3.bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, o bé,
en cas que es vulguin mantenir els usos proposats consistents en activitats d’'interes
public i social caldra suprimir I'element del cataleg i, si escau, tramitar-lo per I'article
47.4 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Pel que fa als elements nium. 8 Cabiscol, 12 Cal Bordanova i 49 Ruvillec cal
substituir la referéncia que es fa al derogat article 6 del Reglament de la Llei
d’urbanisme per I'actualment vigent.

Pel que fa a I'element nim. 13 Cal Calcot, cal diferenciar en el croquis el cos
principal del secundari aquest ultim amb I'is d’estable i paller, aixi com, limitar I'is
d’habitatge al cos principal.

Pel que fa a I'element num. 15 Cal Jeroni, cal considerar I'edificacié originariament
destinat a paller com a element secundari i, per tant, en el que no s'admet I's
d’habitatge. En consequéncia caldra esmenar la fitxa d’acord a aquest aspecte.
Altrament, en el cas que sigui en l'edificacié principal on és permeten els dos
habitatges, caldra justificar la divisid horitzontal i regular aquest suposit complint
amb les condicions de l'article 278.5 del Pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal
de la Cerdanya relatives a respectar I'estructura de l'edifici i admetre la divisid
horitzontal sense ampliacions, la quantitat d’habitatges admesos sera en funcié del
sostre disponible, etc.

Pel que fa als elements nim. 24 Cal Pallarés, 25 Cal Lluc, 31 Cal Soldat, 43
Hostalnou, 51 Mas de Sant Bartomeu i 61 Cal Joan Llata, en el cas que sigui en
I'edificacio principal on és permeten els dos habitatges, caldra justificar la divisio
horitzontal i regular aquest suposit complint amb les condicions de l'article 278.5 del
Pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal de la Cerdanya a dalt indicat.

Pel que fa als elements nium. 36 i 37 Casa de colonies de Bastanist (edifici de dalt i
de sota), 38 Refugi Josep Planas, 48 Moli de Brama-Sacs, 49 Ruvillec i 59 Cal
Espardafier cal suprimir el percentatge maxim permes del 20% d’ampliacio de la
planta existent, i regular les ampliacions proposades d’acord amb els articles 278.4 i
277 del Pla d'ordenacid urbanistica plurimunicipal de la Cerdanya relatives a ser les
minimes imprescindibles, concretar quan, on i com i en quina quantia s'admet
I'ampliacié en funcié de I'Us assignat, en el cas dels habitatges s’admet I'ampliacio
del volum fins a assolir les condicions minimes d’habitabilitat, només s’admeten
ampliacions una sola vegada, etc.

Pel que fa a I'element nim. 60 Cal Ponsi, al tractar-se d’'una granja en desus que
es proposa rehabilitar per corregir-ne l'impacte paisatgistic negatiu, per poder
valorar la idoneitat d’'incloure’l en el cataleg pel suposit 47.3.c del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, cal que en la fitxa s’'indiqui I'impacte
paisatgistic, aixi com, establir els objectius a assolir per corregir-lo en el
corresponent projecte que desenvolupi la fitxa. Altrament caldra suprimir I'Gs
d’habitatge pel cuidador de I'activitat ates no €s un Us admes en el suposit de 47.3.c
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del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

C) Pel que fa a 'articulat normatiu cal esmenar les seglients indeterminacions i errades:

- Cal suprimir els articles 6 i 22 proposats relatius a dispenses i silenci administratiu,
respectivament, atés l'indicat en aguests ja es regula en d’altres normatives de caire
general.

- Cal substituir la definici6 de casa rural proposada en tant es defineix com la
edificacié6 d’'un Unic volum originariament destinat a I'habitatge o a la produccio
agricola, essent aquest ultim suposit incorrecte. En consequéncia caldra definir les
cases rurals, les construccions d’habitatges com masoveries, cases de pages i
altres construccions tradicionals, propies del sol no urbanitzable, amb habitatge
familiar no vinculat a I'activitat agricola ni a la ramadera, com sén els molins d’aigua
i de seca, les estacions ferroviaries, les boviles, les instal-lacions preindustrials, les
antigues centrals hidroeléctriques, etc.

- Cal adequar larticle 17 que regula la tramitacioé dels procediments d’atorgament de
llicencies urbanistiques per a la reconstruccié o rehabilitacié de les construccions
situades en SNU incloses en el present cataleg a la Llei 4/2017, del 28 de marc¢, de
pressupostos de la Generalitat per al 2017.

- Cal que es suprimeixi de l'article 20 lletra a) la possibilitat d'implantar I'ds industrial
en les edificacions catalogades, atés aquest no és un Us admes d’entre els
establerts en l'article 47.3 bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer.

- Cal adequar l'article 23 d'usos a la ultima redacci6é de l'article 47.3 i 47.3 bis del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. En aguest mateix article
també caldra afegir com a usos admesos els d’equipaments i serveis comunitaris,
en coheréncia a l'establert en algunes fitxes on es permeten aquests usos.
Altrament, cal fer coherent en tota la documentacio del Pla, els usos admesos, entre
d’altres els usos agricola, ramader i forestal.

- En larticle 26 proposat, cal suprimir la possibilitat que I'is d’habitatge es pugui
implantar en qualsevol volum del conjunt de la masia.

- En l'article 27 que regula els usos hotelers cal que es faci referéncia a la exclusio
de la modalitat d’hotel apartament, aixi com establir les condicions basiques que ha
de tenir I'edificaci6 i/o sostre minim a partir del qual es permetra aquest Us.

- En els articles 28, 29 i 31 on es regula els establiments de turisme rural, les
activitats d’educacido en el lleure i les activitats artesanals, artistiques o de
restauracié cal fer referéncia a I'article 47.3.bis del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer, pel que fa als usos del cataleg, en comptes de I'article 47
del mateix al que es fa esment.

- En tant les edificacions que s'inclouen en el cataleg sén edificacions que es
protegeixen per tenir uns valors, no es considera convenient el possibilitar els usos
agricola, ramader i forestal en les edificacions aixi considerades, en les que el seu
Us/usos preexistents no fossin cap d’aquells. En consequencia caldra que en
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l'article 30 es suprimeixi la possibilitat d'implantar els usos agricola, ramader i
forestal en les edificacions amb un Us preexistent diferent a aquests. Aquest
aspecte també caldra completar-lo en les fitxes d’identificacié i regulacié dels
elements.

- Cal adequar l'article 32 que regula els altres usos, a I'establert en I'article 47.3.bis
del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

- En larticle 36, cal suprimir i adequar les referencies que es fan a l'article 6 del
Reglament de la Llei d’'Urbanisme pel que fa referéncia a la preservacio font als
riscos d'inundacio, atés aquest ha estat derogat pe la Llei 4/2017 del 28 de marg,
de pressupostos de la Generalitat per al 2017.

- Cal que s’afegeixi en la normativa del Pla que els usos de les construccions a
catalogar han d’esser compatibles amb les activitats agraries implantades en
I'entorn immediat respectiu, aixi com, I'establert en l'article 50.1 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, modificat per la Llei 4/2017, del 28 de
marc, de pressupostos de la Generalitat per al 2017.

D) Pel que fa a la memoria cal esmenar les segilents errades materials:

- Cal definir la volumetria original de les edificacions no com la que es troba
actualment consolidada, sin6 aquella que és el volum edificat preexistent.

- Cal suprimir de l'apartat VI per ser incongruent, el segient: “Totes les normes
d’igual rang que s’oposin a les contingudes en aquest pla especial s’han d’entendre
derogades i per tant, no aplicables”.

E) Pel que fa a les condicions dels informes dels diferents organismes afectats per
I'actuacio, caldra donar-hi compliment en el document que es proposi.

Finalment, ates 'Agencia Catalana de I'Aigua, va valorar el present document sobre una
normativa que ha estat derogada, caldra sol-licitar nou informe per tal que valori les
possibles afectacions respecte la nova normativa aplicable.

S’aporta document d’aprovacio provisional degudament diligenciat.

S’aporta document técnic d’aprovacio inicial, incorrectament diligenciat, manca signatura i
segell a totes les pagines del document.

S’aporta el suport informatic digital en format PDF (manca en format word).

Cal diligenciar correctament el suport informatic digital i aportar el certificat sobre el seu
contingut.

No es dona compliment a l'article 8.5.a del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer
(document resum).



SCUAP/00387/2013 / 052429 / L/3358009

A efectes de completar I'expedient caldra aportar la segiient documentacio:

- Diligenciar degudament el document técnic de I'aprovacié inicial, atés que cal
incorporar rubrica del secretari i segell de la corporacié en totes les pagines del
document.

- Diligenciar correctament el suport informatic digital i aportar el certificat d’autenticitat
sobre el seu contingut.

- Cal certificar el compliment de l'article 8.5.a del Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer (document resum).

Fonaments de dret

Articles 47.3, 47.3 bis, 50.2, 67 i 69 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que
s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.
Articles 55, 92, 93, 94 i 109 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecciéo de la
legalitat urbanistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de l'acord seglent:

-1 Suspendre I'aprovacié definitiva del Pla especial urbanistic del Cataleg de masies, cases
rurals i altres edificacions, de Montella i Martinet, promogut i tramés per I'ajuntament, fins
que mitjancant un Text refés, verificat per I'drgan que ha atorgat I'aprovacio provisional de
I'expedient i diligenciat, s’incorporin les prescripcions seguents:

- Cal que el document ajusti llurs determinacions a les del Planejament general que
desenvolupa relatives als aspectes basics a complir en les finques sobre les que
s’ubiquen les edificacions a protegir, les condicions a complir en la reconstruccié de
ruines, en el tractament de les edificacions, en les ampliacions, en la divisié
horitzontal, el canvi d’'Us i els serveis, entorn i accessos a garantir.

- Cal justificar cas per cas les raons que en determinen la inclusio dels elements en
el cataleg, atés en la proposta s’han establert les mateixes per tots els elements.

A) Pel gue fa a les construccions en sol no urbanitzable:

1) Cal acreditar que la masia o casa rural era habitatge amb anterioritat a I'any 1956 o
bé possibilitat d'incloure’s en el cataleg si es justifica que es tracten d’edificacions de
l'art. 47.3.b 0 47.3.c del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer:

0 1 Adajo, 2 Santuari de Bastanist, 5 Borda de Cal Pallerd, 6 Borda del Tonico,
7 Ca la Pallaresa, 8 Cabiscol, 9 Cabiscol 2, 14 Cal Frances6, 15 Cal Jeroni,
16 Cal Gispert, 21 Cal Lloreng, 22 Cal Mestre, 23 La Rectoria, 25 Cal Lluc, 27
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Cal Pallero, 30 Cal Cepat, 31 Cal Soldat, 39 Els Alemanys, 40 Negret de les
Valls, 42 Escas, 44 La Cabana, 46 Les Eres, 47 Les Eres 2, 48 Moli de
Brama-Sacs, 50 Perves, 51 Mas de Sant Bartomeu, 52 Sant Roma i 59 Cal
Espardafier.

2) Edificacions que cal justificar la seva volumetria original, mitjangcant fotografies,
cadastre, etc:

o 1 Adajo, 2 santuari de Bastanist, 5 Borda de Cal Pallerd, 7 Ca la Pallaresa, 8
Cabiscol, 9 Cabiscol 2, 12 Cal Bordanova (pel que fa a les edificacions
secundaries), 14 Cal Frances6, 15 Cal Jeroni, 16 Cal Gispert, 17 Cal
Gombau, 18 Borda del Ponci, 21 Cal Lloreng, 22 Cal Mestre, 23 La Rectoria,
24 Cal Pallares, 25 Cal Lluc, 27 Cal Pallero, 28 Cal Marti, 29 Cal Pelat o Cal
Travell, 30 Cal Cepat, 31 Cal Soldat, 32 Cal Tulla, 34 Cantillops, 35 Casa
Cremada, 36 Casa de colonies de Bastanist (edifici de dalt), 37 Casa de
colonies de Bastanist (edifici de sota), 38 Refugi Josep Planas, 40 Negret de
les Valls, 42 Escas, 43 Hostalnou, 44 La Cabana, 46 Les Eres, 47 Les Eres 2,
48 Moli de Brama-Sacs, 50 Perves, 52 Sant Roma, 53 Torre de Sant Roma,
54 Edifici proper a Cal Marti i 59 Cal Espardafier,

3) Elements que cal excloure del cataleg:

o 55 Borda del Prat Major, 56 Borda del Prat del Munt, 57 Borda del Prat de
'Església, 58 Borda del Prat del Pinsa i 63 Cortal de Vilamera.

B, C i D) Pel que fa a la totalitat de les fitxes, I'articulat normatiu i la memoria cal
esmenar-les i completar-les amb les observacions continqudes en I'apartat valoratiu
d’aquest informe.

E) Caldra donar compliment a les condicions dels informes dels diferents
organismes afectats per I'actuacio.

- Cal solicitar nou informe a I'Agencia Catalana de I'Aigua, ates va valorar el
present document sobre una normativa que ha estat derogada, i per tal que valori
les possibles afectacions respecte la nova normativa aplicable.

-2 A efectes de completar I'expedient administratiu, caldra aportar la documentacio
indicada en 'apartat de consideracions.

-3 Comunicar-ho a I'ajuntament.

El sub-director general d’'Urbanisme

10
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CU: 10

Sessi6: 18 de maig de 2017

Expedient: 2016 / 061555/ P

Assumpte: Modificacio del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de parametres d'edificacio
i ordenacio

Terme municipal: Esterri d'Aneu

Comarca: Pallars Sobira

Informe proposta

Antecedents
La Comissio Territorial d’'Urbanisme de I'Alt Pirineu, en sessié de 28.2.2017, va adoptar
l'acord seguent:

-1 Aprovar definitivament la Modificacido del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de
parametres d'edificacid i ordenaci6, d’Esterri d'’Aneu, promoguda i tramesa per I'’Ajuntament
d'Esterri d'Aneu, i supeditar-ne la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i
conseguent executivitat a la presentacié d’'un Text refds, verificat per I'0rgan que ha atorgat
'aprovacio provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les
prescripcions seguents:

-1.1 Cal materialitzar correctament la redaccio de I'article 104.3 proposat, de manera
que:
Cal fixar unes condicions d’ordenacid, tal com percentatges maxims de
tolerancia de disposici6 i/o ocupacié respecte les condicions originals, a partir
dels quals caldra tramitar un Pla de millora urbana d’ordenacié de volums.
Cal que en el marc del Projecte d’edificacid, s’adjunti estudi volumétric de la
solucio adoptada per tal de valorar la seva idoneitat.
Cal suprimir la possibilitat que les condicions d’ordenacié es puguin modificar
mitjancant un projecte de parcel-lacio.

-1.2 Cal recomanar que la modificaci6 niumero 2 es retiri i es reguli mitjancant
ordenanca municipal; tanmateix i en cas que es mantingui la proposta de modificacio
namero 2 dins de la modificacié de planejament urbanistic general, caldra afegir al
redactat final del nou punt 13 de l'article 65, el seguent:

13. (...) Pel que fa a les banderoles, tindran una volada maxima de 0,8 metres
del pla de facana, i hauran de deixar en tot moment una al¢cada lliure de 2,80
metres respecte de la vorera i/o la rasant del carrer (...).

Ambit d’actuacio

Modificacio 1,

Afecta a quatre ambits situats en el centre historic del nucli urba, on les edificacions
mantenen una separacié amb d’altres edificis.
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D’aquestes quatre arees, dues ja han copsat I'ocupaci6 maxima assenyalada en el planol
d’ordenacid i altra esta edificada aprox. al 50%.

Modificacio 2;
L’ambit afecta a tot el terme municipal.

Modificacio 3;
L’ambit afecta a tot el terme municipal.

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
del 25.7.2006 i publicat al DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a l'efecte de la seva executivitat
immediata.

Pla director urbanistic del Pallars Sobira, aprovat definitivament pel conseller '1.8.2008 i
publicat al DOGC num. 5196 de 18.8.2008 a l'efecte de la seva executivitat immediata
(exp. 2004/15631/L).

Pla d’ordenacié urbanistica municipal aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Lleida en data 3.2.2011 i publicat al DOGC en data 21.7.2011 (exp.
2007/28152/L).

Modificacioé del Pla d’ordenacié urbanistica municipal per portar a terme, entre d'altres, el
canvi de qualificacid d'uns terrenys passant a zona de nucli vell, subzona de nova
edificacio, clau 1c, aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Lleida en data 16.10.2014 i publicada al DOGC en data 2.2.2015 (exp. 2013/52523/L).

Modificacio 1:
Classificacio: Sol urba
Qualificacio: Zona de nucli vell, subzona de nova edificacio, clau 1c (article 104 POUM).

La subzona de nova edificacio, clau 1c, comprén els solars buits situats dins dels nuclis
vells o immediats als mateixos.

La nova edificacio se situara dins I'area assenyalada en el planol d’ordenacio. En certs
solars les edificacions mantenen una separacio amb d’altres edificis i en la resta es
proposen en continuitat amb d’altres d’existents per tal de completar el conjunt edificat.

La regulacio vigent és la seguent:
Parcel-la minima: 100 m2s
Font minim de parcel-la: 5 m.
Ocupacié maxima: Area assenyalada en el planol d’ordenacio.
NMP: PB+2PP+P.Sotacoberta.
Densitat: 100 m2st construit /hab.
Usos principals: Residencial unifamiliar i plurifamiliar.
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Modificacio 2:
El vigent Pla d’ordenacié urbanistica municipal no regula la instal-laci6 de retols i
banderoles publicitaries en les facanes.

Modificacio 3:
La regulacio actual per a la instal-lacio en fagana de baixants i serveis €s la seguent:

Art 65.8. No es permeten els baixants de desguas de la coberta o dels serveis, vist en
facana, excepte en les plantes pis quan son metal-lics i pintats de color fosc quasi negre.
En qualsevol cas, es connectaran a les respectives xarxes interiors de desguas per la
conduccio de les aigies a la xarxa general de desguas.

Tramitacié municipal

L’Ajuntament d’Esterri d’Aneu en Ple de 5.4.2017, per majoria absoluta, va acordar aprovar
el Text refés per donar compliment a I'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de 'Alt
Pirineu de 28.2.2017.

Descripci6 de la proposta
El document proposa modificar certs parametres d’ordenacié i edificacio a fi d’'adequar-los
a les necessitats actuals.

A tal efecte el document de proposta inclou 3 modificacions:

Modificacio 1;

Es proposa possibilitar la modificacié de la disposicié dels edificis que mantenen una
separacié amb d’altres, en els sols qualificats de nucli antic, subzona de nova edificacio,
clau 1c, en el projecte d’'edificacio; atés el planejament urbanistic vigent estableix, per
aquesta zona, I'ordenacio volumetrica obligatoria de les edificacions mitjancant unes arees
d’ocupacio maximes assenyalades en els planols d’ordenacio.

El document de text refés afegeix a les condicions d’ordenacié consistents en mantenir la
tipologia d’edifici i I'ocupacio total assignada, una de nova referent a percentatges maxims
de tolerancia d’ocupacio respecte les condicions originals de I'entorn a partir dels quals
caldra tramitar un Pla de millora urbana d’ordenacio de volums.

Aixi, es proposa que la nova ocupacio no disminueixi en menys d’un 33%, ni augmenti més
d'un 25% respecte les condicions originals de l'entorn assenyalades en el planol
d’ordenacio.

Els percentatges de tolerancia es justifiquen en base a que aquests garanteixen el gra
edificatori i morfologia continguda en el Pla.

També s’avaluara la seva idoneitat mitjancant estudi volumétric de la solucié adoptada en
el projecte d’edificacio.

La proposta es materialitza modificant els punts 1 i 3 de l'article 104.
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Modificacio 2;

En aquesta modificacio es proposa regular la instal-lacio de retols i banderoles publicitaries
en les facanes atés que ni el Pla d’ordenacié urbanistica municipal, ni una ordenanca les
regula.

El redactat que es proposa coincideix en gran mesura amb el de les derogades Normes
subsidiaries de planejament on si es regulaven les condicions exigibles per aquests tipus
d'instal-lacions de senyalitzacio.

Aixi, es modifica la longitud del rétol que podra ser el de la totalitat de la fagcana amb la
separacié de 0,5 metres a la linia de mitgera o cantonada. Per el que fa al gruix, aquest es
disminueix de 0,20 a 0,15 metres entenent que esta motivat per la incorporacié de
'enllumenat i dels requeriments per encabir les actuals lluminaries. També es fa esment
als requisits exigibles en matéria de contaminacié luminica per la qual cosa, aquells
elements publicitaris que I'incorporin hauran de justificar el seu compliment.

El document de text refés afegeix a les condicions a dalt descrites que l'alcada lliure de
2,80 metres es mesuri respecte de la vorera i/o la rasant del carrer, indistintament.

En conseqliencia, el redactat proposat és el seguent:

13. Els retols i banderoles publicitaris associats a una activitat podran instal-lar-se en
la facana de la planta baixa del edifici en que s'hi dugui a terme. La llargada dels
retols no podra superar I'ample de la facana i haura de respectar una distancia
minima de mig metre fins a la linia de mitgera o a la cantonada; la seva alcada
maxima sera de 0,8 metres i el seu gruix no sobresortira mes de 0,15 metres del pla
de facana. Pel que fa a les banderoles, tindran una volada maxima de 0,8 metres del
pla de fagana i hauran de deixar, en tot moment, una algada lliure de 2,80 metres
respecte de la vorera i/o la rasant del carrer. En cas que els rétols o banderoles
estiguin il-luminats s'hauran de justificar els requisits exigibles sobre contaminacio
luminica.

La proposta es materialitza mitjancant un nou punt 13 de larticle 65 de la normativa
urbanistica del POUM que regula el tractament dels paraments exteriors.

Modificacio 3;
Es proposa clarificar i modificar les condicions per a la instal-lacié de baixants, serveis i
conductes en fagana.

El redactat proposat és el seglent:

8. Els baixants de desguassos de la coberta o de conduccions de serveis es
permetran vistos per la facana, excepte en la franja de la planta baixa compresa
entre la rasant del carrer i per sota de 0,3 metres de la cara inferior del forjat
d’aquesta planta hauran de ser metal-lics, pintats de color fosc, quasi negre o del
mateix color que la facana i el seu diametre no podra ser superior als 0,2 metres.
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En edificis amb llicencia atorgada amb anterioritat a la data d’aplicacio d’aguest
POUM i sempre que es justifiqui que no es possible conduir-los per el seu interior
s’admetran conduccions d’instal-lacions vistes amb les mateixes condicions del
paragraf anterior. En aquests casos, quan es requereixin conductes de major secci6
gue l'especificada s'haura de justificar la seva instal-laci6 amb un estudi d'impacte i
integracié i només podran baixar per facanes que no donin directament a la via
publica.

La proposta es materialitza modificant el punt 8 de l'article 104 de la normativa urbanistica
del POUM.

Técnic redactor: Josep M. Sama i Bertran, arquitecte.

Normativa
Article 104, punts 1i 3, i article 65, punt 8, i nou punt 13.

Consideracions
S’aporta Text refos per donar compliment a I'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme
de I'Alt Pirineu de 28.2.2017, en els termes seglents:

- Pel que fa a la prescripcio 1.1 de la Comissio Territorial d'Urbanisme relativa al haver de
modificar la redaccié de l'article 104.3 del POUM no es considera convenient que els
percentatges maxims de tolerancia d’ocupacio es calculin respecte les condicions originals
de I'entorn, ates en aquest els sols disposen de qualificacions diverses amb gra edificatoris
diferents. Aixi els percentatges maxims de tolerancia d’ocupacié s’hauran de calcular
respecte les condicions originals de I'ambit d’actuacié. En conseqiéncia, caldra esmenar
aquest aspecte.

Pel que fa a les resta de consideracions aplicables a I'article 104.3 del POUM, s’ha donat
compliment.

- Pel que fa a les prescripcions 1.2 i 1.3 de la Comissi6 Territorial d'Urbanisme es manté la
proposta de modificacié nimero 2 dins de la modificacié de planejament urbanistic general
i, en consequencia, s’esmena el redactat de l'article afectat en el sentit establert per la
Comissio Territorial d’'Urbanisme.

S’aporta el Text refés degudament diligenciat.

S’aporta el suport informatic digital en format Word i PDF degudament diligenciat i certificat
sobre el seu contingut.

Fonaments de dret

Articles 96 i 97 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Articles 117 i 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme.
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Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de proteccié de la legalitat
urbanistica.

Proposta

-1 Donar conformitat al text refés de la Modificaci6 del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal de parametres d'edificacio i ordenacid, del municipi d’Esterri d'Aneu, promoguda i
tramesa per I'’Ajuntament, en compliment de I'acord d’aprovacié definitiva de la Comissié
Territorial d’'Urbanisme de 'Alt Pirineu de data 28.2.2017, esmentant d’ofici la redacci6 de
l'article 104 punt 3 que resta de la seglent manera:

“Article 104.- Zona de nucli vell, subzona de nova edificacio6, clau 1c

3. Condicions de l'edificacio

a) Tipus d'ordenaci6: solars buits edificables segons planol d'ordenacié. Com a norma
general, la nova edificacié es situara dins l'area assenyalada en el planol d'ordenacio.
Quan l'ordenacio prevegi edificis separats de la resta, la seva disposicié podra variar-se en
la llicéncia d’edificaci6 sempre que es mantingui la mateixa tipologia d’edifici i no
s’incrementi I'ocupacio total assignada i amb la condicié que el gra edificatori de la nova
ocupacié no disminuira en menys d’'1/3 (33%), ni augmentara més d’'1/4 (25%) respecte de
les condicions originals assenyalades en el planol d’ordenacié, sent aixi, a fi d'avaluar la
seva idoneitat, el Projecte d’edificacid incorporara un estudi volumétric de la solucié
adoptada. Si fos el cas que es proposés un solucié que ultrapassés els percentatges de
nova ocupacio fixats, caldra tramitar un Pla de millora urbana d’ordenacio6 de volums.”

-2 Publicar aquest acord, I'acord d’aprovacio definitiva de data 28.2.2017, i, si escau, les
normes urbanistiques corresponents al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a
I'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica I'article 106 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I’Ajuntament.

El sub-director general d’'Urbanisme
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CuU: 11

Sessio: 18 de maig de 2017

Expedient: 2017 / 062254 / P

Assumpte: Ampliacié de l'allotjament rural Moli de Férnols, situat al poligon 12, parcel-la
207

Terme municipal: La Vansa i Fornols

Comarca: Alt Urgell

Informe proposta

Objecte
Ampliacié del conjunt edificatori del Moli de Férnols, “Cal Jan”, dedicat al turisme rural.

Ambit d’actuacié
El Moli de Férnols es troba al poligon 12, parcel-la 207, a uns 1.130 m al sud-est del nucli
urba de Férnols.

Coordenades UTM ETRS 89: X =378.315/Y =4.677.900.

L’ambit se situa a la unitat del paisatge UP-14 “La Vansa” (Cataleg de paisatge de I'Alt
Pirineu i Aran).

Planejament vigent
Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 7864 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata:

- S0l de proteccié especial: sol de valor natural i de connexio.

Normes de planejament urbanistic dels municipis de I'Alt Pirineu aprovat definitivament pel
conseller de Territori i Sostenibilitat en data 18.2.2015 i publicat en el DOGC num. 5630 de
21.4.2015.

- Sol no urbanitzable, de valor natural i de connexid, clau 25b.

Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals, aprovat definitivament el
10.9.2008 i publicat al DOGC de 6.7.2009 a I'efecte de la seva executivitat immediata
(2007/28805/L).

- Fitxa num. 28, Cal Jan.

Modificacio del Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals per a la inclusié
de dues masies, aprovat definitivament el 9.5.2013 i publicat al DOGC de 26.7.2013 a
I'efecte de la seva executivitat immediata (Exp. 2012/49569/L).
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Tramitacié municipal
En data 28.12.2016 I'Ajuntament sol‘licita informe preceptiu de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Lleida.

Informes organismes
No s’escau.

Descripci6 de la proposta
Cal Jan, conegut també com a Moli de Férnols, és un conjunt integrat per quatre
edificacions: un volum principal i tres annexos.

L’edifici principal consta de quatre faganes, coberta a dues aigues i tres plantes. Pel que fa
als annexos, l'adjunt a la facana esquerra de l'edifici principal, es tracta d’'una petita
estructura de tres plantes, tres faganes i coberta plana que fa la funcié de terrassa. Adjunt
a aquest darrer edifici, es troba un edifici de grans dimensions de quatre facanes i tres
plantes amb cobert a dues aigues, el qual antigament havia fet les funcions de paller. Per
ultim, I'edifici adjunt al paller, el qual havia estat una quadra, té dues plantes, tres faganes i
coberta a dues aigues.

El conjunt es va construir amb materials tipics de la zona, pedra del pais, coberta ceramica
i balcons i fusteries de fusta. La major part de les faganes son de pedra vista i la esta estan
arrebossades.

En I'actualitat, es desenvolupen els usos d’habitatge familiar i establiment de turisme rural.
Es proposa I'ampliacié de l'establiment de turisme rural existent mitjangant el creixement
del conjunt cap a la seva zona oest.

El conjunt existent disposa d’una sala de caldera en la planta soterrani; magatzem i sala
d’estar i altres cambres de serveis en la planta baixa; garatge, un conjunt d’habitacions,
cuina, menjador i terrassa a la planta primera i per ultim, tres allotjiaments amb lavabos
privats, habitatge familiar, un conjunt d’habitacions i terrat a la planta segona. La superficie
total edificada existent és de 1.000 m?.

L’objecte del projecte é€s millorar i complimentar els usos i serveis que I'establiment de
turisme rural precisa. La proposta exposa que es preveu conservar la volumetria original i
es garanteix la ventilacio i I'assolejament directe.

Les noves actuacions proposades sén:

- Construccié d’'una planta semisoterrani on es preveu ubicar 'accés a I'espai fitness i
una cambra per a les instal-lacions conjuntament amb la zona de bany de la piscina.

- Construccié d’'una planta baixa inferior on es preveu ubicar I'espai de jakuzzi,
saunes, solarium i la coberta verda de la sala de fitness.

- Construccié d'una planta baixa superior on s’ubicara una zona de banys, un
menjador, una habitacio suite i un passadis.

- A la coberta de la planta semisoterrani se |i dona el tractament de coberta verda
vegetal, i a la coberta de la planta baixa, el de terrassa per tal que els apartaments
superiors puguin disposar d’aquest espai.
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El projecte també contempla repicar el morter de les faganes i rejuntar amb morter de
ciment per tal de deixar la pedra vista. Les noves faganes s’acabaran amb pedra vista i
algun dels murs es deixaran amb formigd vist com a diferenciacié respecte el conjunt
preexistent. La fusteria exterior sera de fusta de pi.

Les noves superficies i volums construits per planta son:

Planta Soterrani: 61,80 m?/ 185,55 m*
Planta Baixa: 133,40 m? / 400,20 m®
Superficie / Volum total construits: 195,20 m? / 585,75 m*

Pel que fa als parametres urbanistics, segons les dades aportades, la situacié és la
seguent:

Projecte Planejament / PTAPIA
- Superficie sostre original: 1.000,00 m?
- Superficie sostre previst: 1.195,20 m?
* Ampliaci6 sostre: 19,52 % < 20%
Volum original: 3.227,45 m>
Volum total previst: 3.813,20 m®
Ampliacié volum: 18,15 % < 20%

L’ampliacié proposada és inferior al 20% de la superficie i del volum existent.

L’accés al conjunt es realitza des de la carretera de Sorribes a Tuixent. L’edificacio disposa
de xarxa de clavegueram, d’aigua i de llum.

El pressupost d’execucié material és de 139.080,00€.
Técnic redactor: Albert Arajol i Alet, arquitecte.

Consideracions

La proposta esta inclosa en els supdsits d’actuacions en sol no urbanitzable previstos per
la legislacio urbanistica vigent, com a reconstruccio i rehabilitacié de les masies i cases
rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques, ambientals,
paisatgistiques o socials, tal com determina l'article 47.3.a) del Text refés de la Llei
d'urbanisme. En aquest cas,k es tracta d’'una masia inclosa pel planejament urbanistic en
el cataleg de masies i cases rurals.

En relaciéo amb el Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, I'actual proposta s’ubica en sol
de proteccié especial: sol de valor natural i de connexié, ambit en el qual es considera
possible 'ampliacioé d’edificacions que hi ha destinades a usos que poden ser admesos en
sol no urbanitzable. Aquestes ampliacions hauran de justificar-se en funcié de necessitats
de I's a qué esta destinat I'edificacié existent i no n’excediran del 20% dels sostre i del
volum.

La fitxa del cataleg descriu que els usos actuals son els d’habitatge, casa de turisme rural i
restaurant. Es proposa I'ampliacio de I'espai destinat a I'establiment de turisme rural.
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Respecte a les determinacions de la fitxa del cataleg, cal considerar que esta permesa
'ampliacié de l'edificacié existent fins el 20%, sempre que els usos estiguin subordinats al
caracter auxiliar respecte I'is principal, que es mantingui la volumetria actual i que no es
malmetin els valors arquitectonics, historics o paisatgistics del conjunt de I'edificacio. La
fitxa també determina que sera necessaria una justificacié dels volums proposats en base
a les necessitats derivades del desenvolupament dels usos admesos.

El projecte justifica la proposta en la necessitat de millorar i complimentar els serveis
existents de turisme rural i exposa que es conservara la volumetria original. Els usos
majoritaris proposats a la zona d’ampliacié sén auxiliars a I'is principal de turisme rural. En
tot cas, es planteja una habitacié suite en la planta baixa que caldria excloure de la
proposta, ja que no es considera admissible per la fitxa del cataleg.

L’ampliacié proposada no supera el 20%, per la qual cosa aquesta compleix amb el
parametre d’ampliacié maxima.

No es preveuen noves xarxes aeries de subministrament a I'edificacié prevista, respectant
les determinacions de la fitxa “Cal Jan” del Cataleg.

Fonaments de dret

Articles 47, 50 i 51 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 55 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 57 a 64 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcié de I'acord seguent:

-1 Suspendre I'emissio de I'informe sobre la proposta d’ampliacié de I'allotjament rural Moli
de Fornols, situat al poligon 12, parcella 207 del municipi de La Vansa i Fornols,
promoguda per Francesc Muxi Majoral i tramesa per I'Ajuntament, fins que s’aporti una
nova distribucié en I'ampliacié, que nomeés situi peces auxiliars a I'us principal de turisme
rural existent.

-2 Advertir a l'interessat que, si transcorregut tres mesos des de I'endema de la recepcié de
la notificacid d’aquest acord no ha presentat la documentacié requerida, es produira la
caducitat de I'expedient, conforme el previst a l'article 95.1 de la Llei 39/2015, d’1
d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.
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-3 Comunicar-ho a 'Ajuntament i a la persona interessada.

El sub-director general d’'Urbanisme
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CU: 12

Sessi6: 18 de maig de 2017

Expedient: 2016 / 062000 / P

Assumpte: Ampliacié de l'allotiament de turisme rural situat a Borda Requena, partida DS
Afores, 71

Terme municipal: Montferrer i Castellbd

Comarca: Alt Urgell

Informe proposta

Antecedents

La Comissio d’'Urbanisme de Lleida en la seva sessio de 28 de febrer de 2017 va adoptar
I'acord seguent:

1 Suspendre I'emissio d’'informe sobre la proposta d’ampliacié de l'allotjament de turisme
rural situat a Borda Requena, partida DS Afores, 71, de Montferrer i Castellbd, promogut
pel senyor Julia Requena i trames per I'Ajuntament, fins que s’acrediti la necessitat
funcional de I'ampliaci6é aportant la documentacié segient:

Estudi economic que justifiqui la necessitat de I'ampliacié per a la viabilitat economica de
I'activitat.

Aportar planols de les plantes i seccions de I'estat actual i de la proposta.

Ambit d’actuaci6
Partida DS Afueras 71, a uns 140 m al nord del nucli urba d’Arfa i a 350 m del nucli urba de
Montferrer i Castellbé.

Coordenades UTM ETRS 89: X =369.424 /Y = 4.688.024.

L’ambit se situa a la unitat del paisatge UP-9 “Plana de I'Urgellet” (Cataleg de paisatge de
I'Alt Pirineu i Aran).

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 7864 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata:

Sol de proteccio especial d’alt valor agricola.

Pla d’ordenacié urbanistic municipal de Montferrer i Castellbo, aprovat definitivament en
data 10.3.2010 per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida i publicat en data
23.5.2011:

Sol no urbanitzable d’alt valor agricola (NU-2).
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Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable, aprovat
definitivament en data 17.10.2013 per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida i
publicat en data 18.12.2013:

Edificaci6 num. 37 del cataleg de masies (Grup A).

Modificacié del Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable, aprovat definitivament en data 16.4.2015 per la Comissiéo Territorial
d'Urbanisme de Lleida de I'Alt Pirineu i publicat en data 3.6.2015.

Pla director urbanistic aeroportuari de l'aeroport Andorra — La Seu d'Urgell, aprovat
definitivament en data 20.1.2016 pel Conseller de Territori i Sostenibilitat i publicat en data
10.3.2016.

Tramitacié municipal
En data 18.11.2016 I'Ajuntament sol-licita informe preceptiu de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Lleida.

Descripci6 de la proposta

La Borda Requena és un conjunt d’edificacions que es va anar formant per agregacié de
diferents volums creats al llarg dels anys, segons les necessitats d’aquesta. El conjunt
consta d’'un volum principal, on hi ha I'habitatge familiar i part de I'allotjfament turistic, un
volum secundari destinat a allotjament turistic i altres volums annexos destinats a altres
usos vinculats a la Borda, com pallers, corts i magatzems.

El conjunt esta clarament dominat per les dues edificacions principals, la més gran
destinada a habitatge familiar i a allotjament de turisme rural. El volum secundari destinat a
allotjiament de turisme rural.

La memoria del projecte descriu que es proposa remuntar la coberta del volum secundari
1,70 m. Tanmateix, segons la mesura realitzada sobre la documentacié grafica aportada,
es preveu remuntar la coberta 1,46 m aproximadament.

Actualment, la planta primera del volum secundari esta destinada a I'allotjiament turistic, el
qgual consta de dues habitacions; la cambra higiénica de I'allotjament turistic es troba al
volum principal. L'accés a l'allotjament turistic es realitza des de I'exterior del volum
principal ja que no hi ha comunicacioé entre la planta baixa i la planta primera del volum
secundari.

El projecte proposa remuntar la coberta del volum secundari i construir una escala que
comuniqui la planta baixa, la planta primera i la futura planta sotacoberta. L'escala
proposada origina que s’hagi de recol-locar la cambra higienica existent en la planta
primera, la qual passara a ocupar I'espai destinat a traster de I'habitatge, a més a més,
'ampliacié de la planta sotacoberta permetra ampliar I'espai destinat a allotjiament turistic
amb dues noves habitacions, un espai polivalent i una cambra higiénica.

Amb l'actuacié es podra separar I'habitatge familiar de I'allotjiament turistic, ja que des de la
planta baixa del volum secundari es podra accedir a tot el conjunt dedicat a allotjament
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turistic, permetent aixi un Us més funcional del conjunt. L’'allotjament turistic continuara
ocupant la totalitat del volum secundari i part del volum principal.

La proposta exposa que es conservara la lectura actual del conjunt dominada pel volum
principal i que tan la facana com la coberta del volum afectat mantindra la morfologia
actual. La coberta conservara les dues vessants existents amb el 35 % de pendent i el
mateix acabat amb pissarra que I'actual.

El sostre total actual és de 619 m? i la superficie a ampliar és d’'uns 60 m?, que representa
un augment inferior del 10% del sostre existent.

El pressupost d’execucié material estimat de I'actuacio és de 59.760,00 €.
Técnic redactor: Josep Semino Malé, arquitecte.

Consideracions

En data 20.4.2017 s’aporta documentacié complementaria relativa a:

Planols acotats de planta, alcats i seccions del turisme rural estat actual i la proposta
d’ampliacié. Alhora la documentacié aporta una descripcié de revestiment de facanes de
I'estat actual i de 'ampliacié acurada. Finalment s’acompanya la descripcié grafica amb
una descripcio de les actuacions.

Pla d’'empresa “El jardi d’Arfa” de mar¢ de 2017 redactat per F. Javier Reial Ros,
economista i llicenciat en ciencies economiques i empresarials. En el document es justifica
la necessitat de realitzar I'ampliacio per tal de poder incrementar la capacitat de 5 a 11
hostes. Existeix una oportunitat de mercat pels visitants nacional i d’altres paisos, qué tant
durant la temporada d’esqui com la temporada d’estiu per part de senderistes, suposen
una gran demanda del producte que es pretén oferir.

Es realitza un estudi de previsions de vendes en els tres proxims anys despres de les
obres i en el qual es valora que hi haura increment de marges de beneficis any a any. Pel
que fa al periode d’amortitzacid, es calcula que els bens mobles s’amortitzaran en 12 anys
i la construccio en 75 anys.

Les obres proposades per incrementar el nombre d’hostes fa que el llindar de rendibilitat se
situi de tal manera que una ocupacié de 72,74% compensaria totes les despeses fixes més
les amortitzacions.

La proposta esta inclosa en els suposits d’actuacions en sol no urbanitzable previstos per
la legislacio urbanistica vigent, com a reconstrucci6 i rehabilitacié de les masies i cases
rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques, ambientals,
paisatgistiques o socials, tal com determina l'article 47.3.a) del Text refés de la Llei
d'urbanisme. En aquest cas, es tracta d’'una borda inclosa pel planejament urbanistic en el
cataleg de masies i cases rurals.

Es considera que al tractar-se d’'una ampliacié d’'una edificacié existent que manté la
lectura actual del conjunt, aquesta és compatible amb els valors que motiven el regim
especial de proteccié del sol d’acord la definicid de I'article 2.6.2 del Pla territorial parcial de
I'Alt Pirineu i Aran.
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L’article 2.6.3 del Pla territorial parcial també fixa que en sol de proteccio especial, només
es podra autoritzar 'ampliacié d’edificacions destinades a usos que poden ser admesos en
sol no urbanitzable. Aquestes ampliacions hauran de justificar-se en funci6 de les
necessitats de I'ls a qué esta destinat I'edificacié existent i no s’excediran del 20% del
sostre i del volum. La proposta preveu ampliar una superficie d’'uns 60 m?, que representa
un augment inferior del 10% del sostre existent.

L’article 4.1 del Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable especifica que totes les masies, cases rurals i bordes incloses en el cataleg
tenen admes I'Gs d’habitatge familiar.

L'article 4.2 del mateix Pla especial urbanistic estableix que s’admetran ampliacions
minimes imprescindibles i directament relacionades amb el nou Us d’assentament. Per tal
de donar compliment a l'article, s’acredita la viabilitat econdmica i s’aporta descripcio
grafica de I'estat actual i el proposat.

L’article 4.2 fixa també els criteris a nivell paisatgistic que han de complir els projectes de
rehabilitacio i/o ampliacié6 de les masies o cases rurals. El projecte justifica que la
intervencié a realitzar no modifica el caracter unitari del conjunt i que utilitzara els mateixos
materials, colors i tancaments que els de I'edificacié existent.

L'article 8 del Pla especifica que només s’admetran les ampliacions minimes
imprescindibles i directament relacionades amb el nou Us de l'assentament i que en
aguests casos es prioritzara I'ampliacio a través de la reutilitzacio i transformacio de les
edificacions annexes a la principal, evitant al maxim les noves ocupacions. En aquest
sentit, I'habitatge principal disposa de un sostre considerablement superior respecte el
turisme rural. Per tant, no es justifica adequadament que es necessita aquest volum nou
per tal d’ampliar I'Gs de turisme rural.

La fitxa del cataleg determina que s’haura de mantenir la volumetria original i que es
permetra I'ampliacié6 minima imprescindible i directament relacionada amb el nou Us de
'assentament sempre que no es malmetin els valors arquitectonics, historics o paisatgistics
del conjunt de I'edificacio.

Amb l'actuacié proposada, el volum dominant del conjunt continuaria sent el mateix.
Tanmateix, I'increment d’alcada del volum secundari faria que la diferéncia d’alcada entre
les cobertes del volum secundari i del principal es reduis molt, de manera que I'ordenacio
volumeétrica aparent s’unificaria i no es mantindria el contrast i la lectura actual.

Per la qual cosa, es considera que l'actuacio proposada, a lincrementar de manera
significativa I'alcada del volum secundari, no respecta la composicié volumetrica original
del conjunt i modifica els valors arquitectonics i paisatgistics del mateix.

Fonaments de dret
Articles 47, 50 i 51 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.
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Article 55 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 57 a 64 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Proposta

Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de l'acord segient:

-1 Emetre informe desfavorable sobre la proposta d’ampliacié de l'allotjiament de turisme
rural situat a Borda Requena, partida DS Afores, 71 del municipi de Montferrer i Castellb6,
promoguda per Julia Requena i tramesa per I'Ajuntament.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament i a la persona interessada.

El sub-director general d’Urbanisme
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CU: 13

Sessio: 18 de maig de 2017

Expedient: 2017 / 062611 / P

Assumpte: Construccié d'explotacioé bovina i un cobert agricola situats al poligon 4 parcel-la
80

Terme municipal: Castell de Mur

Comarca: Pallars Jussa

Informe proposta

Objecte
Construccié d'explotacio bovina i un cobert agricola.

Ambit d’actuacio
Situada a la partida Renga, poligon 4, parcel-la 80, a 1.650 m de Guardia de Tremp.

Coordenades UTM ETRS 89: X = 325.620/Y = 4.663.580.

La superficie de la parcella és de 18.233 m? (1,82 Ha), segons dades cadastrals de
regadiu.

L’ambit se situa a la unitat del paisatge UP-18 “Conca de Tremp” (Cataleg de paisatge de
I'Alt Pirineu i Aran).

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 7864 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata:

Sol de proteccio especial: sol d’alt valor agricola.

Pla d’ordenacid urbanistica municipal aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Lleida en data 19.5.2011 i acordada la seva publicacié al DOGC num.
6427 a efectes d’executivitat en data 19.7.2013:

Qualificacié: sol no urbanitzable

Classificacié: clau 22b: Zona de proteccié especial - sol d’alt valor agricola. (Us admés, art.
138.3.a)

Tramitacié municipal

En data 9.2.2017 I'Ajuntament sol-licita informe preceptiu de la Comissiéo Territorial
d’'Urbanisme de Lleida.

Informacié publica: BOP num 229 de 29.11.2016 i web municipal

Al-legacions: certificat de I'Ajuntament de data 9.2.2017 conforme no s’ha rebut cap
al-legacio.
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Informes organismes
Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié de data 24.1.2017, favorable
amb condicions.

Descripci6 de la proposta

El document preveu la implantacié d’'una nova explotacié bovina, amb capacitat per a 200
caps d’engreix i 100 de cria, és a dir, un total de 300 animals, i la construccié d’'un cobert
agricola per a I'emmagatzematge de palla i farratge procedent de les parcel-les
gestionades pel promotor de I'explotacido i que servira d’aliment al bestiar de la nova
explotacio.

En aquest sentit les obres consistiran en:

Nau de 36,00 m x 14,00 m = 504 m?, amb una algada total de 5,30 m i coberta a dues
aigles amb un pendent del 20%. L’estructura sera de formigd armat prefabricat i la coberta
de plaques de fibrociment. S’ha previst tancar el lateral contigu al cobert fins una algada
d’1,00 m.

Cobert agricola de 54,00 m x 10,00 m = 504 m? amb una algada maxima de 5,30 m i
coberta amb un unic pendent. L’estructura sera de formigd armat prefabricat i la coberta de
plaques de fibrociment. Els laterals no es tancaran.

En la parcel-la existeix un magatzem agricola de 60,00 m x 16,00 m= 960 m?, el qual va ser
construit 'any 1981 i és objecte de legalitzacié en el present projecte. Els tancaments son
de bloc de formigé i no arriben fins la coberta. Té una algada total en el punt més alt de
8,00 m i coberta a dues aigues. La utilitat d’aquest és resguardar la maquinaria agraria, els
remolcs i part de la collita agricola. EI document proposa arrebossar i pintar les facanes
amb colors de la gamma terrosa.

També es preveuen les instal-lacions auxiliars de menjadores, sitges, femer i tanca
perimetral metal-lica.

Pel que fa als parametres urbanistics la situacio és la seguent:

Superficie finca: 18.233 m? = 10.000 m? (art. 117)
Sostre total: (10,79 %) 1.968,00 m?
Algada maxima a rafec (magatzem): 6,50 m <7 m (art. 130.c)
Algada maxima a rafec (nau bovi): 410 m<7m (art. 131.d)
Distancia a sol urba: 1.650 m =100 m (art. 131.c)

Distancia a habitatges existents en sol no urb.: >100 m = 100 m (art. 131.c)

El pressupost d’execucié material de I'actuacio és de 151.944,00 €.

L’accés es realitza des de la carretera C-13, i a traves d'un cami de finques. El
subministrament d’aigua es realitza des de la xarxa municipal i no es preveu

subministrament eléctric.

Técnic redactor: Jordi Barrera Cobero, enginyer técnic agricola.



SCUAP/O0363/2017 / 062611 / P/3357864

Consideracions

Aquest informe s'emet unicament a efectes de la legalitat urbanistica dels projectes i de la
valoracié de l'estudi d'impacte i integracio paisatgistica, i no es pronuncia sobre la seva
legalitat sectorial, o sobre la necessitat de sol-licitud d'informe als organismes amb
competencies sectorials, aspectes que s'han de valorar o complimentar en el tramit
d'atorgament de la lliceéncia municipal.

La proposta es planteja inclosa en els suposits d’actuacions en sol no urbanitzable
previstos per la legislacié urbanistica vigent, com a construccions propies d’una activitat
ramadera, el conjunt de la qual supera els llindars que estableix l'article 59.1.c) del Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

En relacié amb el Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, pel que fa a les actuacions en
sol no urbanitzable que es poden autoritzar a I'empara dels apartats 4 i 6 de I'article 47 del
Text refés de la Llei d’urbanisme (Decret legislatiu 1/2005), s’entendra que el sol de
proteccid especial esta sotmés a un régim especial de proteccié al qual fa referéncia
l'apartat 5 de I'esmentat article, i que seran incompatibles totes aquelles actuacions
d’edificaciéo o de transformacié de sol que puguin afectar de forma clara els valors que
motiven la proteccidé especial.

L’article 2.6.3 del Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, estableix que en sol de
proteccié especial es podran autoritzar les edificacions de nova planta que tinguin per
finalitat el coneixement o la potencialitzacié dels valors objecte de proteccié o la millora de
la gestio del sol en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla.

L’article 2.6.4 del Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, determina que en sol
classificat com proteccié especial pel seu alt valor agricola, i en general, en tot el sol de
proteccio especial que estigui destinat a activitats agraries, s’entendran com a edificacions
motivades per la millora de la seva gestio les necessaries per a I'agricultura a cel obert i la
ramaderia extensiva, tal com els coberts per emmagatzemar provisionalment les collites,
per al bestiar o la maquinaria agricola i similars i, en general, aquelles que preveu I'apartat
6 a) i b) de l'article 47 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005).

El magatzem a legalitzar i el cobert es troben inclosos en el suposits que preveu el Pla
territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran com a edificacions necessaries per a 'agricultura a
cel obert, motivades per a la millora de la gestié del soOl classificat com de proteccio
especial pel seu alt valor agricola.

Pel que fa a I'explotacié ramadera proposada, I'article 2.6.5 del Pla territorial parcial de I'Alt
Pirineu i Aran, determina que no s’autoritzara la construccio de les edificacions motivades
per formes intensives d’explotacions ramaderes en sol de proteccid especial si hi ha
alternatives raonables d’ubicacio en sols de proteccid preventiva o territorial.

El projecte justifica que la localitzacié proposada és la millor alternativa d’ubicacié degut
que la parcel-la on es proposa ubicar I'actuacio pertany a la unitat familiar del promotor, a
més a més, al disposar d’accessos ja existents, evita que se n’hagin de construir de nous i
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es troba molt ben comunicada, ja que delimita amb la carretera C-13. Altrament, la
localitzacié prevista, presenta les distancies sanitaries necessaries respecte la resta
d’explotacions existents i ja disposa d’'un magatzem existent construit I'any 1981 perd no
legalitzat.

Respecte les possibles alternatives, el projecte argumenta que no hi ha sol de proteccio
preventiva amb accessos adequats ja que el sol del terme municipal és molt argilds i és
dificil trobar finques amb accessos que siguin practicables durant tot I'any. En aquest
sentit, no es justifica correctament que no existeixen sols de proteccid preventiva per
executar la proposta, la gran majoria del terme municipal es troba amb tipus de sdl
preventiu i, per tant, no es justificable aportar ubicacions en sols de proteccio especial.

En relaci6 amb el planejament general vigent del municipi, aquest classifica 'ambit de
'actuacié com a sol no urbanitzable i el qualifica, en concordanga amb el Pla territorial,
amb la clau 22b, zona de proteccié especial - sol d’alt valor agricola. La construccié i us
proposats s’ajusten als parametres urbanistics de la qualificacié aplicable.

La tanca perimetral prevista haura d’instal-lar-se d’acord les prescripcions descrites a
I'article 118 del planejament general vigent, concretament ha de tenir una algada maxima
d’1,5 m i ha de ser de colors discrets.

Pel que fa al dimensionament del magatzem existent a legalitzar i del cobert proposat, el
projecte aporta la relacio de finques de les DUN dels quatre membres de la unitat familiar,
les quals fan una superficie total de 177,67 ha. Les finques es dediquen al cultiu d’alfals,
cereals, ametllers i una part important a pastures permanents. Al tractar-se d’una
explotacio amb cultius molt diversos, la necessitat d’espai per 'emmagatzematge és més
elevada ja que la maquinaria, les matéries primeres i les collites sén diferents per a cada
cultiu .

El projecte dimensiona I'espai necessari per a emmagatzemar el gra apilat en algades de
3,5 m en 160,80 m? i per a la palla apilada a 4 m d’algada en 406,29 m?. També s’aporta el
llistat de la maquinaria que s’emmagatzemara, la qual requerira d’una superficie de 550 m?.
Pel que fa a les matéries primeres es dimensiona I'espai necessari en 180 m?2. L’espai
d’emmagatzematge total és calcula en 1.619,09 m?.

Amb I'ampliacié proposada es disposara de 1.500 m? de magatzem, espai suficient per a
emmagatzemar tota la produccid, la maquinaria agricola, les matéries primeres i I'espai
necessari de maniobra i maneig de la maquinaria. Per tot I'exposat, es consideren
justificats els volums i dimensions proposats.

La finca on es proposa l'actuacio delimita per 'oest amb la carretera C-13. Caldria donar
compliment a la legislacié sectorial vigent en el régim de proteccio de la zona d’afeccio i la
linia d’edificacié.

En quant a la ubicacié de la proposta, I'estudi d'impacte i integracio paisatgistica considera
que la localitzacid del magatzem existent, on s’emmagatzema la maquinaria agraria,
condiciona la localitzacié de la nova explotacié ramadera. La disposicié de I'ampliacié
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proposada, perpendicular al magatzem existent, és degut a que les dimensions de les
edificacions projectades fan que no es puguin estructurar paral-leles al magatzem existent.
A més a més, l'estudi justifica que la disposicié prevista permetra que les futures
ampliacions es puguin executar contigues a les edificacions projectades.

Per tal de millorar la seva integracié paisatgistica, I'estudi proposa construir la nau i el
cobert en la cota més baixa de la parcel-la per tal de reduir la seva visibilitat des de la
carretera C-13, plantar arbres a la part superior del talus existent per mitigar I'impacte
visual de les noves edificacions i I'estructuracié del conjunt a partir d’'un ordre geomeétric.

Per tot I'exposat, I'estudi d’'impacte conclou que l'actuacié és compatible amb I'entorn. En
aquest sentit, la valoracio de la integracié paisatgistica de les instal-lacions proposades és
millorable en els seguents aspectes:

Acabats exteriors:

Evitar el formigd gris com a material d’acabat, cal pintar-lo amb tons mats i discrets que
harmonitzin amb el paisatge de I'entorn, preferentment de la gamma terrosa propia del lloc.
Millorar els acabats i el cromatisme de la resta del conjunt edificatori amb I'objectiu
d’unificar 'aspecte de les instal-lacions existents amb les de I'ampliacio.

Vegetacio:

Cal dissenyar patrons de plantacié al llarg del lateral oest del cobert, per tal de reduir la
visibilitat de les construccions des de la carretera C-13.

Cal dissenyar patrons de plantacio similars a les formacions vegetals properes. En tot cas,
no utilitzar formes lineals i intentar donar una disposici6 més natural en petits blocs o
bosquines.

El municipi de Castell de Mur no es troba dins una zona amb excedent de nitrogen i zona
vulnerable.

Fonaments de dret

Articles 47 i 49 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 48 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 57 a 64 de Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Articles 19 a 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestid i ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i
informes d’impacte i integracié paisatgistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcid de l'acord seguent:

-1 Emetre informe desfavorable sobre la proposta de construccié d'una explotacié bovina i
un cobert agricola situats al poligon 4 parcel-la 80 del municipi de Castell de Mur,
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promoguda per Marc Torm Boix i tramesa per I'Ajuntament, en relacié amb la ubicacié de
I'explotacid.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament i a la persona interessada.

El sub-director general d’Urbanisme
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CU: 14

Sessi6: 18 de maig de 2017

Expedient: 2017 / 062531 / P

Assumpte: Reforma de la linia aéria de 25kw a PT WP040 Sant Serni
Terme municipal: Gavet de la Conca

Comarca: Pallars Jussa

Informe proposta

Objecte
Reforma de la linia aéria de 25 kw i modificacié del tracat.

Ambit d’actuacio

Situada a la partida Arribades. L’'actuacié se situa a uns 900 m a l'oest del sol urba de Sant
Serni.

Coordenades UTM ETRS 89: X = 326.754 / Y = 4.663.697

La proposta se situa dins la unitat del paisatge UP-18 “Conca de Tremp” (Cataleg de
paisatge de I'Alt Pirineu i Aran).

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata:

Sol de proteccio especial, sol d’alt valor agricola.

Normes de planejament urbanistic dels municipis de I'Alt Pirineu i Aran, aprovades
definitivament pel conseller de Territori i Sostenibilitat el 18.2.2015 i publicades en el
DOGC num. 6855 de 21.4.2015 a I'efecte de la seva executivitat immediata:

Sol de proteccio territorial: sol de valor agricola, clau 24.

Sistema d’espais lliures: hidrografic, clau H.

Tramitacié municipal

En data 21.3.2017 I'Ajuntament sol-licita I'aprovacié de la Comissio Territorial d’Urbanisme
de Lleida.

Informacié publica: BOP nim 17 de 25.1.2017 i web municipal.

Al-legacions: certificat de I'Ajuntament de data 27.2.2017 conforme no s’ha rebut cap
al-legacio.

Aprovacio previa:20.3.2017 per decret d’alcaldia.
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Informes organismes

Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié de 22.2.2017, favorable amb
una condicié relativa a no alterar el normal funcionament de les explotacions agraries
existents mentre s’executin les obres.

Confederacion Hidrografica del Ebro de 27.1.2017. Autoritzar a efectes de la proteccio del
domini public i el regim de les corrents amb condicions particulars i generals de les obres.
Oficina Territorial d’Accio i Avaluacio Ambiental de 3.3.2017, favorable.

Agencia Catalana de I'Aigua de 7.2.2017. Conforme es troba fora de les arees d’aquifers
classificats, fora de les zones declarades vulnerables, fora de zones sensibles declarades i
paral-lelament, s’observa que la linia eléctrica creuara la Llau de Malluns i un barranc
innominat. En relacié a aquest aspecte, el promotor es troba tramitant un expedient davant
I'agencia Catalana de I'Aigua. Afegeix unes consideracions a tenir en compte.

Institut Cartografic i Geologic de Catalunya de 28.2.2017. No afectacié de cap jaciment
paleontologic o geologic.

Departament de Cultura de 6.2.2017. No afectaci6 de cap jaciment argueologic ni
paleontologic.

Descripci6 de la proposta
El document proposa la millora de la xarxa de distribucié de mitja tensié al terme municipal
de Gavet de la Conca. Es diferencien dos trams:

Tram 1:
Longitud linia aéria: 86,34 m
Suports nous: 1 unitat

Suports metal-lics

Tram 2:
Longitud linia aeria: 538,49 m
Suports nous: 3 unitat

Suports metal-lics

Finalment també inclou la retirada d’'un tram de la linia eléctrica de 25Kv existent sense
especificar caracteristiques.

Pressupost d’execucié material: 17.106,96 €
Tecnic redactor: Erviginio Lopez Navas, enginyer industrial.

Consideracions

La proposta es planteja inclosa en els suposits d’'actuacions en sol no urbanitzable
previstos per la legislacio urbanistica vigent, com a instal-lacions i obres necessaries per a
serveis tecnics com les xarxes de subministrament d’energia eléctrica, d’acord amb I'article
47.4.d) de la Llei d’'urbanisme.

L’expedient conté la documentacio que disposa l'article 48 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme 1 larticle 50 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el
Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica.
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La finalitat de la proposta és millorar la xarxa de distribuci6 electrica de la zona.

Pel que fa a les condicions dels informes emesos pels diferents organismes:

Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié amb una condicio relativa a no
alterar el normal funcionament de les explotacions agraries existents mentre s’executin les
obres.

Confederacion Hidrografica del Ebro amb condicions particulars i generals de les obres.

L’estudi d’'impacte i integracié paisatgistica considera que I'impacte visual sera limitat degut
a la orografia de la zona, que a la vegada es veu reduida per la preséncia de la vegetacio
parcel-laria. La inexisténcia de nuclis urbans i la Unica preséencia de una carretera local poc
transitada, minimitza la visibilitat de I'actuacié. En aquest sentit es valoraran positivament
les mesures descrites en el mateix estudi.

Fonaments de dret

Articles 47 i 48 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 47 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 47 a 54 de Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Articles 19, 20, 21, 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la
Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d’'impacte i integracio paisatgistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de I'acord segient:

-1 Aprovar el projecte per a la reforma de la linia aéria de 25kw a PT WP040 Sant Serni,
del municipi de Gavet de la Conca, promogut per Endesa Distribucion Eléctrica SLU i
trames per I'Ajuntament, amb el benentés que I’Ajuntament haura de vetllar pel compliment
de les condicions de linforme del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca I
Alimentacio i les de la Confederacion Hidrografica del Ebro.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament i a la persona interessada.

El sub-director general d’Urbanisme
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CU: 15

Sessio: 18 de maig de 2017

Expedient: 2017 / 062940 / P

Assumpte: Construccié d'un magatzem agricola situat al poligon 1, parcel-la 75
Terme municipal: Gavet de la Conca

Comarca: Pallars Jussa

Informe proposta

Objecte
Ampliacié de magatzem agricola.

Ambit d’actuacié
Partida Sorteta, poligon 1, parcel-la 75. L’actuacié se situa a uns 100 m del sol urba del
nucli de Fontsagrada i a 32,30 m del cementiri.

La superficie de la parcella és de 10.744 m? (1,07 ha), segons dades cadastrals de
regadiu.

Les Coordenades UTM al centre de la finca sén: X: 328.764,56 Y: 4.666.081,10.

L’ambit se situa a la unitat de paisatge UP-18 “Conca de Tremp” (Cataleg de paisatge de
'Alt Pirineu i Aran).

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 7864 de 7.9.2006, a l'efecte de la seva
executivitat immediata:

- S0l de proteccié especial: sol d’alt valor agricola.

Normes de planejament urbanistic dels municipis de I'Alt Pirineu, que afecten als termes
municipals d’Alas i Cerc, Baix Pallars, Bassella, Cabo, Estamariu, Esterri de Cardds,
Farrera, Figols i Alinya, Gavet de la Conca, la Guingueta d’Aneu, Ribera d’Urgellet, Sant
Esteve de la Sarga, Soriguera, la Vansa i Férnols, aprovades definitivament pel Conseller
de Territori i Sostenibilitat el 18.2.2015 i publicades en el DOGC num. 6855 de 21.4.2015 a
I'efecte de la seva executivitat immediata:

- Classificacié: SOl no urbanitzable.

- Qualificacio: Sol de valor agricola, clau 24.

Tramitacié municipal
En data 14.3.2017 I'Ajuntament sol-licita informe preceptiu de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de I'Alt Pirineu.



SCUAP/O0363/2017 / 062940 / P/3357826

Informes organismes
No s’escau.

Descripci6 de la proposta

El projecte preveu I'ampliacié d’'un magatzem agricola existent de 497 m?. La proposta
justifica que I'espai és insuficient per emmagatzemar tota la produccié de farratge, la
maquinaria agricola i altres eines utilitzades en el desenvolupament de l'activitat agricola.

El magatzem existent t¢ unes dimensions de 21,8 m de llargada i 22,8 m d’amplada i
497,04 m2. L’ampliacié proposada consta de dos volums annexos adossats a I'edificacio
existent, situats a la part nord i est de la construccié existent, de manera que s’obté una
construccio esglaonada, amb tres algades i volums diferents. L’ampliacié a la part nord és
de 20 m x 22,8 m = 456 m* L’ampliacié a la part est es tracta d’'un porxo obert per tres dels
laterals, de 10 m x 21,8 m = 218 m?. En total, la superficie de 'ampliacié proposada és de
674 m? i la superficie total resultant és de 1.171 m?.

L’estructura sera metal-lica, els tancaments de plaques de formigé prefabricat i la coberta
de panells de xapa metal-lica grecada, de color verd mat. Es mantenen els materials i
colors emprats per a la construccié del magatzem existent. El tancament lateral nord del
magatzem existent es desmuntara, de manera que I'ampliacié proposada i I'espai existent
formin una uUnica sala diafana.

Pel que fa als parametres urbanistics, la situacio és la seguent:

- Superficie finca: 10.744 m? 2 10.000 m? (art. 117.5)
- Algada maxima: 9,90 m <10 m (art. 108.4.c)
- Pendent maxima: 16 % <30 % (art. 108.4.c)

- Separacié al limit de finca: 5,10 m=6 m * (art. 108.4.b)
- Distancia proteccié cementiri: 32,30 m =225 m

El magatzem existent objecte d’ampliacio es troba a 5,10 m dels limits de finca. Es
considera que, tot i que en algun punt 'ampliacié proposada no respecta la distancia de 6
m respecte els limits de finca, aquesta és acceptable ja que manté el caracter unitari de les
construccions i afavoreix la compactacié del conjunt, millorant aixi la seva integracio
paisatgistica.

El pressupost d’execucié material de I'actuacio és de 63.171,20 €.

L’accés es realitza des del cami municipal de Pecoles. No es preveu subministrament
d’aigua ni subministrament eléctric.

Técnic redactor: Marc Burgués Coma, enginyer agronom.

Consideracions

Aquest informe s'emet unicament a efectes de la legalitat urbanistica dels projectes i de la
valoracio de l'estudi d'impacte i integracié paisatgistica, i no es pronuncia sobre la seva
legalitat sectorial, o sobre la necessitat de sol-licitud d'informe als organismes amb
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competeéncies sectorials, aspectes que s'han de valorar o complimentar en el tramit
d'atorgament de la lliceéncia municipal.

La proposta es planteja inclosa en els supodsits d’actuacions en sol no urbanitzable
previstos per la legislacio urbanistica vigent, com a construccions propies d’una activitat
agricola, el conjunt de la qual supera els llindars que estableix I'article 59.1.c) del Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

En relacié amb el Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, pel que fa a les actuacions en
sol no urbanitzable que es poden autoritzar a I'empara dels apartats 4 i 6 de I'article 47 del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, s’entendra que el sol de proteccié especial
esta sotmés a un régim especial de proteccio al qual fa referéncia I'apartat 5 de 'esmentat
article, i que seran incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacié o de transformacio
de sol que puguin afectar de forma clara els valors que motiven la proteccié especial.

L’article 2.6.3 del Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran estableix que en el sol de
proteccid especial es podran autoritzar les edificacions de nova planta que tinguin per
finalitat el coneixement o la potencialitzacié dels valors objecte de proteccié o la millora de
la gestio del sol en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla.

L’article 2.6.4 del Pla Territorial Parcial de I'Alt Pirineu i Aran determina que en el sol
classificat com de proteccio especial pel seu alt valor agricola, i en general en tot el sol de
proteccio especial que estigui destinat a activitats agraries, s’entendran com a edificacions
motivades per la millora de la seva gestio les necessaries per a I'agricultura a cel obert i la
ramaderia extensiva, tal com els coberts per emmagatzemar provisionalment les collites,
per al bestiar o la maquinaria agricola i similars i, en general, aquelles que preveu I'apartat
6 a) i b) de l'article 47 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refos de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

La proposta es troba inclosa en el supdsits que preveu el Pla territorial parcial de I'Alt
Pirineu i Aran com a edificacions necessaries per a I'agricultura a cel obert, motivades per
la millora de la gestio del sol classificat com de proteccio especial pel seu alt valor agricola.

En relacio al planejament general vigent del municipi, aquest classifica el s6l com a no
urbanitzable, el qualifica com a sol de valor agricola (clau 24) i el regula d’acord amb el que
estableix al Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, per la qual cosa I'iUs es considera
compatible.

Pel que fa al compliment de l'article 108.4.b de la normativa urbanistica vigent al municipi,
I'ampliacié proposada al nord del magatzem existent se separa 5,1 m respecte els limits de
finca i no els 6 m que estableix la normativa. Tanmateix, en tractar-se d’'una prolongaci6 de
I'edifici existent i tenint en compte que l'article preveu que, en el cas d’ampliacions, la
separacié de les edificacions als limits de propietat es valoraran individualment, es
considera admissible.
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El projecte justifica que el magatzem es destinara a 'emmagatzematge de maquinaria
propia de I'explotacio agricola i la collita produida a les 58,59 ha del promotor i a la resta de
finques arrendades i desglossades a la DUN aportada. A més a més, s’aporta una llista de
la maquinaria que es vol emmagatzemar.

El projecte argumenta que I'algcada de 9,90 m prevista per a 'ampliacié nord és la minima
necessaria tenint en compte que l'activitat agricola genera una gran quantitat de bales de
palla i farratge i que, per la seva conservacio, aquestes han d’estar protegides de la pluja.
Per tal de descarregar les bales al magatzem, es necessita una maquina que té una algada
de 8,90 m, la qual, a més a més, necessita una algada de seguretat d’1 a 1,5 m.

En aquest sentit, es considera I'is del magatzem vinculat a I'explotacié agricola i que, amb
'ampliacié proposada, es disposara de l'espai suficient per a emmagatzemar tota la
produccio de farratge, la maquinaria agricola i la resta d'eines utilitzades en el
desenvolupament de l'activitat declarada. Alhora, es dona compliment a l'article 108.2 de
les Normes de planejament urbanistic, el qual estableix que els magatzems s’han d’ajustar
a les necessitats propies de I'activitat.

L’expedient conté I'informe del técnic municipal de data 13.3.2017, on es posa de manifest
que I'any 2012 es va atorgar llicéncia d’obres per a la construccié d’'un magatzem agricola
amb una superficie de 497,04 m?. Aquesta superficie es correspon amb la del magatzem
existent. En consequéncia, es considera acreditada la legalitat de les edificacions existents
objecte d’ampliacié.

Quant a la ubicacié de la proposta, I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica considera
que, tenint en compte que es tracta de I'ampliacié d’'un magatzem existent, la instal-lacié de
nous volums agrupats amb l'edificacié existent és preferible a altres alternatives, ja que
'emplagament proposat, en tractar-se d’'una parcel-la amb una edificacio existent, no altera
el paisatge existent i evita la dispersio.

L’estudi descriu que, amb I'objectiu d’afavorir una ordenacié edificatoria compacta i evitar la
dispersio, en el disseny de la proposta s’han adoptat les mesures preventives seguents:
situar els nous volums perpendiculars al cami, seguint la corba de nivell i donar continuitat
a l'edifici existent. A més a més, descriu que, en la construcci6 de lI'ampliacidé es
mantindran els colors i materials de I'edificacié existent, tant de la coberta, com I'estructura
i els tancaments. Pel que fa a les mesures correctores, I'estudi d'impacte proposa la
plantacié d’arbres i arbustos autdctons, creant aixi un espai verd perimetral a la finca que
actui com a barrera amb I'objectiu de reduir la visibilitat de les construccions.

Per tot el que s’exposa, l'estudi d’'impacte conclou que l'actuacié6 és compatible amb
'entorn. En aquest sentit, la valoracié de la integracidé paisatgistica de les instal-lacions
proposades és millorable en els seguents aspectes:

Acabats exteriors:

- Evitar el formigé gris com a material d’acabat. Cal pintar-lo amb tons mats i discrets que
I’harmonitzin amb el paisatge de I'entorn, preferentment de la gamma terrosa propia del
lloc.
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- Millorar els acabats i el cromatisme de la resta d’edificis amb l'objectiu d’unificar
I'aspecte de les instal-lacions existents amb les de I'ampliacio.

Vegetacio:

- Cal dissenyar patrons de plantacié al voltant de les quatre faganes del magatzem, per
tal de reduir la visibilitat de les construccions des de qualsevol indret.

- Cal dissenyar patrons de plantacio similars a les formacions vegetals properes. En tot
cas, no utilitzar formes lineals i intentar donar una disposicié més natural en petits blocs
0 bosquines.

Fonaments de dret

Articles 47 i 49 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 48 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 57 a 64 de Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Articles 19 a 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestid i ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i
informes d’'impacte i integracio paisatgistica.

Proposta

Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcid de I'acord seguent:

-1 Emetre informe favorable sobre la proposta de construccié d’'un magatzem agricola
situat la poligon 1, parcel-la 75 del municipi de Gavet de la Conca, promoguda per Josep
Castells Puyané i tramesa per I'Ajuntament.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament i a la persona interessada.

El sub-director general d’Urbanisme
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CU: 16

Sessio: 18 de maig de 2017

Expedient: 2017 / 062605 / P

Assumpte: Ampliacié d'una explotacié porcina situada al poligon 24, parcel-la 5, partida
Cami de Tremp

Terme municipal: Isona i Conca Della

Comarca: Pallars Jussa

Informe proposta

Objecte
Ampliacié explotacié ramadera.

Ambit d’actuacio

Partida Cami de Tremp. Poligon 24 i parcel-la 5. La nova nau esta situada a 500 m del limit
del sOl urba de Les Masies de Sant Roma.

Coordenades UTM: X = 337.343 /Y =4.667.570

La superficie de la parcel-la és de 8.511 m? (0,85 Ha), segons dades cadastrals de seca.
Alhora, s’aporta una agrupacio de finques de les anteriors parcel-les amb la parcel-la 32 del
mateix poligon i la parcel-la 23 i 71 del poligon 20. Superficie d’agrupacio total de 48.937
m? (4,89 Ha).

La parcel-la se situa a I'oest del sol urba del nucli de les Masies de Sant Roma, dins de la
unitat de paisatge UP-18 “Conca de Tremp” (Cataleg de paisatge de I'Alt Pirineu i Aran).

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata:

- S0l de proteccié preventiva.

Pla d’ordenacié urbanistica municipal, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Lleida en la sessio de 26.7.2012 i publicat en el DOGC num. 6271 de
11.12.2012:

Classificacié: Sol no urbanitzable.

Qualificacié: Zona agricola (clau 20). La resta de la parcel-la 1. Us admés (art. 136.3).

Tramitacié municipal

En data 9.2.2017 I'Ajuntament sol-licita informe preceptiu de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Lleida.

Informacié publica: BOP num. 50 de 13.3.32017 i web municipal.

Al-legacions: certificat de I'Ajuntament de data 12.4.2017 conforme no s’ha rebut cap
al-legacio.
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Informes organismes
Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacid. Certificat de I'’Ajuntament de
12.4.2017 conforme s’ha demanat i no s’ha emés en termini.

Descripci6 de la proposta
El document proposa I'ampliacié d’'una explotacié porcina d’engreix amb capacitat de 1.220
places, per tal d’assolir una capacitat productiva final de 1.860 porcs d’engreix.

La proposta preveu la construccié d’'una nova nau amb les seglents caracteristiques:
- Nau 4 de 36,40 m x 14,60 m = 531,44 m?i 4,57 m d’algada total.

- Tancaments de bloc de termoargila.

- Coberta a dues aigues de plaques de fibrociment amb un pendent del 10 %.

El projecte incorpora també:
- Tanca perimetral metal-lica galvanitzada de simple torsi6é d’1,5 m d’algada.

Pel que fa als parametres urbanistics, la situacio és la seguent:

- Superficie finca: 48.937 m? 245.000m? (art. 117.5 POUM)
- Sup. ocupacio existent: 1.196,50 m?

- Sup. ocupacio prevista: 531,44 m?

- Sostre previst: 1.727,94 m?> =20,30 %

- Algada reguladora: 311m <5m (art. 131.c POUM)
- Nombre de plantes: PB <PB (art. 131.c POUM)

El projecte preveu I'abastiment d’aigua a través de captacio propia i el subministrament
d’energia eléctrica per mitja de fonts externes.

L’accés es realitza pel cami de Tremp sortint de Les Masies de Sant Roma.
El pressupost total de I'actuacio és de 38.293,21 €.
Técnic redactor: Elena Torra i Marsifiach, enginyera técnica agronoma.

Consideracions

Aquest informe s'emet unicament a efectes de la legalitat urbanistica dels projectes i de la
valoracié de l'estudi d'impacte i integracio paisatgistica, i no es pronuncia sobre la seva
legalitat sectorial, o sobre la necessitat de sol-licitud d'informe als organismes amb
competeéncies sectorials, aspectes que s'han de valorar o complimentar en el tramit
d'atorgament de la lliceéncia municipal.

La proposta es planteja inclosa en els suposits d’actuacions en sol no urbanitzable
previstos per la legislacio urbanistica vigent, com a construccions propies d’una activitat
ramadera, el conjunt de la qual supera els llindars que estableix 'article 59.1.c) del Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.
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En relacié amb el planejament general vigent del municipi, aquest classifica el sdl com a no
urbanitzable. La construccié i Us proposats compleixen els parametres urbanistics de la
qualificacio aplicable. En aquest sentit, caldra complir la distancia de 500 m de I'aresta de
la construccidé al limit del sol urba del nucli de Les Masies de Sant Roma.

L’expedient conté acreditacid que les edificacions existents objecte d’ampliacié estan
legalment implantades en sol no urbanitzable mitjangcant certificat del secretari de
'Ajuntament de data 11.4.2017.

El projecte compta amb els accessos i els serveis urbanistics adequats.

L’Estudi d'impacte i integracio paisatgistica considera que la magnitud de l'impacte visual
del projecte és compatible, atés que el paisatge té una fragilitat minima i ja compta amb les
naus i edificacions existents. En aquest sentit, les mesures d’integracio paisatgistica que es
plantegen son basicament de caracter preventiu, en la concepcio del projecte.

En aquest sentit, la valoracio de la integracio paisatgistica de les explotacions ramaderes
és millorable en els seguents aspectes:

Acabats exteriors:
- Cal donar acabats exteriors correctes, sempre acabats amb arrebossat i pintat.
- Cal basar els colors en la paleta terrosa com a criteri general.

Entorn:

- Continuar amb [l'activitat agricola a la resta de parcella no ocupada pel conjunt
d’edificacions.

- Cuidar els espais al voltant de les edificacions, mantenir-los en bon estat, ordenats, lliures
d’aplecs de materials i elements aliens a 'activitat.

Vegetacio:
- Cal dissenyar patrons de plantacidé similars a les formacions vegetals properes. En tot
cas, no utilitzar formes lineals i intentar donar una disposicié més natural en petits blocs o
bosquines.

El municipi d’'Isona i Conca Della no es troba dins una zona amb excedent de nitrogen i
zona vulnerable.

Fonaments de dret

Articles 47 i 49 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 48 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 57 a 64 de Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Articles 19 a 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestiod i ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i
informes d’'impacte i integracio paisatgistica.
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Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu

I'adopcio de I'acord seguent:

-1 Emetre informe favorable sobre la proposta d’ampliacié d'una explotacio porcina situada
al poligon 24, parcella 5, partida Cami de Tremp del municipi d’lsona i Conca Della,
promoguda per AGRARIA BERNADO SCP i tramesa per I'’Ajuntament, amb les condicions
que es derivin dels informes del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i
Alimentacid, i el que es descriu en l'apartat “Consideracions” respecte la integracié
paisatgistica, que cal incorporar en la llicencia d’'obres municipal.

-2 Comunicar-ho a 'Ajuntament i a la persona interessada.

El sub-director general d’'Urbanisme
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CuU: 17

Sessi6: 18 de maig de 2017

Expedient: 2017 / 063107 / P

Assumpte: Construccié d'un magatzem agricola situat al poligon 3, parcel-la 59
Terme municipal: Talarn

Comarca: Pallars Jussa

Informe proposta

Objecte
Nou magatzem agricola.

Ambit d’actuacio

Situada a la partida les Comes, Poligon 3, parcel-la 59. L’actuacio se situa a uns 410 m al
sud del sol urba de Tremp.

Coordenades UTM: X = 325.049 /Y = 4.669.501

La superficie de la parcella és de 3.570 m?2 (0,035 Ha) segons dades cadastrals de
regadiu.

L’ambit se situa a la unitat de paisatge UP-18 “Conca de Tremp” (Cataleg de paisatge de
'Alt Pirineu i Aran).

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata.

- Sol de proteccié especial de valor natural i de connexié.

Normes subsidiaries del planejament, aprovades definitivament en data 25.09.1985 (exp
1985/497/L).

Text refés de les Normes subsidiaries de planejament, donada la seva conformitat en data
19.1.2006 (exp 2005/20192/L).

- No urbanitzable agricola, clau FA (Us admes, article 62)

Tramitacié municipal
En data 28.3.2017 I'Ajuntament sollicita informe preceptiu de la Comissid Territorial
d’Urbanisme de Lleida.

Descripci6 de la proposta

El document proposa la construccié d’'una nau de 20 m de facana i 40 m de fons, amb una
superficie de 800 m2 i una algada lliure de 8 m. La construccié sera base de pilars i murs
de formigd armat. La coberta sera a dues aigiies a base de plaques de fibrociment.



SCUAP/00363/2017 / 063107 / P/3357855

L’ds d’aquesta construccié sera per a I'emmagatzematge provisional de la collita de
I'explotacio.

Pel que fa als parametres urbanistics la situacio és la seguent:

- Superficie finca: 3.570 m2
- Sostre total: 800 m?2 =22,40%
- Alcada maxima a carener: 9,52 m
- Nombre de plantes: PB
- Llargada maxima: 40 m
- Distancia als llindars: 17 m

La nau no disposara de cap servei urbanistic.

L'accés es realitza des de la carretera C-1311 direccié a I'encreuament amb la carretera
que va a Tremp.

El pressupost total de I'actuacio és de 84.228 €.
Tecnic redactor: Marc Burgués Coma, enginyer agronom.

Consideracions

Aquest informe s'emet Unicament a efectes de legalitat urbanistica dels projectes i de
valoracio de l'estudi d'impacte i integracié paisatgistica, i no es pronuncia sobre la seva
legalitat sectorial, o sobre la necessitat de sol-licitud d'informe als organismes amb
competéncies sectorials, aspectes que s'han de valorar o complimentar en el tramit
d'atorgament de la llicencia municipal.

La proposta es planteja inclosa en els suposits d'actuacions en sol no urbanitzable
previstos per la legislacié urbanistica vigent, com a construccions propies d'una activitat
rustica, el conjunt de la qual supera els llindars que estableix l'article 59.1.c) del Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat
urbanistica.

En relacié amb el planejament general vigent del municipi, aquest classifica el sol com a no
urbanitzable. La construccié i Us proposats s’ajusten als parametres urbanistics de la
qualificacio aplicable.

El projecte compta amb els accessos i els serveis urbanistics adequats.
En relaci6 amb el compliment de la legislacié urbanistica vigent, la documentacio
complementaria aportada al projecte justifica a quina explotacio esta vinculada la nova

construccio proposada.

- La proposta es destinara a I'emmagatzematge de collita de I'explotacié agricola. El
promotor aporta una DUN del promotor de 84,57 ha.



SCUAP/00363/2017 / 063107 / P/3357855

En relacié amb el Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, la proposta se situa en sol de
proteccié especial de valor natural i de connexié, ambit en el qual, d’acord amb l'article
2.6.5 de l'esmentat Pla, no s’autoritzaran edificacions agricoles o ramaderes si hi ha
alternatives d’ubicacié en sol de proteccié preventiva o territorial.

S’aporta Annex Il al document técnic de I'Estudi d’'impacte i integracid paisatgistica, on
s’indica que les alternatives analitzades son les del promotor i que, les que estan en sol de
proteccidé preventiva, o no justifiquen la unitat minima de conreu o s6n amb desnivell. Al
terme de Talarn es disposa de sol de proteccié preventiva. Situades en diferents parts
discontinues, hi ha un 60,8 % de sol de protecci6 preventiva.

Alhora, el projecte no estudia suficientment que no s’afectaran de forma substancial els
valors de l'area de sol de proteccié especial on s’ubica la proposta, tal com cita I'apartat 7
de l'article 2.6 del Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran.

Altrament, la justificacié no és adequada, per la qual cosa és incompatible la seva ubicacio
en lI'emplacament escollit, ja que existeixen ambits en sol de proteccido preventiva
preferents per a I'execucié de noves construccions.

La parcel-la se situa dins la unitat del paisatge UP-18 “Conca de Tremp” (Cataleg de
paisatge de l'Alt Pirineu i Aran) La unitat comprén la Conca intrapirinenca envoltada de
massissos calcaris, amb magnifiques vistes vers la serralada axial. Es una de les portes
d’entrada al sud del massis. Hi ha una historica relacié6 amb l'aigua. La Noguera Pallaresa
ha estat, durant segles, el cami de pas de materies i persones del Pirineu. Actualment, és
un dels espais més modificats per les infraestructures hidrauliques, que li donen un tret
molt caracteristic.

En tot cas, en sol de proteccié especial, s’ha de prioritzar 'ampliacié de les explotacions
existents o la reutilitzacid de construccions en desus. Si no es pot fer, s’haurien de
proposar noves construccions en sol de proteccié preventiva, aquests ja estudiats per
implantar noves construccions que no alteren valors naturals coneguts.

L’Estudi d’'impacte i integracio paisatgistica considera que la magnitud de lI'impacte visual
del projecte és compatible. En aquest sentit, les mesures d’integracié paisatgistica que es
plantegen son basicament de caracter preventiu en la concepcio del projecte. Es proposa
utilitzar cromatismes acurats en la coberta. Finalment, es proposa una plantacio d’'arbrat.

Fonaments de dret

Articles 47 i 49 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 48 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 57 a 64 de Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Articles 19 a 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i
informes d’'impacte i integracio paisatgistica.
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Proposta
Per tot el que s’ha 'exposat, es proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de [I'Alt

Pirineu l'adopcio de l'acord seglent:

-1 Emetre informe desfavorable sobre la proposta de construccié d'un magatzem agricola
situat al poligon 3, parcel-la 59 del municipi de Talarn, promoguda per Manel Navarra
Cortasa i tramesa per I'Ajuntament, per la seva ubicacio.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament i a la persona interessada.

El sub-director general d’Urbanisme
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CU: 18

Sessi6: 18 de maig de 2017

Expedient: 2009 / 037748 / L

Assumpte: Construccié d'una bassa d'innivaci6 a l'estacio d'esqui de Port Ainé
Terme municipal: Rialp

Comarca: Pallars Sobira

Informe proposta

Antecedents
La Comissié d’Urbanisme de Lleida en la seva sessié de 30.7.2010 va adoptar I'acord
seguent:

Primer. Suspendre l'aprovacio definitiva de la construccid6 d'una bassa d'innivacié a
I'estacié d'esqui de Port Ainé, de Rialp , formulat per I'Institut Catala de Finances i tramés
per I'Ajuntament, fins que s’aporti la documentacié i tramitacions seguents:

- Cal sol-licitar informe a I’Agéncia Catalana de I'Aigua per tal que informi sobre si I'actuacio
proposada afecta aquifers classificats, zones vulnerables o zones sensibles declarades de
conformitat amb la legislacié vigent o en el cas que aquest s’hagi sol-licitat caldra aportar
certificat del fedatari puablic conforme no s’ha emés en termini.

- Cal identificar el poligon i parcel-la/parcel-les on es porta a terme l'actuacio, aixi com,
I'extensi6 d’aquesta. També cal situar la bassa sobre la finca cadastral.

- Cal justificar el compliment de I'article 46 “Edificacions i instal-lacions d’interés public” del
Pla Director Urbanistic del Pallars Sobira consistent en que la distancia minima d’aquestes
als limits de finca i als camins rurals en cap cas podra ser inferior a 20 m.

- Cal aportar planols d’esquema general on s’indiqui el funcionament del nou llac:

- Tracat de les xarxes d’abastament i sortida d'aigua del llac fins als punts de
subministrament.

- Tracat de la nova conduccié electrica i punt de subministrament d’electricitat, en el
cas que hi hagi sistema de bombeig d'aigua.

- En el cas que hi hagin, assenyalar la situacio i caracteristiques principals de les
noves casetes d’explotacio integradora dels equips de bombeig. En el cas que no es
necessitin noves casetes de bombeig, assenyalar la situacid de la caseta de bombeig
existent.

- Indicar, si s’escau, la xarxa d’innivacio existent i la proposada.

- Punt de connexio amb la xarxa existent de neu artificial.

- Diametres dels tubs de les noves canalitzacions.

- Identificar els poligons, parcel-les i extensions de les finques per on transcorren les
noves xarxes.

- Cal explicar I'abast de les actuacions que es portaran a terme en el cami d’'accés a la
bassa i, si s’escau, assenyalar el canvi de tragat en planols.
- Cal aportar I'informe de la Direccido General d’Arquitectura i Paisatge i I'estudi d’impacte
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paisatgistic del document.

Objecte
Construccié d’'un llac artificial per emmagatzematge d’aigua per la produccié de neu
artificial.

Ambit d’actuacio
Ubicat en el poligon 1 parcel-la 1850, zona dels Clots, aproximadament a la cota 2.170 m
de I'estacié d’esqui de Port-Ainé en el terme municipal de Rialp.

La superficie de la parcella és de 71,1639 Ha. i la superficie de la bassa de 1 Ha.
aproximadament. La bassa proposada ja esta executada.

Les coordenades UTM de la bassa son: X=353.100, Y= 4697.900, Z= 2.170.

Antecedents: planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament en data 25 de juliol de
2006, pel Govern de Catalunya i publicat en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya
nam. 4714, de 7 de setembre de 2006, a I'efecte de la seva executivitat immediata:

Sol de proteccio territorial:

Art 2.8.4: Quan el motiu sigui el seu valor per les activitats economiques estratégiques
compatibles amb el sol no urbanitzable, entre les quals les estacions d'esqui, s’hi
permetran els equipaments i instal-lacions necessaries, d’acord amb la normativa propia
del sol no urbanitzable i les condicions i restriccions sectorials que els siguin d’aplicacio,
per fer efectiu el seu aprofitament.

Estaci6 d’esqui de Port-Ainé.

Pla Director Urbanistic del Pallars Sobira, aprovat definitivament en data 01.08.08:

Sol de proteccio territorial de potencial valor estrategic:

- Art 22.3. - Compren les arees de sol que, per raons de localitzacié o altres
condicions tenen un valor per activitats economiques estratégiques compatibles
amb el sol no urbanitzable. Inclou diversos espais potencialment vinculats a
l'activitat de I'esqui establerts pel PTP APIA.

La regulacio del sol de proteccio6 territorial es fara en base a allo que s’estableix a
l'article 2.8 del PTP APIA.
Dotaci6 territorial, estacié de muntanya.

- Art 84.3. - Dins dels dominis de les estacions de muntanya es permeten els
equipaments i instal-lacions necessaries, d’acord amb la normativa propia del
tipus de sol en que es proposin i les condicions i restriccions sectorials que els
siguin d’aplicacio, per fer efectiu el seu aprofitament.

Normes subsidiaries del planejament (NSP), aprovades definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Lleida en data 27.05.1981.

- Segons planol d’ordenacio. - Sol no urbanitzable, zona objecte de Pla especial,
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clau SNU 1.
- Art 13.2. - L’aplicacié dels plans especials s’ajustaran a les zones que les NSP
gualifiquen d’especial proteccid.
- Art. 87. - S0l protegit:
- Esta constituit per I'ambit territorial definit en el planols de zonificacio
destinat a la constitucié, d’acord amb I’Ajuntament, d’un sistema de proteccio
de comunicacions, paisatge, medi ambient, en instal-lacions indispensables
per cobrir les necessitats del municipi. Aquest tipus de sol es desenvolupara,
mitjancant la redaccié de Plans especials de proteccié del Medi Ambient,
comunicacions, paisatge i altres finalitats analogues.
- Art 165. - Sol no urbanitzable protegit:
- Zona objecte de Pla especial, clau SNU 1.
- Us compatible - esportiu.
- Art 166. - Instal-lacions d’interés public.
- S’ha d’ajustar a la tipologia prevista en I'art. 129 de les NSP.

Tramitacié municipal
Informacié publica: BOP de 12.05.09, diari Segre de 18.12.09 i certificat exposicio publica.
Aprovacio prévia: 11.03.10 per Decret d’Alcaldia.

Al-legacions
Certificat de I'Ajuntament de 13.06.09 conforme no se n’han presentat a la informacio
publica al BOP.

Informes organismes

Departament de Medi Ambient i Habitatge de 16.09.08. Declaracié de no aplicacié del
tramit d’avaluacié d’'impacte ambiental. La declaracio estableix unes condicions.

Direcci6 General del Patrimoni Cultural de 20.10.08. No afectaci6 de jaciments
arqueologics ni paleontologics.

Agéncia Catalana de I'Aigua de 24.02.09. Informe sobre l'autoritzacié de la derivacio
temporal d’aiglies subterranies a derivar de 6 pous amb desti a la produccié de neu
artificial.

Agéncia Catalana de l'Aigua de 2.6.1010. Informe en relacié a la concessio d’aiglies
subterranies i superficials amb destinacié a innivacié artificial i abastament de boca de
I'estacio d’esqui.

Agéncia Catalana de l'Aigua de 22.11.2010. No afecta a aquifers classificats, zones
vulnerables i zones sensibles declarades, i estableix condicions a tenir en compte en el
projecte executiu de la bassa, construccio i/o explotacié d’aquesta.

Informe de llnstitut Geologic de Catalunya de 8.4.2010. No afectacié de jaciments
paleontologics ni punts d’interés geologic.

Informe del Departament d’Agricultura, Alimentacio i Accié Rural de 18.5.2010. No afecta
les seves competencies..

Descripci6 de la proposta
Es proposa implantar un llac artificial.
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L’estacié d’esqui de Port-Ainé, disposa de 3 basses per a la produccié de neu artificial, una
de capacitat 4.500 m3 i dos de 1.500 m3.

La justificacié de la proposta és la necessitat d’augmentar les reserves d’aigua per a la
produccio de neu artificial.

Aixi, es proposa construir una nova bassa a la zona dels Clots de Port-Ainé, dins de
'actual domini esquiable, i I'eliminacié progressiva de 2 de les 3 basses actualment
existents.

La bassa es projecta amb un perimetre irregular per tal de naturalitzar-la i se situa en un
indret ocupat actualment per una pista d’esqui, llindant al tracat d’un telecadira.

Ocupa aproximadament una extensié de 1 Ha. i la capacitat d'emmagatzematge de l'aigua
s’estima en 120.000 m3.

L’alcada total aproximada de la bassa és de 9 m. mesurats des de la lamina d’aigua (1 m.
més per a la coronacio) fins el perimetre del fons del vas.

La bassa estara impermeabilitzada amb lamina d’EPDM d’1,4 mm de gruix. Es preveu la
construccid d’obres auxiliars consistents en sobreeixidors, obra d’entrada, drenatge interior
i exterior de la bassa.

A la coronacio de la bassa (en la zona de terraplé) es construira un cami de manteniment
de 4 m. d’'ample. En el perimetre exterior de la bassa es disposara una tanca de 2 m.
d’alcada per evitar I'accés no controlat a aquesta.

Els talussos exteriors es tractaran amb hidrosembra.

El projecte consisteix en una excavacido que comportara un volum aproximat de terres de
117.000 m3 amb la reutilitzaci6 com a terraple de 33.500 m3. L‘excedent de terres es
preveu reutilitzar-lo per restaurar diverses zones de I'estacio.

Pressupost d’execucié material: 1.132.875,26 Euros.

S’aporta informe ambiental preliminar i estudi d’impacte paisatgistic signats per I'enginyer
de monts, Claudi Racionero Cots.

Redactors de la proposta: Angel Lépez Arilla, enginyer de camins com a técnic de
'empresa CIVILIS consultors d’enginyeria, i pel que fa al document d’annexes esta signat
per Josep Mirabet Vallhonesta, enginyer industrial.

Consideracions

La present proposta esta inclosa en els suposits d’actuacions en sol no urbanitzable
previstos en l'article 47.4.a) del TRLUC (activitats col-lectives de caracter esportiu que es
desenvolupin a I'aire lliure), donada la seva vinculacio a I'estacio d’esqui.
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La proposta se situa en sols qualificats de proteccio territorial del Pla territorial parcial de
l'Alt Pirineu i Aran i segons larticle 2.8.4 d’aquest Pla es permetran els equipaments i
instal-lacions necessaries de les estacions d’esqui, sempre i quan estiguin d’acord amb la
normativa propia del sol no urbanitzable.

La proposta es troba situada tant dins del domini esquiable actual de I'estacié d’esqui com,
també, dins de la opcié de modificaciéo del domini esquiable que consta en el Pla director
de les estacions de muntanya (PDEM 2006-2011) i que també recull el Pla director
urbanistic del Pallars Sobira.

Pel que fa al Pla Director Urbanistic del Pallars Sobira la proposta es situa en sol de
proteccio territorial de potencial valor estratégic, que comprén les arees de sol que, per
raons de localitzaci6 o altres condicions tenen un valor per activitats economiques
estratégiques compatibles amb el sol no urbanitzable. Inclou diversos espais potencialment
vinculats a l'activitat de I'esqui establerts pel PTP APiA. Per altra banda, el Pla Director
Urbanistic es remet a la regulacié del sol de proteccié territorial del PTP APIA.

Les NSP vigents estableixen en el sol no urbanitzable protegit, zona objecte de Pla
especial, clau SNU 1, com a Us compatible I'esportiu.

D’altra banda, les NSP en el seu article 13.2 estableixen que l'aplicacié dels plans
especials s’ajustaran a les zones que les NSP qualifiquen d’especial proteccid, essent
aguest el cas.

En els antecedents de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Lleida i en base a les NSP,
aprovades definitivament en data 27.05.1981, s’han executat instal-lacions puntuals en
I'estacio d’esqui mitjancant el tramit de sol no urbanitzable, per tant d’acord amb ['article 48
del text refos de la Llei d’'Urbanisme.

Les NSP vigents no estableixen objectius concrets pels Plans especials, sinG6 que els
defineix com el desenvolupament del sol protegit per raons ambientals, paisatgistiques i
altres analogues (Art 87 NSP). Aixi doncs, en tant no hi ha una determinacio clara de
redaccio de Pla especial, en qualsevol cas el tramit de l'article 48 del text refés de la Llei
d’'Urbanisme ja cobreix els objectius generals de les Normes.

La proposta identifica el poligon i parcella on es porta a terme l'actuacid, aixi com,
I'extensio d’aquesta. Tot i que no s’ha situat la bassa sobre la finca cadastral, es comprova
gue la distancia d’aquella a limits de finca i a camins rurals és superior a 20 m de manera
gue es compleix amb I'establert en l'article 46 del Pla Director Urbanistic del Pallars Sobira.
D’altra banda, la nova bassa no precisa de la construccioé de noves edificacions.

D’altra banda, en full annex amb registre d’entrada 16.9.2010, s’explica que no sera
necessari instal-lar cap mecanisme de bombament nou, ja que la nova bassa subministrara
I'aigua per gravetat a I'edifici de bombes existent, ates la diferéncia de nivell de 14 m.

En aquest annex també s’explica que no sera necessari realitzar cap nou acces per arribar
al llac.
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S’aporta planol indicant la posicié de l'actual edifici de bombament, aixi com, el tracat de
les xarxes de neu artificial existent i nova dins del domini esquiable de I'estacié de esqui;
de manera que s’identifiquen graficament les finques per on transcorren les noves xarxes.

Pel que fa als informes emesos pels diferents Organismes:

L'informe del Departament de Medi Ambient i Habitatge de data 16.09.08 estableix unes
condicions relatives a que caldra complir les mesures correctores de l'informe ambiental
preliminar i el projecte constructiu, amb una especial cura pel que fa a la recuperacié de la
fisonomia del barranc on es situaven les tres basses que s’eliminen, la revegetacid dels
terraplens nous creats per la contencié del gran volum d’aigua de la bassa i la creacié de
nous habitats d’aiguamoll o surgéncies naturalitzades; a que caldra dissenyar les
captacions per a minimitzar el transport solid, el qual és especialment important en la
conca situada al sudoest de la bassa; a que, si s’escau, caldra comptar amb l'autoritzacio
de I'Area de Medi Natural del Departament per efectuar la tala d’arbres i, per ultim, a que
en finalitzar les obres, el director ambiental trametra a aquest Organisme un informe que
confirmi el compliment de les presents condicions. Aquests aspectes caldra tenir-los en
compte en el projecte executiu de la bassa, construccid i/o explotacio d’aquesta.

L'informe de I'Agéncia Catalana de I'Aigua emés en data 24.02.09 és una autoritzacio
sobre un altre aspecte (autoritzacié de la derivacié temporal d’aigties). De la interpretacio
d’aquest informe, es considera que la dimensio de la bassa és adequada.

Ara s’aporta un segon i tercer informes de I’Agéncia Catalana de I'Aigua, emesos en dates
2.6.10101 22.11.2010, respectivament.

El segon informe, de data 2.6.1010, és en relacié a la concessio d’aigies subterranies i
superficials amb destinacio a innivacié artificial i abastament de boca.

El tercer informe de I’Agéncia Catalana de I'Aigua emés en data 22.11.2010, informa que
I'actuacio no afecta a aquifers classificats, zones vulnerables i zones sensibles declarades,
i estableix condicions relatives, entre d’'altres, al haver de respectar la zona de servitud del
barranc de Coma Negra, a I'adopcio de mesures per evitar contaminar aigiies superficials
i/o subterranies, a I'execucié a costa de l'interessat de les obres i treballs per evitar que es
produeixin danys i perjudicis, etc; aquests aspectes caldra tenir-los en compte en el
projecte executiu de la bassa, construccio i/o explotacié d’aquesta.

Referent a la prescripcio de la Comissid d’Urbanisme de Lleida de data 30.7.2010 relativa
al haver d’aportar I'informe de la Direccié General d’Arquitectura i Paisatge indicar que, en
l'actualitat, la valoracié de I'impacte i integracié paisatgistica de les propostes es porta a
terme en el present informe.

Aixi, I'estudi d’'impacte i integracié paisatgistica aportat indica que la magnitud global de
l'impacte final del projecte, un cop aplicades les mesures correctores, entre d'altres,
relatives a la restauracio de la vegetacio de les superficies afectades, a la reforestacié amb
pi negre d’'una superficie minima equivalent a I'afectada per la bassa, etc, es considera
moderada. En consequéncia, 'esmentat estudi es valora positivament.
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Les condicions dels informes emesos pels diferents organismes referides a l'actuacié no
afecten aspectes basics del projecte i, per tant, han de ser incorporades en el moment de
la presentacié del projecte executiu de I'obra, objecte de la llicencia municipal.

Un cop s’aprovi definitivament I'esmentat projecte, caldra incloure en el moment de la
presentacio del projecte executiu de I'obra, objecte de la llicencia municipal, les condicions
del Departament de Medi Ambient i Habitatge, de I'Agencia Catalana de I'Aigua; aixi com
'aplicaci6 de les mesures correctores establertes en l'estudi d’impacte i integracio
paisatgistic aportat.

Fonaments de dret

Articles 47 i 48 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 47 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 47 a 56 de Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Articles 19, 20, 21, 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la
Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d’'impacte i integracio paisatgistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de I'acord segient:

-1 Aprovar el projecte per a la construccio d'una bassa d’innivacié a I'estacio d’esqui de
Port Ainé del municipi de Rialp, promogut per l'Institut Catala de Finances i trames per
I’Ajuntament condicionat al compliment de les condicions dels informes del Departament
de Medi Ambient i Habitatge i de 'Agéncia Catalana de I'Aigua; aixi com de l'aplicacié de
les mesures correctores establertes en I'estudi d'impacte i integracio paisatgistic aportat.

-2 Comunicar-ho a I’Ajuntament i a la persona interessada.

El sub-director general d’Urbanisme
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CuU: 19

Sessi6: 18 de maig de 2017

Expedient: 2016 / 061229 / G

Assumpte: Sollicitud de remodelaci6 de la zona debutants Font Canaleta, cinta
transportadora, instal-lacié canons produida i pista Tubby

Terme municipal: Alp

Comarca: Cerdanya

Informe proposta

Objecte

La sollicitud de remodelacié de la zona debutants Font Canaleta, cinta transportadora,
instal-laci6é canons de neu produida i pista Tubby” a I'estacié de muntanya de La Molina.

Tramitacié municipal

Informe favorable de I'arquitecte municipal de data 5 d’ agost de 2016 condicionat a la
tramitacié de I'expedient a 'emparar de l'article 48 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d'urbanisme, a la presentacié de
I'Informe Ambiental en cas que fos necessari i a I'aprovacio prévia a la tramitacio de la
llicencia urbanistica del projecte corresponent a seguir.

Informacio publica al Butlleti Oficial de la Provincia, nimero 161 de 24 d’agost de 2016 i al
tauler de la seu electronica de I'’Ajuntament.

Aprovacio prévia de data 2 de febrer de 2017.
Al-legacions

Segons certificaci6 municipal, de data 2 de febrer de 2017, no s’ha presentat cap
al-legacio.

Informes organismes

eInforme del Departament d'Agricultura, Ramaderia, Pesca Alimentacidé, de data 7
d'octubre de 2016, conclou que, les construccions proposades no afecten les
competencies del DARP.

¢ Informe de 'Agencia Catalana de I'Aigua, de data 4 d’octubre de 2016, conclou que:
“- S'ubiquen fora de zona d'aquifers classificats.
- Es situen fora de zones declarades vulnerables per contaminacié de nitrats procedents
de fonts agraries.
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- S'ubiquen fora d’Espais Naturals de Proteccié Especial (ENPE), d’espais del PEIN, de
Xarxa Natura-2000 i de Zones Humides de l'Inventari de Catalunya.”
També descriu una seria de consideracions a tenir en compte.

e Informe de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, de data 11 d’octubre de 2016,
conclou que:
“L’ambit de l'actuacié projectada no_ afecta a cap jaciments paleontologics 0 punts
d’interes geologics. La documentacié que descriu el projecte no inclou informacié en
relacio als riscos geologics, tenint en compte les actuacions descrites en el projecte i la
ubicacié geologica de I'ambit de I'actuacid, aixi com els informes que consten a l'apartat
d’antecedents, aquest institut_no _considera necessaria |'elaboracié d’'un estudi de riscos
geologics de detall. Les instal-lacions de I'estacié d’esqui de la Molina es troben en una
area controlada, tal i com consta a la base de dades d’allaus de I’ institut, no considerem
necessaria I'aportacié d'informacié complementaria.”
També descriu una seria de recomanacions generals.

eResolucié de la Ponéncia Ambiental, de 14 desembre de 2016, va adoptar I'acord de:
“Emetre informe d’impacte ambiental, pel qual es determina que el Projecte no s’ha de
sotmetre a una avaluacio d'impacte ambiental ordinaria, atés que I'actuacié prevista no té
efectes significatius en el medi ambient.

Incloure les seglents condicions addicionals:

- L’edifici de serveis s’haura d'ubicar dins I'area actualment asfaltada de I'aparcament i
s’haura de connectar a les xarxes de serveis existents.

- En cas que s’hagin de treure terres de la zona de la sortida del telecadira de Roc Blanc,
s’hauran de realitzar tasques de restauracio i sembra d’aquesta zona amb ['objectiu
d’assolir una correcta integracié amb I'entorn.

- En cas que el projecte comporti la instal-lacié d’algun punt de llum d’il-luminacio exterior
s’ha de complir el que estableix la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccio del medi nocturn i el Decret 190/2015, de 25 d’agost,
de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig.

Finalitzades les obres, el promotor haura de presentar a I'Oficina Territorial d’Acci6 i
Avaluacié Ambiental del Departament de Territori i Sostenibilitat un informe final, signat
per la direccié ambiental de I'obra, que verifiqui el compliment de les mesures correctores
i condicions establertes en el document ambiental i en el present Acord.”

eInforme del Departament de Cultura, de data 15 de setembre 2016, en referéncia a si
I'actuacié afecta restes arqueologiques d'interes declarat, conclou que:
“D’acord amb les planimetries que ens han facilitat, a I’ inventari del Patrimoni Arqueologic
I Paleontologic de la direccié General d’arxius, Biblioteques, Museus i Patrimoni no consta
cap jaciment argueologic ni paleontologic que pugui resultar afectat per I'actuacié que es

proposa.”

eInforme tecnic municipal de data 5 d’ agost de 2016 en sentit que examinada la
documentacio aportada, s’emet informe favorable per tal poder iniciar el tramit previst a
I'article 48 del DL 1/2010.
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Esmenta la normativa vigent aplicable:

Pla Intermunicipal de la Cerdanya (PIC) , aprovat definitivament 17/01/1986

Projecte d'Ordenacié de la Muntanya d’Alp (POMA), aprovat 31/03/2005

Pla Director de les Estacions de Muntanya (PDEM), aprovat definitivament 23/05/2006
Pla Territorial Parcial de I'Alt Pirineu i Aran (PTPAPA), aprovat definitivament 25/07/2006
Pla Director Urbanistic de la Cerdanya (PDUC), aprovat definitivament 01/08/2008

Ates aquest marc normatiu, I'ambit de I'actuacié que es pretén, esta dins la zona definida
com Sol de Proteccié Territorial al PTPAPA, com sol d’interes Territorial al PDUC 1,
actualment, dins la qualificacié de Sistema de Domini Esquivable (Clau D) que li atorga
actualment el PIC.

De la documentacio historica obrant en aguest ajuntament i de les consultes realitzades
es pot afirmar que I'obra no afecta restes arqueoldgiques catalogades d’interés declarat,
aquifers classificats, zones vulnerables o sensibles declarades de conformitat amb la
legislacio vigent.

Que I'ambit d’actuaci6 es troba en SNU, amb qualificaci6 Domini esquivable, Clau D i que
es pot aprovar préviament per ser una activitat prevista a I'article 47.4a del Decret 1/2010.

Antecedents i planejament vigent

Planejament territorial

El Pla Territorial Parcial de I' Alt Pirineu i Aran (PTPAPA), aprovat definitivament en data 25
de juliol de 2006 per acord del Govern de la Generalitat i publicat al Diari oficial de la
Generalitat de Catalunya (DOGC) num. 7864, de 7 de setembre de 2006, que classifica
I'ambit objecte de l'informe dins del sistema d’espais oberts, en la categoria de sol de
proteccio territorial definits i regulats pels article 2.8 i 2.9.

Pla Director Urbanistic

El Pla Director Urbanistic de la Cerdanya (PDUC), aprovat definitivament en data 01
d’agost de 2006 per acord del Govern de la Generalitat i publicat al Diari oficial de la
Generalitat de Catalunya (DOGC) num. 5196, de 18 d’agost de 2008 que classifica I'ambit
objecte de l'informe dins del sistema d’espais oberts, en la categoria de sol no urbanitzable
d’interés territorial, clau 23a.

Pla Director de les Estacions de Muntanya

El Pla Director de els estacions de Muntanya (PDEM), aprovat definitivament en data 23 de
maig de 2006 per acord del Govern de la Generalitat i publicat al Diari oficial de la
Generalitat de Catalunya (DOGC) num. 4669, de 5 de juliol de 2006, I'Estacié de muntanya
de La Molina es troba a I'Eix del Llobregat dins del Sistema 7, corresponent a la Cerdanya.

Planejament urbanistic

El planejament vigent és el Pla plurimunicipal de la Cerdanya, aprovat per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessio de data 17 de gener de 1986. (DOGC 660 de
data 12/03/1986), on I'ambit de I'actuacioé es troba dins el sol no urbanitzable amb clau D,
corresponent el domini esquiable.
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La pista de zona debutants fot canaleta se situa dins la unitat paisatgistica de la Vall de
Cerdanya, a I’ unitat 13, del Cataleg de Paisatge de I'Alt Pirineu i Aran.

Ambit d’actuacio i descripcié de la proposta

L’ambit del projecte es situa al sud-est del nucli de la Molina, entre dins del terme municipal
d’ Alp, concretament a les parcel-les 12, del poligon 8, amb coordenades UTM(ER):
X:412.687, Y:4.687.353.

L'objecte de la sollicitud és remodelaci6 de la zona debutants Font Canaleta, cinta
transportadora, instal-lacié canons de neu produida i pista Tubby a I'estacié6 de muntanya
de La Molina.

L’any 2015 es va fer una cinta transportadora per a debutants a Pista Llarg, i per aquest
motiu es pren l'oportunitat de instal-lar una nova cinta transportadora de 110 m, per a
'aprenentatge de l'esqui, en la zona de Font Canaleta, situant-la just a sobre de
'aparcament de Font Canaleta. També es contempla el seu posterior equipament amb neu
artificial.

El projecte se situa al voltant de la cota 1.700 aprox., en context d’alta muntanya.

La remodelacié de la zona debutants Font Canaleta, cinta transportadora, instal-lacio
canons de neu produida i pista Tubby (pista de plastic amb un neumatic com a vehicle de
trineu), s’ubica dins del domini esquiable de I'estacié. Es tracta d’'una ampliacio i millora del
serveis per a I'aprenentatge de I'esqui.

El projecte de la zona de debutants, tot i mantenir practicament la mateixa traca actual,
apunta cap als objectius seglents, i I'abast del projecte contempla les actuacions seguents:
- Creacio d’'un pla de recepcio dels esquiadors. Construccié d’un muret de separacio
amb l'aparcament.
- Reperfilatge del terreny.
- Ampliacié de la pista fins on els condicionants técnics - economics i medi
ambientals.
- Les terres que manquen es retiraran de la zona de l'arribada del telesqui del Roc
Blanc.
- Conduccions de neu artificial amb la instal-laci6 de 3 canons, sortint de les
canonades de 6” d’Esquirols i arribant a la part inferior de la pista.
- Preservacio al maxim del medi sembrant totes les superficies dels nous moviments
de terres i cuidant la integracié de I'obra a I'entorn existent.
- Instal-lacié d’'una cinta transportadora de 110m de llargada.
- Instal-lacio d’'una pista de Tubby de 130 m de allargada i 40 m d’amplada.
A la zona inferior es construira una escullera per a crear un pla de recepcié d’esquiadors.
També es creara una cami per a la instal-lacio de la cinta transportadora, per tal que tingui
el perfil longitudinal el més regular possible, i es fara una placa a I'arribada.

Els desmunts de terra procedents de les pistes seran guardats i durant el transcurs de
I'obra seran estesos per la capa superficial del terraplée.
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Es preveu dentatges transversals que evitin escorrenties longitudinals en el sentit de
maxim pendent.

Es preveu sembrar els talussos de la plataforma de la pista, alla on hi hagi desmunts o
terraplens; en aquest sentit a priori la totalitat de sembres previstes és de I'ordre de 2.500

m2

A la documentaci6 aportada, s’hi acompanya un document ambiental, per a I'avaluacio6 de I
impacte ambiental simplificada, en aquest es descriu que finalment s’ha decidit incloure un
petit edifici de servies, el qual se situara a I'extrem NE de I'aparcament de Font canaleta.
Aquest edifici constara d’'una planta baixa a nivell de I'aparcament ( amb una superficie
aproximada d'uns 170 m2: uns 25,5 m de llargada i uns 6,5m d’amplada) i una planta
superior amb bar (de 75m2: uns 15,5 de llarg i uns 6,5 m d'ample, menys l'espai
corresponent al forat de I'escala) i terrassa (de 225m2: uns 31,0 m de llarg i uns 11,50 m
d’ample, menys la superficie corresponent al bar i les escales d’accés al mateix). El
planejament delimita aquesta zona del parquing com a sol urba.

També, s’incorpora un estudi d’impacte i integracié paisatgistica, on descriu que apart de
les actuacions descrites al projecte, es projecte la construccio d’un petit edifici de serveis.
Com a mesures preventives i correctores de I' impacte paisatgistic, I'estudi descriu una
seria de mesures previstes

El pressupost previst per I'execucié material és de 152.026,01 €.
Valoracio de I'expedient

L’article 47.4 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (TRLU) aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, disposa que el sol no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions especifiques per
a destinar-lo a les activitats o els equipaments d’interes public que s’hagin d’emplacar en el
medi rural. A aquest efecte, son d’interes public:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacio en el lleure i d’esbarjo
gue es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles
per a I'ls de que es tracti.

Aixi mateix, d'acord amb allo que preveu l'article 47.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme les actuacions especifiques d'interes
public s'han d'implantar sobre la superficie de sol que requereixi la seva funcionalitat.

La remodelacié de la zona debutants Font Canaleta, cinta transportadora, instal-lacio
canons de neu produida i pista Tubby”, s’ubica dins del domini esquiable, clau D, de
I'estacid, es tracta d’una ampliacio i millora del serveis per a I'aprenentatge de I'esqui.

El planejament admet I'Us relacionats amb la practica dels esports d'hivern.

A tocar de la zona on es sol-licitat I'actuacid, proxim a les pistes, hi ha una bossa de sol
urba, on hi trobem la zona aparcament que dona servei als usuaris de les pistes. D’acord
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amb el document ambiental i I'estudi d'impacte i integracié paisatgistica, també es preveu
construir un edifici de serveis a I'extrem nord-est de I'aparcament de Font Canaleta. Aquest
edifici constara d’una planta baixa a nivell de I'aparcament de 170 m? , una planta superior
amb bar de 75 m? i una terrassa de 225 m?. Aquesta actuacié no és motiu de valoraci6 en
el present informe, al tractar-se d’'una actuacié en sol urba.

Els informes emesos pels diferents departaments o organismes, demanen una seria de
prescripcions i/o condicions que s’hauran de complir, entre d’altres:

L’ informe emes per la Direccié6 General de Qualitat Ambiental del Departament de
Territori i Sostenibilitat, contempla que el projecte no s’ha de sotmetre a una avaluacié
d’'impacte ambiental ordinaria, atés que I'actuacié prevista no té efectes significatius en el
medi ambient, tanmateix descriu unes condicions addicionals que s’hauran d’incloure i que
es destaquen a continuacio:

- L'edifici de serveis s’haura d’ubicar dins I'area actualment asfaltada de I'aparcament i
s’haura de connectar a les xarxes de serveis existents.

- En cas que s’hagin de treure terres de la zona de la sortida del telecadira de Roc Blanc,
s’hauran de realitzar tasques de restauracio i sembra d’aquesta zona amb I'objectiu
d’assolir una correcta integracio amb I'entorn.

- En cas que el projecte comporti la instal-lacié d’algun punt de llum d'il-luminaci6 exterior
s’ha de complir el que estableix la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’'ordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn i el Decret 190/2015, de 25 d’agost,
de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig.

Finalitzades les obres, el promotor haura de presentar a I'Oficina Territorial d’Accio i
Avaluacié Ambiental del Departament de Territori i Sostenibilitat un informe final, signat
per la direccié ambiental de I'obra, que verifiqui el compliment de les mesures correctores
I condicions establertes en el document ambiental i en el present Acord.

Tanmateix, també s’hauran de tenir en compte les consideracio de I’Agéncia Catalana
de I'Aigua:

- S’adoptaran les mesures necessaries per evitar contaminar les aigues superficials i/o les
aiguies subterranies (tant durant I'execucio de les obres contemplades al “Projecte” com
durant el funcionament de els instal-lacions).

- Ates que els actuacions contemplades al “Projecte”(i I'edifici de serveis) s’'ubiquen fora de
zona de policia de lleres (de 100m d’amplada ), per a la realitzacié d’aquestes obres no es
requereix l'autoritzacio de I'administracio hidraulica competent.

- Qualsevol aprofitament d’aiglies requerira la disposicid prévia de la inscripcio d’
aprofitaments d’aigiies subterranies (a I'empara de l'article 54.2 del TRLLA) o be de la
concessié d'aiglies, a atorgar per l'organisme de conca (CHE). En cas de que les
necessitats d’aigua que comporta I'edifici de serveis no es poguessin adequar (per volum,
finalitat, etc.) a les concessions d’aiglies de queé ja es disposa, caldra instar davant de la
CHE la modificacié de les caracteristigues de les ensementades concessions o0 be
sol-licitar una nova concessio d’'aiglies.
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- Per efectuar qualsevol abocament d’aigles residuals, directe o indirecte, a llera publica,
caldra la disposicio previa de la corresponent autoritzacid d’abocament d’aigles residuals,
a atorgar per l'administracié hidraulica competent. D’acord amb I'article 260.1 del RD
606/2003, de 23 de maig, les autoritzacions administratives sobre establiments,
modificacions o trasllat d’ instal-lacions o industries que originen o puguin originar
abocaments s’atorgaran condicionades a l'obtencié de la corresponent autoritzacid
d’abocament. Aixi mateix, d’acord amb [larticle 260.2 del citat RD 606/2003, les
autoritzacions d’abocament tindran, en tot cas, el caracter de previes per a la implantacio i
entrada en funcionament de la industria o activitat que es tracti d’establir, modificar o
traslladar, i precediran a les llicencies d’obertura o d’activitat que hagin d’atorgar les
administracions local o autonomica en rad de la seva competencia. No s'iniciara, doncs,
l'activitat de I' edifici de serveis mentre o es disposi de l'autoritzacié d’abocaments d’'aigiies
residuals.

- En relaci6 a la inundabilitat, les actuacions contemplades al Projecte (i I'edifici de serveis)
resulten compatibles amb l'article 9 del RDPH i amb I'article 6 del RLLU.

- Es molt aconsellable que els documents técnics s’acompanyin sempre d'un planol
d’emplacament de les obres a E 1/5.000, delimitant aquestes.

L’edificacié de servei no es objecte del tramit, ja que l'informe de la Direccié General de
Qualitat Ambiental del Departament de Territori i Sostenibilitat condiciona que I'edificacio
s’haura d'ubicar dins l'area actualment asfaltada de l'aparcament, aquesta area esta
classificada com a sol urba.

Valoracié en relaci6é al paisatge

Segons la disposicié final Unica del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica
(RPLU), aprovat pel Decret 64/2014, de 13 de maig, correspon a la comissio territorial
d’'urbanisme avaluar la idoneitat i la suficiencia dels criteris 0 les mesures adoptades a
'estudi d'impacte i integracio paisatgistica requerit i fixar o indicar les mesures escaients
per millorar la implantacio de I'actuacié en el paisatge.

Segons aixo, i pel que fa als aspectes referents al paisatge, cal assenyalar que d’acord
amb l'article 20 del Decret 343/2006 de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestid i ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i
informes d’'impacte i integracié paisatgistica, les actuacions en el sol no urbanitzable han
de contenir entre la seva documentacio un estudi d'impacte i integracié paisatgistica amb el
contingut que estableix l'article 21 d’aquest mateix decret.

El projecte que ens ocupa incorpora I'esmentat estudi, i el seu contingut es considera
correcte en el sentit que incorpora mesures d’integracié paisatgistica de Il'actuacio i
documentacio grafica que permet visualitzar I'entorn on s’ubicara.

Proposta

Per tot el que s’ha exposat, vist I'informe técnic emes, es proposa a la Comissio Territorial
d’Urbanisme de 'Alt Pirineu I'adopcio de I'acord segtient:
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1. Aprovar definitivament la sol-licitud de remodelacié de la zona debutants Font Canaleta,
cinta transportadora, instal-laci6 canons de neu produida i pista Tubby a l'estacié6 de
muntanya de La Molina, promoguda per Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya i
tramesa per I'ajuntament d’Alp, de conformitat amb el procediment que assenyala l'article
48 del Text refds de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, de modificacio del text refés de la Llei
d’'urbanisme, amb el benentés que es donara compliment durant I'execucio i a la finalitzacio
de les obres, a les condicions de I'informe de la Direccié General de Qualitat Ambiental del
Departament de Territori i Sostenibilitat, i a les consideracions de I'informe de I’Agéncia
Catalana de 'Aigua.

2. Comunicar-ho a I'Ajuntament i a la persona interessada.

Girona, 16 de maig de 2017

El cap del Servei Territorial
d'Urbanisme de Girona
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CU: 20

Sessi6: 18 de maig de 2017

Expedient: 2016 / 059742 | P

Assumpte: Sol-licitud d'ampliacio6 i condicionament del refugi La Feixa
Terme municipal: Ger

Comarca: Cerdanya

Informe proposta

Objecte
L’ampliacio i condicionament del refugi La Feixa al terme municipal de Ger.
Tramitacié municipal

Informe de I'arquitecte municipal de data 23 de juny de 2016, en que el refugi de muntanya
“La Feixa” es troba al Pla de Fontanera, qualificat amb clau 96, sol no urbanitzable de
maxima proteccid, espais PEIN i xarxa Natura 2000. EI municipi de Ger no té elaborat el
cataleg de masies o altres construccions en sol no urbanitzable. El refugi de La Feixa, no
consta en linveteri de béns a protegir del municipi. L’avantprojecte compleix amb el
planejant vigent, I'actuacid no agredeix I'entorn i esta completament integrada amb la
construccio existent.

Informacié publica al Butlleti Oficial de la Provincia, nimero 83 de 2 de maig de 2016 i al
tauler de la seu electronica de I’Ajuntament.

Aprovacio previa de data 10 d’ agost de 2016.

Al-legacions

Segons certificacio municipal, de data 3 de juny de 2016, no s’ha presentat cap al-legacio.
Informes organismes

Informe del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca Alimentacié6 dels Serveis
Territorials de Girona, de data 27 de maig de 2016, emet informe favorable en el sentit que
el projecte no esta compresa en cap pla sectorial agrari i que I'actuacié no interfereix els
plans d’aguest Departament en materia de desenvolupament rural. El projecte que es
planteja no te repercussions negatives sobre I'activitat de les explotacions agraries de la
zona.

Informe del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca Alimentacio dels Serveis
Territorials de Lleida, de data 11 de novembre de 2016, emet informe favorable amb la
condicio que cal complir amb les condicions especifiques en l'informe de la Seccié de
Boscos i Recursos Forestals, de data 8 de novembre de 2016.
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Informe de la Secci6é de Boscos i Recursos Forestals, de data 8 de novembre de 2016, on
conclou, que la portada d’aigles i la instal-lacié de fosa septica son fetes i requerira els seu
acabat a més del compliment de la normativa urbanistica, cal que I'ajuntament propietari
regularitzi la situacié legal d’ocupacio i aprofitament del refugi segons la normativa forestal
estatal i catalana. La finalitzacio dels treballs també hauria de comunicar-se a la Secci6
Territorial per procedir al reconeixement final dels treballs.

Informe de I'’Agencia Catalana de I'Aigua, de data 14 de juny de 2016, conclou que:
“- Es preveuen ubicar fora de zona d’aquifers classificats.
- Es preveuen situar fora de zones declarades vulnerables per contaminacié de nitrats
procedents de fonts agraries.
- Es preveu ubicar fora d’Espais Naturals de Proteccié Especial (ENPE) i de Zones
Humides de l'Inventari de Catalunya. En canvi, es preveuen ubicar DINS de |'espai del
PEIN i, a 'hora, Xarxa Natura-2000(LIC+ZEPA) “Tossa plana de Lles Puigpedroés..”
També descriu una seria de consideracions a tenir en compte.

Informe de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, de data 8 de juny de 2016, emet
informe favorable, en el sentit que:
“-L’ambit de l'actuacio projectada no afecta a cap jaciments paleontologics 0 punts
d’interes geologics...No considera necessaria I'elaboracié d’'un estudi de detall sobre la
perillositat geologica.”
També descriu una seria de recomanacions generals.

Informe de I'Oficina Territorial d’Accio i Avaluacié Ambiental, de data 4 de maig 2017, on el
projecte no resta sotmes al procediment d’'impacte ambiental i emet informe amb les
segients condicions ambientals:

“1. Les actuacions de rehabilitacié i ampliacio de I'edificacié s’han de dur a terme limitant
I'afectacio dels terrenys que envolten el refugi. Aixi mateix, els acabats exteriors han
d’ésser concordants amb les construccions tradicionals de la zona per afavorir la seva
integracio en el paisatge.

2. Els residus de la construccio i d’enderroc que es generin durant I'execucié de les obres
s’hauran de gestionar en instal-lacions degudament autoritzades en aplicacio de la Llei
20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les activitats.

3. Les actuacions d’instal-lacié d’'un sanejament i de I'abastament d’aigua des de la font
de la Feixa s’han de dur a terme amb el moviment de terra minim i imprescindible i
requereixen de les autoritzacions de I’Agéncia Catalana de I'Aigua. En tot cas, el tracat
de la canonada d'abastament s’hauria de dissenyar de forma que no s’afecti I'habitat
d’interés comunitari no prioritari amb codi 8130 “Tarteres de I'Europa meridional amb
vegetacié poc o molt termofila”.

4. Tots els terrenys remoguts per raé de I'execucido de I'obra s’hauran de restaurar i
revegetar. En particular caldria restaurar I'entorn immediat de la font. Aquestes
revegetacions s’han de dur a terme amb especies propies del lloc i sota la supervisioé
de I'enginyer forestal de comarca en tractar-se d’una forest publica.

5. Les obres s’hauran de dur a terme fora de I'epoca de nidificacié de les aus en afectar-
se una zona especial de proteccio de les aus.”
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Informe del Departament de Cultura, de data 8 de juny de 2016, en referencia a si
I'actuacié afecta restes arqueologiques d’interes declarat, conclou que:
“D’acord amb les planimetries que ens han facilitat, a I’ inventari del Patrimoni Arqueologic
I Paleontologic de la direccié General d’arxius, Biblioteques, Museus i Patrimoni no consta
cap jaciment argueologic ni paleontologic que pugui resultar afectat per I'actuacié que es

proposa.”

Informe sol-licitat al del Departament de Territori i Sostenibilitat de I' area de Medi Natural,
a data 1 d’agost 2016.

Antecedents i planejament vigent

Planejament territorial

El Pla Territorial Parcial de I' Alt Pirineu i Aran (PTPAPA), aprovat definitivament en data 25
de juliol de 2006 per acord del Govern de la Generalitat i publicat al Diari oficial de la
Generalitat de Catalunya (DOGC) num. 7864, de 7 de setembre de 2006, que classifica
I'ambit objecte de l'informe dins del sistema d’espais oberts, en la categoria de sol de
proteccié especia, qualificat com a PEIN i altres espais protegits definits i regulats pels
article 2.51 2.6.

Pla Director Urbanistic

El Pla Director Urbanistic de la Cerdanya (PDUC), aprovat definitivament en data 01
d’agost de 2006 per acord del Govern de la Generalitat i publicat al Diari oficial de la
Generalitat de Catalunya (DOGC) num. 5196, de 18 d’agost de 2008 que classifica I'ambit
objecte de l'informe dins del sistema d’espais oberts, en la categoria de sol no urbanitzable
de protecci6 especial , PEIN i Xarxa Natura 2000, clau 25a.

Planejament urbanistic

Pla plurimunicipal de la Cerdanya, aprovat per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de
Girona en sessio de data 17 de gener de 1986. (DOGC 660 de data 12/03/1986).

Text refés del Pla d'ordenacié urbana plurimunicipal (POUP) de la Cerdanya elaborat per la
Direccié General d’Urbanisme, i aprovat definitivament pel Conseller del Departament de
Politica Territorial i Obres Publiques (ara Departament de Territori i Sostenibilitat) el 30 de
juny de 2010 i publicat al DOGC en data 19 d'abril de 2011, aguest POUP qualifica aquest
ambit com a sol no urbanitzable, concretament sol de proteccid especial i dins I'ambit
d’espais PEIN i Xarxa Natura 2000, clau 96, regulat per I'article 291.

El municipi de Ger no té elaborat el cataleg de masies o altres construccions en sol no
urbanitzable. El refugi de La Feixa, no consta en l'inveteri de béns a protegir del municipi.

Descripci6 de la proposta

L’objectiu del projecte és una ampliacio i condicionament del refugi La Feixa de Ger per
recuperar i promoure I'is d’aquets refugi de muntanya situat en un enclau privilegiat, prop
de les pistes d’esqui de Guils-Fontanera, i a prop dels senders que porten cap al Refugi de
Cabanella i I'estany de Malniu. El refugi es troba ubicat al poligon 1 parcel-la 903 amb
coordenades UTM, X=402.598 i Y= 4.701.967.
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El refugi és de planta rectangular de 11,50m x 4,70m de planta baixa amb un altell en el
seu interior, fen una superficie construida total de 54,30 m2. L’edificacio s’ aixecat sobre
mur de pedra del pais d’'uns 45 cm de gruix i rejuntada amb morter de ciment.

La coberta és inclinada a dues aiglies construida sobre estructura de cabirons de fusta,
empostat i pissarra del pais amb formacié de carener mitjancant serrera amb morter.
Alhora, sota coberta hi ha un altell construit amb forjat portant de biguetes prefabricades de
formigd i revoltd de mao de pla enguixat. L'algada lliure a I'interior de la planta baixa és de
2,45 m. La construccio esta compartimentada en dos espais mitjancant una paret també de
40 cm de pedra rejuntada.

El paviment és de solera de formig0, les parets de pedra vista a la sala gran, i remolinades
i pintades a la sala petita. Les obertures sén de full practicable amb envidrament i full
exterior tipus portico cec.

No es disposa de serveis d’aigua, electricitat, com tampoc de serveis higienics i
sanejament.

La proposta planteja el manteniment interior del volum existent i la construccié d’'un volum
adossat e integrat al cos principal, amb unes dimensions aproximades de 11,50m x 2,85m
de planta baixa, ampliant amb una superficie de 32,90 m2.

L'ampliacié servira per allotjar una cambra higiénica, una sala técnica per a les
instal-lacions, i dos sales d’'espai d’'emmagatzematge. Aquets espais queden units amb
I'edificacio principal per un passadis i s’ allargara part de la coberta existent per integrar
I'ampliacio al cos principal.

El servei electric queda cobert mitjancant un grup electrogen, el servei d’'aigua es portara
des de la font de la Feixa a uns 225m i el servei de sanejament es realitzara amb una fosa
septica.

La superficie construida resultant és de 87,20 m2.
El pressupost previst per I'execucié material és de 16.890,74 €.

Valoracio de I'expedient

Pel que fa al planejament territorial, I'article 2.6 de la normativa del PTPAPA, en el punt 3,
especifica que, en sol de proteccié especial, només es podran autoritzar les seglients
edificacions de nova planta:

“Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacio dels valors objecte de proteccio
o la millora de la gestié del sol en el marc dels objectius de preservacié que estableix el
Pla... L’'ampliacio d’edificacions que hi ha destinades a usos que poden ser admesos en sol
no urbanitzable. Aquestes ampliacions hauran de justificar-se en funcio de necessitats de
I'is a que esta destinat I'edificacio existent i no n’excediran del 20% del sostre i del volum.
En cas que s’haguessin de realitzar ampliacions de major grandaria, restaran subjectes a
les condicions que estableix aquest article per a la resta d’edificacions que podrien ser
admissibles en sol no urbanitzable...”
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Pel que fa al planejament vigent, I'article 47.4 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (TRLU)
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, disposa que el sol no urbanitzable pot ésser objecte
d’actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats o els equipaments d’interés
public que s’hagin d’emplacar en el medi rural. A aquest efecte, sén d’interés public:

b) Equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

D’acord amb allo que preveu l'article 47.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme, sén actuacions especifiques d’interés public
admissibles en sol no urbanitzable, b) els equipaments i serveis comunitaris que estiguin
vinculats funcionalment al medi rural o que, per llurs dimensions o requeriments funcionals,
no sigui adequat que s’integrin en la trama urbana.

Aixi mateix, d’acord amb alldo que preveu l'article 47.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme les actuacions especifiques d'interes
public s'han d'implantar sobre la superficie de sol que requereixi la seva funcionalitat.

Segons l'article 47.1 del Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica (RPLU),
aprovat pel Decret 64/2014, de 13 de maig, relatiu a I'aprovacié d’'un projecte d’actuacio
especifica, aquest disposa que excepte quan I'aprovacio d’'un pla especial urbanistic sigui
preceptiva d'acord amb [larticle 46, és exigible l'aprovaci6 d'un projecte d'actuacio
especifica per poder atorgar llicencies urbanistiques en sol no urbanitzable i sol
urbanitzable no delimitat quan facin referencia a algun dels actes d'Us del sol i
d’'implantacié o reutilitzacié d’'obres, entre altres: a) Les actuacions especifiques d’interés
public a qué fa referencia I'article 47.4 de la Llei d’'urbanisme.

En relacio amb l'anterior cal esmentar que s'ha tramitat I'expedient segons el que disposa
I'article 48 del TRLU.

Pel que fa el planejament, el Text refés del Pla d'ordenacié urbana plurimunicipal (POUP)
de la classifica aguest ambit com de sol no urbanitzable, concretament el qualifica de sol
de proteccid especial, dins I'ambit d’espais PEIN i Xarxa Natura 2000, regulat amb la clau
96, per l'article 291. També cal destacar que el refugi es troba en I'espai de la Xarxa Natura
2000 “Tossa plana de Lles Puigpedrés.”

El municipi de Ger no té elaborat el cataleg de masies o altres construccions en sol no
urbanitzable. El refugi de La Feixa, no consta en l'inveteri de béns a protegir del municipi.

L’article 270, del Text refds del Pla d'ordenacio urbana plurimunicipal, punt2.1 tramitacio,
estableix que:

“Per a la implantacio de les instal-lacions i de les obres a que s’ha fet esment, que s’hagin
d’emplacar en el medi rural, cal que, amb caracter previ a I'obtenciéo de la llicéncia
urbanistica municipal, o bé s’aprovi un pla especial urbanistic que estableixi I'ordenacio i
les condicions d'implantacié de les indicades actuacions, o bé s’ aprovi el corresponent
projecte d’acord amb el procediment previst en l'article 48 del DI 1/2010...”
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L’edificacié objecte de I'actuacié €s una construccid antiga i reconeguda al POUP segons
I'article 281.1 com a edificacié preexistent per a usos diferents d’habitatge.

L’article 291, del Text refos del Pla d'ordenacio urbana plurimunicipal, punt 2.4, diu que:

“En el sol de proteccio especial només es podran autoritzar les seguents edificacions de
nova planta; Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacio dels valors objecte
de proteccid o la millora de la gestid del sol en el marc dels objectius de preservacio que
estableix el Pla, a excepcié de; Espais PEIN i Xarxa Natura 200 (clau 96), les noves
edificacions hauran de ser previstes d’acord amb criteris ambientals havent de donar
compliment a les Directrius per a la gestio dels espais de la Xarxa Natura 2000. Tanmateix
cal tenir en compte que les condicions d’edificacié en els Espais d’Interes Natural venen
regulades en els corresponents plans especials de proteccio del medi natural i del
paisatge, en cas que s’hagin redactat... L’ ampliacié d’ edificacions que hi ha destinades a
usos que poden ser admesos en sol no urbanitzable. Aquestes ampliacions hauran de
justificar-se en funcio de les necessitats de I's a qué esta destinada I’ edificacio existent, i
no excediran el 20% del sostre i del volum. En cas que s’haguessin de realitzar
ampliacions de major grandaria, restaran subjectes a les condicions que estableix quest
article per a la resta d’edificacions que podrien ser admissibles en sol no urbanitzable. ”

En el punt 3 del mateix article 291, estableix els usos, en general, i d'acord amb el que
s'estableix als articles 268 al 272 daquestes Normes del POUP de la Cerdanya,
s’admeten:

a) Noves construccions i dependéncies propies d’'una activitat agricola, ramadera o en
general rustica....

b) Construccions destinades a les activitats de caracter esportiu o de lleure....

c) Instal-lacions de serveis técnics i activitats no compatibles amb usos urbans....

d) Establiments de turisme rural i camping (ampliacié de les instal-lacions de campings
existents)....

Els articles 298 i 299 de les Normes del POUP fa referéncia als refugis de muntanya, on:

L’article 298, en el punt 2, diu:

“ Pel que fa les ampliacions o nous refugis que es puguin implantar al territori, s’haura de
garantir la seva correcta insercio territorial i que no afectin els valors principals pels quals
aguell sol ha estat protegit pel planejament territorial (PTPAPA i PDUC) i urbanistic
(POUP).”

L’article 299, estableix els objectius, que son:

- Millorar i adequar les instal-lacions de serveis vinculades al refugi de muntanya.

- Millorar paisatgistica de I'espai lliure del refugi d’acord amb els valors ambientals dels
llocs a on es troben situats.

- Es prohibeix qualsevol tipus de nova edificacié que contempli I'is d’habitatge, tant de
caracter fix com temporal.

Pel que fa als aspectes referents al paisatge, cal assenyalar que d’acord amb ['article 20
del Decret 343/2006 de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de
juny, de proteccid, gestid i ordenaciéo del paisatge, i es regulen els estudis i informes
d’'impacte i integracio paisatgistica, les edificacions aillades en el territori com ara les



SCUAP/00363/2016 / 059742 / P/3357259

edificacions destinades a habitatge familiar en el sol no urbanitzable han de contenir entre
la seva documentacié un estudi d'impacte i integracié paisatgistica amb el contingut que
estableix I'article 21 d’aquest mateix decret.

L’article 269 del POUP, en el seu punt 3.2 caracter paisatgistic especific, diu que seran
d’'obligat compliment una seria de directrius de paisatge, pel que fa la localitzacio,
dimensid, ordenacio, composicido de I'edificacid, facanes i cobertes, i tractament de les
zones lliures, on I edificacié es cenyeix aquetes directrius.

El projecte que ens ocupa incorpora I'esmentat estudi, i el seu contingut es considera
correcte en el sentit que incorpora mesures d’integracié paisatgistica de l'actuacio i
documentacio grafica que permet visualitzar I'entorn on s’ubicara I'ampliacio.

La proposta justifica I'ampliaci6 en el sentit de la necessitat de creaci6 d'un espai
exclusivament per a un servei, sala d’instal-lacions i emmagatzematge per poder donar
suport a I'actual refugi. També es fara una intervencio de condicionament interior del refugi.

L’ampliaci6 proposada genera una superficie construida de 32,90 m2. La superficie
construida final és de 87,20m?2 pel conjunt del refugi amb I'ampliacio.

Aquesta s'’integra tipologicament amb I'entorn i s’annexa al volum principal generant un
conjunt compacte. La coberta és mantindra a dos aigles, allargant part d’aquesta cap a la
fagana nord, amb pissarra igual que I'existent. Les nova fagana que es generi es revestira
de pedra del pais, seguint la tipologia existent. L’Us es admes.

Proposta

Per tot el que s’ha exposat, vist I'informe técnic emes, es proposa a la Comissio Territorial
d’Urbanisme de 'Alt Pirineu I'adopcio de I'acord segtient:

1. Aprovar definitivament la sol-licitud d’ampliacié i condicionament del refugi La Feixa al
municipi de Ger, promoguda per I'’Ajuntament de Ger i tramesa pel mateix Ajuntament, de
conformitat amb l'article 48 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, de modificacio
del Text refés de la Llei d'urbanisme, amb el benentés que es compliran les condicions
ambientals de I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacid6 Ambiental, les consideracions de
’Agencia Catalana de I'Aigua i es donara compliment a l'informe de la Secci6é de Boscos i
Recursos Forestals.

2. Comunicar-ho a 'Ajuntament i a la persona interessada.
Girona, 16 de maig de 2017

El cap del Servei Territorial
d'Urbanisme de Girona
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CuU: 21

Sessi6: 18 de maig de 2017

Expedient: 2017 / 062819 / P

Assumpte: Sol-licitud per pavimentar uns trams de terreny i instal-laci6 de noves
prestatgeries per a diposit de materials varis per a la construccié

Terme municipal: Puigcerda

Comarca: Cerdanya

Informe proposta

Objecte

L'objecte del projecte és l'adequacié de diverses parts d'un terreny per instal-lar-hi
prestatgeries metal-liques per a dipositar-hi material.

Ambit d’actuacio

L’ambit d’actuacié esta ubicat, segons l'informe del tecnic municipal, dins del sector SUP-
25 Industrial, el qual es troba pendent de desenvolupament, perd0 ocupat per diverses
instal-lacions en funcionament: establiment de venda de productes congelats, magatzem
de materials de construccio, venda de pissarres i altres pedres.

L’ambit del sector limita al nord i a 'oest amb la traca del ferrocarril Barcelona- La Tour de
Carol, al I'est amb cami i rec, i al sud amb la carretera N-152.

La informacio sobre aquest ambit és la seglient:
- Referéncia cadastral: 1877802DG1917N0001RR-1878101DG1917NO001KR.
- Referencia registral: Tom 807, llibre 131, foli 7, finca 1868.

Informes organismes

Segons documentacio tramesa, en I'expedient no consten informes d’organismes externs a
I'ajuntament.

Planejament vigent
PLANEJAMENT TERRITORIAL

- Pla Territorial parcial de l'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament en data 25 de juliol de
2006 i publicat al DOGC en data 7 de setembre de 2006.

PLANEJAMENT URBANISTIC

- Pla Director urbanistic de la Cerdanya, aprovat definitivament en data 31 de juliol de 2008
i publicat al DOGC en data 18 d’agost de 2008.
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- POUM de Puigcerda, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme en
data 3 de novembre de 2005, i publicat en el DOGC de 26 de gener de 2006.

Els terrenys objecte de la sol-licitud estan classificats com a sol urbanitzable sector SUP-25
Industrial, el qual esta pendent de desenvolupar, malgrat que el seu ambit estigui ocupat
per diverses instal-lacions i magatzems en activitat.

Descripci6 de la proposta

La proposta consisteix a preparar el terreny natural, pavimentar diverses parts de la finca
mitjancant solera de HM-20 de 20 cm de gruix en I'ambit de 425 m?, muntar un joc de
prestatgeries metal-liques de 40 m de llargaria per 5 m d’amplada i tres jocs de 15 m de
llargaria per 5 m d’amplada, de forma similar a les existents en la mateixa finca des de fa
temps. Segons detalls aportats, es tracta d’'una estructura a base d’'IPN 18 instal-lades
sobre la solera i cobertes amb una coberta de xapa d’algada minima 3,20 m.

El pressupost de les obres de construcci6, que inclou material i ma d’obra de la mateixa
empresa) ascendeix a la quantitat de 14.100,00 €, i el pressupost de reposicié és de
1.050,00 €. Les obres necessaries per reposar el terreny al seu estat inicial es descriuen
en documentacié annexa complementaria.

Valoracio de I'expedient

L’article 53.1 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer, estableix que “en els terrenys compresos en sectors de planejament urbanistic
derivat o en poligons d’actuacio urbanistica i, fora d’aquests ambits, en els terrenys
destinats a sistemes urbanistics, es poden autoritzar usos i obres de caracter provisional
gue no siguin prohibits per la legislacié i el planejament sectorial o pel planejament
territorial o urbanistic, mentre no s’hi hagi iniciat el procediment de reparcel-lacié,
d’ocupacio directa o d’expropiacié corresponent per a I'execucio de l'actuacié urbanistica
gue els afecta”.

L’article 53.2 estableix que “els usos provisionals autoritzats han de cessar i les obres
provisionals autoritzades s’han de desmuntar o enderrocar quan ho acordi 'administracio
actuant, sense que, en cap cas, els afectats tinguin dret a percebre indemnitzaci6”. A tal
efecte la representant de la societat promotora, en document signat amb data 15 de febrer
de 2017, accepta els esmentats compromisos.

L'article 53.3 estableix, entre d’altres, que “només es poden autoritzar com a usos
provisionals:
“a) L’'emmagatzematge o el diposit simple i mer de mercaderies o de béns mobles”.

L'article 53.5 estableix que “només es poden autoritzar com a obres provisionals les
vinculades als usos provisionals a que fa referencia I'apartat 3 i les vinculades a activitats
economiques preexistents. Aquestes obres han d'ésser les minimes necessaries per a
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desenvolupar I'is sense ometre cap de les normes de seguretat i higiene establertes per la
legislacio sectorial, i han d’ésser facilment desmuntables i traslladables”.

A tal efecte, es manifesta la preexisténcia d'una activitat economica (destinada a
emmagatzematge de materials de construccio).

Analitzada la documentacié aportada, atenent que I'Us proposat és un Us admes pel
planejament d’aplicacié i que la legislacié aplicable admet I'GUs provisional en el sol
proposat, la sol-licitud tramesa és susceptible de ser informada favorablement amb el
compliment de les condicions previstes al Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i sense
perjudici de l'informe de l'organisme competent en matéria ferroviaria (ates que part de
l'actuacié esta afectada per 'ambit que defineix la linia limit de la zona d’afeccié de la traca
del ferrocarril) i en materia d’aiglies (atesa I'existencia d’'un rec a recuperar proper a les
prestatgeries).

La proposta es troba dins els suposits previstos en I'apartat 1 de I'article 53 Text refos de la
Llei d’urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer. La sol-licitud seria possible
sempre i quan es tracti d’una instal-lacié vinculada a una activitat legalment implantada.

En un altre ordre de coses, tal com s’ha esmentat, s'observa que el sector esta ocupat per
altres usos i edificacions. En aquest sentit, en cas que no disposin de les corresponents
autoritzacions, caldra actuar d’acord amb allo que disposa I'article 199 del TRLUC.

Proposta

Per tot el que s’ha exposat, vist I'informe tecnic emeés, es proposa a la Comissio Territorial
d’Urbanisme de I'Alt Pirineu I'adopcio de I'acord seguent:

1. Emetre informe favorable sobre la sol-licitud per pavimentar uns trams de terrenys i
instal-lacid de noves prestatgeries per a diposit de materials varis per a la construccio,
formulada per Materials Domenjo, SA i tramesa per I'Ajuntament de Puigcerda, a I'efecte
de l'article 54 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el text refés de la
Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, sempre i quan es tracti d’'una
instal-lacié vinculada a una activitat legalment implantada i sense perjudici dels informes
dels organismes competents en materia ferroviaria i en matéria d’aigues.

2. Indicar a I'Ajuntament i a la persona interessada que la llicéncia municipal fara constar
les condicions de l'article 54.3 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

3. Comunicar-ho a I'Ajuntament i a la persona interessada.

Girona, 16 de maig de 2017

El cap del Servei Territorial
d'Urbanisme de Girona
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