COMISSIO TERRITORIAL D’URBANISME DE L’ALT PIRINEU

CTUAP

Sessio
28| Febrer| 2017 |

¥

Informes per al procediment d’avaluaci6 ambiental
Planejament

Compliments d’acord

Expedients d’obres en SNU

Compliments de recursos i senténcies




COMISSIO TERRITORIAL D'URBANISME DE L'ALT PIRINEU
Ordre del dia de la sessi6 del 28 de febrer de 2017
NUmero: 1/2017

1. Aprovacio de l'acta de la sessié anterior, si escau.
INFORMES PER AL PROCEDIMENT D'AVALUACIO AMBIENTAL
Comarca Alt Urgell

2. Peramola
2016 /062139 /P
Modificacié num. 2 del Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal

Comarca Pallars Sobira

3. Vall de Cardos
2017 /062689 / P
Avang del Pla especial urbanistic d'ordenacio i millora del camping la Borda del
Pubill

Comarca Cerdanya

4. Fontanals de Cerdanya
2016 / 062209 / P
Consulta avaluacio ambiental Pla especial urbanistic d'una area d'autoservei per
autocaravanes

PLANEJAMENT
Comarca Pallars Sobira

5. Esterri d'Aneu
2016 /061555 / P
Modificacio del Pla d'ordenacio6 urbanistica municipal de parametres d'edificacio i
ordenacio

Comarca Cerdanya
6. Prullans
2016 / 059886 / P

Modificacio del Pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal a I'ambit del Camping la
Cerdanya, SL
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7. Bolvir
2016 /061443 /P
modificacio del Poligon d'actuacié urbanistica PAU-BOL-2 del Pla d'ordenacio
urbanistica

8. Ger
2016 /062187 / P
Modificacio puntual del POUPM a dos ambits a I'entorn de la Cabaneta

COMPLIMENTS D'ACORDS DE LA COMISSIO D'URBANISME
Comarca Pallars Jussa

9. Isona i Conca Della
2015/058292 / P
Modificacio del Pla d'ordenacié urbanistica municipal per canvi d'usos

Comarca Pallars Sobira

10. Espot
2012 /049068 / L
Pla parcial urbanistic sector SUD-4 Closos de Peguera

EXPEDIENTS D'OBRES EN SOL NO URBANITZABLE
Comarca Alt Urgell

11. Bassella
2014 /054269 / L
Ampliacié d'explotacio porcina existent, a la finca Guardiola, situada al poligon 3,
parcel-la 52

12. Les Valls de Valira
2011/043925/L
Rehabilitacio del cobert cal Poblador al nucli de Civis, al poligon 6, parcel-la 36

13.  Montferrer i Castellbé
2016 /061993 / P
Reforma de I'habitatge Borda Castellnouet a la partida DS Afores-Vilamitjana, 12
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14.  Montferrer i Castellbd
2016 / 062000/ P
Ampliacié de l'allotjament de turisme rural situat a Borda Requena, partida DS
Afores, 71

15. Peramola
2016 / 059752 / P
Ampliacié d'explotacio avicola situada al poligon 501, parcel-la 17

16. Ribera d'Urgellet
2017 /1 062395/ P
Rehabilitacio d'edifici per a Us d'allotjament rural tipus masoveria situat al poligon 12
parcel-la 151 Cal Serradal

Comarca Pallars Jussa

17. Conca de Dalt
2016 /059816 / P
Ampliacié d'una explotacio porcina, situada al poligon 15, parcel-les 58, 67, 68 i 254

18. Tremp
2016 / 059555 / P
Ampliacié d'una estacié de serveis (unitat de subministrament) amb la instal.lacié
d'un centre de rentat de vehicles, situat a la carretera C1412b, Km 51, poligon 11
parcel-la 83

19. Tremp
2016 / 059556 / P
Instal.lacio d'una activitat de centre d'emmagatzematge i distribucié de combustible
situada a la carretera C1412b, km 51, poligon 11, parcel.la 83

Comarca Pallars Sobira
20. Alt Aneu
2016/061634 /P

Instal-lacio d'un telecorda denominat TCD Cap del Port, ubicat en la zona de la
Bonaigua de I'estacio d'esqui de Baqueira-Beret
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Comarca Cerdanya

21. Montella i Martinet
2013/051019/L
Rehabilitacié d'habitatge existent al cami de la Barrota, 5-7 (Cal Manxaire)

22. Alp
2016 /061228 / G
Sol-licitud de remodelacio de la zona inferior Pista Costa Rasa de I'estacio d'esqui la
Molina

COMPLIMENTS DE RECURSOS | DE SENTENCIES
Comarca Alt Urgell
23. La Seu d'Urgell
2012 /048162 /L /00001
recurs contencids administratiu contra I'acord de la Comissi6 Territorial d'Urbanisme

de Lleida d'11 d'octubre de 2012 d'aprovaci6 definitiva de la Modificacié num. 22 del
Pla general d'ordenacio urbanistica articles 85, 201 i 256

TORN OBERT DE PARAULES
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CuU: 2

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2016 / 062139 / P

Assumpte: Modificacié num. 2 del Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal
Terme municipal: Peramola

Comarca: Alt Urgell

Informe proposta

L’Ajuntament de Peramola, ha trameés a I'Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluaci6 Ambiental
de Lleida la Modificaci6 num. 2 del Pla d'ordenacié urbanistica municipal, per tal de
sotmetre’l a avaluacio ambiental estratégica simplificada.

D’acord amb l'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental,
'organ ambiental consultara a les Administracions Publiques afectades per tal que
posteriorment pugui formular I'informe ambiental estratégic.

Vista la Modificacié del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, es proposa a la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Lleida emetre el seglent informe urbanistic:

Objecte
Modificacio del parametre de llargada maxima de les construccions ramaderes.

Ambit d’actuacio
L’ambit afecta a tot el sol no urbanitzable del terme municipal.

Planejament vigent. antecedents

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 7864 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata:

- Afecta a sols de protecci6 especial i preventiva.

Pla d’ordenacié urbanistica municipal aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Lleida en data 10.11.2011 i publicat al DOGC el 11.3.2013, a efectes
d’executivitat (exp. 2011/45106/L).

- Llargada maxima edificacions ramaderes; 100 m.

Descripci6 de la proposta

L'objecte de la proposta és augmentar el parametre de llargada maxima de les
construccions ramaderes passant de 100 m. a 120 m, de manera que s’incrementa la
rendibilitat de les explotacions ramaderes, en especial les avicoles, en relacié als costos
d’execucio i manteniment de les instal-lacions.



SCUAP/00381/2016 / 062139 / P/3332936

Altrament, s’aprofita per esmenar la numeracié dels apartats del mateix article que es
modifica, i actualitzar la referencia a la normativa derogada pel que fa a la vesant
ambiental.

La proposta es materialitza mitjan¢cant un nou cos normatiu de quatre articles, els tres
primers, generics, i un quart que regula els canvis proposats.

Tecnic redactor: Josep Bergada Pujades, arquitecte.

Normativa
Modificacio de l'article 162.

Consideracions

El document justifica la proposta en base a la necessitat d’'incrementar la rendibilitat de les
explotacions ramaderes, en especial les avicoles, permetent-se un augment de la capacitat
del nombre d’animals.

Aixi, mitjancant la present modificaci6 es facilitara la consolidaci6 de les activitats
agropecuaries; aspecte que es valora positivament.

La proposta compleix amb I'establert en el Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran.

De tota manera, tot i que el document fa esment a augmentar el llindar maxim de llargada
(llindar entés com a llargaria a partir de la qual la seva superacio determina la subjecci6 a
I'informe de la Comissio Territorial d’'Urbanisme, article 59 del Decret 64/2014, de 13 de
maig pel qual s’aprova el Reglament sobre la proteccio de la legalitat urbanistica), es tracta
d’'incrementar el parametre de llargaria maxima de les construccions ramaderes.

En tramits posteriors, cal esmenar el cos normatiu proposat suprimint els articles 1 a 3 de
caire general, aixi com, identificar com a article 162 del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, l'article 4 anomenat “Article 4. modificacié de larticle 162, regulacié de les
construccions ramaderes”.

Fonaments de dret
Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Decret 64/2014, de 13 de maig pel qual s’aprova el Reglament sobre la proteccio de la
legalitat urbanistica

Resolucié TES/757/2012, de 20 d’abril, de delegacié de competéncies de la persona titular
de la Direccié General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme en els comissions territorials
d’Urbanisme i la Subcomissié d’'Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
num. 6117, de 27 d’abril de 2012.
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Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu

I'adopci6 de I'acord seguent:

-1 Emetre informe de la Modificacié nim. 2 del Pla d'ordenaci6é urbanistica municipal, de
Peramola, amb les indicacions exposades en I'apartat consideracions.

-2 Comunicar-ho a I'Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacidé Ambiental.

La cap del Servei Territorial
d’Urbanisme de Lleida
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CuU:3

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2017 / 062689 / P

Assumpte: Avang del Pla especial urbanistic d'ordenacio i millora del camping la Borda del
Pubill

Terme municipal: Vall de Cardés

Comarca: Pallars Sobira

Informe proposta

L’Ajuntament de Vall de Cardds, ha tramés I’Avanc del Pla especial urbanistic d'ordenacio i
millora del camping la Borda del Pubill, per tal que s’emeti I'informe urbanistic i territorial a
'empara del previst a I'article 86 bis i a la disposici6 transitoria divuitena del Text refés de
la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, en la redaccid
donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Aquesta tramitacié s’incardina en allo establert en “Acord d’intencions, accions i
metodologia en relacié amb la resolucié de la problematica dels campings de Lleida situats
en zona inundable”, signat pel director general d’Ordenacié del Territori i Urbanisme del
Departament de Territori i Sostenibilitat, el director de '’Agencia Catalana de I'Aigua, el
director general de Protecciéo Civil del Departament d’Interior, la directora general de
Turisme del Departament d’Empresa i Ocupacio, i la presidenta de [I'Associacié
professional d’empresaris de campings i ciutats de vacances de Lleida i provincia, en data
25 de juliol de 2013. Aquest protocol es troba avui ratificat per part de la federacié de
campings de Catalunya i I'associacié de campings de Barcelona en data 25 de juliol de
2015.

Vist I'informe dels serveis técnics, els apartats valoratius del qual es reprodueixen a
continuacio:

I. Objecte

1.1. Ambit, objectius i alternatives

L’ambit del camping “Borda del Pubill” ocupa una superficie de 52.212 m2, lleugerament
superior a l'autoritzada per la Direccié General de Turisme, segons la informacié aportada.
Les instal-lacions son de titularitat privada.

L’'accés es produeix a partir del quilometre 9,5 de la carretera L-504, de Llavorsi a
Tavascan.

L’autoritzacio turistica vigent preveu 220 unitats d’acampada que correspon a 660 places.

No consten en la documentacié aportada, alternatives de planejament.
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El camping, basicament, presenta dues zones: est i oest, amb la descripcié seglent:

“Zona Oest”: té forma sensiblement rectangular i s’estén al nord de la cruilla entre el riu
d’Estaon i la ja esmentada carretera L-504. En aguesta zona se situen les principals
instal-lacions del camping referents a zones d’acampada, bungalows, mobil homes i edificis
de serveis.

“Zona Est”: té forma sensiblement triangular i s’estén entre els rius d’Estaon i Ribera de
Cardés. En aquesta zona es situen basicament zones esportives.

Les dues zones anteriors es troben separades fisicament de la llera principal del riu
d’Estaon mitjancant un mur de mamposteria estabilitzada amb formigé.

1.2. Proposta
La proposta es refereix a la legalitzacio, consolidacio i ampliacié del camping, aixi com
establir una proposta de distribucié d’ unitats d’acampada.

Les grans dimensions del camping, aixi com la gran quantitat d’edificacions existents, fan
necessaria una descripcio de les existencies, tant pel que fa a edificacions com a unitats
d’acampada i les seves modalitats.

1.2.1 Preexistéencies

Actualment en el camping “Borda de Pubill” hi ha una série d'edificacions que, pel seu Us,
hom pot classificar en el seglients grups, seguint el mateix ordre i la mateixa numeracio
emprada pel propi Pla especial

1. Edifici principal.

2. Edifici bar/restaurant.

3. Edifici de serveis.

4. Edifici de serveis tecnics.

5. Edifici de serveis vinculats a les unitats d'acampada fixes (bungalows).

La descripcio d’aquestes edificacions és la seguent:

Edifici nim. 1
De planta baixa i un pis, situat a I'entrada al camping, costat esquerra.

En la planta baixa, d'uns 125 m2 de superficie util, hi ha la recepcié, supermercat,
magatzem i un altell que fa les funcions d’oficina.

En la planta pis (sota coberta) hi ha diverses habitacions per als treballadors del camping i
un lavabo comunitari. Aquesta planta té una superficie Gtil d’'uns 50 m2.

Edifici num. 2

De planta baixa i dos altells, situat al costat dret de I'entrada al camping.
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En la planta baixa hi ha el bar/restaurant, cuina i sala d’estar (superficie Gtil aproximada de
190 m2. Els altells s6n de 32 m2 de superficie util.

Edifici num. 3

D’una sola planta.

Es ledifici de serveis situat en la part central del camping, amb diferents entrades
independents per als usos seguents: serveis de dones; serveis d’homes; recinte tancat de
bugaderia amb rentadores, piques i safarejos; sala de calderes (Us privat); WC quimic i
sala de quadres eléctrics.

La superficie total util és d’'uns 245 m2. Els serveis d’homes disposen de 12 lavabos, 8
dutxes, 12 waters i 3 urinaris; els serveis de dones tenen el mateix nombre de lavabos i
dutxes i 14 waters. En la zona de rentat i bugaderia hi ha 14 aigleres, 10 safarejos i 2
rentadores.

Edifici num. 4

De tres plantes. Es l'edifici de serveis situat al costat de la piscina, en el limit nord del
camping. En la planta baixa hi ha els serveis d’homes i de dones, una sala de calderes i la
zona de bugaderia on hi ha rentadores, piques i safarejos. Els serveis d’homes disposen
de 4 lavabos, 3 dutxes, 3 waters i 1 urinari; els serveis de dones estan dotats amb 5
lavabos, 3 dutxes i 3 waters; en la zona de rentat hi ha 5 aigleres i 4 safarejos. La
superficie util de la planta baixa és d'uns 65 mzi I'accés a tots aquests recintes de serveis
es realitza a través del vial principal del camping. A la primera i segona planta s’hi accedeix
pel vial del limit nord del camping (el que també déna accés a la zona de bungalous), a la
primera planta hi ha un magatzem d’us privat (d’'uns 70 m2 de superficie Gtil) i a la segona
planta i hi ha dos habitatges pels treballadors del camping (de 39 m2 cadascun).

Edifici num. 5

De dues plantes. Adossat a I'edifici de serveis nord pel seu costat de llevant. En la planta
baixa hi ha tres recintes amb entrades independents: un petit traster (Us privat), un recinte
de barbacoes i una sala de calderes amb magatzem d’estella (Us privat) (69 m2 de
superficie util). En la primera planta hi ha una sala de gimnas, a la que s’hi accedeix a
través d’'unes escales situades al costat del vial nord del camping (45 m2 utils).

El seu resum és el seglent:
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DENOMINACIO USOS PLANTES | SUPERFICIE

1| EDIFICI PRINCIPAL RECEPCIO, BOTIGA, OFICINA PB+1 125+50
| HABITATGE TREBALLADORS

2 | BAR/ RESTAURANT BAR/ RESTAURANT, CUINA, PB+ALTELL 190 + 32
SALA D'ESTAR

3 | SERVEIS SERVEIS HOMES | DONES | PB 245
BUGADERIA

4 | SERVEIS SERVEIS HOMES | DONES, PB+2 65+70+78

BUGADERIA, CALDERES,
MAGATZEM | HABITATGE
TREBALLADORS

5[ SERVEIS ADOSSAT EDIFICI 4 TRASTER, PB+1 69+45
BARBACOES, CALDERES,
MAGATZEM | GIMNAS

Pel que fa als edificis de les unitats d'acampada fixes (bungalows) n’hi ha 21 en total, dels
gue només n’hi ha legalitzats 7. Tots estan situats a la banda nord del camping.

Son els seglents:

a) Grup de bungalows situats al costat de l'edifici de serveis nord (edifici 4). Sén els
primers bungalows que es van construir i els Unics que disposen d’autoritzacié per part de
la Direccié General de Turisme (7 unitats).

b) Grup de bungalows situats al costat de ponent de I'anterior grup, també al nord del
camping (6 unitats).

¢) Bungalow situat a ponent del grup anterior (1 unitat).

d) Bungalow situat al final del vial principal (1 unitat).

e) Grup de bungalows meés nous i meés petits situats al nord-oest del camping (6 unitats).

L’ordenacio del camping esta clarament establerta ja que des de I'accés des de la carretera
L-504 de Llavorsi a Tavascan, presenta una trama ortogonal composta de vials
sensiblement paral-lels i perpendiculars a aquest principal, donant accés a totes les unitats
d’acampada. Els sentits de transit sén anics, facilitant aixi la circulacio dels vehicles.

Hi ha una zona d’aparcament just a I'entrada del camping i davant I'edifici principal.

1.2.2 Proposta
Les actuacions plantejades sén les seglents:

a) Transformacié d'unitats d’acampada existents mobils en semi-mobils i fixes.

b) Establir les unitats fixes en 94 unitats, que representen un 34,20% del total, en 42 unitats
les semi mobils, que representen un 15,30% del total i mantenir 139 unitats mobils, que
representen un 50,50% del total

c) Establir la implantacié d'un sistema de gestié del risc d'inundacié basat en un SAPI que
donara servei a tot el municipi de Vall de Cardos.
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d) Proposar quatre ampliacions a nord, sud i llevant, en part per a augmentar el nombre
d’unitats d’acampada i en part per a espais lliures i recreatius.

e) Proposar ampliacions de les edificacions existents i plantejar-ne de noves pel que fa a la
zona esportiva situada a llevant.

Aquestes ampliacions presenten el detall seguent:

1.2.2.1 Ampliacions de I'ambit del camping

Ampliacié de I'ambit del camping (A1) cap a la zona sud-oest. Es tracta d’uns terrenys de la
mateixa propietat, situats a la marge dreta del riu d’Estaon, als que s’hi accedeix des del
camping per una passarel-la per a vianants i petits vehicles eléctrics, essent I'accés per
vehicles per la pista forestal a Surri. Sén uns prats envoltats d’arbres on s’hi volen
implantar uns bungalows aillats.

Es pretén oferir al client uns habitacles on el principal reclam sigui el contacte directe amb
la natura i la tranquil-litat, on no s’hi accedeixi en vehicle privat, sin6 amb un servei amb
vehicles eléctrics oferts pel mateix camping. La superficie d’aquest ambit és de 6.208 m2 i
es preveuen un maxim de 20 unitats d’acampada fixes o bungalows.

Ampliacié de I'ambit del camping (A2) cap a la zona est. Es tracta d’'uns terrenys de la
mateixa propietat, situats entre el riu Noguera de Cardos i el riu d’Estaon.

El seu accés es planteja des de I'esplanada d’espais esportius i ludic del camping. Amb
aquesta ampliacié es pretén poder oferir als usuaris del camping uns espais verds i de
lleure. La superficie d’aquest ambit €s de 5.763m2.

Ampliacié de I'ambit del camping (A3) cap a la zona sud-est. Es tracta d’uns terrenys de la
mateixa propietat, situats a l'altre costat de I'esplanada d'espais esportius i ludics del
camping, des d’'on s’hi accedira per una passarel-la per a vianants i per a petits vehicles
eléctrics. En aquest ambit d’ampliacié es pretén poder oferir als usuaris del camping d’un
espai de lleure i benestar corporal equipat amb elements mobils, com son tendes on poder
fer un massatge, banyeres d’aigua calenta per a exteriors i saunes, de manera que es
puguin retirar quan s’acabi la temporada turistica. La superficie d’aquest ambit és de
983m2.

1.2.2.2 Ampliacions de les edificacions existents
Es plantegen les segulents:

Edifici de recepcio (edifici nam. 1)

Es pretén ampliar la recepci6é i ampliar les oficines. L'alcada, els pendents de coberta i els
materials de construccié seran els mateixos que els actuals. La longitud actual de I'edifici
és de 15 metres i es proposa allargar-lo un maxim de 15 metres més.

Edifici del bar-restaurant (edifici nam. 2)

L’ampliaciéo d’aquest edifici és necessaria per a dotar de I'espai necessari a la cuina i
menjador del restaurant, que han quedat curtes per la demanada que té, per a poder
habilitat d’'una sala d’estar, sala de TV i sala WIFI. A més a és es volen potenciar els
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serveis lligats a l'aigua creant un “spa” lligat a I's de la piscina d’estiu i un nou gimnas. En
la prolongacié d’aquest edifici es mantindra la fondaria, alcada i tipologia de materials de
edifici existent, que actualment té 24 metres de llargada. L’ampliacié de I'edifici sera de,
com a maxim, 35 metres meés i esta condicionada a la retirada o soterrament d’'una linia de
mitja tensio.

Ampliacié de I'edifici de serveis central (edifici nam. 3).

Es proposa poder edificar una planta sobre d’aquest edifici que actualment Unicament té
planta baixa. El nou sostre resultant ocupant tota la planta actual de I'edifici és de 245 m2.
L’alcada reguladora maxima de I'edifici sera I'actual més 3,20 metres i la coberta tindra la
mateixa geometria i materials d’acabat exterior. L'Us que es pretén és de sala de jocs i
magatzem.

1.2.2.3 Adequaci6 de les unitats d’'acampada
Es planteja la transformacié de 55 unitats d’acampada mobils en 35 unitats d’acampada
fixes, responent aixi a una demanda creixent d’unitats fixes.

Es projecta assolir el maxim que permet la normativa turistica i municipal (40%). Aquest
tipus d’oferta presenta I'avantatge per als campings d’alta muntanya que no tinguin que
tancar a I'hivern. La remodelaci6 interna del camping es planteja agrupant les unitats semi
mobils i fixes a la zona nord i nord-oest.

Es planteja també la remodelacio de la zona de mobil homes de la zona oest.

La intencié és donar més qualitat a 'ambit d’unitats d’acampada semi mobils dotant de
zones verdes a l'interior de les illes.

Amb les ampliacions plantejades i els canvis de tipologia d’algunes unitats d’acampada
actual, el nimero total passa de les 246 actuals a 275 ut (29 ut més).

La distribucio d’unitats d’acampada per tipologies quedaria de la manera seguent:

AUTORITZADES | EXISTENTS [ PROPOSADES
UNITATS FIXES 7 21 94
UNITATS SEMI
MOBILS 42 42 42
UNITATS MOBILS 171 183 139
TOTAL 220 246 275
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1.2.2.4 Noves edificacions
Les noves edificacions i rehabilitacid de les existents, es plantegen a la zona esportiva
situada a llevant i al conjunt d’habitatge+borda situat al nord de I'ambit.

Pel que fa a la zona esportiva la proposta consisteix en la construccid d'un conjunt
d’edificis format per:

- Una piscina coberta en planta baixa, equipada amb zona de vestidors i serveis.

- Un gimnas en planta primera

- Una pista poliesportiva coberta amb un soterrani sota la pista destina a magatzem i
instal-lacions.

La proposta també planteja I'aprofitament de la zona on s’ubica I'habitatge existent del
propietari (nord de I'ambit) amb la rehabilitacio i ampliacié d’una borda existent, contigua al
conjunt edificat, per a usos hotelers.

La borda a rehabilitar / ampliar actualment consta d’'una planta semi soterrada i una planta
baixa amb gran algada.

La proposta consisteix en ampliar el volum en al¢ada, aproximadament 1,50 m per tal de
poder bastir un forjat sobre la planta baixa de manera que resti aprofitable la planta
sotateulada.

D’aquesta manera I'edifici resultant estaria compost per planta semisoterrani, planta baixa i
planta sotateulada.

A nivell de planta baixa existeix un porxo a la part oest que s’ampliaria cap al nord fins al
mur de contencid, vinculant-lo funcionalment, amb volum tancat, amb la resta de la planta
baixa de I'edifici.

1.3 Documentacio presentada
La documentacio presentada és el document d’avang del PEU:
- Memoria i annexes
- Planols d’'informacio i d’'ordenacio
- Documents justificatius:
e Estudi d'inundabilitat.
e Bases del Projecte de Pla d’autoproteccio.
e Estudi d'impacte i integraci6 paisatgistica.
e Document inicial estrategic.

Es pot considerar que la documentacié presentada té contingut suficient per a un Avang de
Pla especial, als efectes del que determina la clausula tercera de I'acord d’intencions abans
esmentat.
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Il. Planejament territorial

2.1. Antecedents

El municipi de la Vall de Cardds s’inclou dins de la comarca del Pallars Sobira dins la
vegueria de I'Alt Pirineu i Aran, que a nivell territorial té vigent el document de Pla territorial
parcial de I'Alt Pirineu i Aran, (en endavant PTPAPA), el qual es va aprovar definitivament
en data 25 de juliol de 2006 i es va publicar al Diari oficial de la Generalitat de Catalunya
(DOGC), de 7 de setembre de 2006, als efectes de la seva vigéencia.

2.1.1 El Pla territorial parcial de I’Alt Pirineu i Aran

D’acord amb el que estableix I'article 1.8.3 de les Normes d’ordenacio territorial, el Pla
territorial és plenament vinculant i n'és exigible el compliment integre de les seves
determinacions, tant pel que fa a I’Administracié com per als particulars.

Les determinacions del PTPAPA es refereixen basicament a tres grans apartats, que sén
els seglients: sistema d’espais oberts; sistema d’assentaments; sistema d’infraestructures
de mobilitat i transport

4.1.1 Sistema d’espais oberts
L’ambit objecte de I'avan¢ de modificacié esta basicament emplacat en sol de proteccio
especial, sol de valor natural i connexié. Segons el sistema d’espais oberts del PTPAPA.

Una petita part situada més al nord esta qualificada de proteccié preventiva.

El sol de proteccidé especial és definit a 'article 2.5 i regulat per l'article 2.6 de les Normes
del PTPAPA, mentre que el de proteccié preventiva ho esta pels articles 2.9 i 2.10.

4.1.2 Sistema d’assentaments

Pel que fa al sistema d’assentaments, la proposta no afecta en absolut I'esquema plantejat
pel PTPAPA, ja que la proposta no representa la implantacid de cap nou assentament, si
no el reconeixement d’una activitat de camping en sol no urbanitzable, aixi com proposar la
seva legalitzacio i I' actualitzacio d’unitats d’acampada.

4.1.3 Sistema d'infraestructures de mobilitat i transport

Pel que fa al sistema d’infraestructures de mobilitat i transport, la proposta tampoc no
afecta en absolut I'esquema plantejat pel PTPAPA, atés que l'accés al camping es
produeix pel quilometre 9,5 de la carretera L-504, de la qué no se’n planteja cap
modificacio.

2.1.2 El Pla director urbanistic (PDU) del Pallars Sobira
També a nivell territorial, és vigent el Pla director del Pallars Sobira, aprovat definitivament
en data de 1 d’agost de 2.008 i publicat en data de 18 d’agost de 2008.

Segons el PDU el sol del camping esta qualificat en part de proteccié territorial d’interés
paisatgistic i/o agricola i en part de proteccié preventiva
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lll. Planejament urbanistic

3.0. Antecedents
D’acord amb I'annex 1 del document aportat els antecedents administratius sén:

Autoritzacions urbanistiques
Llicencia d’obres per a la construccié del camping, de data 1 de marc de 1990.

Autoritzacié de la Direccié General d’Urbanisme de data 5 de juliol de 1992.

Autoritzacions ambientals
El camping disposa de llicencia ambiental per a un camping de 2a categoria de data 15 de
maig de 2009.

Autoritzacions turistigues
Consta autoritzacié de la Direcci6 General de Turisme, de data 7 de setembre de 1990,
amb els parametres seglents:

Superficie 52.212m2
Numero d'unitats d’acampada 20
Capacitat places
Categoria 2a

Autoritzacions hidrauliques
No consten.

3.1. Planejament urbanistic vigent

A nivell municipal, s6n vigents les Normes subsidiaries de planejament de la Vall de
Cardoés tipus a) i b) aprovades definitivament en data de 28 d’abril de 2004 i publicades en
data de 5 de juliol de 2004.

IV. Valoracioé

4.1 Compatibilitat amb el planejament territorial

D’acord amb la normativa territorial d’aplicacié I'is de camping no és admissible en sol de
proteccio especial, encara que cal tenir en compte que la implantacié del camping és molt
anterior al PTPAPA.

La zona de proteccid especial esta definida per l'article 2.6 del PTPAPA i regulada per
l'article 2.7.

Textualment determina el segient:

1. El sol de proteccié especial ha de mantenir la condicié d’espai no urbanitzat, sens perjudici de la precisio
de limits que es regula en l'apartat 2 de I'article 2.4. Amb aquesta finalitat ha de ser classificat com a sol no
urbanitzable pels plans d’ordenacié urbanistica municipal llevat que, excepcionalment i de manera justificada,
convingués incloure alguna peca en sectors o poligons per tal de garantir definitivament la permanéncia com
a espai obert mitjancant la cessié i la incorporaci6 al patrimoni public que poden resultar del procés de gestid
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urbanistica corresponent. Quan es doni aquesta situacié, el tractament del sol haura de garantir la
preservacio dels valors que han motivat la seva inclusié en la categoria de proteccio especial.

En els sols de proteccio especial determinats pel pla s’ha d’aplicar el regim que estableix aquest article.

2. Amb relacié a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden autoritzar a I'empara dels apartats 4 i 6
de l'article 47 del Text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i dels
articles concordants del Reglament aprovat pel Decret 305/2006, s’entén que el sol de proteccié especial esta
sotmés a un regim especial de proteccié al qual fa referéncia I'apartat 5 de Il'article esmentat i que sén
incompatibles totes aquelles actuacions d’edificacié o de transformacié de sol que puguin afectar de forma
clara els valors que motiven la proteccié especial.

3. En el sol de proteccié especial, només es poden autoritzar les seglients edificacions de nova planta o
ampliacio de les existents:

a) Les que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacié dels valors objecte de proteccié o la millora de la
gestid del sol en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla, la qual cosa comporta el
compliment de les especificacions que s’assenyalen a l'apartat 7 del present article. Aquestes edificacions
corresponen al tipus A de l'article 2.5.

b) Les edificacions i ampliacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix I'article 47 del Text
refos de la Llei d'urbanisme (Decret legislatiu 1/2005), quan es compleixin les condicions i exigéncies que
assenyalen els apartats 5, 6, 7 i 8 del present article per tal de garantir que no afectaran els valors que
motiven la proteccio especial d’aquest sol. Aquestes edificacions o instal-lacions corresponen als tipus Bi C
de l'article 2.5.

En consequéncia, no serien admissibles aquelles ampliacions de la superficie del camping
que puguin afectar de forma clara els valors que han motivat la proteccié especial, ni
tampoc aquelles ampliacions que representin discontinuitat amb el camping preexistent o
plantegin noves edificacions.

Pel que fa al Pla director del Pallars Sobira, qualifica el sol on actualment s'implanta el
camping amb dues claus:

a) Sol de protecci6 territorial-sol d’interes paisatgistic o agricola i inclos en un parc
territorial de ribera.
b) Sol de proteccié preventiva estrategica.

El sol de protecci6 territorial es correspon amb la qualificacié del mateix nom que estableix
el PTPAPA amb uns usos molt restringits, de forma i manera que només es podria admetre
les implantacions sotmeses a previa declaracié d'utilitat pablica i interes social.

D’altra banda pero, reconeix explicitament I'existéncia del camping mitjangant un inventari,
on s’inclou “Borda del Pubill”.

Determina el seguent:

Aquestes instal-lacions presenten diferents situacions, en funcié de la seva compatibilitat d'us amb les zones
inundables definides per 'ACA.

D’acord amb el RLU els usos permisos dins el sistema hidric i dins les zones d’inundacié es regulen depenent
dels tipus d’'inundacié greu, moderada o lleu.

10
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Segons la seva situacié es poden distingir tres categories de camping:

Campings compatibles totalment

Instal-lats en arees exteriors a I'avinguda del periode de retorn dels 500 anys o bé incloses en aquest periode
pero dins d’'una zona d'inundacié lleu (calat inferior a 0,4m, velocitat inferior a 0,4m/s i el producte d’ambdds
inferior a 0,08m2/s) Es considera que la seva compatibilitat en quan a Us i localitzacio és total.

Campings compatibles parcialment

Es a dir que part de I'ambit que ocupen es troba en zones inundables dintre del periode de retorn de 500
anys i dintre de les zones inundables greus o bé moderades. Per tant és necessaria una reestructuracié de
les instal-lacions o les zones d’acampada.

La distribucio dels usos del camping ha de respondre als diferents graus d’inundabilitat que tingui. En zones
inundables greus o moderades no esta permés cap edifici de serveis ni la zona d'acampada. Aquesta ha
d’estar dintre de la zona inundable lleu o fora de I'area d’avinguda. En aquestes zones es pot admetre espais
lliures vinculats a I'establiment o 'activitat.

Campings incompatibles totalment

Es a dir, aquells que s’han assentat plenament en zona inundable greu o moderada i per tant, es troben en
una situacié d’alt risc que fa incompatible aquesta activitat. No es poden admetre arees d’acampada, ni de
serveis de camping, ni cap tipus d’edificacio.

Aquesta classificacid esta sotmesa, segons el PDU, a un desenvolupament mitjangant
programa de campings, el qual no s’ha desenvolupat, pero cal considerar que és el que
s'esta fent ara, de manera particularitzada, amb els plans especials que representen
'adaptacio a I'esmentat acord d’intencions signat amb I’Associacié de Campings.

En consequeéncia, la consolidacid, legalitzacid i ampliacid proposades per al camping
“Borda del Pubill” no serien compatibles en principi amb el planejament territorial.

No obstant, atenent que el camping és existent abans de I'aprovacio del PTPAPA i el PDU
el reconeix de forma explicita, cal entendre que fora compatible amb el planejament
territorial (entés com la combinatoria del PTPAPA i el PDU) sempre i quan es pogués
justificar que les implantacions s6n compatibles amb el risc d'inundabilitat segons la propia
classificacio establerta pel PDU amunt esmentada.

Un altre aspecte és el de les ampliacions i les noves edificacions, ja que cal recordar que
ens trobem en sol de proteccio especial.

En primer lloc, cal eliminar qualsevol nova edificacio proposada en el triangle format per la
carretera L-504, el riu Estaon i el riu Noguera de Cardés que sb6n informades
desfavorablement per 'ACA, a causa de trobar-se en zona de flux preferent.

En segon lloc, caldra justificar totes les ampliacions que es proposen en funcid de la seva
necessarietat en funcio de I'activitat ja implantada.

En tercer lloc, cal eliminar els bungalows que se situen al nord-oest del camping, encara
gue estiguin en zona de proteccio preventiva, a causa de I'excessiu pendent dels terrenys,
gue ultrapassa el 20%. Certament, la classificacid del sol és no urbanitzable, pero els
esmentats bungalows representarien una realitat edificada d’alta densitat, equiparable en

11
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tots els seus aspectes a les implantacions en sol urba o sol urbanitzable i comportarien una
forta afectacio del terreny natural.

4.2 Compatibilitat amb el planejament urbanistic
El planejament vigent com abans s’ha descrit, sén les Normes subsidiaries tipus a) i b) de
la Vall de Cardés.

Hi ha, segons aquest document de planejament, dues qualificacions vigents:

a) Sol no urbanitzable ordinari, clau NU1 on s’admeten els usos agricoles i ramaders,
s’admeten els habitatges unifamiliars i s’Tadmeten com a usos compatibles condicionats els
seglents:

- Hoteler.

- Restauracio.

- Comer¢ minorista.

- Campings.

- Instal-lacions per a esports d’aventura

b) Sol no urbanitzable de proteccid dels nuclis urbans, clau NU2, que protegeix aquests
espais per a futurs creixements urbans o per motius paisatgistics i visuals. En aquest cas
concret, es tractaria de motius paisatgistics i visuals, ja que el nucli urba de Ribera de
Cardos esta situat a I'altra banda del barranc d’Estaon.

S’admeten com a usos els agricoles, ramaders i els d’utilitat publica i interés social.

El nucli del camping esta qualificat com NU1 mentre que totes les altres peces susceptibles
d’ampliacié segons 'avang¢ de PEU estan qualificades com NU2.

Atés que un camping, no es pot considerar una implantacié d'utilitat publica i interés social,
caldria tenir en compte que les ampliacions anomenades per I'avang de PEU Al, A2 i A3,
tampoc serien compatibles amb el planejament municipal vigent, ja que totes tres es troben
en terrenys qualificats de NU-2, incompatible amb qualsevol altra qualificacié que les
esmentades.

Per altra banda, pel que fa a la implantacio de I'is hoteler de la borda existent, caldria
esmentar que aquesta es troba totalment imbricada amb I'activitat de camping, i que el
document proposa noves edificacions en el seu entorn més immediat per a ampliar les
activitats que requereix I'is de camping. En aquest sentit, es considera més adequat que
abans de plantejar noves edificacions per al camping s'utilitzin les edificacions vigents per
a satisfer les necessitats d’aquesta activitat.

4.3 Aspectes administratius i legals

El PEU haura d’assenyalar una nomenclatura de les edificacions existents i proposades a
nivell grafic, molt més aclaridora i senzilla de la que s’ha presentat en aquesta fase
d’avang, ja que sovint es presenta com confusa.

12
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L'ordenacié ja esta practicament implantada i cal recordar la incompatibilitat amb el
planejament territorial i municipal pel que fa a les ampliacions plantejades.

S’haura de justificar adequadament cadascuna de les ampliacions plantejades en l'actual
ambit del camping, segons els criteris esmentats anteriorment.

4.4 Aspectes documentals
Un cop acabada la fase d’Avang, s’haura de confegir el PEU complet per tal de que sigui
aprovat inicialment per I'Ajuntament i tramitat.
La documentacio per a I'aprovacio inicial del PEU tindra el contingut minim seguent:
- Memoria
- Memoria justificativa
- Normativa
- Avaluacié economica
- Pla d’etapes
- Planols d’'informacio
- Planols d’'ordenacié
- Estudi de la mobilitat generada
- Estudi d'impacte i integracio paisatgistica
- Pla d’autoproteccié amb determinacié del temps d’avinguda

Un cop acabada la fase d’Avang, amb I'emissié del present informe territorial i urbanistic i
el corresponent informe ambiental estrategic per part de 'OTAA, s’haura de confegir el
PEU complet per tal de que sigui aprovat inicialment per [I'Ajuntament i tramitat
posteriorment fins la seva aprovacié definitiva.

Els planols estaran a I'escala que determina el Decret 305/2006, de 18 de setembre, pel
gue s’'aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, i ha d'incloure els corresponents planols
de serveis.

La documentacio també incorporara a nivell d’avantprojecte, les diferents edificacions
existents aixi com les ampliacions proposades i degudament justificades, per tal que
I’Ajuntament pugui atorgar llicencia directa d’obres. En cas contrari, aquestes edificacions
hauran de seguir el tramit determinat per I'article 48 del TRLUC.

4.5 Risc d’inundabilitat i pla d’autoproteccio
El risc d’'inundabilitat €s un factor clau en els campings, ja que representa sovint el seu risc
més important.

L’Avan¢ de PEU aporta uns estudis generics d’inundabilitat (mapificacié de la CHE) on
s’adverteix que el camping no esta afectat per la inundabilitat derivada de les afectacions
dels rius Noguera de Cardds i Estaon, llevat del Q500 en I'ambit situat entre la carretera i el
riu Noguera de Cardés.

Aixi mateix, I'empresa redactora URBEG presenta un estudi concret d’inundabilitat, on la

totalitat del ambit, excepte una petita zona al costat del riu Noguera de Cardés, resta fora
de qualsevol afectacio.

13
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Consta un informe de I'’ACA que, com ja s’ha dit abans, exclou tot tipus d’actuacions que
representin nova edificacié en el triangle conformat pel riu d’Estaon i el riu Ribera de
Cardos.

El pla d’autoprotecci6 haura de determinar, com a parametre fonamental, el temps
d’avinguda amb la finalitat de poder garantir la gestio del risc d’'inundacions.

4.6 Mobilitat

Cal fer un especial esment de I'estudi de la mobilitat generada, per tal d’establir quines sén
les problematiques a resoldre en aquesta matéria i de quina manera el pla especial li dona
resposta, seguint les determinacions del Decret 344/2006, de 18 de setembre, pel que fa a
nombre de viatges, zones d’aparcament, accessibilitat, transport public, etc.

4.7 Aspectes paisatgistics

La necessitat i el contingut del estudi d'impacte i integracio paisatgistica ve donat per les
determinacions del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel que es desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, del paisatge. En concret, caldra que el document de PE inclogui
mesures de reduccié de l'impacte visual i integracid en I'entorn, tot justificant les
ampliacions proposades i posant emfasi en el seguent:

a) El moviment de terres o actuacié viaria, es reduira al minim imprescindible, ja que cal
tenir en compte que aquests dos aspectes representen dues de les actuacions que
generen més impacte en sol no urbanitzable.

Cal entendre a més, que la practica totalitat de l'ordenacid ja esta executada i és
existent.

b) Caldra establir una zonificacid adaptada al terreny i al viari implantat, posant especial
emfasi en les arees que seran destinades a bungalows i ampliacio de les edificacions.

c) Caldra fixa mesures .d’elements vegetals per tal de reduir 'impacte visual de les noves
implantacions i millorar la integracié amb el sol rural de I'entorn.

4.8 Aspectes ambientals
A nivell ambiental, no consta la resolucié de I'OTAA de Lleida respecte de la tramitacié
ambiental ordinaria o simplificada.

En el cas de ser simplificada, amb I'emissio del corresponent informe ambiental estratégic,
s’hauria acabat la tramitacié ambiental.

En el cas de ser ordinaria, s’haura de seguir totes les passes que determina la Llei
21/2013, d’avaluacio ambiental.

4.9 Altres riscos

Cal constatar que el camping esta situat juxtaposat amb zones boscoses, tant pel nord com
pel sud. En aquest sentit el document ha de tenir present les condicions del Decret
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64/1995, de 7 de marg, pel qual s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals, i
en concret la franja de proteccié a I'entorn de 25 m.

Pel que fa a d’altres riscos, s’haura d’estar a les determinacions del informe del Institut
Geografic i Cartografic de Catalunya.

V. Valoracié de l'adequacié de I’Avanc¢ del Pla als criteris de desenvolupament
urbanistic sostenible

D’acord amb el previst a l'article 3 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, el desenvolupament urbanistic
sostenible es defineix com la utilitzacio racional del territori i el medi ambient i comporta
conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos naturals i dels
valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de
les generacions presents i futures.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta
també la configuraci6 de models d’ocupacié de sol que evitin la dispersié en el territori,
afavoreixin la cohesio social, considerin la rehabilitacio i la renovacio en sol urba, atenguin
la preservacié i la millora dels sistemes de vida tradicionals a les arees naturals i consolidin
un model de territori globalment eficient.

Les caracteristiques ambientals del lloc, en el cas que ens ocupa, resten salvaguardades,
sempre i quan se segueixin els condicionants que consten en aquest informe.

Fonaments de dret
Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Resolucié TES/757/2012, de 20 d’abril, de delegacié de competéncies de la persona titular
de la Direccié General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme en els comissions territorials
d’Urbanisme i la Subcomissié d’'Urbanisme del municipi de Barcelona, publicada al DOGC
num. 6117, de 27 d’abril de 2012.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de I'acord seguent:

-1 Emetre informe sobre I'Avanc¢ del Pla especial urbanistic d'ordenacio i millora del
camping la Borda del Pubill, de la Vall de Cardds, a l'efecte de l'informe urbanistic i
territorial previst a I'article 86 bis i a la disposicio transitoria divuitena del Text refés de la
Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, en la redaccié donada
pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, amb les observacions contingudes
en I'apartat valoratiu d’aquest informe.
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-2 Indicar a I'ajuntament que aquest informe s’emet sense perjudici de la resolucié que
pugui adoptar-se definitivament quan s’elevi I'expedient a 'organisme competent.

-3 Notificar aquest acord a l'ajuntament i a I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluacio
Ambiental.

Maria Rosa Vilella
Subdirectora d’Estratégies Territorials i Coneixement
Direccid General d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme
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CuU: 4

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2016 / 062209 / P

Assumpte: Consulta avaluacio ambiental Pla especial urbanistic d'una area d'autoservei
per autocaravanes

Terme municipal: Fontanals de Cerdanya

Comarca: Cerdanya

Informe proposta

L’OTAA ha trames la documentacié del Pla especial urbanistic d’'una area d’autoservei per
autocaravanes, a Fontanals de Cerdanya, al Servei Territorial d’'Urbanisme de Girona, tot
comunicant I'obertura del periode de consultes establert per al procediment d’avaluacié
ambiental estrategica simplificada regulat a I'article 29 i segtients de la Llei 21/2013 per
determinar si aquest Pla especial requereix d'una avaluaci6 ambiental estratégica
ordinaria.

Objecte

Implantar una area d’autoservei d’autocaravanes.

Ambit d’actuacio i descripcié de la proposta

La proposta ocupa un ambit de 7.261 m2 de superficie situat al sud del cami vell de
Queixans a uns 250 m al sud del riu Segre i a uns 250 m de la cruilla amb la carretera N-
152, la qual a la vegada connecta amb la C-16/E9 al cap d' uns pocs centenars de metres.
La proposta, que comporta el canvi d'Us de la finca, consisteix a implantar una area
d’autoservei d'autocaravanes, amb les obres minimes i imprescindibles: 10 places
d’autoservei (carrega de bateries, aigua i buidat d’aiglies negres) i una edificacio de serveis
prefabricada d’'uns 30 m2 de superficie i 4 m d’alcaria maxima. Es proposa un paviment a
base de saul6 i un tractament de vegetacié autoctona de tancament dels limits.

Es permet 'ampliacié de les edificacions, sense limitar-la.

La proposta es justifica per 'abandonament dels camps destinats a activitats agropecuaries
i per la voluntat de la propietat d’obtenir un benefici economic basat en el sector turistic.

La documentacié aportada consta de memoria i planols.

Planejament vigent
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1. PLANEJAMENT TERRITORIAL

Pla_territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran (PTPAPA), aprovat per acord de Govern
78/2006, de25 de juliol i publicat en el DOGC de 7 de setembre de 2006.

Dins el sistema d’espais oberts I'ambit té la categoria de sol de proteccié especial de valor
natural i de connexio.

Aquest soOl esta regulat especificament als articles 2.5 i 2.6 de les normes d’ordenacio
territorial.

Aixi mateix, sén d’aplicacié les normes territorials sobre el paisatge, que corresponen als
articles 6.1 a 6.6.

D’acord amb I'apartat 2 de l'article 2.6, amb relacié a les actuacions en sol no urbanitzable que es poden
autoritzar a I'empara dels apartats 4 i 6 de 'article 47 del TRLUC, com a conseqtiéncia del régim especial de
proteccié al qual esta sotmés aquest tipus de sol , seran incompatibles totes les actuacions d’'edificacié o de
transformacio de sol que puguin afectar de forma clara els valors que motiven la protecci6 especial.

Segons l'apartat 3 del mateix article, pel que fa a les edificacions de nova planta que es poden autoritzar, la
proposta encaixa amb el suposit de les edificacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix
I'article 47 del TRLUC quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen els apartats 5, 6, 7 i 8
del present article per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la proteccié especial d’aquest
sol.

En aplicacié d’aquests apartats, aquestes construccions requeriran, per a ser autoritzades, la incorporacié de
I'estudi d'impacte i integracid paisatgistica. En tot cas no s'autoritzaran aquestes edificacions i activitats en sol
de proteccio6 especial si hi ha alternatives raonables d’ubicacié en sols de proteccio preventiva o territorial.

2. PLANEJAMENT URBANISTIC

- Pla _Director Urbanistic de la Cerdanya, aprovat definitivament en data 31 de juliol de
2008. i publicat al DOGC en data 18 d’agost de 2008.

Dins els sistema d’espais oberts, I'ambit té la categoria de sol no urbanitzable de proteccio
especial, i la subcategoria de sol de valor natural i de connexio, clau 25b.

Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal de la Cerdanya (POUPM), aprovat definitivament
en data 19 de novembre de 2010 pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques i
publicat al DOGC en data 19 d’abril de 2011.

L’ambit objecte del Pla especial esta classificat com a sol no urbanitzable i qualificat com a
sol de proteccid especial de valor natural i de connexio, clau 93.

Aquest sol esta regulat especificament a I'article 291 de les normes urbanistiques del
POUPM.

A lI'apartat 2.4 es determina que en el sol de proteccio especial només es podran autoritzar les edificacions de
nova planta que tenen per finalitat el coneixement o la potenciacio dels valors objecte de proteccié o la millora
de la gestid del sol en el marc dels objectius de preservacié que estableix el Pla, amb excepcions que no
afecten la zona clau 93.

Aixi mateix, les edificacions que podrien ser admissibles d’acord amb el que estableix 'article 47 del TRLUC,
quan es compleixin les condicions i exigéncies que assenyalen els apartats 5, 6, 7 i 8 del mateix article 291,
per tal de garantir que no afectaran els valors que motiven la proteccié especial d'aquest sol.

D’altra banda, I'article 245 “Usos permesos i usos prohibits” (geneérics del sol no urbanitzable) a l'apartat 2
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determina, entre altres aspectes generals, que “al marge de la utilitzacié del sol no urbanitzable d’acord amb
la seva naturalesa rastica, només es poden admetre els usos, construccions i obres previstos a la Llei
d'urbanisme, amb respecte a les incompatibilitats i les determinacions previstes per la legislacié sectorial i el
planejament territorial”.

Consideracions

Les presents consideracions s’emeten en base a I'objectiu de la consulta efectuada per
I'Oficina Territorial d’Accid i Avaluaci6 Ambiental de Girona, sense entrar al detall del
contingut del present pla especial urbanistic.

Els aspectes principals de la proposta son els seguents:

D’una banda, I'Gis d’autoservei per autocaravanes es pot considerar assimilable a 'activitat
d'estacions de prestacio d’altres serveis de la xarxa viaria previst a l'article 47.6.c del
TRLUC, ates que es tracta d’'un Us diferent al de camping aixi com al d’aparcament i
pupil-latge d‘autocaravanes, i sobretot ateses les condicions establertes en la disposicio
addicional cinquena del Decret 183/2010, de 23 de novembre, d'establiments d'allotjament
turistic, que es transcriuen a continuacio:

“Les caravanes fixades al seu vehicle tractor i les autocaravanes, no poden pernoctar fora
dels llocs que els ajuntaments habilitin de forma expressa. En qualsevol cas, I'estada en el
recinte habilitat a I'efecte no pot ésser superior a 48 hores, ni seguida en intervals inferiors
a 24 hores d'enca la sortida del vehicle de l'espai habilitat. Aquests recintes han de
disposar d'instal-lacions de presa d'aigua i llum, desguas d'aiglies grises i negres i servei
de control. En aquests recintes no s'hi poden prestar serveis turistics.”

Pel que fa al POUPM, tal com s’ha esmentat, I'article 245 “Usos permesos i usos prohibits”
(genérics del sol no urbanitzable) a I'apartat 2 determina, entre altres aspectes generals,
que “al marge de la utilitzacié del sol no urbanitzable d’acord amb la seva naturalesa
rdstica, només es poden admetre els usos, construccions i obres previstos a la Llei
d’'urbanisme, amb respecte a les incompatibilitats i les determinacions previstes per la
legislacié sectorial i el planejament territorial”.

Convé també esmentar que aquest Us especific d’area d’autoservei per autocaravanes no
esta contemplat ni prohibit en aquest Pla.

D’altra banda, cal tenir en compte que els terrenys en qué es proposa implantar I'activitat
tenen la categoria de sol de proteccidé especial de valor natural i de connexid, tal com
s’estableix en el marc del planejament territorial (PTPAPA), i en el marc del planejament
urbanistic (PDUC i POUPM), tal com s’ha exposat.

En aquest sentit, convé tenir en compte les determinacions, abans concretades, dels
articles 2.5 i 2.6 de les normes d’ordenacio territorial, aixi com les normes territorials sobre
el paisatge, que corresponen als articles 6.1 a 6.6.

Cal tenir especialment en compte les determinacions que fan referéncia d’una banda al fet
gue “seran incompatibles totes les actuacions d’edificacido o de transformacié de sol que
puguin afectar de forma clara els valors que motiven la proteccié especial”, i de I'altra al fet
gue “en tot cas no s’autoritzaran aquestes edificacions i activitats en sol de proteccio
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especial si hi ha alternatives raonables d'ubicacié en sols de proteccié preventiva o
territorial”.

Fonaments de dret

Vist el Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, el Reglament aprovat pel Decret 305/2006, de
18 de juliol, i el Decret 64/2014, de 3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Proposta

Per tot I'exposat, vist l'informe tecnic emeés, es proposa a la Comissié Territorial
d’Urbanisme de I'Alt Pririneu, la proposta de resolucio segient:

-1 Emetre informe, a l'efecte de l'article 29 i seglients de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluacié ambiental sobre el Pla especial urbanistic d’'una area d’autoservei
per autocaravanes, al municipi de Fontanals de Cerdanya, amb les consideracions
exposades en la part expositiva d’aquest acord.

-2 Comunicar-ho a I'Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacié Ambiental de Girona.

Girona, 23 de febrer de 2017

El cap del Servei Territorial
d'Urbanisme de Girona
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CU:5

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2016 / 061555/ P

Assumpte: Modificacio del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de parametres d'edificacio
i ordenacio

Terme municipal: Esterri d'Aneu

Comarca: Pallars Sobira

Informe proposta

Objecte
Modificacio de parametres d’ordenacio i d’edificacio.

Ambit d’actuacio

Modificacio 1;

Afecta a quatre ambits situats en el centre historic del nucli urba, on les edificacions
mantenen una separacié amb d’altres edificis.

D’aquestes quatre arees, dues ja han copsat I'ocupaci6 maxima assenyalada en el planol
d’ordenacid i altra esta edificada aprox. al 50%.

Modificacio 2;
L’ambit afecta a tot el terme municipal.

Modificacio 3;
L’ambit afecta a tot el terme municipal.

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
del 25.7.2006 i publicat al DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a l'efecte de la seva executivitat
immediata.

Pla director urbanistic del Pallars Sobira, aprovat definitivament pel conseller '1.8.2008 i
publicat al DOGC num. 5196 de 18.8.2008 a l'efecte de la seva executivitat immediata
(exp. 2004/15631/L).

Pla d’ordenacié urbanistica municipal aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Lleida en data 3.2.2011 i publicat al DOGC en data 21.7.2011 (exp.
2007/28152/L).

Modificacioé del Pla d’ordenacié urbanistica municipal per portar a terme, entre d'altres, el
canvi de qualificacio d'uns terrenys passant a zona de nucli vell, subzona de nova
edificacié, clau 1c, aprovada definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Lleida en data 16.10.2014 i publicada al DOGC en data 2.2.2015 (exp. 2013/52523/L).
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Modificacio 1:
Classificaci6: Sol urba.
Qualificacié: Zona de nucli vell, subzona de nova edificacio, clau 1c (article 104 POUM).

La subzona de nova edificacio, clau 1c, comprén els solars buits situats dins dels nuclis
vells, o immediats als mateixos.

La nova edificacié se situara dins I'area assenyalada en el planol d’ordenaci6. En certs
solars, les edificacions mantenen una separaci0 amb d’altres edificis; i en la resta, es
proposen en continuitat amb d’altres d’existents per tal de completar el conjunt edificat.

La regulacio vigent és la seguent:

Parcel-la minima: 100 m2s

Font minim de parcel-la: 5 m.

Ocupacié maxima: Area assenyalada en el planol d’ordenacio.
NMP: PB+2PP+P.Sotacoberta.

Densitat: 100 m2st construit /hab.

Usos principals: Residencial unifamiliar i plurifamiliar.

Modificacio 2:
El vigent Pla dordenacié urbanistica municipal no regula la instal-laci6 de rétols i
banderoles publicitaries en les faganes.

Modificacio6 3:
La regulacio actual per a I'instal-lacio en facana de baixants i serveis, és la segtent:

Art 65.8. No es permet el baixant de desguas de la coberta o dels serveis, vist en facana,
excepte en les plantes pis quan sén metallics i pintats de color fosc quasi negre. En
qualsevol cas es connectaran a les respectives xarxes interiors de desguas, per la
conduccio de les aiglies a la xarxa general de desguas.

Tramitacié municipal

Aprovacio inicial: 11.7.2016 pel Ple de I'ajuntament per majoria absoluta.

Informacié publica: BOP, 21.7.2016; diari la Mafiana, 19.7.2016; tauler d’anuncis i Web
municipal.

Aprovacio provisional: 28.9.2016 pel Ple de I'ajuntament per majoria absoluta.

2n Informacié publica: BOP, num. 201, de 19.10.2016; Diari La Mafiana, de 17.10.2016;
Tauler d’edictes i Web municipals.

Ratificacio aprovacio provisional: Ple de I'ajuntament, en sessié de 21.12.2016. Per majoria
absoluta.

Al-legacions

Segons el certificat del tramit d’informacio publica emés per la secretaria de I'ajuntament en
data 19.9.2016, dins del termini corresponent no s’han presentat cap reclamacio ni
al-legacio.
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Segons el certificat del tramit de la segona informacié publica, de data 25.11.2016, dins del
termini corresponent no ha estat presentada cap al-legacio.

Informes organismes
No se n'aporten.

Descripci6 de la proposta
El document proposa modificar certs parametres d’ordenacio i edificacié a fi d’adequar-los
a les necessitats actuals.

A tal efecte el document de proposta inclou 3 modificacions:

Modificacio 1;

Es proposa possibilitar la modificacio de la disposicié dels edificis que mantenen una
separacié amb d’altres, en els sols qualificats de nucli antic, subzona de nova edificacio,
clau 1c.

Aixi, el planejament urbanistic vigent estableix, per aquesta zona, I'ordenacié volumetrica
obligatoria de les edificacions mitjangcant unes arees d’ocupacié maximes assenyalades en
els planols d’ordenacio.

Es proposa suprimir per les edificacions aillades aquesta obligatorietat; de manera que
sense augmentar la seva ocupacié i mantenint la tipologia d’edifici, es pugui variar la
ubicacié mitjancant projecte de parcel-lacié o llicéncia d’edificacié sense haver de tramitar
un PMU d’ordenacio de volums.

La proposta es materialitza modificant els punts 1 i 3 de l'article 104.

Modificacio 2;

En aquesta modificacio es proposa regular la instal-lacio de retols i banderoles publicitaries
en les facanes atés que ni el Pla d’ordenacié urbanistica municipal ni una ordenanca, les
regula.

El redactat que es proposa coincideix en gran mesura amb el de les derogades Normes
Subsidiaries de planejament on si es regulaven les condicions exigibles per aguests tipus
d'instal-lacions de senyalitzacio.

Aixi, es modifica la longitud del retol que podra ser el de la totalitat de la fagcana amb la
separacié de 0,5 metres a la linia de mitgera o cantonada. Per el que fa al gruix, aquest es
disminueix de 0,20 a 0,15 metres, entenent que aquest be motivat per la incorporacié de
'enllumenat i dels requeriments per encabir les actuals lluminaries. També es fa esment
als requisits exigibles en matéria de contaminacié luminica, pel que aquells elements
publicitaris que l'incorporin hauran de justificar el seu compliment.

En conseqliencia, el redactat proposat és el segtient:

13. Els retols i banderoles publicitaris associats a una activitat podran instal-lar-se en
la facana de la planta baixa del edifici en que s'hi dugui a terme. La llargada dels



SCUAP/00381/2016 / 061555 / P/3332941

retols no podra superar I'ample de la facana, i haura de respectar una distancia
minima de mig metre fins a la linia de mitgera o a la cantonada; la seva al¢cada
maxima sera de 0,8 metres i el seu gruix no sobresortira mes de 0,15 metres del pla
de facana. Pel que fa a les banderoles, tindran una volada maxima de 0,8 metres del
pla de facana, i hauran de deixar en tot moment una al¢ada lliure de 2,80 metres
respecte de la vorera o la rasant del carrer. En cas que els réetols o banderoles
estiguin il-luminats s'hauran de justificar els requisits exigibles sobre contaminacio
luminica.

La proposta es materialitza mitjancant un nou punt 13 de larticle 65 de la normativa
urbanistica del POUM que regula el tractament dels paraments exteriors.

Modificacio 3;
Es proposa clarificar i modificar les condicions per a la instal-lacio de baixants, serveis i
conductes en facana.

El redactat proposat és el seguent:

8. Els baixants de desguassos de la coberta o de conduccions de serveis es
permetran vistos per la fagcana excepte en la franja de la planta baixa compresa
entre la rasant del carrer i per sota de 0,3 metres de la cara inferior del forjat
d’aquesta planta, hauran de ser metal-lics, pintats de color fosc, quasi negre o del
mateix color que la facana i el seu diametre no podra ser superior als 0,2 metres.

En edificis amb llicencia atorgada amb anterioritat a la data d’aplicacié d’aquest
POUM i sempre que es justifiqui que no es possible conduir-los per el seu interior,
s’admetran conduccions d’instal-lacions vistes amb les mateixes condicions del
paragraf anterior. En aquests casos, quan es requereixin conductes de major secci6
gue l'especificada, s'haura de justificar la seva instal-lacié6 amb un estudi d’impacte i
integracio i nomeés podran baixar per fagcanes que no donin directament a la via
publica.

La proposta es materialitza modificant el punt 8 de I'article 104 de la normativa urbanistica
del POUM.

Tecnic redactor: Josep M. Sama i Bertran, arquitecte.

Normativa
Article 104 punts 1 i 3 i article 65 punt 8 i nou punt 13.

Consideracions

Modificacio 1:

El document justifica la proposta en base a la necessitat de modificar la disposicié dels
edificis per tal que responguin a necessitats topografiques, d’orientacio, logica
fragmentacié del sol, etc.
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Pel que fa a l'interés public de la proposta es considera adequada I'actuacio al voler donar
més flexibilitat a la disposicidé /o ocupacié d’aquestes edificacions, actualment massa
precisa.

La proposta no suposa cap increment de sostre edificable, densitat o intensitat dels usos.

De tota manera es considera que al no fixar uns percentatges maxims de moviment i
ocupacio, es possibilita que els edificis es puguin moure lliurement per la parcel-la, i per
tant es pot modificar en gran mesura el gra edificatori i morfologia aspecte que caldria
concretar millor en el document.

En consequéncia, cal fixar unes condicions d’ordenacié tal com percentatges maxims de
tolerancia de disposicio i/o ocupacié respecte les condicions originals, i si se superen cal
tramitar un PMU d’ordenacié de volums.

D’altra banda, també cal que en el marc del projecte d’edificacio, s’adjunti estudi volumétric
de la solucié adoptada per tal de valorar la seva idoneitat.

Finalment, cal suprimir la possibilitat que les condicions d’ordenacié es puguin modificar
mitjancant un projecte de parcel-lacié, atés no és I'objecte d’aquests projectes.

Modificacio 2:
El document justifica la proposta i interes public de I'actuacié per tal que I'ajuntament tingui
una eina per informar les sol-licituds de noves instal-lacions.

Aixi, es considera favorable el dotar d’'un marc normatiu per regular la instal-lacio de rétols i
banderoles publicitaries alhora que al recuperar l'articulat de les derogades Normes
subsidiaries de planejament, emparen les instal-lacions existents.

De tota manera es considera convenient que l'algada lliure de les banderoles de 2,80 m.
s’hagi de complir simultaniament tant respecte la vorera com de la rasant del carrer,
aspecte que caldra esmenar.

Modificacio 3:
El document justifica la proposta i interés public de I'actuacio per tal d’adequar la regulacio
per a l'instal-lacio de baixants, serveis i conductes en facana, a les necessitats actuals.

Altrament, es considera correcta la seva regulacio.

Tot i que no s’aporta informe de sostenibilitat econdmica, la proposta aportada no afecta a
les finances publiques de I'ajuntament.

S’aporta el document tecnic degudament diligenciat amb 'acord de l'aprovacio inicial, de
I'aprovacio provisional i de la ratificacio de I'aprovacio provisional.

S’aporta el suport informatic digital en format Word i PDF, degudament diligenciat i
certificat sobre el seu contingut.
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Es dona compliment a l'art. 8.5.a del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer
(document resum).

Fonaments de dret

Articles 96 i 97 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Articles 117 i 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de proteccié de la legalitat
urbanistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de l'acord seglent:

-1 Aprovar definitivament la Modificacio del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de
parametres d'edificacio i ordenaci6, d’Esterri d'’Aneu, promoguda i tramesa per I'’Ajuntament
d'Esterri d'Aneu, i supeditar-ne la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i
conseguent executivitat a la presentacié d’'un Text refds, verificat per I'0rgan que ha atorgat
'aprovacio provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les
prescripcions seguents:

-1.1 Cal materialitzar correctament la redaccio de I'article 104.3 proposat, de manera
que:

Cal fixar unes condicions d’ordenacid, tal com percentatges maxims de
tolerancia de disposicié i/o ocupacio respecte les condicions originals, a partir
dels quals caldra tramitar un PMU d’ordenacié de volums.

Cal que en el marc del projecte d’edificacié, s’adjunti estudi volumetric de la
solucio adoptada per tal de valorar la seva idoneitat.

Cal suprimir la possibilitat que les condicions d’ordenacié es puguin modificar
mitjancant un projecte de parcel-laci6.

-1.2 Cal afegir al redactat final del nou punt 13 de l'article 65, el seguent:

13. (...) Pel que fa a les banderoles, tindran una volada maxima de 0,8 metres
del pla de facana, i hauran de deixar en tot moment una al¢cada lliure de 2,80
metres respecte de la vorera i/o la rasant del carrer. (...).

-2 Indicar I'ajuntament que el Text refos incloura el text de les normes urbanistiques i els
planols d’ordenacié en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en
compliment de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, i de l'ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
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s’estableixen els requeriments técnics de la presentacié, en suport informatic, de les
normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat
de Catalunya competents per a la seva aprovacié definitiva.

-3 Comunicar-ho a I'ajuntament.

La cap del Servei Territorial
d’Urbanisme de Lleida
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CU: 6

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2016 / 059886 / P

Assumpte: Modificacio del Pla d'ordenaci6é urbanistica plurimunicipal a I'ambit del Camping
la Cerdanya, SL

Terme municipal: Prullans

Comarca: Cerdanya

Informe proposta

Objecte
Possibilitar un area d’ampliaci6 del camping la Cerdanya per reubicar les unitats
d’acampada existents dins la zona de risc per flux preferent del torrent Prat de Via.

Ambit d’actuacio

Terrenys ubicats a I'oest de I'actual ambit del camping la Cerdanya i al sud-oest del nucli
de Prullans. Presenten forma allargada de nord a sud i una pendent aprox. del 10-15% cap
al'est.

La parcel-la objecte d’ampliacié és la del poligon 3 parcel-la 97. També hi ha d’altres
parcel-les afectades a conseqiiencia de petits ajustos a limits de propietat. L'increment total
de superficie és de 9.511 m2s.

Actualment estan destinats a prats, sense edificacions, serveis o infraestructura de cap
tipus.

Parcel-les d’una Unica propietat.

Les instal-lacions actuals del camping La Cerdanya es desenvolupen al voltant del torrent
del Prat de Via, que el travessa de nord a sud, limitant al sud per la carretera N-260, des de
la qual es produeixen I'accés principal al camping i a llevant amb la carretera local d’accés
al nucli urba de Prullans.

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 7864 de 7.9.2006 a l'efecte de la seva executivitat
immediata:

- Sol de proteccié especial de valor natural i de connexié: Seran incompatibles totes
aquelles actuacions d’edificacié o de transformacio de sol que puguin afectar de forma
clara els valors que motiven la proteccio especial.
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Pla director urbanistic de la Cerdanya, aprovat definitivament pel Conseller en data
31.7.2008 i publicat en el DOGC en data 18.08.2008 a l'efecte de la seva executivitat
immediata (2004/15606/C). La present modificacio afecta en part a:

- Sol no urbanitzable de proteccié especial especifica del paisatge, clau 24a: Espais que
cal mantenir inalterables, on qualsevol activitat humana significa un impacte greu sobre
el lloc, per la qual cosa és important controlar estrictament els usos que s’hi puguin fer.
No s’admet cap tipus de nova edificacio.

- Sol no urbanitzable de proteccié especial, ecologico-paisatgistica, clau 24b: Seran
incompatibles les actuacions d’edificacié o transformacié del sol que puguin afectar de
forma clara els valors que motiven la proteccid; en aquest cas, la paisatgistica. Tota
autoritzacié haura de prendre les maximes mesures d’integracié paisatgistica.

Pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal de la Cerdanya, aprovat definitivament pel
conseller en data 30.6.2010 i publicat en el DOGC en data 19.4.2011 a l'efecte de la seva
executivitat immediata (2010/40966/C):

- Es va delimitar un ambit més ampli per al Pla especial urbanistic, amb una superficie
de 115.372 m2s; permetent una possible ampliacié de les instal-lacions actuals en
dues zones (una a ponent daproximadament 13.211 m2s i altra al sud
d’aproximadament 5.608 m2s). La present modificacio afecta en part a:

- Classificacio; Sol no urbanitzable.

- Sol no urbanitzable de proteccid especial especifica del paisatge, clau 95a: Espais que
cal mantenir inalterables, on qualsevol activitat humana significa un impacte greu sobre
el lloc, per la qual cosa és important controlar estrictament els usos que s’hi puguin fer.
Aquesta qualificacio ja hi és present en I'ambit actual del Pla especial urbanistic del
camping. S’admet I'ampliacié dels campings existents.

- Sol no urbanitzable de proteccié especial ecologico-paisatgistica, clau 95b: Aquesta
qualificacio ja hi és present en I'ambit actual del Pla especial urbanistic del camping.

Pla especial urbanistic d’ordenacio i millora del camping la Cerdanya, PEU-PRU-1, aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Lleida en data 24.7.2014 i
publicat en el DOGC en data 10.11.2015 a l'efecte de la seva executivitat immediata
(2013/52632/L):

- L'ordenacié del Pla especial urbanistic resol el risc d’'inundabilitat que afecta a un
nombre important d’'unitats d’acampada emplacades a tocar dels dos marges del
torrent Prat de Via, perdent-se 76 unitats.

Superficie; 92.509 m2s.

Unitats totals autoritzades: 264 ut.

Unitats d’acampada fixes (bungalous): 44 ut.

Unitats d’acampada semi mobils (mobil-homes): 119 ut.
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Unitats d’'acampada mobils (tendes, caravanes i autocaravanes): 101 ut.

- El recinte del camping es va desenvolupar en dues peces separades per la carretera
local a Prullans: una de 83.340 m2 on s’implanten la majoria de serveis, instal-lacions i
espais d’acampada i l'altra de 9.169 m? situada a l'altra banda de la carretera on es
situen el diposit d’aigua, una zona d’aparcament i una pista esportiva.

- El document estableix un termini de 20 anys com a maxim per retirar les 76 places
d’acampada de les zones de flux preferent per a un periode de retorn de 100 anys.

Com a antecedents s’indica:

- Emes informe urbanistic i territorial de la Comissié Territorial d'Urbanisme de ['Alt
Pirineu, de data 13.5.2016, a I'empara del previst a l'article 86 bis i a la disposicio
transitoria divuitena del Text refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, en la redaccié donada pels articles 32 i 90 de la Llei 3/2012, de
22 de febrer.

Es varen analitzar un total de tres alternatives de creixement del camping a tocar del
seu limit actual; escollint I'alternativa dels terrenys que pertanyen a la finca parcialment
inclosa pel planejament urbanistic general en un dels dos ambits de creixement
previstos; a I'extrem oest. La proposta de creixement escollida es va valorar com a
correcta.

Tramitacié municipal

Aprovacio inicial: Ple de I'ajuntament, en sessio de 29.9.2016. Per majoria absoluta.
Informacié publica: DOGC, nim. 7231, de 21.10.2016; BOP nam. 200, de 18.10.2016; Diari
Segre, de 14.10.2016; Taulell d’edictes i web municipals.

Audiencia ajuntaments limitrofs: Lles de Cerdanya, Montella i Martinet i Bellver de
Cerdanya.

Aprovacio provisional: Ple de I'ajuntament, en sessio de 6.2.2017. Per majoria absoluta.

Al-legacions
D’acord amb el certificat de la secretaria de la corporacio, de data 8.2.2017, durant el
termini d’informacio publica no s’han presentat al-legacions.

Informes

- Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci6 Ambiental de Lleida. Resolucié d’informe
ambiental estratégic de 20.5.2016, favorable amb condicions.

- Departament de Cultura. Serveis Territorials a Lleida, de 12.12.2016. No hi ha
afectacié a cap jaciment arqueologic i paleontologic ni a cap element arquitectonic
conegut.

- Departament d’Empresa i Coneixement. Direccio General de Turisme, de
28.12.2016. Es recorda que ha de complir amb els requisits que estableix la
normativa turistica.

- Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio. Serveis Territorials de
Lleida, de 14.12.2016. Favorable.
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- Departament d’Interior. Direcci6 General de Prevencié, Extincié6 d’Incendis i
Salvaments. Regi6 d’Emergéncies Centre, de 10.1.2017. Favorable.

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, de 18.1.2017. No hi ha afectacio al
Patrimoni geologic i paleontologic, tanmateix respecte als riscos geologics considera
necessaria la realitzacié d’'un estudi de detall. En data 22.2.2016 es sol-licita un
segon informe des dels Serveis Territorials d’Urbanisme per tal que es valori I'estudi
de detall de riscos geologics aportat.

- Agencia Catalana de 'Aigua, de 29.4.2016. Respecte a I'abastament i el sanejament
ratifica les consideracions de l'informe de data 2.6.2014 que valorava el Pla especial
urbanistic d’ordenacié i millora del camping. Pel que fa a la inundabilitat les
consideracions son favorables.

- Confederaci6 Hidrografica de I'Ebre. Demanat el 17.11.2016. No emés en termini.

- Ministerio de Fomento. Demarcacio de Carreteres de I'Estat a Catalunya. Unitat de
carreteres de I'Estat a Lleida. Demanat el 17.11.2016. No emés en termini.

- Departament de Territori i Sostenibilitat. Direccié6 General de Transports i Mobilitat.
Demanat el 17.11.2016. No emeés en termini.

Descripci6 de la proposta

El document proposa ampliar I'ambit del camping en una superficie total de 9.511 m2s;
incloent la totalitat de la parcel-la ubicada més a ponent i que en part ja estava inclosa en
'ambit del Pla Especial urbanistic del Pla d'Ordenacié Urbanistica Plurimunicipal de la
Cerdanya, i efectuant petits ajustos a limits de propietat en d’altres parts de I'ambit.

Superficie segons POUPM de la Cerdanya: 115.372 m2s. aprox.
Superficie proposada: 124.883 m2s.

Increment de superficie: 9.511 m2s (increment del 8,24 % del sector).

En el procés d’escollir la millor opcié de creixement, la proposta prioritza el respectar la
unitat fisica i de propietat de la finca ubicada més a ponent i la posicié respecte del
camping existent, envers l'orientacio i relleu dels terrenys.

En consequencia s’aporta una zonificacio i ordenacio indicatives de I'ampliacié, amb la
finalitat de justificar la integracié paisatgistica de I'ambit de creixement.

La proposta es materialitza modificant la fitxa que regula el PEU-PRU-1 i el planol
d’ordenacié 0.2 CER d’estructura general del territori i classificacié del sol del municipi de
Prullans, dins el document de planejament general.

Técnics redactors: Joan Marquet i Lacaya i Marc Vidal i Farré, arquitectes i Joan Gurrera i
Lluch, enginyer de camins.

Normativa
Fitxa PEU-PRU-1.
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Consideracions

El document justifica la proposta i les raons d’interés public, en base a la necessitat d’espai
per traslladar les unitats d’'acampada afectades per estar ubicades en zones de risc per flux
preferent del torrent Prat de Via a terrenys totalment exempts d’aquest risc d'inundacié; aixi
com, garanteix recuperar I'equilibri economic de I'explotacié del camping, degut a la minva
de l'oferta disponible.

La proposta manté I'alternativa de creixement que ja es va valorar positivament en el tramit
d’avanc en data 13.5.2016 i que complia amb el planejament de rang superior.

D’altra banda, tot i que es veu adequada I'ordenacié indicativa aportada, sera en el tramit
de modificacié del Pla especial urbanistic corresponent quan caldra garantir i es valorara
gue I'ampliacié del camping no afecta els valors principals pels quals el sol de proteccio
especial ha estat proteqit.

S'aporta l'estudi i justificaci6 de la viabilitat de I'actuacid, justificant que és viable
economicament. També s’indica que la proposta no tindra repercussié en les finances
publiques de I'ajuntament.

Altrament, tot i que en el document també s’inclou la programacié de I'execucié de les
actuacions previstes que comporta I'ampliacié del camping en base a l'article 99 del text
refés de la Llei d'urbanisme, aquest no és d’aplicacié. Aixi, caldra entendre I'esmentada
programacié (que ara no es valora) com a indicativa, havent-se d’establir en el
corresponent Pla especial urbanistic.

Pel que fa als informes aportats del organismes afectats per I'actuacio:

Pel que fa a les condicions de linforme de la Oficina Territorial d’Accié i Avaluacio
Ambiental, relatives al haver de delimitar i conservar I'habitat d’interés comunitari de les
vernedes prohibint la implantaci6 de tot tipus d’edificaci6, aixi com aplicar mesures
d’integracio paisatgistica, han estat incloses en la fitxa normativa.

Pel que fa a les condicions de l'informe de Agencia Catalana de I'Aigua, relatives a
'abastament i el sanejament son aspectes de detall que s’han de complir en el planejament
urbanistic derivat que desenvolupi la present modificacio. Pel que fa a la inundabilitat,
s'informa que la proposta d’ampliacié6 no suposa cap afeccié al domini public hidraulic i
evita el risc d’'inundaci6 existent actualment.

Pel que fa a la consideracio de I'informe de Institut Cartografic i Geologic de Catalunya,
consistent en haver de completar el document amb un estudi de detall d’'identificacié dels
riscos geologics, s’ha donat compliment. L’estudi conclou que tots els riscos analitzats
tenen perillositat molt baixa o negligible. De tota manera, I'esmentat estudi no ha estat
valorat per I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya, i caldra fer-ho. En agquest aspecte
s’ha sollicitat en data 22.2.2016 un segon informe per tal que valori aquesta nova
documentacio.
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Pel que fa als informes de la Confederacid Hidrografica de I'Ebre, del Ministerio de
Fomento Demarcacié de Carreteres de I'Estat a Catalunya i de la Direccié General de
Transports i Mobilitat, no han estat emesos en termini i, per tant, es continua la tramitacio.

La resta d’'informes son favorables.

Atés la proposta no comporta nova classificacio de sol urba o urbanitzable, no es necessari
incloure I'estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.

Finalment s’ha detectat una errada material en la fitxa normativa proposada PEU-PRU-1,
pel que fa a la transcripcié del Pla d'ordenacié urbanistica plurimunicipal. En consequéncia,
cal transcriure correctament el segon paragraf del punt 3 de la fitxa PEU-PRU-1, per no ser
objecte de la modificacié. Aspecte que caldra esmenar.

S’aporta document técnic degudament diligenciat.

S’aporta el suport informatic digital en format Word i PDF degudament diligenciat amb el
certificat d'autenticitat sobre el seu contingut.

Es dona compliment a l'art. 8.5.a del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que
s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer
(document resum).

Fonaments de dret

Articles 96 i 97 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Articles 117 i 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre protecciéo de la
legalitat urbanistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcié de l'acord seglent:

-1 Suspendre l'aprovacié definitiva de la Modificacié del Pla d'ordenacié urbanistica
plurimunicipal a I'ambit del Camping la Cerdanya, SL, de Prullans, promoguda i tramesa
per 'Ajuntament de Prullans, fins que mitjancant un Text refds, verificat per I'drgan que ha
atorgat l'aprovacio provisional de I'expedient i diligenciat, s’'incorporin les prescripcions
seglents:

1.1. Cal aportar l'informe favorable de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya i, si
escau incloure les seves condicions.

1.2. Cal mantenir la redacci6 vigent del segon paragraf del punt 3 de la fitxa PEU-PRU-1
del Pla d'ordenacio urbanistica plurimunicipal.
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-2 Indicar a I'ajuntament que el Text refés incloura el text de les Normes urbanistiques i els
planols d’ordenacio en suport informatic i en format editable de tractament de textos, en
compliment de l'article 17.6 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, i de I'Ordre PTO/343/2005, de 27 de juliol, per la qual
s’estableixen els requeriments tecnics de la presentacio, en suport informatic, de les
Normes urbanistiques de les figures de planejament urbanistic als organs de la Generalitat
de Catalunya competents per a la seva aprovacié definitiva.

-3 Comunicar-ho a I'ajuntament.

La secretaria suplent de la Comissi6 Territorial
d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
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Cu: 7

Sessio:

Expedient: 2016 / 061443 / P

Assumpte: modificacié del Poligon d'actuacié urbanistica PAU-BOL-2 del Pla d'ordenacio
urbanistica

Terme municipal: Bolvir

Comarca: Cerdanya

Informe proposta

Objecte

Donar viabilitat al desenvolupament d’aquest poligon, mitjancant el canvi de I'ordenacio
prevista.

Ambit d’actuacio

Comprén el poligon PAU-BOL-2, que esta situat al nord-est del nucli urba de Bolvir, a
'ambit anomenat Raval del Castell, té¢ una superficie de 1.034,26 m2 i és de titularitat
municipal.

El poligon limita al nord amb el carrer Carlit, a I'est amb una finca urbana edificada, al sud
amb el carrer Raval del Castell i amb el carrer Alcalde Bonet i a I'oest amb aquest mateix
carrer. Des del punt de vista topografic presenta notables pendents descendents en sentit
nord-sud, amb unes cotes de I'ordre de 203 la maxima i 95 la minima.

Planejament vigent

PLANEJAMENT TERRITORIAL

- Pla Territorial Parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament en data 25 de juliol de
2006 i publicat al DOGC en data 7 de setembre de 2006.

Pel que fa al sistema d'assentaments urbans: tipologies dels teixits el sol urba de Bolvir té la categoria de
Nuclis historics i els seves extensions i I'estratégia de canvis d’Us i reformes.

PLANEJAMENT URBANISTIC

- Pla_Director_Urbanistic de la Cerdanya, aprovat definitivament en data 31 de juliol de
2008. i publicat al DOGC en data 18 d’agost de 2008.

Pel que fa al sol urba i urbanitzable, el nucli urba de Bolvir té la categoria de Nucli historic i extensions, clau
la.
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Pla d’ordenacié urbanistica plurimunicipal de la Cerdanya (POUPM), aprovat definitivament
en data 19 de novembre de 2010 pel Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques i
publicat al DOGC en data 19 d’abril de 2011.
El POUPM classifica I'ambit com a sol urba consolidat.

Els objectius del PAU-BOL-2 s6n ordenar un poligon amb Us d’habitatge social, que permeti obtenir una area
d'aparcament i d’espai lliure en aquesta part del nucli.

Les caracteristiques basiques de I'ordenacié de I'ambit de PAU sén les segiients:
- A la part sud, en continuitat amb la vialitat existent, es defineix una peca destinada a vialitat i a
aparcament.
- A la part nord-oest es defineix una peca qualificada com a zona clau 21a-HPO i, seguidament, a la
part nord-est, una peca destinada a zona verda.

- Correcci6 d’errada existent en el POUP PAU BOL-2. La Comissio Territorial d’'Urbanisme
de Girona en sessi6 de data 16 d’octubre de 2014 va corregir I'errada material observada
en el PAU-BOL-2. L’acord es va publicar en el DOGC de data 21 de desembre de 2014.

Com a resultat d'aquesta correcci6, en termes globals es va produir la reduccié de la superficie total del PAU
BOL-2 (1.034,26 m32), l'increment de la superficie d'espais lliures puablics, VP i lincrement del sol
d'aprofitament clau 21a-HPO. Els parametres basics expressats en la fitxa corregida del poligon sén els

seguents:

superficie percentatge

Reserva minima sol public 620,56 m? 60,00%
S espais lliures, VP 327,34 mz 31,65%
S xarxa viaria, XV 95,34 m? 9,22%
S xarxa viaria aparcament, XVa 197,88 m? 19,13%
Sol maxim d’aprofitament privat 413,70 m? 40,00%
Z ordenaci6 trad ceretana A, subzona hab protegit, 21a HPO | 413,70 m? 40,00%
Total PAU 1.034,26 m? 100,00%
Sostre total maxim 413,70 m?

Sostre maxim 21a-HPO 289,59 m3st

Sostre minim altres usos complementaris 21a-HPO 124,11 m3st

Edificabilitat bruta max 0,40 m2st/m?3s0l

Nombre maxim HPO 4 habitatges

Tramitacié municipal

Aprovacio inicial: Ple 29/07/2016
Informacié publica: BOP num. 147 03/08/2016
Diari de Girona 03/08/2016
WEB i tauler d’anuncis Sl
Aprovacio provisional  Ple 12/09/2016
Aprovacio provisional  Ple 21/10/2016

No s’ha presentat cap al-legacio dins el termini d’informacio publica.
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S’ha tingut en compte la Disposicio addicional desena del Text refds de la Llei d'urbanisme
aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (Disposicio addicional setena del Decret
legislatiu 1/2005).

Informes

No s’ha sol-licitat cap informe sectorial previst a I'article 85 del Text refés de la Llei
d’urbanisme.

Descripci6 de la proposta

Segons I'Ajuntament de Bolvir, en el PAU-BOL-2 l'ajust entre I'ordenacié prevista pel
POUPM i el compliment de totes les condicions fixades a les normes urbanistiques per a la
zona d’ordenacio tradicional ceretana A, habitatge protegit, clau 21a-HPO, presenta moltes
dificultats. Una vegada estudiats els possibles resultats s’arriba a la conclusio que, per tal
d’'ajustar l'ordenacié a les condicions normatives i d'assolir les millors condicions
d’habitabilitat, assolellada i orientaci6 de I'edifici destinat a habitatge protegit, cal una
reordenacié de I'ambit que es formalitza en la proposta que es concreta a continuacio:

- La peca qualificada com a sistema d’espais lliures que actualment esta situada a la
part est de I'ambit, amb una forma sensiblement quadrada, es desplaca a la part
oest, adaptant els seus limits al carrer Alcalde Josep Bonet, passatge del mateix
nom i carrer Carlit, i estenent-se a tot el limit nord de I'ambit en una franja estreta. La
seva superficie augmenta en 197,88 m?2 (de 327,34 m2 a 525,22 m?), corresponents
a la superficie prevista per a I'aparcament previst, clau XVa, que es disposara en el
subsol de la zona verda, junt al carrer Raval del Castell.

- Pel que fa a la peca destinada a HPO, la proposta té dos vessants:

o El canvi d’emplacament, des de la part oest de I'ambit fins a la part est,
guedant limitada a nord i a oest pels espais lliures.

o El canvi de qualificacio, de zona d’ordenacio tradicional ceretana A, habitatge

protegit, clau 21a-HPO a zona d’edificacio residencial aillada plurifamiliar
grau | habitatge protegit, clau 31a-HPO.
D’aquesta manera es possibilita el canvi de la tipologia unifamiliar entre
mitgeres a plurifamiliar per tal de poder aconseguir uns costos d’execucio i de
manteniment menors, i també per tal de poder adoptar una optima orientacié
a sud de tot el conjunt edificat, amb la maxima facana a aquesta orientacio.

Consequentment, es modifica I'article 209 de les normes urbanistiques del
POUPM, que regula la zona clau 31a, incorporant les condicions especifiques
segients a la subzona 31a-HPO: la densitat es podra incrementar al doble i
en tot cas, s’haura de mantenir la superficie minima de la parcella o
I'existent, en consonancia amb la regulacié que el POUPM fa d’altres zones
en que es preveu I'HPO.
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- Es proposa cobrir la peca destinada a aparcament, qualificada com a sistema de
xarxa viaria aparcament, XVa, tant per protegir climaticament els vehicles com per
incrementar en 197,88 m2 de nova zona verda a la part superior.

- Es manté la peca qualificada com a sistema de xarxa viaria, clau XV amb desti a
I'eixamplament del carrer Raval del Castell, tant pel que fa a la situacié com pel que
fa a les dimensions i la superficie.

L’Ajuntament considera que aquests canvis suposaran una vialitat de I'entorn menys
col-lapsada per I'edificacio, una racionalitzacié de la tipologia, un esponjament general de
I'ambit i un important benefici mediambiental.

Es manté el numero d’habitatges HPO previstos, la superficie de la zona, I'edificabilitat i el

sostre edificable.

El quadre comparatiu és el seguent:

POUPM VIGENT MPOUPM COMPARACIO
Reserva minima sol public 620,56 m2 620,56 m2 =
(60,00%) (60,00%)
S espais lliures, VP 327,34 mz2 402,80 m2 + 75,46 m?
(31,65%) (38,95%)
S espais lliures/Xarxa  viaria --- | 122,42 m2 +122,42 m2
aparcaments, VP/XVa (11,83%)
S xarxa viaria, XV 95,34 m? 95,34 m2 =
(9,22%) (9,22%)
S xarxa viaria aparcament, XVa 197,88 m? - 197,88 m?
(19,13%)
Sol maxim d’aprofitament privat 413,70 m2 413,70 m2 =
(40,00%) (40,00%)
Z ordenaci6 trad ceretana A, | 413,70 m2 - 413,70 m?
subzona hab protegit, 21a HPO (40,00%)
Z d’edificacio res aillada plurifamiliar, --- | 413,70 m? + 413,70 m?
subzona hab protegit, 31a HPO (40,00%) *)
Total PAU 1.034,26 m? 1.034,26 m2 =

(100,00%)

(100,00%)

Sostre total maxim 413,70 m? 413,70 m? =
Sostre maxim HPO 289,59 m23st 413,70 m? + 124,11 m3st
Sostre minim altres usos | 124,11 ma3st -124,11 mast

complementaris 21a-HPO

Edificabilitat bruta max

0,40 m2st/m2sol

0,40 m2st/m2s0l

Nombre maxim HPO

4 habitatges

4 habitatges

(*) Dins aquesta superficie es distingeix entre:

- 31a-HPO= 338,24 m?

- 31a-HPO / XVa = 75,46 m?, en la peca que disposa de I'aparcament public en el subsol.
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Normativa

La normativa urbanistica compren l'apartat “Condicions especifiques de la zona 31a”, que
s’incorpora a l'article 209.3.b de les normes urbanistiques del POUPM, i la fitxa del PAU-
BOL-2 modificada.

Valoracio de I'expedient

Préviament a la valoracio, convé esmentar que en data 14 de febrer de 2017 I'Ajuntament
de Bolvir ha trameés un Decret d’alcaldia signat en data 10 de febrer de 2017, en el qual
s’exposa que s’han detectat alguns errors en I'expedient tramés a la Comissio Territorial
d’'Urbanisme en data 2 de desembre de 2016, els quals s’han corregit en un expedient que
se sol-licita que substitueixi el que va ser trames en data 2 de desembre de 2016.

En el document corregit s’observen les esmenes seglents:

- S’incorpora a la Memoria justificativa I'apartat 11.4 “Compliment article 98.1 DL
1/2010”, hauria de ser la Llei 3/2012que anteriorment constituia un document apart,
en el qual s’exposen els arguments seguents:

o La superficie qualificada com a sistema d’espais lliures augmenta en 197,88
mz2 (de 327,34 m2 a 525,22 m?), corresponents a la superficie prevista per a
'aparcament previst, clau XVa, que es disposara en el subsol de la zona
verda, junt al carrer Raval del Castell.

o0 La nova ubicacid dels espais lliures suposa una millora en la seva orientacio
(sud-ponent), i, consequientment, un guany en la seva relacié amb la vialitat
de I'entorn, que alhora, no estara constreta per I'edificacié d’aquesta illa i una
millora en la futura edificacio, que podra assolir una optima orientacio
climatica a sud.

- S’especifica clarament que la modificacio de I'article 209.3.b consisteix a incorporar-
hi un paragraf.

- S’incorpora la clau VP/XVa a la part de sistema d’espais lliure que esta ocupada en
el subsol per xarxa viaria aparcament. A la clau 31a-HPO també es distingeix amb
una subclau la part ocupada de la mateixa forma. Aquesta esmena afecta la
Memoria, el planol de proposta i la fitxa proposada.

VALORACIO TERRITORIAL

La proposta no contradiu les determinacions del PTPAPA.
VALORACIO URBANISTICA

PDUC

La proposta no contradiu les seves determinacions.

POUPM
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Tal com s’ha esmentat, ’Ajuntament considera que la proposta donara com a resultat una
vialitat de I'entorn menys col-lapsada per l'edificacid, una racionalitzacié de la tipologia
edificatoria, una optima orientacié de l'edificacio, un esponjament general de I'ambit i un
important benefici mediambiental. Aixi mateix, cal tenir en compte que la proposta no altera
ni el numero d’habitatges HPO previstos, ni la superficie de la zona, ni I'edificabilitat ni el
sostre edificable.

Valoracio respecte a la modificacio del sistema d’espais lliures i zones verdes

Quantitativament. Tal com s’ha esmentat la proposta comporta un increment de 197,88 m?
de la superficie d’aquest sistema, que passa d’'una superficie de 327,34 m2 a 525,22 mz2.

Qualitativament, la nova ubicacio de la peca aixi qualificada suposa, a més d’'una millora en
la seva orientacio (sud-ponent), una major accessibilitat i permeabilitat des de la vialitat de
'entorn, ates que s’ha passat d’una zona verda que només tenia front al carrer Carlit al
nord i al carrer Raval del Castell al sud, a una peca que estara en contacte amb la vialitat
en tots els limits excepte en l'est, la qual cosa comportara una millora en aquests dos
aspectes, els quals adquireixen gran importancia en aquest ambit, caracteritzat per la gran
diferéncia de cotes existent entre els seus limits nord i sud.

D’aquesta manera, quedara garantit el contacte i la relacié entre sols publics, la qual cosa
incidira positivament en una notable amplitud de visuals que s’estendra a I'entorn urba, tal
com s’exposa a la valoraci6 en relacio amb el paisatge.

VALORACIO EN RELACIO AL PAISATGE

Tal com s’ha esmentat, un dels objectius de la proposta és la millora de la qualitat
mediambiental d’'un entorn urba caracteritzat pels forts pendents, I'estretor dels carrers, la
disposicio de l'edificacié alineada a aquests carrers i per tant, amb certs problemes de
mobilitat, agreujats per les baixes temperatures combinades amb la manca d’assolellada.

La nova ordenacio permet suposar que es generara una millorar en tots aquests aspectes,
no només I'ambit del PAU-BOL-2, sind en I'entorn immediat més enlla dels vials que limiten
amb el poligon.

Fonaments de dret

Vist el Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, el Reglament aprovat pel Decret 305/2006, de
18 de juliol, i el Decret 64/2014, de 3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Proposta

Per tot el que s’ha exposat, vist I'informe técnic emes, es proposa a la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Girona I'adopcié de I'acord seguent:
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-1 Emetre informe favorable sobre la Modificacié del poligon d'actuacié urbanistica del
PAU-BOL-2, promoguda i tramesa per I'Ajuntament de Bolvir, d’acord amb la tramitacio
prevista a l'article 98 del Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text
refés de la Llei d’urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, relatiu al canvi de
zonificacio de zones verdes i esportives.

-2 Elevar I'expedient a la Comissio de Politica Territorial i d’Urbanisme de Catalunya
perqué emeti lI'informe previ a la resolucio definitiva per part del conseller de Territori i
Sostenibilitat, d’acord amb el tramit previst a l'article 98.2 del Text refés de la Llei
d’urbanisme aprovat per Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer.

Girona, 21 de febrer de 2017

El cap del Servei Territorial
d'Urbanisme de Girona

El / La cap del Serveli



CuU: 8
Sessio:

Expedient: 2016 / 062187 / P
Assumpte: Modificacio puntual del POUPM a dos ambits a I'entorn de la Cabaneta

Terme municipal: Ger
Comarca: Cerdanya

Objecte

Informe proposta
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Possibilitar la construccido d’habitatges a preu assequible per a primera residencia i
esmenar diverses errades detectades durant la vigencia del Pla d’ordenacié urbanistica

plurimunicipal.

Ambit d’actuacié

Compreén els dos ambits segilents, situats a I'entorn del carrer de la Cabaneta, el qual es
troba a la part nord del nucli urba de Ger.

- Ambit 1. Esta situat al nord del carrer de la Cabaneta i té una superficie de 4.180,00
mZ. Constitueix I'extrem est d’'una illa confrontant amb el sol no urbanitzable i limita a
'est amb el carrer de la Cabaneta i I'inici carrer Diposit, i al sud amb un cami
destinat a vialitat. Es de titularitat municipal. Des del punt de vista topografic,
presenta importants pendents descendents en sentit nord-sud.

- Ambit 2. Esta situat al sud i a I'est del carrer de la Cabaneta i té una superficie de
4.466,51 m2. Conforma una illa que limita al nord amb aquest carrer, a I'est amb el
carrer Diposit, al sud amb al carrer Sant Pere i el carrer de la Muntanya i a I'oest
amb I'ambit del PAU-GER-1. Des del punt de vista topografic, presenta importants

pendents descendents en sentit nord-sud.

Tramitacié municipal

Aprovacio inicial: Ple 29/08/2016

Informacio publica: BOP ndm. 174 12/12/2016
DOGC num. 7211 22/09/2016
Diari Regi6 7 06/09/2016
WEB i tauler d’anuncis Sl

Aprovacio provisional: | Ple 01/12/2016

No s’ha presentat cap al-legacio dins el termini d’informacio publica.

Al-legacions

Segons la documentacié tramesa no s’han presentat al-legacions.
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Informes organismes

Segons la documentacié tramesa no consta que s’hagin sol-licitat informes a organismes
externs a I’Ajuntament.

Antecedents

- Modificacié del Pla general per delimitar el poligon la Cabaneta, aprovat defonitivament
en data 20 d’abril de 2007 i publicat en el DOGC de data 22 de gener de 2001.

L'objecte de la modificacié va ser la delimitacié del poligon d’actuacié La Cabaneta amb la
finalitat de construir 8 habitatges socials.

- Modificacié del Pla general i delimitacio del poligon la Cabaneta, aprovada definitivament
en data 4 de novembre de 2009 i pendent de presentaci6 de text refos.

L’'objecte de la modificacio va ser possibilitar I'Gs d’habitatge plurifamiliar en el poligon La
Cabaneta, amb la finalitat de construir 14 habitatges socials.

Planejament vigent
PLANEJAMENT TERRITORIAL

- Pla Territorial Parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament en data 25 de juliol de
2006 i publicat al DOGC en data 7 de setembre de 2006.

Pel que fa al sistema d’'assentaments urbans: tipologies dels teixits el sol urba de Ger té la categoria de
Nuclis historics i els seves extensions amb I'estrategia de creixement moderat.

PLANEJAMENT URBANISTIC

- Pla Director Urbanistic de la Cerdanya, aprovat definitivament en data 31 de juliol de
2008. i publicat al DOGC en data 18 d’agost de 2008.

Pel que fa al sol urba i urbanitzable, el nucli urba de Ger té la categoria de Nucli historic i extensions, clau la.

- Pla_d’ordenacié _urbanistica _plurimunicipal de la Cerdanya (POUPM), aprovat
definitivament en data 19 de novembre de 2010 pel Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques i publicat al DOGC en data 19 d’abril de 2011.

Les classificacions i qualificacions urbanistiques son les seguents:

- Ambit 1. Es tracta d'una peca de forma irregular situada al nord del carrer La
Cabaneta, classificada com a sol urba consolidat, amb les qualificacions seguents:
- La part central-sud, amb facana al carrer, zona tradicional ceretana B- La
Cabaneta-Ger, clau 12a-LC-HPO.
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La seva superficie és de 1.000 m2. Els parametres basic son: parcel-la minima 500 m?, front
minim 30 m, edificabilitat neta maxima 2 m2st/m2s (sostre maxim 2.000 m2st) densitat maxima
1 hab/125 m2 solar, amb un maxim de 8 habitatges.

- La part sud-oest, nord i nord-est, sistema d’espais lliures, clau VP.

- L’'extrem sud-est, sistema de serveis tecnics i mediambientals, clau TA
(estacio transformadora existent).

- La part est-central, sistema d’equipaments comunitaris, clau EQ.

- Ambit 2. Es tracta d’una illa de forma irregular situada al sud del carrer la Cabaneta,
classificada com a sol urba no consolidat, amb I'Gnica qualificaci6 de zona
d’ordenacié tradicional ceretana A, clau 21a.

La seva superficie és de 4.466,51 m2, a la qual correspon un sostre maxim de 4.466,51 m2st i un
nombre maxim de 22 habitatges

Descripci6 de la proposta
L’Ajuntament planteja la proposta en base als objectius seguents:

- Donar resposta a les necessitats de la poblacié en matéria d’habitatge, canviant la
clau especifica de HPO per una clau d’aprofitament privat i possibilitant I'oferta de
terrenys a preu assequible per a primera residencia especialment per al sector jove,
i aconseguint els resultats segients: 'augment real i sostingut de la poblacié de
primera residencia (8 noves families) en un ambit sense excessives carregues
urbanistiques i sense augment de les despeses actuals de manteniment de la
urbanitzacié; consequentment la millora de I'economia municipal i la dinamitzacié del
poble.

En aquest sentit, 'Ajuntament preveu parcel-lar, treure a concurs les parcel-les a
preu baix de sortida i fixar un plec de clausules que prioritzi la resoluci6 del concurs i
la seva adjudicacio en resposta a les necessitats socials dels veins).

- Esmenar diverses errades detectades en la redacci6 del POUPM, relatives a
desajustos entre I'ordenacio urbanistica i la realitat fisica.

La proposta comprén els canvis segiients:

- A I'ambit 1, es proposa canviar la qualificacié de la zona clau 12a-LC-HPO per la 21a,
perd mantenint 8 habitatges previstos. Aixi mateix, es planteja canviar la morfologia del
sistema d’espais lliures de manera que s’apropi més al carrer de la Cabaneta i estigui més
a prop de la zona verda existent a I'ambit 2 (perd0 no reconeguda pel planejament);
traslladar el sistema d’equipaments a I'ambit 2 i mantenir el sistema de serveis técnics i
mediambientals en ubicaciod i en superficie.

- A I'ambit 2, es proposa una ordenacié que recull la xarxa viaria reconeguda i feta efectiva
en el marc de l'atorgament de diverses llicencies, perd no inclosa en el POUPM (la qual
compren passos de vianants resolts amb escales i passos mixtes per a vehicles i per a
vianants). A les illes resultants es manté la qualificacié amb la clau 21a, excepte a la part
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nord, on s’incorpora una peca d’equipaments de superficie semblant a I'exclosa de I'ambit
1 (en el lloc on s’ubica un antic diposit d’aigua encara en funcionament) i una peca de zona
verda, que, com s’ha esmentat, és existent pero no reconeguda pel planejament vigent, i
que s’ubica en la major proximitat a la de I'ambit 1. Finalment, es qualifica també com a
sistema d’espais lliures una petita peca triangular situada en el centre de I'ambit.

El quadre comparatiu és el seglent:

PLANEJAMENT VIGENT PROPOSTA COMPARACIO
qualificacio superficie sostre maxim n° max | superficie sostre maxim n° max
habitat habitat
AMBIT 1 VP 2.690,00 m? - - 2.490,00 m? 0 -200,00 m?
TA 90,00 m? - - 90,00 m? 0 =
EQ 400,00 m? - - - 0 -400,00 m?
12a-LC-HPO 1.000,00 m2 2.000,00 m2st 8 0 0 -1.000,00 m?
-2.000,00 m2st
-8
2la - - 1.600,00 m? 1.600,00 mast 8 +1.600,00 m2
+1.600,00 m2st
+8
TOTAL AMBIT 1 4.180,00 m? 2.000,00 m2st 8 4.180,00 m? 1.600,00 m3st =
-400 m? st
AMBIT 2 VP - - - 232,95 m? - - +232,95 m?
EQ - - - 391,10 m? - - +391,10 m?
XV - - - 419,75 m? - - +419,75 m?
2la 4.466,51 m? 4.466,51 ma3st 22 3.422,71 m? 3.422,71 m? 17 -1.043,80 m?
-1.043,80 m3st
-5
TOTAL AMBIT 2 4.466,51 m2 4.466,51 m2st 22 4.466,51 m? 3.422,71 m2 17 -1.043,80 m?
-1.043,80 m3st
-5
TOTAL AMBITS
MODIFICA PER
CLAUS
VP 2.690,00 m? - - 2.722,95 m? - - +32,95 m?
TA 90,00 m? - - 90,00 m? - - =
EQ 400,00 m? - - 391,10 m? - - -8,90 m?
XV - - - 419,75 m? - - +419,75 m?
12a-LC-HPO 1.000,00 m2 2.000,00 mast 8 - - - =
2la 4.466,51 m? 4.466,51 m?st 22 5.022,71 m? 5.022,71 m3st 25 +556,20 m?
+556,20 mast
+3
TOTAL 8.646,51 m? 6.466,51 m3st 30 8.646,51 m? 5.022,71 m3st 25 =
-1.443,80 ma3st
-5

La proposta es justifica per la voluntat municipal de resoldre la impossibilitat de construir
els habitatges protegits previstos pel POUPM, a causa de I'escassa capacitat financera de
I'Ajuntament i de I'escas interés mostrat pels promotors privats.

En el document s’esmenten els aspectes seguents:

- La superficie global de sol qualificat com a sistema d’espais lliures augmenta 32,95
m2, i la nova ordenacio permet una continuitat entre les peces situades en cadascun
dels ambits.

- La superficie global de sol qualificat com a sistema d’equipaments disminueix en
8,90 m?, i la seva nova ubicacié en I'ambit 2 inclou I'antic diposit d’aigua potable,
situat en terrenys municipals, i encara en funcionament.

- La superficie destinada a sistema de xarxa viaria, abans inexistent, s'incrementa en
419,75 m2, atés que l'ajustament a la realitat comporta incorporar vialitat ja cedida
anteriorment al POUPM.
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- L’ambit qualificat com a zona tradicional ceretana B- La Cabaneta-Ger, clau 12a-LC-
HPO se suprimeix, aixi com els 8 habitatges de proteccid publica previstos. En el
seu lloc, la qualificacié d’aprofitament privat s’'unifica a zona tradicional ceretana B,
clau 21a i s’estableixen les actuacions abans esmentades destinades a poder oferir
el mateix numero d’habitatges a preu assequible.

- En xifres globals, el sostre edificable es redueix en 1.443,80 m2st, i el nombre
d’habitatges passa de 30 a 25.

Valoracio de I'expedient

Préviament a la valoracio, convé esmentar que I’Ajuntament de Ger ha tramés en data 13
de febrer de 2017 documentacié complementaria diversa, acompanyada de dos Decrets
d’alcaldia signats en data 8 de febrer de 2017, en els quals se sol-licita que s’incorpori en el
document.

Aquesta documentacié complementaria comprén: Annex justificatiu de I'interés puablic de la
MPOUPM; Decret d’aprovacié de I'Annex; Informe d’estimacio del valor dels terrenys de
I'ambit 1; Informe tecnic de justificacié expressa del compliment de l'article 98 del TRLUC,
en referencia a la modificacid del sistema urbanistic d’espais lliures o zones verdes;
Memoria social; Certificat de secretaria del compliment dels requisits formals en relacio
amb la formacié de la voluntat dels organs col-legiats; planol 2.0 rectificat; Decret d’alcaldia
d’aprovacio de I'esmena corresponent al planol 2.0, i CD del document complet.

VALORACIO TERRITORIAL

La proposta no contradiu les determinacions del PTPCG.

VALORACIO URBANISTICA

Pel que fa al PDUC, la proposta no contradiu les seves determinacions.
Respecte al POUPM, cal distingir els aspectes seguents:

Justificacié de la Modificacié del sistema urbanistic d’espais lliures i zones verdes

Quantitativament

En I'Informe técnic de justificacio expressa del compliment de l'article 98 del TRLUC
s'exposa que, des del punt de vista quantitatiu, la modificacié suposa, en termes globals un
canvi de superficie de 2.690,00 m2 a 2.722,95 m? (és a dir, 32,95 m3).

Qualitativament

Des del punt de vista de la funcionalitat i la qualitat, s’exposa que la modificacié garanteix
la continuitat de les zones verdes a ambdues bandes del carrer de la Cabaneta i que
aguesta continuitat té una especial rellevancia per la funcio de circulacié de vianants, des
de 'ambit 2, mitjancant un tragat de vianants alternatiu al carrer de la Muntanya, que havia
estat urbanitzat de forma vinculada a llicencies d’obres dels anys 1997 i 2005 i que, en
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arribar a la confluéncia entre els carrers de la Muntanya i de la Cabaneta, permet, només
creuant aquest ultim carrer, seguir el trajecte a través del tracat que s’establira en la peca
de VP (que passara de ser residual i dificilment accessible a definir-se com un espai de
pas i estada, de repos i contemplacid), com a alternativa als dos carrers, que presenten
forts pendents i no disposen de voreres. Aquesta millora qualitativa anira acompanyada de
'adequat tractament d’aquests espais publics.

La justificacio també es representa graficament.

En la certificacié aportada s’exposa que en les aprovacions inicial i provisional es va donar
compliment al quorum de constitucié d'un ter¢ del nombre legal de membres de la
Corporaci6 , de conformitat amb l'article 112.2 del Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, i
que l'acord es va adoptar amb el vot favorable de la majoria absoluta del nombre legal de
membres de la corporacié d'acord amb l'article 114.3 del Decret legislatiu 2/2003, de 28
d’abril, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei municipal i de régim local de Catalunya.

Al marge de l'increment de superficie d’espais lliures publics esmentat, es pot considerar
gue la funcionalitat de la zona verda de I'ambit 1 millorara, d’'una banda per I'exclusié de la
peca d’equipaments i d’altra banda per la nova vinculacié amb la zona verda de I'ambit 2 i
la generacio d’'un recorregut que culminara més enlla dels terrenys aixi qualificats, amb el
sol no urbanitzable situat al nord de I'ambit 1, en un indret que gaudeix d’'una orientacio i
unes visuals molt notables.

Justificacié de l'interés public

En I’Annex de justificacié s’exposen els aspectes seguents:

L’ambit 1 és de propietat municipal i, el seu desenvolupament es troba obstaculitzat a
causa de la impossibilitat de construir els HPO previstos, tal com s’ha exposat. La proposta
de substituir I'habitatge public per habitatge de primera residencia mitjancant la promocio
assequible de sol, la modulacié del preu d’aquest sol i I'establiment de deures i terminis de
construccio als adquirents, suposa assolir I'objectiu de la present modificacié de donar
resposta a les necessitats de la poblacié en materia d’habitatge, garantint 'augment real i
sostingut de la poblacié de primera residencia en un ambit sense carregues urbanistiques
considerables i sense augment dinversi6 en matéria d'urbanitzacié respecte a les
previsions actuals; la millora de I'economia municipal a tots nivells (desenvolupament
d’'activitats i treball al nucli), i manteniment i creixement de la llar d’'infants i I'escola
(garantia de dinamitzacid, cultura i vida al poble).

Aixi mateix, s’incorporen les normes de gestido de I'ambit 1, destinades a garantir que el
desti final dels habitatges sera el pretés per I'’Ajuntament.

Es pot concloure que si es compleix aquest procés i les normes de gestid, el compliment
de I'objectiu social pot quedar assegurat.

Pel que fa a l'oferta de terrenys a preu assequible, I’Ajuntament de Ger ha encarregat un
Informe d’estimacié de valor que s’adjunta a la documentacio, en el qual s’obté el preu de
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mercat de les parcel-les resultants de la modificacio, sobre el qual s’aplicara un coeficient
reductor.

Pel que fa a la nova ubicacio dels equipaments, s'observa que, si bé la topografia presenta
desnivells apreciables, els terrenys resolen el pendent mitjancant feixes que estan
directament relacionades amb la vialitat, i alhora es manté el diposit d'aigua existent. La
disminucié de superficie d’aquest sistema (de 8,90 m?2) es pot considerar inapreciable,
tenint en compte que la nova ubicacié suposa una millora funcional de la zona verda de
I'ambit 1 i que els terrenys escollits ja tenen actualment la funcié d’equipament.

Memoria social

En linforme tecnic de justificacio del manteniment de la cobertura de la necessitat
d’habitatge social s’exposa que la reduccié de 8 habitatges socials no va en detriment
d’aquesta cobertura, ates que el numero d’'HPO previstos pel POUPM (més la incorporacio
de dos nous sectors d’acord amb la resolucié del Conseller de Territori i Sostenibilitat en
data 2 d’agost de 2011) a Ger fins I'any 2021 supera amb escreix -practicament dobla- el
namero estimat d’habitatges socials necessaris en un escenari de necessitat alta (57), i el
resultat d’excloure els 8 habitatges segueix essent molt superior a I'estimacié en I'escenari
més desfavorable (102 / 57).

Aixi mateix, es posa de manifest que la modificacié tampoc no altera la reserva del 30% de
sostre minim destinat a HPO del mateix POUPM, ates que la modificacié afecta els
habitatges de la clau 12a-LC-HPO que estan situats fora de sectors de desenvolupament
urbanistic (PMU, PAU, PP, sectors de sol urbanitzable no delimitat).

Es pot concloure que els aspectes socials en questid d’habitatge estan adequadament
justificats.

Aspectes técnics

S’aporta el planol 2.0 “Detall POUPM de la Cerdanya. Proposta de modificacié”, amb
'esmena d’'una errada detectada en la suma de superficies de I'ambit 2.

VALORACIO EN RELACIO AMB EL PAISATGE

Atés que la proposta disminueix el sostre maxim edificable i no modifica els parametres
reguladors vigents, es pot considerar gue no comportara efectes negatius sobre el paisatge
urba de I'entorn. Pel que fa al sol no urbanitzable situat al nord de I'ambit 1, la nova
configuracio de la zona verda confrontant, amb una major amplada, garanteix una major
distancia entre les futures edificacions i el sol no urbanitzable.

Aixi mateix, el canvi de qualificacié de la peca edificable més propera al sol no urbanitzable
I situada en cota sensiblement alta, de zona clau 12a a zona clau 21a, suposa, des del
punt de vista volumetric, una disminucio de diversos parametres i per tant, un resultat final
de menor impacte.
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En efecte, la reduccié es produeix en l'edificabilitat neta (a la meitat, de 2 m2st/m2s a 1
m2st/m?2s), la densitat neta (de 1 hab/125m2 de solar a 1 hab/200m2 de solar), i en el volum
maxim de la coberta (de 3,50 m a partir de l'arrencada a 3,00 m a partir de I'arrencada),
mentre que la fondaria edificable i I'alcada maximes es mantenen.

Normativa urbanistica
Atés el caracter de la modificacié, no s’incorpora I'apartat de normativa urbanistica.
Fonaments de dret

Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i el seu Reglament, aprovat pel Decret
305/2006, de 18 de juliol.

Proposta

Per tot el que s’ha exposat, vist I'informe tecnic emes, es proposa a la Comissio Territorial
d’Urbanisme de I'Alt Pirineu I'adopcio de I'acord seglent:

-1 Emetre informe favorable sobre la Modificacié puntual del Pla d’ordenacié urbanistica
plurimunicipal. Dos ambits a I'entorn del carrer de la Cabaneta, promoguda i tramesa per
'Ajuntament de Ger, d’acord amb la tramitacié prevista a l'article 98 del Decret legislatiu
1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme, modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer, relatiu al canvi de zonificacié de zones verdes i esportives.

-2 Elevar I'expedient a la Comissio de Politica Territorial i d’Urbanisme de Catalunya
perqué emeti I'informe previ a la resolucio definitiva per part del conseller de Territori i
Sostenibilitat, d’acord amb el tramit previst a l'article 98.2 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme aprovat per Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer.

Girona, 21 de febrer de 2017

El cap del Servei Territorial
d'Urbanisme de Girona

El / La cap del Servei
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CuU: 9

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2015/ 058292 / P

Assumpte: Modificacié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal per canvi d'usos
Terme municipal: Isona i Conca Della

Comarca: Pallars Jussa

Informe proposta

Antecedents
La Comissid Territorial d’'Urbanisme de I'Alt Pirineu, en la sessi6 de 25 de novembre de
2016, va acordar:

-1 Aprovar definitivament la Modificacié del Pla d'ordenacié urbanistica municipal per canvi
d'usos, de Isona i Conca Della, promoguda i tramesa per I'Ajuntament d'lsona i Conca
Della, i supeditar-ne la publicacio al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i
conseguent executivitat a la presentacié d’'un Text refds, verificat per I'0rgan que ha atorgat
'aprovacié provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les
prescripcions seguents:

- 1.1 Establir un percentatge maxim de sostre destinat a usos complementaris inferior
al 50% del sostre total de la zona.

- 1.2 Cal excloure I's hoteler, atées que per la tipologia edificatoria d’unifamiliars en
filera o aparellats no resultat compatible.

- 1.3 Establir que unicament seran admissibles els usos compatibles a la planta baixa.

Aixi mateix, també caldra donar compliment al requeriment de documentacié que s’ha
efectuat a I'ajuntament, tot aportant la segiient documentacio:

- Cal aportar una copia del document tecnic degudament diligenciat amb I'acord
d’aprovacio inicial i provisional.

- Cal aportar el suport informatic digital en format Word i PDF, degudament diligenciat
i amb el corresponent certificat d’autenticitat sobre el seu contingut.

- Cal certificar el compliment de I'art. 8.5.a) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel que s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de
22 de febrer (document resum).

Ambit d’actuacio
Correspon a les arees de sol classificat d'urba i qualificades com a zona d’edificacio
aparellada i en filera clau 3, que a hores d'ara s'aplica a una superficie total de 52.184 m?s
distribuits en els seguents nuclis urbans:

- Isona: 20 illes amb una superficie de 50.159 m?s.

- Figuerola d'Orcau: 1 illa de 2.025 m?s de superficie.
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Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata.

Pla d'ordenacid urbanistica municipal, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Lleida el 14.4.2011 i publicat al DOGC nam. 6271 d’11.12.2012 (exp.
2010/42020/L):
- Art. 102 Zona d’edificacié aparellada i en filera clau 3
o Edificacio destinada a habitatge unifamiliar caracteritzada per I'ordenacié en
filera i I'existéncia d’'un espai no edificable a cada parcel-la.
o Parcel-la minima: 90 m?s (3c, 3c1), 200 m?s (3b), 240 m?s (3d), 300 m?s (3a,
3a*, 3e).
o Facana minima: 8 m (3c, 3cl, 3d), 10 m (3a, 3a*, 3b), 12 m (3e).
o Densitat maxima: 120 m*/hab.
0 Ocupacié maxima: 40% (3a, 3a*), 60% (3b, 3e), 75% (3cl), segons planols
(3c, 3d).
0 Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes: 7 m, PB+1PP
(excepci6 del carrer Carranima: 9,5 m, PB+2PP).
o Condicions d’us
= Us principal: habitatge unifamiliar i bifamiliar.
» Usos admesos: habitatge plurifamiliar amb accés comu, es permet
aparcament a la planta baixa i al soterrani.
» Dotacié minima d’aparcament, una plaga privada per habitatge.

Tramitacié municipal

El Ple de I'’Ajuntament d’lsona i Conca Della en la sessio de 22.12.2016, per majoria
absoluta, va acordar aprovar el Text refds per tal de donar compliment a l'acord de la
Comissio Territorial d'Urbanisme de 'Alt Pirineu de 25.11.2016

Informes organismes
No se n’aporten.

Descripci6 de la proposta

El document proposa afegir una nova condicido d’'Us a l'apartat 6 de larticle 102 zona
d’edificacio aparellada i en filera clau 3, segons la qual s’admeten com a usos compatibles
els establiments de turisme rural, hoteler, restauracio, artesanal, comercial, equipament i
oficines i serveis privats nomeés a les plantes baixes.

La proposta incorpora les prescripcions de l'informe de la Direccié General de Comerg, de
data 28.4.2016, a l'apartat 6 de l'article 102 de la normativa, que fan referéncia a la
implantacio del nou Us compatible comercial.

Es descriuen a continuacio els canvis introduits en el document de Text refos, seguint
I'ordre de I'acord de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de I'Alt Pirineu de 25.11.2016.
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S’estableix un percentatge maxim de sostre destinat a usos complementaris inferior al 50%
del sostre total de la zona.

S’ha exclos l'activitat hotelera, com a Us compatible.

La proposta estableix com a usos compatibles els establiments de turisme rural,
restauracié, artesanal, comercial, equipament i oficines i serveis privats, només a les
plantes baixes.

El document incorpora les justificacions de la innecessarietat de I'informe ambiental, el nul
impacte sobre les finances publiques, i també la manca d’afectacié sobre les previsions
d’habitatge social del Pla d’ordenacio urbanistica municipal.

Finalment, 'annex nim. 5 inclou els planols de les zones afectades dels nuclis d’lsona i
Figuerola d’Orcau.

Tecnic redactor: Lluis de la Fuente Pascual, arquitecte

Normativa
Article 102.6.

Consideracions
S’informa favorablement el document de Text refés de la Modificacié del Pla d'ordenaci6
urbanistica municipal per canvi d'usos.

Pel que fa al requeriment d’establir que Unicament seran admissibles els usos compatibles
a la planta baixa, la proposta és ambigua i per tant cal esmenar el seu redactat.

Es dona compliment a l'article 8.5.a) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer
(document comprensiu), en aguest sentit es dona compliment a I'acord de la Comissio
Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu de 25.11.2016.

S’aporta el document tecnic del text refés degudament diligenciat.

S’aporta el suport informatic digital en format Word i PDF i el certificat sobre el seu
contingut.

Fonaments de dret

Articles 96 i 97 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Articles 117 i 118 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme.

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de proteccié de la legalitat
urbanistica.

Proposta
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Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopci6 de I'acord seguent:

-1 Donar conformitat al Text refés de la Modificacio del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal per canvi d'usos, d’lsona i Conca Della , promogut i trames per I'Ajuntament
d'lsona i Conca Della en compliment de l'acord d’aprovacié definitiva de la Comissio
Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu de data 25.11.2016, tot incorporant d’ofici les
prescripcions seguents:

- On diu: “Establiments de turisme rural, restauracio, artesanal, comercial, equipament
i oficines i serveis privats, només a les plantes baixes i amb un percentatge maxim
d’'usos complementaris inferior al 50% del sostre de la zona”.

Ha de dir: “Establiments de turisme rural, restauracio, artesanal, comercial,
equipament i oficines, i serveis privats. Els usos complementaris s’admetran només
a les plantes baixes i amb un percentatge total inferior al 50% del sostre de la zona”.

-2 Publicar aquest acord, el d’aprovacio definitiva de data 25.11.2016 i les normes
urbanistiques corresponents al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, a I'efecte de la
seva executivitat immediata, tal com indica l'article 106 del Text refos de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer.

-3 Comunicar-ho a I'ajuntament.

La cap del Servei Territorial
d’'Urbanisme de Lleida
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CU: 10

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2012 / 049068 / L

Assumpte: Pla parcial urbanistic sector SUD-4 Closos de Peguera
Terme municipal: Espot

Comarca: Pallars Sobira

Informe proposta

Antecedents
La Comissid Territorial d’Urbanisme de I'Alt Pirineu, en la sessi6 de 16.10.2014, va
acordar:

-1 Mantenir la suspensio de I'aprovacio definitiva del Pla parcial urbanistic sector SUD-4
Closos de Peguera, del terme municipal d’Espot, promogut per la Junta de Compensacio
del SUD-4 i tramés per I'Ajuntament, fins que, mitjancant un text refos, verificat per I'drgan
gque ha atorgat I'aprovacié provisional de I'expedient i diligenciat, s'incorporin les
prescripcions seguents:

1. Garantir que la infraestructura del pont vagi a carrec del sector en la seva totalitat.
2. Aportat nou informe de sostenibilitat economica i nova avaluacid economica del
sector.

-2 Recordar que, d’acord amb els articles 106.3 i 107.3 del Text refés de la Llei
d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, és requisit previ a la publicacio
del Pla i condiciona la seva eficacia a la constitucio de la garantia corresponent al 12% del
valor de les obres d’urbanitzacio. El promotor del Pla disposa d’'un termini d’'un any per
acreditar la constituci6 d’aquesta garantia.

Ambit d’actuacio

L’ambit se situa al sud-est del nucli urba d’Espot i limita a I'oest amb el riu Peguera fins al
pont situat en I'extrem del carrer Roca Blanca, al nord amb el riu Escrita fins a la presa i a
I'est i sud amb terrenys classificats de sol no urbanitzable.

La superficie de I'ambit és de 19.300 m?s i hi ha 5 propietaris privats.

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata.

Pla director urbanistic del Pallars Sobira, aprovat definitivament pel conseller el 31.7.2008 i
publicat en el DOGC num. 5196 de 18.8.2008 a I'efecte de la seva executivitat immediata:
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- Sol urbanitzable delimitat.

Normes subsidiaries de planejament, aprovades definitivament en data 20.11.1996 i
publicades al DOGC en data 22.1.1998 (exp 1996/464/L).

Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publigues de data 19.7.1999
modificant la superficie del sector perd mantenint els percentatges de cessions de sistemes
urbanistics.

La superficie de sol objecte de la proposta esta classificada com a sol urbanitzable
delimitat amb els seglients parametres urbanistics (Art. 102):

Superficie; 19.300 m*s
index d'edificabilitat bruta; 0,30 m?st/m?s (5.790 m?st)
Densitat; 25 hab/ha (48 hab)

Cessions minimes obligatories;
Sistema urbanistic d’espais lliures pablics 3.975,80 m?s (20,60%)
Sistema urbanistic viari 2.802,36 m?s (14,52%)

Tramitacié municipal

El Ple de I'Ajuntament d’Espot en la sessi6 de 29.12.2016, per majoria absoluta, va acordar
aprovar el Text refés del Pla parcial urbanistic SUD-4 “Closos de Peguera” per tal de donar
compliment a I'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu de 16.10.2014.

Descripci6 de la proposta

El document proposa el desenvolupament del sector mitjancant pla parcial urbanistic
ajustant la seva superficie a 20.015 m?s segons limits de propietat i amb els parametres
seguents;

Superficie; 20.015 m?s
IEB; 0,30 m?st/m?s (6.004,50 m?st)
Densitat; 25 hab./ha (50 hab)

Sistema urbanistic d’espais lliures publics; 5.007,00 m?s
Sistema urbanistic viari; 4.510,00 m?s

El document del pla d’etapes de la proposta fixa I'execucié de les obres d’urbanitzacié en
una unica etapa de 6 anys des de I'aprovacié definitiva del pla derivat i un termini per a
I'inici i finalitzacio de I'edificacié de 10 anys des que les parcel-les adquireixin la condicié de
solar.

El document justifica el desenvolupament del sector en base a la millora dels accessos al
marge dret del riu Peguera i al cami del Tub, la creacié d’'un ambit d’aparcament en
proximitat al nucli vell i la concrecioé d’'un parc davant 'embassament i al llarg del marge del
riu.
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En data 12.1.2017 s’aporta Text refos per donar compliment a les prescripcions de I'acord
de la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu de 16.10.2014, en els aspectes
seguents:

- El document concreta que el sector assumira el 100% del cost estimat del nou pont,
encara que l'ajuntament pugui col-laborar economicament considerant el benefici
general que aquest suposara pel conjunt del nucli urba.

En l'article 15.2.f. proposat es determina que el desenvolupament del sector restara
condicionat a I'execuci6é del nou pont o d’altres alternatives d’accessibilitat, en funcié
del procés de desenvolupament del sector.

- Es completa I'apartat d’'informe de sostenibilitat economica indicant que la proposta
plantejada no afecta a les finances publiques de I'ajuntament.

- S’aporta nova avaluacié economica del sector on es contempla com a despesa
d’urbanitzacio la totalitat del cost estimat d’execucié del nou pont, valorat en 300.000
Euros.

Es calcula la repercussio del cost total d’execucié del sector, justificant la seva
viabilitat economica:

- 53,25 Euros /m2s de solar;

- 11.180,20 Euros /habitatge.

Tecnics redactors: Pasqual Mas i Boldu i Valeri Mas i Boldu, arquitectes.

Normativa
18 articles.

Consideracions

El document presentat de text refés del Pla parcial urbanistic sector SUD-4 Closos de
Peguera, en compleix els punts de I'acord de la Comissio territorial d’'urbanisme de I'Alt
Pirineu, de data 16.10.2014.

Tot i aix0, es considera convenient suprimir la possibilitat de portar a terme daltres
alternatives d’accessibilitat al sector, diferents del nou pont, en funci6 del seu
desenvolupament. Aquest aspecte caldra suprimir-lo de I'article 15.2.f. proposat.

Es recorda que atés aquest planejament derivat és d’iniciativa privada sera d’aplicacio
l'article 106.3 i 107.3 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, pel que fa a la
presentacio de la garantia del 12% del valor de les obres d’urbanitzacio.

S’aporta el Text refés degudament diligenciat.

S’aporta el suport informatic digital en format Word i PDF degudament diligenciat i certificat
sobre el seu contingut.
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Fonaments de dret

Disposicio transitoria sisena del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Art. 65, 66, 72, 106 i 107 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, d'aprovacio del Text
refos de la Llei d'Urbanisme.

Articles 79, 80, 83, 84, 85, 86, 87, 88 i 89 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de l'acord seglent:

-1 Aprovar definitivament el Pla parcial urbanistic sector SUD-4 Closos de Peguera,
d’Espot, promogut per la Junta de Compensacio del SUD-4 Sr. Alvar Bertolin i trames per
I'Ajuntament d’Espot, tot incorporant d’ofici la prescripcio seglent:

- En el primer paragraf de larticle 15.2.f, cal suprimir: “o d'altres alternatives
d’accessibilitat, en funcié del procés de desenvolupament del sector”.

-2 Manifestar que, d’acord amb els articles 106.3 i 107.3 del Text reféos de la Llei
d’urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, és requisit previ a la publicacié
del pla i condiciona la seva eficacia la constitucié de la garantia corresponent al 12% del
valor de les obres d'urbanitzacié. El promotor del pla disposa d’'un termini d’'un any per
acreditar la constitucié d’aguesta garantia.

-3 Comunicar-ho a I'ajuntament, al promotor i, si escau, als propietaris afectats.

La cap del Servei Territorial
d’'Urbanisme de Lleida
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CuU: 11

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2014 / 054269 / L

Assumpte: Ampliacio d'explotacio porcina existent a la finca Guardiola, situada al poligon 3,
parcel-la 52

Terme municipal: Bassella

Comarca: Alt Urgell

Informe proposta

Antecedents
La Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Lleida, en la seva sessié de 16.10.2016, va adoptar
I'acord seguent:

-Suspendre I'emissio d’informe sobre I'ampliacié d'explotacié porcina d'engreix existent a la
finca Guardiola, situada al poligon 3 parcel-la 52 del municipi de Bassella, promogut per
Ramon Malé Rosa Maria Rodriguez, CB, i tramés per I'Ajuntament, per tal de donar
compliment a l'article 101.5 de les Normes de planejament urbanistic (NPU) dels municipis
de 'Alt Pirineu i Aran vigents al municipi.

Ambit d’actuacio

A la finca Guardiola del poligon 3 parcel-la 52 de Bassella i a 6,5 km al sud del sol urba
d’aquest. | alhora se situa a 2,45 km a I'est del sol urba del nucli de Tiurana.

Coordenades UTM ETRS 89: X = 357.081/ Y = 4.646.694

La superficie total de la parcel-la és de 16.148 m2 (1,61 Ha), segons dades cadastrals.
S’aporta alhora una agrupacié de finques de I'anterior parcel-la amb la parcel-la 2, 12, 13 i
76 del poligon 4. Superficie de I'agrupacio total de 71.544 m2 (7,15 Ha).

La parcel-la se situa a la unitat de paisatge UP-16 “Rodalia d'Oliana” (Cataleg de paisatge
de les Terres de Lleida). La unitat compren la Porta del Pirineu per la vall del Segre, via
d’'accés a la conca alta del riu Segre des d’Andorra fins a la Cerdanya.

Planejament vigent
Pla territorial parcial de Ponent, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya el
24.7.2007 i publicat en el DOGC num. 4982 de 5.10.2007 a I'efecte de la seva executivitat
immediata:

- Sol de protecci6 preventiva.

Normes de planejament urbanistic dels municipis de I'Alt Pirineu, que afecten als termes
municipals d’Alas i Cerc, Baix Pallars, Bassella, Cabo, Estamariu, Esterri de Cardds,
Farrera, Figols i Alinya, Gavet de la Conca, la Guingueta d’Aneu, Ribera d’Urgellet, Sant
Esteve de la Sarga, Soriguera, la Vansa i Fornols, aprovades definitivament pel conseller
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de Territori i Sostenibilitat el 18.2.2015 i publicades en el DOGC num. 6855 de 21.4.2015 a
I'efecte de la seva executivitat immediata:

Classificaci6é: Sol no urbanitzable.

Qualificacio: Sol rustic, clau 20. Us admeés article 117.

Tramitacié municipal

Informacié publica: diari Segre de 13.11.2013, BOP de 13.11.2013.

Al-legacions: no s’han presentat, d'acord amb el certificat expedit el 26.5.2014 per la
secretaria interventora de I’Ajuntament.

Informes organismes

Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié de 20.11.2013, favorable amb
condicions relatives a complir les condicions establertes per l'informe de la Seccié de
Ramaderia i Sanitat Animal de 13.11.2013 i a complir la normativa urbanistica municipal
guant a distancies a altres finques veines.

Descripci6 de la proposta

L'objecte del projecte és I'ampliacié d’'una explotacié porcina d’engreix, que compta en
l'actualitat amb 781 places de porcs d’engreix, per tal d’assolir una capacitat productiva
final de 2.500 places.

El prOJecte preveu la construccio de 2 noves naus de les seglents caracteristiques:
Nau d’engreix de 48,40 m x 15,40 m = 745,36 m2i 5,08 m d’alcada total.
- Magatzem-vestidor d'11,56 m? i 7 m d’al¢ada total.
- Tancaments que estaran realitzats amb bloc de termoargila.
- Lateulada de fibrociment tipus gran ona de tonalitat vermellosa.
- Bassa de purins de 676 m2,

El projecte incorpora també:
- Tanca perimetral de xarxa metal-lica galvanitzada de simple torsioé de 2 m d’algada.

Pel que fa als parametres urbanistics, la situacio és la seguent:

- Superficie finca: 71.544 m? > 45.000 m? (art. 101 NPU)
- Sup. ocupacio prevista: 2.356,56 m2

- Coef. ocupacio previst: 4,59 %

- Llargada: 48,40 m <50 m (art. 109.4 NPU)

L’abastament d’energia eléctrica es realitza procedent de fonts externes mitjancant un grup
electrogen existent a I'explotacio i I'aigua es rebra des de la xarxa de reg i les aiglies
residuals es gestionaran conjuntament amb les dejeccions ramaderes.

L’'accés es realitza de la carretera C-14 i per un cami anomenat el cami de Guardiola.

El pressupost total de I'actuacio és de 104.619,25 €.
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En data 21.11.2016 s’aporta documentacié complementaria relativa a l'agrupacié de
finques de l'anterior parcel-la amb la parcel-la 2, 12, 13 i 76 del poligon 4. Superficie
agrupacio total de 71.544 m2 (7,15 Ha).

Tecnic redactor: Joan Garriga Torres, enginyer tecnic agricola.

Consideracions

Aquest informe s’emet Unicament a efectes de legalitat urbanistica dels projectes i de
valoracio de l'estudi d'impacte i integracio paisatgistica, i no es pronuncia sobre la seva
legalitat sectorial, o sobre la necessitat de sollicitud d'informe als organismes amb
competéncies sectorials, aspectes que s’han de valorar o complimentar en el tramit
d’atorgament de la llicencia municipal.

La proposta es planteja inclosa en els suposits d'actuacions en sol no urbanitzable
previstos per la legislacié urbanistica vigent, com a ampliacié de construccions propies
d'una activitat ramadera, el conjunt de la qual supera els llindars previstos en la disposicié
transitoria vuitena del Reglament de la Llei d'urbanisme.

En relaci6 amb el planejament general vigent al municipi, aquest classifica I'ambit
d’actuacié com a sol no urbanitzable i el qualifica com a sol rustic (clau 20). La proposta
compleix la normativa urbanistica del municipi de Bassella.

L’ampliacio de la granja es realitzara en la part sud respecte I'explotacié existent i alineada
a l'edificacio existent i obliqua al cami d’accés esmentat anteriorment. Es deixa una franja
superior a 26 metres perimetral al cami. Les alineacions segueixen les existents, aquestes
també en el sentit oblic del cami d’accés. La bassa de purins s’ubica fora de la tanca
perimetral que englobara les edificacions de I'explotacié en la part oest d’'aquesta. La
localitzacio en la topografia no es veu alterada, pel fet de ser una zona plana i a la mateixa
cota en tot 'ambit de I'actuacio.

Com a mesures dintegracio, la proposta s’ha plantejat en emprar l'estrategia de
I’harmonitzacié. Es disposara al terreny adaptant-se a la topografia existent i ocupant la
minima superficie. D’altra banda, s'utilitzara també I'ocultacio i mimesi de les construccions
com a mesura d’integracid. A més, en els marges externs, aixi com els terrenys no
ocupats, se’n mantindran I’herbacia, primant les espécies autoctones i de seca.

En aquest sentit, la valoracio de la integracio paisatgistica de les explotacions ramaderes
és millorable en els seglents aspectes:

Acabats exteriors:
-Cal donar acabats exteriors correctes, sempre acabats amb arrebossat i pintat.
-Cal basar els colors en la paleta terrosa com a criteri general.

Entorn:
-Continuar amb l'activitat agricola a la resta de parcella no ocupada pel conjunt
d’edificacions.
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-Cuidar els espais al voltant de les edificacions, mantenir-los en bon estat, ordenats, lliures
d’aplecs de materials i elements aliens a 'activitat.

Vegetacio:
-Cal dissenyar patrons de plantacié similars a les formacions vegetals properes. En tot cas
no utilitzar formes lineals i intentar donar una disposici6 mes natural en petits blocs o
bosquines.

El municipi de Bassella no es troba dins una zona amb excedent de nitrogen i zona
vulnerable.

Fonaments de dret

Articles 47 i 49 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 48 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 57 a 64 de Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Articles 19 a 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacio del paisatge, i es regulen els estudis i
informes d’'impacte i integracio paisatgistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de I'acord seguent:

-1 Emetre informe favorable sobre la proposta d’ampliacio d'una explotacio porcina situada
a la finca Guardiola, poligon 3, parcel-la 52 del municipi de Bassella, promoguda per
Ramon Malé i Rosa Maria Rodriguez, CB i tramesa per I'Ajuntament, amb les condicions
dels informes del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié i el descrit en
l'apartat “Consideracions” respecte la integracié paisatgistica, que cal incorporar en la
llicéncia d’obres municipal.

-2 Comunicar-ho a I’Ajuntament i a la persona interessada.

La cap del Servei Territorial
d”Urbanisme de I'Alt Pirineu
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CU: 12

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2011 / 043925/ L

Assumpte: Rehabilitacié del cobert cal Poblador al nucli de Civis, al poligon 6, parcel-la 36
Terme municipal: Les Valls de Valira

Comarca: Alt Urgell

Informe proposta

En sessi6 de 14.4.2011 la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Alt Pirineu va acordar:
Primer.- Suspendre I'aprovacio del projecte per a la rehabilitacié del cobert Cal Poblador al
nucli de Civis al poligon 6 parcel-la 3 del municipi de Les Valls de Valira, promogut per
Francesc Centeno Lopez i tramés per I'Ajuntament per tal que s’aporti la documentacio
seglent:

- Document acreditatiu justificant la legalitat urbanistica de I'actual edificacio.
- Annex al document proposta concretant I'is de I'edificacio.
- Justificacio de I'inici simultani del tramit d’informacio publica.

Consideracions

En data 24.2.2016, I'Ajuntament aporta escrit de desistiment en la tramitacié de I'expedient
de linteressat, senyor Francesc Centeno Lopez .

D'acord amb l'article 94 de la Llei 39/2015 , de 1 d’octubre, del Procediment Administratiu
Comu de les Administracions Puabliques, els interessats en un procediment poden desistir
de la seva tramitacio i I'Administracié ha de declarar conclus el procediment.

Fonaments de dret
Article 94 de la Llei 39/2015 , de 1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques,

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de I'acord seguent:

-1 Acceptar el desistiment de I'interessat, senyor Francesc Centeno Lopez, en la tramitacio
de l'expedient de rehabilitaci6 del cobert cal Poblador al nucli de Civis, al poligon 6,
parcel-la 36, del municipi de Les Valls de Valira i declarar conclus el procediment.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament i a la persona interessada.

La cap del Servei Territorial
d’Urbanisme de 'Alt Pirineu
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CU: 13

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2016 / 061993 / P

Assumpte: Reforma de I'habitatge Borda Castellnouet a la partida DS Afores-Vilamitjana,
12

Terme municipal: Montferrer i Castellbd

Comarca: Alt Urgell

Informe proposta

Objecte
Rehabilitacio interior i substitucié de la coberta d’'una masia catalogada.

Ambit d’actuacio
Partida DS Afores-Vilamitjana, 12, a uns 900 m al nord-oest del nucli urba de Vilamitjana i
a 650 m del nucli urba de Cercedol.

Coordenades UTM ETRS 89: X = 365.639/Y =4.690.276.

L’ambit se situa a la unitat del paisatge UP-9 “Massis de I'Orri—Valls de Castell6 i d’Aguilar”
(Cataleg de paisatge de I'Alt Pirineu i Aran).

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 7864 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata:

- S0l de proteccid preventiva.

Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Montferrer i Castellbo, aprovat
definitivament en data 10.03.2010 per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida i
publicat en data 23.05.2011:

- Sol no urbanitzable de protecci6 agricola ramadera i forestal (NU-1).

Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable, aprovat
definitivament en data 17.10.2013 per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida i
publicat en data 18.12.2013:

- Edificacio num. 29 del cataleg de masies (Grup A).

Modificacié del Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable, aprovat definitivament en data 16.4.2015 per la Comissio Territorial
d'Urbanisme de I'Alt Pirineu i publicat en data 3.6.2015.
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Pla director urbanistic aeroportuari de l'aeroport Andorra-La Seu d’'Urgell, aprovat
definitivament en data 20.1.2016 pel Conseller de Territori i Sostenibilitat i publicat en data
10.3.2016.

Tramitacié municipal
En data 18.11.2016 I'Ajuntament sol-licita informe preceptiu de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de I'Alt Pirineu.

Descripci6 de la proposta
La masia de Castellnovet esta inclosa en el Pla especial urbanistic del cataleg de masies i
cases rurals en sol no urbanitzable.

En la parcel-la hi ha diverses edificacions existents. L'objecte d’aquest projecte és la
rehabilitacié de la masia, la qual és el cos principal del conjunt, la qual consta de 3 plantes,
coberta amb pendent a dues aigues i té unes dimensions en planta d’11 x 9,50 m, amb un
sostre total de 313,50 m2st aproximadament.

Actualment la masia esta abandonada. Tanmateix I'estructura de murs i forjats s’ha
mantingut en bon estat. El projecte proposa la rehabilitacié interior de I'edifici, adaptant els
espais a les noves necessitats; la substituci6 de la coberta, sense modificar la seva
estructura i volumetria; I'obertura de noves finestres i d’algunes existents tapiades i la
millora dels serveis i instal-lacions.

Els materials que conformen la masia son tipics de la zona amb murs de pedra, llindes de
fusta i coberta de teula ceramica. El projecte preveu mantenir al maxim els materials
originals, aixi com la seva volumetria per tal de conservar el caracter rural de I'edifici.

El projecte planteja enderrocar alguns envans de la planta baixa per redistribuir I'espai i aixi
obtenir un gran salé/menjador/cuina, una habitacio doble i un lavabo. També es preveu
desmuntar una petita part del forjat de la planta primera per connectar la planta baixa i la
planta primera. La coberta se substituira per una nova de pissarra rastica, com I'existent en
el seu origen.

Amb la intervenci6 proposada es pretén recuperar la masia amb la finalitat de destinar-la a
habitatge unifamiliar.

El pressupost d’execucié material estimat és de 60.000 €.
Tecnica redactora: Alessandra Faraone, arquitecta

Consideracions

La proposta esta inclosa en els suposits d’actuacions en sol no urbanitzable previstos per
la legislacio urbanistica vigent, com a reconstruccio i rehabilitacio de les masies i cases
rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques, ambientals,
paisatgistiques o socials, tal com determina l'article 47.3.a) del Decret legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
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3/2012, de 22 de febrer. En aquest cas, es tracta d’una masia inclosa pel planejament
urbanistic en el Cataleg de masies i cases rurals.

L'article 4.1 del Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable especifica que totes les masies, cases rurals i bordes incloses en el cataleg
tenen admes I'Gs d’habitatge familiar.

L’article 4.2 també fixa els criteris a nivell paisatgistic que han de complir els projectes de
rehabilitacio i/o ampliacié de les masies o cases rurals.

L’article 7 del mateix Pla especifica que la reconstruccio i la rehabilitacié del patrimoni
arquitectonic rural ha de respectar el volum edificat preexistent i la composicié volumetrica
original. Els edificis seran adequats a la seva condicié rustica, s'utilitzaran materials
tradicionals de fagcana i de coberta i es tindra especial cura en el cromatisme de les
edificacions. En el projecte es definiran detalladament les tonalitats i textures dels
materials.

Es considera que el projecte compleix amb les condicions esmentades, en tant que
contempla la rehabilitaci6 d’'una masia catalogada per tal de recuperar-la per a I'Gs
d’habitatge, i en tot moment prioritza la restauracié de I'edifici existent conservant al maxim
els materials originals, aixi com la volumetria de I'edifici i els tancaments existents.

L’article 10 del Pla especial urbanistic estableix que s’hauran d’arrebossar i pintar els
paraments verticals si la construccio original aixi ho és, i que cap parament vertical, ni
edificacié auxiliar, es pot deixar sense arrebossar i pintar. Respecte a la coberta fixa, haura
de ser en pendent del 30 al 45 %, de teula ceramica negra o de llosa de pissarra, seguint la
construccio original. La intervencido haura de mantenir la proporciéo d’obertures existent,
dominant sempre el massis sobre el buit. Com ja s’ha descrit a I'apartat anterior, es
conservara el volum existent i tant la facana com la coberta mantindran la morfologia actual
i la tipologia de material tradicionals.

La proposta déna compliment al que s’estableix a la fitxa del cataleg de masies respecte
els usos, la qual fixa que es pot recuperar per a I'is d’habitatge familiar, entre d’altres.
També fixa que els volums principals seran els destinats a habitatge i que s’ha de
conservar la volumetria original.

La fitxa també estableix altres condicions relatives als serveis, instal-lacions i acces,
aguesta condiciona el nou Us a que es millorin el subministrament energétic, en cap cas
s’admetran linies aéries, i les comunicacions i a I'existéncia d’'un sistema de sanejament
autonom.

La parcel-la disposa de subministrament d’aigua i electricitat i s’ha previst instal-lar una
fossa septica amb filtre biologic. L’accés es realitza a través de la carretera que arriba des
de Vilamitjana.
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L’ambit de la proposta es troba en la zona de servitud aeronautica (0 area de servei de
I'aeroport) de I'aeroport de la Seu d’Urgell. Es recorda que, préviament a I'atorgament de la
llicéncia, I'Ajuntament disposi d’autoritzacio de I'organ competent.

Fonaments de dret

Articles 47, 50 i 51 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés
de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 55 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 57 a 64 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de I'acord segient:

-1 Emetre informe favorable sobre la proposta de reforma de I'habitatge Borda Castellnouet
a la partida DS Afores-Vilamitjana 12 del municipi de Montferrer i Castellbd, promoguda per
Carlos Roca Cuberes i tramesa per I’Ajuntament

-2 Comunicar-ho a I’Ajuntament i a la persona interessada.

La cap del Servei Territorial
d’Urbanisme de I'Alt Pirineu
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CU: 14

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2016 / 062000 / P

Assumpte: Ampliacié de l'allotjament de turisme rural situat a Borda Requena, partida DS
Afores, 71

Terme municipal: Montferrer i Castellb6

Comarca: Alt Urgell

Informe proposta

Objecte
Ampliacié d'una borda existent catalogada.

Ambit d’actuacié
Partida DS Afueras 71, a uns 140 m al nord del nucli urba d’Arfa i a 350 m del nucli urba de
Montferrer i Castellbo.

Coordenades UTM ETRS 89: X =369.424 / Y = 4.688.024.

L’ambit es situa a la unitat del paisatge UP-9 “Plana de I'Urgellet” (Cataleg de paisatge de
I'Alt Pirineu i Aran).

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 7864 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata:

- Sol de proteccio especial d’alt valor agricola.

Pla d’Ordenacio Urbanistic Municipal de Montferrer i Castellbo, aprovat definitivament en
data 10.03.2010 per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida i publicat en data
23.05.2011:

- Sol no urbanitzable d’alt valor agricola (NU-2).

Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable, aprovat
definitivament en data 17.10.2013 per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida i
publicat en data 18.12.2013:

- Edificacio nam. 37 del cataleg de masies (Grup A).
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Modificacié del Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable, aprovat definitivament en data 16.4.2015 per la Comissiéo Territorial
d'Urbanisme de Lleida de I'Alt Pirineu i publicat en data 3.6.2015.

Pla director urbanistic aeroportuari de l'aeroport Andorra — La Seu d'Urgell, aprovat
definitivament en data 20.1.2016 pel Conseller de Territori i Sostenibilitat i publicat en data
10.3.2016.

Tramitacié municipal
En data 18.11.2016 I'Ajuntament sol-licita informe preceptiu de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Lleida.

Descripci6 de la proposta

La Borda Requena és un conjunt d’edificacions que es va anar formant per agregacié de
diferents volums creats al llarg dels anys, segons les necessitats d’aquesta. El conjunt
consta d’'un volum principal, on hi ha I'habitatge familiar i part de I'allotjament turistic, un
volum secundari destinat a allotjament turistic i altres volums annexos destinats a altres
usos vinculats a la Borda, com pallers, corts i magatzems.

El conjunt esta clarament dominat per les dues edificacions principals, la més gran
destinada a habitatge familiar i a allotjiament de turisme rural i el volum secundari destinat a
allotiament de turisme rural.

La memoria del projecte descriu que es proposa remuntar la coberta del volum secundari
1,70 m. Tanmateix, segons la mesura realitzada sobre la documentacié grafica aportada,
es preveu remuntar la coberta 1,46 m aproximadament.

Actualment la planta primera del volum secundari esta destinada a l'allotjament turistic, el
qgual consta de dues habitacions; la cambra higiénica de I'allotjament turistic es troba al
volum principal. L'accés a l'allotjament turistic es realitza des de I'exterior del volum
principal ja que no hi ha comunicacié entre la planta baixa i la planta primer del volum
secundari.

El projecte proposa remuntar la coberta del volum secundari i construir una escala que
comuniqui la planta baixa, la planta primera i la futura planta sotacoberta. L'escala
proposada origina que s’hagi de recol-locar la cambra higienica existent en la planta
primera, la qual passara a ocupar I'espai destinat a traster de I'habitatge, a més a més,
'ampliacié de la planta sotacoberta permetra ampliar I'espai destinat a allotjiament turistic
amb dues noves habitacions, un espai polivalent i una cambra higiénica.

Amb l'actuacié es podra separar I'habitatge familiar de I'allotjament turistic, ja que des de la
planta baixa del volum secundari es podra accedir a tot el conjunt dedicat a allotjament
turistic, permetent aixi un Us més funcional del conjunt. L'allotjament turistic continuara
ocupant la totalitat del volum secundari i part del volum principal.
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La proposta exposa que es conservara la lectura actual del conjunt dominada pel volum
principal i que tan la facana com la coberta del volum afectat mantindra la morfologia
actual. La coberta conservara les dues vessants existents amb el 35 % de pendent i el
mateix acabat amb pissarra que I'actual.

El sostre total actual és de 619 m? i la superficie a ampliar és d'uns 60 m? el que
representa un augment inferior del 10% del sostre existent.

El pressupost d’execucié material estimat de I'actuacio és de 59.760,00 €.
Tecnic redactor: Josep Semino Malé, arquitecte.

Consideracions

La proposta esta inclosa en els suposits d’actuacions en sol no urbanitzable previstos per
la legislacio urbanistica vigent, com a reconstruccio i rehabilitacio de les masies i cases
rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques, ambientals,
paisatgistiques o socials, tal com determina l'article 47.3.a) del Text refés de la Llei
d'urbanisme. En aquest cas es tracta d’'una borda inclosa pel planejament urbanistic en el
Cataleg de masies i cases rurals.

Es considera que al tractar-se l'actuacio d’'una ampliacié d’'una edificacié existent que
manté la lectura actual del conjunt, aquesta és compatible amb els valors que motiven el
regim especial de proteccio del sol d’acord la definicié de larticle 2.6.2 del Pla territorial
parcial de I'Alt Pirineu i Aran.

L’article 2.6.3 del Pla territorial parcial també fixa que en sol de proteccioé especial, només
es podran autoritzar 'ampliacié d’edificacions que hi ha destinades a usos que poden ser
admesos en sol no urbanitzable. Aquestes ampliacions hauran de justificar-se en funcié de
les necessitats de I'is a que esta destinat I'edificacio existent i no s’excediran del 20% del
sostre i del volum. La proposta preveu ampliar una superficie d’'uns 60 m? el que
representa un augment inferior del 10% del sostre existent.

L’article 4.1 del Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals en sol no
urbanitzable especifica que totes les masies, cases rurals i bordes incloses en el cataleg
tenen admes I'Us d’habitatge familiar.

L’article 4.2 del mateix Pla especial urbanistic estableix que s’admetran ampliacions

minimes imprescindibles i directament relacionades amb el nou Us d’assentament. Per tal

de donar compliment a l'article esmentat cal acreditar la necessitat funcional de la proposta

aportant la documentacio seguent:

- Estudi economic que justifiqui la necessitat de I'ampliacié per a la viabilitat economica
de l'activitat.

- Aportar planols de les plantes i seccions de I'estat actual i de la proposta.

L’article 4.2 fixa també els criteris a nivell paisatgistic que han de complir els projectes de
rehabilitacid i/o ampliaci6 de les masies o cases rurals. El projecte justifica que la
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intervencid a realitzar no modifica el caracter unitari del conjunt i que utilitzara els mateixos
materials, colors i tancaments que els de I'edificacié existent.

L'article 8 del Pla especifica que només s’admetran les ampliacions minimes
imprescindibles i directament relacionades amb el nou Us de l'assentament i que en
aquests casos es prioritzara I'ampliacié a través de la reutilitzacio i transformacié de les
edificacions annexes a la principal, evitant al maxim les noves ocupacions.

La fitxa del cataleg determina que s’haura de mantenir la volumetria original i que es
permetra I'ampliaci6 minima imprescindible i directament relacionada amb el nou Us de
'assentament sempre que no es malmetin els valors arquitectonics, historics o paisatgistics
del conjunt de I'edificacio.

Amb l'actuacié proposada el volum dominant del conjunt continuaria sent el mateix,
tanmateix I'increment d’alcada del volum secundari faria que la diferéncia d’alcada entre les
cobertes del volum secundari i principal es reduis molt, de manera que l'ordenacid
volumeétrica aparent s’unificaria i no es mantindria el contrast i la lectura actual.

Per la qual cosa, es considera que l'actuaciéo proposada, al incrementar de manera
significativa I'alcada del volum secundari, no respecta la composicié volumeétrica original
del conjunt i modifica els valors arquitectonic i paisatgistics del mateix.

L’ambit de la proposta es troba en la zona de servitud aeronautica (0 area de servei de
I'aeroport) de l'aeroport de la Seu d'Urgell. Caldra que I'Ajuntament vetlli per tal que
préviament a I'atorgament de la llicéncia es disposi d’autoritzacié de I'organ competent.

Fonaments de dret

Articles 47, 50 i 51 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 55 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 57 a 64 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt
Pirineu l'adopcio6 de l'acord seguent:

-1 Suspendre I'emissio d’informe sobre la proposta d’ampliacio de l'allotjament de turisme

rural situat a Borda Requena, partida DS Afores, 71 , de Montferrer i Castellbo, promogut

pel senyor Julia Requena i trames per I'Ajuntament, fins que s’acrediti la necessitat

funcional de I'ampliaci6é aportant la documentacié seguent:

- Estudi economic que justifiqui la necessitat de I'ampliacié per a la viabilitat economica
de l'activitat.

- Aportar planols de les plantes i seccions de I'estat actual i de la proposta.
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-2 Advertir a I'interessat que, si transcorregut tres mesos des de I'endema de la recepcio de
la notificacid d’aquest acord no ha presentat la documentacié requerida, es produira la
caducitat de l'expedient, conforme el previst a l'article 95.1 de la Llei 39/2015, d'1
d’'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

-3 Comunicar-ho a I’Ajuntament i a la persona interessada.

La secretaria suplent de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de I'Alt Pirineu
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CU: 15

Sessid: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2016 / 059752 / P

Assumpte: Ampliacié d'explotacié avicola situada al poligon 501, parcel-la 17
Terme municipal: Peramola

Comarca: Alt Urgell

Informe proposta

Antecedents
La Comissié d’'Urbanisme de Lleida, en la seva sessié d’1.7.2016, va adoptar I'acord
seguent:

-Suspendre I'emissié d’informe, sobre la proposta d’ampliacié d'explotacié avicola situada
al poligon 501, parcel-la 17, del municipi de Peramola, promogut pel senyor Josep Baro
Cardona i tramés per I'’Ajuntament, per tal que s’aporti una modificacié del projecte en el
qual les noves edificacions donin compliment a la llargada maxima de 100 m que disposa
I'article 162.2.d del Pla d’ordenacio urbanistica municipal vigent.

Aixi mateix, cal completar I'estudi d'impacte i integracio paisatgistica amb la documentacio
grafica (planol, recull d'imatges i fotomuntatges) que recullin els criteris paisatgistics
detallats en l'apartat “Consideracions” per tal de millorar la integracié paisatgistica i
mantenir els vincles amb 'espai agroramader circumdant.

Ambit d’actuacio
Situada a la partida Sarradell, poligon 501, parcel-la 17. L’actuacié proposada es troba a
uns 1.120 m al nord-oest del sol urba de Tragd i a uns 685 m del nucli urba de Peramola.

Coordenades UTM ETRS 89: X =357.800/Y = 4.658.400

La parcel-la, la qual té una superficie de 47.889 m? (4,79 Ha) segons dades cadastrals de
seca, limita a 'extrem sud amb la carretera LV-5118 i a 'extrem nord-oest amb el cementiri
de Peramola.

L’ambit se situa a la unitat del paisatge UP-16 “Rodalia d’Oliana” (Cataleg de paisatge de
I'Alt Pirineu i Aran).

Planejament vigent

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 7864 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata:

- S0l de proteccié preventiva.
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Pla d’ordenacié urbanistica municipal, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de l'Alt Pirineu el 15.11.2012 i publicat en el DOGC num. 6332 d’11.3.2016 a
I'efecte de la seva executivitat immediata:

- S0l no urbanitzable de proteccié especial: zona de I'horta de Peramola, clau 25c.

- Linia de proteccié del sistema viari (carretera LV-5118).

Tramitacié municipal
Informacié publica: 20 dies en el web municipal i en el BOP num.1 de 4.1.2016.
Al-legacions: Certificat de '’Ajuntament, de 2.3.2016, conforme no se n’han presentat.

En data 2.3.2016, I'Ajuntament sol-licita l'informe preceptiu de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de I'Alt Pirineu.

Informes organismes
Certificat de I'Ajuntament, de 2.3.2016, conforme en data 22.1.2016 s’ha demanat l'informe
del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié i no s’ha emés.

Descripci6 de la proposta
Per tal de donar compliment a I'acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de I'Alt Pirineu
de data 1.7.2016, en data 18.1.2017 s’aporta la documentacio seguent:

- Modificacio del projecte en el qual les edificacions proposades donen compliment a la
llargada maxima de 100 m que disposa l'article 162.2.d del Pla d’ordenacio urbanistica
municipal vigent.

- Estudi d’'impacte i integracié paisatgistica amb la documentacié grafica (planol, recull
d’'imatges i fotomuntatges) els quals recullen criteris paisatgistics per tal de millorar la
integracio paisatgistica i mantenir els vincles amb I'espai agroramader circumdant.

La proposta aportada planteja I'ampliacié d’una explotacié avicola de pollastres d’engreix,
denominada Cal Jepo i amb marca oficial MO 5390CB. La capacitat actual de I'explotacié
avicola és de 23.100 pollastres d’engreix i, amb 'ampliacié proposada, es pretén assolir
una capacitat total de 55.000 pollastres d’engreix, mitjangant la construccid6 de les
edificacions seguents:

- Nau B, de 100,00 m de llarg per 15,00 m d’ample (1.500,00 m?) i 4,26 m d’algada
maxima, destinada a I'allotjiament de pollastres d’engreix.

- Magatzem B, alineat amb la Nau B a 15 m de distancia, de 15 m de llarg per 15,00 m
d’'ample (225,00 m?) i 4,26 m d’algada maxima.

- F%mer, adossat a I'extrem est de la Nau B, de 10 m de llarg per 15,00 m d’ample (150
m®).

- Un mur de contencio, d’1,80 m d’alt, al nord de la nova Nau B.

- Un mur de contencio, d'1,50 m d’alt, al sud de la nova Nau B.

- Tanca perimetral amb malla metal-lica galvanitzada de simple torsié de 2 m d’alt.

La coberta de la nau sera de planxa grecada de color vermell teula, a dues aiglies amb un
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pendent del 20% i els tancaments seran de doble planxa lacada amb acabat de color
terrés.

La coberta del nou magatzem sera de panells de planxa grecada a dues aigies amb un
pendent del 25%. Els tancaments seran de bloc de formigd amb morter de ciment i es
pintaran de color terrés.

L’explotacié ramadera actual compta amb les seguents edificacions:
- Nau A, de 114 m de llarg per 14,30 m d’ample (1.630,20 m?).
Magatzem auxiliar, de 25 m de llarg per 8 m d’ample (200 m2).
Magatzem auxiliar, de 6 m de llarg per 4 m d’ample (24 m?).
Femer cobert, de 24 m de llarg per 11 m d’ample (264 m?).

Pel que fa als parametres urbanistics, la situacio és la seguent:

- Superficie finca: 47.889 m? = 45.000 m? seca (art.147.2 POUM)
- Sup. edificada granja existent: 2.118,20 m?

- Sup. edificada ampliacié: 1.725,00 m* (no inclou femer)

- Sup. edificada total: 3.843,20 m?

- Superficie d’ocupacio: 8,025% < 30% (art.241.e POUM)

- Algada a carener: 4,26 m <5 m avicola (art.162.2.d POUM)

- Nombre de plantes: PB =PB (art.162.2.d POUM)

- Llargada maxima (Nau B ): 100,00 m <100 m (art.162.2.d POUM)

- Distancia tanca a eix cami: >5m (art.148.7 POUM)

- Distancia nau a aresta cami: >10m (art.148.8 POUM)

- Distancia a nucli Peramola (Can Boix): 685 m

La parcel-la déna front a la carretera LV-5118, a través de la qual es realitza I'accés i
compta amb subministrament d’energia eléctrica de la xarxa general de distribucidé i un
generador per als casos d’emergéncia, abastament d’aigua de la xarxa municipal de
subministrament més un diposit de reserva de 20 m® de capacitat i les aigues residuals es
gestionen conjuntament amb les dejeccions ramaderes.

El pressupost d’execucié material de la proposta és de 156.107,03 €
Técnic redactor: Pere Masana Nadal, enginyer técnic agricola.

Consideracions

Aquest informe s'emet unicament a efectes de legalitat urbanistica dels projectes i de
valoracio de l'estudi d'impacte i integracio paisatgistica, i no es pronuncia sobre la seva
legalitat sectorial, o sobre la necessitat de sol'licitud d'informe als organismes amb
competéncies sectorials, aspectes que s'han de valorar o complimentar en el tramit
d'atorgament de la lliceéncia municipal.

La proposta es planteja inclosa en els suposits d’actuacions en sol no urbanitzable
previstos per la legislacio urbanistica vigent, com a ampliacié de construccions propies
d’'una activitat ramadera, el conjunt de la qual supera els llindars que estableix I'article
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59.1.c) del Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica i resta subjecta a I'informe
preceptiu de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de I'Alt Pirineu.

En relaci6 amb les construccions ramaderes existents, objecte d’ampliacié, I'expedient
conté un informe de I'arquitecte municipal, de 17.5.2016, en el qual llista les llicéncies
d’obres vinculades amb I'expedient (30/2015) i que, atés que ha efectuat una visita in situ,
conclou que el sostre existent es correspon amb les llicéncies atorgades.

En relacié amb el Pla territorial parcial de Ponent, la proposta esta situada en el sol de
proteccid preventiva, ambit en el qual es considera preferible la localitzacié d’actuacions
admeses en sol no urbanitzable.

En relaci6 amb el planejament general vigent del municipi, aquest classifica I'ambit
d’actuaciéo com a sol no urbanitzable i el qualifica de proteccio especial: zona de I'horta de
Peramola (clau 25c).

Les naus proposades es troben fora de I'ambit delimitat per linia de proteccio del sistema
viari (carretera LV-5118) definida als planols d’ordenacié del planejament general vigent.
També es troben fora de la zona d’afeccid i per conseglent de la linea d’edificacié de la
carretera LV-5118, d’acord el que disposa la corresponent normativa sectorial.

La disposicié transitoria quarta del planejament general vigent fixa que les tanques podran
ser de vegetal viu o de materials que permetin la transparencia en tota la seva algada i que
hauran de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud.

La nova nau B i el magatzem auxiliar alineat a aquesta se situaran en una terrassa més
elevada i de nova creacié (ja executada) al nord i en paral-lel a la nau A existent. A la
vegada, la proposta inclou I'execucié de dos murs de contencié per tal d’estabilitzar els
talussos de la terrassa on es construira la nova nau B, el magatzem auxiliar i el femer.

L’estudi d’'impacte justifica que és admissible I'Us de granja en I'emplagament proposat
donat que no hi ha alternatives raonables d’ubicacié ni existeixen alternatives de
reutilitzacioé d’edificacions existents en desus, i que per la qual cosa, es dona compliment al
condicionant num. 7 de l'article 173 del planejament general vigent.

L’estudi d'impacte i integracid paisatgistica estudia les possibles alternatives de localitzacio
de la proposta i conclou que no existeix una alternativa raonable d’ubicacié ja que les
explotacions ramaderes s’han d’allunyar de les altres explotacions i dels nuclis urbans i el
promotor no disposa d’altres parcel-les on poder implantar-la. Aquest també destaca que
amb la ubicacié projectada no és necessari la construccié de noves infraestructures de
serveis, ja que el subministrament eléctric, d’aigua potable i 'accés a I'explotacid ja és
existent. A més a més, considera que la ubicacio proposada és la de menys afectacio, ja
que el pendent de la parcella i I'existéncia de la nau actual fan que les edificacions
proposades quedin dissimulades, i que la nau existent li fa de pantalla visual.
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A nivell de composicié estructural, disseny formal i tipologia constructiva, com a mesura de
millora de la integracié, s’adopta la mateixa tipologia de les naus existents a les zones
proximes evitant I'efecte de discordanga amb les edificacions de I'entorn.

La resta de mesures correctores proposades son:

- Donar un acabat de color terra a la coberta de la nau i pintar els tancaments de color
gris clar o terros.

- Plantar arbres i arbustos en forma d’agrupacions irregulars que facin d’acompanyament
dels volums construits i de filtre visual de l'explotaci6 des de I'entorn. Aquestes
plantacions es realitzaran al llarg de la carretera LV-5118, al llarg del cami d’accés al
cementiri i als llindars nord-oest de la parcel-la més propers al cementiri.

- Es continuara lactivitat agricola a la resta de la parcella no ocupada per les
edificacions.

- Es cuidaran els espais al voltant de les edificacions, mantenint-los en bon estat,
ordenats i lliures d’aplecs de materials i elements aliens a 'activitat.

- Es milloraran progressivament els materials d’acabat i s’unificara el cromatisme de la
resta dels edificis existents amb I'objectiu d’unificar I'aspecte heterogeni actual.

No obstant aix0, cal tenir en compte els seglents criteris paisatgistics per tal de millorar la

integracio paisatgistica:

- Evitar la visibilitat dels murs de contencié mitjangant la construccié de talussos amb un
pendent inferior a 3H:2V que permetin la revegetacio.

- Evitar el gris com a color d’acabat. Arrebossar i pintar tots els paraments amb tons mats
i discrets que harmonitzin amb el paisatge de I'entorn, preferentment de la gamma
terrosa propia del lloc.

- Millorar progressivament els materials, els acabats i el cromatisme de la resta del
conjunt edificatori amb I'objectiu d’unificar 'aspecte heterogeni actual.

El municipi de Peramola no es troba dins una zona amb excedent de nitrogen i zona
vulnerable.

Fonaments de dret

Articles 47 i 49 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 48 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 57 a 64 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Articles 19, 20, 21, 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la
Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d’'impacte i integracié paisatgistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de I'acord seguent:
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-1 Emetre informe favorable sobre la proposta d’ampliacié d'una explotacié avicola situada
al poligon 501, parcel-la 17 del municipi de Peramola, promoguda per Josep Baré Cardona
i tramesa per I'Ajuntament, amb les condicions descrites a I'apartat “Consideracions” de
I'expedient referents als criteris paisagistics per tal de millorar la seva integracio.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament i a la persona interessada.

La cap del Servei Territorial
d’Urbanisme de 'Alt Pirineu
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CU: 16

Sessio:

Expedient: 2017 / 062395 / P

Assumpte: Rehabilitacié d'edifici per a us d'allotiament rural tipus masoveria situat al
poligon 12 parcel-la 151 Cal Serradal

Terme municipal: Ribera d'Urgellet

Comarca: Alt Urgell

Informe proposta

Objecte
Rehabilitacio de la masia Cal Serradal, inclosa en el cataleg de masies.

Ambit d’actuaci6
La masia de Cal Serradal es troba al poligon 12, parcel-la 151, a uns 670 m a l'oest del
nucli urba de Tora de Tosti a uns 1.580 m a I'’est del nucli urba de Castellar de Tost.

Coordenades UTM ETRS 89: X = 368.333 /Y =4.681.065

L’ambit se situa a la unitat del paisatge UP-14 “La Vansa” (Cataleg de paisatge de I'Alt
Pirineu i Aran).

Planejament vigent
Pla Territorial Parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 7864 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata:

- S0l de proteccio especial: sol de valor natural i de connexio.

Normes de planejament urbanistic de municipis de I'Alt Pirineu aprovades definitivament
pel conseller de Territori i Sostenibilitat en data 18.2.2015 i publicat en el DOGC num. 5630
de 21.4.2015.

- S0l no urbanitzable, de valor natural i de connexid, clau 25b.

Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals, aprovat definitivament per la
Comissio Territorial d’Urbanisme de I'Alt Pirineu el 29.4.2010 i publicat al DOGC el
2.6.2010 a l'efecte de la seva executivitat immediata (2007/25972/L).

- Fitxa num. 45, Cal Serradal.

Modificacié del Pla especial urbanistic del cataleg de masies i cases rurals per a la inclusio
de dues masies, aprovat definitivament per la Comissidé Territorial d’'Urbanisme de l'Alt
Pirineu el 9.5.2013 i publicat al DOGC de 26.7.2013 a l'efecte de la seva executivitat
immediata (2012/49569/L).

Tramitacié municipal
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En data 17.1.2017 I'Ajuntament sol-licita informe preceptiu de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de I'Alt Pirineu.

Informes organismes
No s’escau.

Descripci6 de la proposta

L’objecte del projecte és la rehabilitacié de la masia de Cal Serradal per a us d’allotjament
rural tipus masoveria. La masia a rehabilitar esta inclosa en el Pla especial del Cataleg de
masies i cases rurals.

El conjunt inclou un habitatge en la zona sud, el qual es troba en bon estat i queda fora del
projecte de rehabilitacié. Pel que fa a la resta del conjunt, la part central no esta acabada
interiorment i la part oest es la que es troba més degradada.

La zona oest, la qual havia estat |la part principal de I'habitatge, és on es fara la major part
de la intervencid. La coberta i els sostres interiors es van esfondrar, tanmateix, es
conserven els murs originals de paredat, els quals marquen la volumetria que existia. El
projecte inclou també la reforma interior de la part central del conjunt.

Les facanes nord i oest de I'edifici més deteriorat es consolidaran i es vincularan a la nova
estructura. Es preveu també una petita ampliacié de 28 m?, la qual consisteix en un porxo
annex a la facana sud de l'edifici oest. L’actuacié proposada conservara l'estructura i
sistema constructiu originals.

El projecte parteix de la premissa de recuperar la volumetria original i existent fa pocs anys,
tot emprant materials relacionats amb la construccié tradicional. L’actuacidé prevista
permetra recuperar la zona oest i central del conjunt, per tal de destinar-lo a turisme rural
tipus masoveria amb una capacitat de 8 places.

El programa funcional de [l'edifici de masoveria a rehabilitar disposa d'una planta
semisoterrada amb us de garatge, planta baixa amb cuina-menjador-sala d'estar i lavabo
en la zona oest i instal-lacions en la zona central, i planta primera amb dues habitacions i
un bany en la zona oest i dues habitacions, un bany i una segona sala en la zona central.

La planta semisoterrada és de nova construccid, igual que el porxo, el qual dotara la planta
baixa de la masoveria amb una terrassa.

Pel que fa als parametres urbanistics, segons les dades aportades, la situacié és la
seguent:

Projecte Planejament / PTAPIA
- Superficie sostre original: 585,32 m?
- Superficie sostre previst: 696,83 m?
" Ampliacio sostre: 19,05% <20%

L’ampliacioé proposada és inferior al 20% del sostre existent del conjunt.
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Es preveuen plaques solars fotovoltaiques per produir I'electricitat necessaria per a l'edifici.
El pressupost d’execucié material és de 221.079,93 €.
Técnic redactor: Carles Pubill Pociello, arquitecte.

Consideracions

La proposta esta inclosa en els supodsits d’actuacions en sol no urbanitzable previstos per
la legislacio urbanistica vigent, com a reconstruccio i rehabilitacio de les masies i cases
rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectoniques, historiques, ambientals,
paisatgistiques o socials, tal com determina l'article 47.3.a) del Text refés de la Llei
d'urbanisme. En aquest cas, es tracta d’'una masia inclosa pel planejament urbanistic en el
Cataleg de masies i cases rurals.

En relacio amb el Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, I'actual proposta s’ubica en sol
de proteccié especial: sol de valor natural i de connexié, ambit en el qual es considera
possible 'ampliacié d’edificacions que hi ha destinades a usos que poden ser admesos en
sol no urbanitzable. Aquestes ampliacions hauran de justificar-se en funcié de necessitats
de I's a qué esta destinat I'edificacié existent i no n’excediran del 20% del sostre i del
volum.

El projecte justifica la proposta en la necessitat de rehabilitar la zona oest i acabar
interiorment la zona central del conjunt per tal de recuperar-lo per a us d’allotjament rural
tipus masoveria, sempre conservant la volumetria original.

S’aporta informe del técnic municipal de data 15.2.2017 on es posa de manifest que les
obres realitzades es corresponen amb la llicéncia municipal atorgada el 17.4.2012, referent
a la reforma d’'un cobert agricola, i que les obres del projecte incloien la reforma de la
coberta, de l'estructura i del sostre de planta baixa.

No s’acredita la legalitat de I'habitatge existent a la zona sud del conjunt, el qual correspon
al cobert agricola que va ser objecte de rehabilitaci6 amb la corresponent llicencia
municipal d’obres abans anomenada, de data 17.4.2012.

Tot i que els usos proposats, d’habitatge i de turisme rural, s6n compatibles amb les
determinacions del pla especial del Cataleg, aquest estableix que els volums principals son
els que es destinaran a habitatge, mentre que els annexos o complementaris podran
destinar-se a turisme rural.

Respecte a les determinacions del Cataleg, cal considerar que esta permesa I'ampliacié de
I'edificacio existent fins el 20%, sempre que els usos estiguin subordinats al caracter
auxiliar respecte I'us principal, es mantingui la volumetria actual i no es malmetin els valors
arquitectonics, historics o paisatgistics del conjunt de I'edificacio.

L’ampliacié proposada no supera el 20% i els usos als quals es destina son auxiliars
respecte I'Us principal, per la qual cosa aquesta compleix amb el parametre d’ampliacio
maxima fixat al Cataleg.
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No es preveuen noves xarxes aeries de subministrament a I'edificacié prevista, respectant
les determinacions de la fitxa “Cal Serradal” del Cataleg.

Fonaments de dret

Articles 47, 50 i 51 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos
de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 55 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 57 a 64 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat, es proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopciod de I'acord seguent:

-1 Suspendre I'emissié de I'informe sobre la proposta de rehabilitacié d’'un edifici per a us
d’allotjament rural tipus masoveria situat al poligon 12, parcel-la 151 “Cal Serradal” del
municipi de Ribera d’Urgellet, promoguda per Raquel Pubill Monasterio i Albert Perez
Samitier i tramesa per I'Ajuntament, fins que s’aporti la legalitat d’us d’habitatge en el
cobert agricola reformat amb la corresponent llicencia municipal atorgada el 17.4.2012.

-2 Advertir a l'interessat que, si transcorregut tres mesos des de I'endema de la recepcio de
la notificacid d’aquest acord no ha presentat la documentacidé requerida, es produira la

caducitat de I'expedient, conforme el previst a l'article 95.1 de la Llei 39/2015, d1
d’octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

-3 Comunicar-ho a 'Ajuntament i a la persona interessada.

El/La cap del Servei
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CuU: 17

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2016 / 059816 / P

Assumpte: Ampliacio d'una explotacié porcina, situada al poligon 15, parcel-les 58, 67, 68 i
254

Terme municipal: Conca de Dalt

Comarca: Pallars Jussa

Informe proposta

Antecedents
La Comissié Territorial d’'Urbanisme de I'Alt Pirineu, en la seva sessi6é de 7.7.2016, va
adoptar I'acord seguent:

-Suspendre I'emissié d’'informe sobre la proposta d’ampliacié d'una explotacié porcina,
situada al poligon 15, parcel-les 58, 67, 68 i 254, de Conca de Dalt, promoguda pel senyor
Josep Pont Rende i tramesa per I'’Ajuntament, per tal que s’aporti I'informe favorable del
Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio.

Ambit d’actuacio

Situada a la partida Ovellanya. poligon 15, parcel-les 58, 67, 68 i 254 'actuacio se situa a
uns 1.000 m al nord oest del sol urba de Aramunt de Conca de Dalt.

Coordenades UTM ETRS 89: X =333.002/Y =4.674.948

La superficie de la parcel-la on se situara I'ampliacié és la 58 de 9.392 m2 (0,94 Ha),
segons dades cadastrals de regadiu.

L’escriptura d’agrupacio de finques (Pol.15, p. 68, p. 254, p. 58 i p. 67) amb una superficie
total de 32.167 m? entrada al Registre de la Propietat de Tremp el 16.2.2016.

L’ambit se situa a la unitat de paisatge UP-18 “Conca de Tremp” (Cataleg de paisatge de
'Alt Pirineu i Aran).

Planejament vigent.

Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 7864 de 7.9.2006 a l'efecte de la seva executivitat
immediata.

- Sol de proteccio especial d’alt valor agricola.

Normes subsidiaries de planejament, aprovades definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Lleida en sessio de 15.5.2002, i publicades en el DOGC num. 4935 de
27.7.2007:

- Sol agricola, clau SA. Us admeés, article 125.3.b.



SCUAP/O0363/2016 / 059816 / P/3333185

Tramitacié municipal
Informaci6 publica: 20 dies en el web municipal i BOP nim. 250 de 30.12.2015.
Al-legacions: Certificat de I'Ajuntament, de 9.5.2016, conforme no se n’han presentat.

En data 22.3.2016 I'Ajuntament sol-licita I'informe preceptiu de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de 'Alt Pirineu.

Informes d’organismes

Informe del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié de data 9.11.2016,
favorable amb condicions, inclos informe Secci6 de Ramaderia i Sanitat Animal de
28.10.2016, favorable amb mesures addicionals. Totes les condicions son relatives al
compliment de la legislacio sectorial.

Descripci6 de la proposta
El document proposa I'ampliacié d’'una explotacié porcina d’engreix amb capacitat de 999
places, per tal d'assolir una capacitat productiva final de 2.000 porcs d’engreix.

La proposta preveu la construccié d’'una nova nau amb les seglients caracteristiques:

- Nau 2 de 60 m x 14,60 m =876 m2i 4 m d’alcada total.

- Tancaments de bloc de termoargila.

- Coberta de plaques de fibrociment de color vermell: a dues aiglies amb un pendent del
10%.

El projecte incorpora també:
- Tanca perimetral sense especificacié de caracteristiques.
- Bassa de purins de 375 m2.

Pel que fa als parametres urbanistics, la situacio és la seguent:

- Superficie finca (agrupacié): 32.167 m?> > 15.000 m? (art. 120.b i c)
- Sup. ocupacio existent: 882,70 m?

- Sup. ocupacié ampliacio: 876 m?

- Sup. ocupacio total: 1.758,70 m* > 10% (3.216,70 m?)  (art. 120.e)

- Sostre total: 1.758,70 m2 =5,47 %

- Llargada edificacio: 60m <75m (art. 120.e)

- Alcada a carener: 4m <4m (art. 120.e)

- Distancia a llindars: 5m >5m (art. 120.e)

- Distancia a nucli: 1.000m >200m (art. 120.d)

- Distancia eix cami rural: >250m (art. 86.7)

El projecte preveu I'abastiment d’aigua a traveés de la xarxa de reg i el subministrament
d’energia electrica a través d’'un grup electrogen. Les aigles residuals es gestionaran
conjuntament amb les dejeccions ramaderes.

L’accés es realitza de la carretera d’Aramunt i per un cami rural.

El pressupost de la proposta és de 46.701,69 €
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Tecnic redactor: Sergi Gros Navés, Enginyer Técnic Agricola.

Consideracions

En data 18.11.2016 s’aporta documentacié complementaria referent a un nou informe
relatiu a distancies favorable per part del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i
Alimentacio.

Aquest informe s'emet Unicament a efectes de la legalitat urbanistica dels projectes i de la
valoracio de l'estudi d'impacte i integracié paisatgistica, i no es pronuncia sobre la seva
legalitat sectorial, o sobre la necessitat de sol-licitud d'informe als organismes amb
competéncies sectorials, aspectes que s'han de valorar o complimentar en el tramit
d'atorgament de la llicencia municipal.

La proposta es planteja inclosa en els suposits d’actuacions en sol no urbanitzable
previstos per la legislacidé urbanistica vigent, com a construccions propies d’'una activitat
ramadera, el conjunt de la qual supera els llindars que estableix l'article 59.1.c) del Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

En relacié amb el planejament general vigent del municipi, aquest classifica el sol com a no
urbanitzable. La construccié i usos proposats s’ajusten als parametres urbanistics de la
qualificacio aplicable.

L’actuacio es troba dins I'ambit d'afectacié del barranc de Sant Pou, per tant, caldra
disposar de I'autoritzacio de I'administracié hidraulica competent.

L’expedient conté acreditacié que les edificacions existents, objecte d’ampliacio, estan
legalment implantades en sol no urbanitzable mitjancant informe del técnic municipal de
data 5.5.2016, en qué es relacionen les llicencies donades i la realitat existent a la finca. Hi
ha una variacié significativa quant a la superficie de la bassa de purins, perqueé la real
supera l'autoritzada per I'’Ajuntament.

El projecte compta amb els accessos i els serveis urbanistics adequats.

L’estudi d’impacte i integracio paisatgistica considera que la magnitud de I'impacte visual
del projecte és compatible, atés que el paisatge té una fragilitat minima i ja compta amb les
naus i edificacions existents. En aquest sentit, les mesures d’integracio paisatgistica que es
plantegen sén basicament de caracter preventiu, en la concepcié del projecte. S’indica que
es plantaran arbres cada 3 m a la facana nord de la nova nau i a nord i est de la nau
existent.

En aquest sentit, la valoracio de la integracio paisatgistica de les explotacions ramaderes
és millorable en els seglients aspectes:

Acabats exteriors:
-Cal donar acabats exteriors correctes, sempre acabats amb arrebossat i pintat.
-Cal basar els colors en la paleta terrosa com a criteri general.
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Vegetacio:
-Cal dissenyar patrons de plantacié similars a les formacions vegetals properes. En tot cas,
no utilitzar formes lineals i intentar donar una disposici6 més natural en petits blocs o
bosquines.

Es recorda que en el tramit d’atorgament de llicencia municipal, sera necessaria
I'autoritzacié de I'administracio hidraulica competent.

El municipi de Conca de Dalt no es troba dins una zona amb excedent de nitrogen i zona
vulnerable.

Fonaments de dret

Articles 47 i 49 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 48 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 57 a 64 de Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Articles 19 a 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei
8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestid i ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i
informes d’'impacte i integracié paisatgistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopci6 de 'acord seguent:

-1 Emetre informe favorable sobre la proposta d’ampliacié d'una explotacié porcina, situada
al poligon 15, parcel-les 58, 67, 68 i 254, del municipi de Conca de Dalt, promoguda per
Josep Pont Rende i tramesa per I'Ajuntament, amb les condicions dels informes del
Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio i el descrit en l'apartat
“Consideracions” respecte la integracié paisatgistica, que cal incorporar en la llicencia
d’obres municipal.

-2 Comunicar-ho a I’Ajuntament i a la persona interessada.

La cap del Servei Territorial
d’Urbanisme de I'Alt Pirineu
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CU: 18

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2016 / 059555 / P

Assumpte: Ampliaci6 d'una estaci6 de serveis (unitat de subministrament) amb la
instal.lacié d'un centre de rentat de vehicles, situat a la carretera C1412b, Km 51, poligon
11 parcel-la 83

Terme municipal: Tremp

Comarca: Pallars Jussa

Informe proposta

Objecte

Ampliacié d'una estacié de subministrament de gasoil existent amb la instal-laci6 d’'un
centre de rentat de vehicles en regim d’autoservei, a la Carretera C-1412b, en el terme
municipal de Tremp.

Ambit d’actuacio
Situada a la partida Teulera, poligon 11, parcel-la 83. L’actuaci6é se situa a uns 750 m al
sud-est del sol urba de Vilamitjana.

Coordenades UTM ETRS 89: X =328.968/Y =4.667.626

La superficie de la parcel-la és de 5.154 m2 (0,51 Ha), segons dades cadastrals de seca.
La parcel-la delimita per la part frontal amb la carretera C-1412b de Tremp a Ponts, pel
lateral dret amb camps de conreus, pel lateral esquerre amb I'estacio de servei existent i
per la part posterior es troba la fabrica de pinsos.

L’ambit se situa a la unitat del paisatge UP-18 “Conca de Tremp” (Cataleg de paisatge de
I'Alt Pirineu i Aran).

Planejament vigent
Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 7864 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata.

- S0l de proteccid preventiva.

Pla d’ordenacié urbanistica municipal aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de I'Alt Pirineu, en sessidé de 22.3.2012 i publicat al DOGC num. 6249 de
8.11.2012:

- Sol no urbanitzable, clau 12 a: espai agricola general.

Expedient relacionat:
Instal-lacié d'una activitat de centre d'emmagatzematge i distribucié de combustible situada
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a la carretera C1412b, km 51, poligon 11, parcel-la 83 (expedient 2016/59556/P), en tramit
simultani.

Tramitacié municipal

En data 25.8.2016 I'Ajuntament sol-licita I'aprovacié del projecte de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de 'Alt Pirineu.

Informacié publica: BOP num. 48 de 10.3.2016 i web municipal.

Al-legacions: certificat de I'Ajuntament de data 12.4.2016 conforme no s’ha rebut cap
al-legacio.

Aprovacio previa per Junta de Govern Local de 13.7.2016.

Informes organismes

Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacio d'11.4.2016, favorable.
Servei Territorial de Carreteres de Lleida de 20.4.2016, favorable.

Institut Cartografic i Geologic de Catalunya de 24.3.2016, favorable amb advertiments.
Oficina Territorial d’Accio i Avaluacid6 Ambiental de 29.3.2016, favorable.

Agéncia Catalana de 'Aigua de 17.3.2016, favorable amb condicions.

Departament de Cultura de 11.3.2016, favorable.

Descripci6 de la proposta

El projecte proposa I'ampliacié de I'estacié de servei existent de venda de carburants per a
vehicles amb la instal-lacié d’'un centre de rentat de vehicles en régim d’autoservei. La
instal-lacié proposada estara formada per una zona de rentadors amb 3 boxes separats
amb mampares de plastic per a turismes i una pista oberta per a vehicles grans, una zona
d’aspiradors i un contenidor metal-lic amb tota la maquinaria necessaria per al
funcionament dels boxes i el quadre eléctric de la instal-laci6. També es preveu la
instal-lacié de tres maquines expenedores de begudes i menjar envasat.

La superficie d'ocupacio prevista de la zona d’aspiradors, maquines expenedores |
contenidor metal-lic és de 245,34 m®. Els accessos i la zona de circulacié ocupen 935,13
m?. En total, la superficie de I'actuacié és de 1.180,49 m?.

En la mateixa parcel-la on es proposa ubicar el rentador s’esta desenvolupant I'activitat de
subministrament de gasoil per a vehicles. Aquesta parcel-la forma part d’'un conjunt de
parcel-les propietat del mateix titular, en les quals es desenvolupen les seglents activitats;
una fabrica de pinsos, una unitat de subministrament per a venda al detall de gasoil i una
planta d’assecatge, neteja i emmagatzematge de cereals.

Es preveu ubicar el rentador de cotxes en la part frontal de la parcel-la. Aquesta zona és la
més propera al limit de la parcel-la amb la carretera C-1412b.

L’accés a la instal-laci6 es realitzara des del km 55 de la carretera C-1412b.

Les instal-lacions que quedaran visibles, per sobre del nivell del terra, sén les propies d'un
rentador de vehicles (pistes de neteja, modul tecnic per a instal-lacié de maquinaria, etc).
Les fosses de totes les pistes per a la recollida d’aiglies i fangs, el sistema de depuracio
d’aigles i les canonades quedaran soterrats.
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Es preveu connectar el subministrament eléctric a la instal-lacié de la fabrica existent a la
parcel-la contigua. Les aigues residuals es tractaran amb les del centre de distribucié de
gasoil i es conduiran fins a la fabrica existent, on es realitzara 'abocament a la xarxa de
sanejament de manera conjunta. Per ultim, 'abastament d’aigua es realitzara mitjancant
una canonada derivada de la instal-laci6 d’aigua que ddna servei a tot el complex.

El pressupost d’execucié material és de 33.861,08 €.
Técnic redactor: Andreu Puig Trepat, enginyer industrial.

Consideracions

La proposta es planteja inclosa en els suposits d’actuacions en sol no urbanitzable
previstos per la legislacio urbanistica vigent, com a instal-lacions propies d’'una estacio de
subministrament de carburants i prestacio d’altres serveis a la xarxa viaria, d’acord amb
I'article 47.6.c) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

La neteja de vehicles és un servei de la xarxa viaria admissible en sol no urbanitzable,
d’acord amb larticle 52.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

L’expedient conté la documentacié que disposa l'article 48 del Decret legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, pel que s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012,
de 22 de febrer i els articles 50 i 52 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el
Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

L’article 2.10.3 del Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran fixa que, sense perjudici de
les restriccions especifiques per a determinades arees establertes en el Pla d’ordenacio
urbanistica municipal o altres instruments urbanistics, cal considerar en general el sol de
proteccio preventiva com una opcio preferent enfront del sol de proteccié territorial per a
implantacions admeses en sol no urbanitzable.

L’estaci0O de servei existent objecte d’ampliacié esta legalment implantada (Exp. (OB)
1997/052). S’aporta certificat del secretari de I'Ajuntament de data 21.11.16 conforme les
edificacions existents al Poligon 11, parcel-les 76, 79, 83 i 84 es van executar d’acord amb
la normativa urbanistica vigent en aquell moment i en la actualitat no estan sotmeses a cap
expedient de disciplina urbanistica que pugui comportar I'enderrocament total o parcial de
les construccions, i en consequencia les construccions estan legalment implantades en sol
no urbanitzable.

L’ambit de la proposta es troba en sol no urbanitzable, qualificat amb la clau 12 a, espai
agricola general de proteccio preventiva. L'article 171 del planejament general vigent fixa
gue aquesta qualificacid correspon a les arees en qué es permet la diversificacio de
conreus i usos propis del sol no urbanitzable. Al tractar-se la proposta d’'un servei inclos en
els suposits de serveis de la xarxa viaria admissibles en sol no urbanitzable i al constituir
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aguesta I'ampliacio d’'una activitat de subministrament de carburants legalment implantada,
es considera que I'Gs és compatible amb el tipus de sol.

La instal-lacié proposada, al trobar-se a una distancia inferior de 25 m de la carretera,
gueda dins de I'ambit de servitud urbanistic de la carretera C-1412b grafiat als planols del
planejament general vigent. El Servei Territorial de Carreteres de Lleida va emetre informe
favorable en data 20.04.2016, en el qual s’exposa que l'accés a les instal-lacions
proposades queda resolt per I'accés a l'estacidé de servei existent en el punt quilomeétric
55+000 de la carretera C-1412h. Aquest accés és apte i adequat per a vehicles de gran
tonatge ja que també dona servei a la fabrica de pinsos existent propietat del mateix titular.

Cal que en el tramit de llicéncia d’obres municipal es vetlli per donar compliment a les
condicions fixades en I'informe emés per '’Agencia Catalana de I'Aigua de 17.3.2016.

L’estudi d’'impacte i integracié paisatgistica justifica que la ubicacié proposada suposa
I'optimitzacié del l'espai, ja que s’'aprofiten els accessos, les zones de circulacié i les
instal-lacions de subministrament de serveis del complex existent. L'estudi també destaca
la baixa incidencia de I'impacte de les construccions proposades en relacié a I'impacte de
les edificacions existents d’'un volum considerablement superior, és a dir, considera que
amb les dues activitats existents, fabrica de pinso i estacioé de servei, i la seva volumetria,
la implantacié de la proposta no suposa una variacié o alteracio significativa del paisatge
existent. L’estudi conclou que les instal-lacions proposades tenen un impacte molt reduit i
compatible amb el paisatge i I'entorn.

Fonaments de dret

Articles 47 i 49 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 48 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 57 a 64 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Articles 19, 20, 21, 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la
Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d’'impacte i integracio paisatgistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de I'acord seguent:

-1 Aprovar el projecte per a I'ampliacié d'una estacié de serveis (unitat de subministrament)
amb la instal.lacié d'un centre de rentat de vehicles, situat a la carretera C1412b, Km 51,
poligon 11 parcel-la 83 del municipi de Tremp, promogut per Corporaciéo Alimentaria
Guissona, SA i trames per I'Ajuntament, amb les condicions de l'informe de I'Agencia
Catalana de 'Aigua.
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-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament i a la persona interessada.

La cap del Servei Territorial
d’Urbanisme de I'Alt Pirineu
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CuU: 19

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2016 / 059556 / P

Assumpte: Instal.laci6 d'una activitat de centre d'emmagatzematge i distribucié de
combustible situada a la carretera C1412b, km 51, poligon 11, parcel.la 83

Terme municipal: Tremp

Comarca: Pallars Jussa

Informe proposta

Objecte
Instal-laci6 d’'un centre d’emmagatzematge i distribucié de gasoil per a Us domestic,
agricola i industrial.

Ambit d’actuacio
Situada a la partida Teulera, poligon 11, parcel-la 83. L’actuacié se situa a uns 750 m al
sud-est del sol urba de Vilamitjana.

Coordenades UTM ETRS 89: X =328.964/Y =4.667.578

La superficie de la parcel-la és de 5.154 m2 (0,51 Ha), segons dades cadastrals de seca.
La parcel-la delimita per la part frontal amb la carretera C-1412b de Tremp a Ponts, pel
lateral dret amb camps de conreus, pel lateral esquerre amb I'estacio de servei existent i
per la part posterior es troba la fabrica de pinsos.

L’ambit se situa a la unitat del paisatge UP-18 “Conca de Tremp” (Cataleg de paisatge de
I'Alt Pirineu i Aran).

Planejament vigent
Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
el 25.7.2006 i publicat en el DOGC num. 7864 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata.

- S0l de protecci preventiva.

Pla d’ordenacié urbanistica municipal aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Lleida, en sessié de 22.3.2012 i publicat al DOGC num. 6249 de
8.11.2012:

- Sol no urbanitzable, clau 12 a: espai agricola general.

Expedient relacionat:

Ampliacié d'una estacié de serveis (unitat de subministrament) amb la instal-lacié d'un
centre de rentat de vehicles, situat a la Carretera C-1412b, km. 51, parcel-la 83 del poligon
11 (expedient 2016/59555/P) en tramit simultani.

Tramitacié municipal
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En data 26.8.2016 I'Ajuntament sol-licita I'aprovacié del projecte de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de 'Alt Pirineu.

Informacié publica: BOP num. 48 de 10.3.2016 i web municipal.

Al-legacions: certificat de I'Ajuntament de data 12.4.2016 conforme no s’ha rebut cap
al-legacio.

Aprovacio previa per la Junta de Govern Local de 13.7.2016.

Informes organismes

Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentaci6 de 11.4.2016. Sense
competencia.

Servei Territorial de Carreteres de Lleida de 20.4.2016. Sense competéncia.

Institut Cartografic i Geologic de Catalunya de 24.3.2016, favorable amb advertiments.
Oficina Territorial d’Accio i Avaluacio Ambiental de 4.4.2016, favorable.

Ageéncia Catalana de I'Aigua de 17.3.2016, favorable amb condicions.

Departament de Cultura d’11.3.2016, favorable.

Descripci6 de la proposta

El projecte proposa I'ampliacié de la unitat existent de subministrament de gasoil per a
vehicles amb la instal-lacié d’'un centre d’'emmagatzematge i distribucié de gasoil per al
subministrament a activitats ramaderes, agricoles i per a calefaccio.

En la parcellla on es projecta I'activitat no s’esta desenvolupant cap activitat agricola.
Aquesta parcel-la forma part d’un conjunt de parcel-les propietat del mateix titular, en les
quals es desenvolupen les seglients activitats: una fabrica de pinsos, una unitat de
subministrament per a venda al detall de gasoil i una planta d’assecatge, neteja i
emmagatzematge de cereals.

El projecte justifica que l'activitat proposada correspon a un equipament que per la seva
naturalesa resulta incompatible amb usos urbans i la ubicacié en la zona prevista, en
continuitat amb I'existent, és adequada.

L’accés a la instal-laci6 es realitzara des del km 55 de la carretera C-1412b.

Les instal-lacions que quedaran visibles, per sobre del nivell del terra, son les propies d’'una
zona de carrega (bombes d’'impulsio, bracos de carrega, etc.). Els tancs de doble paret, el
sistema de depuraci6 d’aigles i les canonades quedaran soterrats.

La superficie d’ocupacié prevista de la zona de carrega, zona d’equips i bombeig és de
70,37 m°. Els accessos i la zona de circulacié ocupen 686,25 m?. En total, la superficie de
I'actuacié és de 756,62 m>.

El projecte també proposa una tanca metal-lica perimetral al voltant de les instal-lacions de
2,50 m d’al¢ada.

Es preveu connectar el subministrament electric a la instal-lacié de la fabrica existent a la
parcel-la contigua. Les aigUes residuals, un cop tractades, s’abocaran a la xarxa general de
sanejament conjuntament amb les aigiles residuals que genera la fabrica de pinsos.
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El pressupost d’execucié material és de 111.065,98 €.
Técnic redactor: Andreu Puig i Trepat, enginyer industrial.

Consideracions

La proposta es planteja inclosa en els suposits d’actuacions en sol no urbanitzable
previstos per la legislacio urbanistica vigent, com a instal-lacions propies d’'una estacio de
subministrament de carburants i prestacio d’altres serveis a la xarxa viaria, d’acord amb
I'article 47.6.c) del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

L’expedient conté la documentacido que disposa l'article 48 del Text refés de la Llei
d’urbanisme i els articles 50 i 52 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el
Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

L’article 2.10.3 del Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran fixa que, sense perjudici de
les restriccions especifiques per a determinades arees establertes en el Pla d’ordenacio
urbanistica municipal o altres instruments urbanistics, cal considerar en general el sol de
proteccié preventiva com una opcié preferent enfront del sol de proteccio territorial per a
implantacions admeses en sol no urbanitzable.

L’estacidé de servei existent que es pretén ampliar esta legalment implantada (Exp. (OB)
1997/052). S’aporta certificat del secretari de I'Ajuntament de data 21.11.16 conforme les
edificacions existents al Poligon 11, parcel-les 76, 79, 83 i 84 es van executar d’acord amb
la normativa urbanistica vigent en aquell moment i en la actualitat no estan sotmeses a cap
expedient de disciplina urbanistica que pugui comportar I'enderrocament total o parcial de
les construccions, i en consequencia les construccions estan legalment implantades en sol
no urbanitzable.

L’ambit de la proposta es troba en sol no urbanitzable, qualificat amb la clau 12 a, espai
agricola general de proteccié preventiva. L'article 171 del planejament general vigent fixa
que aquesta qualificacid correspon a les arees en qué es permet la diversificacio de
conreus i usos propis del sol no urbanitzable. Al tractar-se la proposta d’un servei inclos en
els suposits de serveis de la xarxa viaria admissibles en sol no urbanitzable i al constituir
aguesta I'ampliacioé d’'una activitat de subministrament de carburants legalment implantada,
es considera que I'is és compatible amb el tipus de sol.

Segons l'article 153, les tanques a I'entorn d’activitats tindran una algcada maxima d’1,50 m
i només s'admetra el tancament en els ambits propers a les edificacions autoritzades
delimitant com a maxim una superficie 4 vegades superior a I'ocupacié autoritzada per les
edificacions.

La instal-lacié proposada, al trobar-se a una distancia superior de 25 m de la carretera,
gueda fora de I'ambit de servitud urbanistic de la carretera C-1412b grafiat als planols del
planejament.
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D’acord amb l'informe del Servei Territorial de Carreteres de Lleida, l'accés a les
instal-lacions proposades queda resolt per I'accés a I'estacié de servei existent en el punt
quilometric 55+000 de la carretera C-1412b. Aquest accés és apte i adequat per a vehicles
de gran tonatge, ja que també dona servei a la fabrica de pinsos existent propietat del
mateix titular.

Cal que en el tramit de llicencia d’obres municipal es vetlli per donar compliment a les
condicions fixades en I'informe emés per ’Agéncia Catalana de I'Aigua de 17.3.2016.

L’estudi d'impacte i integracié paisatgistica destaca la baixa incidencia de I'impacte de les
construccions proposades en relacié a l'impacte de les edificacions existents d’'un volum
considerablement superior, és a dir, considera que amb les dues activitats existents,
fabrica de pinso i estacié de servei, i la seva volumetria, la implantacié de la proposta no
suposa una variacio o alteracio significativa del paisatge existent. En definitiva, I'estudi
conclou que les instal-lacions proposades tenen un impacte molt reduit i compatible amb el
paisatge i I'entorn.

Fonaments de dret

Articles 47 i 49 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 48 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 57 a 64 de Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Articles 19, 20, 21, 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la
Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d’'impacte i integracio paisatgistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de I'acord segient:

-1 Aprovar el projecte per a la instal.lacié d'una activitat de centre d'emmagatzematge i
distribucié de combustible situada a la carretera C1412b, km 51, poligon 11, parcel.la 83,
del municipi de Tremp, promogut per Corporacio Alimentaria Guissona, SA i trames per
I'Ajuntament, amb les condicions descrites a I'apartat “Consideracions” referents a l'alcada i
emplacament de les tanques i les de I'informe de ’Agéncia Catalana de 'Aigua.

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament i a la persona interessada.

La cap del Servei Territorial
d’Urbanisme de I'Alt Pirineu
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CU: 20

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2016 / 061634 / P

Assumpte: Instal-lacié d'un telecorda denominat TCD Cap del Port, ubicat en la zona de la
Bonaigua de I'estacio d'esqui de Baqueira-Beret

Terme municipal: Alt Aneu

Comarca: Pallars Sobira

Informe proposta

Objecte
Construccié de telecorda a I'estacioé d’esqui de Bagueira-Beret.

Ambit d’actuacio

L’ambit se situa en la zona del cap del Port de la Bonaigua, dins de la Pletiu del Duc i
paral-lel al telecadira existent anomenat TS Cap del Port dins de I'estacid6 d'esqui de
Baqueira al terme municipal d’Alt Aneu.

La superficie afectada per la instal-lacio és de 425 m2s.

Tramitacié municipal

En data 2.2.2017 I'Ajuntament sol-licita I'aprovacié de la Comissio Territorial d’Urbanisme
de I'Alt Pirineu.

Informacié publica: BOP nim 194 de 7.10.2016 i web municipal.

Al-legacions: certificat de I'Ajuntament de data 2.2.2017 conforme no s’ha rebut cap
al-legacio.

Aprovacio previa: 2.2.2017 per decret d’alcaldia.

Planejament vigent
Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, aprovat definitivament pel Govern de Catalunya
del 25.7.2006 i publicat al DOGC num. 4714 de 7.9.2006 a I'efecte de la seva executivitat
immediata:

0 Sol de proteccio especial, valor natural i de connexio.

Pla director urbanistic del Pallars Sobira, aprovat definitivament pel conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques en data 1.8.2008 i publicat al DOGC num. 5196 de 18.8.2008
(exp. 2004/15631/L):

- Sistema d’equipaments, dotacions i serveis territorials.
o Dotacions territorials: s’'inclou I'ambit del Pla especial urbanistic de I'area
esquiable Pellla - Muntanyé - Rialba com a estacié de muntanya.
0 Serveis territorials: s’identifiquen les arees d’equipament i aparcament del
Cap del Port i del Clot Gran.
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o L’article 84 de la normativa admet els equipaments i les instal-lacions
necessaries dins del domini de I'estacio.

Pla director de les estacions de muntanya, aprovat definitivament per acord del Govern de
23.5.2006 i publicat al DOGC num. 4669 de 5.7.2006 (exp. PTO/2232/2006):

- L’ambit del Pla especial urbanistic de I'area esquiable Pelilla - Muntany6 - Rialba
s’inclou al sistema Aran, el qual conté les previsions de I'estacié de Baqueira Beret.

- El Pla director urbanistic considera estratégica per a la diversificacié d’accessos i el
desenvolupament de la comarca del Pallars Sobira, la proposa d’establir un sistema
de remuntadors que permeti arribar al domini existent de Baqueira Beret des de
I'area de la Mare de Déu de les Ares.

Normes subsidiaries de planejament, aprovades definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de l'Alt Pirineu en data 1.4.1998 i publicades al DOGC num. 2729 de
22.9.1998 (exp.1998/125/L):
- Classificacid: sol no urbanitzable
o L’article 153.4 Us compatible amb Pla especial urbanistic.
- Qualificacions:
o Sol no urbanitzable d’especial proteccié natural i paisatgistic clau SP (PEIN).

Pla especial urbanistic de l'area esquiable Pellla - Muntanyé - Rialba, aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d’'Urbanisme de 'Alt Pirineu el 15.5.2002 i publicat
al DOGC num. 3686 de 26.7.2002 (exp. 2002/2046/L):
- Qualificacio: Sol forestal amb aprofitament esquivable clau SFE. Us admes article
13; instal-lacions mecaniques.

= L'0s forestal.
= Només s’admetran noves edificacions vinculades directament a la
utilitzacié técnica de l'area esquiable (estacions d'instal-lacions
mecaniques, casetes de comandament, casetes de pisters,

socorristes...).

Informes organismes

- Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentaci6 demanat en data
27.10.2016, passat el termini no s’ha emes.

- Ageéncia Catalana de I'Aigua de 16.11.2016, conforme no s’afecten aquifers classificats
ni zones declarades vulnerables per contaminacio de nitrats de fonts agraries i fora de
les zones sensibles declarades de conformitat amb la legislaciéo vigent. Sera de
compliment diferents consideracions relatives a abastaments i/o abocaments d’aigues;
al material de terraplens; etc.

- Institut Cartografic i Geologic de Catalunya de 26.11.2016, no afectacioé de cap jaciment
paleontologic o geologic amb recomanacions.

- Departament de Cultura de 16.11.2016, no afectacié de cap jaciment arqueologic i
paleontologic.

- Direccié General de Qualitat Ambiental i Canvi Climatic de 24.01.2017. Acord de la
Ponencia Ambiental que no s’ha de sotmetre a una avaluacio d’'impacte ambiental
ordinaria, atés que l'actuacio prevista no té efectes significatius en el medi ambient.
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Descripci6 de la proposta

El document proposa instal-lar un nou telecorda de cable baix, model Pino Cord, i de curt
recorregut amb un tracat rectilini i paral-lel al telecadira existent TS Cap del port, salvant un
desnivell de 5 m entre les cotes 2.096 i 2.101 amb les dades seguents;

- Longitud de 125 m.

- Pendent maxima del 15%.

- Capacitat de 720 persones/hora
- Poténcia de 3Kw trifasics

- Velocitat de 0 a 2m/s

Es tracta d’una instal-lacié6 desmuntable que va recolzada sobre el terreny i no precisa de
fonamentacio.

Per a l'alimentacio electrica, es proposa obrir una rasa de 70 metres, que anira des de
I'estacié intermedia del telecadira TS Cap del Port fons a I'estacié motriu del nou telecorda.

Técnic redactor: Heribert Ramon Marti, enginyer técnic industrial.

Consideracions

La proposta es planteja inclosa en els suposits d’'actuacions en sol no urbanitzable
previstos per la legislacié urbanistica vigent, com a activitats col-lectives de caracter
esportiu i alhora educacio en el lleure i d’esbarjo que es desenvolupen a laire lliure, amb
les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles per a I'is, d’acord amb l'article 47.4.a)
del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

L’expedient conté la documentacié que disposa l'article 48 del Decret legislatiu 1/2010, de
3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer i I'article 50 del Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el
Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

En relacio al Pla territorial parcial de I'Alt Pirineu i Aran, la proposta se situa en sol de
proteccié especial de valor natural i de connexié. Aquest sOl esta sotmes a un régim
especial de proteccio al qual fa referencia I'apartat 5 de I'article 47 del Decret legislatiu
1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la
Llei 3/2012, de 22 de febrer, i en el qual seran incompatibles totes aquelles actuacions
d’edificacio o de transformacié del sol que puguin afectar de forma clara els valors que
motiven la proteccié especial.

El document justifica que I'actuacié no és incompatible amb el regim especial de proteccio
de I'ambit de la proposta, ja que no s'afecten habitats d’interés comunitari prioritaris ni
punts d’interés geologic o altres zones protegides, per la qual cosa es considera que es
déna compliment a I'apartat 5 abans esmentat.
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Aquest nou telecorda tindra per objecte facilitar I'accés al nucli de la Bonaigua i retorn cap
a les zones d’Argulls i Baqueira dels esquiadors que descendeixen per les pistes d’esqui
Pleta del Duc i Cap de Baqueira.

Es tracta d'un ambit amb aprofitament esquiable i, ja que es tracta d’'una instal-lacio
mecanica, el seu Us esta permes pel Pla especial urbanistic de I'area esquiable Pelilla -
Muntany6 - Rialba vigent.

A més a més, es tracta d’'una instal-laci6 complementaria a un telecadira ja existent que
millora la seva funcionalitat.

En relacié amb el planejament general vigent del municipi, aquest classifica el sol com a no
urbanitzable i el qualifica com a sol d’especial proteccié natural i paisatgistic.

L’article 163.3 de la normativa urbanistica municipal estableix que s’acceptara I'is d’aquest
sol com a area esquiable. La instal-laci6 i Us proposats compleixen els parametres
urbanistics de la qualificacio aplicable.

Pel que fa a les condicions dels informes emesos pels diferents organismes:
- L’Agéncia Catalana de I'Aigua relatives a donar compliment a diferents consideracions
relatives a abastaments i/o abocaments d’aigles; al material de terraplens; etc.

L’Estudi d’'impacte i integracié paisatgistica considera que l'impacte visual sera limitat per
I'escassa entitat de I'obra. En aquest sentit, proposa les seguients mesures correctores:

- Utilitzacio de colors mimétics.

- Gestio del sol en els moviments de terres.

- Restauracio6 de la coberta vegetal en acabar I'obra.

Fonaments de dret

Articles 47 i 48 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.

Article 47 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, modificat pel Decret 64/2014, de 13 de maig.

Articles 47 a 54 de Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.

Articles 19, 20, 21, 22 del Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la
Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccid, gestio i ordenacié del paisatge, i es regulen els
estudis i informes d'impacte i integracio paisatgistica.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de I'acord seguent:

-1 Aprovar el projecte d’Instal-lacié d'un telecorda denominat TCD Cap del Port, ubicat en
la zona de la Bonaigua de l'estacié d'esqui de Baqueira-Beret del municipi d’Alt Aneu,
promogut per Baqueira Beret SA i trames per I'Ajuntament, amb el benentés que
'Ajuntament haura de vetllar pel compliment de les condicions de l'informe de I'Agencia
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Catalana de I'Aigua i les que es derivin de l'informe del Departament d’Agricultura,
Ramaderia, Pesca i Alimentaci6 i les mesures correctores indicades a I'estudi d’impacte i
integracio paisatgistica

-2 Comunicar-ho a I'Ajuntament i a la persona interessada.

La cap del Servei Territorial
d’Urbanisme de I'Alt Pirineu
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CuU: 21

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2013/ 051019/ L

Assumpte: Rehabilitacié d'habitatge existent al cami de la Barrota, 5-7 (Cal Manxaire)
Terme municipal: Montella i Martinet

Comarca: Cerdanya

Informe proposta

Objecte

L'expedient de sol-licitud d'informe per a la rehabilitacié d'habitatge existent situat al cami
de la Barrota, 5-7 (Cal Manxaire) del municipi de Montella i Martinet, ha estat promogut per
Xavier Ribot Blazquez d'acord amb el procediment fixat al Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, pel qual s'aprova el Text refés de la
Llei d'urbanisme.

Consideracions

En data 9.7.2013 i 24.1.2014 es va sol-licitar al senyor Xavier Ribot Blazquez la
presentacié de diversa documentacio per tal de completar I'expedient, amb I'advertiment
que, transcorregut el termini de 3 mesos legalment establert sense haver aportat la
documentaci6 sol-licitada, es produiria la caducitat de I'expedient i es procediria a I'arxiu de
les actuacions, d’acord amb l'article 95.1 de la Llei 39/2015, d’'1 d’octubre, del Procediment
Administratiu Comu de les Administracions Publiques.

Com sigui que ha transcorregut abastament el termini esmentat anteriorment sense que
hagi estat aportada la documentacié sol-licitada, correspon declarar la caducitat de
I'expedient.

Fonaments de dret

Vist el Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, i el Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat
pel Decret 305/2006, de 18 de juliol;

Vista la Llei 39/2015, d'l1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de I'acord seguent:
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-1 Declarar la caducitat de I'expedient de rehabilitacid d'habitatge existent al cami de la
Barrota, 5-7 (Cal Manxaire), de Montella i Martinet , promogut pel senyor Xavier Ribot
Blazquez i tramés per I’Ajuntament, i procedir a I'arxiu de les actuacions.

-2 Comunicar-ho a I’Ajuntament i a la persona interessada.

La secretaria suplent de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de 'Alt Pirineu
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CU: 22

Sessio:

Expedient: 2016 / 061228 / G

Assumpte: Sol-licitud de remodelacié de la zona inferior Pista Costa Rasa de l'estacio
d'esqui la Molina

Terme municipal: Alp

Comarca: Cerdanya

Informe proposta

Objecte

La sol-licitud de remodelacié de la zona inferior de la Pista “Costa Rasa” a l'estacio de
muntanya de La Molina.

Tramitacié municipal

Informe favorable de I'arquitecte municipal de data 15 de juliol de 2016 condicionat a la
tramitacié de I'expedient a 'emparar de l'article 48 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d'urbanisme, a la presentacié de
I'Informe Ambiental en cas que fos necessari i a I'aprovacio prévia a la tramitacio de la
llicencia urbanistica del projecte corresponent a seguir.

Informacio publica al Butlleti Oficial de la Provincia, nimero 154 de 12 d’agost de 2016 i al
tauler de la seu electronica de I'’Ajuntament.

Aprovacio prévia de data 20 de setembre de 2016.

Al-legacions

Segons certificaci6 municipal, de data 20 de setembre de 2016, no s’ha presentat cap
al-legacio.

Informes organismes

e Informe del Departament d’Agricultura, Ramaderia, Pesca Alimentacio i Medi Natural, de
data 8 de novembre 2016, valora I impacte dels treballs, diu:
“Es tracta d’'una superficie d’antigues pastures i suau relleu amb progressiva regeneracio
de pi negre; la tala i regularitzacié del terreny amb la posterior restitucié de la pastura
projectada no representa a priori un impacte rellevant en la hidrologia, la geomorfologia, la
flora i vegetacio, la fauna o el paisatge. No afecta a cap forests d'utilitat pablica ni espai
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natural protegit. Caldra que s'informi del nombre total d’arbres tallats i diametres per
coneixement estadistic.”

e Informe de I'Agencia Catalana de 'Aigua, de data 4 d’octubre de 2016, conclou que:
“- S'ubiquen fora de zona d'aquifers classificats.
- Es situen fora de zones declarades vulnerables per contaminacié de nitrats procedents
de fonts agraries.
- S'ubiquen fora d’Espais Naturals de Proteccid Especial (ENPE), d’espais del PEIN, de
Xarxa Natura-2000 i de Zones Humides de I'Inventari de Catalunya.”
També descriu una seria de consideracions a tenir en compte.

e Informe de I'Institut Geologic de Catalunya, de data 11 d’octubre de 2016, conclou que:
“-L’ambit de l'actuacid projectada no afecta a cap jaciments paleontologics o punts
d’interés geologics. La documentacié que descriu el projecte no inclou informacié en
relacid als riscos geologics, tenint en compte les actuacions descrites en el projecte i la
ubicacio geologica de I'ambit de I'actuacid, aixi com els informes que consten a l'apartat
d’antecedents, aquest institut_no considera necessaria I'elaboracié d’'un estudi de riscos
geologics de detall. Les instal-lacions de I'estacié d’esqui de la Molina es troben en una
area controlada, tal i com consta a la base de dades d’allaus de I institut, no considerem
necessaria lI'aportacio d'informaciéo complementaria.”

També descriu una seria de recomanacions generals.

e Informe a I'Oficina Territorial d’Accio i Avaluacio Ambiental, en data 21 de novembre de

2016, es rep un comunicat de I'Oficina Territorial d’Accié i Avaluaci6 Ambiental, en que
diu:
“En la resposta a la vostra sol-licitud d’informe us fem avinents que el “ Projecte de
remodelacio de la zona inferior de la pista d’esqui "Costa Rasa” a I'estacié de muntanya
de la Molina, terme municipal d’Alp (Cerdanya), se sotmet al procediment d’avaluacio
d’'impacte ambiental simplificada en ésser dels inclosos al grup 9.h de 'annex Il de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental.

La Ponencia Ambiental del dia 14 de desembre de 2016 va adoptar I'acord de:

“Emetre informe d’impacte ambiental, pel qual es determina que el Projecte no s’ha de
sotmetre a una avaluacio d'impacte ambiental ordinaria, ates que I'actuacio prevista no té
efectes significatius en el medi ambient.

Incloure les segients condicions addicionals:

- Adoptar mesures per evitar la sortida dels usuaris fora de I'estricte ambit de les zones
condicionades per al descens.

- Un cop realitzada I'obra s’haura d’informar del nombre total d’arbres tallats i diametre, a
la Seccio de Boscos i Recursos Forestals de Lleida.

- En cas que el projecte comporti la instal-lacié d’algun punt de llum d’il-luminacio exterior
s’ha de complir el que estableix la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccio del medi nocturn i el Decret 190/2015, de 25 d’agost,
de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig.

Finalitzades les obres, el promotor haura de presentar a I'Oficina Territorial d’Accio i
Avaluacido Ambiental del Departament de Territori i Sostenibilitat un informe final, signat
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per la direccié ambiental de I'obra, que verifiqui el compliment de les mesures correctores
i condicions establertes en el document ambiental i en el present Acord.”

eInforme del Departament de Cultura, de data 15 de setembre 2016, si I'actuacio afecta
restes arqueologiques d’interés declarat, conclou que:
“D’acord amb les planimetries que ens han facilitat, a I inventari del Patrimoni Arqueologic
i Paleontologic de la direccié General d’arxius, Biblioteques, Museus i Patrimoni no consta
cap jaciment arqgueologic ni paleontologic que pugui resultar afectat per I’ esmentat

projecte.”

eInforme técnic municipal de data 15 de juliol de 2016 en sentit que examinada la
documentacio aportada, s’emet informe favorable per tal poder iniciar el tramit previst a
I'article 48 del DL 1/2010.

Esmenta la normativa vigent aplicable:

Pla Intermunicipal de la Cerdanya (PIC) , aprovat definitivament 17/01/1986

Projecte d’Ordenacié de la Muntanya d’Alp (POMA), aprovat 31/03/2005

Pla Director de les Estacions de Muntanya (PDEM), aprovat definitivament 23/05/2006
Pla Territorial Parcial de I'Alt Pirienu i Aran (PTPAPA), aprovat definitivament 25/07/2006
Pla Director Urbanistic de la Cerdanya (PDUC), aprovat definitivament 01/08/2008

Atés aquest marc normatiu, I'ambit de I'actuacié que es pretén, esta dins la zona definida
com Sol de Proteccié Territorial al PTPAPA, com sol d’'interés Territorial al PDUC |,
actualment, dins la qualificacié de Sistema de Domini Esquivable (Clau D) que li atorga
actualment el PIC.

De la documentacio historica obrant en aguest ajuntament i de les consultes realitzades
es pot afirmar que I'obra no afecta restes arqueoldgiques catalogades d’interés declarat,
aquifers classificats, zones vulnerables o sensibles declarades de conformitat amb la
legislacio vigent.

Que I'ambit d’actuacio es troba en SNU, amb qualificaci6 Domini esquivable, Clau D i que
es pot aprovar préviament per ser una activitat prevista a I'article 47.4a del Decret 1/2010.

Antecedents i planejament vigent

Planejament territorial

El Pla Territorial Parcial de I' Alt Pirineu i Aran (PTPAPA), aprovat definitivament en data 25
de juliol de 2006 per acord del Govern de la Generalitat i publicat al Diari oficial de la
Generalitat de Catalunya (DOGC) num. 7864, de 7 de setembre de 2006, que classifica
I'ambit objecte de l'informe dins del sistema d’espais oberts, en la categoria de sol de
proteccid territorial definits i regulats pels article 2.8 i 2.9.

Pla Director Urbanistic
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El Pla Director Urbanistic de la Cerdanya (PDUC), aprovat definitivament en data 01
d’agost de 2006 per acord del Govern de la Generalitat i publicat al Diari oficial de la
Generalitat de Catalunya (DOGC) num. 5196, de 18 d’agost de 2008 que classifica I'ambit
objecte de l'informe dins del sistema d’espais oberts, en la categoria de sol no urbanitzable
d’interes territorial, clau 23a.

Pla Director de les Estacions de Muntanya

El Pla Director de els estacions de Muntanya (PDEM), aprovat definitivament en data 23 de
maig de 2006 per acord del Govern de la Generalitat i publicat al Diari oficial de la
Generalitat de Catalunya (DOGC) num. 4669, de 5 de juliol de 2006, I'Estacié de muntanya
de La Molina es troba a I'Eix del Llobregat dins del Sistema 7, corresponent a la Cerdanya.

Planejament urbanistic

El planejament vigent és el Pla intermunicipal de la Cerdanya, aprovat per la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessio de data 17 de gener de 1986. (DOGC 660 de
data 12/03/1986), on I'ambit de I'actuacio es troba dins el sol no urbanitzable amb clau D,
corresponent el domini esquiable.

La pista de Costa Rasa se situa dins la unitat paisatgistica de la Vall de Cerdanya, a I
unitat 13, del Cataleg de Paisatge de I'Alt Pirineu i Aran.

Ambit d’actuacio i descripcié de la proposta

L’ambit del projecte es situa al sud-est del nucli de la Molina, entre dins del terme municipal
d’" Alp, concretament a les parcellles 12, del poligon 8, amb coordenades UTM(ER):
X:413.319, Y:4.686.614

L’'objecte de la sol-licitud és remodelacio de la zona inferior de la Pista “Costa Rasa” a
I'estacié de muntanya de La Molina.

L’any 1991 es va construir el telecadira del Roc Blanc i es van remodelar les pistes de Roc
Blanc i Moixeres a les quals es va dotar de neu artificial. En canvi, la pista de Costa Rasa
al no tenir la neu artificial es va quedar una mica deixada.

El projecte se situa entre les cotes 1.800 i 1.875 aprox., en context d’alta muntanya.

La remodelacio de la zona inferior de la pista costa Rasa, s'ubica dins del domini esquiable
de I'estacio. Es tracta d’una pista ja existent que degut al seu poc Us s’ha anat deixant i els
arbres han anat creixent.

El projecte mante practicament la traca de I'antiga pista de Costa Rasa, contempla les
actuacions seguents :
- Tala parcial d’alguns arbres que han anat creixent als marges de la pista.
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- Ampliar la pista talant la primera filera dels arbres de la dreta( per la proximitat amb
el telecadira del Roc Blanc) i una part del bosc existent baixant a 'esquera.

- Reperfilar el terreny retirant les soques existents i noves, les pedres i els bonys, per
a que amb poc gruix de neu es pugui esquiar i les maquines trepitjaneu puguin
realitzar les seves tasques sense obstacles.

- Instal-lar conduccions de neu artificial, amb 4 canons, sortint de la canonada actual
de la pista de Costa Rasa i unint-los a la pista de Moixeres. S’aprofitara també per
moure un cano existent a la confluencia amb la pista Costa Rasa — Roc Blanc
(canob)

- Respectara el maxim nombre possible d’arbres existents, sembrat/hidrosembrant
totes les superficies afectades pel moviments de terres i integrant I'obra en I'entorn
el millor possible.

No es realitzaran moviments de terra, ja que es tracta d’'una pista existent. Només es fara
un reperfilatge del terreny per deixar-lo optim per a la practica de I'esqui.

El material sobrant es deixara en terraple, repartit sobre la mateixa plataforma de la pista.
L’actuacié no preveu cap tipus d’edificacio, s’ instal-laran 4 canons de neu artificial.

Com a mesures correctores de I' impacte ambiental s’ha previst:
- Drenatges transversals que evitin escorrenties longitudinals en el sentit de maxima
pendent.
- ngbra d’herba en tota la plataforma de pista. La totalitat de sembres sera de 780
m-.
Amb la documentacié aportada, s’hi acompanya un document ambiental, per a I'avaluacio
de I impacte ambiental simplificada. El document incorpora I'estudi d'impacte i integracio
paisatgistica.

El pressupost previst per I'execucié material és de 64.172,80 €.

Valoracio de I'expedient

L’article 47.4 del Text refés de la Llei d’'urbanisme (TRLU) aprovat pel Decret legislatiu
1/2010, disposa que el sol no urbanitzable pot ésser objecte d’actuacions especifiques per
a destinar-lo a les activitats o els equipaments d’interes public que s’hagin d’emplacar en el
medi rural. A aquest efecte, son d’interes public:

a) Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacio en el lleure i d’esbarjo
gue es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles
per a I'ls de que es tracti.

Aixi mateix, d'acord amb allo que preveu l'article 47.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme les actuacions especifiques d'interes
public s'han d'implantar sobre la superficie de sol que requereixi la seva funcionalitat.
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La remodelacié de la zona inferior de la pista costa Rasa, s’ubica dins del domini esquiable
de l'estaci6, es tracta d'una pista ja existent en que es fa un manteniment i petites
d’adequacions en el seu tracat, degut al seu poc Us.

Els informes emesos pels diferents departaments o organismes, demanen una seria de
prescripcions i/o condicions que s’hauran de complir, entre d’altres:

L’ informe emes per la Direccid6 General de Qualitat Ambiental del Departament de
Territori i Sostenibilitat, contempla que el projecte no s’ha de sotmetre a una avaluacié
d’'impacte ambiental ordinaria, atés que l'actuacié prevista no té efectes significatius en el
medi ambient, tanmateix descriu unes condicions addicionals que s’hauran d’incloure i que
es destaquen a continuacio:

- Adoptar mesures per evitar la sortida dels usuaris fora de I'estricte ambit de les zones
condicionades per al descens.

- Un cop realitzada I'obra s’haura d’informar del nombre total d’arbres tallats i diametre, a
la Seccio de Boscos i Recursos Forestals de Lleida.

- En cas que el projecte comporti la instal-lacié d’algun punt de llum d'il-luminacié exterior
s’ha de complir el que estableix la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn i el Decret 190/2015, de 25 d’agost,
de desplegament de la Llei 6/2001, de 31 de maig.

Finalitzades les obres, el promotor haura de presentar a I'Oficina Territorial d’Accio i
Avaluacio Ambiental del Departament de Territori i Sostenibilitat un informe final, signat
per la direcciéo ambiental de I'obra, que verifiqui el compliment de les mesures correctores
I condicions establertes en el document ambiental i en el present Acord.

Tanmateix, també s’hauran de tenir en compte les consideracié de I’Agéncia Catalana
de I'’Aigua:

- S’adoptaran les mesures necessaries per evitar contaminar les aigties superficials i/o les
aigles subterranies (tant durant I'execucié de les obres contemplades al “Projecte” com
durant el funcionament de els instal-lacions). Amb aquesta finalitat, s’adoptaran, com a
minim, les mesures correctores incloses a l'apartat 7.2. (Hidrologia) del “Document
ambiental” consultat.

-Malgrat que part de les actuacions contemplades al “Projecte” es situen en zona de policia
de lleres (de 100m d’amplada ) del torrent de la Fou (en el seu inici), atés aquests tipus
d’actuacions, es considera que es poden aplicar els suposits contemplats a I'article 9 del
RDPH, als efectes de la innecessarietat de disposar de l'autoritzacié hidraulica competent
(CHE).

-En cap cas, amb les obres contemplades al “Projecte” o amb les obres realment
executades s’afectara negativament la llera ni la zona de I'entorn del torrent de la Fou. La
innecessariament de disposicio de l'autoritzacié de la CHE suposa que, amb les obres a
realitzar en zona de policia de lleres del torrent de la Fou, les alteracions del relleu natural
del terreny siguin minimes. També, que els usos i activitats en aquesta zona de policia no
suposin un obstacle per al corrent em régim d’avingudes ni hagin de ser causa de
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degradacio o deteriorament de l'estat de la massa d’aigua, de I'ecosistema aquatic i en
general, del domini public hidraulic.

- Aixi mateix, amb les obres contemplades al Projecte o amb les obres realment
executades, en cap cas es modificara el drenatge natural del torrent de la Fou ni la seva
capacitat de desguas.

- En relacié a la inundabilitat, les actuacions contemplades al Projecte resulten compatibles
amb l'article 9 del RDPH i amb l'article 6 del RLLU.

- Es molt aconsellable que els documents técnics s’acompanyin sempre d'un planol
d’emplacament de les obres a E 1/5.000, delimitant aquestes.

S’haura d’'informar dels arbres tallats a la Direccié General de Forests del Departament
d’Agricultura, Ramaderia, Pesca i Alimentacié i adoptar les recomanacions generals de
I'informe de I’ Institut Cartografic i Geologic de Catalunya.

La present proposta planteja la remodelacié de zona inferior de la Pista Costa Rasa,
practicament es mante la traca de l'antiga pista, s’amplia en alguns punts, reparfilant
suaument el terreny i s’instal-len conduccions de neu artificial per a 4 canons.

Proposta

Per tot el que s’ha exposat, vist I'informe tecnic emeés, es proposa a la Comissio Territorial
d’Urbanisme de I'Alt Pirineu I'adopcio de I'acord seglent:

1. Aprovar definitivament la sol-licitud de remodelacié de la zona inferior de la Pista Costa
Rasa a l'estacié de muntanya de La Molina, promoguda per Ferrocarrils de la Generalitat
de Catalunya i tramesa per I'ajuntament d’Alp, de conformitat amb el procediment que
assenyala l'article 48 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat per Decret legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012 de 22 de febrer, de modificacié del text
refés de la Llei d'urbanisme, amb el benentes que es donara compliment durant I'execucio i
a la finalitzacié de les obres, a les condicions de linforme de la Direccio General de
Qualitat Ambiental del Departament de Territori i Sostenibilitat, i a les consideracions de
I'informe de I’Agencia Catalana de I'Aigua.

2. Comunicar-ho a 'Ajuntament i a la persona interessada.
Girona, 21 de febrer de 2017

El cap del Servei Territorial
d'Urbanisme de Girona

El/La cap del Servei
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CU: 23

Sessio: 28 de febrer de 2017

Expedient: 2012 / 048162 / L

Assumpte: Modificaci6 num. 22 del Pla general d'ordenacié urbanistica articles 85, 201 i
256

Terme municipal: La Seu d'Urgell

Comarca: Alt Urgell

Informe proposta

Vist I'expedient anteriorment esmentat es proposa a la Comissio Territorial d’'Urbanisme de
I'Alt Pirineu, I'adopcié del seglient acord:

La Secci6 Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia
de Catalunya, en data 18 de juliol de 2016, ha dictat senténcia en el recurs contenciés
administratiu nim. 49/2013, interposat per la representacié6 de Carme Bentadé Carrera i
Mercé Santos Faugerat contra I'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida, de
sessid de 29 de gener de 2013, d’aprovacié de la Modificaci6 nium. 22 del Pla general
d'ordenacio urbanistica de la Seu d’Urgell.

La part dispositiva de la senténcia esmentada, textualment traduida, estableix:

“Primer.- Estimar el recurs interposat per la representacié de Carme Bentadé Carrera i
Merce Santos Faugerat contra I’Acord adoptat per la Comissié Territorial d’Urbanisme de
Lleida, de 29 de gener de 2013, d’'aprovacié de la Modificaci6 num. 22 del Pla general
d'ordenacio urbanistica de la Seu d’'Urgell, arts. 81, 201 i 256, i declarant aquesta Sala la
nul-litat de la Modificacié puntual esmentada.

"Segon.- No efectuar especial pronunciament impositiu de les costes processals meritades
en el present recurs.”

Per edicte de data 16 de novembre de 2016, es fa publica al DOGC num. 7252, de
22.11.16, la senténcia esmentada.

Proposta
Per tot el que s’ha exposat es proposa a la Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu
I'adopcio de I'acord seguent:

-1 Donar-se per assabentada aquesta Comissié Territorial d'Urbanisme de I'Alt Pirineu de
la sentencia dictada per la Secci6 Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, de 18 de juliol de 2016, recaiguda en el recurs
contenciés administratiu nam. 49/2013, interposat per la representaciéo de Carme Bentadé
Carrera i Merce Santos Faugerat, contra I'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de
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Lleida de sessi6 29 de gener de 2013, referent a Modificaci6 num. 22 del Pla general
d'ordenacio urbanistica de la Seu d’Urgell, articles 85, 201 i 256.

-2 Donar trasllat d’aquest acord a I'’Ajuntament de la Seu d'Urgell, a les recurrents i al
Tribunal Superior de Justicia de Catalunya.

La cap del Servei Territorial
d'Urbanisme de Lleida
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DISPOSICIONS

DEPARTAMENT DE TERRITORI | SOSTENIBILITAT

EDICTE de 16 de novembre de 2016, pel qual es fa publica una senténcia de la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya dictada en el recurs contenciés administratiu
num. 49/2013.

La Secci6 Tercera de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, en data
18 de juliol de 2016 ha dictat Senténcia en el recurs contencidés administratiu nim.49/2013, interposat per la
representacié de Carme Bentadé Carrera i Merce Santos Faugerat contra I'Acord adoptat per la Comissio
Territorial d'Urbanisme de Lleida, de 29 de gener de 2013, d'aprovacié de la Modificacid nim. 22 del Pla
general d'ordenacié urbanistica de, la Seu d' Urgell

La part dispositiva de la Senténcia esmentada, textualment traduida, estableix:

“Primer.- Estimar el recurs interposat per la representacié de Carme Bentadé Carrera i Merce Santos Faugerat
contra I'Acord adoptat per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Lleida, de 29 de gener de 2013, d'aprovacio
de la Modificacié num. 22 del Pla general d'ordenacié urbanistica de la Seu d' Urgell, arts. 81, 201 i 256, i
declarant aquesta Sala la nul-litat de la Modificacié puntual esmentada.

"Segon. No efectuar especial pronunciament impositiu de les costes processals meritades en el present recurs.”

Atés el que disposen els articles 104.1 i 107.2 de la Llei reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa,
resolc donar publicitat a la part dispositiva de la Senténcia esmentada per a coneixement general.

Barcelona, 16 de novembre de 2016

Roser Clariana i Selva

Cap del Servei de Recursos i Reclamacions

(16.321.095)
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TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNA H-@ (
SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO
SECCION TERCERA

Recurso n© 49/2013

SENTENCIA n° 560/2016

ILMOS. SRES.
PRESIDENTE
DON MANUEL TABOAS BENTANACHS P

MAGISTRADOS:

DON FRANCISCO LOPEZ VAZQUEZ

DON EDUARDO RODRIGUEZ LAPLAZA L o

P
p

En la ciudad de Barcelona, a dieciocho de julio de dos mil dieciséis.

LA SALA DE LO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNA (SECCION TERCERA), ha
pronunciado la siguiente SENTENCIA en el recurso contencioso-
administrativo numero 49/2013, interpuesto por Carme Bentadé Carrera y
Mercé Santos Faugerat, representadas por el Procurador D. Ignacio de
Anzizu Pigem, y dirigidas por el Letrado D. Francesc Palau Sabater, contra
la Generalitat de Catalunya, representada por el Letrado de la Generalitat,
D. Francesc Capacete Novo, siendo partes codemandadas el Ayuntamiento
de La Seu d’'Urgell, representado por la Procuradora Dfa. Blanca Soria
Crespo, y dirigido por el Letrado D. Josep Lluis Rodriguez Ros, y “Baixada
del Moli, S.L.”, representada por la Procuradora Dfia. Araceli Garcia Gomez
y dirigida por el Letrado D. Enric Vicente Catala. Es Ponente D. EDUARDO
RODRIGUEZ LAPLAZA, Magistrado de esta Sala, quien expresa el parecer

\ /7
Qe COSSQUO Pvepafauo
22-6 46

de la misma.
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La representacion de la parte actora, por escrito presentado
en la Secretaria de es;ca Sala, interpuso recurso contencioso administrativo
contra acuerdo adoptado por la Comision Territorial de Urbanismo de
Lleida, de 29 de enero de 2013, de aprobacion de la modificacién n® 22 del
Plan General de Ordenacién Urbanistica de La Seu d "Urgell, arts. 81, 201 y
256, publicado en el DOGC de 8 de febrero de 2013.

SEGUNDO.- Acordada la incoacién de los presentes autos, se les dio el
cauce procesal previsto en la Ley reguladora de esta Jurisdiccién. La actora
dedujo demanda en la que, tras relacionar los hechos y fundamentos de
derecho que tuvo a bien, interesa sentencia por la que se declare la nulidad

de la disposicion impugnada.

En concreto, son motivos de impugnacién esgrimidos por la recurrente:
gue en diciembre de 2000 la empresa Eurostudios elaboré un estudio
hidrolégico de los rios del municipio de La Seu d’Urgell, que define las
fluctuaciones del rio Segre y establece las condiciones de calculo a
considerar; que el 10 de julio de 2002 la Comisién Territorial de Urbanismo
de Lleida aprobé definitivamente la Revision del Plan General de
Ordenacién Urbana de La Seu d’Urgell, de 1980; que la ACA informé
favorablemente la citada Revisién; que el 8 de abril de 2005 se presentd
por Gabriel Torras Bagan solicitud de autorizacién para la construccién de
seis viviendas unifamiliares en la parcela ubicada en la Baixada del Moli 4,
proyecto informado favorablemente por aquélla el 13 de octubre de 2005;
que el 11 de julio de 2011 se otorgd licencia de obras a favor de "Baixada
del Moli, S.L.”, para la construccién de nueve viviendas en la citada finca, al
amparo de! Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de
2002; que el 26 de julio de 2011 se aprobd un convenio urbanistico entre
el Ayuntamiento y la empresa codemandada referido a la finca aludida; que
el 16 de enero de 2012 las actoras instaron del Ayuntamiento la revisién de
la licencia de obras otorgada a la codemandada; que al efecto aportaron
dictamen pericial del que resultaba que la citada licencia incurria en nulidad

de pleno derecho por vulnerar el Plan General de 2002;-que el 22 de marzo
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de 2012 el Ayuntamiento desestimé la anterior solicitud de revisidn de la
licencia; que el 2 de abril de- 2012 el Pleno del Ayuntamiento aprobo
inicialmente la modificacién n® 22 de! Plan Genera! de Ordenacion Urbana,
arts. 85, 201 y 256, (M22PGOU, en su caso); que las actoras formularon
alegaciones a tal acuerdo, aportando la misma pericia anterior; que el 11
de junio de 2012 tuvo lugar la aprobacidn provisional de la M22PGOU; que
el 12 de septiembre de 2012 el Ayuntamiento declaré la caducidad de la
licencia de obras para la construccién de nueve viviendas en hilera
otorgada el 11 de julio de 2011; que e! 11 de octubre de 2012 la Comision
Territorial de Urbanismo de Lleida aprobé definitivamente la M22PGQU; que
el 28 de marzo de 2013 la Junta de Gobierno Local otorgd a la
codemandada licencia de obras para la construccién de ocho viviendas
unifamiliares en la finca de la calle Baixada del Moli, 4; que es falso el
primer motivo principal aducido para la M22PGOU, en cuanto al riesgo de
inundabilidad de la finca de aufos; que el mismo ya fue informado a raiz de
la Revisidon del Plan General de 2002; que en pasaje alguno se expone
cémo y cudndo se ha detectado tal riesgo con ocasién de la modificacién;
que el 13 de octubre de 2005 la ACA informé favorablemente la primera
solicitud de licencia de obras, con la adopcion de medidas concretas para
hacer frente al riesgo de inundabilidad de la finca; que la licencia de obras
otorgada el 11 de julio de 2011 ya contemplaba condiciones particulares
referidas a aquel riesgo; que tamblién es falso el segundo motivo aducido
para la modificacion, de inconcrecion de las normas del sistema hidroldgico
para las autorizaciones de obras, siendo inexplicable que el Ayuntamiento
acometa la modificacion cuando unos meses antes habia otorgado licencia
de obras en una finca que presentaba riesgo de inundabilidad; que la
urgencia en la tramitacién y aprobacién de la modificacion, y en el posterior
otorgamiento de licencia de obras, demuestra coincidencia de intereses
entre Ayuntamiento y codemandada, siendo ésta una modificacion ad hoc
para dos fincas concretas, que experimentan un importante aumento de
valor por la atribucién de mas techo, sin que el propietario haya de
practicar cesién alguna de la plusvalia que experimenta; que la Memoria de
fa modificacién omite el alcance real de la misma, sefialando que
“consisteix essencialment en ajustar la redaccié dels articles 201, 85 i 256
per a millorar-ne la comprensid i la interpretacié”, cuando se crea una

nueva calificaciéon urbanistica para suelo urbano (clave 3a5, zona de
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edificacién en hilera tradicional Segre) y se modifica en ella la altura
reguladora maxima, computandola desde la cota de inundabilidad y no
desde la cota de la calle, y permitiéndose una altura superior en las
edificaciones unifamiliares, sin que este aumento de techo compute y el
promotor haya de practicar cesidn alguna, con lo que quedan afectados los
arts. 64, 65, 66, 83, 84, 85 y 90 del Plan, siendo con ello incongruente la
Memoria de la modificacion con su normativa; que la M22PGOU no contiene
la documentacion exigida en el art. 96 de la tey de Urbanismo, no
incorporando aquellos documentos a que se refieren las letras a) {planos de
informacién y ordenaciéon urbanistica del territorio y, en suelo urbano
consolidado, el trazado de las redes basicas de abastecimiento de agua, de
suministro de gas y de energia eléctrica, de comunicaciones,
telecomunicaciones y de saneamiento), e) (agenda y evaluacién economica
y financiera de las actuaciones a desarrollar), y f) (documentacién
medioambiental adecuada y, como minimo, el informe medicambiental) del
apartado 1 del art. 59, ni la justificacion del cumplimiento del desarrollo
urbanistico sostenible y de las directrices para el planeamiento de los arts.
3y 9 (art. 59.3.b)); que se infringe el art. 98 de la Ley de Urbanismo, el
cual regula un procedimiento especial en el caso de modificaciones del
planeamiento que alteren la zonificacion o uso urbanistico de los espacios
libres, zonas verdes o equipamientos deportivos considerados por el
planeamiento urbanistico como sistemas urbanisticos generales o locales,
en que la aprobaciéon definitiva corresponde al Conseller de Territori i
Sostenibilitat, previo informe favorable de la Comisién Territorial de
Urbanismo competente y de la Comisidon de Politica Territorial vy de
Urbanismo de Catalufia, cuyo procedimiento no se ha observado pese a que
la modificacién cambia la calificacion de 271 m2 de espacio publico
convirtiéndolos a la clave 3a5, a los cuales asigna aprovechamiento
privado, cuando tenian la siguiente calificacidén segun el PMU del Centre
Historic de La Seu d "Urgell, aprobado el 17 de mayo de 2012: 181 m2 de
sistema viario, 59 m2 de equipamientos comunitarios, y 31 m2 de sistema
de infraestructuras y servicios técnicos; gue de lo anterior deriva también
vulneracién del art. 76.3 del Reglament de la Llei d Urbanisme, toda vez
que no se valora el aumento de valor del suelo por el cambio de calificacion
de un sistema que deviene edificable ni el coste urbanistico de tal

transformacion; que la modificacién comporta un aumento de techo de las
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fincas calificadas con la clave 3a5 sin que este incremento de
aprovechamiento compute, siendo asi que la medicién de la altura
reguladora no desde la cota de la calle, sino desde la de inundabilidad (art.
90 M22PGOU), rompe el criterio contenido en el art. 87 del Plan General de
2002, que fija la determinacién de la altura desde la cota de la calle,
basandose fa excepcién en el riesgo de inundabilidad de la finca; que la
limitacion de usos de las plantas bajas por encima de la cota de calle y por
debajo de la de inundabilidad, no supone, como manifiestan los servicios
técnicos municipales, ninguna reduccién de aprovechamiento urbanistico, ni
que las plantas bajas no computen a efectos de edificabilidad, mezclando 1a
modificacién indebidamente los conceptos de cota de calle con que medir la
altura reguladora de las edificaciones y cota de inundabilidad; que la
M22PGOU consagra el derecho de los propietarios de la nueva clave a
construir las mismas plantas que permitia el Plan General de 2002 (planta
baja y dos plantas piso), pero a una mayor altura, con los beneficios que de
ello se derivan en cuanto a vistas y asoleo; que es fraudulento alegar el
riesgo de inundabilidad ya contemplado en la aprobacién del Plan General
de 2002 para permitir mas altura y pretender que la misma no supone
aumento de techo en esta parcela, exonerando al propietaric de la finca
beneficiado con e! techo adicional de practicar las cesiones de los arts. 40 y
43.1.c) de la Ley de Urbanismo, y orillando el art. 99 de la misma, que
requla la modificacién de las figuras de pilaneamiento urbanistico que
comportan un incremento de techo edificable; que la nueva clave es
Unicamente de aplicacion a dos fincas, sin haberse valorado su aplicacion a
otras que presentan el mismo riesgo de inundabilidad; y ausencia del
preceptivo informe de la Direccidn General de Proteccién Civil, de estudio
de evaluacién de la movilidad generada, y del trémite de audiencia a las
compafiias suministradoras de servicios que operan en el casco urbano de

la poblacién, asi como a la Confederacién Hidrogréfica del Ebro.

TERCERO.- lLa Administracién demandada en la contestacion a la
demanda solicitd la desestimaciéon del recurso. Aduce la misma como
razones para la desestimacidn: que concurre suficiente motivaciéon en la
modificacién, y no tiene 1a misma la finalidad singular que se le reprocha de

contrario; que la propia finalidad de la modificacion, consistente en ajustar
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la redaccién de tres preceptos para mejorar su comprension e
interpretacién, evidencia que no tiene efectos econdémicos que precisen de
una evaluacidn econdmica en el sentido denunciado; que los sistemas
urbanisticos no resuitan afectados por la modificacién; que no se acredita
un incremento del indice de edificabilidad, neto o bruto, de los espacios
afectados por la modificacion; y que no deja de ser significativo al respecto
que la nueva licencia de obras otorgada reduzca el numero de viviendas

autorizadas de nueve a ocho.

La Administracién codemandada afiade que el art, 256 del Plan General de
2002 no contenia referencia alguna al aspecto de la inundabilidad; que con
la nueva clave se aborda la problematica de la configuraciéon de la
edificacién derivada de la potencial inundabilidad de los terrenos calificados
como suelo urbano, clave 3a, con aprovechamiento urbanistico reconocido;
que la modificacién no varia el coeficiente general de la edificabilidad neta
en parcela, que se mantiene en 0,75 m2t/m2s (art. 256.4.2 Plan Generai),
ni el porcentaje de ocupacién maxima de parcela, que se mantiene en el
45% (art. 256.4.2 Plan General); que ni la reducciéon de la distancia a
lindes ni la imposibilidad de destinar a uso residencial la planta por debajo
de la cota de inundabilidad implican el otorgamiento de mas techo
edificable; que la modificacién opera sobre un ambito previamente
clasificado como suelo urbano edificable, por lo que no es necesario informe
ambiental, ni incorporar estudio de evaluacién de movilidad, ni los planos
de redes y suministros, dado que no se alteran; que ninguno de los
pretendidos sistemas afectados por la modificacién tiene la condicion de
espacio libre, zona verde o equipamiento deportivo, Unicas que demandan
el procedimiento del art. 98.2 LUC; que no concurre incremento de
aprovechamiento alguno para el Ayuntamiento, pues a la aprobacion inicial
de la modificacién no se hallaba vigente el PMU del centro historico,
habiendo éste producido una reduccién del aprovechamiento urbanistico en
el &mbito, pasando parte de los terrenos calificados de clave 3a en el PGOU
a tener la consideracién de sistema; y que la modificacién no se dirige a
permitir una planta mas en la nueva clave, sino a hacer compatible el
principio de proteccion y seguridad en una zona de retorno hidraulico con la

calificacién rasidencial de los terrenos.
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CUARTO.- Se prosigui6 el tramite correspondiente y se pasé al tramite de
conclusiones sucintas, sefialandose para votacién y fallo el 8 de julio de

2016.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Como se ha adelantado en los antecedentes de hecho, el
presente recurso contencioso administrativo tiene por objeto acuerdo
adoptado por la Comisién Territorial de Urbanismo de Lleida, de 29 de
enero de 2013, de aprobacién de la modificacién n® 22 del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de La Seu d "Urgell, arts. 81, 201 y 256, publicado
en el DOGC de 8 de febrerc de 2013.

SEGUNDO.- A los efectos de la resolucion de la presente controversia,
interesa destacar el objeto de la MP22PGOU, que, conforme a la resolucién
de aprobacién definitiva de aquélla, lo es permitir la edificaciéon en suelos
inundables sin pérdida de aprovechamiento urbanistico, y la modificacion de
la clave 3a. En la misma Memoria de la modificacién impugnada (folio 27 del

expediente administrativo) se recoge que:

Par aira barda, farticle 256.4 regula als perémelres de tedificacio dagquesta zona
urbanfstica. L'apficecié d'aquests parametres no permedria, en akuns cascs, sduar zls
habitaiges a la cole que detenmini Festudi dinundabiitat sind per scta. L'aplicacio dels
sararetres també portaria @ computar ledificabilitat duna planta baixa {Tedificabilitat
es computa dacord amb Tarticle 73.3 del PGOU) que ro pot ser destinada a I'hakétalge
par criteris hidroldgics. Per tant es recuiria Yaprofitarant urbanistic gue fixa el mateix
Pia General per aguestes parcelles. Entenem que aguesta disfurcié es pot corregir,
garantint la segusetat de s persones davart del rsc dinundacié | sense radu
Pamroftament urhanistic dzquestss finques. Amb aquesta finalitat es planteja la
meodificacis.

A su vez, de la pericial practicada en autos, obra del perito designado por

esta Sala, Sr. Ferrer Montseny, resultan de interés los siguientes extremaos:

-“(...) s observa que gran part de la parcel.fa, objecte d ‘aguest dictamen,
esta (sic) afectada per /a ‘Linia de cota d “inundacié de | avinguda de
periode de retorn de 100 anys (...) (folic segundo de la pericia, en respuesta

a extremos de la actora);
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-%(...) Al(sic) aplicar les mesures per prevenir el risc d’inundabilitat
prescrites per la Resolucié de [ Agencia (sic) Catalana de [ Aigua de!
novembre de 2005, resultava que el que urbanisticament s havia de
considerar planta baixa, per la regulacié que fa | ‘article 256 del PGOU de
2002 de | alcada reguladora maxima i de la consegient definicié de la
planta baixa de [ edifici, resultava fisicament i materiaiment una planta
soterrani ja que estava per sota de fa cota d "inundabilitat i “submergida” pef
mur de contencié que | ACA va imposar en la seva resolucié (...)" (folio

quinto de la pericia);

-“t 3 Comissié Territorial d Urbanisme de Lieida aprova definitivament el Pla
de Millora Urbana del Centre Histéric el 3 de juliol de 2012 i es publica al
DOG el 7 d’agost de 2012. Aquest PMU requalifica unes edificacions
actualment existents, al nord de la parcel.la objecte d "aquest dictamen, que
el PGOU qualificava com a zona Clau 3a “Zona d’edificacié en filera
tradicional” com a "Clau E, Subsistema d equipaments comunitaris”, com a
“Clau S, Subsistemes d infraestructures i serveis técnics” i com a "Clau Cc,
Carrers Civics” (...) Aquesta Modificacié 22 te (sic) com objecte el permetre
[ “edificacié en sols inundables sense pérdua d’ aprofitament urbanistic (...)
No obstant aixd, en la documentacié grafica de la M22PGOU, en el "Planol
num. 2 Planejament modificat” apareixen els terrenys ja qualificats de
sistemes per el (sic) "Pla de millora urbana del centre historic”, abans
esmentats, amb la nova Clau 3a5 "Zona d’edificacié en filera tradicional
Segre”, el que no es (sic) congruent amb [ objecte de la "Modificacié
22PGOU” ni amb el contingut de Ja mateixa. Aquest fet es podria entendre
com un error de transcripcié de la documentacié de la M22PGOU que hagués
arrastrat (sic) | “antiga qualificacié d 'aquést (sic) terrenys del PGOU de 2002
sense percebre que entre tant es va aprovar el PMU del Centre Historic i per
tant aquets (sic) terrenys ja no formaven part de la Clau 3a i per tant tota
modificacié que fa la M22POGU (sic) no els hi afecte (sic). En altre cas
s hauria d haver especificat entre els seus objectius aquesta requalificacid.
Les Superficies (sic) afectades per aquesta irregularitat son (sic)
aproximadament: Clau E, Subsistema d equipaments comunitaris, 63 m2;
Clau S, Subsistema d’infraestructures i serveis técnics, 27 m2; Clau Cg,

Carrers Civics, 147 m2 (...)” (folios sexto y séptimo de la pericia};

-*(...) amb | aplicacic dels criteris de la M22PGOU es pot recuperar
| ‘edificabilitat admesa per a Us residencial (1484 mZ2 de sostre) sense

augmentar la cota d implantacié de | edificacié que continua essent la cota



676,04, ni (sic) sense augmentar | "algada maxima de | edificacio en sentit
topografic. Cal dir que la M22PGQOU admetria la distribucié del sostre
residencial en tres plantes per sobre la planta soterrani i llavors si que
s "augmentaria | alcada maxima de [ edificacié en relacié a la que tindria
aplicant la versié inicial del PGOU, pero no s ha tingut en compte ja que les
flicencies (sic) atorgades sobre aquest (sic) parcel.la adopten el criteri de
desenvolupar | edificacié residencial en dos (sic) plantes per sobre de la

planta d "aparcament (PB+PP) (...)” (folio octavo de la pericia);

-"(...) segons fa M22PGOU les edificacions poden assolir la PB+2PP per sobre
la planta soterrani, pero la llicencia (sic), en bon criteri segons ! entendre
del perit (sic) redactor d aquest dictamen, empara una edifiacio que si be
(sic) esgota tota ! edificabilitat per sobre la planta soterrani, que li permet
tant el PGOU de 2002 com la M22PGOU, ho fa nomes (sic} en 2 plantes
(PB+PP) per sobre de la planta soterrani, amb el que aconsegueix que e/
desplacament del punt d’aplicacié de | alcada reguladora maxima que
provoca aquesta M22PGOU, per salvar la cota d’inundabilitat assenyalada
per |’ACA, quedi sense efecte real, en quan (sic) a |’alcada maxima de
| “edificacié. Per tant (..) les condicions de la llicencia (sic) de 2013, esgotant
tota |’edificabilitat admesa pel PGOU de 2002 que es (sic) la mateixa
admesa per la M22PGOU, amb una planta menys, es (sic) un encert que
neutralitza el possible greuge que algun vei pugui tenir al sentirse (sic)
perjudicat per una menor vista i un menor assolellament de /a seva propietat
al (sic) haver canviat el punt de referéncia de /a planta baixa que establia el
PGOU del 2002, amb la M22PGOU (...} La M22PGOU (...) estableix clarament
gue aquesta planta te (sic) la consideracio de planta soterrani, el que permet
el desenvolupament de tot el (. sfcf) aprofitament residencial previst en la PB |
en la PP de [’edificacio, i complir amb el percentatge d ocupacié de
! "edificacié (...)” (folios tercero y cuarto de la pericia, en respuesta a

extremos del Ayuntamiento codemandado);

-"(...) |’atorgament de la llicencia (sic) sobre aquesta parcel.la de 2013
neutralitza aquesta alteracic en emparar una edificacié amb una alcada
menys de la permesa i per tant [‘alcada maxima (sic) de [ edificacié
realment construida coincidiria tant aplicant el criteri de la M22PGOU com el

criteri de la versié inicial def PGOU de 20117 (folio sexto de la pericia);

-(...) es (sic) nomes (sic) la documentacié grafica de la M22PGOU la que

assigna la clau 3a5 als terrenys qualificats de sistemes pel PMU del Casc



antic, pero en la seva documentacié escrita ni en la Justificacié de motius ni
en la nova normativa dels articles 201, 85 i 256 s esmenta o justifica Gue
5’actua sobre aquest (sic) terrenys, siné solsament (sic) sobre la clau 3a.
Per tant, la incongruéncia esta (sic) entre la documentacié grafica de /a
M22PGOU i la documentacié escrita del mateix document, que es pot haver
produit donada la tramitacié casi (sic) simultania d "aquest document | la del
PMU del Casc antic (...). S ha d aclarir que aquest (sic) terrenys abans del
PMU del Casc antic estaven qualificats com a clau 3a, que possiblement es /a
que va arrastrar (sic) erroniament la M22PGOU (... } (folio octavo del escrito
de aclaraciones);

-"(...) si es pregunta per les alcades reals que implicaria ! “aplicacié dels
criteris del PGOU de 2002 i de la M22PGOU per sobre de la cota del carrer
confrontant en la parcel.la, s ha de dri (sic): Plantes per sobre de! acota
(sic) 676,04 que resuften segons: PGOU 2002: PB+2 plantes; MP22PGOU:
Psoterrani+PB+2plantes (...) si s hagués executat | edificacié amb la nova
cota de referéncia de la planta baixa que planteja la M22PGOU, la total
alcada de [ edificacié hauria sigut (sic) superior a la que s hauria pogut
assolir aplicant el criteri de complementarietat de la cota de referéncia a
carrer, establert en el PGOU de 2002. No obstant (...) la llicencia (sic) del
2013 esgota tota |’edificabilitat de Ia parcel.la amb una planta menys
(PB+1) que la permesa per la M22PGOU, evitant aquest (sic) possible
afectacié (...)” (folios decimoséptimo y decimoctavo del escrito de

aclaraciones).

TERCERO.- Partiendo del anterior cuadro, podemos alcanzar las siguientes

conclusiones conducentes a la estimacidn del recurso deducido:

En primer lugar, de la pericial traida a colacién, resulta que el Plan de
Mejora Urbana del Centro Histérico de La Seu d "Urgell se sirve calificar de
sistemas determinados terrenos, sin que sea objetivo, al menos explicitado,
parece ser, de la MP22PGOU alterar o incidir en aquella calificacién
urbanistica. Que la ordenacién o documentacién de aque! instrumento de
planeamiento derivado no haya sido traida al Plan aqui recurrido, con mejor
0 peor técnica, vistas las incongruencias entre documentacién grafica vy
escrita puestas de manifiesto por el perito de designacion judicial, no ha de

confundirse con que este (ltimo suponga una modificacién de calificaciones
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urbanisticas que demandare procedimiento de aprobacién distinto del aqui
seguido. Pues, y esto no puede obviarse, excede de la funcionalidad propia
de aquel instrumento de planeamiento derivado, tal como [o disciplinan los
arts. 68 del Decret Legislatiu 1/2005 Yy 70 del Decret Legislativ 1/2010,
operar tal calificacion urbanistica, incurriendo el PMU en vicio de nulidad en
cuanto a aquella calificacion, que habra de trasladarse a cuantos

instrumentos de planeamiento la hagan suya.

En segundo término, el objetivo y alcance, se ha puesto ya de manifiesto,
de la modificacidon impugnada lo es el de incidir en la ordenacién de
aprovechamiento urbanistico incluido en sistema hidrico, con un periodo de
retorno de cien afios, siendo asi que, con la anterior ordenacién, la planta
baja se situaba en cota inundable conforme a aquel periodo de retorno. Si el
instrumento recurrido dice en su Memoria obedecer a Ia finalidad de
mantener el mismo aprovechamiento, atendiendo a la inundabilidad que lo
aquejaba, lo que a aquél no le cabia éra, so pretexto de hacer frente a |a
modificacién de un previo planeamiento que no habia observado en debida
forma la inundabilidad del suelo, no  siendo posible completar el
aprovechamiento en é| contemplado, permitir en el mismo suelo una nueva
pPlanta, innecesaria a los efectos de materializar el total aprovechamiento
precedente respetando la cota de inundabilidad Y SUsS consecuencias a
efectos de uso del suelo y edificabilidad. Que no otra cosa hace el Plan que
nos ocupa, manteniendo reiteradamente el perito que la licencia otorgada en
el afio 2013 a su amparo permitia colmar todo el aprovechamiento que Ia
Memoria de Ié M22PGOU dice querer preservar, sin agotar el ndmero de
plantas permitidas por la modificacién recurrida. Que la licencia obedezca a
proyecto que no agota aquel total edificable, y ello parezca ai perito mas o
menos acertado, en nada viene a sanar o purificar la incongruencia
observada entre |a Memoria del Plan Y su contenide normativo, por los
motivos expuestos, habiendo por ello, mas alld de o razonado en el parrafo
precedente, de darse lugar a la estimacion del recurso, con la consiguiente

declaracién de nulidad de Ia disposicion aqui recurrida,

CUARTO.- Conforme a (o dispuesto en el articulo 139 de la Ley
Jurisdiccional, no ha lugar a efectuar expreso pronunciamiento sobre ias

costas causadas.
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VISTOS Jos preceptos legales citados Yy demas de general y pertinente
aplicacién,

FALLO

En atencién a todo lo expuesto, la Sala de o Contencioso-Administrativo

del Tribunai Superior de Justicia de Catalufa, Seccidn Tercera, ha decidido:

Primero.- Estimar el reécurso interpuesto por la representacién de Carme
Bentadé Carrera y Merce Santos Faugerat contra acuerdo adoptado por la
Comision Territorial de Urbanismo de Lleida, de 29 de enero de 2013, de
aprobacion de |a modificacién n® 22 del Plan General de Ordenacidn
Urbanistica de La Seu d "Urgell, arts. 81, 201 y 258, declarando esta Sala

la nulidad de la citada Modificacidn Puntual.

Segundo. No efectuar especial pronunciamiento impositivo de las costas

Procesales devengadas en el presente recurso.

Firme que sea Ia presente resolucion, procédase a sy publicacién en ¢l
mismo diario oficial en que lo hubiere sido Ia disposicién impugnada y sobre

la cual ha recaido el pronunciamiento de nulidad,

NotifiqL;ese esta sentencia a las partes, haciendo saber que no es firme,
pudiendo interponerse frente a ella recurso de casacién ante el Tribunal
Supremo, recurso que debera prepararse ante esta misma Sala dentro de
los diez dias siguientes al de sy notificacién, mediante escrito en los

términos establecidos en los articulos 88 y 89 de Ia ley jurisdiccional.

Asi por esta nuestra sentencia, que serd notificada a las partes, llevandose
testimonio de ia misma a los autos Principales, lo pronunciamos,

mandamos y firmamos.
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PUBLICACION.- Leida Y publicada ha sido ia anterior sentencia por
el Iimo. Magistrado Ponente que en la misma se expresa,
hallaindose celebrando audiencia piblica en el mismo dia de sy

fecha. Doy fe,

|
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