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CLUB NAUTIC EL BALIS
(Trames via e-notum)

Vist 'expedient de I'autoritzacié administrativa per a I'explotacié provisional del port esportiu

El Balis.

ANTECEDENTS DE FET:

1. El Comité Executiu de Ports de la Generalitat, en sessi6é de data 17.05.2022, ha acordat

PORTS DE LA GENERALITAT

declarar extingida per venciment del termini i amb efectes a partir del dia 3.06.2022, les
concessions administratives de qué n’és titular el Club Nautic el Balis per Acord del
Consell de Ministres de data 5 de maig de 1972 i per Acord del Consell Executiu de la
Generalitat de Catalunya de dates 2 i 3 d’abril de 1990, per a la construccié, ampliacio i
explotacié del port esportiu El Balis, unificades per resolucié de data 29 de maig de 2020,
aixi com mantenir les obres i les instal-lacions derivades de la concessié administrativa a
extingir i destinar-les al mateix Us que l'actual una vegada s’efectui la reversio dels
terrenys, obres i instal-lacions afectades, la qual esta prevista que es dugui a terme el
3.06.2022.

2. Mitjancant escrit de data 18.05.2022 s’ha notificat al Club Nautic El Balis, per una part,

I'extincié de les concessions administratives unificades de qué n’és titular, amb un termini
unitari de vigéncia fins a 3 de juny de 2022, i per l'altra, la proposta d'impulsar la
tramitacioé d’'una autoritzacié per a la gestio provisional i transitoria del port esportiu.

En aquest sentit, un cop extingit el dret a la utilitzaci6 del domini public portuari,
'administracié portuaria no assumeix cap obligacié laboral o econdmica del titular,
quedant extingits automaticament els drets reals o personals que terceres persones
poguessin ostentar sobre el domini public concedit.

3. Mitjangant escrit de data 27.05.2022 es tramet al Club Nautic El Balis un planol on es

detallen les superficies a ocupar de la zona traspassada per la seva explotacié, una
vegada revertides, i a les que s’aplicara el regim economic esmentat previst als articles
125 i seglients de la Llei 10/2019, del 23 de desembre, de ports i de transport en aiglies
maritimes i continentals, i del qual s’adjunta una projeccio.

4. Amb data 28.05.2022 el senyor Francisco Javier Ripoll Stampa, actuant en nom i

representacié del Club Nautic ElI Balis, ha presentat un escrit en que sol-licita
'atorgament d’'una autoritzacié provisional per a I'ocupacié de les instal-lacions per un
termini de quatre (4) anys. Juntament amb la sol-licitud ha aportat la seglient documentacio:

- Acord de la Junta Directiva de data 21 de maig de 2022 pel qual es manifesta la
voluntat de I'entitat de presentar la sol-licitud d’autoritzacié. Consta en els arxius de
I'administracié la documentacio justificativa de la personalitat del peticionari.

Dr. Roux, 59-61

08017 Barcelona

Tel 93 206 09 30

Fax 93 206 09 31
ports.generalitat@gencat.cat
ports.gencat.cat

*
** **
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- Darrers estats financers-auditories presentades (comptes anuals i auditoria de
I'exercici 2021). Consta en els arxius de I'administracié els comptes anuals dels
darrers 3 anys (2018, 2019 i 2020).

- Pla de gestié de I'actual conjunt d’usuaris i operadors/explotadors de locals i model
de renovacions.

- Programa de manteniment i conservacié de la instal-lacié portuaria amb les mesures
preventives i correctives escaients.

- Pla economic financer (PEF) d’explotacié del servei.

3. La directora de I'Area economicoadministrativa, amb data 30.05.2022, ha informat que en
base a les hipdtesis considerades en l'estudi es pot concloure que el projecte
d’autoritzacié administrativa per a I'explotacié del Port Balis aportada pel Club Nautic
Balis, justifica la viabilitat economicofinancera.

4. Amb data 30.05.2022 la directora territorial de la Zona Portuaria Centre ha informat
favorablement I'atorgament d’una nova autoritzacié, amb les condicions proposades.

5. Mitjangant resolucié de data 31.05.2022 es va notificar al peticionari el sotmetiment de
condicions sota les quals es podria atorgar I'autoritzacié sol-licitada.

6. Amb data 2.06.2022 el senyor Francisco Javier Ripoll Stampa, actuant en nom i
representacié del Club Nautic El Balis ha presentat un escrit en que accepta
expressament la totalitat de les condicions i prescripcions proposades.

FONAMENTS DE DRET:

1. La Generalitat de Catalunya té competéncia exclusiva sobre els ports situats en territori
de Catalunya que no tinguin la qualificacié legal d'interes general, d'acord amb el que
disposa l'article 140 de I'Estatut d'autonomia. L’article 16.1 i 18 de la Llei 10/2019, del 23
de desembre, de ports i de transport en aiglies maritimes i continentals, preveu que les
competéncies en matéria de ports que corresponen a la Generalitat son exercides pel
Govern, per mitja del departament competent en matéria de ports i I'entitat Ports de la
Generalitat, qui gestiona les infraestructures portuaries.

2. Vist que d’acord amb el que preveu l'article 14 de la Llei 10/2019, del 23 de desembre, de
ports i de transport en aiglies maritimes i continentals (en endavant L10/2019), actualment
s’esta tramitant un pla director urbanistic portuari que reguli 'ordenacié urbanistica de la
zona de servei del port de el Balis, iniciada la tramitacié per acord de la Comissié de
Territori de Catalunya el 22 de desembre de 2020.

Atés que aquesta tramitacié resulta un fet d’especial rellevancia en el marc de la
renovacié concessional del port per quant la seva aprovacié definitiva permetra disposar
de l'ordenacié de la infraestructura i dels serveis i activitats que s’hi desenvolupen,
permetent determinar les inversions i actuacions de futur.

PORTS DE LA GENERALITAT

Igualment, aquesta inversio, resulta essencial i imprescindible per al desenvolupament
del port i cal considerar-la inversio rellevant ja que permetra la millora del servei i encarar
la nova etapa de futur d’aquest port amb la seva adequacio als criteris del Pla de ports de
Catalunya; cal posar de relleu que la redaccio, tramitacié i aprovacié definitiva dels
instruments d’ordenacié portuaria, resulten imprescindibles per a la definicié dels usos i
de les edificacions destinades a usos complementaris portuaris i per qualsevol
remodelacié substancial de la infraestructura portuaria.
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En aquest sentit, és necessari disposar de l'instrument de planificacié portuaria amb
anterioritat a la licitaci6 d'un nou contracte de concessié de servei del port i
conseqlientment, s’ha considerat oportu diferir la licitacié d’'un nou contracte.

Conseqiientment, atés que properament (3.06.2022) s’extingiran les concessions per a
I'explotacié del port de El Balis, i considerant que és d’interés de Ports de la Generalitat
poder garantir provisionalment la prestacié del servei del port a tots els seus usuaris, es
proposa impulsar la tramitacié d’'una autoritzacié per a la gestio provisional i transitoria del
port.

3. L’expedient ha estat tramitat de conformitat amb el que preceptua la L10/2019, i la resta de
disposicions legals i reglamentaries que sén aplicables per a I'atorgament d’autoritzacions
administratives per a 'ocupacié de domini public portuari.

4. Vist que d’acord amb l'article 49 de la L10/2019 I'autoritzacio és el titol administratiu que
permet I'ocupacié del domini public portuari amb instal-lacions desmuntables o amb béns
mobles o qualsevol altra forma d'utilitzacié o ocupacié del domini public portuari que no
requereixi obres ni instal-lacions, perd en la qual concorrin circumstancies especials
d'intensitat, perillositat o rendibilitat i la durada de la qual no excedeixi els quatre anys.

5. Ates que el Club Nautic El Balis ha sol-licitat continuar ocupant les instal-lacions i continuar
prestant servei a tots els seus usuaris del port de forma transitoria fins que es liciti i adjudiqui
un nou contracte per a la seva explotacio, una vegada s’aprovi el planejament actualment en
tramit, i atés que és d'interés de Ports de la Generalitat poder garantir provisionalment la
continuitat d’aquesta prestacio de servei del port a tots els seus usuaris.

6. Vist que revisada la documentacié presentada, la directora territorial de la Zona Portuaria
Centre, ha informat favorablement I'atorgament d’'una autoritzacié provisional.

En aquest sentit, cal tenir en compte que el port esportiu del Balis es fonamenta en una
zona traspassada i una zona adscrita:

- Zona traspassada corresponent al titol derivat del Acord del Consell de Ministres de data 5
de maig de 1972 per a la construccié i explotacid d’'un port esportiu i traspassada
mitjangant RD2876/1980, de 12 de desembre. Aquesta instal-lacié va iniciar la seva
construccio als principis dels anys 70, es va subscriure I'acta de reconeixement de les obres
en data 17.09.1975 i es va aprovar per resolucié de data 25.02.1977.

- Zona adscrita corresponent al titol derivat del Acord del Consell Executiu de la
Generalitat de Catalunya de dates 2 i 3 d’abril de 1990, per a la construccid, ampliacio i
explotacié del port esportiu El Balis. Tanmateix, en el marc d’aquest titol del 1990, hi ha
una autoritzacié per 'ampliacié del dic de recer per millorar els problemes d’agitacio intern
executada durant el 2006 que esta en revisio i pendent de ser adscrita.

PORTS DE LA GENERALITAT

Aixi mateix, en virtut de resolucié de 28.05.2020, es van unificar les dues concessions que
conformen Port Balis, corresponents al port inicial i a les seves ampliacions, considerant que
té un funcionament com una sola unitat funcional, degut a la seva configuracio i explotacié
Unica dels elements d'infraestructura, superestructura i equipaments portuaris de manera
indistinta per al conjunt del port.

Durant aquesta autoritzacio provisional i transitoria, el Club Nautic el Balis proposa mantenir
les instal-lacions en un estat de conservacié i manteniment adequat, aixi com continuar
amb els usos i activitats dels usuaris i operadors del port.
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En relacié al Pla de Gestié d’Usuaris i/o Operadors presentat, en les instal-lacions del port
disposen de 33 locals comercials dedicats a la restauracid, serveis nautics i de salut i
benestar, 271 panyols destinats a emmagatzematge, tot i que hi ha 30 panyols que estant
inutilitzats per garantir les condicions estructurals de la piscina i hi han disponibles 760
amarradors, dels quals, un total de 192 son d'utilitzacié per part del port i que inclouen el
corresponent al Us public tarifat, mentre que la resta de 568 estan en cessi6 d'Us a tercers.

En aquest sentit, el titular de l'autoritzacid aplicara el previst en el Pla de gestio del
conjunt dels usuraris i operadors presentat per a la renovacié dels contractes.

En tot cas, cal tenir present que els contractes pels quals el titular de l'autoritzacié cedeix
I’ds i gaudi dels locals comercials, amarratges, panyols i aparcaments s’han de subjectar
a la normativa vigent en matéria portuaria i al titol habilitant, i es regeixen en tots els
casos pel dret privat en el referent a les relacions entre les parts contractuals, i en cap
cas suposen una transferéncia de la titularitat de I'autoritzacio.

En relacié al programa de manteniment i conservacié presentat, el Club Nautic el Balis
realitzara un manteniment de les instal-lacions en general i especificament en una serie
d’elements identificats. En aquest context, des de la Zona Portuaria Centre es recomana fer
la inspeccié anualment per tal de garantir la correcta funcionalitat de la instal-lacio; aixi,
durant el pla de control d’activitats que es realitza anualment es revisara el compliment del
programa de manteniment i conservacio de les instal-lacions portuaries.

. Pel que fa al régim econdmic per la utilitzacié del port El Balis (zona traspassada) que
l'autoritzat ha d’acreditar a favor de Ports de la Generalitat, d’'acord amb el que disposen els
articles 125 i seguents de las L10/2019, s’ha aplicat per a la seva determinacié la taxa per
ocupacio privativa del domini public portuari (TO1) de 13,675 €/m2/any per la superficie de
21.174 m2 de terreny, de 31,915 €/m2/any per la superficie de 5.739 m2 d’instal-lacions i
de 0,497€/m2/any per la superficie de 58.273 m2 aigua, amb la reduccié del 20% prevista
a l'article 130.3b) de la Llei 10/2019, en ocupacions de superficies superiors a 5.000m2
destinades a la nautica esportiva, i la reduccié d’'un 50% per ocupacié de vol en les
superficie de porxo de I'escola de vela (392m2) i dels magatzems sota passeig (493m2),
prevista a I'article 130.3a) de la Llei 10/2019.

Igualment, analitzada la documentacio i efectuades les comprovacions corresponents per
a l'aplicacio de la bonificacié quan per a la gestié de tot el port es disposi d’'un sistema de
gesti6 mediambiental o de qualitat sol-licitada, es consideren acreditats els requisits
exigibles per a la seva aplicacié, motiu pel qual correspon una bonificacié de la quota
integra reduida de la taxa TO1 del 30%, per disposar del certificat ISO 14001:2015, al no
ser acumulatives amb altres (ISO 9001:2015), d’acord amb el que preveu l'art. 130.4c) de
la Llei 10/2019, i sempre que la certificacio estigui en vigor.

PORTS DE LA GENERALITAT

En quant a la bonificacié pel foment de la nautica lleugera o sense motor, cal tenir present
que consisteix en l'aplicacié d’'una bonificacié del 90% del comput dels m2 destinats a
aquesta activitat, amb [l'obligaci6 de repercutir-hi la bonificaci6. Respecte a dita
bonificacio, una vegada analitzada i verificada la superficie de terreny destinada al foment
de la nautica lleugera o sense motor per part del Club Nautic, vistos els certificats emesos
per diferents federacions (Federacié Catalana de Vela, Federacido Espanyola de Vela
Federacié Catalana d'Esqui Nautic i Wakeboard, Federacié Catalana de Motonautica i
Federacié Catalana de Rem), i d’acord amb l'informe emeés per la directora territorial de la
Zona Portuaria Centre, es reconeix I'aplicacio de la bonificacié consistent en el comput
del 90% de la superficie destinada a aquesta activitat (2.741m2 de terreny + 242m2
aparcament escola de vela + 392m2 porxo + 1.081m2 d’aulari i magatzem + 762 m2
d’aigua), i sempre i quan es mantingui I'activitat durant tot el termini autoritzat.
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Igualment, en quant a la bonificacié a superficie destinades a arees técniques o escars,
en virtut de l'article 130.4f) de la Llei 10/2019, aquesta bonificacié és aplicable a les
superficies destinades a arees técniques o escars en els ports esportius gestionats
integrament; en aquest sentit, els contribuents corresponents poden sol-licitar I'aplicacio
d'una bonificacié del 50% en el comput de la superficie no edificada que correspongui a
area técnica o escar i que es destini al manteniment i la reparacié d'embarcacions com a
activitat complementaria del port. S'aplica sobre la part de la quota integra primaria i, si
escau, reduida i bonificada que correspongui. En aquest sentit, d’acord amb l'informe
emeés per la directora territorial de la Zona Portuaria Centre, es reconeix I'aplicacié de la
bonificacio del 50% en el comput de la superficie de 3.204 m2 de terreny corresponent a
area técnica o escar; no es té en compte a efectes de bonificacio, la superficie edificada
de 833 m2 atés que d’acord amb l'art. 130.4f) de la Llei 10/2109 només és objecte de
bonificacio la superficie no edificada.

En aquest sentit, en el planol adjunt de la zona del port traspassada, es delimiten les
superficies i usos a que es destina el domini public autoritzat.

Igualment, cal tenir present que d’acord amb el previst en l'article 130.5 de la Llei
10/2019, les reduccions i bonificacions es poden aplicar en cascada simultaniament amb
el limit maxim, juntament amb les reduccions aplicades, del 50% de la quota integra
primaria.

Per altra banda, el titular de l'autoritzacié abonara a Ports de la Generalitat, per la
prestaci6 de serveis al public i pel desplegament d’activitats comercials en I'ambit
portuari, un canon com a minim del 0,25 % de la facturacié provinents dels ingressos
derivats de I'explotacié portuaria, de conformitat amb alld que es determina als articles
210 a 213 de la L10/2019.

Excepcionalment, als ingressos derivats del servei de subministrament de carburants els
hi descomptarem els aprovisionaments vinculats al servei a efectes de calcular el canon
d’activitat.

No formaran part de la base a aplicar el canon d’activitat les subvencions d’explotacio, els
resultats positius derivats de I'immobilitzat i altres ingressos obtinguts fora de I'ambit
d’explotacio, sempre i quan es pugui demostrar la seva procedéencia fefaentment.

Per al seu calcul es prendra com a base l'import net de la xifra de negoci i altres
ingressos d’explotacié vinculats a I'objecte de l'autoritzacié reflectits en el compte de
pérdues i guanys anual i si s’escau incloura la periodificacié anual de la cessio dels drets
d’us.

PORTS DE LA GENERALITAT

8. En relacié al termini, vist que d’acord amb el que preveu larticle 14 de la Llei 10/2019,
actualment s’esta tramitant un pla director urbanistic portuari que reguli I'ordenacio
urbanistica de la zona de servei del port, i que s’hauran d’acordar les bases per a convocar
un nou contracte de concessié de serveis per a I'explotacio del port, es proposa autoritzar
provisionalment I'explotacié del port per quatre (4) anys.

Aixi mateix, atés que I'actual titol habilitant fineix en data 3.06.2022, es proposa una
vigéncia de l'autoritzacié a comptar des de 4.06.2022.

9. Vist que l'autoritzacié sol-licitada restara subjecte a les condicions d’explotacié previstes en
el reglament particular d’explotacié del port i en la legislacié portuaria vigent, principalment a
la Llei 10/2019, al Decret 258/2003, de 21 d’octubre, d’aprovacié del Reglament de
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desenvolupament de la llei portuaria i al Decret 206/2001, de 24 de juliol, d’aprovacié del
Reglament de policia portuaria.

Igualment, cal tenir present que el titular haura d’obtenir i mantenir en vigor les llicéncies
municipals, permisos i d’altres autoritzacions legalment exigibles en relacié a 'activitat i els
usos autoritzats.

Vist que sotmeses al peticionari les condicions sota les qulas es podria atorgar I'autoritzacio
sol-icitada, aquest ha acceptat expressament la seva totalitat, amb unes consideracions, les
quals es valoren favorablement, s’accepten i sén introduides en la present resolucio.

Considerant la tramitacié d’'urgéncia que requereix aquest expedient per les circumstancies
exposades i la imminent finalitzacié del titol d’explotacid, d’acord amb l'article 33 de la Llei
39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comd de les administracions
publiques.

En virtut del previst en I'article 17.3.a) de la Llei 10/2019, del 23 de desembre, de ports i de
transports en aiglies maritimes, i de les facultats delegades pel Comité Executiu en la sessid
de data 8 d’abril de 2020, de conformitat amb el que disposa I'article 21.6 en relacié amb
I'article 22.3 de la Llei 10/2019, del 23 de desembire.

RESOLC:

Primer.- AUTORITZAR PROVISIONALMENT al Club Nautic El Balis I'explotacié del port de
El Balis, grafiat en els planols adjunts, a comptar des del 4.06.2022, per un termini de quatre
(4) anys, amb una taxa per ocupacio privativa del domini public portuari (TO1) de 13,675
€/m2/any per la superficie de 21.174 m2 de terreny, de 31,915 €/m2/any per la superficie de
5.739 m2 d’instal-lacions i de 0,497€/m2/any per la superficie de 58.273 m2 aigua, i un
canon d’activitat del 0,25 % de la facturacio, quantitats subjecte a revisioé i actualitzacio,
d’acord amb les condicions i prescripcions acceptades i annexades.

Segon.- Reconéixer I'aplicacié de la bonificacié quan per a la gestio de tot el port es disposi
d’'un sistema de gesti6 mediambiental o de qualitat sol-licitada, per a potenciar practiques
mediambientals i incentivar la qualitat en la prestacid de serveis atés que es consideren
acreditats els requisits exigibles per a la seva aplicacié, motiu pel qual correspon una
bonificacié de la quota integra reduida de la taxa TO1 del 30%, per disposar del certificat ISO
14001:2015. En tot cas, aquesta bonificacié sera d’aplicacié6 durant tot el termini de
I'autoritzacié sempre que la certificacio estigui en vigor.

Tercer.- Reconéixer I'aplicacié de la bonificacié pel foment de la nautica lleugera o sense
motor consistent en aplicar la bonificacid del 90% del comput conjunt dels 2.741m2 de
terreny, 242m2 aparcament escola de vela, 392m2 porxo, 1.081m2 d’aulari i magatzem, i
762m2 d’'aigua, destinats a aquesta activitat, d’acord amb el planol adjunt i sempre i quan es
mantingui I'activitat durant tot el termini autoritzat.

Quart.- Reconéixer I'aplicacié de la bonificaciéo del 50% en el comput de la superficie de
3.204 m2 de terreny corresponent a area técnica o escar, d’acord amb el planol adjunt, i
sempre i quan es mantingui I'activitat durant tot el termini autoritzat.
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Contra aquesta resolucio, que no exhaureix la via administrativa, es pot interposar recurs
d’algada, de conformitat amb alld que preveu l'article 76 de la Llei 26/2010, de 3 d’agost, de
regim juridic i de procediment de les administracions publiques de Catalunya, i els articles
112, 121 i 122 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu comu de les
administracions publiques, davant el president de Ports de la Generalitat en el termini d’'un
(1) mes comptador des de I'endema de la rebuda de la notificacio, sense perjudici de

qualsevol altre recurs que consideri procedent.

Pere Vilai Fulcara
Director general
Barcelona, a data de la signatura electronica
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PLEC DE CONDICIONS GENERALS PER A L’ATORGAMENT D’UNA AUTORITZACIO
ADMINISTRATIVAS PER A L’OCUPACIO DE DOMINI PUBLIC PORTUARI DE LA ZONA
DE SERVEI DEL PORT DE EL BALIS

DISPOSICIONS GENERALS

1.- Aquesta autoritzacio s'atorga amb subjeccié a alldo que disposa la Llei 10/2019, del 23 de
desembre, de ports i de transport en aiglies maritimes i continentals (en endavant L10/2019)
i a la normativa de desenvolupament que s’aprovi, aixi com el Reglament de la llei portuaria,
aprovat pel Decret 258/2003, de 21 d'octubre i al Decret 206/2001, de 24 de juliol,
d’aprovacio del Reglament de Policia Portuaria (en endavant RPC), en tot alld que no estigui
derogat o contravingui la L10/2019 ni per la seva normativa de desenvolupament.

L’atorgament de I'autoritzacié no implica transmissié del domini public ni de les facultats
dominicals de I'’Administracié portuaria, ni 'assumpcié per part d’aquesta de responsabilitat
de cap tipus respecte al titular del dret a I'ocupacié o a terceres persones.

La present autoritzacié atorga al seu o la seva titular el dret a 'ocupacio i utilitzacié o
aprofitament de la superficie segiient de domini public portuari del port de El Balis i grafiada
en els planols adjunts, per a la finalitat perseguida, I'objecte de la qual és la seva explotacio:

ZONA TRASPASSADA | ZONA ADSCRITA | ZONA AMPLIADA
TERRENY 21.174 18.300
Terreny Escar 3.204
Terreny vela 2.741
Terrasses restauracio 670
Pantalans 2.229
Aparcament escola de vela 242
Aparcament 3.776
Terreny dic de recer 4.523
Terreny moll benzinera 3.789
AIGUA 58.273 40.590 10.049
EDIFICACIONS 5.739 3.904
Edifici social 1.945
Zona restauracio 932
Nau Blava 2.306
Magatzems sota passeig 493
Benzinera 63
ESPAIS US PUBLIC 25.781 11.823 2.518
Obra maritima 11.723 2.518
Zona enjardinada 1.541
Voreres 5.325
Vials 7.192
TOTAL SUPERFICIE 110.967 74.617 12.567 198.151
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2.- Aquesta autoritzacié s'atorga per un termini de quatre (4) anys, a comptar des del
4.06.2022.

3.- Aquesta autoritzacié s'atorga amb caracter personal i intransferible; no és susceptible de
negocis juridics per actes entre vius o per causa de mort ni d’inscripcio en el Registre de la
Propietat.

4.- L'atorgament d'aquesta autoritzacié no eximeix al seu o la seva titular d'obtenir els
permisos, les llicéncies, les autoritzacions i altres titols habilitants que siguin exigits per
altres disposicions legals. No obstant aixd, quan aquests s'obtinguin abans del titol
administratiu exigible d'acord amb aquesta llei, llur eficacia resta demorada fins que el titol
s'hagi atorgat.

5.- Aquesta autoritzacié no faculta al seu o la seva titular per portar a terme activitats
auxiliars fora dels seus limits, tal com emmagatzematge o diposits de residus, ni per fer
publicitat audiovisual, llevat d’aquella que serveixi per indicar el titol i Us de l'autoritzacid,
previa conformitat de Ports de la Generalitat.

6.- Queda expressament prohibit destinar el domini public ocupat per a usos diferents a
I'autoritzat.

GARANTIA

7.- En el termini de 15 dies segients a la notificacié6 de I'atorgament de l'autoritzacio
administrativa, el/la seu/seva titular estara obligat/da a constituir una garantia definitiva de
12.541,91 euros (art. 45.2 L10/2019), en la forma establerta per la normativa aplicable a
I’Administracié de la Generalitat.

La garantia definitiva respon, d’acord amb el que preveu l'article 45.4 de la L10/2019, dels
conceptes seglents:

a) L'import de les sancions i multes coercitives imposades al titular.

b) L'import dels tributs portuaris legalment exigibles.

c) L'import dels danys i perjudicis causats pel titular sobre el domini public portuari no
coberts per les assegurances obligatories.

d) El cost de conservacié de les obres, instal-lacions i terrenys concedits.

e) El cost de reparacié o de l'aixecament i la retirada, parcial o total, de les obres i de les
instal-lacions fixes o desmuntables.

8. La devolucié de la garantia definitiva és procedent un cop extingit el titol, si no resten
responsabilitats de les quals la garantia hagi de respondre i sempre que s'hagi constituit el
diposit legalment exigible en quantia suficient.

9. El dret a la devolucié de les garanties constituides prescriu en els termes establerts per la
normativa en matéria de finances publiques de Catalunya.

10. Es procedent la confiscacié de la garantia definitiva si el titol habilitant s'extingeix per
caducitat o renuncia.

REGIM ECONOMIC

11-. El/ la titular de l'autoritzacié ha d’abonar a Ports de la Generalitat, per semestres
avangats, a partir de la data de notificacio de la resolucié d'atorgament de I'autoritzacié i en
la forma que acordi Ports de la Generalitat, I'import corresponent a la taxa per I'ocupacio
privativa del domini public portuari (TO1), calculat a rad de 13,675 euros per metre quadrat i
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any, per la superficie de terra ocupada, i 31,915 euros per metre quadrat i any, per la
superficie edificada, i 0,497 euros per metre quadrat i any, per la superficie d'aigua ocupada,
exigible a partir del 4 de juny de 2022, d’acord amb el quadre segulent:
Taxa d'ocupacio zona traspassada
M2 Tipus Taxa Import €
gravamen
Terrenys
Dic de recer 4.523,00 13,675 61.852,03
Moll benzinera 3.789,00 13,675 51.814,58
I_ Aparcament 3.776,00 13,675 51.636,80
< Aparcament escola de vela 242 13,675 3.309,35
Terrasses restauracio 670 13,675 9.162,25
l— Escar 3.204,00 13,675 43.814,70
— Escola Nautica 2.741,00 13,675 37.483,18
—I Pantalans i zona cubeta 2.229,00 13,675 30.481,58
< Total terrenys 21.174,00 13,675 289.554,45
Aigua
D: Canals de navegacis | 57.511,00 0497| 28.582,97
LIJ Escola de vela 762 0,497 378,71
Z Total Aigua 58.273,00 0,497 28.961,68
Edificacions
Lu Edifici social 1.945,00 31,915 62.074,68
-Escar 833 31,915 26.585,20
(D -Escola de vela (Porxo) 392 31,915 12.510,68
< j:;:{ge‘ﬁ)ve'a (Autlari i 1.081,00 31,915|  34.500,12
-Magatzems sota passeig 493 31,915 15.734,10
_I -Locals comercials 932 31,915 29.744,78
Benzinera 63 31,915 2.010,65
Lu Total edificacions 5.739,00 31,915| 183.160,19
Quota integra primaria (QIP 501.676,32
Q Reduccio
(f) Art 130.3 a) Vol / Subsol 50,00% 14.122,39
l— Art 130.3 b) EAN >5000 20,00% 97.510,79
m Quota integra reduida 390.043,14
Bonificacions
O Art 130.4 c) ISO 30,00% | 117.012,94
Art 130.4 d) Vela 90,00% 41.291,05
D_ Art 130.4 f) Escar 50,00% 12.268,12
Total de bonificacions 170.572,11
Quota integra reduida i bonificada 219.471,03
Limit art. 130.5 [50% QIP 250.838,16
QUOTA LIQUIDA FINAL 250.838,16
Aquesta taxa podra ser revisada en la mateixa proporcié que les variacions que experimentin
els valors de les bases utilitzades per fixar-lo, en els termes que estableixin les normes
reguladores d'aquest i d’acord amb el que preveuen els article 125 i segiients de la Llei
10/2019.
Ports de la Generalitat podra utilitzar el procediment de constrenyiment per recaptar les
taxes no ingressades, de conformitat amb I'establert a la Llei 10/2019.
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12-. Igualment abonara, per semestres avangats i mitjangant domiciliacié bancaria, un canon
per I'exercici d'activitats comercials o industrials i realitzacié d'usos lucratius, calculat a rad
del 0,25% de la facturacid, que sera exigible a partir de la data d’inici de I'activitat.

El canon d’activitat es calculara per al primer exercici sobre les estimacions efectuades del
volum de negoci i, en els exercicis successius, el seu import es determinara sobre les dades
reals dels anys anteriors. El titular de l'autoritzacié haura de facilitar anualment tota la
informacié que li sol-liciti 'administracié portuaria sobre els resultats econdmics de
I'explotacio.

13.- Es causa de caducitat 'impagament dels tributs portuaris de conformitat amb establert a
l'article 42.3a) de la L10/2019.

14-. El/La titular resta obligat a satisfer els preus privats pels diferents serveis portuaris que li
siguin prestats per Ports de la Generalitat.

Aixi mateix s’acorda que el/lla titular s’haura de fer carrec de la part proporcional
corresponent a I'impost sobre béns immobles que Ports de la Generalitat li repercutira
mitjancant el preu privat E-6.

15-. El/La ftitular haura de presentar anualment una memodria relativa a les activitats
desenvolupades i els resultats economics de I'explotacié portuaria, als efectes del
corresponent control administratiu.

Concretament, la persona autoritzada haura de remetre anualment a [I’Administracio
portuaria una memoria econdmica, amb el corresponent informe de I'auditoria en el termini
maxim de 6 mesos, comptadors a partir de la data de tancament de I'exercici comptable, és
a dir, com a maxim el 30 de juny de cada exercici, als efectes de la determinaci6 del canon
d’activitat, amb el desglossament d’ingressos en el compte de pérdues i guanys.

En cas que no estigui obligada a una auditoria ho haura d'indicar amb declaracio
responsable i aportar com a minim el compte de pérdues i guanys i el balang en el termini
maxim de 6 mesos comptadors a partir de la data de tancament de I'exercici comptable, és a
dir, com a maxim el 30 de juny de cada exercici i caldra adjuntar la declaracioé de I'IVA,
declaracié de renda o societats.

OBLIGACIONS

16.- El/La titular de l'autoritzacié resta obligat/da a utilitzar i conservar els béns de
conformitat amb el que, en cada moment i segons el progrés de la ciéncia, disposi la
normativa técnica, mediambiental, d'accessibilitat, de supressié de barreres arquitectoniques
i de seguretat que resulti aplicable. El/La titular és responsable dels danys i perjudicis que
puguin ocasionar les obres, els serveis i les activitats al domini public i al privat.

PORTS DE LA GENERALITAT

El/La titular de l'autoritzaci6 resta obligat/da a mantenir les instal-lacions en perfecte estat
d'utilitzacid, fins i tot pel que fa a l'aspecte estétic; a vetllar per les seves condicions d'higiene
i seguretat, i a realitzar al seu carrec els arranjaments ordinaris i extraordinaris que calguin.

17- Ports de la Generalitat, mitjangant els serveis que en depenen, podra inspeccionar en
qualsevol moment I'estat de manteniment de les instal-lacions autoritzades, aixi com indicar
els arranjaments que el/la titular estara a obligar a executar en el termini que se i fixi.

18.- Ports de la Generalitat no sera responsable dels incidents que es puguin produir per la
configuracié o disposicié de les instal-lacions ni dels desperfectes causats per causes
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meteorologiques, ni de les embarcacions, maquines o estris que hi pugui haver dins de les
instal-lacions.

19.- El/La titular acreditara davant Ports de la Generalitat I'establiment d’'una polissa de
responsabilitat civil general, de danys i perjudicis a tercers, que cobreixi suficientment la
instal-laci6 autoritzada i les consequéncies que es puguin derivar de la mateixa, aixi com els
supodsits d'incendi, entre d’altres, degudament complimentada, amb companyia
asseguradora de reconeguda solvéncia, quedant obligat al pagament de les primes
corresponents per tot el termini de vigéncia.

20.- El/La titular i el personal afectat haura de conéixer el pla d’autoproteccié del port (PAU)
corresponent, el pla interior maritim i el protocol d’actuacié a seguir en el cas d’emergéncia, i
disposara del seu propi Pla d’emergéncies de I'activitat, tal com preveu la Llei de prevencio
de riscos laborals, que s’enviara a les oficines de la Zona Portuaria per a la seva conformitat
i aprovacio. Les modificacions en el Pla d’emergéencies s’hauran de comunicar també a Ports
de la Generalitat.

El/la titular de l'autoritzacié haura d’informar dels simulacres organitzats i les activitats
informatives i formatives dels plans d'emergéncia portuaris. També que haura de disposar
dels mitjans contra incendis i contaminacio establerts en la normativa sectorial vigent i la que
es consideri pertinent a criteri de Ports de la Generalitat, si s’escau.

21.- D’acord amb la Llei de prevencié de riscos laborals, el titular de I'autoritzacié haura de
realitzar l'intercanvi d’informacié d’acord amb la normativa vigent en quant a la coordinacié
d’activitats preventives i riscos laborals.

22.- El/La titular de l'autoritzacio restara obligat al compliment de les disposicions vigents, o
les que es puguin dictar successivament, que afectin el domini public autoritzat i a les
activitats que s'hi desenvolupin, especialment les corresponents a llicéncies i ordenacions
urbanistiques i també les relatives a servituds publiques.

El/La titular de l'autoritzacié emprara el catala en els retols, publicacions, avisos i altres
comunicacions de caracter general que tinguin relacié directa amb I'execucié de les
prestacions objecte de I’ autoritzacid; tot aix0, d’acord amb les regulacions contingudes a la
Llei 1/1998, de 7 de gener, de politica linguistica.

Els estudis i projectes que la persona autoritzada hagi de presentar han de ser lliurats en
catala.

CONDICIONS DE PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT

PORTS DE LA GENERALITAT

23. El/La titular ha d’adoptar les mesures de seguretat i de protecci6 mediambiental i de
sostenibilitat previstes en la normativa sectorial vigent per desenvolupar l'activitat, en un
context de canvi climatic.

24. Els abocaments de les aigues residuals i de les procedents de rentat de dipdsits o
d’abocament superficial hauran de complir les normes vigents en matéria d'abocaments.
Quan les instal-lacions no compleixin les normes aplicables, el/la titular de l'autoritzacio
estara obligada a realitzar, en el termini que se l'indiqui, les correccions necessaries fins
que, a judici de l'autoritat competent, es compleixin les esmentades normes.

25. Els residus generats (perillosos i no perillosos) hauran de complir les normes vigents en
materia de residus. | en tot cas, disposar de les instal-lacions necessaries per a la correcta
segregacié i emmagatzematge de residus.
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EXTINCIO
26.- L’autoritzacié s’extingeix en els suposits segients:

a) El venciment del termini d'atorgament.

b) La revisio d'ofici en els casos establerts legalment.

c) La revocacié i la caducitat en els suposits establerts per la L10/2019.

d) El mutu acord entre I'Administracio portuaria i la persona titular, que només es pot produir
si no hi concorre una altra causa d'extincié imputable a la persona titular i sempre que no
hi hagi raons d'interés public que facin necessari o convenient el manteniment del titol.

e) La desafectacié del bé de domini public.

f) La incapacitat sobrevinguda de la persona titular.

g) La dissolucio o extincié de la persona juridica o de I'entitat sense personalitat juridica que
en sigui titular.

h) La desaparicio del bé o I'esgotament de la possibilitat d'aprofitament d'aquest.

i) La renuncia de la persona titular acceptada per I'Administracié portuaria, sempre que no
tingui incidencia negativa sobre el domini public o la seva utilitzacié i no causi perjudicis a
terceres persones.

j) L'expropiacié forgosa del dret emparat pel titol.

k) L'anul-laci6 per mitja de resolucio judicial ferma.

27. La revocacio del titol habilitant és procedent en els casos seguents:

a) Si dificulta el correcte desenvolupament de les operacions portuaries.

b) Si impedeix I'ocupacié o utilitzacié del domini public portuari per a altres finalitats d'interés
portuari més gran.

c) Si resulta oposat de manera sobrevinguda a I'ordenacié sectorial i urbanistica de la zona
de servei portuaria, a projectes d'obres autoritzats per I'Administracié portuaria o a
normes juridiques i no és possible corregir aquesta circumstancia per mitja de la
modificacio del titol.

d) Si s'han alterat els suposits o les condicions fisiques existents en el moment de
I'atorgament o en suposits de forga major quan, en ambdds casos, no sigui possible
modificar el titol.

28. El titol habilitant pot ésser declarat caducat si s'incompleix qualsevol de les seves
condicions essencials i, singularment, si hi concorren les circumstancies seguents:

a) L'impagament, en la forma i els suposits establerts per reglament, dels tributs portuaris
legalment exigibles.

b) La declaracié de concurs o la declaracio d'insolvencia en qualsevol altre procediment.

c) La no-iniciacié, la paralitzaci6 o la no-finalitzaci6 de les instal-lacions o obres
injustificadament durant el termini que es fixi en les condicions del titol.

d) L'alteracié de la destinacio dels béns afectats.

e) La manca d'utilitzacio, durant un periode de tres anys o superior a la meitat del termini
atorgat, si aquest segon fos inferior, dels béns de domini public, tret que obeeixi a justa
causa.

f) La modificacié o ampliacié de les instal-lacions o obres durant la vigéncia del titol, sense
I'autoritzacio préevia de I'Administracié portuaria.

g) La manca de constitucio o de renovacié de les assegurances exigibles.

h) La manca de reposicio, substituci6 o complement de la garantia exigible, amb el
requeriment previ de I'Administracié portuaria.

i) L'ocupacié o utilitzacié de superficie de domini public no autoritzada.

j) Qualsevol altre incompliment greu de les obligacions establertes per la L10/2019 o
contingudes en el titol.

PORTS DE LA GENERALITAT
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29. L'extincié del titol s'ha de fer de conformitat amb el procediment que s'estableixi per la
L10/2019 i pel seu reglament.

30. L'extinci6 del titol es produeix sempre sens perjudici de terceres persones ni de l'interés
public. L'Administraci6 portuaria pot imposar les condicions adequades per a evitar aquests
perjudicis. La persona titular del dret resta obligada al compliment de les prescripcions que
s'estableixin i que poden exigir-se d'acord amb la normativa general de procediment
administratiu, inclosa la imposicié de multes coercitives.

31. Extingit el titol, I'Administracié portuaria no assumeix cap tipus d'obligacié economica,
laboral, de seguretat social o fiscal de la persona titular de I'activitat afectada. La persona
interessada té dret a retirar tots els materials, instal-lacions, equips i estris de la seva
propietat i té l'obligaci6 de fer-ho en la forma i el termini que siguin establerts per
I'Administracié portuaria.

32. L'extinci6 comporta la resolucid, des de la mateixa data, dels contractes de
subministrament d'energia eléctrica, aigua, gas, telecomunicacions i qualsevol altre servei o
subministrament en xarxa.

33. No és procedent cap indemnitzacio si la revocacio o I'anul-lacio del titol obeeix a causes
imputables a la persona interessada.

34. L'extincidé del titol comporta la reversié a I'Administracié portuaria de les obres i
instal-lacions existents o que hagin estat construides sobre el domini public i que siguin
susceptibles d'explotacié futura, segons resulti del mateix titol i en els termes fixats per la
L10/2019 i pel seu reglament.

35.- Revocada, caducada o extingida I'autoritzacio, el/la titular tindra dret a retirar fora de
I'espai portuari els materials i els equips corresponents, estant obligat a fer-ho quan aixi ho
determini Ports de la Generalitat. En tot cas, el/la titular quedara obligat a restaurar la realitat
fisica alterada, reposant el domini public portuari al seu estat anterior. Ports de la Generalitat
podra retirar els materials i equips, amb carrec al/a la titular de I'autoritzacid, quan aquest no
ho faci en el termini que s'hagi indicat.

36.- Qualsevol altre Us de la instal-lacio diferent d'aquell pel qual ha estat autoritzada i
I'incompliment de qualsevulla de les condicions anteriorment esmentades per causes
imputables al/a la titular, determinara la resolucié immediata d'aquesta autoritzacié, prévia
audiéncia del/de la titular, sense dret a indemnitzacié ni a devolucié de cap quantitat, i sens
perjudici de I'expedient sancionador que sigui procedent.

PRESCRIPCIONS PARTICULARS DE GESTIO

a) El titular de l'autoritzacio vetllara per a garantir 'amplada minima de navegabilitat en els
canals de navegacio, d’acord amb el previst en la ROM 3.1-99 Configuracié maritima del
port: canal d’accés, area de flotacio.

b) El titular de l'autoritzacié haura de tenir a disposicié dels usuaris del port un llibre de
reclamacions oficial, en el qual s’han de fer constar totes les reclamacions, les queixes i
les observacions que es formulin en relacio al servei.

c) El titular de l'autoritzacié esta obligada al compliment de les obligacions aplicables en
matéria mediambiental, social o laboral que estableixin el dret de la Unié Europea, el dret
nacional i els convenis col-lectius o les disposicions de dret internacional mediambiental,
social i laboral que vinculin.
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També esta obligada a complir les disposicions en matéria d’integracié social de persones
amb discapacitat i fiscals.

d) Us public tarifat.

S’ha de reservar el percentatge minim del 10% de superficie d’amarratges per a I'is
public tarifat de les embarcacions transetlints. Els amarradors han de quedar degudament
identificats en el pla d’'ordenacié dels amarres de la zona de servei portuaria. Qualsevol
modificacié d’aquesta zona ha de ser autoritzada per I’Administracié portuaria.

e) Gestid del conjunt d’'usuaris i operadors

f)

El titular de l'autoritzacié ha d’aplicar el Pla de Gestié del conjunt d’usuaris i operadors del
port presentat de data 27 de maig de 2022, que garanteix la possibilitat de renovacioé dels
actuals titulars de drets d’elements portuaris i es recullen les condicions objectives de les
modalitats que es plantegen per a les renovacions dels drets.

Els contractes pels quals el titular de l'autoritzacié cedeix I'is i gaudi dels locals
comercials, amarratges, panyols i aparcaments s’han de subjectar a la normativa vigent
en mateéria portuaria i al titol habilitant.

Els contractes que es concertin entre el titular de I'autoritzacié i altres persones fisiques o
juridiques, que tinguin per objecte la cessié temporal de I'Us i gaudi d’elements i espais de
terra i aigua de la zona de servei portuari, es regeixen en tots els casos pel dret privat en
el referent a les relacions entre les parts contractuals, i en cap cas suposen una
transferencia de la titularitat de I'autoritzacié.

Conservacio i manteniment

La conservacié i manteniment de les obres, instal-lacions i terrenys, aixi com el seu
funcionament, neteja, higiene i ornamentacid, aniran a carrec del titular de I'autoritzacio,
el qual haura de realitzar totes les reparacions, tant ordinaries com extraordinaries, i
treballs de conservacio i manteniment necessaris, qualsevulla que sigui la causa que les
origina, per mantenir el port en perfecte estat, fins i tot des d'un punt de vista esteétic,
incloent les obres de proteccio (dics i esculleres), els vials i espais lliures. En aquest
sentit, ’Administracioé portuaria pot inspeccionar en qualsevol moment el seu estat, amb
facultat per indicar les reparacions que en cada cas consideri necessaries. El titular de
I'autoritzacié s’obliga a realitzar les actuacions i obres d’acord amb els requisits que fixi
I’Administracio portuaria.

El titular de l'autoritzacid6 queda obligat al manteniment i reposicié de les fites que
delimiten la zona de domini public maritim terrestre ocupat, d’acord amb el que indiqui
I’Administracio competent.

Seran, per tant, per compte del titular de l'autoritzacid, les despeses seglients:

a) Conservacié i manteniment de la totalitat del port, incloses les obres de proteccid
(escullera i espatller), vials i espais lliures.

b) Reparacioé o substitucié dels materials i instal-lacions portuaries.

c) Subministrament d'aigua, energia eléectrica i altres serveis publics.

d) Evacuacio d'escombraries i aiglies residuals.

e) Neteja de les instal-lacions.

Aixi mateix, el titular de I'autoritzacio esta obligada a mantenir el calat d’utilitzaci6 del port
i zona d’accés a bocana amb la neteja oportuna del fons.
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g) Senyals d’abalisament

El titular de I'autoritzacié quedara obligat a instal-lar, reparar i mantenir, al seu carrec, els
senyals d’abalisament que determini I'administracié competent, prévia comunicacié a
I’Administracio portuaria. Igualment queda obligat al control permanent del seu correcte
funcionament.

h) El titular de l'autoritzacié esta obligat a protegir el domini public que quedi vinculat a

l'autoritzacid, en especial, preservant valors ecologics i ambientals del mateix. En aquest
sentit, el titular de l'autoritzacié haura de mantenir les obres de conformitat amb el que, en
cada moment, i segons el progrés de la ciéncia, disposi la normativa técnica, ambiental i de
seguretat dels usuaris que resulti d'aplicacio.

Reglament d’explotacio i policia de la instal-lacié portuaria

El Reglament de policia i explotacid del port haura de contemplar totes les previsions
establertes en la Llei 10/2019 i en el Decret 206/2001, de 24 de juliol, d’aprovacié del
Reglament de policia portuaria, i haura d’estar segellat per '’Administracié portuaria en
prova de conformitat.

El titular de I'autoritzacié haura de lliurar un exemplar del Reglament d’explotacié i policia
del port degudament segellat per 'Administracié portuaria a tots els usuaris del port, aixi
com mantenir-lo exposat en el tauler d’anuncis de les oficines, en lloc visible, durant tot el
termini de I'autoritzacio, aixi com, si s’escau, en la pagina web del titular de I'autoritzaci6.

Anualment, Ports de la Generalitat realitzara un pla de control d’activitat (PCA) en funcié de
I'activitat desenvolupada per fer seguiment i verificar el compliment de la normativa
d’aplicacio i de les condicions del present plec. En especial, es verificara el programa de
manteniment i conservacié presentat sobre els segients elements:

Es recomana anual.

ELEMENTS SEGUIMENT CADENCIA ACTUACIO
Dic i contradic Batimetria Després de cada | Pla dactuaci6 en funcié dels
temporal resultats
Bocana Batimetria Anual Pla d'actuacid6 en funci6 dels
resultats
Canals Sonda manual Bianual Pla dactuaci6 en funcié dels
resultats
Molls i pantalans Inspecci6 subaquatica | Bianual. En funci6 del grau de degradacio

es defineixen les actuacions.

Riera — escola de

Sonda manual

Anual

Projecte de recuperacié de calat

nau Blava i pérgola
de la benzinera

pérdua de seccié o
laminacio

Es recomana anual

vela

Estructura de la | Visual 6 mesos Proposta d’accions

piscina Patologies i topografia

Estructura metal-lica | Inspeccions visual de | No indica. Diagnosi sobre existéncia de

problemes estructurals i definicid
d’esquema de proteccid, execucio
de mesures de conservacio i
manteniment

Paviments

Visual

Periodicament en
funcié de la intensitat:
Vial principal 3-4 mesos

Vial secundari pantalans 6
mesos

Vial secundari moll anual

Anadlisis patologia i definicié

actuacions a realitzar.

Xarxes eléctrica

Manteniment i

Correctives. La darrera revisio es

inspeccions va realitzar al 12.11.2020
periodiques

Xarxa d’'aigua Deteccio de fuites Correctives

Xarxa de | Neteja de ramals i | Anual

sanejament i | revisié de bombes
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drenatges
Diposit i sortidors de | Controls per personal | Personal propi diari i
combustible propi. setmanal.
Inspeccions Segons normativa
obligatories amb administracio
competent.

k) Caldra donar compliment a la normativa vigent derivada de la crisi sanitaria existent per
I'existéncia de la Covid-19, i seguir les mesures, recomanacions i obligacions establertes,
i que s’aprovin davant de les mesures de restriccio de l'activitat a dur a terme,
especialment pel que fa a les normes de seguretat i distanciament social, i possibilitat

d’exercir les activitats previstes que s’estableixin en cada moment.
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