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1 PRESENTACIO, OPORTUNITAT I INICIATIVA DEL PLA

1.1 Antecedents previs

La Llei 2/1989, de 16 de febrer, sobre centres recreatius turistics, (DOGC num. 1109 de 20 de febrer de
1989) va tenir per objecte ordenar la creacié dels centres recreatius turistics que es podien instal-lar en
les zones legalment previstes, determinar les condicions minimes quant a instal-lacions, inversions i
serveis que haurien de reunir els esmentats centres i regular els beneficis de qué podien gaudir. La llei
definia aquests centres com a arees de gran extensid, en les quals s’emplacen, de forma integrada, les
activitats propies dels parcs tematics d’atraccions de caracter recreatiu, cultural i d’esbarjo i usos
complementaris esportius, comercials, hotelers i residencials amb els seus serveis corresponents,
subjectes al compliment d’una série de requisits i caracteristiques.

De conformitat amb les previsions de I'esmentada llei, mitjangant el Decret 152/1989, de 23 de juny, es
va aprovar la instal-lacié d’'un centre recreatiu turistic (en endavant, CRT) a Vilaseca i Salou (DOGC
nim.1164 de 5 de juliol de 1989).

En data 11 de juny de 2014, es va publicar al DOGC numero 6641 la Llei 6/2014, del 10 de juny, de
modificacié de la Llei 2/1989, del 16 de febrer, sobre centres recreatius turistics, i d’establiment de
normes en materia de tributacid, comerg i joc. Segons indica el seu Preambul, a I'efecte d’'impulsar
I'oferta turistica a Catalunya i afavorir, en I'ambit del centre recreatiu turistic de Vilaseca i Salou, nous
projectes d’'inversié que s’adaptin a les noves demandes del mercat turistic, modifica la citada Llei de
'any 1989 per ampliar les activitats permeses, a fi de facilitar la implantacié d’activitats relacionades amb
el turisme de negocis, congressos, convencions, comerg i activitats de jocs i apostes.

Aquesta Llei estableix que els usos del sol i els aprofitaments es poden reordenar amb una modificacié
del planejament urbanistic municipal, amb subjeccié als parametres establerts per la Llei. D’ altra banda,
preveu l'opcié que mitjangant un Pla director urbanistic es pugui reordenar I'ambit del Centre recreatiu
turistic establint els parametres corresponents pels diferents usos previstos en la Llei.

A aquests efectes, en data 29 de desembre de 2016 el Conseller de Territori i Sostenibilitat va aprovar
definitivament el Pla director urbanistic de reordenacié de I'ambit del centre recreatiu turistic de Vila-seca
i Salou (en endavant, PDU) (DOGC num. 7277, de 30 de desembre de 2016).

El PDU de reordenacié de I'ambit del Centre Recreatiu i Turistic de Vila-seca i Salou, aprovat
definitivament, va designar el Consorci del Centre Recreatiu i Turistic de Vila-seca i Salou, integrat per
I'Administracié de la Generalitat de Catalunya, I'Ajuntament de Vila-seca i I'’Ajuntament de Salou,
constituit en data 2 d’abril de 1992, com a Administracié actuant d’aquest ambit. Aquest instrument de
planejament general de caracter supramunicipal i d’interés territorial abasta tot 'ambit del centre recreatiu
turistic i, d’acord amb els objectius de la Llei 6/2014 d'impulsar I'oferta turistica a Catalunya i afavorir
nous projectes d’inversié que s’adaptin a les demandes del mercat turistic, estableix en la part central de
I'ambit del CRT de Vila-seca i Salou una nova ordenacié dels usos del sol i dels aprofitaments.

D’acord amb la configuracio del sector 1 CTl, els rendiments obtinguts de la gestid, liquidacio, inspeccio i
recaptacio dels tributs locals derivats del desenvolupament urbanistic del sector 1 CTl es distribuira entre
els Ajuntaments de Salou i Vila-seca, en la proporcié territorial que cada municipi t¢ en I'ambit d’aquest
sector, que és del 59,35 % per Salou i 40,65% per Vilaseca.

1.2 Objecte del document

La formulacié de la modificacié del PDU, en endavant MPDU, deriva de dues resolucions d’inici del
procediment de formulacié de la MPDU aprovades durant I'any 2020, la primera amb I'objecte d’introduir
una serie de modificacions puntuals i la segona per tal d’'adaptar el PDU a la senténcia del TSJC de
29/9/2020, per la qual es declara la nul-litat de ple dret de I'ordenacié del sector 1 CTI continguda en el
PDU, pel que fa a la ubicacio dels espais lliures i equipaments d’aquest sector que veuen limitada la seva
funcionalitat i gaudi col-lectiu al trobar-se situats en una zona de risc d’accidents greus provinents de la
industria quimica.
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A continuacié es transcriuen la resolucio del conseller de Territori i Sostenibilitat, de 2/3/2020, i la part
dispositiva de I'acord adoptat per la Comissi6 de Territori de Catalunya, de 22/12/2020, que emmarquen
genéricament I'actuacio i els objectius de la present modificacié del PDU.

El 2/3/2020, el conseller de Territori i Sostenibilitat va resoldre el seglient:

“INICIAR el procediment de formulacié de la modificacié del Pla director urbanistic de reordenacié de I'ambit del
centre recreatiu turistic de Vila-seca i Salou, promoguda per la Secretaria de I’Agenda Urbana i Territori del
Departament de Territori i Sostenibilitat, a instancia de la Junta de Direccié del Consorci del CRT.

ENCARREGAR la redacci6 de la modificacié del Pla director urbanistic de reordenaci6 de I'ambit del centre recreatiu
turistic de Vila-seca i Salou, a I'empara del qué preveu larticle 7 de les normes urbanistiques del Pla director, a la
Secretaria de I'Agenda Urbana i Territori, amb la participacié dels ajuntaments afectats, d’acord amb allo que
disposen els articles 76.1 | 83 Text refés de la Llei d’'urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.”

Aixi mateix, el 22/12/2020, la Comissio de Territori de Catalunya va adoptar I'acord seguent:

“INICIAR el procediment de formulacié de la modificacié del Pla director urbanistic de reordenacié de I'ambit del
centre recreatiu turistic de Vila-seca i Salou, promoguda per la Secretaria de I’Agenda Urbana i Territori del
Departament de Territori i Sostenibilitat, ampliant els objectius de la resolucié del conseller de Territori i Sostenibilitat,
de 2 de marg de 2020, amb [l'objectiu d’adaptar el Pla a la Senténcia del 29 de setembre de 2020 de la Seccié 3a de
la Sala del Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, pel que fa a la ubicacié de
determinats espais lliures i equipaments del sector 1-CTl d’aquest Pla director.

ENCARREGAR la redacci6 de la modificacio el Pla director urbanistic de reordenacié de I'ambit del centre recreatiu
turistic de Vila-seca i Salou, a 'empara del qué preveu larticle 7 de les normes urbanistiques del Pla director, a la
Secretaria de I'’Agenda Urbana i Territori, amb la participacié dels ajuntaments afectats, d’acord amb allo que
disposen els articles 76.1 i 83 Text refés de la Llei d’'urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i
modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.”

La MPDU proposa introduir sinteticament les modificacions segients, amb independéncia que durant la
tramitacié de la MPDU se’n puguin afegir d’altres que es considerin necessaries:

Ordenacio:

¢ Modificacié de I'ambit i de I'ordenacié del sector 1 CTI, en compliment de la senténcia del TSJC de
29/9/2020.

e Concrecio de l'ordenacio de la zona CTl i suprimir la redaccié del PMU, els objectius del qual queden
integrats en el present document. Doble qualificacié de sistema viari i de corredor d’activitats del pas
inferior de I'autovia C31b.

e Compatibilitat del valor paisatgistic i ambiental de llacuna de reg existent amb el seu Us privat.

e Establir la necessitat d’'un pla estratégic global previ a I'atorgament de llicéncies en I'ambit del parc
tematic de Por Aventura.

Normativa:
e Modificacié de la normativa en coheréncia amb els canvis introduits en el PDU.

¢ Interpretacions normatives relatives a la zona 1 CTI, per tal de millorar la seva interpretacié i aplicacié
en les fases de gestid, urbanitzacié i edificacioé posteriors.

Mobilitat i serveis:
¢ Desenvolupament del accessos viaris externs als tres sectors prioritzant I'alternativa “Oest”.

¢ Revisio del criteri de repartiment dels costos comuns entre el sector 1 CTI, sector 2 Nord, i sector 3
Centre de convencions.

¢ Definicié dels accessos viaris interns del sector 1 CTl i de les interseccions amb les infraestructures
viaries externes

e Actualitzacio de les xarxes de serveis segons informacio transmesa per empreses subministradores.
Gestio:
¢ Modificacié de I’Administracio actuant del sector 1 CTI.

e Canvi de modalitat del sistema d’actuacié del sector 1 CTI passant de cooperacié a compensacioé
basica.
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¢ Regulacié de la possible discrepancia de limits establerts pel PDU i altres documents urbanistics
aprovats amb anterioritat.

1.3 Antecedents a la tramitacio del MPDU

Amb anterioritat a la resolucié del conseller de Territori i Sostenibilitat, de 2/3/2020, i a 'acord adoptat per
la Comissio de Territori de Catalunya, de 22/12/2020, cal considerar els antecedents seguents.

El 10/1/2020, la Junta de direccié del consorci del CRT va adoptar un acord pel qual va sol-licitar al
Departament de Territori i Sostenibilitat que iniciés la modificacié puntual del PDU amb els objectius
seguents:

¢ Que I'Institut Catala del Sol assumeixi la condicié d'administracié actuant del sector CTI en substitucio
del consorci del CRT.

¢ Que els aprofitaments urbanistics que puguin resultar del desenvolupament urbanistic del PDU siguin
objecte de reinversié en els municipis afectats en projectes d'infraestructura i d'habitatge public.

e Que lalternativa d'accés al CTI sigui la que preveu la connexié de les vies AP7 i A7 amb la C31b a
través d'una nova via que connecta amb la xarxa viaria contemplada al POUM de Salou.

1.3.1 Acord de la Comissiéo de Politica Territorial i d’Urbanisme de Catalunya de
25/2/2020

En posterioritat a I'acord de la Junta de direccié del consorci del CRT, el 25/2/2020 la Comissi6é de
Politica Territorial i d’'Urbanisme de Catalunya va adoptar I'acord segtient:

“La Comissié de Politica Territorial i d'Urbanisme de Catalunya, en la sessié de 25 de febrer de 2020, I'acta de la
qual resta pendent d'aprovacio en la propera sessio, adopta, entre altres, I'acord seglient:

La Modificacié del Pla director urbanistic (PDU) de reordenaci6 de I'ambit del centre recreatiu turistic (CRT) de Vila-
seca i Salou, ha estat sol-licitada per la Junta de direccié del consorci del CRT.

Objecte

Modificar I'administracié actuant del sector 1 complexos turistics integrats (CTI); prioritzar l'alternativa d’accés al
sector mitjiangant la connexié de les vies AP7 i A7 amb la C31b a través del municipi de Salou; i introduir els ajustos
normatius o altres qliestions necessaries per tal de garantir el correcte desenvolupament urbanistic del sector.

Antecedents

En data 29/12/2016, el conseller de Territori i Sostenibilitat aprova definitivament el PDU de reordenacié de I'ambit
del CRT de Vila-seca i Salou que, entre d’altres determinacions, delimita tres sectors d’activitat economica
relacionada amb el turisme de negocis, congressos, convencions, hotels, comerg i activitats de joc i apostes, i
estableix I'ordenaci6 detallada del sol amb el nivell i la documentacié propis d’un pla urbanistic derivat. Aquests tres
sectors son el Sector 1 Complexos Turistics Integrats (CTI), en sol urbanitzable delimitat, de 102 ha; el Sector 2
Nord, en sol urba no consolidat, d’11 ha; i el Sector 3 Centre de Convencions, en sol urba no consolidat, de 5 ha.

En data 22/5/2018, el Departament de la Vicepresidéencia i d’Economia i Hisenda emet la resolucié VEH/985/2018,
que finalitza el concurs public iniciat I'any 2014, per la qual s’autoritza a la societat Hard Rock BCN IR SAU la
instal-lacié i explotacié d'un casino de joc en el CRT de Vila-seca i Salou, i s’aprova el projecte arquitectonic, els
serveis complementaris i les mesures de seguretat presentades per la societat titular de I'autoritzacio.

En data 10/1/2020, la Junta de direcci6 del consorci del CRT adopta I'acord segtient:

» Sol‘licitar al Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya que ['Institut Catala del Sol
assumeixi la condicié d'administracié actuant del sector CTI en substitucié del consorci del CRT mitjancant
modificacié puntual del PDU del CRT de Vila-seca i Salou, ates que el consorci del CRT no disposa dels mitjans
técnics i economics per assumir aquesta condicio degut a la complexitat inherent al desenvolupament urbanistic del
Sector CTI, aixi com de I'execucié i el desenvolupament de complexes infraestructures de connexié d'aquest PDU.

» Sol‘licitar a I'Institut Catala del Sol que els aprofitaments urbanistics que puguin correspondre als ajuntaments, i
resultants del desenvolupament urbanistic del PDU del CRT de Vila-seca i de Salou, siguin objecte de reinversio en
els municipis de Vila-seca i de Salou en projectes d'infraestructura i d'habitatge public, previa proposta dels
respectius ajuntaments.

* Reiterar la proposta formulada per aquest consorci i incorporada en el document del PDU com actuacio singular, en
el sentit de que l'alternativa d'accés al CTI sigui la que preveu la connexié de les vies AP7 i A7 amb la C31b a través
d'una nova via que connecta amb la xarxa viaria contemplada al POUM de Salou.
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Tanmateix, en data 21 de febrer de 2020, la Societat Mediterranea Beach Golf Community, S.A.U, coneixedora de la
voluntat de tramitar una modificacié del PDU, entra per registre del Departament de Territori i Sostenibilitat un escrit
formulant unes consideracions que comunica a efectes oportuns.

Justificacié i contingut de la modificacié

Un cop analitzat I'acord adoptat en data 10/1/2020 per la Junta de direccié del consorci del CRT, cal tenir en compte
les consideracions seglients.

Pel que fa a la proposta de modificacié de I'administracié actuant del Sector 1 CTl, passant del consorci del CRT a
I'Incasdl, es valora pertinent introduir aquest canvi atenent als motius expressats en l'acord de la Junta de direccio
del consorci del CRT, en tant aquest ens no disposa dels mitjans técnics i economics per dur a terme una actuacio
de la envergadura i complexitat que suposa la nova implantacié plantejada pel PDU vigent en I'ambit del CRT, tasca
que pot assumir I'lncasdl a l'igual que en d’altres plans directors urbanistics tramitats i aprovats en els darrers anys.

En relacié als accessos viaris externs del Sector 1 CTl des de les vies AP7 i A7, si bé el PDU vigent ja plantejava la
possibilitat de diverses alternatives, si que donava prioritat a l'alternativa “nord” amb la introduccié de nous ramals
laterals a I'A7 que donaven accés a I'ambit del CRT just abans dels accessos existents al parc recreatiu de Port
Aventura a través de sols del terme municipal de Vila-seca.

L’alternativa “oest”, a la que el consorci del CRT planteja donar prioritat, ja estava contemplada també com a
possibilitat en el PDU vigent, perd sense que es concretessin les actuacions necessaries més enlla d’un esquema de
tracat i sense que l'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada considerés aquesta variant. Aquesta alternativa, de
concretar-se, s’inicia en el I'actual nus d’enlla¢ a diferent nivell entre la C14 i I’A7 discorrent en sentit sud a través de
SOls no urbanitzables fins connectar i configurar-se com a vialitat interna de dos sectors urbanitzables residencials
del terme municipal de Salou: el sector 4 Emprius nord, avui encara pendent de desenvolupament, i el sector 5
Emprius sud, ja urbanitzat i parcialment edificat.

D’altra banda, a manca d’una analisi més detallada i amb l'objectiu de millorar el desenvolupament del PDU, la
modificacié també tindra en consideracio els aspectes seglients:

* Introduir certs ajustos en la normativa urbanistica del PDU per tal de millorar la seva interpretacio i aplicacié en les
fases de gestio, urbanitzacié i edificacié posteriors.

» Desvincular la participacié del Sector 2 Nord i del Sector 3 Centre de convencions de la solucié de connexions
d’infraestructures externes de mobilitat i de serveis que en resulti de les necessitats de desenvolupament del Sector
1CTI

« Incorporar al PDU la solucié per compatibilitzar el valor paisatgistic i ambiental de la llacuna existent a I'ambit del
CTI amb el dret d’accés d’us exclusiu i privatiu de les instal-lacions i conduccions de la llacuna existent a la zona
verda del sector CTl per tal de garantir el funcionament actual del reg del camps de golf i la seva aportacié als espais
humits de I'entorn de la Sequia Major.

» Qualsevol altra qliestié que es consideri necessari introduir amb l'objecte de garantir el correcte desenvolupament
urbanistic del Sector 1 CTI.

Els canvis a introduir en el pla director que ara es plantegen, sén coherents amb els supdosits contemplats a l'article 7
de la normativa del PDU del CRT vigent, que estableix que correspon la seva modificacié quan s’hagin adequar les
seves determinacions a circumstancies no previstes o que es detectin en el seu seguiment o execucio, sense que
suposin I'adopcié de nous criteris respecte els elements a que fa referencia l'article 1, relatiu a la definicié i objectius
del pla director urbanistic.

Tenint en compte l'anterior, es valora que és adient modificar el PDU de reordenacié de I'ambit del CRT en els
termes exposats, per tal de millorar la implantacié i I'execucié d’aquest complex en el territori on s’insereix.

Fonaments de dret

L’article 76.1 del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i modificat per
la Llei 3/2012, de 22 de febrer, estableix que correspon formular els plans directors urbanistics a les entitats i els
organismes que determini el conseller de Territori i Sostenibilitat, un cop vist 'informe de la Comissié de Politica
Territorial i d’Urbanisme de Catalunya, amb la participacié dels ajuntaments afectats d’acord amb el que preveu
l'article 83.

D’acord amb larticle 83 del Text reféos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
I'aprovacié inicial i I'aprovacié provisional dels plans directors urbanistics corresponen a la comissié territorial
d’urbanisme competent. Segons l'article 79 del mateix text legal, la competencia per a la seva aprovacié definitiva
correspon al conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, amb l'informe previ de la Comissio d’Urbanisme de
Catalunya.
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L’article 96 del Text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, preveu que la
modificacié de qualsevol dels elements d’una figura de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacio.

Acord
La Comissié de Politica Territorial i d’Urbanisme de Catalunya acorda:

-1 Emetre informe favorable en relacié amb la proposta de formulacié de la modificacié del Pla director urbanistic de
reordenacié de I'ambit del centre recreatiu turistic de Vila-seca i Salou, promoguda per la Secretaria de I'’Agenda
Urbana i Territori del Departament de Territori i Sostenibilitat a instancia de la Junta de Direccié del Consorci del
CRT.

-2 Proposar al conseller de Territori i Sostenibilitat que acordi l'inici del procediment de modificacié del Pla director
urbanistic de reordenacié de I'ambit del centre recreatiu turistic de Vila-seca i Salou, a 'empara del qué preveu
l'article 7 de les normes urbanistiques del Pla director, i que encarregui a la Secretaria de I’Agenda Urbana i Territori
la redaccié del document, amb la participacié dels ajuntaments afectats, d’acord amb allo que disposen els articles
76.1 i 83 Text refés de la Llei d’urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i modificat per la Llei
3/2012, de 22 de febrer.”

Aixi, en base a l'acord de la CPTUC de 25/2/2020, el conseller de Territori i Sostenibilitat, en data
2/3/2020, va resoldre l'inici del procediment de formulacié de la modificacié del PDU CRT, tal com s’ha
detallat a I'apartat anterior.

1.3.2 Senténcia del TSJC de 29/9/2020

El 29/9/2020, la Secci6 3 de la Sala del Contencids Administratiu del TSJC va dictar senténcia per la qual
va declarar la nul-litat de ple dret de I'ordenacié del sector 1 CTIl continguda en el PDU, pel que fa a la
ubicacio de determinats espais lliures i equipaments d’aquest sector que veuen limitada la seva
funcionalitat i gaudi col-lectiu al trobar-se situats en una zona de risc d’accidents greus provinents de la
industria quimica.

En concret I'apartat “6.4. La decisié d’aquest Tribunal’ dels fonaments de dret de la senténcia conclou:

“Per tot aixo, el present recurs contenciés administratiu haura de prosperar parcialment, amb la declaracié de nul-litat
de ple dret (per infraccié del principi de jerarquia normativa) de I'ordenacié del Sector 1 continguda en el PDU-CRT,
acompanyada de la mateixa conseqliéncia pel que fa als art. 34.2, 37.4, 149.5i 150.3 de la normativa urbanistica del
PDU-CRT.”

Els articles anul-lats sén els relatius a la regulaci6 dels sols que el PDU qualifica de sistemes d’espais
lliures i d’equipaments del sector 1 CTl, els quals tenen el contingut seglent:

Article 34. Usos (del sistema d’espais lliures publics, clau SV)

(...)

2. En els espais lliures que estiguin en 'ambit subjecte a risc per accidents greus derivats d’establiments amb
substancies perilloses s’han d’evitar esdeveniments i usos amb concurréncia massiva de persones de conformitat
normativa d’accidents greus (Instruccié 8/2007 de la Subdireccié General de Seguretat Industrial).

Article 37. Definicié dels usos i condicions d’ordenacié (del sistema d’equipaments comunitaris, clau SE)

(...)

4. En els sols d’equipaments que estiguin en I'ambit subjecte a risc per accidents greus derivats d’establiments amb
substancies perilloses s’han d’evitar esdeveniments i usos amb concurréncia massiva de persones de conformitat
normativa d’accidents greus (Instruccié 8/2007 de la Subdireccié General de Seguretat Industrial).

Article 149. Condicions particulars dels sistema d’espais lliures, clau SV (del sector 1 CTI)

(...)

5. Els sols qualificats d’espais lliures afectats pel risc quimic en establiments industrials, compliran amb el
condicionants especifics seglients, d’acord amb el punt 4.6 de la resolucié IRP/971/2010:

a) El disseny d’aquests espais ha d’evitar que el seu us quotidia generi condicions de publica concurrencia que
alhora puguin suposar afectacions col-lectives en cas d’emergencia per risc quimic en instal-lacions que
manipulen substancies perilloses. Aixi, el disseny ha de preveure que no se supera la xifra de 500 persones en
aquests ambits i que hi ha condicions estructurals que generen baixa densitat de poblacio. Els dissenys han de
preveure la utilitzacié de recursos com ara zones d’arbrat i jardins no transitables, llacs o masses d’aigua, o
d’altres similars, per a assegurar que es dona compliment als valors anteriors.
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b) Les zones no s’han de destinar ni total ni parcialment a la poblacié especialment vulnerable com sén els infants,
la gent gran i les persones amb mobilitat reduida o similars (com malats cronics, entre d’altres). Per tant, no s’han
de preveure parcs infantils ni arees de jocs.

c) No es poden realitzar activitats, ni puntuals ni permanents, que suposin la publica concurréncia com ara: fires,
exposicions, activitats esportives, concerts, zones de picnic o zones d’acampada, entre d’altres.

Article 150. Condicions particulars del sistema d’equipaments, clau SE (del sector 1 CTl)

(...)

3. En els sols d’equipaments que estiguin en I'ambit subjecte a risc per accidents greus derivats d’establiments amb
substancies perilloses, s’han d’evitar esdeveniments i usos amb concurréncia massiva de persones de conformitat
normativa d’accidents greus (Instruccié 8/2007 de la Subdireccié General de Seguretat Industrial i resolucié
IRP/971/2010).

1.3.3 Acord de la Comissié de Territori de Catalunya de 22/12/2020

De conformitat amb la Senténcia de la Secci6 3a de la sala del Contenciés Administratiu del TSJC, de
29/9/2020, la Comissi6 de Territori de Catalunya, en sessi6é de 22/12/2020, va adoptar I'acord d’iniciar de
nou el procediment de formulaci6 de MPDU, ampliant els objectius de la resolucié del conseller de
Territori i Sostenibilitat, de 2/3/2020, al compliment i execucié de la Senténcia del TSJC, de 29/9/2020,
pel que fa a la ubicacié dels espais lliures i equipaments del sector 1 CTI, segons es transcriu a
continuacio:

“La Comissié de Territori de Catalunya, en la sessié virtual de 22 de desembre de 2020, I'acta de la qual resta
pendent d'aprovaci6 en la propera sessio, adopta, entre altres, I'acord seglient:

Antecedents

En data 25 de febrer de 2020 la Comissié de Politica Territorial i d’Urbanisme de Catalunya emet un informe
favorable en relaci6 amb la proposta de formulacié de la modificacié del Pla director urbanistic de reordenacié de
I'ambit del centre recreatiu turistic de Vila-seca i Salou, promoguda per la Secretaria de I'’Agenda Urbana i Territori
del Departament de Territori i Sostenibilitat a instancia de la Junta de Direcci6 del Consorci del CRT.

Els objectius d’aquesta modificacié del PDU, segons consta a I'acord de la CPTUC de data 25 de febrer de 2020,
son els seglents:

» Modificar I'administracié actuant del sector 1 complexos turistics integrats (CTI).

* Prioritzar l'alternativa d’accés al sector mitjiangant la connexié de les vies AP7 i A7 amb la C31b a través del
municipi de Salou.

« Introduir certs ajustos en la normativa urbanistica del PDU per tal de millorar la seva interpretacio i aplicacié en les
fases de gestid, urbanitzacié i edificacié posteriors.

» Desvincular la participacié del Sector 2 Nord i del Sector 3 Centre de convencions de la solucié de connexions
d’infraestructures externes de mobilitat i de serveis que en resulti de les necessitats de desenvolupament del
Sector 1 CTI.

* Incorporar al PDU la solucié per compatibilitzar el valor paisatgistic i ambiental de la llacuna existent a I'ambit del
CTIl amb el dret d’accés d’us exclusiu i privatiu de les instal-lacions i conduccions de la llacuna existent a la zona
verda del sector CTI per tal de garantir el funcionament actual del reg del camps de golf i la seva aportacié als
espais humits de I'entorn de la Sequia Major.

* Qualsevol altra qliestié que es consideri necessari introduir amb l'objecte de garantir el correcte desenvolupament
urbanistic del Sector 1 CTI.

En data 2 de marg de 2020 el conseller de Territori i Sostenibilitat resolt iniciar el procediment de formulacié de la
modificacié del Pla director urbanistic de reordenacié de I'ambit del centre recreatiu turistic de Vila-seca i Salou i
encarregar la redaccié de la modificacié del PDU a la Secretaria de I'’Agenda Urbana i Territori.

En data 29 de setembre de 2020 la Seccié 3 de la Sala del Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya dicta Senténcia sobre el recurs ordinari numero 43/2017 i resol estimar en part, el recurs
contenciés administratiu esmentat i declarar la nul-litat de ple dret de I'ordenacié del Sector 1 continguda en el del
Pla director urbanistic de reordenacié de I'ambit del centre recreatiu turistic de Vila-Seca i Salou, pel que fa a la
ubicacié de determinats espais lliures i equipaments d’aquest sector que veuen limitada la seva funcionalitat i gaudi
col-lectiu al trobar-se situats en una zona de risc d’accidents greus provinents de la industria quimica.

En data 9 de desembre de 2020 es dicta el Decret de fermesa del recurs contenciés administratiu 43/2017.
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Valoracio

Ates que la Senténcia esmentada anteriorment constata que “(...) el gruix dels espais lliures i dels equipaments
publics del Sector 1 del PDU-CRT, haurien estat situats en una zona de risc d’accidents greus provinents de la
industria quimica(...) i aixo “(...) hauria portat el PDU-CRT a intentar salvar aquesta contradiccié a través d’unes
mesures de seguretat (moltes d’elles de dubtosa factibilitat) incompatibles amb la funcionalitat que legalment han de
satisfer els espais concernits(...)”. Per tot aixo, el Tribunal declara que les mesures adoptades “(...) porten implicit el
reconeixement de la gravetat del risc existent(...)” i suposa “(...)una degradacié no menor de la destinacié propia dels
espais lliures publics i dels equipaments comunitaris (...) “. Per tant, que és incompatible amb la legislacié vigent,
Reial Decret 840/2015, de 21 de setembre, que té per objecte la prevencio d’accidents greus en els que intervinguin
substancies perilloses i la Llei 9/2014, de 31 de juliol, de la seguretat industrial dels establiments, les instal-lacions i
els productes.

En conseqliéncia, s’ha de donar compliment a la Sentencia esmentada i, per tant, és necessari iniciar de nou el
procediment de modificacié del Pla director urbanistic de reordenacié de I'ambit del centre recreatiu turistic de Vila-
seca i Salou, amb l'objectiu d’adaptar el sector 1-CTl, pel que fa a la ubicacié de determinats espais lliures i
equipaments.

Fonaments juridics

L’article 96 del Text refés de la Llei d’urbanisme preveu que la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura
de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

L’article 76.1 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pe Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per
l'article 137 de la Llei 5/2020, del 29 d'abril, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public i de
creaci6 de l'impost sobre les instal-lacions que incideixen en el medi ambient estableix que correspon formular els
plans directors urbanistics a les entitats i els organismes que determini la Comissié de Territori de Catalunya, amb la
participacié dels ajuntaments afectats, d’acord amb el que preveu l'article 83 del mateix text legal.

D’acord amb l'article 83 del Text refés de la Llei d’'urbanisme, I'aprovacié provisional dels plans directors urbanistics
correspon a la comissio territorial d’'urbanisme corresponent, llevat que I'ambit territorial del pla afecti més d’'una
comissio, en el qual cas correspon a la Comissio de Territori de Catalunya d’acordar-ne I'aprovacioé inicial i la
definitiva. Segons l'article 79 del mateix text legal modificat per la Llei 5/2020, la competéncia per a la seva aprovacio
definitiva correspon a la Comissié de Territori de Catalunya.

Acord
La Comissié de Territori de Catalunya acorda:

1. INICIAR el procediment de formulacié de la modificacié del Pla director urbanistic de reordenacio de I'ambit del
centre recreatiu turistic de Vila-seca i Salou, promoguda per la Secretaria de I’Agenda Urbana i Territori del
Departament de Territori i Sostenibilitat, ampliant els objectius de la resolucié del conseller de Territori i Sostenibilitat,
de 2 de marg de 2020, amb [l'objectiu d’adaptar el Pla a la Senténcia del 29 de setembre de 2020 de la Seccié 3a de
la Sala del Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, pel que fa a la ubicacié de
determinats espais lliures i equipaments del sector 1-CTl d’aquest Pla director.

2. ENCARREGAR la redaccio de la modificacié el Pla director urbanistic de reordenacié de I'ambit del centre
recreatiu turistic de Vila-seca i Salou, a I'empara del qué preveu larticle 7 de les normes urbanistiques del Pla
director, a la Secretaria de I'’Agenda Urbana i Territori, amb la participacié dels ajuntaments afectats, d’acord amb
allo que disposen els articles 76.1 i 83 Text refés de la Llei d’'urbanisme aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost i modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer.”

1.3.4 Document d’Avanc¢ de la modificacié del PDU

El mes de marg de 2021 va finalitzar la redaccié del document d’Avang¢ de la MPDU, que conté el
Document d’objectius i Proposits Generals (DOPG) i el Document ambiental estrategic (DAE).

En data 12/3/2021 es va trametre el document d’Avang¢ de modificacié del PDU als ajuntaments de Vila-
seca i Salou, en compliment del tramit de consulta pel termini d’'un mes sobre el document d’objectius i
proposits generals per a que poguessin presentar els suggeriments i les consideracions que
consideressin oportunes, i es va sol-licitar informe a la Direccié General de Politiques Ambientals i Medi
Natural.

1.3.5 Tramit de consulta als ajuntaments afectats i organismes sectorials

Informe del Consorci del CRT de Vila-seca i Salou

El 20/4/2021 (registre d’entrada), I'ajuntament de Vila-seca va trametre I'informe emés pel Consorci del
CRT de Vila-seca i Salou, de 19/4/2021, en el qual s’efectuen una série de consideracions. A continuacié
consten les consideracions efectuades i la valoracié de cadascuna d’elles:
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1) PRIMER. En relacié a l'estudi d'alternatives. El document ambiental estratégic proposa dues alternatives: una
alternativa O, per tal de mantenir el planejament vigent, i una alternativa 1, per efectuar les modificacions plantejades
al propi document ambiental estratégic. No obstant aixo, la jurisprudencia del Tribunal Suprem exigeix una analisi de
diverses alternatives (entre les quals hi ha de ser l'alternativa 0), pero al present document tGnicament trobem una
alternativa (alternativa 1), sense que s'hagin avaluat alternatives diferents. Aquesta manca d'un analisis critic pot
comportar un defecte de forma des del comengament de la propia tramitacié i que s'hauria d'esmenar.

Efectivament, tal i com manifesta el Consorci del CRT, el document ambiental estratégic tramitat en el
document d’Avang de la MPDU incorpora Unicament 'alternativa O (manteniment del planejament vigent),
i l'alternativa 1 (proposta de MPDU), que és l'alternativa seleccionada pels motius exposats en l'apartat
d’antecedents 1.1.2 del Document d’objectius i propodsits generals del document d’avang de la MPDU.
L’alternativa escollida és consequéncia directe de I'objecte de la MPDU que, tal i com determina el
mateix document ambiental estratégic, t¢ un objecte i un abast molt concret i limitat per tal de donar
compliment i execucié a la senténcia del TSJC, de 29/09/2020, pel que fa a la ubicacié dels espais lliures
i equipaments del sector 1 CTI, que veuen limitada la seva funcionalitat i gaudi col-lectiu al trobar-se en
una zona de risc d’accidents greus provinents de la industria quimica.

En aquest sentit, cal tenir present que a I'hora de tramitar el vigent PDU es va efectuar I'estudi real
d’alternatives del PDU, que segueix vigent a excepcid de I'ordenacié urbanistica del sector 1 CTI d’acord
amb la senténcia del TSJC de 29/09/2020. En efecte, el PDU del CRT ja va plantejar I'alternativa 0
(manteniment del planejament vigent) i tres alternatives en la fase d’avang que es recollien al DIE i que
feien referéncia a la localitzacio dels nous usos i de les reserves de sols de cessié que possibilita la Llei
6/2014 de modificacié de la Llei 2/1989 sobre centres recreatius turistics, i d’establiment de normes en
matéria de tributacid, comerg i joc, tenint en compte les preexisténcies significatives de I'ambit del CRT i
les noves de reserves de sols de cessid corresponents; efectuant-se finalment una avaluacié ambiental
de les alternatives plantejades i lalternativa 0, aixi com la corresponent valoraci6 ambiental de
I'alternativa seleccionada (alternativa 3).

Es per aquest motiu que en aquest exercici de plantejament i valoracié d’alternatives de la present
MPDU, i tal i com ja estableix el document ambiental estratégic contingut en 'avan¢ de la MPDU, no es
van posar en dubte determinades propostes de caire estructural o de model que ja van ser considerades
en la redaccié del PDU en si mateix, ja que la present MPDU continua preveient el desenvolupament
d'una zona d’Us recreatiu i turistic en 'ambit del CRT i, en concret per a la zona del CTI, d’'un espai
d’aprofitament privat destinat a usos tals com l'hoteler, area de joc, comercial, oci i altres de
complementaris.

No obstant I'anterior, i per tal de poder completar I'analisi d’alternatives raonables i viables técnicament,
econdmicament i juridicament, a banda de mantenir I'alternativa 0 (manteniment del planejament vigent)
s’ha estimat oportu incorporar al document ambiental estratégic d’aquesta MPDU l'estudi de fins a un
total de tres alternatives o subalternatives que representen diferents opcions que en termes generals
mantenen la proposta d’ordenacié del sector 1-CTl continguda al PDU del CRT, llevat de la configuracio
dels espais publics del sector 1 CTl continguda en execuci6 de la senténcia del TSJC de 29/09/2020.
Fruit d’'aquest analisi d’alternatives es considera mantenir l'alternativa 3, ja continguda com a proposta
escollida en el document d’Avang de la MPDU com a alternativa 1. L’'apartat 3.2.1 de la memoria
d’aquesta MPDU recull una sintesi de I'estudi d’alternatives.

2) SEGON. En relacié amb el Decret Llei 16/2019. El Consorci del CRT manifesta que el Decret Llei 16/2019, de 26
de novembre, de mesures urgents per a I'emergencia climatica i I'impuls a les energies renovables, aquest facilita
I'execucié de projectes i la implantacié d'instal-lacions d'aprofitament de I'energia solar en sols no urbanitzables. No
obstant aixo, dins de I'ambit del pla director trobem sols no urbanitzables amb caracteristiques particulars, com el
sistema d'equipament comunitari recreatiu (clau EPA) o la zona esportiva privada (clau Golf). Per evitar possibles
instal-lacions que desvirtuin la finalitat d'aquests sols no urbanitzables, s'hauria de preveure la impossibilitat
d'implantar instal-lacions d'aprofitament de l'energia solar i/o edlica fora dels sostres d'altres instal-lacions o
edificacions.

El PDU vigent aprovat I'any 2016 no regula la implantacié d’instal-lacions d’aprofitament de I'energia
solar en sol no urbanitzable, atés que en aquest tipus de sol el PDU es limita a refondre les
determinacions provinents del planejament vigent anterior, Aixi mateix, la MPDU a tramit no planteja el
tractament d’aquesta questid, i manté el criteri adoptat en el PDU vigent.
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3) TERCER. En relaci6 al desenvolupament del sistema d'equipament comunitari recreatiu (clau EPA). Des de l'inici
del desenvolupament del CRT de Vila-seca i Salou fins a la data actual, la disponibilitat del sol no urbanitzable del
sistema d'equipament comunitari recreatiu (clau EPA) ha anat disminuint com a conseqliiéncia de la implantacié del
parc tematic amb atraccions mecaniques, el parc aquatic, activitats recreatives, d'espectacles, culturals o esportives
existents i els usos complementaris (restaurants, hotels tematics, etc). Per tal d'evitar creixements descontrolats
convindria racionalitzar el seu creixement mitjangant un pla estratégic anual amb les inversions de la seglient
temporada i que comptés amb la necessaria ratificacié de la Junta directiva del Consorci del CRT de Vila-seca i
Salou per garantir el coneixement dels municipis afectats.

Es valora positivament establir la necessitat de confeccionar un pla estratégic de I'ambit ocupat pel parc
tematic de Port Aventura, a ratificar pel Consorci del CRT préviament a I'atorgament de les lliceéncies
d’edificacié que corresponguin, amb I'objectiu de disposar d’'una previsié del desenvolupament futur del
conjunt global de I'ambit. A aquests efectes es modifica I'article 40 de la normativa urbanistica del PDU,
segons consta detallat a I'apartat 3.2.5 del present document.

4) QUART. En relaci6 amb els limits del PDU i dels projectes d'urbanitzacié i de reparcel-lacié6 del CRT. La
modificacié del PDU suposa una oportunitat per modificar i esmenar totes les inexactituds existents entre I'actual
PDU del CRT i els projectes d'urbanitzacié i reparcel-lacié de 2007, aixi com de les realitats fisiques existents .

Per tal de regular les possibles discrepancies entre els limits de qualificacio del sol i les alineacions
establerts pel PDU i els establerts pels plans parcials, modificacions i documents aprovats amb
anterioritat a aquest, es modifica I'article 12 de la normativa urbanistica del PDU, segons consta detallat
a l'apartat 3.2.5 del present document.

5) CINQUE. En relacié a l'ordenacié. La sentencia del TSJC de 29/9/2020 declara la nul-litat de I'ordenacié
continguda en el PDU aprovat en seu moment, donat que la major part dels terrenys de sistemes de cessio d'espais
lliures i equipaments estaven dins la zona de risc d'accidents greus provinents de la industria quimica, fet que ha
comportat la reduccié substancial de I'ambit. Es preveu una reduccid significativa de I'ambit del sector, i la
concentracié dels sols destinats a sistemes urbanistics (espais lliures i equipaments) en la franja que discorre en
paral-lel al seu limit sud-est, amb un doble objectiu civic i ambiental. Tot i que entre la documentacié grafica de la
maodificacié no figura cap planol descriptiu d'aquestes actuacions ni de la seva ordenacio, s'indica que, tot i mantenint
el tragat de l'actual autovia C31b, es transformara la seva seccié i la regulacié del seu transit per a convertir- la en
vial urba, en el tram compres entre el nucli urba de Salou i la rotonda de la Piconadora. Graficament es representa
de forma purament esquematica aquesta intencio, i s'estableixen criteris de connectivitat ambiental i civica que no es
desenvolupen ni es descriuen. Del document s'interpreta que de les 101 ha inicials del Sector 1 CTI, s'exclouen
aproximadament unes 40 ha, pel que resultaria que el nou ambit tindra una superficie aproximada de 61 ha. Si el
sols destinats a zones tenen 38 ha, quedarien unes 23 ha destinades a sistemes; vialitat, espais lliures i
equipaments. Reduit I'ambit del CTI i mantinguda l'ordenacio inicialment prevista pel que fa als sols qualificats de
zona, es a dir sol privat edificable (38,37 ha), caldra veure com els sistemes de cessi6 obligatoria , espais lliures i
equipament, s'ubiquen en I'ambit de forma coherent i amb la qualitat suficient als usos a que es destinen. Cal tenir
en compte la capacitat d'aquesta xarxa viaria per absorbir la intensitat de transit actual mes la que resulti del
desenvolupament del Sector 1 CTI.

6) SISE. En relacié a la ubicacié dels sistemes d'espais lliures i al sistema viari. Pel que fa a la ubicaci6 dels espais
lliures, es valora la proposta d'ubicacié de l'espai lliure com element connector, tant pel que fa en sentit oest-est-
nord, com en sentit nord-sud, pero es veu amb certa dificultat la possibilitat de compatibilitzar la finalitat de descans i
oci d'aquests terrenys amb la seva proximitat a I'autovia C31b, la qual amb la seva reordenacié haura d‘absorbir gran
part de la mobilitat d’accés al CTI. En aquest sentit caldra veure 'ordenacié i justificacio pel que fa a aquest sistema
viari que tot incrementant-se, de forma molt substancial el transit de vehicles, es pretén aconseguir la seva
pacificacié. En qualsevol cas, la solucié que finalment s'adopti a I'efecte, haura d'estar alineada amb les previsions
dels plans de mobilitat urbana sostenible existents a la zona.

Pel que fa a les consideracions 5) i 6), un dels principals objectius de la MPDU és modificar I'ordenacié
del sector 1CTI en compliment de senténcia del TSJC de 29/09/2020, excloent els soOls afectats pel risc
quimic i ressituant els sols de sistemes d’espais lliures i d’equipaments tenint en compte els requeriments
del TRLU, tant pel que fa a la superficie minima de cadascun dels sistemes, com a la seva qualitat i
funcionalitat. En relacié a la xarxa viaria, a ligual que en el PDU vigent, la MPDU incorpora el
corresponent document d’avaluacié de la mobilitat generada que t¢ en compte aquesta qlestio. Per tal
de compatibilitzar la finalitat de descans i oci de I'espai lliure, la MPDU proposa la creacié de motes en la
zona verda per tal de reduir I'impacte acustic i visual dels vehicles motoritzats de la vialitat rodada.
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7) SETE. En relaci6 a la supressié del PMU. El PDU preveia la redaccié d'un PMU, per preservar la unitat del conjunt
del projecte i per garantir la coherencia global amb l'objectiu de garantir la qualitat arquitectonica i la integracio
paisatgistica del projecte unitari, aixi en I'art 152.3 es deia que havia de:

a) Ser d'iniciativa publica.
b) Vetllar especialment per la qualitat arquitectonica de les edificacions proposades
¢) Contenir un estudi d'integracié paisatgistica.

d) Efectuar la concrecié de volums a partir de les parcel-les urbanistiques que s'estableixen en el projecte de
reparcel-lacié.

La justificacio legal d'aquesta supressio la trobem en larticle 56.1.9) TRLUC, segons el qual correspon als plans
directors urbanistics la delimitacié i I'ordenacié de sectors d’interes supramunicipal per a l'execucio directa
d'actuacions d'especial rellevancia social o economica o de caracteristiques singulars. Manifestar que tot i la seva
supressio, considerem necessari que, en l'ordenacié que es proposi en el document per aprovacio inicial s'incorpori
algun document amb el grau de concreci6 i detall de I'ordenacié suficient per a permetre el desenvolupament
urbanistic de la zona CTI, i que aporti la justificacié respecte a la qualitat arquitectonica de les edificacions
proposades aixi com un estudi d'integracié paisatgistica de les edificacions que es volen implantar.

La MPDU, tal com ja s’exposa al document d’objectius i propdsits generals, incorpora I'ordenacié
detallada de la zona CTI tenint en compte els mateixos requeriments i objectius que hauria d’haver tingut
el PMU. El motiu de suprimir el PMU i incorporar la seva regulacié en el propi cos de la MPDU respon
d'una banda, a la oportunitat de resoldre aquest aspecte en un sol document, de rang superior,
conjuntament amb la resta de modificacions que es plantegen i, d’altra banda, al fet que quan al 2016 es
va aprovar definitivament el PDU no s’havia resolt encara el concurs public iniciat 'any 2014 per concedir
les llicéncies de joc a implantar en el CTI, qlestié que avui ja esta concretada amb la concessié a un sol
operador.

8) VUITE. En relaci6 a la normativa. Seria del tot convenient que els ajustos normatius, per tal de millorar la seva
interpretacié i aplicaci6 en les fases de gestio, urbanitzacié i edificacié posteriors, anessin encaminats a la
simplificacié i clarificacié de la normativa del PDU inicial, basicament pel que fa a la regulacié d'alcades, tot evitant
lI'aparicié d'una fagana continua de dimensions excessives.

Els ajustos normatius a introduir tenen per objecte clarificar i simplificar la seva interpretacié en les fases
posteriors de gestio, urbanitzacié i edificacid, considerant la proposta arquitectonica i de fases d'execucio
de l'edificacié que I'operador va presentar en el marc del concurs de public per a I'explotacié de casinos
en el CRT, segons estableix normativament el PDU aprovat definitivament el 29/12/2016 i també la
resolucié VEH 985/2018, de 22 de maig, per la qual s'autoritza la instal-lacio i explotacié d’un casino de
joc en el CRT de Vila-seca i Salou. Aixi mateix, cal tenir en compte que aquesta proposta és el punt de
partida per a concretar I'ordenaci6 de la zona CTI, abans mitjangant el PMU i ara integrada en el propi
document de MPDU.

9) NOVE. En relaci6 a les infraestructures de mobilitat. EI document senyala que el seu desenvolupament es
vehicularia a traves d'un pla especial d’infraestructures o document equivalent, que haura de ser objecte del
corresponent tramit d'avaluacié ambiental, entre d'altres, per evitar, com passa amb la C31b, que es produeixi un
efecte barrera entre ambdods costats de la via. Aixi mateix i en la mesura del possible, aquest instrument de
planejament hauria d'anar en consonancia amb els plans de mobilitat urbana de la zona.

La tramitacié dels corresponents plans especials d’infraestructures o altres documents que escaiguin, es
una questié que es manté, tal com ja preveu el PDU vigent.

Informe de I’'ajuntament de Salou

El 9/6/2021 (registre d’entrada), I'ajuntament de Salou va trametre l'acord del Ple municipal, de
26/5/2021, pel qual es ratifica el Decret d’alcaldia n°1857, de 23/4/2021, de remissid dels suggeriments al
document de modificacié del PDU del CRT de Vila-seca i Salou. Els cincs suggeriments tramesos per
I'ajuntament de Salou tenen un contingut molt semblant, en alguns casos literal, a alguns dels nou
suggeriments de 'informe del Consorci del CRT tramés anteriorment.

1) Pel que fa a l'ordenacid. La sentencia del TSJC de 29/9/2020 declara la nul-litat de I'ordenacié continguda en el
PDU aprovat en el seu moment, donat que la major part dels terrenys de sistemes de cessio d’espais lliures i
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equipaments estaven dins la zona de risc d’accidents greus provinents de la industria quimica, fet que ha comportat
la reduccié substancial de I'ambit. Del document s’interpreta que de les 101 ha inicials del Sector 1 CTI, s’exclouen
aproximadament unes 40 ha, pel que resultaria que el nou ambit tindra una superficie aproximada de 61 ha. Si el
SOIs destinats a zones tenen 38 ha, quedarien unes 23 ha destinades a sistemes; vialitat, espais lliures i
equipaments. En qualsevol cas, hem d’estar al previst a l'article 65.4 TRLUC, que tot i que es refereixi als plans
parcials, disposa que en els sectors de sol urbanitzable d’us no residencial, com és el del Sector 1 CTl, s’ha de
reservar per a zona verda un minim del 10% de la superficie de I'ambit d’actuacié urbanistica i s’han de reservar per
a equipaments un minim del 5% de dita superficie, a més del sol destinat a serveis tecnics, si s’escau. Reduit I'ambit
del CTI i mantinguda l'ordenaci¢ inicialment prevista pel que fa als sols qualificats de zona, es a dir sol privat
edificable (38,37 ha), caldra veure com els sistemes de cessio obligatoria, espais lliures i equipament, s’ubiquen en
I'ambit de forma coherent i amb la qualitat suficient als usos a que es destinen. Respecte a les cessions d’espais
lliures i equipaments a efectuar a les dos administracions amb competéencia en el territori, caldria preveure un
equilibri per tal que no es produeixin greuges comparatius.

2) Pel que fa a la ubicaci6 dels sistemes d’espais lliures i al sistema viari. Pel que fa a la ubicaci6 dels espais lliures,
es valora la proposta d’ubicacié de I'espai lliure com element connector, tant pel que fa en sentit oest-est-nord, com
en sentit nord-sud, pero es veu amb certa dificultat la possibilitat de compatibilitzar la finalitat de descans i oci
d’aquests terrenys amb la seva proximitat a I'autovia C-31b, la qual amb la seva reordenacié haura d’absorbir gran
part de la mobilitat d’accés al CTI. En aquest sentit caldra veure I'ordenacié i justificacié pel que fa a aquest sistema
viari que tot incrementant-se, de forma molt substancial el transit de vehicles, es pretén aconseguir la seva
pacificacié. En qualsevol cas, la solucié que finalment s'adopti a I'efecte, haura d’estar alineada amb les previsions
del Pla de Mobilitat Urbana Sostenible (PMUS) de Salou, actualment a tramit.

Pel que fa al suggeriments 1) i 2), el principal objectiu de la MPDU és modificar I'ordenacioé del sector 1
CTI en compliment de senténcia del TSJC de 29/09/2020, excloent els sols afectats pel risc quimic i
ressituant els sols de sistemes d’espais lliures i d’equipaments tenint en compte els requeriments del
TRLU, tant pel que fa a la superficie minima de cadascun dels sistemes, com a la seva qualitat i
funcionalitat. En relacié a la xarxa viaria, a ligual que en el PDU vigent, la MPDU incorpora el
corresponent document d’avaluacié de la mobilitat generada que té en compte aquesta questié. Per tal
de compatibilitzar la finalitat de descans i oci de I'espai lliure, la MPDU proposa la creacié de motes en la
zona verda per tal de reduir I'impacte acustic i visual dels vehicles motoritzats de la vialitat rodada.

3) Respecte a la supressié del PMU. Inicialment el PDU preveia la redaccié d’'un PMU, per preservar la unitat del
conjunt del projecte i per garantir la coherencia global amb l'objectiu de garantir la qualitat arquitectonica i la
integraci6 paisatgistica del projecte unitari, aixi en l'art 152.3 es deia que havia de:

a) Ser d’iniciativa publica.
b) Vetllar especialment per la qualitat arquitectonica de les edificacions proposades.
¢) Contenir un Estudi d’integracié paisatgistica.

d) Efectuar la concrecié de volums a partir de les parcel-les urbanistiques que s’estableixen en el projecte de
reparcel-lacio.

La justificacié legal d’aquesta supressio la trobem en larticle 56.1.g) TRLUC, segons el qual correspon als Plans
Directors Urbanistics la delimitacié i 'ordenacié de sectors d'interés supramunicipal per a l'execucié directa
d’actuacions d’especial rellevancia social o economica o de caracteristiques singulars. Manifestar que tot i la seva
supressio, I'ordenacié que es proposi en el document per aprovaci6 inicial incorpori el grau de concrecié i detall de
l'ordenacié6 suficient per a permetre el desenvolupament urbanistic de la zona CTI, i aporti la justificacio respecte a la
qualitat arquitectonica de les edificacions proposades i un estudi d’integracié paisatgistica de les edificacions que es
volen implantar.

La MPDU, tal com ja s’exposa al document d’objectius i propdsits generals, incorpora I'ordenacié
detallada de la zona CTI tenint en compte els mateixos requeriments i objectius que hauria d’haver tingut
el PMU. El motiu de suprimir el PMU i incorporar la seva regulacié en el propi cos de la MPDU respon
d'una banda, a la oportunitat de resoldre aquest aspecte en un sol document, de rang superior,
conjuntament amb la resta de modificacions que es plantegen i, d’altra banda, al fet que quan al 2016 es
va aprovar definitivament el PDU no s’havia resolt encara el concurs public iniciat 'any 2014 per concedir
les llicéncies de joc a implantar en el CTI, qlestié que avui ja esta concretada amb la concessié a un sol
operador.

4) Respecte a la normativa. Seria del tot convenient que els ajustos normatius, per tal de millorar la seva
interpretacié i aplicaci6 en les fases de gestio, urbanitzacié i edificacié posteriors, anessin encaminats a la
simplificacié i clarificacié de la normativa del PDU inicial, basicament pel que fa a la regulacié d’alcades, tot evitant
I'aparicié d’una fagana continua de dimensions excessives. En qualsevol cas, s’haura d’evitar I'afectacié derivada de
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contaminaci6 acustica i lluminosa, pel que s’haura de respectar la legislacié sectorial corresponent o, fins i tot, fixar
minims més enlla de la propia normativa.

Els ajustos normatius a introduir tenen per objecte clarificar i simplificar la seva interpretacio en les fases
posteriors de gestio, urbanitzacié i edificacid, considerant la proposta arquitectonica i de fases d’execucio
de l'edificacio que 'operador va presentar en el marc del concurs de public per a I'explotacié de casinos
en el CRT, segons estableix normativament el PDU aprovat definitivament el 29/12/2016 i també la
resolucié VEH 985/2018, de 22 de maig, per la qual s'autoritza la instal-laci6 i explotacié d’un casino de
joc en el CRT de Vila-seca i Salou. Aixi mateix, cal tenir en compte que aquesta proposta és el punt de
partida per a concretar I'ordenacié de la zona CTI, abans mitjangant el PMU i ara integrada en el propi
document de MPDU.

5) Pel que fa a les infraestructures de mobilitat. Reiterar en aquest punt la connexié de les vies AP7 i A7 amb la
C31b a través d’'una nova via que connectés amb la xarxa viaria contemplada al POUM de Salou, tot i que s’hauria
de tenir en compte que aquesta opcié podria suposar un increment substancial de transit de vehicles per la C-31b,
en el tram que es pretén pacificar i per tant, s’haurien de valorar la possibilitat de prendre les corresponents mesures
correctores escaients al respecte. El document senyala que el seu desenvolupament es vehicularia a través d’un Pla
Especial d’Infraestructures o document equivalent, que haura de ser objecte del corresponent tramit d’avaluacio
ambiental, entre d’altres, per evitar, com passa amb la C-31b, que es produeixi un efecte barrera entre ambdos
costats de la via. Aixi mateix i en la mesura del possible, aquest instrument de planejament hauria d’anar en
consonancia amb el PMUS de Salou. També manifestar la proposta plantejada reiteradament per I'ajuntament de
Salou respecte a la necessitat de donar sortida a les urbanitzacions de Xalets de Salou i Mirador de Salou, a la C31b
en totes direccions, en aquest sentit caldria considerar la ubicacié de la rotonda en aquest punt.”

La proposta contempla donar prioritat a I'alternativa “Oest” d’accés al CTl a través del municipi de Salou.
Pel que a la tramitacié dels corresponents plans especials d'infraestructures o altres documents que
escaiguin, es una questié que es manté, tal com ja preveu el PDU vigent.

Resolucié de la Direccié General de Politiques Ambientals i Medi Natural

El 20/9/2021 (registre d’entrada), la Direccié General de Politiques Ambientals i Medi Natural del
Departament d’Accié Climatica, Alimentacié i Agenda Rural va trametre la resolucié de 13/9/2021, per la
qual s’emet I'informe ambiental estratégic de la MPDU del CRT, que conclou que la MPDU del CRT no
s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica ordinaria, atés que no té efectes significatius sobre el
medi ambient, amb una série de condicions, i indica que caldra sol-licitar informe a aquest organ
ambiental, com a organisme afectat per rad de les seves competéncies sectorials, un cop aprovada
inicialment la MPDU i simultaniament al tramit d’informacié publica, de conformitat amb I'article 83.3 del
TRLU. Les condicions establertes per la resolucié son les seguents:

1) Cal desenvolupar el Pla de compensacié ambiental amb el contingut segiient:
- Una soluci6 de permeabilitat ecoldgica que garanteixi el mateix nivell d’exigéncia que I'assumit pel PDU 2016.

- Una solucié que resolgui la problematica de la inundabilitat i que es basi en la restauracié ambiental al voltant del
canal de desguas (A7) al nord-est de I'ambit de la MPDU, i a I'ambit situat al nord dels Prats de la Pineda i a I'est
de la carretera TV-3148.

D’acord amb la resolucié de la Direccié General de Politiques Ambientals i Medi Natural del Departament
d’Accioé Climatica, s’incorpora el Pla de compensacions ambiental al document de la MPDU.

Aixi mateix s’ha redactat el Document “propostes de permeabilitzacié ecologica de la carretera C-31B, i
TV-3148 de la Modificacié del PDU de reordenacié del CRT’, i que déna compliment a la primera
condicié de I'informe Ambiental estratégic.

2) Cal completar el document ambiental estrategic amb les conclusions dels estudis complementaris amb incidencia
ambiental i la seva repercussio en la MPDU.

El Document ambiental Estratégic de la MPDU incorpora les conclusions dels estudis complementaris
amb incidéncia ambiental, aixi com la seva repercussio en la MPDU. Aquests estudis complementaris es
resumeixen en l'apartat 6, anomenat “estudis complementaris amb incidéncia ambiental’ i incorpora les
conclusions dels seglents estudis complementaris:
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- Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada
- Estudi d’inundabiltiat
- Estudi de permeabilitat ecologica

Aixi mateix, I'apartat 8 de mesures i condicionants ambientals, del mateix Document Ambiental Estratégic
pe la MPDU també incorpora les conclusions del pla de compensacié afegint un punt 8.1. Pla de
Compensacié Ambiental.

3) Cal garantir un pressupost que permeti I'execucioé de totes les mesures ambientals determinades per la
modificacio del Pla, el PDU i els documents ambientals d’ambdoés instruments.

Es garanteix la partida pressupostaria que permet I'execucié de les mesures ambientals determinades
pel PDU, la MPDU i els documents ambientals d’ambdds instruments mitjangant la corresponent partida
pressupostaria en el document d’avaluacié economica i financera de la MPDU.

4) Cal definir un pla d’execucié de la MPDU que garanteixi que les mesures ambientals es duran a terme o bé abans
0 bé de manera simultania a l'inici dels instruments de desenvolupament i execucioé previstos per la modificacio.

Per tal de garantir i donar compliment a I'execucioé de les mesures ambientals contingudes a I'Informe
Ambiental Estratégic de la MPDU es modifica I'article 209 de la normativa del PDU.

En concret, aquest article distingeix dues tipologies de mesures ambientals:

e D’una banda, les mesures preventives i correctores, aixi com el cost d’execucié seran incloses
en els diferent projectes d’urbanitzacié que es duguin a terme per al desenvolupament del sector
1-CTI, segons indica I'article 209.2 de la normativa urbanistica de la MPDU, en relacié a I'article
147.2 de la mateixa normativa.

e D’altra banda, les mesures de tipus compensatori, que s’hauran de desenvolupar mitjangant un
Pla Especial urbanistic, un pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge o del projecte
que correspongui promogut per I'd0rgan ambiental amb col-laboracié amb els agents implicats en
el territori, que acabara de concretar aquestes actuacions en funcid6 de les necessitats
ambientals i possibilitat d’obtencié de la corresponent disponibilitat del sol, segons el que indica
I'article 209.3 de la normativa urbanistica de la MPDU, en relacié a l'article 147.2 de la mateixa
normativa.

Addicionalment, en el marc de la MPDU s’ha afegit una nova funcié al Responsable de seguiment, que
precisament s'orienta a vetllar perqué I'execucié de les mesures ambientals, especialment les
preventives i correctores, es duguin a terme abans o de manera simultania al desenvolupament i
execucio previstos.

5) Cal completar I'analisi d’alternatives per tal d’explicitar la consideraci6 i valoracié de les diferents opcions que
s’han tingut en compte en la presa de decisions que consolidara la proposta d’ordenacié final de la MPDU, en relacié
amb la configuracié i reubicaci6 dels espais lliures i dels sols de cessié del sector 1-CTI.

El document ambiental estrategic tramitat en el document d’Avang de la MPDU incorpora Unicament
l'alternativa 0 (manteniment del planejament vigent), i l'alternativa 1 (proposta de MPDU), que és
I'alternativa seleccionada pels motius exposats en I'apartat d’antecedents 1.1.2 del Document d’objectius
i proposits generals del document d’avang de la MPDU. L’alternativa escollida és conseqliéncia directe
de 'objecte de la MPDU que, tal i com determina el mateix document ambiental estratégic, té un objecte i
un abast molt concret i limitat per tal de donar compliment i execucié a la senténcia del TSJC, de
29/09/2020, pel que fa a la ubicacio dels espais lliures i equipaments del sector 1 CTI, que veuen limitada
la seva funcionalitat i gaudi col-lectiu al trobar-se en una zona de risc d’accidents greus provinents de la
industria quimica.

En aquest sentit, cal tenir present que a I'hora de tramitar el vigent PDU es va efectuar I'estudi real
d’alternatives del PDU, que segueix vigent a excepcié de I'ordenacié urbanistica del sector 1 CTI d’acord
amb la sentencia del TSJC de 29/09/2020 En efecte, el PDU del CRT ja va plantejar l'alternativa 0
(manteniment del planejament vigent) i tres alternatives en la fase d’avang que es recollien al DIE i que
feien referéncia a la localitzacio dels nous usos i de les reserves de sols de cessié que possibilita la Llei
6/2014 de modificacié de la Llei 2/1989 sobre centres recreatius turistics, i d’establiment de normes en
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matéria de tributacid, comerg i joc, tenint en compte les preexisténcies significatives de I'ambit del CRT i
les noves de reserves de sols de cessid corresponents; efectuant-se finalment una avaluacié ambiental
de les alternatives plantejades i l'alternativa 0, aixi com la corresponent valoraci6 ambiental de
I'alternativa seleccionada (alternativa 3).

Es per aquest motiu que en aquest exercici de plantejament i valoracié d’alternatives de la present
MPDU, i tal i com ja estableix el document ambiental estratégic contingut en 'avang de la MPDU, no es
van posar en dubte determinades propostes de caire estructural o de model que ja van ser considerades
en la redaccié del PDU en si mateix, ja que la present MPDU continua preveient el desenvolupament
d’'una zona d’Us recreatiu i turistic en 'ambit del CRT i, en concret per a la zona del CTI, d’un espai
d’aprofitament privat destinat a usos tals com rl'hoteler, area de joc, comercial, oci i altres de
complementaris.

No obstant I'anterior, i per tal de poder completar I'analisi d’alternatives raonables i viables técnicament,
econdmicament i juridicament, a banda de mantenir I'alternativa 0 (manteniment del planejament vigent)
s’ha estimat oportu incorporar al document ambiental estratégic d’aquest MPDU I'estudi de fins a un total
de tres alternatives o subalternatives que representen diferents opcions que en termes generals
mantenen la proposta d’ordenacié del sector 1-CTI continguda al PDU del CRT, llevat de la configuracio
dels espais publics del sector 1 CTI continguda en execucié de la senténcia del TSHC de 29/09/2021.
Fruit d’'aquest analisi d’alternatives es considera mantenir l'alternativa 3, ja continguda com a proposta
escollida en el document d’Avang de la MPDU com a alternativa 1. L’apartat 3.2.1 de la memoria
d’aquesta MPDU recull una sintesi de I'estudi d’alternatives.

6) Cal incloure al document ambiental estratégic un apartat a mode de memoria no técnica que expliqui com s’han
incorporat els criteris de sostenibilitat ambiental a la proposta definitiva de la MPDU, un cop considerades les
qlestions analitzades en aquesta resolucio.

En relacié a aquesta qlestio, I'apartat 9 del Document Ambiental Estratégic anomenat “incorporacié de
criteris de sostenibilitat ambiental a la proposta”, explica a mode de memoria no técnica com s’han
incorporat els criteris ambientals de la proposta de la MPDU.

1.4 Justificacié de la conveniéncia i oportunitat de la modificacié

La justificacié, conveniéncia i oportunitat de tramitar la present MPDU deriva dels corresponents acords
de la Comissio de Politica Territorial i d’'urbanisme de Catalunya de 25/02/2020 i de la Comissié de
Territori de Catalunya de 22/12/2020, i en concret, de la necessitat d’adaptar el PDU a la senténcia del
TSJC de 29/9/2020, el contingut dels quals ha estat ampliament detallat en lapartat anterior
d’Antecedents 1.2.

1.5 Marc legal

L’article 76.1 del TRLU estableix que correspon formular els plans directors urbanistics a les entitats i els
organismes que determini la Comissié de Territori de Catalunya, amb la participacié dels ajuntaments
afectats, d’acord al que preveu l'article 83.

D’acord amb [l'article 83.1 del TRLU, l'aprovacio inicial i I'aprovacié provisional dels plans directors
urbanistics corresponen a la comissio territorial d’'urbanisme competent en afectar a una sola comissio,
havent-se de consultar als ajuntaments afectats per un termini d’'un mes respecte als objectius i els
proposits generals de la iniciativa. Aixi mateix, i d’acord amb l'article 79 a) del TRLU, la competéncia per
a la seva aprovacio definitiva correspon a la Comissié de Territori de Catalunya.

L’article 96 del TRLU preveu que la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura de planejament
urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacid.

L’article 7 de la normativa urbanistica del PDU de reordenaci6 de I'ambit del CRT de Vila-seca i Salou
estableix que correspon la seva modificaci6 quan s’hagin adequar les seves determinacions a
circumstancies no previstes o que es detectin en el seu seguiment o execucid, sense que suposin
I'adopcié de nous criteris respecte els elements a que fa referencia l'article 1, relatiu a la definicio i
objectius del pla director urbanistic.
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L’article 118.1 del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol,
estableix les determinacions i la documentacié que han de contenir les modificacions dels instruments de
planejament urbanistic i 'apartat 4 dels mateix article disposa que, en tot cas, les modificacions dels
plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin una repercussio
ambiental han d’incorporar I'informe ambiental corresponent.

1.6 Tramitacio

Les modificacions de les figures de planejament urbanistics es subjecten per les mateixes disposicions
que en regulen la seva formacio .

La present modificacié no respon a cap de les excepcions que disposa l'article 96 del TRLU i, per tant,
segueix el procediment que estableix l'article 83.1 del TRLU que fa referéncia a la tramitacié dels plans
directors urbanistics.

D’acord amb el que disposa l'article 83.1 la Comissié Territorial d’Urbanisme del Camp de Tarragona és
la competent per dur a terme I'aprovacio inicial i provisional de la modificacié de PDU, atés que I'ambit
territorial del pla afecta només a una comissié. L’aprovacié definitiva correspon a la Comissié de Territori
de Catalunya, d’acord amb l'article 79 a) del TRLU.

Amb caracter previ a 'aprovacié inicial, els ajuntaments afectats han estat consultats per un termini d’'un
mes sobre el document d’objectius i propodsits generals per a que poguessin presentar els suggeriments i
les consideracions que consideressin oportunes, d’acord amb l'article 83.1 del TRLU.

D’acord amb la Llei estatal 21/2013 de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental, la Llei autondmica 6/2009
d’avaluacié ambiental de plans i programes i la Disposicié Addicional 8?2 de la Llei 16/2015, de 21 de
juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals
de Catalunya i d’'impuls de l'activitat econdmica, la present modificacié s’ha de sotmetre al procediment
d’avaluacié ambiental estratégica simplificada (AAES). En aquest sentit el document d'objectius i
proposits generals es va tramitar a '6rgan ambiental per la seva valoracio, que va emetre I'informe
ambiental estratégic corresponent.

Aixi mateix, i d’acord amb l'article 83.2 del TRLU un cop s’aprovi inicialment la modificacid, es sotmetra a
informacié publica per un termini d’'un mes, i un cop acabat el termini d’informacié publica la modificacié
del PDU s’ha de sotmetre, també per un mes, al tramit d’informacié als ens locals compresos en I'ambit
territorial respectiu.

Aixi mateix, i d’acord amb larticle 83.3 del TRLU, simultaniament al tramit d’informacié publica es
sol-licitaran els corresponents informes als departaments interessats i als organismes afectats per ra6 de
llurs competéncies sectorials, els quals I'han d’emetre en el termini d’'un mes llevat que una disposicio
n’autoritzi un de més llarg.

Finalment, cal tenir present que d’acord amb el que disposa I'article 1.16.5 del Pla territorial parcial del
Camp de Tarragona, cal també un informe del Programa de Planejament Territorial pe a I'aprovacio dels
plans directors urbanistics.

1.7 Redaccié i contingut del document

La redacci6é de la modificacié del PDU de reordenacié de 'ambit del CRT de Vila-seca i Salou, ha estat
efectuada per técnics de la Direcci6 General d’Ordenacié del territori i Urbanisme (DGOTU) del
Departament de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori, i de I'Institut Catala del Sol.

1.7.1 Documentacio de la modificacié del PDU

La modificacié del PDU de reordenacié de I'ambit de CRT de Vila-seca i Salou, esta integrada pels
documents seguents.

e Memoria
e Normativa urbanistica
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e Planols
¢ Document ambiental estratégic (Anthesis Lavola)
e Estudi d’avaluacio de la mobilitat generada (MCRIT)
e Estudi d’integracio paisatgistica (Anthesis Lavola)
e Avaluacié economica i financera (Gabinet d’Estudis Econdmiques)
e Estudi hidrologic i de inundabilitat (ICGC)
o Estudi de permeabilitat de la fauna (EGAM)
e Pla de compensacions ambientals (Gisela Loran)
e Criteris d’ordenaci6 de I'espai public (EMF)
1.7.2 Llistat de planols
Planols d’informacio
Titol planol Escala
i.01 Marc territorial i ambit del PDU 1/50.000
i.02 Ortofotomapa 1/10.000
i.03 PDU aprovat definitivament el 29/12/2016. Classificacio del sol 1/8.000
i.04 PDU aprovat definitivament el 29/12/2016. Qualificacié del sol 1/4.000
Planols d’ordenacio
Titol planol Escala
0.00 Ambit de suspensié de llicéncies 1/8.000
0.01 Ambits de les modificacions del PDU 1/8.000
0.02.1 Classificacio del sol. Delimitacio del sol 1/8.000
0.02.2 Classificacio del sol. Sectors 1/8.000
0.03.1 Qualificacié del sol. Ambit global CRT 1/8.000
0.03.2 Qualificacio del sol detallada 1/4.000
0.04.1 Zona CTI. Parcel-les urbanistiques i unitats parcel-laries 1/2.000
0.04.2 Zona CTI. Cotes de referéncia de planta baixa 1/2.000
0.04.3 Zona CTI. Ordenacio de I'edificacio 1/2.000
0.04.4 Zona CTI. Implementacio fase 1 1/2.000
0.05.1 Xarxa viaria proposada ambit CRT i C31B. Planta fase 1 d’edificacio 1/4.000
0.05.2 Xarxa viaria proposada ambit CRT i C31B. Planta fase final d’edificacio 1/4.000
0.05.3 Xarxa viaria proposada. Seccions 1/250
0.06.1 Esquema xarxes serveis existents i proposats. Aigua potable 1/6.000
0.06.2 Esquema xarxes serveis existents i proposats. Aigles residuals 1/8.000
0.06.3 Esquema xarxes serveis existents i proposats. Aigles pluvials 1/6.000
0.06.4 Esquema xarxes serveis existents i proposats. Eléctrica 1/8.000
0.06.5 Esquema xarxes serveis existents i proposats. Telecomunicacions 1/6.000
0.06.6 Esquema xarxes serveis existents i proposats. Gas 1/2.000
0.07 Actuacions singulars 1/10.000
0.08 Ordenacié indicativa sector CTI. Planta 1/2.000
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2 MEMORIA D’'INFORMACIO

2.1 Situacio i ambit d’actuacio

L’ambit d’actuacio del vigent PDU es correspon amb el perimetre que apareix a I'annex 1 del Decret
152/1989, de 23 de juny, pel qual s’aprova la instal-lacié d’un centre recreatiu turistic a Vila-seca i Salou,
en el qual hi figura també la descripcié dels limits. El CRT constitueix una centralitat dins del Camp de
Tarragona, amb el parc tematic d’atraccions de Port Aventura i 'anomenat “ressort”’, amb els camps de
golf i el beach-club, que exerceixen com un dels grans motors econdomics de la zona.

L’ambit del CRT, de caracter discontinu, té una superficie de 816,32 ha i limita al nord-oest amb la linia
del ferrocarril de Valéncia a Barcelona; a I'est amb la carretera TV3148 de Vila-seca a la Pineda i la
carretera TV3146 de Salou a Tarragona per la costa; al sud-est amb els darreres del barri de la Pineda a
Vila-seca; al sud amb la urbanitzacié Port-Pirata i la platja Llarga de Salou; i al sud-oest amb el camping
la Union, la urbanitzacié Mar i Camp i els creixements hotelers de Salou.

Ambit del PDU CRT

Font: PDU de reordenacié de I'ambit del CRT de Vila-seca i Salou (Memoria d’informacid)

L’ambit d'actuacié de la present MPDU, atenent a l'abast i al contingut de les modificacions que es
proposen segons es detallaran més endavant, s’emmarca des d’un punt de vista general dins de I'ambit
global del CRT, perd des d’un punt de vista més concret es limita principalment a 'ambit del sector 1 CTI,
respecte el qual la senténcia del TSJC de 29/9/2020 declara nul-la la seva ordenacié. Secundariament
les modificacions previstes també afecten als altres dos sectors delimitats i ordenats pel vigent PDU, el
sector 2 Nord i el sector 3 Centre de convencions, aixi com a les infraestructures viaries externes als
sectors.
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2.2 Planejament urbanistic vigent

2.2.1 PDU de reordenacio de I’ambit del CRT de Vila-seca i Salou

El planejament vigent a 'ambit d’actuaci6 és el PDU de reordenacio de 'ambit del CRT de Vila-seca i
Salou, aprovat definitivament pel conseller de Territori i Sostenibilitat en data 29/12/2016 (DOGC
30/12/2016), en endavant PDU. Entre d’altres determinacions, el PDU delimita tres sectors d’activitat
econOmica relacionada amb el turisme de negocis, congressos, convencions, hotels, comerg i activitats
de joc i apostes, i estableix 'ordenacié detallada del sél amb el nivell i la documentacié propis d’'un pla
urbanistic derivat:

Sector 1 complexos turistics integrats (CTI), en sol urbanitzable delimitat, de 102 ha

Sector 2 nord, en sol urba no consolidat, de 11 ha

Sector 3 centre de convencions, en soOl urba no consolidat, de 5 ha

Sector 1 CTI, Sector 2 Nord, Sector 3 CC
Font: PDU de reordenaci6 de I'ambit del CRT de Vila-seca i Salou (Planol 0.02.2)
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De la zonificacio fixada pel PDU pel sector 1 CTl, resulta una Unica pega de sols qualificada de zona de
complexos turistics integrats (clau CTI), d’'una superficie de 38 ha, que queda encaixada entre el recinte
del parc d’atraccions de Port Aventura al nord i 'autovia C31b al sud. Els parametres basics que el PDU
fixa per al sector 1 CTl son:

—  Superficie: 1.017.110 m2

— Sistemes: 633.403 m? (62,3%)

— Zones: 383.707 m? (37,7%) — Zona de complexos turistics integrats (clau CTI)
— Sostre maxim: 745.000 m?3st

— Usos: hoteler, area de joc, comercial, oci, serveis

— Sistema d’actuacié: cooperacié

— Administracié actuant: consorci CRT

Qualificacié del sol. Sectors
Font: PDU de reordenaci6 de I'ambit del CRT de Vila-seca i Salou (Planol 0.03.2)
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L’article 152.2 de la normativa del PDU determina que el desenvolupament de la zona CTI s’ha de fer en
base a un projecte unitari i de conjunt; que per garantir la coheréncia global i per efectuar la concreci6 de
volums cal la formulacié d’'un PMU, previ a I'atorgament de les corresponents llicéncies urbanistiques; i
que aquest PMU s’ha de redactar a partir de la proposta arquitectonica unitaria ajustada a les
determinacions del PDU corresponent a I'operador o operadors que hagin obtingut autoritzacié per a la
instal-lacio i explotacié de casinos de joc.

La normativa urbanistica del PDU regula al seu “Titol V. Sol urbanitzable” (articles 144 a 156) els
terrenys inclosos en el sector 1 CTI

2.2.2 Parametres basics del sector 1 CTI

Els articles 144 a 147 de la normativa urbanistica del PDU regulen els parametres basics i les condicions
d’execucié del sector 1 CTI. A larticle 144.4 es fixa el sostre maxim del sector desglossat per usos,
segons es transcriu a continuacio.

Article 144. Ambit del sector
1. ...
2. ..
3.

4. El sostre maxim sobre rasant del sector és de 745.000 m2st, repartit en funcié dels usos de la manera segiient:

SOSTRE sobre rasant 745.000 m3st 100%
Hoteler 425.000 m3st = 57,0%
Area de joc 30.000 m’st = 4,0%
Comercial 50.000 m?st 6,7%
Oci 120.000 m3st = 16,1%

Els 120.000 m2st restants de sostre sobre rasant s’han de destinar a altres usos al servei del sostre d’activitat
economica (serveis tecnics, aparcament, etc.) sense perjudici que s’hi destini una major superficie en cas de no
esgotar el sostre maxim establert per als usos hoteler, area de joc, comercial i d’oci.

Els altre usos al servei del sostre d’activitat economica, es refereixen a usos complementaris de l'activitat principal
com son laparcament | els serveis tecnics, entenent aquests Ultims com aquells usos necessaris pel
desenvolupament de l'activitat principal pero que no requereixen d’una preséncia de persones, com poden ser sales
de maquinaria (aigua, electricitat, climatitzacié, residus, etc) o de comptadors i altres elements tecnics, i no incloent,
per tant, dins d’aquesta categoria les cuines, bugaderies, magatzems i altres espais, també necessaris, pero que
formen part de I'us principal.

2.2.3 Parametres i condicionants de la zona CTI

Els articles 151 a 156 de la normativa urbanistica del PDU regulen els parametres i condicionants
aplicables als sols qualificats de zona de complexos turistics integrats (clau CTI), segons es transcriu a
continuacio.

Article 151. Definicio

1. Aquesta zona compren la totalitat del sol susceptible d’aprofitament privat existent en el sector CTI, delimitat per
aquest PDU destinada a acollir els complexos turistics integrats caracteritzats per incloure, entre d’altres, hotels,
centres de reunions, convencions i congressos, zona comercial, teatres i sales d’espectacles, espais de restauracio i
arees de joc.

2. Es tracta d’'una zona que defineix un model d’ordenacié en el qual s’interrelacionen els espais amb usos publics i
privats, a diferents nivells i amb diferents destinacions i usos.

Article 152. Desenvolupament i execucio

1. Es preveu que en aquesta zona es puguin concretar en el projecte de reparcel-lacié entre 1 i 4 parcel-les
urbanistiques corresponents a cadascuna de les possibles autoritzacions per a la instal-lacié i explotacié de casinos
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de joc que es podrien arribar a adjudicar en el corresponent concurs public, a més de la parcel-la urbanistica de
cessio del 15% de l'aprofitament.

2. En qualsevol cas, el desenvolupament de la zona s’ha de fer en base a un projecte unitari i de conjunt, amb
independencia del nombre de parcel-les urbanistiques en el qual es divideixi, les quals poden tenir una distribucio
irregular dels aprofitaments urbanistics, segons resulti de I'esmentat concurs public i del projecte de reparcel-lacié
consegtient. Per garantir la coherencia global i efectuar la concrecié de volums cal la formulacié d’un pla de millora
urbana, previ a I'atorgament de les corresponents llicencies urbanistiques.

Aquest pla de millora urbana s’ha de redactar a partir de la proposta arquitectonica unitaria ajustada a les
determinacions d’aquest PDU corresponent a l'operador o operadors que hagin obtingut autoritzacié per a la
instal-lacié i explotacio de casinos de joc, amb les modificacions que, si s’escau, s’acordin en la resolucié del concurs
per a l'obtencié de les possibles autoritzacions.

Aquest pla de millora urbana ha de tenir com a objecte garantir la qualitat arquitectonica i la integracio paisatgistica
del projecte unitari

3. El pla de millora urbana a que fa referencia l'apartat 2 ha de:

a) Ser d'iniciativa publica.

b) Vetllar especialment per la qualitat arquitectonica de les edificacions proposades.
¢) Contenir un Estudi d’integraci6 paisatgistica.

d) Efectuar la concrecié de volums a partir de les parcel-les urbanistiques que s’estableixin en el projecte de
reparcel-lacio.

Dins de cadascuna de les parcel-les urbanistiques es podra constituir el regim de comunitat que correspongui
d’acord amb la legislacié aplicable que garanteixi 'administracié i conservacié dels elements comuns del conjunt
edificatori o del complex immobiliari que determini el pla de millora urbana a que fa referencia I'apartat 2. Les unitats
parcel-laries minimes privatives d’aquest conjunt han de complir les condicions que determina l'article segiient, a
concretar pel pla de millora urbana a que fa referéncia I'apartat 2, que hauran de ser coherents amb el disseny
arquitectonic i volumeétric que reculli el referit instrument.

S’entendra per parcel-les urbanistiques les referides a I'apartat 1 d’aquest article; s’entendra per unitats parcel-laries
aquelles finques registrals independents resultants del régim de divisié horitzontal o complex immobiliari privat que
es constitueixi, en el seu cas, a cada parcel-la urbanistica.

En tot cas s’han de respectar els parametres fixes que estableix aquest pla director. La resta de parametres els ha
d’establir el pla de millora urbana, dins dels marges de variacié que en alguns casos es determinen i sense alterar
I'aprofitament urbanistic global de la zona.

e) Assenyalar els espais no edificats i la vialitat interna, aixi com la programacié de les obres d'urbanitzacié i
d’edificacio6 a realitzar.

f) En el cas que l'execucié de la zona no es faci de manera unitaria, cal garantir que en cadascuna de les etapes
d’execuci6 coexisteixen tots els usos previstos, segons els percentatges fixats.

Seccio 4. Parametres per al desenvolupament de la zona

Article 153. Condicions de parcel-lacié

La zona CTI es pot dividir en, com a maxim, 5 parcel-les urbanistiques

(4 corresponents a les possibles autoritzacions de joc i 1 corresponent a la cessio
del 15% de I'aprofitament).

Nombre maxim de parcel-les | La divisié de la zona CTI en diverses parcel-les urbanistiques sha de fer de
urbanistiques manera que cadascuna d’elles confronti al nou vial projectat en el limit sud de la
zona.

Les parcel-les urbanistiques podran ser objecte de régims de comunitat de
propietaris o complexos immobiliaris privats, en els termes que determini el pla de
millora urbana, d’acord amb I'apartat 3.d) de l'article anterior.

Superficie minima de

2
parcel-la urbanistica 50.000 m

Front minim de parcel-la

P 200 m al llarg del nou vial del limit sud de la zona
urbanistica

Superficie minima d’unitat 25.000 m?
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parcel-laria

Gesti6 i desenvolupament

La gestié urbanistica i desenvolupament de la zona s’ha de fer per parcel-la
urbanistica sencera, sens perjudici de les etapes d’execucié que es puguin
determinar.

En cas que l'execucié de la zona es faci en més d’una parcel-la urbanistica, cal
garantir que en cadascuna de les parcel-les urbanistiques coexisteixin tots els
usos previstos i en els percentatges fixats, excepte en la parcel-la de cessio del
15% de I'aprofitament on no s’admet I'us d’area de joc.

No es limita el nombre d’establiments, llevat dels destinats a I'is d’area de joc, per
als quals s’estableix un maxim de 4 en tot el sector. Cadascun dels establiments
podra constituir-se en unitat parcel-laria o finca/ques registral/s independent/s dins
del régim de comunitat o complex immobiliari que es pugui constituir sempre
d’acord amb les determinacions del pla de millora urbana. En qualsevol cas i
independentment del nombre, tipus i s de les activitats, ha de constar un gestor
Unic per a cadascuna de les parcel-les urbanistiques.

Article 154. Condicions d’edificacio

Tipus d’ordenacio

forma i mida de la parcel-la Segons l'article anterior

Segons galib delimitat als
planols d’ordenacié escala
1/2000, possibilitant arribar
a limit de parcel-la com a
maxim al llarg d'un 10% de
la longitud total del front

Edificacio6 aillada:
la forma de
l'edificacio es

Separacions minimes

detgrmina a posterior que limita amb el
g:g;v otres dels recinte de Port Aventura.

basics seglients: Segons el present article, en

Ocupacié maxima funcié del galib
Algada reguladora maxima

Segons el present article
Nombre maxim de plantes

L’edificacié s’estructura en 3 parts: socol, sobre socol i volum en algada, amb
condicions d’edificacié i usos propis, atenent a aspectes com les possibles
relacions amb [exterior, el perfil volumétric i I'encaix paisatgistic buscat, la
funcionalitat i optimitzacié dels usos, entre d’altres.

Regles per a la determinacié
de les parts de Il'edifici

La definici6 de cadascuna de les 3 parts de I'edifici (socol, sobre socol i volum en
alcada) es fara a partir de la definicié de la cota de referéncia vinculada a la cota
definitiva del vial limit sud de la zona, d’acord amb les seccions esquematiques
adjuntes.

Algcada reguladora maxima

75 m des de la cota del carrer situada al punt mig del front de
la zona CTI (equivalent a la cota 91 sobre el nivell del mar),
amb I'excepcié relativa als volums en algada que es detalla a
I'apartat corresponent d’aquest quadre.

Total

Fins a 16 m des de la cota de referencia equivalent, com a
maxim, a 4 plantes.

Si a causa del pendent del carrer, queden vistes plantes o
parts de planta soterrani, I'algada aparent final en qualsevol
punt de la fagana a aquest carrer podra ser, com a maxim, de
20 m, amb una possible variacié de com a maxim una planta.

Socol

(Veure figura 1 adjunta)

Fins a 32 m de la cota de referéncia equivalent, com a maxim,
a 4 plantes més per sobre de la cota 16 m de coronament del

Sobre socol socol, amb una possible variacié de com a maxim una planta.

(Veure figura 1 adjunta)
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a la cota 91 sobre el nivell del mar).
(Veure figura 2 adjunta)

En el terg est de la zona CTI s’admet assolir I'algada de 90 m
des de la cota de carrer situada al punt mig del front de la
zona CTI (equivalent a la cota 106 sobre el nivell del mar).

Regles per a la determinacio
d’algades

L’algada maxima de I'edificacié del sol i del sobre socol es comptara a partir de la
cota de referéncia.

L’alcada maxima de l'edificacié de volum en algada es comptara a partir de la cota
del carrer situada al punt mig del front de la zona CTI (cota 16 cota sobre nivell del
mar), i que s’identifica en els planols d’ordenacio de les séries 0.03 i 0.04.

Per damunt de l'algada maxima només es permetra, sempre dins I'envolvent de
'edifici i sense visi6 des de I'exterior:

- la coberta definitiva de l'edifici

- les cambres d’aire i elements de cobertura, amb una algada total de 60 cm
- les baranes fins una algada maxima d’1,80 m

- els elements técnics de les instal-lacions

- els acabaments de l'edificacié6 de caracter exclusivament decoratiu amb 3
m d’algada maxima.

Planta baixa i cota de
referencia

La planta baixa és la planta situada a la cota més proxima a la rasant del carrer.

La cota de referencia a partir de la qual s’ha de comptar l'algada maxima de
l'edificacié, s'emplaga en els quatre punts mitjos resultants de dividir tot el front de
facana del carrer en 4 parts iguals.

Sostre maxim per activitat
economica

625.000 m?st

En el comput d’edificabilitat s’ha d’incloure les superficies de totes les plantes amb
usos propis de la zona CTI (hoteler, area de joc, comercial, oci), independentment
de si es tracta d’una planta soterrada o no.

També s’han de computar els cossos sortints tancats o semitancats.

Ocupacié maxima

Plantes soterrani = 75%
Socol 75%
Sobre socol 40%

Volum en algada = 5%

Volumetria

VOLUM EN ALGADA

SOBRE SOCOL % 32m (4 plantes) SOBRE SOCOL

COTA DE REFERENCIA

Figura 1
Article 155. Condicions d’us

Cal evitar I'aparicié d’una fagana paral-lela i continua al llarg

Socol del carrer.

Pot adquirir la mateixa volumetria que el volum en algada

Sobre socol e o . -
essent d’aplicacio les condicions d’us propies.

ARM 75m (91m sobre nivell mar)

L e e e e Lt P P P T P P PP LT TR AT T

VOLUM EN ALCADA

75m

16-20 m (4-5 plantes)

A A

Figura 2
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Conjunts d’unitats de negoci que conformen cadascun d’ells,

- . serveis turistics integrats que inclouen, entre d’altres, els usos
Us principal Complexos

turistics integrats

seglients: hoteler, comercial, restauracio, cultural, oci i area de
joc.

Usos generals dels CTI

Admesos

Turistic-hoteler, només en la modalitat d’hotel, sense que
aquests establiments es puguin constituir en régim de
propietat horitzontal o altres regims de condomini.

Area de joc.

(Excepte en la parcella de sol de cessi6o del 15% de
I'aprofitament, on aquest Us no s’admet)

Comerg, bar, restauracio, activitats recreatives, d’espectacles,
de serveis a les persones, culturals, esportives i, en general,
doci.

Terciari d’oficines vinculat a I'is principal.
Aparcament.

Els propis del sistema d’equipaments, de serveis técnics, eftc.

Distribucié dels usos
permesos en l'edificacio

Socol
Sobre socol

Volum en algada

Plantes soterrani

Tots els usos admesos excepte habitacions d’hotel
Tots els usos admesos excepte I'aparcament
Tots els usos admesos excepte I'aparcament

S’autoritzen tots els usos, excepte habitacions d’ hotel, si es
dota el local de mesures técniques segures que cobreixin els
riscos d’incendi, explosié i altres i el desallotjament, amb
seguretat, de les persones en aquests casos.

Dotacié minima
d’aparcament

Us hoteler
Resta d’'usos

Comercial

1 plaga d’aparcament / 10 places d’allotiament
1 plaga d’aparcament / 8 persones d’aforament
2 places d’aparcament/ 100 m?st

En el tramit de llicéncia, en el qual s’haura de presentar un
estudi de mobilitat més detallat, s’hauran de concretar les
reserves d’aparcament necessaries segons el resultats de
l'estudi presentat, que poden ser més elevades que els
minims fixats.

Dotacié minima
d’aparcament de bicicletes

Usos comercial,
oci, area de joc i
convencions

Us equipaments

Us espais lliures

1 plaga/ 100 m3st

5 places/ 100 m?st
1 plaga/ 100 m? sol

Article 156. Condicions dels espais no edificats

Vials i espais lliures d’us
public

Els vials rodats han de tenir una amplada minima de 10 m i han d’estar
dimensionats d’acord amb les condicions de la vialitat publica.

Espai lliure de parcel-la

Els espais lliures de parcel-la han d’estar enjardinats o pavimentats i no es poden
destinar a magatzems a l'aire lliure. Els sols lliures sense un desti especific han de

ser d’us public

Dipdsit d’aigua existent

Caldra possibilitar I'accés al diposit d’aigua existent de SOREA, situat entre el
recinte de Port Aventura al nord i el sector 1 CTl al sud, mitjancant la servitud de
pas necessaria a través del sector.

MPDU DE REORDENACIO DE LAMBIT DEL CRT DE VILA-SECA | SALOU 27




MEMORIA Febrer 2022

2.3 Autoritzacioé per a la instal-lacié i explotacié d’un casino de joc en el CRT

La resolucié VEH/985/2018, de 22 de maig, per la qual s’autoritza la instal-lacié i explotacié d’un casino
de joc en el centre recreatiu i turistic de Vila-seca i Salou va autoritzar a Hard Rock BCN IR, SAU la
instal-lacid i explotacié d’'un casino de joc en el centre recreatiu turistic de Vila-seca i Salou i aprovar el
projecte arquitectonic, els serveis complementaris i les mesures de seguretat, tal com consten a la
proposta presentada per la societat titular de I'autoritzacié tenint en compte el compliment dels requisits
observats per la Comissio Avaluadora dels aspectes urbanistics i de la Comissié de Seguiment.

2.4 Situacio respecte les infraestructures i els serveis

Accessos al sector

El 10/01/2020, la Junta de direccié del consorci del CRT va sol-licitar al Departament de Territori i
Sostenibilitat de Catalunya que la MPDU prioritzés I'accés al sector des de les vies AP7 i A7 mitjangant la
proposta oest, recollida i identificada en el PDU del 2016 com a alternativa Oest C, , aquesta alternativa
estava inclosa en les possibles alternatives d’accés a I'ambit en el PDU aprovat al 2016, perd sense que
es concretessin les actuacions necessaries mes enlla d'un esquema de tragat i sense que l'estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada considerés aquesta variant.

Un cop analitzada aquesta peticio, el 25/2/2020 la Comissié de Politica Territorial i d’Urbanisme de
Catalunya va incloure com un dels objectius de la modificacié del PDU el prioritzar I'alternativa d’accés al
sector mitjangant la connexié de les vies AP7 i A7 amb la C31b a través del municipi de Salou.

No obstant, per tal de garantir uns nivells de servei acceptables i una mobilitat fluida en I'accés est del
sector, es mantenen les propostes d’accés a I'entorn de I'A7 a l'est.

En quan a les alternatives d’accessos per a I'ambit oest proposades al PDU aprovat al 2016 es descarta
l'alternativa identificada com a Oest-A atés que dels estudis de mobilitat i tragat es conclou que s6n més
idonies les identificades com a Oest-B o Oest C.

Mobilitat

El present document recull I'actualitzacié de les previsions de mobilitat de transport privat i la millora de
calibratge del model del PDU.

Per altra banda, s’ha actualitzat el model amb les dades de mobilitat generada per I'ampliacié del Port de
Tarragona descrites en el Pla Especial d’Infraestructures dels accessos de la ZAL del Port de Tarragona.
També s’ha tingut en compte l'alliberament del peatge de 'AP7 pel rebalang generat amb I'A7 i les altres
vies principals.

Vialitat interna

En aquesta modificacié es modifica la vialitat interna del sector1 CTI respecte a la definida en el PDU
aprovat al 2016. Els principal canvi és que es manté la major part de I'actual C31B en el front del sector
CTI, si be la seva seccié es modifica per adaptar-la a un entorn urba. La vialitat consisteix en la
implantacio en la C31 B de 3 rotondes que enllacen amb el vial confrontant a la parcel.la privada CTI, i
una quarta rotonda que al igual que al PDU del 2016, es situa en la cruilla amb I'avinguda de la Pedrera,
i que permet dirigir-se cap a les platges, cap al centre de Salou o cap al nou vial que també forma part de
la vialitat del sector CTl i que enllaga amb 'avinguda Pere Moles.

La vialitat interna dels sector 2 Nord i del sector 3 Centre de Convencions es mantenen igual tant a nivell
de tracat com de seccio.

Serveis

La nova reordenacio del sector CTI, juntament amb la informacié actualitzada tant de les necessitats de
serveis de I'operador que va obtenir 'autoritzacio per a la instal-lacié i explotacié d’'un casino de joc en el
centre recreatiu i turistic de Vila seca i Salou, com de les xarxes de serveis existents han comportat uns
ajustos en les xarxes de serveis proposades en el PDU de reordenaci6 del CRT aprovat definitivament al
desembre de 2016 per a cadascun dels sectors inclosos en aquest Pla director urbanistic.
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En aquest document, es redissenyen les xarxes de serveis de manera que aquestes siguin independents
per a cadascun dels sectors.

2.5 Estructura de la propietat

L’estructura de la propietat és la corresponent a Pla Director Urbanistic de reordenacié de I'ambit del
centre recreatiu turistic de Vila-seca i Salou aprovat definitivament el 29 de desembre de 2016
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3 MEMORIA D’ORDENACIO

3.1 Ordenacié proposada

3.1.1 Descripcio de les modificacions

A continuacid s’exposen i es justifiquen cadascuna de les modificacions proposades, que s’han agrupat
pels aspectes i/o capitols del PDU als quals afecten, amb independéncia que durant la tramitacio de la
MPDU se’n puguin afegir d’altres de complementaries o derivades que es considerin necessaries, amb
I'objecte de garantir el correcte desenvolupament urbanistic del sector 1 CTl, amb I'objectiu d’adaptar el
PDU a la senténcia del 29 de setembre de 2020 de la Secci6 3a de la Sala del Contencids Administratiu
del Tribunal Superior de Justicia de Catalunya, pel que fa a la ubicacié de determinats espais lliures i
equipaments del sector 1-CTI.

Ordenacio:

¢ Modificacié de I'ambit i de I'ordenacié del sector 1 CTI, en compliment de la senténcia del TSJC de
29/9/2020.

e Concrecio de l'ordenacio de la zona CTl i suprimir la redaccié del PMU, els objectius del qual queden
integrats en el present document. Doble qualificacié de sistema viari i de corredor d’activitats del pas
inferior de I'autovia C31b.

e Compatibilitat del valor paisatgistic i ambiental de llacuna de reg existent amb el seu Us privat.

e Establir la necessitat d’'un pla estratégic global previ a I'atorgament de llicéncies en I'ambit del parc
tematic de Por Aventura.

Normativa:
¢ Modificacié de la normativa en coheréncia amb els canvis introduits en el PDU.

¢ Interpretacions normatives relatives a la zona 1 CTI, per tal de millorar la seva interpretacié i aplicacié
en les fases de gestid, urbanitzacié i edificacié posteriors.

Mobilitat i serveis:
¢ Desenvolupament del accessos viaris externs als tres sectors prioritzant I'alternativa “Oest”.

¢ Revisio del criteri de repartiment dels costos comuns entre el sector 1 CTI, sector 2 Nord, i sector 3
Centre de convencions.

¢ Definicié dels accessos viaris interns del sector 1 CTl i de les interseccions amb les infraestructures
viaries externes

e Actualitzacio de les xarxes de serveis segons informacio transmesa per empreses subministradores.

Gestio:
¢ Modificacié de I'Administracié actuant del sector 1 CTI.

e Canvi de modalitat del sistema d’actuacié del sector 1 CTI passant de cooperacié a compensacio
basica.

¢ Regulacié de la possible discrepancia de limits establerts pel PDU i altres documents urbanistics
aprovats amb anterioritat.
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Esquema d’ubicacié de les modificacions del PDU proposades
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Alternativa “Oest” d’accés al sector 1 CTI

3.1.2 Ambit de suspensio6 de llicéncies

L’ambit de suspensidé de llicencies és el corresponent a la delimitaci6 de I'ambit del Pla Director
Urbanistic de reordenacié de lI'ambit del centre recreatiu turistic de Vila-seca i Salou aprovat
definitivament el 29/12/2016.

Mentre estigui suspesa la tramitacié de procediments i 'atorgament de llicéncies en aplicacié del que
estableix I'article 73.2 de la Llei d’urbanisme, es poden tramitar els instruments o atorgar les llicéncies
fonamentals en el régim vigent que siguin compatibles amb les determinacions del nou planejament
inicialment aprovat, en el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats no es posi en risc I'aplicacié
del nou planejament una vegada aprovat definitivament.
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3.2 Sector 1 CTI

3.2.1 Sintesi d’alternatives considerades

El document ambiental estratégic proposa 3 alternatives considerades, més enlla de l'alternativa 0, que
en termes generals mantenen la proposta d’ordenacié del sector 1-CTi continguda al PDU del CRT
aprovat definitivament el 29/12/2016, modificant-se Unicament la configuracié dels espais publics del
sector en execucio de la senténcia del TSJC de 29/09/2020.

Considerant la resolucié per la qual s’autoritza la instal-lacié i explotacié d’un casino de joc en el CRT les
tres alternatives considerades mantenen I'emplagament i dimensions de la zona amb aprofitament
urbanistic, la qual és coincident amb I'ordenacié que preveia el PDU aprovat definitivament I'any 2016.
La MPDU proposa pel sector CTl una pega central destinada a zona verda i equipaments, entenent
aquest espai com a parc connector, recorregut per vials de natura de via-verda.

El PDU proposa un model d’ordenacié que pretén conformar un territori permeable entre el nou complex
turistic i les trames urbanes existents de I'entorn, pacificant el tram d’autovia existent de la C-31 al seu
pas colindant amb els sectors que desenvolupa el PDU del CRT, i creant una xarxa de camins de
connexio entre el nou centre turistic i el seu entorn. El factor limitant per 'acceptacié d’una alternativa o
una altra ha estat la valoracié de l'estructura viaria proposada i la seva capacitat d’absorcié de la
mobilitat generada pels nous sectors.

Tot seguit es detallen les alternatives considerades:

« Alternativa 0. Manteniment del PDU 2016

Correspon a l'alternativa plantejada segons el Pla Director urbanistic de reordenacié de I'ambit del
Centre Recreatiu Turistic de Vila-seca i Salou aprovat definitivament de I'any 2016.

Sobre aquesta alternativa, el PDU Aprovat definitivament, el 29/9/2020 la Seccié 3 de la Sala del
Contencios Administratiu del TSJC va dictar senténcia per la qual va declarar la nul-litat de ple dret de
I'ordenacié del sector 1 CTI continguda en el PDU, pel que fa a la ubicacié de determinats espais lliures i
equipaments d’aquest sector que veuen limitada la seva funcionalitat i gaudi col-lectiu al trobar-se situats
en una zona de risc d’accidents greus provinents de la industria quimica.

La sentencia anul-la els articles relatius a la regulacié dels sols que el PDU qualifica de sistemes d’espais
lliures i d’equipaments del sector 1 CTIA partir d’aquesta sentencia i amb les bases establertes en el
PDU de 'any 2016, es desenvolupen i plantegen les diferents alternatives que es presenten en la present
MPPDU.

Aquesta modificaciéo s’emmarca dins I'ambit global del CRT, pero desenvolupa I'ordenacié de I'ambit del
sector 1 CTI, respecte el qual la senténcia del TSJC de 29/9/2020 declara nul-la la seva ordenacio.
Secundariament les modificacions previstes també afecten als altres dos sectors delimitats i ordenats pel
pla director vigent, el sector 2 Nord i el sector 3 Centre de convencions, aixi com a les infraestructures
viaries externes als sectors.

Com a criteris comu, les alternatives 1, 2 i 3, per tal de donar compliment a la senténcia citada
classifiquen els espais lliures de 'oest i nord —oest, del PDU de I'any 2016, com a Soél no urbanitzable.
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« Alternativa 1.

ZASD g~

L’alternativa proposa mantenir I'autovia C-31B com estructura varia intermunicipal i com a vial de
distribucié principal d’accés al sector. A partir de la C-31B s’ordenen els diferents vials d’accés a les
diferents unitats parcel-laries en forma d’espina de peix. Aquesta distribucié del transit, crea una amplia
zona d’espais lliures al llarg de la carretera C-31b, la qual va sent fraccionada pel pas dels vials
perpendiculars a la C-31b d’accés a les unitats parcel-laries. Si bé en aquesta alternativa es fracciona la
gran peca d’espais lliures centrals per un seguit de vials, en tant que no requereix la configuracié de
rotondes i vial d’accés perimetral a les parcel-les, s’aconsegueix obtenir la maxima amplada en aquesta
peca de verd central, factor important si tenim en compte que es concep com a corredor de connexid
territorial. Els equipaments es plantegen en I'extrem est del CTl, al sud del Sol No Urbanitzable.

Un cop realitzats els estudis de mobilitat generada, es conclou que l'activitat generada en les zones amb
aprofitament privat provoquen una mobilitat que no és absorbible amb lordenacié de la vialitat
proposada.
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+ Alternativa 2.

L’alternativa 2, per tal de millorar les condicions de mobilitat respecte I'alternativa 1 presentada, proposa
la tragca d’un vial perimetral d’accés a les unitats parcel-laries del sector CTl en la meitat nord —est de la
zona destinada a aprofitament privat amb connexié a la C-31b a través de dues noves rotondes. Per
accedir a les unitats parcel-laries de la meitat sud-oest de la zona CTI es proposa mantenir els vials
perpendiculars a la C-31b. Amb aquesta opci6, s’intenta maximitzar 'amplada de I'espai verd central en
la seva part més estreta (extrem sud-oest), situant les rotondes d’accés a la zona CTI en 'espai verd que
disposa de més amplada (extrem nord-est).

Si bé amb aquesta alternativa s’aconsegueix millorar les condicions de la mobilitat generada respecte
I'alternativa 1, permetent absorbir la nova mobilitat generada dels diferents sectors sense col-lapsar el
sistema viari del territori, en aquesta opcid el tragat viari fragmenta en excés l'espai verd central,
provocant la pérdua de la funcionalitat social, ecologica i territorial d’aquest espai.
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* Alternativa 3.

En l'alternativa 3 es proposa el tragat d’un vial perimetral d’accés a les diferents unitats parcel-laries de la
zona CTIl amb connexié amb la C-31b a través de tres noves rotondes situades sobre l'autovia. La
rotonda central que ha de donar I'accés principal al complex es situa en la interseccié de I'autovia amb el
Cami del Racé, solucionant amb aquesta interseccioé la confluéncia del cami amb I'autovia pacificada. El
vial perimetral preveu un conjunt de rotondes que donen accés a les diferents unitats parcel-laries. Per
tal d’'intentar maximitzar 'amplada de la pega central d’espai verd, el sistema viari destinat a les rotondes
penetra cap a l'interior de la zona CTI.

Amb aquesta alternativa, el tragat de la xarxa viaria dona resposta a la mobilitat generada pel
desenvolupament dels tres sectors del CRT, aixi com permet que la zona verda proposada pugui
desenvolupar la funcionalitat social, ecoldgica i territorial.

Es considera per tant aquesta alternativa com I'escollida en el document ambiental estrategic.

3.2.2 Modificacié de I’'ambit i de I'ordenacié del sector 1 CTI
La senténcia del TSJC de 29/9/2020 declara la nul-litat de ple dret de I'ordenacio del sector 1 CTI.

En consequiéncia, per tal d’adaptar el PDU a la senténcia del TSJC, es modifica 'ordenacio del sector 1
CTI, amb una reduccié substancial de I'ambit d’aquest sector equivalent al gruix dels sols qualificats
d’equipaments i d’espais lliures situats en zona de risc d’accidents greus provinents de la industria
quimica d’acord amb la senténcia.

Aixi, el nou sector redueix substancialment el seu ambit, passant d’'una superficie de 1.017.110 m?
segons delimitacié del PDU aprovat I'any 2016 a una superficie de 610.030 m? segons delimitacio del
present document de modificacié del PDU, el que suposa una reduccié de 407.080 m2, el 40% respecte
el sector original.

A continuacié consta el quadre de superficies on es desglossen les diferents qualificacions del sol
resultants de la nova ordenacioé proposada:
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SECTOR 1_ COMPLEXOS TURISTICS INTEGRATS- CTI

sol m? %
SH Hidraulic 28.611 m?sol 4,69%
SV Espais lliures 108.804 m? sol 17,84%
SE  Equipaments 30.538 m?sol 5,01%
SX \Vials 58.370 m?sol 9,57%
SISTEMES 226.323 m?sol 37,10%
CTl Complex turistic integrat 383.707 m?sol 62,90%
ZONES 383.707 m?sol 62,90%

L’estructura viaria del sector manté I'actual tragat de autovia C31b perd transformant la seva seccid i la
regulacié del transit per a convertir-la en vial urba en el tram comprés entre el nucli urba de Salou i la
rotonda de la Piconadora i, d’altra banda, es preveu una nova vialitat confrontant a la zona CTI que
donara acceés a les diferents parts del complex turistic integrat.

Els sols d’espais lliures es configuren com un gran parc lineal equipat d’amplada variable que dona
continuitat als recorreguts de vianants i bicicletes que provenen dels nuclis de Vila-seca i Salou, i que
s’estén d’oest a est en paral-lel al vial estructurant del sector, al nord d’aquest. Els sols d’equipaments es
concentren en dues peces, una situada a I'oest del sector a tocar sel sector 2 Nord al terme de Salou i
l'altra situada a I'extrem est del sector al terme de Vila-seca.

Justificacio del compliment de les cessions minimes de sols qualificats de sistemes d’espais
lliures i d’equipaments

Ates que els usos admesos (hoteler, area de joc, comercial, oci i altres usos) en el Sector 1 CTI son tots
els usos no residencials, sén d’aplicacié les cessions minimes de sistemes fixades a l'article 65.4 del
TRLU, que estableix que:

“En els sectors d's no residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar per a zona verda un minim del
10% de la superficie de I'ambit d'actuacié urbanistica i han de reservar per a equipaments un minim del 5% de la dita
superficie, a més del sol destinat a serveis tecnics, si s'escau.”

L'ordenacio establerta pel sector CTI al present document resulta amb unes cessions de sistemes
d’espais lliures i d’equipaments del 14,7% i del 5,0% respectivament, que compleixen amb el minim fixat
per la legislacié urbanistica, per la qual en els sectors d’Us no residencial s’han de reservar per a espais
lliures un minim del 10% de la superficie de I'ambit d'actuacié urbanistica i per a equipaments un minim
del 5% de la dita superficie, a més del sol destinat a serveis técnics, si s'escau.

Fases d’edificacié de la zona CTI
La present MPDU estableix dues fases d’edificacié de la zona CTI:

1. La primera fase de consolidacié de l'edificacid, que permet la materialitzacié de l'aprofitament
urbanistic de fins a 247.074 m2st (desglossat amb 135.324 m2st en la parcel-la 1 i 111.750 m2st en la
parcel-la 2), en la distribucié d’usos i sostres regulats al planol d’ordenacié 0.04. La primera fase de
I'edificacié de la zona CTI requereix I'execucié dels sistemes i les carregues externes segons queda
regulat al planol d’ordenacié 0.05.1, aixi com l'actuacié assenyalada amb el numero 5 del planol
d’ordenacio O.07.
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2. La segona fase de consolidaci6 de l'edificacié, que permet la materialitzaci6 de la resta de
I'aprofitament urbanistic fins el maxim de 745.000 m2st, en la distribucié d’'usos i sostres regulats al
planol d’'ordenaci6 0.03. La segona fase de I'edificacié requereix I'execucio de la totalitat dels sistemes i
les carregues externes segons queda regulat als planols d’ordenacié 0.05.02 i les actuacions
assenyalades amb els numeros 1, 2, 3, 4, i 6 del planol d’ordenacio 0.07.

3.2.3 Ordenacio de I’espai public del sector
Sistema d’espais lliures i sistema d’equipaments

La MPDU proposa pel sector CTl una pecga central destinada a zona verda entenent aquest espai com a
parc connector, recorregut per vials de natura de via-verda que interconnecten els dos equipaments
previstos en els extrems del sector, juntament amb la zona destinada a aprofitament urbanistic.

El litoral del Camp de Tarragona es un paisatge unic a Catalunya on s’han desenvolupat un conglomerat
de sectors monofuncionals d’'usos singulars i de gran escala. Aixi trobem el port, el complex de la
petroquimica, Port Aventura, els condominis d’hotels, golfs i serveis annexes que han generat un
paisatge divers, amb multitud de programes agricoles, industrials, d’oci, residencials etc. sense una
lectura evident ni identitat clara, més aviat un mosaic d’'usos juxtaposat sense cap element vertebrador
que cohesioni el paisatge com a tal.

En aquest sentit la proposta d’espais lliures publics pot suposar una oportunitat per establir una
estructura territorial ‘resilient’ a les transformacions que el territori experimentara, una infraestructura a
mode de corredor territorial multifuncional que relligui Via-seca, Salou i la Pineda.

VILASECA

Torre d'an Dolga

Ernita
Torre Santa Maria de la Pineda
delz Carboners

-

El corredor ha de garantir l'amplada per tal
de assegurar la capacitat de fluxos al llarg

de tot el seu recarregut

Aixi s’explora la manera d’introduir de manera funcional el major nombre de fluxos possibles, hidraulica,
ecologics, energeétics, vehicles privats, transport public, i de vianants i ciclistes; donant a cadascun
d’aquests fluxos uns estandards elevats de seguretat, qualitat i confort.

Es pretén convertir les aigles plujanes amb una oportunitat de crear paisatge; mantenir un paisatge
productiu on la connectivitat, els serveis ecosistémics, i el lleure trobin sinergies. Pretenent que
independentment de I'evolucié que puguin tenir els espais econdomics monofuncionals que es projecten,
resti una infraestructura territorial publica i resilient capag¢ d’adaptar-se a les noves visons futures.
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En concret, es proposa eixamplar la zona de parc connector, separant-la dels vials rodats mitjangant
motes de terres, per tal de donar-li un caracter de parc per al qual s’executaran unes traces de vials de
natura de via-verda, allunyats del transit rodat i en un entorn paisatgistic privilegiat.

Aquesta via-parc, amb una canopia quasi continua que reparteix i incorpora les varies infraestructures
del sector, aporta major seguretat, confort i qualitat paisatgistica, en tant que per una banda separa i
mitiga I'impacte dels vials, de manera que la fagana del CTIl guanya confort, disminueix la pol-lucié
acustica i les banalitats visuals.

En relacié als desnivells topografics existents en els sentit transversal, es proposa I'adaptacié amb la
creacié de motes de terra plantades entre les circulacions front els terraplens. Aixi mateix, aquesta
topografia permet recollir les aiglies plujanes del CTI per gestionar-les amb basses de laminacio
temporals.

Vilaseca

via verda
squestaviarecorrela 4
seqUéncia de paisatges.

8, vaparzllela s

Salou N alitoivia | i =l Earrer de cami
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els turons ) la pineda
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de cami existent per passar via verda i es gestiona wegetacid, pas existent i es planta per tal de lificar aquest paisatge
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| passada aquesta rotonda es fa tractament agricola dels espais verds i la via
‘ verda :p_mimm'havessant camps de cultiu existents cap aVilaseca
s'ha de tractar aquest
lloc pel plaqw fauna,
daigus, ete.
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A continuacié s’exposen un conjunt de criteris d’ordenacié pel sistema d’espais lliures del sector 1 —CT]:
1. Prioritzar la preservacioé front la transformacié

e Gestionar els paisatges existents. Els paisatges madurs s’incorporen al parc.

les oliveres

\\ - ‘."
estructura lineal doiwewes i ;L*am‘es
d'oliveres que continven mgk e

de l'ambit, cap a Vila- S:ECEI

la pineda

pinsimatoll, en

ambit més pla, en

avancat proces
els turons dbvelucis
- el talus plantat
pins i matoll en topografa R

ronunciada
P desmunt al costat de

I'autovia amb vegetacio en
gl ,&\\ avangat proces d'evolucio

Biggt S

505

J=‘L'

e Minimitzar i concentrar les arees de transformaci6. Preservant els paisatges existents
permet reduir les arees de transformacié el que permet concentrar les inversions en els
espais que seran més transformats i preservar el valors d’aquells que ja en tenen.

1,93ha
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2. Minimitzar els moviments de terres

o Preservar les cotes de terrenys natural per tal de preservar la vegetacié existent en
evolucié

e Crear motes de terres per reduir I'impacte acustic dels vehicles motoritzats

[ W s

mota de vial via verda mota de
perimetral sense soroll autovia

e Preveure les basses de laminacio a les zones on no abundi vegetacio existent

Pineda existent talis amb vegetacio : oliveresi cultiu
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3. Gestionar les aigles de pluja de 'ambit amb la creacié de basses de laminacié en els punts més

baixos.
\\ Y
i l‘-"‘,
- %%‘@
p | ‘; - . \ ED.
\ /3 k-
b\ - -,‘__ 1 a
o Vo at sty
Fo ’((J .
! y - 5 ) -
Z 3 g prler
4 e -4 i

purnit babede ['ambit

bassa al punt baix

4. Recorreguts a 'ombra, preservant les estructures de paisatge més importants per incorporar-les
al parc i ampliant els paisatges existents amb plantacions similars

la pineda el talis plantat *  lesoliveres
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Sistema viari

La vialitat s’estructura a través d’un vial perimetral al llarg de les parcel-les amb aprofitament urbanistic,
el qual dona connexi6 a les parcel-les i unitats parcel-laries en qué es divideix el sol. El vial perimetral té
una amplada de 23 m, dels quals, es preveu que es desenvolupin en calgcada de 7 m d’amplada,
corresponents a dos carrils de circulacié. En la resta del sol qualificat com a vialitat, es preveu
plantacions arbories i arbustives a banda i banda del vial. En la fase final d’edificacio de la zona CTI, es
preveu que els dos extrems de la vialitat perimetral ampliin la seva amplada de calgada, convertint-se en
quatre carrils en el seu extrem sud, i tres en I'extrem nord. En la fase final d’edificacié es preveu
plantacions arbories i arbustives en els laterals i la mitjana de la vialitat, segons correspongui per la seva
seccié definida. La definicié de la vialitat i la definici6 de les actuacions corresponents a les fases
d’edificacio queden detallats en els planols de Xarxa viaria proposada 0.05.1 i 0.05.2.

Per altre banda, es transformara l'actual autovia per tal que formi part del connector civic abans
esmentat. En aquest sentit, es plantejara la pacificacié del transit i la permeabilitat social d’aquest tram
que discorrera en paral-lel a la pega de sistemes urbanistics del sector. Tot mantenint el tracat de I'actual
autovia C31b, es transformara la seva seccid i la regulaci6 del seu transit per a convertir-la en vial urba
en el tram comprés entre el nucli urba de Salou i la rotonda de la Piconadora.

c31b abans i després
del tractament

La C31b i el nou vial perimetral al llarg de les parcel-les amb aprofitament urbanistic s’enllacen
mitjangant unes noves rotondes i els ramals que les connecten.

MPDU DE REORDENACIO DE L’AMBIT DEL CRT DE VILA-SECA | SALOU 45



MEMORIA Febrer 2022

Si iniciem el recorregut per la C31b a I'est de I'ambit, aquesta enllaga amb la nova vialitat del sector CTI
que discorre paral-lelament a la parcel.la, mitjangant una rotonda.

Aquesta rotonda, dissenyada per suportar i distribuir gran part dels vehicles que accediran al sector CTI.
S’'implanta en la C31b aprofitant gran part del tragat actual. Pel nord enllagara amb un ramal amb
calcada de 2 carrils per sentit de circulacié separats per una mitjana que connectara amb el vial paral-lel
ala parcel.laiamb el nou vial que bordejara Port Aventura per I'est i el Nord. Per I'oest, enllagara amb la
nova versié pacificada de la C31b, en la qual cada sentit presenta una calgada Unica amb 2 carrils i amb
una mitjana naturalitzada. Aquesta rotonda en la C31b i el ramal de connexié amb el vial paral-lel a la
parcel.la s’executaran en la fase final d’edificacio.

Execuci6 en fase 1 d'edificacié Execucio6 en fase final d'edificacié

Si continuem cap a I'oest es crea una altre rotonda situada en la cruilla amb el carrer del Cami del Raco
donant accés i sortida segura i funcional als Xalets de Salou. Aquesta enllaga en sentit nord amb un
ramal de connexi6é que acaba en la interseccié amb el vial paral-lel a la parcel.la en una rotonda que es
conforma com al punt central i principal d’accés a la parcel.la del sector.

Com es mostra en les seguents figures en la 1a fase d’edificacié el ramal de connexié s’executa amb un
carril per sentit de circulacié, ampliant-se en fase final fins a 2 carrils per sentit amb una mitjana intermitja
per facilitat el creuament del vial als vianants i bicicletes.
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Execucié en fase 1 d'edificacio Execucié en fase final d'edificacio

Continuant el recorregut trobem una nova rotonda abans d’arribar al fals tinel. Aquest enllag permet
tancar I'anella de la vialitat interior del sector CTI.

Com es mostra en les seglents figures en la 1a fase d’edificaci6 el ramal de connexié s’executa amb un
carril per sentit de circulacié, ampliant-se en fase final fins a 2 carrils per sentit amb una mitjana intermitja
per facilitat el creuament del vial als vianants i bicicletes.
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Execucié en fase final d'edificacio

Seguint en direccio est trobem en la cruilla amb 'Avinguda de la Pedrera una nova rotonda, aquesta
rotonda ja estava inclosa en el PDU del 2016. Permet dividir els transits: els que continuen per la C31b
cap a la Plaga Europa i els que es desvien per un nou vial que connectara amb I'Avinguda del Batlle Pere
Molas. Aquest nou vial s’executara en 1a fase d’edificacié. El ramal de connexié s’executa amb un carril
per sentit de circulacio, ampliant-se en fase final fins a 2 carrils per sentit.

Execucié en fase 1 d'edificacio Execucié en fase final d'edificacio

El nou vial perimetral al llarg de les parcel-les amb aprofitament urbanistic disposara de diversos punts
de connexié amb les parcel-les i unitats parcel-laries en qué es divideix el sol. Aquestes connexions es
realitzen en alguns punts amb creuament en T i en altres punts en rotondes.

En el tram més a l'oest de la parcel.la el vial perimetral s’inicia en una de les noves rotondes de la C31b
i discorre fins a una 1a rotonda en el front de la parcel.la. En aquest tram hi ha 2 accessos més a la
parcel.la en T. Tal com mostren les figures en la 1a fase de la edificacié s’executa amb un carril per sentit
de circulacié, ampliant-se en fase final fins a 2 carrils per sentit.
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El seglent tram continua fins a una nova rotonda considerada 'accés principal al complex i per tant la
seva dimensio és superior a les altres del vial perimetral. La secci6 del vial en aquest tram és d’'un carril
per sentit de circulacio i s’executa en la 1a fase de I'edificacio.

Execucié en fase 1 d'edificacio Execucié en fase final d'edificacio

El vial continua cap a I'est fins a una nova rotonda d’accés. La secci6 del vial en aquest tram és d’un
carril per sentit de circulacio i s’executa en la 1a fase de I'edificacio.

El seglient tram finalitza en una altre rotonda que dona accés a la parcel.la de cessié de I'aprofitament i a
la unitat parcel-laria del sector CTI situada més al nord. Tal com mostren les figures en la 1a fase de
I'edificacié s’executa amb un carril per sentit de circulacié, ampliant-se en fase final fins a 2 carrils per
sentit.

A partir d’aquesta rotonda la via continua cap al nord fins a enllagar amb el vial perimetral que bordeja
Port Aventura fins acabar en una nova rotonda davant de I'accés de Port Aventura. Aquest tram de vial
s’executara en la fase final de I'edificacié de la zona CTI.

|\ttt e rerong

(Y
!”.
A\ MA L L \ll .

Execucié en fase 1 d'edificacio Execucié en fase final d'edificacio

En qualsevol cas, la solucié viaria concreta inclosa dins els terrenys que la MPDU qualifica de sistema
viari és indicativa i, per tant, es podra ajustar en els corresponents projectes d’urbanitzacié.

Pel que fa a la mobilitat de vianants, tot el recorregut disposara de voreres accessibles segons les
disposicions del Decret 344/2006, de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.
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Aquestes voreres relliguen els itineraris de vianants existents, connectant el carrer del cami del Raco,
I'avinguda Batlle Pere Moles, I'avinguda de la Pedrera i la carretera de la Pineda.

La mobilitat en bicicleta es vehicularia a través de la franja verda esmentada anteriorment, situada entre
el nou vial perimetral i la nova C31b. Aquest recorregut tindra continuitat amb els itineraris existents.

3.2.4 Ordenacio de la zona CTI

La normativa urbanistica del PDU de reordenacié de I'ambit del CRT de Vila-seca i Salou, aprovat
definitivament I'any 2016, estableix la necessitat de tramitar en posterioritat un pla de millora urbana amb
I'objecte de concretar I'ordenacié de la zona de complexos turistics integrats (clau CTI).

Posteriorment, la resolucié VEH/985/201, de 22 de maig, va autoritzar a la societat Hard Rock BCN IR
SAU la instal-lacid i explotacié d’'un casino de joc en el CRT de Vila-seca i Salou, i va aprovar el projecte
arquitectonic presentat, en coheréncia amb el PDU aprovat anteriorment.

Atés que el PDU és objecte de modificacid, es considera oportd que el present document ja incorpori el
grau de concrecio i detall de I'ordenacié suficient per a permetre el desenvolupament urbanistic de la
zona CTI, sense necessitat que en posterioritat s’hagi de tramitar el pla de millor urbana.

En aquest sentit, I'article 152 (apartats 2 i 3) de la normativa del PDU estableix els condicionants a tenir
en compte pel desenvolupament de la zona CTI, segons consten a l'apartat 2.2 del present document
relatiu al planejament urbanistic vigent.

“Article 152. Desenvolupament i execucio

1.(..)

2. En qualsevol cas, el desenvolupament de la zona s’ha de fer en base a un projecte unitari i de conjunt, amb
independencia del nombre de parcel-les urbanistiques en el qual es divideixi, les quals poden tenir una distribucio
irreqular dels aprofitaments urbanistics, segons resulti de I'esmentat concurs public i del projecte de reparcel-lacié
consegtient. Per garantir la coherencia global i efectuar la concrecié de volums cal la formulacié d’un pla de millora
urbana, previ a I'atorgament de les corresponents llicéncies urbanistiques.

Aquest pla de millora urbana s’ha de redactar a partir de la proposta arquitectonica unitaria ajustada a les
determinacions d’aquest PDU corresponent a l'operador o operadors que hagin obtingut autoritzacié per a la
instal-lacié i explotacié de casinos de joc, amb les modificacions que, si s’escau, s’acordin en la resolucié del concurs
per a l'obtencioé de les possibles autoritzacions.

Aquest pla de millora urbana ha de tenir com a objecte garantir la qualitat arquitectonica i la integracio paisatgistica
del projecte unitari

3. El pla de millora urbana a qué fa referéncia l'apartat 2 ha de:

a) Ser d’iniciativa publica.

b) Vetllar especialment per la qualitat arquitectonica de les edificacions proposades.
¢) Contenir un Estudi d’integraci6 paisatgistica.

d) Efectuar la concrecié6 de volums a partir de les parcel-les urbanistiques que s’estableixin en el projecte de
reparcel-lacio.

Dins de cadascuna de les parcel-les urbanistiques es podra constituir el regim de comunitat que correspongui
d’acord amb la legislacié aplicable que garanteixi 'administracié i conservacié dels elements comuns del conjunt
edificatori o del complex immobiliari que determini el pla de millora urbana a que fa referencia I'apartat 2. Les unitats
parcel-laries minimes privatives d’aquest conjunt han de complir les condicions que determina l'article seglient, a
concretar pel pla de millora urbana a que fa referéncia l'apartat 2, que hauran de ser coherents amb el disseny
arquitectonic i volumeétric que reculli el referit instrument.

S’entendra per parcel-les urbanistiques les referides a I'apartat 1 d’aquest article; s’entendra per unitats parcel-laries
aquelles finques registrals independents resultants del regim de divisié horitzontal o complex immobiliari privat que
es constitueixi, en el seu cas, a cada parcel-la urbanistica.

En tot cas s’han de respectar els parametres fixes que estableix aquest pla director. La resta de parametres els ha
d’establir el pla de millora urbana, dins dels marges de variacié que en alguns casos es determinen i sense alterar
I'aprofitament urbanistic global de la zona.

e) Assenyalar els espais no edificats i la vialitat interna, aixi com la programacié de les obres d'urbanitzacio i
d’edificaci6 a realitzar.
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f) En el cas que l'execuci6é de la zona no es faci de manera unitaria, cal garantir que en cadascuna de les etapes
d’execuci6 coexisteixen tots els usos previstos, segons els percentatges fixats.”

La resoluci6 VEH/985/2018, de 22 de maig, va autoritzar a la societat Hard Rock BCN IR SAU la
instal-lacié i explotacié d’'un casino de joc en el CRT de Vila-seca i Salou, i va aprovar el projecte
arquitectonic presentat per la societat titular de I'autoritzacio. La proposta presentada en fase de concurs
per Hard Rock BCN IR SAU, és el punt de partida per a la concrecié de I'ordenacié de la zona CTI. Cal
tenir en compte, especialment, el punt “Segon” de la resolucio, que es transcriu a continuacio:

“Segon. Aprovar el projecte arquitectonic, els serveis complementaris i les mesures de seguretat, tal com consten a
la proposta presentada per la societat titular de I'autoritzacio tenint en compte el compliment dels requisits seglients
observats per la Comissio Avaluadora dels aspectes urbanistics i de la Comissié de Seguiment i els quals quedaran
concretats en el pla de millora urbana (PMU, en endavant) previst en el pla director urbanistic de reordenacié de
I'ambit del centre recreatiu i turistic de Vila-seca i Salou (PDU, en endavant):

a) L'encaix de la zona del CTl amb el seu entorn més immediat ha d'adaptar-se al sistema viari amb que limita, tal
com preveu el PDU aprovat definitivament. En tot cas, el PMU pendent de redaccié ha de garantir una proposta
coherent i unitaria del front de parcel-la en relacié amb el nou vial urba que confronta. Ha de donar émfasi al disseny
de l'espai no edificat que ha de ser projectat en conjunt a les noves edificacions, i ha de resoldre la relacié entre
espai privat i espai public. En aquest sentit, es fa constar que la transformacié de I'autovia C-31b en un nou vial urba,
i els corredors i els eixos civics previstos per a vianants i bicicletes inclosos en el PDU s'han d'entendre com una
oportunitat de connectivitat i establiment de relacions civiques entre el complex CTl i el seu entorn.

(..)

Tenint en compte I'anterior, el present document incorpora la concrecié de I'ordenacié detallada de la
zona CTI, tant a nivell grafic com normatiu, en substitucié del pla de millora urbana previst i donant
compliment als requisits i condicionants establerts tant pel PDU vigent com per la resolucio
VEH/985/2018 en relacié al desenvolupament d’aquesta zona.

L’ordenacio6 de la zona CTI parteix, en primer terme, de les dues parcel-les urbanistiques seglents:

e Parcel-la urbanistica 1, corresponent a la materialitzacié de I'aprofitament urbanistic de la zona CTI
segons la proposta arquitectonica corresponent a I'operador que ha obtingut I'autoritzacié per a la
instal-lacié i explotacidé d'un casino de joc en el CRT de Vila-seca i Salou, d’acord amb la resolucio
VEH/985/2018.

e Parcel-la urbanistica 2, corresponent la cessié a 'administracié actuant del sector on es materialitza el
15% de I'aprofitament urbanistic.

\
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Zona CTI. Parcel-les urbanistiques i unitat parcel-laries (Planol O.04.1)
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D’acord amb la proposta arquitectonica i de desenvolupament del conjunt presentada per I'operador que
ha obtingut l'autoritzacié per a la instal-lacid i explotacié d'un casino de joc en el CRT de Vila-seca i
Salou, la parcel-la urbanistica 1 es subdivideix en les sis unitats parcel-laries seglients, tenint en compte
els usos admesos en cadascuna d’elles i les fases de desenvolupament previstes:

e Unitats parcel-laries A1 i A2, destinades a usos mixtos (hoteler, area de joc, comercial, oci i usos
complementaris).

e Unitat parcel-laria B, destinada a Us comercial.
¢ Unitats parcel-laries C1, C2 i C3, destinades a Us hoteler.

A partir d’aquesta organitzacié interna de la zona CTI, la proposta fixa en cada unitat parcel-laria els
sostres maxims desglossats per usos, els parametres volumétrics de I'edificacio, la regulacié dels espais
no edificables i les condicions d’integracié paisatgistica, preveient-ne a més el seu desenvolupament en
dues fases d’edificacio de la zona CTI.

La proposta de desenvolupament de la zona CTI establerta en el present document preveu la implantacié
de la totalitat del sostre maxim de 745.000 m2st admeés pel PDU vigent, que es reparteix en dues fases
d’edificacio, amb 247.074 mZ2st (33% del sostre total) en fase 1 d’edificacié i amb 497.926 m?2st (67% del
sostre total) en fase 2 (fase final) de I'edificacié .A continuacié consta el quadre on es detallen els sostres
maxims desglossats per usos en cada unitat parcel-laria, per a cadascuna de les dues fases d’edificacié
previstes.

| Fases | Unitats parcel-laries | Sostres maxims desglossats per usos |
hoteler joc comercial oci altres total
Al 41.500 8.500 0 23.401 1.394 74.795
B 0 0 27.825 0 0 27.825
Fase 1 c1 32.704 0 0 0 0 32.704
D 68.250 0 7.500 18.000 18.000 111.750
Fase 1 total 142.454 8.500 35.325 41.401 19.394 247.074
Al 130.855 6.500 0 52.599 77.606 267.560
A2 84.000 15.000 7.500 26.000 23.000 155.500
face 2 B 0 0 7.175 0 0 7.175
Q 32.691 0 0 0 0 32.601
a 35.000 0 0 0 0 35.000
Fase 2 total 282.546 21.500 14.675 78.599 100.606 497.926
Total 425.000 30.000 50.000 120.000 120.000
Al 172.355 15.000 0 76.000 79.000 342.355
A2 84.000 15.000 7.500 26.000 23.000 155.500
B 0 0 35.000 0 0 35.000
Total c1 32.704 0 0 0 0 32.704
« 32.601 0 0 0 0 32.601
a 35.000 0 0 0 0 35.000
D 68.250 0 7.500 18.000 18.000 111.750
[ Total | 425000 | 30000 | 50.000 | 120000 | 120.000

D’acord amb la regulacié establerta als articles 153 a 156 de la normativa del PDU vigent, la present
modificacié introdueix el nou article 156.bis de desenvolupament i concrecié de I'ordenacié de la zona
CTl en els termes que hagués hagut de concretar el pla de millora urbana posterior que ara es suprimeix.
En aquest nou article de la normativa, conjuntament amb la documentacié grafica corresponent, es
concreten i es regulen en cadascuna de les unitats parcel-laries per a cadascuna de les fases previstes,
la implantacié dels diferents complexos, I'ordenacié volumetrica, el sostre maxim assignat desglossat per
usos, els espais no edificats, etc.
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3.2.5 Normativa urbanistica. Modificacié i interpretacions

Aquest apartat relatiu a la normativa urbanistica del PDU es subdivideix en dues parts: una primera part,
on es detallen i es justifiquen les modificacions que es proposa introduir en la normativa a consequiéncia
de la modificacio de la delimitacio i de 'ordenacié del Sector 1 CTl i de la concrecié de I'ordenacid de la
zona CTI, i una segona part, on es detallen diverses interpretacions de la normativa del pla director
vigent per a les quals no es contempla la seva modificacio.

Modificacions normatives

A continuaci6 es detallen els canvis proposats en la normativa urbanistica del PDU a consequéncia de la
modificacié de la delimitacio i 'ordenacio del Sector 1 CTl i de la concrecié de la zona CTI. En concret,
es modifiquen els articles 1, 12, 14, 15, 17, 34, 37, 40, 144, 145, 147, 149, 150, 152, 153, 156, 172, 192,
193, 199, 206, 207 i 209, i s’'introdueixen els nous articles 144.bis i 156.bis, en els termes seglients.

Altrament, la modificacié de l'article 157 i la introduccié del nou article 169.bis, que també es contempla,
es detalla en I'apartat 3.4 del present document relatiu al sl no urbanitzable.

TITOL |. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

o Article 1. Definicié i objectius del Pla director urbanistic

Es modifiquen els apartats 1, 2 i 3, afegint la referéncia a la senténcia del TSJC de 29/9/2020 recaiguda
sobre el PDU i precisant el redactat pel que fa a les remissions legislatives que hi consten relatives a la
Llei 2/1989, de 16 de febrer, sobre centres recreatius turistics; al Decret 152/1989, de 23 de juny, pel
qual s’aprova la instal-lacié del centre recreatiu turistic; i a la Llei 6/2014, de 10 de juny, de modificacio
de la Llei 2/1989, en base a la qual es va tramitar i redactar el PDU aprovat I'any 2016.

e Article 12. Reconeixement i regulacié de les preexisténcies

S’afegeix el nou apartat 3, relatiu a la precisio dels limits parcel-laris i d’alineacions en el cas que hi hagin
discrepancies entre els limits establerts pel PDU i els establerts pels plans parcials, modificacions i
documents de gestié aprovats amb anterioritat a I'aprovacio definitiva del PDU, d’acord amb I'informe de
suggeriments relatiu al document d’avang de la MPDU emés pel Consorci del CRT, en data 19/4/2021,
segons s’ha detallat en I'apartat 1.3.5 del present document relatiu al tramit de consulta als ajuntaments
afectats i organismes sectorials.

e Article 14. Desenvolupament en relacié amb la classificacio del sol urbanitzable delimitat

Es modifiquen els apartats 1, 3, 5 i 6, en coheréencia amb la nova delimitacié i ordenacié establerta pel
Sector 1 CTI, actualitzant la descripcié del seu ambit territorial i el quadre de superficies de cadascuna
de les qualificacions del sol que resulten de la nova ordenacié proposada pel sector, aspectes que
consten més detalladament a I'apartat 3.2.2 del present document relatiu a la modificacié de 'ambit i de
I'ordenaci6 del Sector 1 CTI.

Es suprimeix I'apartat 4, tot i incorporant el seu contingut a I'apartat 1 per a una major claredat normativa.
S’afegeix el nou apartat 9, relatiu a la distribucié dels rendiments obtinguts de la gestid, liquidacio,
inspecci6 i recaptacié dels tributs locals derivats del desenvolupament urbanistic del sector 1 CTI entre
els Ajuntaments de Salou i Vila-seca, segons es detalla a 'apartat 1.1 d’aquest document.

e Article 15. Obres comunes d’urbanitzacié

Es modifiquen els apartats 1, 2 i 3, corregint la referencia al nou planol d’ordenacié 0.07.

Es modifica en l'apartat 2 el criteri i percentatge de repartiment de costos entre els tres sectors —Sector 1
CTI, Sector 2 Nord i Sector 3 CC— establint que es realitza en base a la mobilitat generada atribuida a
cadascun d’ells, segons es detalla i justifica, en I'apartat 3.3.2 del present document relatiu al repartiment
dels costos de les infraestructures externes.

Es modifica 'ordre dels apartats 5 i 6, en coheréncia amb el seu contingut i el de I'apartat 4.
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e Article 17. Sistema d’actuacioé urbanistica, administracio actuant i seguiment del Pla

Es modifica I'apartat 3, en tant es modifica 'administracioé actuant del Sector 1 CTI passant del Consorci
del CRT a I'Incasal, tot i mantenint el Consorci del CRT com administracié actuant del Sector 2 Nord i del
Sector 3 CC, segons s’ha detallat a I'apartat 3.6 del present document relatiu a les estratégies de gestio.

En el segon paragraf del mateix apartat 3 es precisa que el seguiment del PDU correspon a la DGOTU i
a les administracions actuants dels sectors 1, 2 i 3.

TIiTOL lll. SISTEMES URBANISTICS

e Article 34. Usos del sistema d’espais lliures publics (clau SV)

Es suprimeix 'apartat 2, relatiu a les restriccions aplicables en els sols d’espais lliures que veuen limitada
la seva funcionalitat al trobar-se situats en una zona de risc d’accidents greus provinents de la industria
quimica, d’acord amb la senténcia del TSJC de 29/9/2020 recaiguda sobre el PDU i segons s’ha detallat
a l'apartat 1.3.2 del present document.

e Article 37. Usos i condicions d’ordenacié del sistema d’equipaments comunitaris (clau SE)

Es suprimeix I'apartat 4, relatiu a les restriccions aplicables en els sols d’equipaments que veuen limitada
la seva funcionalitat al trobar-se situats en una zona de risc d’accidents greus provinents de la industria
quimica, d’acord amb la senténcia del TSJC de 29/9/2020 recaiguda sobre el PDU i segons s’ha detallat
a l'apartat 1.3.2 del present document.

e Article 40. Condicions d’ordenacié del sistema d’equipament comunitari recreatiu (clau EPA)

S’afegeix el nou apartat 3, que condiciona I'autoritzacié de noves instal-lacions i edificacions en I'ambit
ocupat pel parc tematic de Port Aventura a la ratificacié d’'un pla estratégic de desenvolupament global
per part del Consorci del CRT, d’acord amb l'informe de suggeriments relatiu al document d’avang de la
MPDU emés pel Consorci del CRT, en data 19/4/2021, segons s’ha detallat en I'apartat 1.3.5 del present
document relatiu al tramit de consulta als ajuntaments afectats i organismes sectorials.

TIiTOL V. SOL URBANITZABLE

e Article 144. Ambit del sector

Es modifiquen els apartats 1, 2 i 3, en coheréncia amb la nova delimitacié i ordenacié establerta pel
Sector 1 CTI, actualitzant la descripcié del seu ambit territorial i el quadre de superficies de cadascuna
de les qualificacions del sol que resulten de la nova ordenacio, aspectes que consten més detalladament
a I'apartat 3.3.1 del present document relatiu a la modificacié de I'ambit i de 'ordenacié del Sector 1 CTI.

En I'apartat 3, s’afegeix la regulacié de la doble qualificacio prevista en I'area on el corredor d’activitats
creua a diferent nivell I'autovia C31b, segons es detalla en l'apartat 3.2.6 del present document. En
concret, s’estableix que el sol es qualifica de sistema viari (clau SX) i s’'inclou en el Sector 1 CTl; i el vol
manté la qualificacié6 de zona de corredor d’activitats (clau CA) de titularitat privada i queda exclos del
sector a tots els efectes de gestio urbanistica.

e Article 144.bis. Fases d’edificacio de la zona CTI

S’introdueix el nou article 144.bis, relatiu a la regulacié de les dues fases d’edificacié previstes per a la
zona CTI, d’acord amb la distribucié detallada dels aprofitaments urbanistics, en cadascuna de les
parcel-les i unitats parcel-laries, que consten al quadre de distribucié de sostres i d’'usos de I'apartat 3.2.2
i 3.2.4 del present document relatiu a 'ordenacié de la zona CTI, aixi com als planols d’ordenacié 0.04.3
i 0.04.4.

e Article 145. Sistema d’actuacié urbanistica i modalitat d’actuacié del sector

Es modifica la modalitat del sistema d’actuacié urbanistica del Sector 1 CTI passant a compensacié
basica, aspecte que consta explicat més detalladament a I'apartat 3.6.2 del present document relatiu al
canvi de modalitat de cooperacié a compensacio.
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e Article 147. Obres d’urbanitzacié del sector

Es modifica I'apartat 2, afegint que sén a carrec dels propietaris del sector I'execucié de les mesures
ambientals establertes a I'article 209 de la normativa, a més de les obres externes referides a l'article 15,
que ja hi constaven anteriorment.

S’afegeixen els nous apartats 4 i 5, de regulacié de les dues fases d’edificacio previstes a la zona CTI pel
que fa a I'execucié en cadascuna d’elles des sols de sistemes i de les carregues externes.

S’afegeix el nou apartat 6, relatiu a la declaraci6 d’utilitat publica de les obres externes al sector CTI i de
la necessitat d’ocupacié dels terrenys afectats.

S’afegeix el nou apartat 7 de regulacié de la simultaneitat de les obres d’urbanitzacié i d’edificacio,
d’acord amb I'establert a I'article 39 del Decret 64/2014, de 13 de maig.

e Article 149. Condicions particulars del sistema d’espais lliures (clau SV)

Es modifica l'apartat 1, en coheréncia amb la nova delimitacié i ordenacié establerta pel Sector 1 CTI,
actualitzant la descripcioé dels sols que es qualifiquen de sistema d’espais lliures en el sector.

Es suprimeixen els apartats 4 i 5, relatius a les restriccions aplicables en els sols d’espais lliures que
veuen limitada la seva funcionalitat al trobar-se situats en una zona de risc d’accidents greus provinents
de la industria quimica, d’acord amb la senténcia del TSJC de 29/9/2020 recaiguda sobre el PDU i
segons s’ha detallat a I'apartat 1.3.2 del present document.

e Article 150. Condicions particulars del sistema d’equipaments (clau SE)

Es modifica l'apartat 1, en coheréncia amb la nova delimitaci6 i ordenaci6 establerta pel Sector 1 CTl,
actualitzant la descripcioé dels sols que es qualifiquen de sistema d’equipaments en el sector.

Es modifica I'apartat 2, fixant I'edificabilitat maxima de 1 m2st/m2 pels sols d’equipaments, en coheréncia
amb la regulacié genérica per aquest sistema establerta pel PDU; i s’afegeix la precisio que els usos que
s’implantin en aquests sols tindran en compte adequar-se al desenvolupament i usos del Sector 1 CTI.

Es suprimeix I'apartat 3, relatiu a les restriccions aplicables en els sols d’equipaments que veuen limitada
la seva funcionalitat al trobar-se situats en una zona de risc d’accidents greus provinents de la industria
quimica, d’acord amb la senténcia del TSJC de 29/9/2020 recaiguda sobre el PDU i segons s’ha detallat
a l'apartat 1.3.2 del present document.

e Article 152. Desenvolupament i execuci6 de la zona CTI

Es modifica I'apartat 1, concretant que en la zona CTI resulten un total de 2 parcel-les urbanistiques, una
corresponent a la societat que va obtenir 'autoritzacié per a la instal-lacio i explotacié d’'un casino de joc
en el CRT de Vila-seca i Salou, d’acord amb la resolucié VEH/985/2018, de 22 de maig, i l'altra
corresponent a la cessio del 15% de I'aprofitament urbanistic del sector. En conseqiiéncia, es suprimeix
la possibilitat establerta anteriorment de que poguessin resultar entre 1 i 4 parcel-les urbanistiques.

Es modifiquen els apartats 2 i 3, en tant es suprimeix la formulacié posterior d’'un pla de millora urbana,
per bé que es mantenen els seus objectius, que s’integren i es concreten en la present MPDU, segons
detalla en I'apartat 3.2.2 | 3.2.4 del present document relatiu a I'ordenacié de la zona CTI.

Es suprimeix la lletra f) de I'apartat 3, donat que a consequéncia de I'adjudicacié a una unica societat
deixa de tenir sentit la limitaci6 establerta en aquest punt. La distincié entre actuacié unitaria o actuacio
no unitaria, es referia a que la resolucié del concurs hagués autoritzat la instal-lacié de casinos de joc a
un sol operador en el primer cas o a diversos operadors en el segon cas. Atés que l'autoritzacié es va
atorgar a una unica societat, I'ordenacié de la zona CTI té la consideracié d'actuacié unitaria,
independentment que aquesta contingui diverses fases d'execucié de I'edificacio .

e Article 153. Condicions de parcel-lacié

Es modifica I'apartat primer relatiu al nombre maxim de parcel-les urbanistiques, concretant en el primer
paragraf que en la zona CTI resulten un total de 2 parcel-les urbanistiques, una corresponent a la
societat que va obtenir l'autoritzacié per a la instal-lacid i explotacié d’un casino de joc en el CRT de Vila-
seca i Salou, d’acord amb la resolucié VEH/985/2018, de 22 de maig, i l'altra corresponent a la cessi6 del
15% de I'aprofitament urbanistic del sector ; i suprimint del tercer paragraf la referéncia al pla de millora
urbana posterior, atés que es suprimeix la seva tramitacio.
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Es modifica I'apartat cinqué relatiu a gestié i desenvolupament, concretant en el tercer paragraf que el
nombre d’establiments destinats a I's d’area de joc és d’'un maxim d’un casino en tot el sector, que pot
tenir diverses sales de joc en les dues unitats parcel-laries grafiades en el planol d’ordenacié 0.04.3 sota
I'explotacié del mateix titular de l'autoritzacié per a la instal-lacié d’un casino de joc, d’acord amb la
resolucié VEH/985/2018; i suprimint la referéncia al pla de millora urbana, atés que es suprimeix la seva
tramitacio.

¢ Article 156. Condicions dels espais no edificats

Es modifica I'apartat segon relatiu a I'espai lliure de parcel-la, suprimint la condicié establerta per aquells
espais que no tinguin un desti especific que han de ser d’us public, atés que la concrecié de I'ordenacio
de la zona CTI que s’incorpora en el present document assigna un desti i/o Us especific a la totalitat de
sols, d’acord amb la regulaci6 establerta a I'article 156. bis i als planols d’ordenacié de la série O.4.

e Article 156.bis. Ordenacio de la zona CTI

S’introdueix el nou article 156.bis, relatiu a la regulacié de I'ordenacié de la zona CTI en substitucio del
pla de millora urbana que el pla director preveia, segons consta detallat en I'apartat 3.2.4 del present
document relatiu a I'ordenacioé de la zona CTI. En concret, es regulen i s’estableixen els condicionants a
tenir en compte en relacio als parametres seguents:

» Parcel‘lacid, establint dues parcel-les urbanistiques i subdividint en sis unitats parcel-laries la
parcel-la atorgada a la societat guanyadora del concurs public segons la resolucid
VEH/985/2018.

+ Fases dedificacid, preveient-ne dues fases i concretant en quines parcel-les i/o unitats
parcel-laries s’admet edificar en cadascuna d’elles.

* Assignacio de sostre i usos, que es detalla per a cadascuna de les parcel-les i unitats
parcel-laries de la zona CTI per a cadascuna de les fases d’edificacio previstes.

+ Parametres d’ordenacié volumétrica, concretant les cotes de referéncia de planta baixa, I'algada
maxima, el galib maxim d’ocupacid, 'ocupacié maxima, la distancia minima entre edificacions i
les tanques.

» Espais no edificables, distingint els espais amb servitud de pas d’Us public o d’Us restringit, els
espais d’adaptacié topografica, els espais de tractament enjardinat i els espais restants que es
destinen preferentment a vialitat interna.

+ Condicions d’integracié paisatgistica, regulant els criteris d’adaptacié topografica, els murs de
contencio i les mesures d’integracié paisatgistica.

+ Condicions de I'edificacio, establint els criteris de tractament de faganes.

TITOL VII. NORMATIVA GENERAL DE CARACTER AMBIENTAL

e Article 172. Infiltracid

Es modifica 'apartat 3, establint que els sistemes de separacio i recollida d’olis i hidrocarburs procedents
dels vehicles previs a 'abocament a la xarxa de pluvials urbana, també s’han de preveure en els sols
destinats al sistema viari, a banda de les arees destinades a aparcament que el PDU ja preveia.

S’afegeixen els nous apartats 4, 5 i 6, on s’estableix que en els sols d’espais lliures caldra reduir la
pavimentaciéo per tal de maximitzar les superficies permeables i preveure arees de recollida i
emmagatzematge d’aigua per reduir les necessitats de reg; i preveient que les rotondes i les cunetes
actuin com espais per mitigar inundacions donada la seva capacitat de recollir I'escorrentiu.

o Article 192. Criteris d’enjardinament de zones verdes i espais lliures urbans

Es modifiquen els apartats 1 i 2, establint que I'enjardinament dels espais lliures s’efectuara
preferentment amb especies autdctones i que en cap cas s'utilitizaran espécies amb demostrat
comportament invasor.

S’afegeixen els nous apartats 3 i 4, establint que en el sector 1 CTl es conservara la major superficie
possible dels habitats de pineda i matollar existents, vetllant per la seva integracio tant a la zona CTl com

MPDU DE REORDENACIO DE LAMBIT DEL CRT DE VILA-SECA | SALOU 56



MEMORIA Febrer 2022

en sols de cessio de sistemes del sector; i preveient que en el disseny dels espais enjardinats s’utilitzara
la vegetacio com a instrument fonamental de projecte per generar ambients de qualitat.

e Article 193. Criteris de restauracio de les zones alterades

Es modifiquen els apartats 1 i 2, establint que préviament a la plantacié caldra reperfilar el terreny per tal
d’optimitzar les seves aptituds d’estabilitat, revegetacié i hidrologia; i afegint la precisié que en les arees
a restaurar, a més d’aplicar sembra o hidrosembra, també es podra aplicar una manta organica
reforgada..

S’afegeixen els nous apartats 3 i 4, establint que en les zones de pendent, sempre que sigui viable, es
aconsellable crear terrasses per millorar I'escorrentiu i facilitar zones on resulti més facil el creixement de
la vegetacio; i que en cas de detectar la presencia d’algun exemplar de les especies incloses al Reial
Decret 630/2013, de 2 d’agost, pel que es regula el Cataleg espanyol d’espécies exotiques invasores,
caldra procedir a la seva correcta eliminacio.

e Article 199. Mesures per a la integracié paisatgistica

Es modifica I'apartat 1 afegint les noves lletres b) i c), establint que en el Sector 1 CTI caldra minimitzar
els moviments de terres per evitar I'aparicid de grans talussos al perimetre de la zona CTI; i que es
potenciara la utilitzacié de plantacions vegetals per atenuar la presencia de les facanes de les
edificacions des de I'entorn immediat.

S’afegeix el nou apartat 2, per tal d’assegurar la continuitat i manteniment en I'ambit del gran parc lineal
del sector amb l'objectiu d’aportar una major seguretat, confort i qualitat paisatgistica, per separar i
mitigar 'impacte dels vials i per reduir la pol-lucié acustica i la banalitat visual.

o Article 206. Criteris per evitar la col-lisié de I’avifauna en les noves edificacions

Es modifica l'apartat 1, afegint la referéncia a I'adequacié de la il-luminacié dels edificis per evitar
I'atraccié d’aus migrants nocturnes, aixi com a la condicié d’evitar la transparéncia i la reflexié dels
cristalls.

S’afegeixen els nous apartats 2 i 3, establint que s’han d’evitar I'is de siluetes de rapinyaires com a
mesura dissuasiva i les cantonades transparents anguloses en els edificis i infraestructures de nova
construccio.

e Article 207. Permeabilitzacié de les infraestructures viaries

Es modifica I'apartat 1, afegint que per tal de dur a terme les actuacions pertinents, també es tindra en
compte I'estudi de permeabilitzacié ecoldgica de la C31b i la TV3148, a banda de 'EAE tal com ja
establia el PDU aprovat I'any 2016.

S’afegeix el nou apartat 2, establint que s’haura de mantenir la major superficie continua possible dels
habitats de pineda i matollar, aixi com exemplars d’espécies agricoles existents, concentrant els usos
que requereixin urbanitzacid i edificacio a terrenys amb menor rellevancia ambiental, per tal de garantir la
seva pervivéncia i desenvolupament i afavorir la connectivitat ecoldgica i el manteniment de la matriu
forestal en aquest ambit.

S’afegeix el nou apartat 3, establint que es potenciara lexisténcia d’espais naturalitzats o
seminaturalitzats que permetin, en la mesura del que sigui possible, el manteniment de la connectivitat
entre els diversos espais no urbanitzables i garantir els moviments faunistics.

S’afegeix el nou apartat 4, establint que es potenciara la funcié de corredor bioldgic de I'entorn del nou
vial pacificat, mantenint espais de tranquil-litat per la fauna i prenent les mesures necessaries per evitar
atropellaments de la fauna.

S’afegeix el nou apartat 5, establint que es minimitzara I's d’elements constructius que disminueixin la
permeabilitat de I'entorn del CRT, fixant que les tanques hauran de constituir-se preferentment amb
elements vegetals, fileres de vegetacié arboria, relleus ondulats, o altres elements que permetin la
permeabilitat per a mamifers petits, evitant murs o elements que suposin una barrera a aquesta
permeabilitat.
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e Article 209. Mesures ambientals de la documentacié ambiental associada al planejament
urbanistic

Es modifica I'apartat 1, concretant els diferents estudis i documents ambientals del PDU a tenir en
compte, pel que fa a les mesures preventives, correctores i compensatories a aplicar-se durant I'execucio
de les obres d’urbanitzaci6 i d’edificacio, aixi com durant la fase posterior d’explotacié del sector.

S’afegeixen els nous apartats 2 i 3, de regulacié de les mesures preventives i correctores d’'una banda i
de les mesures compensatories de l'altra.

Interpretacions normatives relatives a la zona CTI

A continuacié s’aclareix la interpretacié de tres aspectes que queden regulats a larticle 154 de la
normativa urbanistica del PDU relatiu a les condicions d’edificaci6 de la zona CTI, pel qual no es
contempla la seva modificacio, perd que a conseqiieéncia de la concrecié de I'ordenacié de la zona CTI
que s’inclou en el present document s’ha cregut convenient complementar el text normatiu amb la seva
transcripcio grafica que s’incorpora en els planols d’ordenacié de la zona CTI.

e Separacions minimes

L’'apartat de l'article 154 relatiu al tipus d’ordenacié per edificacioé aillada, en que es regulen diferents
parametres, regula les separacions minimes de I'edificacié de la seglient manera:

“Separacions minimes: Segons galib delimitat en els planols d'ordenacié a escala 1/2000, possibilitant aconseguir el
limit de parcel-la com a maxim al llarg d'un 10% de la longitud total del front posterior que limita amb el recinte de
Port aventura.

Amb l'objecte de simplificar I'aplicacié d’aquest precepte i tenint en compte la proposta presentada per la
societat adjudicataria d’acord amb la Resoluci6 VEH/985/2018, en els planols de concreci6 de
'ordenacié de la zona CTI s’ha modificat el limit posterior del galib maxim d’ocupacié, que compleix amb
la limitacié de la longitud maxima del 10% al llarg del limit posterior de la parcel-la. D’aquesta manera
s’eviten els calculs numeérics posteriors a efectuar en la fase de tramitacié de la llicéncia d’obres, i es
simplifica la seva interpretacié en tant s’ha modificat i adaptat el galib maxim d’ocupacié de la zona CTI
en el front posterior de parcel-la, d’acord amb la proposta presentada per la societat adjudicataria.

e Tercos de la zona CTI

L’'apartat de l'article 154 relatiu a la l'algada reguladora maxima, estableix la regulacié de la part de
I'edificacié que s’anomena ‘volum en algada’ de la seglient manera:

“Yolum en algada: Resta de plantes fins a I'alcada de 75 m des de la cota del carrer situada al punt mig del front de
la zona CTI (equivalent a la cota 91 sobre el nivell del mar). (Veure figura 2 adjunta). En el ter¢ est de la zona CTI
s'admet assolir I'algada de 90 m des de la cota de carrer situada al punt mig del front de la zona CTI (equivalent a la
cota 106 sobre el nivell del mar).”

Amb l'objecte de clarificar la interpretacié d’aquest precepte, el present document de MPDU incorpora el
planol 0.04.2, on es dibuixen i s’identifiquen els tres tercos en que es divideix la zona CTI, que es
configuren de forma radial prenent com a centre el punt mig del front de la zona CTI (corresponent a la
cota 16 sobre el nivell del mar). En els tres tergos definits el PDU estableix unes algades maximes de 91
m (tergcos oest i central) i de 106 m (ter¢ est), ambdues alcades referides a cotes sobre el nivell del mar,
d’acord amb la regulacioé de l'article 154.

e Cotes de referéncia

L’apartat de l'article 154 relatiu a la planta baixa i cota de referéncia, defineix aquests dos conceptes de
la seglent manera:

“Planta baixa i cota de referencia: La planta baixa és la planta situada a la cota més proxima a la rasant del carrer.
La cota de referencia a partir de la qual s’ha de comptar I'algada maxima de l'edificacié, s’emplaca en els quatre
punts mitjos resultants de dividir tot el front de fagcana del carrer en 4 parts iguals.”

Amb I'objecte de clarificar la interpretacié d’aquest precepte, el present document de MPDU incorpora el
planol O.04.2, on es dibuixen i s’identifiquen les quatre arees d’aplicacié de les cotes de referéncia, que
es defineixen per al comput de 'algcada maxima de l'edificacié, d’acord amb la regulacié establerta a
l'article 154.
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3.2.6 Doble qualificacié de sistema viari i corredor d’activitats privades

Amb posterioritat de I'aprovacioé del PDU es va constatar un error de qualificacié de sol en una petita part
de la parcel-la del corredor d'activitats de titularitat privada identificada com a parcel-la resultant nimero
29 del projecte de reparcel-lacié del pla parcial del subsector 2, en concret la porcié de terreny del
corredor d'activitats que travessa 'actual C31b, que per error el PDU va qualificar de corredor d’activitats
de titularitat privada ometent que aquesta mateixa porcio de terreny travessa una part de vialitat publica.

Es per aquest motiu que la modificacié de PDU esmenar aquest error i determina-una doble qualificacié
urbanistica d’aquesta porcid de terreny, en el sentit que el sol d’aquesta porcié de terreny —i que sera la
que formara part del sector 1 CTI- sigui qualificat de vialitat publica i el vol sigui qualificat de zona de
corredor d'activitats de titularitat privada que romandra exclosa d’aquest sector 1 CTI a tots els efectes de

gestié urbanistica.
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Zona amb doble qualificacié de corredor d’activitats i vialitat puablica
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3.2.7 Afectacio zones verdes fora d’ambit i compensacio en el sector CTI

La previsié de les dues noves rotondes situades sobre I'eix de la C-31b front del sector CTI, juntament
amb els talussos necessaris per la seva execucio, comporta I'afectacio de 1.984 m? de sol qualificat en el
planejament vigents com a Sistema d’espais lliures.

@' N e (& / V.
1A T ke I

Es preveu que aquesta afectacié sigui compensada dins I'ambit del sector CTl, en els sols qualificats de
Sistema d’espais lliures.

D’acord amb la normativa vigent, el sol destinat a Sistema d’Espais lliure ha de ser el 10% de la
superficie del sector, corresponent a 61.003 m? de sol. La present MPDU preveu una superficie de
89.815 m? de sol destinat a Sistema d’espais lliures en el sector CTI (14,72%), per la qual cosa, es
preveu que en la superficie destinada a Sistemes d’Espais lliures del CTl es compensi la superficie
afectada per la traga de la nova vialitat de la C-31b destinada a Sistema d’Espais lliures en el
planejament vigent.

3.2.8 Criteris ambientals en el sector 1 CTI

La present MPDU incorpora el document ambiental estrategic, el pla de compensacié ambiental i el
document de propostes de permeabilitzacié ecologica de la carretera C31b i TV3148, els quals
estableixen una visi6 dels criteris ambientals a seguir i tenir en compte en I'execucié del sector 1-CTI. A
continuacio es fa una relacié del seu contingut Generalitat de Catalunya.

Totes les mesures ambientals proposades resten supeditades a prévia disponibilitat del sol per a la seva
execucio.

Document ambiental estratégic (DAE)

El DAE avalua els efectes sobre el medi ambient de la MPDU de reordenacié de I'ambit del Centre
Recreatiu Turistic de Vila-seca i Salou, centrant-se principalment en aquells efectes que difereixen o que
es veuen alterats respecte al que ja es va avaluar ambientalment per al cas del PDU que es pretén
modificar.

Un cop realitzada la diagnosi de I'ambit d’estudi, si bé en determinats aspectes s’adopta un enfocament
que va més enlla dels limits estrictes d’aquest, en qué es localitza per tal de determinar els valors
ambientals de I'entorn i analitzada la proposta d’ordenacio i les repercussions potencials d’aquesta sobre
el seu entorn, es considera que, amb I'adopcié de les mesures de proteccié ambiental i paisatgistica que
s’inclouen en el present DAE, la proposta és compatible des del punt de vista ambiental.

El DAE tramitat en fase d’Avang va incorporar un seguit de condicionants ambientals que, juntament amb
altres criteris, s’han tingut en compte en el procés de concrecié de la proposta. Es valora positivament la
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incorporacié dels criteris ambientals establerts, principalment a través d'un important exercici
d’ambientalitzaci6 de la normativa urbanistica, els quals es concretaran a partir dels pertinents projectes
d’'urbanitzacio i/o plans especials, segons s’escaigui.

Tot seguit es relacionen les conclusions principals del DAE:

Amb la MPDU s’exclou del sector 1-CTI la zona de caracter agricola a la franja situada a 'oest de la
carretera TV-3148, Mas de Pantaleoni - Torre Mas Carboners, la qual es dota d'una nova
qualificacié urbanistica en sol no urbanitzable (Clau A.PA - Agricola de proteccié ambiental).
Aquesta nova clau urbanistica per qualificar aquests terrenys és especifica i s’ha regulat
normativament amb la finalitat que asseguri el manteniment i la potenciacié dels valors ambientals,
ecologics i paisatgistics dels terrenys de valor agricola. Aquests terrenys formaven part, en el PDU
2016, de les cessions d’espais lliures del sector CTl. Es considera que la seva classificacio com a
SNU, amb una clau propia, permet fins i tot un millor assoliment dels objectius ambientals establerts.
A banda, s’estima que la gestio agricola en SNU és més adient i viable economicament i, per tant, pot
resultar en un millor tractament resultant d’aquests terrenys.

Les questions relatives a la connectivitat ecologica esdevenen un dels aspectes ambientalment més
rellevants (tant en el marc del PDU en global com per la propia casuistica de la MPDU). Tenint en
compte que hi ha determinades propostes urbanistiques que potencialment hi poden incidir (solucié
constructiva per a I'autovia C-31b, ubicacio definitiva i criteris per a les cessions d’espais lliures en el
sector 1-CTl,...), s’ha dut a terme un estudi especific de permeabilitat en qué es determinen les
actuacions a realitzar en aquestes infraestructures per tal de garantir unes condicions adequades de
connectivitat ecoldgica a través seu i en relacié amb els espais de I'entorn, tant en sentit nord-sud
com est-oest (connectivitat longitudinal i transversal). Els projectes d’urbanitzacié hauran de
desenvolupar els criteris i les conclusions d’aquest estudi.

Tal i com estableix la Declaraci6 Ambiental Estratégica del PDU s’ha redactat un Pla de
compensacioé ambiental que contempla i descriu les mesures compensatories relacionades amb els
impactes residuals identificats en Il'avaluaci6 ambiental del PDU. En concret, aquest Pla de
compensacio es centra en I'impacte indirecte sobre els espais naturals protegits i la connectivitat
faunistica i hidroldgica entre la Séquia Major i els Prats de la Pineda.

La transformacié del tram de la C-31B en una via de caracter urba, i per tant pacificada, suposa una
millora de caracter ambiental, des de la perspectiva que resultara un element que pot contribuir a la
racionalitzacié de I'is del vehicle privat, no només en el cas dels viatges generats per la MPDU, sin6
també, i sobretot, per altres desplagaments amb origens / destinacions diferents. En aquest aspecte,
és decisiva la disponibilitat d’alternatives de transport més sostenible competitives pel que fa al temps
de desplagament. Les alternatives d’ordenacié de la MPDU s’han basat en I'estudi dels accessos i la
mobilitat, per tal de cercar una solucié que resolgui els fluxos de mobilitat esperats i, per tant, evitant
nivells de saturacié que es tradueixin en una intensificacié d’externalitats ambientals associades a la
mobilitat (emissions atmosfériques i soroll, entre d’altres).

Gran part dels impactes ambientals que es van identificar en el seu moment per al PDU es mantenen
inalterats a resultes de la MPDU. En aquest sentit, s’escau reiterar la importancia d’assegurar
I'aplicacié de les mesures de proteccié6 ambiental recollides al PDU, les quals s’han revisat i
ajustat a partir de l'analisi ambiental realitzat en el DAE o la resta d’estudis complementaris que
s’inclouen a la MPDU. En concret, cal destacar el treball fet sobre la normativa urbanistica, en qué
s’han integrat nombroses determinacions ambientals d’acord amb les mesures

En resum, i des del punt de vista ambiental, es considera que la MPDU avaluada no presenta efectes
significatius sobre el medi ambient, sempre i quan durant la concrecié de la proposta es tinguin en
compte els condicionants ambientals definit en el present DAE.
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Pla de compensacié ambiental
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ALTRES RECOMANACIONS

El Pla de compensacié ambiental de la MPDU compliment a I'lnforme ambiental estrategic de la MPDU
del CRT (exp. OAA20210029), emeés per la Direccié general de Politiques Ambientals i Medi Natural del
Departament d’Accié climatica, Alimentacié i Agenda Rural de la Generalitat de Catalunya, on s’indica
que:

a) Cal desenvolupar el Pla de compensacié ambiental amb el contingut segiient:

o Una solucié de permeabilitat ecologica que garanteixi el mateix nivell d’exigencia que
l'assumit pel PDU 2016.

0 Una solucié que resolgui la problematica de la inundabilitat i que es basi en la
restauracié ambiental al voltant del canal de desguas (A7) al nord-est de I'ambit de la
MPDU, i a 'ambit situat al nord dels Prats de la Pineda i a l'est de la carretera TV-
3148.

0 Les mesures ambientals que escaigui en relaci6 amb la valoracié dels impactes
residuals identificats pel PDU 2016.

En les diferents aprovacions i resolucions ambientals, tant del PDU 2016, com de la MPDU del CRT, es
fa referéncia a les mesures de compensacié ambiental que cal desenvolupar en el present Pla per tal de
compensar els impactes ambientals residuals que es produiran duran el desenvolupament urbanistic del
sector 1 CTI.

Les mesures compensatories indicades a I'lAE de la MPDU del CRT, inclouen tant alguns objectius
ambientals i mesures preventives i correctores ja incorporades al PDU 2016 i a la MPDU del CRT, com
mesures compensatories propiament dites. Totes elles es descriuen al Pla de compensacié ambiental,
degudament. classificades com a correctores o compensatories, per més endavant detallar les
actuacions, localitzar-les i quantificar-les.
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Mesures ambientals incorporades al Pla Director Urbanistic

Mesures de permeabilitat i connectivitat ecologica.
Mesures correctores d’inundabilitat.
Mesures d’integracio paisatgistica.

Mesures de compensacié d’emissions de GEH.

Mesures compensatories dels impactes residuals

Els impactes indirectes del Pla sobre els espais naturals protegits no és poden corregir
adequadament amb les mesures correctores que incorpora el PDU i la seva MPDU, i produeixen
uns impactes residuals que cal compensar. Les mesures compensatories tenen com a objectiu
compensar lincrement de pressid sobre els espais protegits i la millora de la connectivitat
faunistica i hidroldgica entre La Séquia major i els Prats de La Pineda mitjancant:

e Incrementar la permeabilitat de la carretera TV-3148 mitjangant la creacié de passos de
fauna.
e Larestauracio per a usos ambientals i ecoldgics de terrenys de SNU entre Els Prats de La
Pineda i la rotonda de I'autovia C-31b i la proposta de qualificacié adequada d’aquests
sOls per a la funcio que tenen.
e La consideracio dels Sols urbanitzables del sector PP PI 2 de Vila-seca i del Camping de
La Pineda com a zones d’elevat interés per a la connectivitat de la xarxa Natura 2000, tal i
com indiquen els diferents Plans aprovats a la zona i el propi PTPCT (Pla Territorial
parcial de les comarques de Tarragona). Sén espais on no és proposen actuacions, pero
si recomanacions que permetin mantenir i millorar el seu paper en la connectivitat de
'espai.
Aixi el pla de manera grafica localitza les diferents mesures correctores i compensatories derivades del
desenvolupament urbanistic del sector 1-CTI en el territori.
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Mesures compensatories conhexié XN2000

SEQUIA MAJOR Sector PP Pl 2 de Vila-Seca

T Camping la Pineda

[0 A Connectivitat Sequia Major i Prats de fa Pineda
[ B: Connectivitat Séquia Major i Prats de la Pineda
) Permeabilitaizacio TV-3148
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Area de mesures compensatories de connexid de la XN2000

En aquesta area es diferencien dos subzones:

Zona B Espai situat entre la ramal abandonat de la TV-3148 i la TV-3148. Espai erm Possible
presencia de serveis (canonades de desguas golf nord, etc.)

Es proposa. Demolicions i eliminacio del paviment, Descompactacio i millora de sols, Plantacio
de zones de sembra, Comunitats arbustives i comunitats forestals per apantallament

Zona A Limitant a I'est amb la zona verda de la ZAL al canal de drenatge, i el ramal abandonat de la
TV-3148 ila TV-3148 i a I'Oest amb el Camping de La Pineda. Antics conreus amb herbassars.

Es proposa. Potenciar un paisatge obert amb herbassars i arbustives, amb taques forestals al
voltant del camping.

Increment de la permeabilitat de la carretera TV-3148 a la zona senyalada amb la fletxa vermella al
planol per millorar la connectivitat de la Xarxa Natura 2000.

Es proposa la creacié d’un pas de fauna que a més pugui permetre una connexid hidraulica, si
en el futur fos necessari.

Les actuacions a la zona A, juntament amb propostes concretes en la part sud de la carretera
TV3148 de connectivitat, es realitzarien a partir d’'un pla especial urbanistic, un pla especial de
proteccié del medi natural i del paisatge o d’'un/s projecte/s que promoura el Departament de la
Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori amb col-laboracié amb els agents implicats en
'ambit que acabara de concretar aquestes actuacions en funcié de les necessitats ambientals i
possibilitat d’obtencié de la corresponent disponibilitat del sol, segons el que s’indica en la
Declaracié Ambiental estratégica del PDU 2016, apartat 6.4:

“Les actuacions de restauracié ambiental i ordenacié de I'ambit dels Prats de la Pineda que es

duran a terme a través d’un pla especial urbanistic, un pla especial de proteccié del medi
natural i del paisatge o d'un/s projecte/s que promoura el Departament de Territori i
Sostenibilitat amb col-laboracié amb els agents implicats en I'ambit”

Zona ratllada. Zones d’interés per la connectivitat local entre espais naturals d’interés ocupats pel
Camping La Pineda i el i el sector de sol urbanitzable PP PI 2 de Vilaseca. Es reconeix el valor de
connectivitat ecologica tot i no plantejar-se mesures ambientals compensatories en aquestes zones
privades fora de I'ambit del CRT, condicionades per la seva situacié urbanistica i usos actuals. En
tot cas, es tindran en compte les mesures ambientals que altres planejaments de rang superior
indiquin sobre aquestes zones

Area de mesures CORRECTORES de connectivitat i paisatge ambit CRT

En aquesta area es diferencien 3 subzones:

Zona C, d’integraci6 paisatgistica i renaturalitzacio. Actual Sol No Urbanitzable de la MPDU

En aquesta zona es realitzen mesures ambientals de connectivitat ecologica, paisatge i control de la
inundabilitat (basses de laminacio)

El PDU a partir dels diferents Documents i modificacions proposa les seglients actuacions, com a
mesures correctores i preventives:

Sector forestal
- Potenciar I'entorn forestal, conjuntament amb entorns d’estructura d’espai obert
Sector agricola:

- Actuacions destinades al manteniment i conservacioé de I'espai agricola
- Algunes parcel-les de transicio. Deixar que evolucionin cap a estat ecologics naturals

Sector de transicio

- Espai obert amb agrupacions arbrades puntualment denses.
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- Les actuacions han de mantenir les oliveres existents en aquest entorn
Sector Bassa central

- Creaci6 d’'una orla amb vegetacio caducifolia de ribera i espais oberts propis de prats
amb comunitats arbustives

Zona al Sud

- Implantaci6 de basses de laminaci6 d’aigles pluvials d’avingudes i possibles sistemes
de depuracio per filtre verd d’aiglies grises.

Zona D: Mesures de connectivitat faunistica. Actuacions de passos de fauna a l'autivia C-31 b i
carretera TV-3148 que estan contemplades al document Propostes de permeabilitzacié ecologica de
la carretera C-31B, | TV-3148 a I'entorn del nou sol no urbanitzable del Sector 1-CTIl de la MPDU
CRT de Vila-Seca i Salou (EGAM, SL,)

Zona E : canal drenatge A-7 Actualment només drena 'aigua d’escorrentia i drenatge de I'A7.

Pot tenir un cert paper en la connectivitat ecoldgica dels terrenys dels Prats amb el sector C, a més
d’'una funcié de drenatge de les aigles de les basses de laminacio i una funcié paisatgistica.

Proposta actuacions: Demolicions i eliminacioé estructures de formigd, ampliacié del canal amb
construccié de terrasses més actuacions de restauracié ambiental i paisatgistica amb plantacié
d’herbacies i comunitats arbustives (maquia mediterrania, etc.)

Criteris permeabilitat de la fauna

El PDU aprovat definitivament el 2016 proposava un conjunt de mesures que permetien la
permeabilitzacio de la carretera C-31b, facilitant la connectivitat ecologica entre els espais Xarxa Natura i
PEIN de la Séquia Major i els Prats de la Pineda, i 'ambit del PDU situat al nord de la C-31b.

Com a consequencia de la sentéencia judicial de la Seccié 3a de la Sala Contenciés Administratiu del
Tribunal de Justicia de Catalunya de 29 de setembre de 2020, per la qual es declara la nul-litat de ple
dret de l'ordenacié del sector 1 — CTl, i arran de la modificacié del PDU que la senténcia comporta,
algunes de les mesures de connectivitat recollides en el pla de 2016 queden inhabilitades.

En paral-lel a la redaccié de la present MPDU, s’ha realitzat un estudi especific que proposi mesures que
ajudin a permeabilitzar tant la carretera C-31b com la TV-3148 en els entorns immediats del PDU

L’objectiu del document de “propostes de permeabilitzacié ecologica de la carretera C31b i TV3148” és
definir i detallar mesures concretes a executar a I'entorn dels dos vials que ajudin a disminuir I'efecte
barrera d’aquestes infraestructures i afavorir la connectivitat dels espais afectats, per a I'estudi
d’aquestes mesures.

A continuacié es llisten les actuacions per a la permeabilitzacié dels vials objecte d’estudi:
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Actuacio Tractaments on s’aplica
1 F-1: Pas de fauna (2x1 m) C31-B (3 punts)
2 F-2: Pas de fauna (1x1 m) el bl
(2 punts)

3 F-3: Pas de fauna (2x0,75 m) TV-3148 (1 punt)

4 OC-1: ).ﬂluxecament de tanca existent (20 cm) i Golf i SNU CTI
reparacié tanca

5 OC-2: Muret de conduccié (70 cm) E:Ltl?;n e e

6 OC-3: Reixat transversal Camins i cunetes

7 OC-4: Neteja OD existent C31-B

8 SE—1" S_enyalltzac:io vertical i pintat de velocitat C31-B i TV-3148
reduida i creuament de fauna

9 SE-2: Senyalitzacio vertical de creuament de fauna |C31-B i TV-3148

10 SE-3 Estesa de capa §uperﬁ0|ai de paviment rugos i C31-B i TV-3148
bandes transversals d'alerta

11 G-1: Esbrossades i segues Entorns passos fauna

12 T-1: Restauracié morfolégica i revegetacio Entorns passos fauna

A més, s’incorpora un seguit de recomanacions més enlla de 'ambit estricte sol-licitat per INCASOL a fi i
efecte de reforcar la connectivitat general associada a la zona i, per tant, assegurar una major
funcionalitat i efectivitat de les mesures de permeabilitat proposades en aquest document:

Recomanacions on s’aplica

R-1: Eliminacio de vial existent Vial paral-lel C31-B

R-Z: Execucio d'un segon pas de fauna a TV-3148 TW-3148

R-3: Conservar com a zones no edificades part de les parcel-les PP PI-2

del PP PI-2
TV-3148, TV-3148,

R-4: Mesures de senyalitzacio viaries Cldoaquim Serra | Prat
de Ponc

R-5: Recuperacié ambiental del canal (sector sud) g;rgga Vieaeoe - la

R-6: Naturalitzacid del safareig associat al canal gir:;la Viaseca — La

R-T: Maturalitzar la bassa de reg del golf i entorn immediat SNU CTI

R-8: Naturalitzar les basses del golf i afavorr la seva connexia | Golf
R-5: Plantacions al llarg del POU amb espécies autoctones | PO
propies de la zona
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En funci6 de les diferents casuistiques es plantegen tres opcions. L’opcié escollida sera determinada en
el projecte d’'urbanitzacio del sector CTlI:

- OPCIO A. Es proposen tres passos de fauna sense entrar en terrenys on s’ubica I'actual golf ni en
terrenys inclosos en I'ambit del sector CTl, situats a peu de terraplé. Per fer efectius els passos de
fauna caldra que els tancaments perimetrals existents a I'entorn del golf i del sector 1 CTI
s’aixequin uns 20 cm i es contempli la instal-lacié de reixats transversals i els murets de conduccid.

Aquesta opcié es completa amb l'adaptacié com a pas de fauna de les obres de drenatge
existents, mesures de senyalitzacid viaria, mesures de gestid6 de la vegetacié a I'entorn dels
passos i actuacions de restauracioé morfoldgica i revegetacio.
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- OPCIO B. Els passos de fauna previstos entren dins de les instal-lacions del golf i del sector 1 —
CTI, no sent necessari I'aixecament de les tanques existents i situant els passos a una cota inferior
que I'opcidé anterior. També es preveuen murets de conduccié que facilitin I'entrada de la fauna.
Aquesta opci6 es completa amb I'adaptacié com a pas de fauna de les obres de drenatge existents
aixi com el seu allargament mitjangant dos nous calaixos per sota del cami de servei del golf,
instal-lacié de reixats i murets de conduccié. També preveu mesures de senyalitzacié viaria,
mesures de gestio de la vegetacio a I'entorn dels passos i actuacions de restauracié morfologica i
revegetacio.
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- OPCIO C. Es tracta d’una opci6 especifica pels passos previstos a I'entorn de la C31-B; en el cas
que no fos viable ni desenvolupar 'opcid A o la B. Aquesta opcié esdevé idéntica que la opcio A
perd amb una diferéncia a la zona del golf. Els passos previstos se situen a peu de terraplé de la
carretera C-31B, pero una vegada a la cuneta de la C-31B, pel canté del golf, es contempla la
instal-lacié de 3 passos de fauna més per sota del cami de servei del golf, enlloc d’aixecar la tanca
20 cm. Per assegurar I'efectivitat dels passos caldra murets de conduccié que facilitin I'entrada de
la fauna al pas i reixats transversals.
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ALTRES RECOMANACIONS

3.2.9 Estudi d’impacte i d’integracio paisatgistica

Els Estudis d’'Impacte i Integracié Paisatgistica son instruments previstos per la legislacié paisatgistica i
urbanistica de Catalunya que tenen per objectiu promoure una bona insercié de les activitats en el
paisatge, amb la idea que és possible frenar la pérdua de qualitat i diversitat paisatgistica derivada del
procés urbanitzador imperant en els darrers temps, cercant estratégies per fer compatibles els canvis
que indueixen les activitats antropiques amb el manteniment dels valors paisatgistics preexistents.

Antecedents

El Decret 343/2006, de 19 de setembre, pel qual es desenvolupa la Llei 8/2005, de 8 de juny, de
proteccid, gestié i ordenacié del paisatge, i es regulen els estudis i informes d'impacte i integracio
paisatgistica, en el seu article 20, determina l'obligatorietat de redaccié dels Estudis d'Impacte i
Integracié Paisatgistica (EIIP), establint un seguit de suposits en qué aquests estudis son preceptius.

En el cas de la modificacié del PDU, l'obligatorietat ve marcada per les prescripcions que fixen el
planejament territorial i urbanistic:

e El Pla territorial Parcial del Camp de Tarragona estableix que cal EIIP per sol-licitar llicéncia en
infraestructures i instal-lacions que hagin de tenir una preséncia visual significativa en el territori i
en Edificacions situades en la franja perimetral dels nuclis urbans que hagin de tenir una
preséncia important en la imatge exterior d’aquests (article 6.4).
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e El Pla Director Urbanistic de reordenacié de I'ambit del Centre Recreatiu Turistic de Vila-seca i
Salou (PDU que és objecte de modificacid) requereix la redaccié d’un EIIP associat al Pla de
Millora Urbana previst per al desenvolupament de la zona CTI (article 152.3 c)).

L’Estudi d’impacte i Integracié paisatgistica de la MPDU

L’EIIP es basa en les orientacions que proporciona la Guia d’estudis d’'impacte i integracié paisatgistica
elaborada per l'aleshores Departament de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat de
Catalunya.

En aquest sentit, 'EIIP segueix una sequéncia consistent en un procés d’aproximacio logica. Es parteix
d’'una caracteritzacio del lloc i del paisatge on s’insereix la proposta, tant a escala territorial com a una
escala més local, fent émfasi en I'analisi de la capacitat de carrega paisatgistica del lloc(ON); es continua
amb una ressenya de la proposta o actuacié avaluada (QUE); i, per ultim, es treballa en la manera
d’integrar la proposta en el lloc, amb I'exposicid6 de les estratégies, criteris i mesures d’integracio
paisatgistica adoptats (COM).

La capacitat de carrega (entesa com la capacitat d’'una zona per acollir nous usos o activitats sense que
se n'alteri o es deteriori significativament el seu caracter) es defineix a partir de I'estudi de la qualitat del
paisatge o la rellevancia dels seus valors, juntament amb I'estudi de la seva fragilitat. En I'ambit de la
MPDU es distingeixen dues situacions diferenciades en quant a la capacitat de carrega paisatgistica:

e El conjunt que conformen els sectors 1-CTl, 2-Nord i 3-CC presenten una capacitat de carrega
mitja, és a dir, s’assumeix que pot admetre transformacions considerables. Aquesta capacitat de
carrega respon, principalment, al fet de tractar-se d’'un ambit intersticial entre zones altament
antropitzades i en qué no s’han detectat valors paisatgistics especialment significatius.

e L’ambit que s’exclou del sector CTI, per contra, presenta una capacitat de carrega baixa i, per
tant, pot admetre transformacions de reduida entitat. En aquest cas, es tracta d’'una pecga que,
pel context territorial on s’encaixa, presenta una sensibilitat o interés paisatgistic remarcable i,
alhora, sotmés a amenaces que poden comprometre la preservacié de la seva qualitat
paisatgistica.

De l'analisi sistematica de les transformacions que suposara la MPDU des d’'una optica paisatgistica es
conclou que els principals impactes paisatgistics sobre els que cal prestar especial atencié soén: la
consolidacio de lartificialitzacié i hiperdisseny d’aquesta zona del camp tarragoni, I'impacte visual dels
nous volums edificats i la transformacio de paisatges naturalitzats i amb valor ambiental.

Partint d’aquestes premisses de diagnosi paisatgistica, I'EIIP conclou que la integracié paisatgistica de la
proposta de la MPDU ha de respondre a una combinacié d’estratégies diferenciades en funcié de
I'element que es pretén inserir. Tenint en compte que cadascuna de les estratégies es materialitza amb
'adopcié de mesures paisatgistiques concretes, I'objectiu d’aquest enfocament diferenciat és poder
adaptar els requeriments o condicionants a la naturalesa i idiosincrasia de les diferents transformacions
que es preveuen a 'ambit. En concret, es proposa una combinacié de la singularitzacié, per als elements
que conformen una component principal o iconica de la proposta, amb la naturalitzacio, la
contextualitzacio i la ocultacié en la resta de components de la proposta, tot plegat amb la fita de facilitar
una insercié el més harmonica possible de cadascun dels nous components de la proposta en el
paisatge.

e Per als edificis d’oci s’apliquen principalment criteris de singularitzacié, doncs s’opta per crear
una icona unica en el territori, en un espai excepcional envoltat d’altres fites visuals, optant per
un disseny unic en l'acabat d’algunes d’aquestes construccions, la singularitat del qual els
confereix identitat paisatgistica propia.

e Per la resta d’elements s’opta per la naturalitzacid, és a dir, maximitzar la recuperacié de la
imatge de naturalitat del lloc. Perd també s’apliquen criteris de contextualitzacié, mitjangant
l'establiment de continuitats entre els elements preexistents i els nous, aixi com accions
d’'ocultacié a través la interposicié d’elements (pantalles vegetals, motes, estructures...) entre
I'observador i els elements que es volen ocultar. Aixi doncs, es pretén incorporar la repeticié de
patrons paisatgistics (cromatics, materials, formals,...) de manera que la percepcié dels nous
elements resulti poc evident i es percebi com una continuitat de les preexisténcies

Es conclou que, amb I'adopcié de les mesures proposades a I'EIIP, s’atenua I'impacte paisatgistic de les
transformacions que suposa la proposta de MPDU.
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Cal fer palesa la transformacio paisatgistica profunda de part del sector CTI per acollir uns nous usos
recreatius i turistics, i la urbanitzacié i edificacio intensives d’'una extensié notable de terreny.

L’enfocament adoptat persegueix la singularitzacio i la visibilitat del nou complex edificatori, i el paisatge
resultant en aquesta part del sector sera netament diferent de I'actual. Aixd no obstant, hi ha criteris
paisatgistics dirigits a obtenir una integracié paisatgistica determinada, entesa sempre des d’aquesta
singularitat.

Aixi mateix, val a dir que es presta especial atencid a la regulacié de les zones de major interés
ambiental, ecologic i paisatgistic, que corresponen als terrenys que s’exclouen de la peca del CTI, (zona
Agricola de Proteccié Ambiental (clau A.PA), Aixi doncs, la proposta urbanistica en aquesta zona,
s’enfoca a la millora de la qualitat ambiental i paisatgistica dels ecosistemes actuals, la qual cosa suposa
una transformacié paisatgistica menor i una aproximacié més tradicional i continguda en relacié amb la
situacié actual (PDU 2016).

3.2.10 Estudi hidrologic i d’inundabilitat

Totes les mesures d’inundabilitat resten supeditades a la previa disponibilitat del sol per a la seva
execucio.

A peticié de la Direccid General d’Ordenacié del Territori i Urbanisme (DGOTU) i sota la direccié de
'INCASOL, 'IlCGC ha actualitzat I'estudi de inundabilitat en I'ambit del Pla Director Urbanistic (PDU) de
reordenacié de I'ambit del Centre Recreatiu Turistic (CRT) de Vila-seca i Salou que incorpora novetats
respecte I'aprovacio de I'any 2016.

Antecedents

Al gener de 2015, el Departament de Territori i Sostenibilitat va trametre una peticié d’informe a la
demarcacio Territorial de Tarragona de ’Agéncia Catalana de I’Aigua (ACA), en referéncia al Pla Director
Urbanistic de reordenacié de I'ambit del Centre Recreatiu i Turistic de Vila-seca i Salou.

Amb data 12 de marg¢ de 2015, 'ACA va emetre un informe en el que indicava que malgrat que no hi
hagués cap conca amb una llera associada al domini public hidraulic dins de I'ambit objecte del Pla
Director Urbanistic, s'estimava necessari la realitzacié d’un estudi de inundabilitat del canal artificial i de
la conca del cami del Mas de la Cuca i de la conca situada a l'oest del PDU, que definis la plana
d’'inundacio per les avingudes pels periodes de retorn de 10, 100 i 500 anys.

Segons criteris exposats per 'ACA-Tarragona (AP-0042/2016), I'ordenacié havia de donar compliment
als seguents condicionants:

i) que les noves edificacions es trobessin fora la zona de flux preferent.

ii) que no es registrés perillositat greu a tercers per el periode de retorn de 100 anys en els ambits del
s0l classificat com urba (Port Aventura - Golf Sud).

L'estudi de inundabilitat de I'any 2016 va concloure que no era necessari implementar mesures de
correccié ni de proteccio per avingudes a la conca del cami del mas d’en Cuca (conca Oest) ja que no es
generava afeccions significatives dins 'ambit del PDU. Per contra, indicava que calia adoptar mesures de
correccié per la conca situada a I'est del PDU-CRT(conca Est), coincident amb el Sector 1 - CTI.

Aquesta conca emplagada dins el terme de Vilaseca i Salou, s'’inicia al cami del Mas de la Cuca, i com a
punt baix de la conca de recepcio es pren el final del tram artificial, al marge del Sector 1-CTl, amb una
superficie drenant de 9,5km2.

Objectius

Per tant, la finalitat d’aquest estudi és adequar la nova proposta de reordenacié urbanistica a les zones
inundables dels esmentats cursos i els criteris de sostenibilitat. Els requeriments que es tenen en compte
en la ordenacié del CRT soén els seglents:

1. Adequacio dels nous sectors a desenvolupar a les directrius que va marcar I'ACA.

2. Mitigar la inundabilitat en I'ambit dels nous sectors a desenvolupar (Sector 1 - CTI) i en els ambits
del sol classificat com urba (Port Aventura - Golf Sud), mitjangant elements de correccié i/o
modificacions puntuals del terreny.
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3. Minimitzar les afeccions a tercers mitjangant la implementacié de les mesures de regulaci6 i/o
mitigacio.

4. Mantenir el funcionament existent, o regular-lo amb una gestié adequada i acceptable, a fi i efecte
de no modificar el balang hidric del PEIN Sequia Major.

En I'Annex situat al final d’aquest document Estudi de Inundabilitat es poden observar com s’han realitzat
dos models per la conca definida anteriorment. EI model Base referent al territori abans del
desenvolupament del sector CTl i el model MCP3 amb les modificacions, recomanacions i mesures
adoptades per tal que el desenvolupament del CTI garanteixi tots els objectius descrits.

Modificacions

A continuacié s’enumeren les modificacions previstes a la implementacié dels nous desenvolupaments
urbanistics del Sector 1- CTl amb afectacié als models de inundabilitat:
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Modificacié 1. Impermeabilitzacié parcel.la CTIl i concentracié de pluvials; en el model MCP3
s’incrementen les aportacions d’escorrentiu superficial provinents de les 2 conques del CTI (conques F i
G) per efecte d’'una impermeabilitzacio del terreny. Gairebé la totalitat de les 38Ha de la parcel-la del CTI
es considera, de forma conservadora, com a impermeable. En el cas de I'aportacio F, tenint en compte
que la seva entrada es veura modificada amb el desenvolupament de I'ambit de la parcel-la, s’ha
emplacat sota la parcel-la del CTI.

Modificacié 2: Vialitat CTI; incorporacié de la nova vialitat que enllaga la zona del CTl amb la C-31b. En
el vial est s’'incorpora un pas inferior de dimensions 30x3m adossat a la rotonda Nord. El pas inferior
destinat parcialment a via verda no presenta afeccions per cap dels periodes de retorn ja que se situa
més elevat que la lamina d’inundacié.

Modificacié 3: Perllongament Vialitat ZAL; en el marge est de 'ambit del PDU, es preveu la implantacié
del Centre Logistic ZAL-Port de Tarragona, el qual s’estén entre els termes de la Canonja i Tarragona.
En base el projecte de desenvolupament del ZAL, s’'incorpora un tram d’un nou vial, provinent de I'ambit
de la Canonja i que enllaga la rotonda de la C-31b, i un pas inferior que creua aquesta carretera per sota.
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Modificacié 4: Naturalitzacié del canal de la A-7 fins la C-31b; actualment el canal, entre la linia de
ferrocarril i la C-31b, presenta diferents trams tots ells connectats entre si per diferents passos soterrats i
amb una secci6 de formigd. En el model Base, aquests trams s’incorporen amb un coeficient de rugositat
de 0,02 (formigd) mentre que el model MCP3 contempla la naturalitzacié de I'endegament canviant els
trams de formigé per escullera amb coeficient de rugositat de 0,035 (escullera). S’ha comprovat que
aquesta modificacié no implicara un augment dels calats significatiu al llarg del canal, i es considera poc
rellevant en el model.

Modificacié 5: Passos de fauna; el model MCP3 incorpora 6 passos inferiors per fauna a la C- 31b. Els
cinc passos de fauna de la meitat est de la C-31b corresponen a passos de seccié rectangular de
2000x1250 mm, i el pas de I'extrem oest té una seccié circular de 500 mm de diametre.

A banda d’aquestes modificacions, la MPDU preveu I'execucié d’'una série de bases de laminacié a I'est i
el sud de la zona del CTl, amb l'objectiu de retenir parcialment I'escorrentiu superficial i laminar els
cabals punta de la xarxa de drenatge. Atés que aquestes actuacions es dimensionen per periodes de
retorn petits i no tenen rellevancia per als cabals d’avinguda de 100 i 500 anys de periode de retorn, a
efectes de simplificar el model digital del terreny no s’han incorporat a la simulacio, quedant en tot cas els
resultats aqui presentats del costat de la seguretat.
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Mesures i recomanacions

Seguidament es presenten les mesures necessaries considerades pel compliment dels condicionants i
els requeriments descrits a I'inici d’aquest apartat:

Mesura 1: Terraplenat zona CTI; el model MCP3 contempla I'elevacié de I'extrem est de la zona del CTI
que segons el model de base és inundable. Aquesta mesura pal-lia la perillositat greu que es produeix a
I'extrem oriental de la zona del CTl com a resultat del calat. Per aquest motiu es proposa elevar les cotes
de terreny en la zona afectada.

Mesura 2: Dic de contencié camping La Pineda; en el model MCP3 aigies avall de la rotonda que
enllaga la C31-b amb la TV-3146 (carretera de la Costa) s’incorpora un dic de proteccié aproximadament
paral-lel al camping La Pineda de Salou i a les edificacions de I'ambit de la Pineda-Parc dels Prats,
proximes a la platja. Aquesta elevacio del terreny s’incorpora en el model hidraulic amb una amplada
d'uns 2m i una longitud d’'uns 1230m, partint de la cota de la carretera TV-3148 a uns 5.9 m, amb
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recreixements d’entre 0,5m i 1,5m aproximadament al llarg del seu tragat, per tal de mitigar les afeccions
per inundabilitat.

El tram nord del dic fins a la TV-3146 s’executara en el marc de les actuacions del CRT (punts 1-4 de la
figura), mentre que des de la TV-3146 fins al mar, correspondra a la ZAL del Port de Tarragona (punts 5-
6 de la figura).

El model hidraulic incorpora aquest dic de proteccio a efectes d’avaluar la seva funcionalitat pel que fa a
la proteccio front al risc d’avingudes, tot i que la seva definicié final podra variar per tenir presents altres
condicionants ambientals, com ara assegurar la connexio dels espais naturals de la Xarxa Natura 2000.
En qualsevol cas, els documents que recullin aquestes possibles modificacions en la geometria dels dics
de contencidé hauran de justificar que es compatibilitzen els requisits de proteccié front a avingudes i els
criteris de caire ambiental.
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Fora de I'ambit del sector CTI es realitza una recomanacié addicional per adequar la inundabilitat de les
parcel-les edificables del sector del Golf Sud, que en la situacié actual estan lleugerament afectades per
perillositat greu. En I'Estudi de Inundabilitat es recomanen unes cotes de terraplenat en algunes zones
puntuals per tal de garantir la seguretat en front avingudes de periode de retorn de 100 anys.

Conclusions generals

A partir de la incorporacié de les mesures correctores i de les recomanacions addicionals en el model
MCP3 s’obtenen les seglients conclusions:

1. La totalitat de la zona edificable del CTI resta resguardada de la inundabilitat pels periodes de
retorn estudiats.

2. Pel que fa al requisit de perillositat d’inundabilitat en I'ambit dels nous sectors a desenvolupar
(Sector 1-CTl) i en els ambits del sdl classificat com urba (Port Aventura - Golf Sud), aquests
queden resguardats de la perillositat greu pel T100 anys.

3. Enrelaci6 a les afeccions a tercers a la zona del camping de la Pineda la incorporacio del nou
vial i pas inferior sota la carretera C-31b d’accés al centre logistic ZAL suposa un augment
dels volums desguassats cap al marge dret i aiglies avall de la carretera. Davant 'augment
d’aquests volums la incorporacié del dic de proteccié aconsegueix la desafectacié completa
d’aquestes zones consolidades en front la inundacio pels tres periodes de retorn.
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4. El desenvolupament dels nous usos i la incorporacié de les mesures correctores i
recomanacions no disminueix el balan¢ hidric del PEIN Séquia Major, mantenint I'aportacié
del flux per escorrentiu superficial.

Atenent a les consideracions que s’exposen al llarg de I'estudi annex de inundabilitat s’estima que el
desenvolupament del PDU-CRT és un projecte viable des del punt de vista de la inundabilitat i dels
objectius i requeriments indicats a l'inici de I'apartat.
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3.2.11 Estudi d'Avaluacioé de Mobilitat Generada
Antecedents

La formulacié de la modificacié del PDU deriva de dues resolucions d’inici del procediment de formulacié
de la MpPDU aprovades durant I'any 2020, la primera amb l'objecte d'introduir una série de
modificacions puntuals i la segona per tal d’adaptar el PDU a la senténcia del TSJC de 29/9/2020, per la
qual es declara la nul-litat de ple dret de I'ordenaci6 del sector 1 CTI continguda en el PDU, pel que fa a
la ubicacié dels espais lliures i equipaments d’aquest sector que veuen limitada la seva funcionalitat i
gaudi col-lectiu al trobar-se situats en una zona de risc d’accidents greus provinents de la industria
quimica.

En el marc de la MpPDU s’elabora el present Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada, annex al final
d’'aquest document, a fi d’estudiar I'increment potencial de desplagaments provocat per la implementacio
del sector i 'avaluacio de les infraestructures i connexions existents i necessaries de vehicles, vianants,
bicicletes i transport public per absorbir-los aixi com I'establiment de féormules per afavorir la mobilitat
sostenible.

L’estudi s’ha dut a terme seguint els requeriments del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié
dels estudis d’avaluaci6 de la mobilitat generada, del Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques de la Generalitat de Catalunya, aixi com les referéncies dels estudis i plans aprovats que
s’enumeren a continuacio,

- Pla d'Infraestructures de Transport de Catalunya 2006-2026. Generalitat de Catalunya.
- Pla Territorial Parcial del Camp de Tarragona. Generalitat de Catalunya 2010.

- Pla Director Urbanistic de les Activitats Industrials i Turistiques del Camp de Tarragona (PDAIT).
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- Plans d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Salou i Vila-seca.

- Recomanacions de mobilitat per al centre recreatiu i turistic de Vilaseca i Salou. ATM Tarragona
2012.

- Indicadors de mobilitat als grans equipaments comercials. Generalitat de Catalunya.

- Estudi de mobilitat del Pla Parcial Urbanistic del subsector 2 del Centre Recreatiu i Turistic dels
municipis de Vila-seca i Salou. ALG 2006.

- Estudi informatiu del Tren-tramvia Cambrils-Tarragona, actualment en informacié publica.

- Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada del PDU del CRT del 2016 que no es va arribar a
aprovar definitivament perd si a nivell técnic. Les conclusions de I'estudi de mobilitat van ser
aprovades per 'ATM del Camp de Tarragona i el Departament de Territori de la Generalitat.

Xarxes de mobilitat existents

En el present estudi s’analitza la demografia i la mobilitat actual en el territori en 'ambit que afecta al
sector del CRT, posant especial émfasis en la mobilitat urbana en els municipis de Salou, Vilaseca,
Tarragona i Reus.

Seguidament es descriuen les xarxes viaries regionals, interurbanes i locals per relacionar-ho amb els
punts d’accés al sector del CRT i es recopila les dades de transit en 30 punts d'aquestes vies
actualitzant-ho segons I'evolucié del transit en els ultims anys i tenint en compte totes les modificacions
que hi ha hagut a la xarxa viaria des del PDU del 2016, com I'eliminacié del peatge de 'AP7.

Referent a la xarxa de transport public s’exposa I'oferta i demanda actual de la xarxa de transport public
a nivell interurba a I'ambit format per Tarragona, Reus, Vila-seca, Salou i Cambrils degut a I'abast
territorial que tindra el nou desenvolupament. Es descriuen les xarxes interurbanes ferroviaries i
d’autobusos i les linies urbanes d’autobusos dels dos municipis del CRT, Salou i Vilaseca.

Finalment, es fa un analisis de la xarxa viaria principal i de camins, les caracteristiques dels quals
permeten desplagaments amb modes no motoritzats, com bicicleta o a peu. També es tenen en compte
els carrils bici i vies verdes existents, aixi com les relacions entre zones que fomenten aquests
desplagaments.

Transport public actual Xarxa de no motoritzats actual
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Mobilitat generada

L’estudi de la mobilitat generada s’ha realitzat en base al que estableix el Decret 344/2006 de 19 de
setembre inclos en la Llei de Mobilitat de regulacié dels estudis d’avaluacié de la mobilitat generada on
s’estima de manera general el nombre de desplagaments generats en funcié dels m2 de sostre i sol
prevists de desenvolupar en cadascuna de las parcel-les del CRT. En el cas del Sector 1 — CTI s’ha
pogut concretar més degut al major coneixement de les ratios propies d’aquest sector, superiors a les
exigides pel Decret.

Per altra banda, es considera que el sector es desenvolupara en dues fases d’edificacio i es calculen els
desplacaments diaris per ambdues fases. A més, s’identifica si aquests viatges sén interns o de
connexio, si son de vehicles lleugers o pesants, aixi com si sén en vehicle privat, transport public o mode
no motoritzat.

També s’avalua la proporcié de mobilitat generada en I'hora punta, considerada a les tardes d’estiu, i
I'afectacié que aquest augment de mobilitat pot tenir en els nivells de servei dels punts més critics de la
xarxa viaria actual.

Finalment, es quantifica la necessitat de places d’aparcament de vehicle privat i de bicicletes per
cadascuna de les dues fases de desenvolupament del sector.
Proposta per a les xarxes de mobilitat

L’ambit d’estudi presenta unes distancies que en alguns casos seran llargues per als desplagaments a
peu i moderades pels desplagaments en bicicleta. Tot i aixd, degut a les caracteristiques del planejament
previst, es considera que tots els vials del CRT seran idonis per als desplagaments a peu ja que
compleixen les condicions establertes pel Decret 344/200610, I'Ordre VIV/561/201011 i el Decret
135/1995 de promocié de l'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques, i d'aprovacié del
Codi d'accessibilitat perqué aquests siguin segurs, comodes i accessibles.

Per una banda, i en aquest sentit, caldria revisar I'espai dedicat als ciclistes a les segtients vies existents:
- Cl/del Cami del Raco
- Av.de la Pedrera
- Extraradi del Reco de Salou (nou vial de connexié entre els CTl i la carretera T3148)
- C/Cap de Salou
- Convertir el C/Cami del Raco en un eix civic per accedir al CTl en modes no motoritzats.

Per altra banda, s’haurien de crear noves vies verdes i/o carrils bici que donessin continuitat i encaix
amb la xarxa dels municipis i implantacions de I'entorn, aixi com amb les diferents parcel-les del sector
CRT, tal i com es mostra a la seglent figura.
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Referent al transport public en TEAMG annex s’elabora una proposta especifica de linies de transport
public regular per carretera que connecten el CTl amb els principals municipis generadors de la mobilitat
de connexié (Cambrils, Salou, Vila-seca, Reus i Tarragona).

Aixi es dissenyen 3 linies:
- CTI - Tarragona.
- CTI - Salou - Cambils.
- CTI - Estacio tren Port Aventura - Vilaseca — Reus.

En la Fase 1 es realitzaria una reconfiguracio de les dues linies exprés existents per tal de poder donar
servei a la zona del sector 1 — CTI, aixi com un estat inicial de la tercera linia descrita anteriorment on
desenvoluparia un servei llancadora entre el CTl i els serveis ferroviaris.

L’'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada també incorpora l'obligacié dels propietaris del sol de
participar en els costos dimplantacié de lincrement de serveis de transport public mitjancant
I'actualitzacié a 10 anys del déficit d’explotacié del servei de transport public de superficie en proporcié a
I'increment del nombre de linies o perllongament de les existents, amb els parametres de calcul indicats
en el Decret 344/2006, de 19 de setembre. Les administracions han de vetllar perqué aquest
finangament es destini a les administracions competents en materia de transport segons I'ambit territorial.
En I'estudi annex es descriuen els costs per cadascuna de les fases de desenvolupament.
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Transport public proposat Xarxa de no motoritzats proposada
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Finalment, per definir les propostes en la xarxa de vehicle privat s’ha creat un model de microsimulacié
amb el software VISSIM del grup PTV per analitzar el comportament del transit de I'entorn i dels efectes
de la mobilitat generada associada al desenvolupament del CRT.

L’'analisi de la xarxa viaria de I'entorn ha permeés detectar uns potencials punts conflictius en diferents
punts de interconnexié al CRT i a dins del CRT. D’aquesta manera s’ha pogut posar atenci6é a aquests
punts tant en Fase 1 com en Fase Final per intentar proposar una solucio:

- Rotonda Plaga Europa, a I’extrem est del CTI.

A la rotonda de la Plaga Europa hi ha un transit molt important actualment, i amb l'increment de transit
degut al generat i atret pel CTl aquesta rotonda podria agreujar aquests problemes.

Es proposa la incorporacié del vial by-pass del CRT, I'execucié del pas a nivell sobre la linia ferroviaria,
la materialitzacié de I'avinguda d’accés oest al CRT, la creacié de la nova rotonda de I'’Avinguda Joan
Fuster i la potenciacié de la senyalitzacié per conduir els vehicles per aquests accessos, per tal que els
nivells de servei baixin el minim possible.

- Avinguda Pere Molas

El transit d’accés a I'AP-7 i 'A-7 per I'Avinguda Pere Molas augmenta com a conseqiiéncia del nou
desenvolupament, sobretot en sentit nord a I'hora punta de la tarda.

Tanmateix, la capacitat d’'una avinguda d’aquestes caracteristiques pot arribar a més de 3.000 veh/h,
molt per sobre de la mobilitat generada tant en Fase 1 com en Fase Final.

-  Rotonda d’accés a la C-31 a I’extrem oest del CTI.

Degut a I'increment del transit generat pel CTI, aquest enllag de connexié entre la Carretera Vilaseca-
Pineda i I'Autovia de Salou a Reus pot patir un fort increment.

No obstant, 'TEAMG confirma que 'augment del transit és assumible per una via d’aquesta capacitat.
- Configuracié de la C-31 amb I’aparicié del CTI.

S’ha de realitzar una nova configuracié de la C-31 amb rotondes a nivell. En aquesta nova configuracié hi
ha certs punts potencialment conflictius.
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No obstant, analitzant cada rotonda de la nova configuracié es confirma que totes disposen d’un nivell de
servei acceptable.

- Rotonda a diferent nivell d’enllag entre la C-14 i ’A-7.

Aquest enllag ja té uns volums de transits elevats, i en hora punta en temporada d’estiu ja té uns nivells
de serveis baixos. Amb el nou transit generat, aquest enllag és un potencial punt conflictiu.

L'EAMG preveu la incorporacié d’'un nou ramal d’accés cap a I'’Avinguda Pere Molas per tal de redirigir el
transit cap a la segient sortida, aixi com la connexié de I'accés oest a I'enlla¢ de ’AP7 i no a la rotonda
analitzada. Amb aquestes propostes, afegint-li la pérdua de mobilitat de I'A7 degut a I'eliminacié del
peatge de I'AP7 resulta que el nivell de servei d’aquesta rotonda es mantingui.

- Enllag entre I’A-7 i la Carretera TV-3148.

En aquest punt, es connecten els vehicles que surten de Port Aventura i els vehicles que entren i surten
de I'’A-7 en els dos sentits, principalment. A més, s’ha de considerar la mobilitat generada per 'ampliacié
de la ZAL del Port de Tarragona.

Es preveu l'adequacié dels accessos provinents del sentit Tarragona i del sentit Valencia per tal
d’alliberar aquesta rotonda.

Conclusions

En termes de mobilitat, considerant les hipotesis de generacio per tipologia d’Us que marca el Decret i les
hipotesis propies, s’estima que el sector generi 105.781 desplagaments/dia en Fase 1 d’edificacio i
301.282 desplagaments/dia en fase final.

Del total de desplagaments generats, 41.993 despl/dia s6n deguts al desenvolupament del CTl en Fase 1
d’edificacio i 114.735 despl/dia en Fase final; un 40% i un 38% del total generat pel CRT respectivament.

Descomptant la mobilitat de concomitancia i en el cas del CTl els desplagaments de més de 5 minuts, la
mobilitat generada del CRT és de 72.134 despl/dia en fase 1 d’edificacié i de 210.368 despl/dia, de la
qual corresponen un 41% i un 29% en cada fase respecte el total del CRT.

Finalment, en I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada es presenten els resultats per sectors, per
fases, per modes de transport i per tipologia de vehicles.

3.2.12 El model d’ordenacié urbanistica amb perspectiva de génere en el sector CTI

La Llei 17/2015, de 21 de juliol, d’igualtat efectiva de dones i homes, defineix la perspectiva de génere
com la presa en consideracio de les diferéncies entre dones i homes en un ambit o una activitat per a
'analisi, la planificacio, el disseny i I'execucié de politiques, tenint en compte la manera en qué les
diverses actuacions, situacions i necessitats afecten les dones. La perspectiva de génere permet
visualitzar dones i homes en la seva dimensié bioldgica, psicologica, historica, social i cultural, i també
permet trobar linies de reflexio i d'actuacié per a erradicar les desigualtats.

Incorporar la perspectiva de génere a una intervencié publica és una metodologia de treball que té per
objectiu reduir la desigualtat mitjangant la recollida d’informacié sobre la situacio social de les dones i els
homes en I'ambit en qué la politica ha de desplegar els seus efectes.

La Llei 17/2015, del 21 de juliol, d’igualtat efectiva de dones i homes, determina en el seu article 53 que
per tal de fer efectius els principis de perspectiva de génere en les politiques de medi ambient,
urbanisme, habitatge i mobilitat han d’incorporar la perspectiva de génere en totes les fases de disseny,
planificacid, execucio i avaluacié urbanistiques, per a posar en igualtat de condicions, en el disseny i en
la configuraci6 dels espais urbans, les necessitats i les prioritats derivades del treball de mercat i del
domestic i de cura de persones, i també per a col-laborar a eliminar les desigualtats existents.

El mateix text legal n’estableix que, les administracions publiques de Catalunya, per a complir les
mesures a que fa referéncia el paragraf anterior, han de garantir entre d’altres:

“L’aplicacié d’una politica urbanistica que tendeixi a crear ciutats compactes, mixtes i proximes,
que mantinguin la relacié amb la natura, on es redueixi la presencia i la prioritat del vehicle privat i
s'introdueixin mesures per a millorar i densificar les arees monofuncionals residencials. En aquest
sentit, la politica urbanistica ha de preveure la descentralitzacié de serveis, de manera que la
construccié d’infraestructures i I'ordenacié del sol donin resposta a les necessitats de conciliacié
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de la vida personal, familiar i laboral, disminuint els temps de desplagcament i garantint
l'accessibilitat dels serveis en igualtat d’oportunitats.”

Els treballs de redaccié de la modificacié del PDU han introduit la perspectiva de génere en la redaccié i
tramitacié del document. A tal fi, el Pla fa seus els Parametres principals identificats a la Guia per al
planejament urbanistic i ordenacié urbanistica amb incorporacié de criteris de génere (Bofill Levi, 2005)
com a factors de planejament i disseny per prevenir la violéncia i els delictes urbans ens els espais
publics: la visibilitat i lectura clara dels itineraris, la il-luminacio dels espais publics, la ubicacié; el disseny
i la distribucio del mobiliari urba; la tria de materials i colors del mobiliari urba i els elements decoratius;
'estat de conservacié i de manteniment dels espais publics; el disseny i la conservacié posterior dels
espais intermedis d’Us comunitari; disseny adequat per veure i ser vist.

Aquests parametres hauran de ser tinguts en compte en la redaccié i execucid dels projectes
d’urbanitzacio.

Al llarg dels anys, el planejament urbanistic ha tingut una manca de visié i perspectiva de génere tant en
les fases de disseny com de realitzacio i execucié dels projectes urbanistics. Les tendéncies i situacions
actuals caracteritzades per un canvi rellevant en els rols de génere han de comportar paral-lelament una
adaptacié de l'urbanisme, en el seu sentit més ampli, a les noves realitats. Aixi es defineix I'urbanisme
des de la perspectiva de génere com “la disciplina que concep la ciutat i el territori com un espai que
facilita i acompanya la realitzaci6 de les tasques quotidianes i de sosteniment de la vida, amb equitat per
a totes les persones i col-lectius.” (Manual d’urbanisme de la vida quotidiana. Urbanisme amb
perspectiva de genere. Ana Paricio 2019)

La planificacié urbanistica des de la perspectiva de génere mira de valorar I'experiéncia femenina de la
vida i de considerar les persones, en tota la seva diversitat, al centre mateix de les accions politiques i
estratégiques de transformacioé de I'entorn i el territori. Hi ha una clara interrelacié entre I'estructura dels
espais i la de la societat: els llocs en els que desenvolupem la nostra activitat configuren la nostra
manera de viure, les nostres oportunitats de trobar feina, el grau de dificultat d'arribar a I'escola, a
I'nospital, al centre esportiu o als comergos, i estimulen o dificulten les relacions entre amistats o
familiars. En aquest sentit, 'urbanisme és una eina clau per dissenyar i establir I'equilibri vital i sostenible
entre el territori i les persones.

A tal fi, la Modificacié del PDU fa seus els parametres principals, identificats a la “Guia per al planejament
urbanistic i ordenacié urbanistica amb incorporacié de criteris de genere (Bofill Levi, 2005) i al Manual
d’urbanisme de la vida quotidiana (Ana Paricio, 2019), com a factors de planejament i disseny per
prevenir la violéncia i els delictes urbans, que compatibilitza tasques productives i reproductives, i que
promou la socialitzacié de les tasques de cura. Realitza una relacié d’eixos tematics sobre els quals
desenvolupa la visid de génere en la planificacié urbanistica els quals s’han tingut en compte en la
redaccié de la Modificacié del PDU els seglients: teixit urba i social, la mobilitat, I’edificacié i la
seguretat.

Aquesta divisié tematica ajuda a tenir una visié de la diversitat d’aspectes que tracta I'urbanisme amb
perspectiva de génere i busca superar la tradicional divisié de I'urbanisme en zones i sistemes, en espai
public i espai privat, en dues dimensions. Al mateix temps dona més pes a altres aspectes que no s'han
tingut tan en compte en l'urbanisme tradicional, i en canvi tenen un paper fonamental en la vida
quotidiana.

En tant que la localitzacio del sector CTI, aixi com el model d’'ordenacié del sdl amb aprofitament i els
usos assignats son factors ja determinats en el Pla director urbanistic aprovat definitivament el desembre
de 2016 i en la resolucioé del concurs de public per a I'explotacio de casinos en el CRT, la proposta
d’'ordenacié des de la perspectiva de génere s’ha focalitzat en 'ordenacio dels espais publics del sector,
aixi com la seva relacié amb I'edificacié.

A continuacié s’inclou una aproximacié i descomposicié de cadascun dels eixos tematics, que sén els
elements claus des de la visié de génere en la planificaci6 urbanistica i que s’han tingut en compte en la
redaccio de la Modificacié del PDU:

1. Teixit urbai social

L’analisi d’aquest eix respon a preguntes tals com: Com sén les seves connexions i vials? Com és el
seu verd? Com soén els seus equipaments? On es troben les persones?

Els espais publics inclusius compatibilitzen tasques de cura i reproduccio, i reuneixen una barreja de
funcions i serveis.
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Les qualitats que descriuen aquest eix i que s’han tingut en compte en la proposta d’ordenaci6 del
model de ciutat de la Modificacié del PDU sén la connectivitat, els espais verds, els equipaments i la
combinacio6 d’usos:

1.1.La connectivitat: Modificacié del PDU preveu afavorir la connectivitat en el territori entenent el
sector CTl com un element que relliga Vilaseca, Salou i la Pineda en forma de corredor territorial
multifuncional, que vertebra els béns publics del territori.

El PDU proposa un model d’ordenacié que pretén conformar un territori permeable entre el nou
complex turistic i les trames urbanes existents de I'’entorn, pacificant el tram d’autovia existent de
la C-31b al seu pas colindant amb els sectors que desenvolupa el PDU del CRT, i creant una
xarxa de camins de connexié entre el nou centre turistic i el seu entorn.

El vial central de I'ordenacié on es recolza la franja d’equipaments, entés com una via civica —
carrer pacificat- amb preferéncia per a vianants i bicicletes, ha d’assolir, mitjangant el disseny de
la urbanitzacio i els elements de mobiliari urba i la il-luminacié, la qualitat en les condicions de
vida com a lloc privilegiat de les relacions socials, espais de cura, i cultura urbana en convivéncia
amb els equipaments que s’hi recolzin.

1.2. Espais verds: La xarxa del verd urba genera espais saludables i de millora de la qualitat de vida.
En aquest sentit, la Modificacié del PDU proposa pel sector CTIl un espai verd urba de 9 Ha de
superficie com a espai central de trobada entre la ciutadania pel seu lleure i gaudi. Aquest espai
esta interconnectat amb la xarxa de vianants que connecta el centre urba del municipi de Salou
amb el complex turistic del CTI, i amb els dos nous equipaments que preveu el planejament.

La Modificacié del PDU proposa la zona verda del CTl com a parc connector, separant-la dels
vials rodats mitjangant motes de terres i donant-li un caracter de parc recorregut per vials de
natura de via-verda.

Una ciutat que posa al centre les persones i el seu benestar construeix una ciutat a escala
humana. Es tracta de situar-se des de la perspectiva de les persones, adaptar-se a la seva
velocitat caminant, al seu angle de visid, a les seves percepcions ambientals, etc. En aquest
sentit, el projecte d'urbanitzacié haura de vetllar per adequar I'extensa superficie verda a I'escala
humana.

1.3. Equipaments: La posicié dels soOls destinats a equipaments dins el sector CTl, situats sobre I'eix
de connectivitat social previst en el sector, garanteix les necessitats d’equipaments i serveis
publics i atén els requeriments de la ciutat consolidada i a I'atencié propia de necessitats
generades pels nous creixements. Reforcen i alimenten la vida quotidiana completant els
equipaments existents en els municipis de I'entorn i oferint alhora espais aptes per encabir-hi
noves funcions.

1.4.Combinacié d’usos: la combinacié dels diferents usos que es preveuen en el sector CTI, tals
com hoteler, comercial, oci (que inclou congressos, convencions, exposicions, ...), oficines i joc i
apostes, en combinaciéo amb els espais d’equipaments i espais lliures dotara I'espai de diverses
funcions, facilitant la mobilitat de proximitat i les xarxes socials.

2. Mobilitat

L’analisi d’aquest eix respon a preguntes tals com: A quina mobilitat es dedica més espai public? Les
rutes i els horaris estan adaptats a les tasques quotidianes?

L’'objectiu de la mobilitat des de la perspectiva de genere és assolir una mobilitat sostenible
socialment, és a dir, crear camins sense obstacles ni impediments al transit, dissenyats per garantir
la seguretat i facilitar el pas de cotxets, cadires de rodes, crosses i altres elements que utilitzen les
persones amb alguna discapacitat, aspectes que es recolliran en el futur projecte d’'urbanitzacié del
sector.

Aixi mateix, per assolir una mobilitat més sostenible, el PDU preveu infraestructures per implementar
les alternatives de mobilitat més sostenibles ambientalment com microbusos eléctrics, bicicletes, de
connexio entre els centres urbans de Vila-seca i Salou amb el complex turistic del CTI.

Les qualitats que descriuen aquest eix i que s’han tingut en compte en la proposta d’ordenaci6 del
model de ciutat de la Modificacié del PDU, son: la seguretat, la connectivitat, la distribucié de I'espai
per a la connectivitat, la infraestructura ciclista i I'accessibilitat:

2.1.La connectivitat: La connexié amb la trama urbana circumdants ha de ser continua, facil i fluida.
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Els murs, carrers de molts carrils de vehicles, passos elevats, passadissos, culs-de-sac, etc, ..
son barreres que dificulten la connectivitat, i per tant, la vida quotidiana.

En aquest sentit, a nivell de transit de vehicles motoritzats, la Modificacié del PDU proposa
pacificar la C-31b.

En relacio a la connectivitat de vianants i vehicles no motoritzats, es proposa una via verda que
recorre la seqliiéncia de paisatges periurbans entre Vilaseca i Salou, separada del trafic i de la
urbanitzacio.

En tant que el sector CTI es situa segregat de la trama urbana dels municipis de I'entorn, la
Modificacié del PDU proposa en el seu Estudi de la mobilitat generada un reforg i increment de la
xarxa de transport public que connecti del sector amb els municipis de I'entorn. En aquest sentit
proposa crear un conjunt de linies de transport public regular per carretera que connectin el
sector amb els principals municipis generadors de la mobilitat de connexi6é, Cambrils, Salou,
Vilaseca, Reus i Tarragona, amb una frequéncia de pas de 30 minuts en els dies punta i 60
minuts en els dies vall. Es proposen dues parades de bus en el sector CTI, situades en el vial
que dona accés a les parcel-les. Aixi mateix es proposa un nou servei llangadora entre el CTl i
I'estacié de Port-Aventura d’ADIF i Tramcamp, i reconfigurar els serveis exprés del Camp de
Tarragona, generant la linia Exprés Tarragona-Salou passant pel CTl i la linia exprés Tarragona-
Vilaseca- Cambrils.

2.2.Distribucié de I’espai per a la connectivitat: La mobilitat quotidiana és essencial i passa per
posar la mobilitat a peu al centre; per tant, 'amplitud de les voreres i 'espai dedicat als vianants
és un factor clau. En aquest sentit el PDU proposa una vorera paral-lela a l'autovia C-31b
pacificada, inclosa dins del sistema viari, amb recorregut des de Salou fins al cami del Racé, aixi
com la via verda esmentada en el punt en relacié a la connectivitat.

Les vies civiques que es proposen en el PDU han de facilitar la mobilitat sostenible, a peu o en
bicicleta per l'interior del sector, perd també el desenvolupament de la vida quotidiana (espais de
repos i cura, zones de joc infantil, espais per socialitzar, passejar, etc.).

2.3.Velocitat dels vehicles i seguretat del vianant: Una mesura fonamental per garantir la
seguretat i la salut de la ciutadania és el control i limit de la velocitat dels vehicles. En aquet
sentit el PDU aposta clarament per la disminucié del transit privat en benefici del transport public
i la reduccié de la velocitat del vehicle privat en el vial de distribucié del sector CTIl d’acord amb
I'Estudi d’avaluacid6 de la mobilitat generada del PDU. Per tal d’assegurar la realitzacié
d’encreuaments segurs i comodes pels vianants, el projecte d'urbanitzacié haura de garantir la
visibilitat adequada als vehicles per tal que el vianants puguin ser vistos per ells.

Pel control de la velocitat la MPDU proposa modificar lleugerament els canvis de rasant de la C-
31b aixi com realitzar petites sinuositats en el seu tragat.

2.4.Infraestructura ciclista: L’Us de la bicicleta per part de les dones és un bon indicador de la
qualitat de les politiques de génere en matéria de mobilitat i espai public. En aquest sentit el PDU
garanteix les infraestructures necessaries per aquest model de mobilitat sostenible i pacificat en
la via verda proposada per a vianants i bicicletes, d’acord amb I'Estudi d’avaluacié de la mobilitat
generada del PDU, i en garanteix un espai segur i quotidia.

2.5. Accessibilitat: Els espais publics han de ser accessibles per a tota la ciutadania (per a persones
amb diversitat funcional, gent gran, cotxets...). En aquest sentit la materialitzacid6 d’aquesta
accessibilitat “universal” haura d’anar vinculada amb els projectes d’urbanitzacié i enjardinament
que es redactin per a I'execucié del PDU i d’acord amb la normativa relativa a aquesta (Llei de
supressio de barreres arquitectoniques, ordenances municipals, etc.).

3. L’edificacio

L’analisi d’aquest eix respon a preguntes tals com: Quina relacié hi ha entre edificis i carrer? Hi ha
espais comunitaris? Quines activitats hi ha als baixos?

Les qualitats que descriuen aquest eix i que s’han tingut en compte en la proposta d’ordenacié del
model de ciutat de la Modificacié del PDU, sén: la diversitat d’'usos i la transparéncia entre el sol privat
i el public, la relacio entre els edificis i el carrer, i els aparcaments.

3.1. La diversitat d’usos: Una fagana amb diversitat d’'usos, facilita molt la realitzacié de les tasques
quotidianes. Un perimetre amb diversitat donara cabuda a la trobada, el joc, el passeig, etc. La
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diversitat de funcions que proposa la Modificacié del PDU facilita la mobilitat de proximitat i les
xarxes socials.

La transparéncia. Relacié entre els edificis i el carrer: A la fagana construida, els vidres, les
obertures o les tanques amb transparéncies trenquen les dinamiques privat/public i faciliten la
comunicacié dins i fora. Les plantes baixes obertes al carrer i en comunicacié amb I'habitatge
son un enllag clau per a la vida comunitaria. En aquest sentit, la Modificacié del PDU preveu el
trencament de les dinamiques public-privat amb la cessié d’us public d’'una franja de 25 m al llarg
de tot el perimetre del sol amb aprofitament privat confrontant amb el vial d’accés a la parcel-la

Aparcaments de vehicles. D’acord amb els usos que es preveuen en el sector CTI, una gran
part de la zona destinada a aprofitament urbanistic sera urbanitzada com a aparcament de
vehicles motoritzats. Una gran part dels aparcaments, siguin publics o privats, provoquen una
gran sensacio d’inseguretat. De vegades, sén tan grans que la lectura de I'espai es fa confusa i
manquen espais amb bona visibilitat tant per la forma com per la poca il-luminacié. Per tal de
millorar la sensacié de seguretat en aquests espais, és necessari que els aparcaments estiguin
ben il-luminats, posant punts de llum sobre les places dels aparcaments i en els camins de
comunicacié amb l'exterior, de dimensions petites o creant subdivisions, i amb els accessos tant
de vehicles com de persones ben senyalitzats.

4. Seguretat

La seguretat a les ciutats i, sobretot, la sensacié de seguretat no depén només de la quantitat dels
efectius de la policia que hi hagi pels carrers.

Els conceptes de seguretat i de sensacié de seguretat estan intimament relacionats amb el concepte
d’habitar; és a dir, habitar comporta, com una de les seves dimensions, sentir-se segur i tranquil en

un

espai. Es fonamental, per tant, relacionar el sentiment d’inseguretat de les dones amb la

concepcio de les politiques d’ordenacio de I'espai i de planificacié urbanistica.

Un

espai es percep com a segur quan compleix els principis de bona visibilitat, bona il-luminacio,

llegibilitat de I'espai, concurréncia de persones, control informal i oportunitat de demanar ajuda

41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Visibilitat. “Veure i ser vist” és un dels principis del planejament urba per a ciutats més segures.
La visibilitat permet a través de la configuracié fisica de l'espai que les persones puguin
visualitzar tots els elements i persones que hi ha a I'entorn i localitzar possibles sortides en una
situacio de risc. La percepcidé de seguretat augmenta amb una bona visibilitat. Els racons, zones
fosques, passadissos, entrades amagades, etc., son espais d’inseguretat per a alguns
col-lectius. En aquest sentit, 'ordenacio dels espais publics de la Modificacié del PDU propicia
aquest principi amb la continuitat fisica entre els espais publics. El Projecte d’urbanitzacié caldra
que vetlli per una urbanitzacié que maximitzi el principi de la visibilitat.

Bona il-luminacié. Una distribucié uniforme de la llum al carrer, especialment a les voreres i a
'espai de vianants, sense racons foscos i obstruccions com ara arbres o cartells publicitaris,
promou una percepcié de seguretat més gran.

Llegibilitat. “Saber on ets i a on vols anar’ també és un dels principis establerts per a ciutats
meés segures. Per la qual cosa, cal promoure uns espais coherents, ben senyalitzats i de lectura
facil per al vianant. La senyalitzacié ens ajuda a comprendre la ciutat i la seva estructura, aixi
com orientar-nos més facilment, fet que comporta un augment de percepcié de seguretat. Caldra
que el projecte d’'urbanitzacié garanteixi la senyalitzacié adequada per assolir aquest principi.

Concurréncia de persones. La vitalitat afavoreix la preséncia de persones, la reunid, la relacio i
'ajuda muatua. Un entorn vital garanteix mitjangant el disseny i la configuracio fisica que diferents
persones puguin realitzar diferents activitats en un espai de manera simultania, punts que
s’hauran de considerar en el Projecte d'urbanitzacié de I'espai public del CTI per tal d’assolir
aquesta concurréncia de persones necessaria per a l'assoliment d’'un entorn vital. En aquest
sentit, la diversitat d’'usos previstos en les zones amb aprofitament urbanistic, amb els seus
horaris d’afluéncia diferenciats, afavoreix la vitalitat de I'entorn en diferents franges horaries.

Control informal i oportunitat de demanar ajuda. La preséncia d’activitats als espais permet
una vigilancia informal que millora la percepcié de seguretat de les persones. En aquest sentit, la
previsi6 de diferents usos i activitats al sector garanteix I'afluéncia de gent. Aixi mateix, la
configuracié fisica de I'espai public permet que hi hagi una connexié visual que garanteix el
control informal de les persones.
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3.3 Sectors del CRT

3.3.1 Infraestructures de mobilitat
Enllagos amb I’A7 i ’AP7

La Junta de direccié del consorci del CRT de 10/1/2020 va sol-licitar al Departament de Territori i
Sostenibilitat de Catalunya que la modificacié de PDU que es tramités reiterés la proposta formulada en
el seu dia pel mateix consorci i incorporada en el PDU com actuacié singular, en el sentit que I'alternativa
d’accés al sector fos la que preveu la connexié de les vies AP7 i A7 amb la C31b a través d’una nova via
que connectés amb la xarxa viaria contemplada al POUM de Salou.

Un cop analitzada aquesta proposta, el 25/2/2020 la Comissié de Politica Territorial i d’'Urbanisme de
Catalunya va incloure com un dels objectius de la modificacié del PDU el prioritzar I'alternativa d’accés al
sector mitjangant la connexié de les vies AP7 i A7 amb la C31b a través del municipi de Salou, aquesta
alternativa estava inclosa en les possibles alternatives d’accés a 'ambit en el PDU aprovat al 2016, pero
sense que es concretessin les actuacions necessaries mes enlla d’'un esquema de tracat i sense que
I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada considerés aquesta variant.

L’estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada avalua a banda de les actuacions que es realitzen a I'entorn
del sectors inclosos en la modificacié del PDU, les propostes d’accessos per poder assumir el 100% de
la mobilitat generada en el CRT. Aquestes propostes d’accessos queden representades orientativament
en el planol o_07_Actuacions singulars.

Els accessos proposats son els seglents:

e Accessos Nord - Est: la proposta consisteix en una nova entrada al tronc central de I'A-7 en
sentit Tarragona des de la sortida actual de Port Aventura, a més d'una remodelacié dels
accessos a Port Aventura i a I’A-7 pel costat nord de I'autovia.

o En sentit Valencia, es modifica el ramal paral-lel a I'A7 per tal que els vehicles que surten
de I’A7 i volen accedir a Port Aventura no hagin d’'incorporar-se a la rotonda de la TV-
3148 per tal de millora el nivell de servei d’aquesta rotonda.

o Per evitar el creuament entre els vehicles descrits anteriorment i els procedents del
municipi de Vilaseca, es proposa la creacié d’un altre ramal independent per facilitar la
incorporacio a I'A7 d’aquests ultims vehicles.

e Accessos Nord-Oest: s’iniciaria en la interseccié de la sortida de la AP7 cap a la C14, en una
nova rotonda a nivell discorrent en sentit sud a través de soOIs no urbanitzables fins connectar i
configurar-se com a vialitat del terme municipal de Salou, considerat en el POUM vigent d’aquest
municipi.

e Intervencions a I'entorn de la connexié A7 / Avinguda Pere Moles: Un dels problemes que s’ha
detectat és la sortida dels vehicles del Subsector 1 cap a les vies d’alta capacitat (A-7 i AP-7) ja
que actualment I'avinguda Pere Moles no connecta directament amb aquests eixos i el pas ha de
travessar carrers urbans de Vila-seca. Es proposa la incorporaciéo d’'un ramal de sortida de la
col-lectora de I'A7 a I'avinguda Pere Moles i la connexié de I'avinguda Pere Moles amb la nova
rotonda davant de I'entrada de Port Aventura.

e Vial Nord i nova rotonda a I'entrada de Port Aventura: Al nord-est de I'ambit es crea una nova
rotonda a I'accés de Port aventura i un vial perimetral que discorre pels limits Nord i Est de Port
Aventura que connecta amb la part est del CTl i posteriorment amb la C31b, passant a diferent
nivell per sobre del vial existent d’accés a I'espai privat d’hipica.

El desenvolupament dels accessos es vehicularan a través de plans especials d’infraestructures o
documents equivalents.

Aquesta modificacié del PDU preveu que el sector CTI es desenvolupi en 2 fases d’edificacié. En la 1a
fase d’edificacié i d’acord a I'annex de I'Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada no és necessari
executar cap de les infraestructures de mobilitat corresponents als enllagos amb I'A7 i I'AP-7, i per tant
totes les infraestructures relacionades en aquest apartat s’executaran en la fase final de I'edificacio.
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Mobilitat en vehicle rodat

L’accés al nou ambit mitjangant vehicle privat es realitzara a través d’'una xarxa externa existent molt
potent i en el PDU es va posar especial émfasis en la transicié des d’aquestes infraestructures cap a la
xarxa interna del CRT. A continuacié es relacionen les infraestructures que permetran la mobilitat en
vehicle rodat:

a) Tal com s’ha explicat en I'apartat anterior, totes les infraestructures relacionades en l'apartat
3.2.1.1 permetran que els vehicles provinents de I'A7 i de I'AP7, en els 2 sentits accedeixin als
nous sectors inclosos en la MPDU.

b) Adequacié de la C-31b per tal de pacificar i transformar la via i permetre els accessos als sectors
d’interés supramunicipal que desenvolupa el PDU.

Per a la pacificacio i transformacio de la C31b es proposen els seglents criteris:

e Segregacio de la mobilitat tova i garantir el seu confort i continuitat
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¢ Variacio de les rasants dels vials
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c) Dins dels sectors es configuren un seguit de vials per facilitar 'accés a les parcel-les
corresponents:

e En els Sectors 2 Nord i 3 Centre de Convencions, es millora el vial existent per tal de
millorar la mobilitat de vehicles, aixi com els desplagaments a peu i amb bicicleta,
incorporant voreres a ambdods costats del vial.

e En el sector 1 CTl és el tragat d’'un vial secundari paral-lel a la zona CTI, que facilita la
mobilitat dins del sector i dona un accés adequat a les parcel-les d’aquest sector. La
vialitat interna al sector CTl també inclou el nou vial de by-pass que connectara amb les
avingudes dels Paisos Catalans i Batlle Pere Molas. Els planols 0.05.1 i 0.05.2
defineixen la vialitat que s’executa en la fase 1 d’edificaci6 i la que s’executara en la fase
final d’edificacio.

Mobilitat en transport public

En l'actual modificacié del PDU es reflecteix la transformacié de la linia ferroviaria en el tramvia
Tramcamp, aixi com les propostes d’autobusos per connectar el nou sector amb els municipis més
propers, Vilaseca, Salou, Cambrils, Reus i Tarragona mitjangant tres linies exprés interurbanes.

En el sector se situen dues noves parades d’autobus, les quals tindran accés directe amb els municipis,
aixi com amb les estacions del Tramcamp per tal de facilitar els canvis de mode de transport.

En el present EAMG, incldos en els Annexes d’aquest document, s’elabora una proposta de linies de
transport public que s’enumeren a continuacio:

e Sector CTI - Tarragona
e Sector CTI - Salou - Cambrils
e Sector CTI - Estacio tren / Tramcamp Port Aventura - Vilaseca - Reus

Aquesta ultima linia disposaria d’'unes freqiéncies majors ja que faria al mateix temps de servei
llangadora entre el Sector CTl i els serveis ferroviaris.

Transport piblic proposat Transport public proposat

Transport public proposat (Font: EAMG de la MpPDU)

Mobilitat no motoritzada

La MPDU defineix I'eix paisatgistic i de connexi6 per desplagcaments a peu i amb bicicleta que creua el
sector del CRT. Aquest eix es divideix en dues vies verdes, una d’elles més vinculada a la vorera de la
nova C31 pacificada i I'altra amb un tragat més sinués en I'entorn de les zones verdes del sector.

Respecte la xarxa de bicicleta es preveuen uns 25.000 desplagaments diaris facilitats per les distancies
mitjanes que hi ha entre els municipis i el nou sector. El conjunt de vials del sector CRT compliran amb el
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Decret 344/2006, I'Ordre VIV/561/2010 i el Decret 135/1995 de promocié de I'accessibilitat per tal que
aquestes vies siguin segures, comodes i accessibles per aquest tipus de desplagaments no motoritzats.

Pel que fa a la xarxa d'itineraris principals per a vianants compliran amb les condicions establertes pel
Decret 344/200610, I'Ordre VIV/561/201011 i el DECRET 135/1995. Es donara prioritat a aquest mode
de transport per sobre de la resta garantint-ne la seguretat i la connexié amb el transport public d’'una
manera agil i comode.

Aixi mateix, I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada de la MPDU enumera les caracteristiques dels
vials, de les vies verdes i dels passos de vianants per tal de garantir el compliment de la normativa i la
seguretat dels vianants i dels ciclistes.

3.3.2 Repartiment dels costos de les infraestructures comunes i externes

El mateix acord de la Comissié de Politica Territorial i d’'Urbanisme de Catalunya de 25/2/2020 preveu
que, a manca d’'una analisi més detallada i amb I'objectiu de millorar el desenvolupament urbanistic del
PDU, la MPDU també tingui en consideracio la desvinculacié de la participacioé del sector 2 Nord i del
Sector 3 Centre de convencions de la solucio de connexions d’infraestructures externes de mobilitat i
serveis que en resulti de les necessitats de desenvolupament urbanistic del sector 1 CTI.

En relacid a aquesta questid, la MPDU ha estudiat i analitzat el repartiment de costos d’urbanitzacié
externs del PDU, i el seu repartiment entre els sectors que desenvolupa el CRT, considerant la mobilitat
generada per cadascun dels usos, necessitats de serveis i aprofitament assignats a cada sector.

Infraestructures viaries de mobilitat externes als sectors

Els costos de les infraestructures de mobilitat externes i que no formen part de la vialitat interna dels
sectors és repercutien en el PDU 2016 als tres sectors d’interés supramunicipal delimitats pel PDU, en
base al sostre assignat a cadascun dels sectors.

La present MPDU considera un criteri més adequat el repercutir els costos d’aquestes infraestructures
viaries per la mobilitat que generen cadascun d’aquest sectors: S’ha actualitzat I'Estudi de la Mobilitat
Generada en base a les dades facilitades per la societat autoritzada a instal-lar i explotar un casino de
joc en el CRT de Vila-seca i Salou, que han posat de manifest que la mobilitat tedrica considerada en el
PDU 2016 diferia de forma significativa a I'alga en les ratios de mobilitat considerades per I'is comercial
en I'ambit del sector 1 CTI, i per tant es considera un repartiment més equitatiu el considerar el
repartiment dels costos de les infraestructures de mobilitat externes als sectors en base als percentatges
de mobilitat que generen cadascun dels sectors i no en base al seu aprofitament.

En concret, de conformitat amb I'estudi de la mobilitat generada de la MPDU el repartiment dels costos
d’aquestes infraestructures es fara conforme als seglents percentatges:

o Sector 1-CTI: 94,78%
o Sector 2- Nord: 3,75%
o Sector 3-Centre de convencions: 1,47%
Aquestes infraestructures queden definides en el planol O.07, i es concreten en:

- Previsi6 d’'intervencid sobre els accessos externs a 'ambit delimitat pel PDU-CRT, de millora de
connexions del PDU amb lautopista A-7, que seran concretats a partir dels corresponents i
estudis informatius, plans especials, projectes d’urbanitzacié o documents que correspongui
(assenyalada amb el nimero 1)

- Rotonda connexié CRT - Port Aventura (assenyalada amb el nUmero 2)
- Vial nord enllag A7 i Port Aventura (assenyalada amb el nimero 3)
- Corredor verd (assenyalada amb el nimero 4)

- Acceés est C-31 b (assenyalada amb el niUmero 6)
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Infraestructures viaria d’accés als sectors 2- Nord i 3- Centre de Convencions

Respecte al repartiment de costos del vial que dona accés exclusivament als sectors 2 i 3 (Nord i Centre
de Convencions), es mantenen els % de repartiment dels costos respecte als PDU del 2016 en base a
I'aprofitament dels 2 sectors, atés que es considera un vial intern indispensable per a 'accessibilitat dels
2 sectors:

o Sector 2 — Nord: 82,86%
o Sector 3 — Centre de Convencions: 17,14%
Aquestes infraestructures queden definides en el planol 0.07., i es concreten en:

- Tram del vial d’accés des de I'Av. Batlle Pere Molas, de connexi6 entre el Sector Nord i el Sector
Centre de Convencions (assenyalada amb el nimero 7)

Infraestructures viaria d’accés al sector 1-CTI

Els propietaris del sector 1-CTI assumiran el cost d’execucié de la pacificacio i transformacié de la C31b,
que inclou I'execucio de tres rotondes d’accés al sector 1-CTI, aixi com la modificacié de la rasant del
carrer Cami del Racé.

La MPDU preveu la pacificacié i transformacié de la C31b en dues fases d’execucié. Entre les actuacions
previstes en una primera fase de I'edificacio de la zona CTI la MPDU proposa I'execucié de tres rotondes
situades sobre I'eix de I'autovia C31b i la modificacié de la rasant del carrer Cami del Racé. Aixi mateix,
en una segona fase d’execucié es preveu I'execucié d’'una quarta rotonda sobre I'eix de 'autovia, aixi
com la pacificacié de 'autovia.

L’aprovacioé d’aquesta MPDU comporta la declaracio d'utilitat publica de les obres d’execucié d’aquestes
rotondes sobre I'eix de la C31b i la necessitat d’ocupacié dels terrenys afectats per a I'execucié de les
mateixes, i és titol legitimador per a I'expropiacié o la imposiciéd de servituds en els soOIs afectats per
I'execucié d’aquestes rotondes grafiades en el planol d’'ordenacié 0.05.1 i que es podran concretar en el
corresponent Projecte d’urbanitzacié o document que correspongui.

L’Institut Catala del Sol tindra la condicié d’administracié actuant i la Generalitat de Catalunya, a través
del Departament de la Vicepresidéncia i de Politiques Digitals i Territori, exercira totes les facultats i
competéncies que li sén atribuides per la legislacié vigent per a dictar els actes i les resolucions de
caracter juridic administratiu que es requereixin per al desenvolupament i execucié d’aquestes
actuacions, en especial la tramitacié i aprovacio dels instruments de planejament i gestio urbanistics i, de
manera especifica, la tramitacié i aprovacié dels procediments expropiatoris que es requereixin. Els
propietaris del sector 1 CTI tindra la condicié de beneficiaria de les expropiacions.

Dotacio de serveis

Respecte la dotacié de serveis, cada sector resoldra les seves dotacions de serveis de forma
independent.

Els costos associats a I'execucio de les obres per I'ampliacié de les xarxes de servei o per la connexié a
les xarxes existents aniran a carrec del promotor de cada sector independentment de la resta dels
sectors.

3.3.3 Infraestructures de serveis

Sector 1 - CTI

Xarxa d’aigua potable

Es mantenen els parametres i volums inclosos en el PDU del 2016:

e Zona us hoteler, comercial, oci i joc: 3 habitants per habitatge; 200 litres/persona-dia; coeficient
punta 3

e Espais lliures i proteccié de sistemes: 0,10 I/seg/ha.
e Equipaments: 0,12 I/seg/ha.
e Vialitat: 0,10 I/seg/ha.
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e Hidrants: 2 hores de funcionament en continu 2 boques d'hidrant; cabal d'un hidrant=1000 I/min;
pressio minima de 10 mca.

D’acord amb aquests criteris, la demanda per aquest sector CTI és de:
e Cabal mig: 0,0302 m3/seg.
e Cabal punta: 0,0881 m?®/seg.
e Total cabal anual del sector: 952.381 m®/any

Per tal de garantir la disponibilitat del cabal anual d’abastament d’aigua de boca necessari per abastir les
necessitats dels 3 sectors: CTI, Nord i Centre de Convencions, es va sollicitar el certificat de
disponibilitat d’aigua de boca a la Mancomunitat Gestora de recursos hidrics de Salou i Vila-seca, la qual
el mes de juliol de 2016 el va emetre per un cabal de 1.167.395 m3any (1.086.407 m3/any pel sector
CTI). Ates que el cabal necessari actual pel sector CTI és inferior al del certificat, es considera garantida
la disponibilitat d’aigua.

Per tal de garantir l'emmagatzematge i la distribucié de I'aigua potable, el sector CTI construira dins de la
zona CTI un nou dipdsit exclusiu per donar servei a la zona CTI, o be, construira i/o participara
econOmicament en la part proporcional que correspongui, de la construccié d’'un nou diposit ubicat en el
terme municipal de Vila-seca on la Mancomunitat Gestora de recursos hidrics de Salou i Vila-seca
disposa d’una parcel.la destinada a aquest Us.

La nova xarxa de distribucid queda indicada en el planol 0.6.1, i sera concretada en el corresponent
projecte d’urbanitzacio. Les infraestructures estaran dimensionades per donar servei a cadascuna de les
fases d’edificacio.

Xarxa d'aigues residuals

Es mantenen els parametres i volums inclosos en el PDU del 2016:
e Cabal mig: 0,0293 m?/seg.
e Cabal punta: 0,0872 m?/seg.

Igual que en el PDU del 2016, per tal de garantir el funcionament de la xarxa se sanejament d’aiglies
residuals es creara una nova linia paral-lela a la vialitat interna del CTl amb el punt final a I'estacié de
bombament S4, punt on es connectara a la xarxa en alta de sanejament.

La nova xarxa queda indicada en el planol 0.6.2, i sera concretada en el corresponent projecte
d’urbanitzacio.

Xarxa d'aiguies pluvials

La xarxa d’aigles pluvials es desenvolupa a través de noves canonades situades a la vialitat d’aquest
sector, aixi com I'Us de les canonades existents per la recollida de I'escorrentia superficial.

En el marc de la MPDU s’actualitzen les dades degut a la reduccié de superficie del sector per la
sentencia del TSJC de 29/9/2020.

La nova xarxa queda indicada en el planol 0.6.3, i sera concretada en el corresponent projecte
d’'urbanitzacio. Les infraestructures estaran dimensionades per donar servei a cadascuna de les fases
d’edificacio.

Xarxa eléctrica

Respecte les dades de consum d’electricitat dels nous sectors aquestes es mantenen, a excepcio del
consum d’Us hoteler, que s’ajusta segons dades facilitades pels promotors passant de 125 W per metre
quadrat de sostre a 100 W.

D’acord amb aquests criteris, la demanda per aquest sector és de:
e Consum: 66.128,15 KW

La nova xarxa queda indicada en el planol 0.6.4, i resultaria de dues linies procedents de la subestacio
de Bellisens i de Tarragona amb les pertinents ampliacions d’ambdues subestacions o de la solucioé que
en el moment del desenvolupament determini 'empresa subministradora del servei. En el projecte
d’'urbanitzaci6 o document que correspongui, es concretaran aquestes linies i ampliacions de les
subestacions existents, aixi com la possibilitat de realitzar una nova subestacido eléctrica. Les
infraestructures estaran dimensionades per donar servei a cadascuna de les fases d’edificacio.
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Xarxa de telecomunicacions

Referent a la xarxa de telecomunicacions es preveu 'emplagament d’una linia paral-lela al vial de bypass
i al vial intern del CTI per poder abastir a totes les parcel-les d’aquest sector.

La nova xarxa queda indicada en el planol 0.6.5, i sera concretada en el corresponent projecte
d’'urbanitzaci6 o document que correspongui. Les infraestructures estaran dimensionades per donar
servei a cadascuna de les fases d’edificacio.

Xarxa de gas

Respecte la xarxa de gas es preveu 'emplagament d’'una canonada paral-lela al vial de bypass i al vial
intern del CTI per poder abastir a totes les parcel-les d’aquest sector.

La nova xarxa queda indicada en el planol 0.6.6, i sera concretada en el corresponent projecte
d’'urbanitzaci6 o document que correspongui. Les infraestructures estaran dimensionades per donar
servei a cadascuna de les fases d’edificacid.

Sector 2 — Nord

Xarxa d’aigua potable

Es mantenen els parametres i volums inclosos en el PDU del 2016:
e Cabal mig: 0,0024 m3/seg.
e Cabal punta: 0,0071 m3/seg.
e Total cabal anual del sector: 77.044 m3/any

Per tal de garantir la disponibilitat del cabal anual d’abastament d’aigua de boca necessari per abastir les
necessitats dels 3 sectors: CTI, Nord i Centre de Convencions, es va sollicitar el certificat de
disponibilitat d’aigua de boca a la Mancomunitat Gestora de recursos hidrics de Salou i Vila-seca, la qual
el mes de juliol de 2016 el va emetre per un cabal de 1.167.395 m3/any (77.044 m3/any pel sector Nord).
Atés que el cabal necessari actual pel sector Nord no ha variat respecte al del certificat, es considera
garantida la disponibilitat d’aigua.

La distribucié i emmagatzematge de l'abastament d’aigua per aquest sector es fara des de les
infraestructures existents i des del dipdsit anomenat Torremolinos, amb les corresponents canonades de
connexio i infraestructures necessaries.

Xarxa d'aigues residuals

Es mantenen els parametres i volums inclosos en el PDU del 2016:
e Cabal mig: 0,0023 m?/seg.
e Cabal punta: 0,0069 m3/seg.

Per tal de garantir el funcionament de la xarxa se sanejament d’aigles residuals es creara una nova linia
paral-lela al nou vial fins a connectar-se amb la xarxa existent en I'ambit de I'’Avinguda Pere Molas.

La nova xarxa queda indicada en el planol 0.6.2, i sera concretada en el corresponent projecte
d’urbanitzacio.

Xarxa d'aiguies pluvials

La xarxa d’aigles pluvials del sector es desenvolupa per la xarxa existent indicada en el planol 0.6.3.

En el cas que en aquest sector fos necessari I'execucié d’'una nova xarxa de sanejament d’aiglies
pluvials, aquesta seria a carrec del promotor d’aquest sector, aixi com els elements necessaris per
obtenir el permis poder abocar al medi, en tot cas sera concretada en el corresponent projecte
d’urbanitzacio.

Xarxa electrica

Respecte les dades de consum d’electricitat dels nous sectors aquestes es mantenen, a excepcio del
consum d’Us hoteler, que s’ajusta segons dades facilitades pels promotors passant de 125 W per metre
quadrat de sostre a 100 W.

D’acord amb aquests criteris, la demanda per aquest sector és de:
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e Consum: 5.040,89 KW

La nova xarxa queda indicada en el planol 0.6.4, i resultaria d'una linia que s’emplacaria en el tragat del
vial d’accés al sector fins a la connexié amb la xarxa existent o de la solucié que determini la companyia
subministradora, i sera concretada en el corresponent projecte d’urbanitzaci6 o document que
corresponguli.

Xarxa de telecomunicacions

No es preveu la implementaci6 de cap linia de telecomunicacio en aquest sector degut a que el sector ja
disposa d’aquest subministre, i per tant, tampoc se li repercuteix cap cost. En el cas que s’hagi
d’emplagar una nova linia o una ampliacio el cost sera assumit pel promotor del sector.

Xarxa de gas

Respecte la xarxa de gas es preveu una linia que s’emplagaria en el tragat del vial d’accés al sector fins
a la connexié amb la xarxa existent.

La nova xarxa queda indicada en el planol 0.6.6, i sera concretada en el corresponent projecte
d’urbanitzacio.

Sector 3 — Centre de Convencions

Xarxa d’aigua potable

Es mantenen els parametres i volums inclosos en el PDU del 2016:
e Cabal mig: 0,000463 m3/seg.
e Cabal punta: 0,0014 m3/seg.
e Total cabal anual del sector: 15.231 m3/any.

Per tal de garantir la disponibilitat del cabal anual d’abastament d’aigua de boca necessari per abastir les
necessitats dels 3 sectors: CTI, Nord i Centre de Convencions, es va sol-licitar el certificat de
disponibilitat d’aigua de boca a la Mancomunitat Gestora de recursos hidrics de Salou i Vila-seca, la qual
el mes de juliol de 2016 el va emetre per un cabal de 1.167.395 m3any (3.942 m3any pel sector Centre
de Convencions). Atés que el cabal necessari actual pel sector Centre de Convencions no ha variat
respecte al del certificat, es considera garantida la disponibilitat d’aigua.

La distribucié i emmagatzematge de I'abastament d’aigua per aquest sector es fara des de les
infraestructures existents, amb les corresponents canonades de connexio i infraestructures necessaries.

Xarxa d'aigues residuals

Es mantenen els parametres i volums inclosos en el PDU del 2016:
e Cabal mig: 0,0005 m3/seg.
e Cabal punta: 0,0014 m?/seg.

Per tal de garantir el funcionament de la xarxa se sanejament d’aiglies residuals es creara una nova linia
paral-lela al nou vial fins a connectar-se amb la xarxa existent en I'ambit de I'’Avinguda Pere Molas.

La nova xarxa queda indicada en el planol 0.6.2, i sera concretada en el corresponent projecte
d’urbanitzacio.

Xarxa d'aigues pluvials

La xarxa d’aigles pluvials del sector es desenvolupa per la xarxa existent indicada en el planol 0.6.3.

En el cas que en aquest sector fos necessari I'execucié d’'una nova xarxa de sanejament d’aigles
pluvials, aquesta seria a carrec del promotor d’aquest sector, aixi com els elements necessaris per
obtenir el permis poder abocar al medi, en tot cas sera concretada en el corresponent projecte
d’urbanitzacio.

Xarxa eléctrica

Respecte les dades de consum d’electricitat dels nous sectors aquestes es mantenen, a excepcio del
consum d’Us hoteler, que s’ajusta segons dades facilitades pels promotors passant de 125 W per metre
quadrat de sostre a 100 W.
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D’acord amb aquests criteris, la demanda per aquest sector és de:
e Consum: 1.004,00 KW

La nova xarxa queda indicada en el planol 0.6.4, i resultaria d'una linia que s’emplacaria en el tragat del
vial d’accés al sector fins a la connexié amb la xarxa existent o de la solucié que determini la companyia
subministradora, i sera concretada en el corresponent projecte d’urbanitzaci6 o document que
corresponguli.

Xarxa de telecomunicacions

No es preveu la implementaci6 de cap linia de telecomunicacio en aquest sector degut a que el sector ja
disposa d’aquest subministre, i per tant, tampoc se li repercuteix cap cost. En el cas que s’hagi
d’emplagar una nova linia o una ampliacio el cost sera assumit pel promotor del sector.

Xarxa de gas

Respecte la xarxa de gas es preveu una linia que s’emplagaria en el tragat del vial d’accés al sector fins
a la connexié amb la xarxa existent.

La nova xarxa queda indicada en el planol 0.6.6, i sera concretada en el corresponent projecte
d’urbanitzacio.

3.4 Sol no urbanitzable clau agricola de proteccié ambiental (A.PA)

Els terrenys que d’acord amb la sentencia queden exclosos de I'ambit del sector CTI, actualment ja tenen
una funcionalitat de connector ecoldgic, concretament entre el Parc de la Torre Dolga i la Séquia Major.
Aixi mateix, d’acord amb el document ambiental estrategic del PDU, aquests terrenys, juntament amb la
Sequia Major, son els sols amb una sensibilitat ambiental més elevada dins 'ambit del PDU CRT, atés el
seu valor faunistic, el seu Us actual agrari, i per que en part existeix cert risc d’'inundabilitat.

La modificacié de l'ordenacié del sector CTI planteja dotar aquests terrenys d’'una nova qualificacié
urbanistica en sol no urbanitzable, amb condicionants i mesures paisatgistiques i ambientals que
mantinguin i reforcin el seu paper de connector ecologic, com ja s’establia en el PDU, de manera que es
garanteixin les condicions de connectivitat de la Séquia Major cap al nord i cap als Prats de la Pineda, es
mantingui la combinacié actual d’'usos agricoles i basses d’aigua, aixi com la creaci6 d’eixos paisatgistics
amb les limitacions que corresponguin pel que fa a la seva funcionalitat d’acord amb la senténcia del
TSJC de 29/09/2020

La present modificacié qualifica aquests sols de zona agricola de proteccidé ambiental (clau A.PA), les
quals es diferencien del sol agricola tradicional per la seva voluntat de ser espais considerats com a
natural de corredor ecologic, amb una regulacié especifica.

Aquest sol no urbanitzable sera I'indret idoni i per tant 'ambit on majoritariament s’aplicaran les mesures
preventives i correctores del PDU i de la MPDU derivades dels impactes del desenvolupament urbanistic
del sector 1- CTI.

A nivell paisatgistic, es proposa a l'indret actuacions amb estratégies paisatgistiques de naturalitzacio, és
a dir, maximitzar la recuperacidé de la imatge de naturalitat del lloc. Al mateix temps es pretenen aplicar
actuacions de contextualitzacié, mitjancant I'establiment de continuitats entre els elements preexistents i
els nous,. Aixi doncs, es pretén incorporar la repeticié de patrons paisatgistics (cromatics, materials,
formals,...) de manera que la percepcié dels nous elements resulti poc evident i es percebi com una
continuitat de les preexisténcies

Fixats aquest requisits paisatgistics les actuacions de les mesures correctores i preventives en el sol no
urbanitzable, es proposa un seguit d’actuacions que minimitzen els impactes que el desenvolupament del
sector 1 CTI pot produir en el territori. Alhora el sol no urbanitzable també podria ser objecte de
localitzacié de mesures compensatories i correctores, definides en els diferents Documents ambientals,
paisatgistics i deferents plans (de compensacid, d’adaptacié al canvi climatic, de permeabilitzacid, etc.)
del Pla.

Les actuacions en el sol no urbanitzable, pretenen, a banda del comentat anteriorment, crear una xarxa
d’espais en mosaic, on es combinen espais agricoles, forestals, prats, espais humits i aquatics, aixi com
espais de transicié. Creant una infraestructura verda, que alhora millorara la connectivitat entre els
espais d’interior i els espais de la Xarxa Natura i litorals del municipi de Vila-seca .
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La regulacié especifica del Sol No urbanitzable amb la nova clau Agricola de proteccié ambiental, es
recull en el capitol “5 Disposicions particulars. Zona agricola de proteccié ambiental (clau A.PA)” del titol
“VI. SAl no urbanitzable* de la normativa del PDU.

3.4.1 Modificacions normatives

Es modifica I'article 157 i s’introdueix el nou article 169.bis, d’acord amb la descripcio i les justificacions
que consten a continuacio.

o Atrticle 157

S’afegeix la nova lletra j), afegint la nova zona agricola de proteccié ambiental (clau A.PA) al llistat de
sistemes i zones en sol no urbanitzable, que es correspon amb els sols que s’han exclos del Sector 1
CTI segons la delimitacié establerta al PDU de I'any 2016, atesa la seva afectacié per risc quimic i
d’acord amb la senténcia de TSJC de 29/9/2020 recaiguda sobre el PDU.

e Article 169.bis

S’introdueix el nou article 169.bis, relatiu a la regulacié de la nova zona agricola de proteccié ambiental
(clau A.PA) en sdl no urbanitzable, on s’estableixen els condicionants a tenir en compte en relacié als
parametres segients:

*Régim d’'usos, admetent-se els usos propis de 'activitat agricola i de la gesti6 forestal, els usos destinats
a la gestié de 'aigua com soén les basses de laminacio, les basses de tractament biologic d’aiglies grises
i les basses d’emmagatzematge d’aigua de reg. No s’admeten activitats que puguin generar concurréncia
publica mentre sigui present el risc quimic, ni I'is d’habitatge.

«Criteris de tractament paisatgistic, com sén el manteniment de la fesomia rural dels sols no gestionats
agricola o forestalment; i el manteniment dels criteris d’elecci6 d'espécies predominantment
mediterranies de baixes necessitats hidriques i d’origen autdcton.

Edificacions i xarxa de camins, admetent-se les edificacions i infraestructura minima necessaria
associada als usos admesos; i establint pel que fa als camins que han de ser els minims necessaris per
poder accedir als camps de conreu i a les infraestructures existents i futures.

*Estanys de laminacid, que es preveuen per emmagatzemar I'excés d’escorrentia natural; establint que el
seu disseny i gestid han de ser multifuncionals, amb l'objectiu que retinguin I'aigua en cas d’avinguda i
tractin les aigues grises i la primeres escorrentia d’espais urbans adjacents; establint la inclusio de filtres
verds que millorin la qualitat de 'aigua abans de la seva infiltracié o reutilitzacio; i preveient que aquestes
peces es dissenyaran de manera que tinguin formes mitjanament regulars i harmoéniques amb
I'estructura parcel-laria reticular de les zones agricoles.

3.4.2 Compatibilitat ambiental de la llacuna de reg existent amb el seu us privatiu

L’acord de la Comissié de Politica Territorial i d’'Urbanisme de Catalunya de 25/2/2020 determina, entre
d’altres, que la modificaci6 del PDU tindra per objecte la compatibilitzacié del valor paisatgistic i
ambiental de la llacuna existent a I'ambit del CTI amb el dret d’accés d’Us exclusiu i privatiu de les
instal-lacions i conduccions de la llacuna existent a la zona verda del sector CTI per tal de garantir el
funcionament actual del reg dels camps de golf i la seva aportaci6 als espais humits de I'entorn de la
Seéquia Major.

En relaci6 a aquest objectiu, en primer lloc cal tenir en compte que el gruix dels espais lliures i
equipaments publics del sector 1 CTl del PDU -entre els quals es troba la llacuna de rec existent al
sector- haurien vist limitada la seva funcionalitat i gaudi col-lectiu al trobar-se situats en una zona de risc
d’accidents greus provinents de la industria quimica, d’acord amb la senténcia del TSJC de 20/9/2020.
En conseqliéncia, aquest gruix d’espais publics i equipaments del sector 1 CTI s’ha ressituat i ordenar
fora d’aquesta localitzacio.

Dit aix0, i en virtut de la MPDU que es planteja els sols que la senténcia declara que es troben situats en
zona de risc quimic resten classificats de sol no urbanitzable i connecten el sector 1- CTl amb Vila-seca,
amb condicionants i mesures paisatgistiques i ambientals que mantenen i reforcen el seu paper de
connector ecologic, com ja s’establia en el PDU, de manera que es garanteixin les condicions de
connectivitat de la Séquia Major cap al nord i cap als Prats de la Pineda, es manté la combinacié actual
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d’'usos agricoles i basses d’aigua, aixi com la creaci6é d’eixos paisatgistics de connexi6 social amb les
limitacions que corresponents pel que fa a la seva funcionalitat d’acord amb la senténcia del TSJC de
29/09/2020, tal i com s’ha descrit a I'anterior apartat 3.4.1 d’aquesta memoria.

Aixi mateix, pel que fa a aquests soOls exclosos del sector 1-CTl, es regula una nova qualificacio
urbanistica anomenada zona agricola de proteccié ambiental (clau A.PA), que admet els usos destinats a
la gestié de I'aigua com les basses d’emmagatzematge d’aiglies de reg, compatibilitzant-se aquest valor
paisatgistic i ambiental de la llacuna amb el dret d’accés d’Us exclusiu i privatiu de les instal-lacions i
conduccions de la llacuna existent, i es continua garantint el funcionament actual del reg del camps de
golf i la seva aportacio als espais humits de I'entorn de la Sequia Major.
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3.5 Quadres de dades
3.5.1 Quadres de dades
- SECTOR 1. Complexos turistics integrats- CTI
Dades PDU aprovat definitivament 2016:
SECTOR 1_ COMPLEXOS TURISTICS INTEGRATS- CTI
sol m? %
SH Hidraulic 18.569 m?sol 1,83%
SV Espais lliures 211.772 m?sol 20,82%
SE Equipaments 151.749 m?sol 14,92%
SX Vials 251.313 m?sol 24,71%
SISTEMES 633.403 m?sol 62,27%
CTI Complex turistic integrat 383.707 m?sol 37,73%
ZONES 383.707 m? sol 37,73%

Sostre

Hoteler 425.000 m?st 57%
Area dejoc 30.000 m?st 4%
Comercial 50.000 m?st 7%
Oci 120.000 m3st 16%
Altres 120.000 m?st 16%
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Dades proposades en la present Modificacié del PDU:
SECTOR 1_ COMPLEXOS TURISTICS INTEGRATS- CTI

SH Hidraulic 28.611 m?sol 4,69%

SV Espais lliures 108.804 m? sol 17,84%

SE  Equipaments 30.538 m?sol 5,01%

SX Vials 58.370 m?sol 9,57%
SISTEMES 226.323 m?sol 37,10%

CTI Complex turistic integrat 383.707 m?sol 62,90%
ZONES 383.707 m?2 sol 62,90%

Sostre

Hoteler 425.000 m?st 57%
Area dejoc 30.000 m?st 4%
Comercial 50.000 m?st 7%
Oci 120.000 m?st 16%
Altres 120.000 m?st 16%
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- SECTOR 2. Nord
Dades PDU aprovat definitivament 2016:

SECTOR 2_ NORD

Sol m? %
Espais lliures 12.824 11,8%

Vialitat

Sostre m2st %

Hoteler 50.000 100,0%

La present Modificacié del PDU no preveu modificacié dels parametres urbanistics del Sector 2. Nord.

-  SECTOR 3. Centre de Convencions
Dades PDU aprovat definitivament 2016:

SECTOR 3_ CENTRE DE CONVENCIONS - CC

Sol
Espais lliures

Zona CTI 50.188 96,2%

Sostre m?st %
Centre de convencions/ hoteler 24.612 100,0%

La present Modificacié del PDU no preveu modificacio dels parametres urbanistics del Sector 3. Centre
de Convencions.
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3.6 Estrategies de gestio

3.6.1 Administracio actuant del sector 1 CTI

Tal i com s’ha exposat a I'apartat 1.2 Antecedents, el 10/1/2020 la Junta de direccié del consorci del CRT
de Vila-seca i Salou va adoptar I'acord de sol-licitar al Departament de Territori i Sostenibilitat que
I'Institut Catala del Sol assumis la condici6 d’administracié actuant del sector 1 CTl en substitucié del
consorci del CRT mitjangant modificacié del PDU, atés que el consorci no disposava dels mitjans técnics
i econdmics per assumir aquesta condicié degut a la complexitat inherent al desenvolupament urbanistic
del sector 1 CTI, aixi com de I'execucio i el desenvolupament de complexes infraestructures de connexio
del PDU.

Un cop analitzada aquesta proposta, el 25/2/2020 la Comissié de Politica Territorial i d’'Urbanisme de
Catalunya va considerar pertinent introduir aquest canvi d’administracié actuant atenent als motius
expressats en l'acord de la junta de direccié del consorci del CRT, tasca que podria assumir I'Institut
Catala de Sol a l'igual que en d’altres plans directors urbanistics tramitats i aprovats en els darrers anys,
per la qual cosa va emetre informe favorable en relacié a la proposta de formulacié de la modificacié del
PDU, i va proposar al conseller que acordés linici del procediment de formulacié del PDU i que
encarregues a la Secretaria de ’Agenda Urbana i Territori la redaccié del document, amb la participacio
dels ajuntaments afectats, d’acord amb alld que disposen els articles 76.1 i 83 del TRLU.

Finalment, el 2/3/2020 el conseller de Territori i Sostenibilitat va resoldre iniciar el procediment de
formulacié de la modificacié del PDU a instancia de la Junta de direccié del consorci, i encarregar-la a la
Secretaria de ’Agenda Urbana i Territori.

En consequliéncia, la modificacié de PDU que es formula i tramita designara I'Institut Catala del Sol com a
administracio actuant del sector 1 CTI en substitucié del consorci urbanistic del CRT.

3.6.2 Canvi de modalitat de cooperacié a compensacio

Del concurs public dut a terme per a la instal-lacié i explotacié d’'un casino de joc en el centre recreatiu i
turistic en va resultar com a unic adjudicatari la societat Hard Rock BCN IR SAU, que esta previst que
acabi adquirint la totalitat del sol resultant del sector 1 CTIl, amb el compromis de dur a terme el
desenvolupament, gestié i execucié d’aquest sector com a propietari Unic del sector.

Per tot I'anteriorment exposat, la MPDU considera oportu substituir la modalitat del sistema d’actuacio de
cooperacié a compensacio basica.
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3.7 Programacio de les actuacions

3.7.1 Criteris generals

La programacié de les actuacions del PDU referides al desenvolupament i execucié dels sectors
delimitats i ordenats en aquest document, inclou tant la redaccié i tramitacié dels instruments de
planejament, gestié i urbanitzaci6é, com I'execucié material de les obres d’urbanitzacié, en el present
suposit es preveu un unic termini de 10 anys per iniciar i acabar I'execuci6 dels tres sectors del PDU:
sector 1 CTI; sector 2 Nord i sector 3 Centre de convencions. Aquest Unic termini comu pel
desenvolupaments del sectors podra periodificar-se per fases en cadascun d’aquests ambits, si bé es
preveu 'acabament de la total execucio en el quart trimestre de I'any 2032.

D’acord amb allo exposat anteriorment, la programacié optima de les actuacions del PDU, fins el total
acabament de les obres d’urbanitzacid dels sectors i execucio de les infraestructures de connexions i de
serveis comuns internes a I'ambit del PDU (excloses les corresponents d’infraestructures generals
sectorials a carrec de les administracions amb competéncies), s’ajustara a la sequéncia que es detalla a
continuacio:

=  Planejament. Tramitacié de la MPDU:
- Aprovacio inicial del la MPDU: febrer 2022.
- Aprovaci6 definitiva de la MPDU: octubre 2022 (previsio).
- Publicacié en el DOGC de la MPDU i executivitat del PDU: novembre 2022 (previsid)

= A partir de I'’executivitat del PDU
a. Desenvolupament de cadascun dels sectors
Projectes d’urbanitzacié

- Redaccio i tramitacié de projectes d'urbanitzacié i d'espais lliures. Es podran redactar
tants projectes d'urbanitzacio, d'espais lliures i complementaris com fases
d'urbanitzacio previstes:

- Aprovacio inicial i definitiva del projecte d’obres basiques d’urbanitzacio.

- Aprovacio inicial i definitiva dels projectes d’obres complementaries d’urbanitzacio.

- Redaccio pels propietaris del sectors o Juntes de compensacio, segons correspongui i
aprovacio inicial dels instruments de gestio per part de I'administracioé actuant.

- Aprovacio definitiva del corresponent projecte de reparcel-lacié, simultania o posterior a
I'aprovacio del projecte d’obres basiques d’urbanitzacio.

Execucioé de I'obra urbanitzadora:
- Inici de les obres d’urbanitzacio.
- Finalitzacio de les obres d’urbanitzacio.

- En cas que es realitzin fases d’edificacio, s’urbanitzara per ambits coincidents amb les
fases d’edificacié.

Edificacio:

- L’edificacié podra ser simultania a I'obra d’urbanitzacio6.

MPDU DE REORDENACIO DE L’AMBIT DEL CRT DE VILA-SECA | SALOU
102



MEMORIA Febrer 2022

b. Execucio de les infraestructures de connexions i de serveis comuns

Redaccid i tramitacio dels projectes d’urbanitzacio, estudi informatiu o, si s’escau, dels projectes
d'obres ordinaries o plans especials urbanistics. Es podran redactar tants projectes com
infraestructures de connexions o serveis a executar, i la tramitacié sera la que legalment
correspongui segons tipus de projecte o pla:

- Aprovacio inicial i definitiva del projecte o pla.

- L’aprovacio definitiva del pla o projecte, legitimara per a I'expropiacioé dels terrenys i
béns externes a I'ambit del PDU, mitjangant tramitacid del corresponent projecte
d’expropiacio forgosa individualitzada o taxacié conjunta.

- El terrenys d’infraestructures comuns que son objecte de cessid obligatoria en el
desenvolupament dels sectors d’interés supramunicipal, podran ser objecte d’ocupacio
directa en el moment d’execucié de I'obra si l'instrument de gestié del sector no ha
estat aprovat definitivament.

3.7.2 Pla d’etapes del sectors d’interés supramunicipal

En el present pla, no es precisa el tragat ni les caracteristiques de les obres d’urbanitzacié basiques dels
sectors de planejament delimitats i ordenats, atés que de conformitat amb el que preveu l'article 56.6.c)
del TRLU és opcional del pla fer-ho, i per tant, es preveu que s’efectuara en els corresponents projectes
d’'urbanitzacié d’obres basiques, i els diferents projectes complementaris a tramitar amb posterioritat.

L’aprovacioé definitiva del PDU comporta l'aprovacio de l'ordenacié detallada dels sectors delimitats:
sector 1 CTI, sector 2 Nord i sector 3 Centre de convencions.

Els projectes d’obres d’'urbanitzacio basiques i complementaries, es tramitaran prévia o simultaniament a
la reparcel-lacié de cadascun dels ambits, i seran aprovats per I‘administracié competent de conformitat
amb el que disposen els articles 157bis, 157.4 i 23 del TRLU.

Els tres sectors delimitats i ordenats en aquest PDU, es desenvoluparan cadascun d’ells en un termini de
10 anys des de 'aprovaci6 definitiva de la present modificacié, periode que s’estableix per iniciar i acabar
les obres d’urbanitzacid, i que es preveu s’iniciaran el 4rt trimestre de 2023 i que acabaran el 4rt trimestre
de 2032.

Les obres d’infraestructures externes o comuns relatives als diferents sectors s’executaran pels
propietaris del sector 1 CT en tant que assumeixen la major part del cost de la seva execuci6. Aquestes
obres d'infraestructures seran repercutibles d'acord amb els percentatge establerts en aquest
planejament per cadascun dels sectors d’interés supramunicipal del PDU, i l'estimacié del cost
d'aquestes obres estan quantificades i imputades en I'Estudi de viabilitat economica dels diferents
sectors delimitats i ordenats en el PDU.

3.7.3 Sector 1 Complexos Turistics Integrats — CTI

El desenvolupament del sector 1 CTI constituira un unic poligon d’actuacio, les condicions del qual
queden establertes en la normativa del PDU.

L’aprovacio6 definitiva dels projectes d’urbanitzacio6 i de reparcel-lacié comportara I'inici de la contractacié
i de I'execucié material de les obres.

En aquest sector es preveu tramitar simultaniament el projecte d'urbanitzacié i el projecte de
reparcel-laci6 una vegada aprovat definitivament el PDU. Es preveu I'aprovacié definitiva d’ambdds
projectes durant el primer semestre de 2023.

Es preveu que el sector estigui desenvolupat en el termini de 10 anys pel que fa a les obres
d’'urbanitzacié corresponents al sector, que es preveu que estiguin totalment finalitzades al 4rt trimestre
de 2032. Aixi mateix, es preveu que es desenvolupi una primera fase d’edificacioé en el termini de quatre
anys des de l'aprovacié definitiva de la present modificacié. Aquesta primera fase d’execucié de
I'edificaci6 desenvolupara un total de 247.074 m? de sostre, dels quals 135.000 m? de sostre
corresponent a aprofitament de titularitat privada i 112.075 m? del sostre obtingut per cessio del 15% de
I'aprofitament mig per I'administracié actuant. En aquesta primera fase d’edificacié s’haura d’urbanitzar la
totalitat de I'espai public del sector CTl, i les infraestructures viaries externes determinades en el planol
0.05.1. En relaci6 amb les infraestructures externes del sector, en la primera fase d’edificacié caldra
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desenvolupar I'actuacié corresponent a la modificacié de la rasant carrer del cami del Raco (assenyalada
en el planol O.07 amb el numero 5).

3.7.4 Sector 2 Nord

Pel que fa a I'execucié del sector 2 Nord, es preveu que es desenvolupi en un unic poligon d’actuacio, si
bé, es podria desenvolupar en dos poligons, que es delimitarien i concretarien mitjangant la tramitacio de
l'instrument de divisié poligonal de conformitat amb el que disposa

l'article 119.1.a) del TRLU.

Es preveu que el sector estigui desenvolupat en el termini de 10 anys pel que fa a les obres
d’'urbanitzacié corresponents al sector, que hauran d’estar finalitzades al 4rt trimestre de 2032.

3.7.5 Sector 3 Centre de Convencions — CC
En aquest ambit el PDU preveu un unic poligon d’actuacio.

El sector es preveu que es desenvolupi en el termini de 10 anys pel que fa a les obres d’urbanitzacié
corresponents al sector, que hauran d’estar finalitzades al 4rt trimestre de 2032.

3.7.6 Execucio d'infraestructures externes als sectors delimitats i ordenats i d'altres
externes a I'ambit del PDU

El PDU preveu I'execucié d’Infraestructures de serveis i de connexions externes dels sectors, moltes
d’elles comuns als diferents ambits delimitats i ordenats en aquest planejament, i d’altres infraestructures
externes a I'ambit del PDU de reordenacio del CRT de Vila-seca i Salou.

Les obres d’infraestructures externes o comuns relatives als diferents sectors s’executaran pels
propietaris del sector 1 CT en tant que assumeixen la major part del cost de la seva execucio. Aquestes
obres d'infraestructures seran repercutibles d'acord amb els percentatge establerts en aquest
planejament per cadascun dels sectors d’interés supramunicipal del PDU, i l'estimacié del cost
d’'aquestes obres estan quantificades i imputades en I'Estudi de viabilitat econdmica dels diferents
sectors delimitats i ordenats en el PDU

D’acord amb el punt 3.3.2 de la present memoria, la MPDU ha estudiat i analitzat el repartiment de
costos d’urbanitzacié externs del PDU, i el seu repartiment entre els sectors que desenvolupa el CRT,
considerant la mobilitat generada per cadascun dels usos, necessitats de serveis i aprofitament assignats
a cada sector.

L’'aprovacié del PDU legitimara per portar a terme les actuacions d’execucié directa relatives a les
infraestructures externes, els costos de les quals, son repercutibles als tres sectors d’interés
supramunicipal delimitats pel PDU, en els percentatges establerts en I'apartat 3.3.2. Repartiment dels
costos de les infraestructures comunes i externes d’aquesta memoria. Aquests percentatges s’han fixat
en base a la mobilitat generada pel desenvolupament de cadascun dels sectors per aquest Pla en el cas
de les connexions viaries.

L’'estudi d’avaluaci6 econdomica i financera preveu un cost estimatiu d’execucid d'aquestes
infraestructures comuns.

Les infraestructures externes als sectors delimitats i ordenats per aquest PDU sén:
» Infraestructures de connexié externes a I’lambit del PDU,

De millora de les connexions del PDU amb l'autopista A7, ambit que s’ha dibuixat en el planol
0.07 Actuacions singulars, i que no exclouen altres alternatives que puguin sorgir.

El repartiment de la despesa és entre els tres sectors d’interés supramunicipal a partir de la
mobilitat generada per cadascun d’ells.

Es preveu la seva necessitat amb el desenvolupament final dels sectors.

- Previsié d’intervencié sobre els accessos externs a I'ambit delimitat pel PDU-CRT, de millora
per la connexi6 del PDU amb [lautopista A-7, que seran concretats a partir dels
corresponents i estudis informatius, plans especials, projectes d’urbanitzaci6 o documents
que correspongui (assenyalada amb el numero 1)

MPDU DE REORDENACIO DE L’AMBIT DEL CRT DE VILA-SECA | SALOU
104



MEMORIA Febrer 2022

= Infraestructures de connexio i connectivitat viaria dels sectors dins ’ambit del PDU

El repartiment de la despesa és entre els tres sectors d’interés supramunicipal a partir de la
mobilitat generada per cadascun d’ells, a excepcio del tram del vial d’accés des de I'Av. Batlle
Pere Molas, de connexié entre el Sector Nord i el Sector Centre de Convencions (assenyalada
amb el nimero 7). En aquesta actuacio, es mantenen els % de repartiment dels costos respecte
als PDU del 2016 en base a I'aprofitament dels 2 sectors, atés que es considera un vial intern
indispensable per a I'accessibilitat dels 2 sectors .

Es preveu la seva necessitat amb el desenvolupament final dels sectors.

La modificacio rasant carrer del cami del Racé (assenyalada amb el numero 5) caldra realitzar-la
en la primera fase d’edificacio del sector CTl, i la seva despesa és a carrec d’aquest sector.

Son les assenyalades en el planol 0.07 Actuacions singulars:

- Rotonda connexié CRT - Port Aventura (assenyalada amb el nimero 2)

- Vial nord enllag A7 i Port Aventura (assenyalada amb el nimero 3)

- Corredor verd (assenyalada amb el numero 4)

- Modificacio rasant carrer del cami del Racé (assenyalada amb el numero 5)
- Accés est C-31 b (assenyalada amb el nimero 6)

- Tram del vial d’accés des de I'Av. Batlle Pere Molas, de connexié entre el Sector Nord i el
Sector Centre de Convencions (assenyalada amb el nimero 7).

Les tres rotondes situades sobre 'autovia C-31b assenyalades en el planol 0.05.1 d’ordenacio
0.05.1 seran desenvolupades en el projecte d’urbanitzacié del CTIl i executades en la primera
fase d'edificacié d’aquest sector. Aixi mateix, la quarta rotonda sobre l'autovia C-31 b
assenyalada en el planol d’'ordenacié 0.05.2 sera desenvolupada en la segona fase d’edificacio
de la zona CTI. La despesa és a carrec del sector CTI.

» Infraestructures de mesures ambientals i per afectacions d’inundabiltat

Grafiades en el planol O.07 amb el numero 8 a carrec dels propietaris del sector 1 CTIl i a
determinar i concretar pels corresponents Plans especials i/o documents que correspongui.

3.8 Bases técniques i economiques

L’article 56 del TRLU regula els plans directors urbanistics, el contingut del qual inclou, entre altres, les
bases técniques i econdmiques per al seu desenvolupament.

L’apartat g) de l'article 56 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del TRLU, introdueix un nou
tipus de plans directors urbanistics de delimitacié i ordenacié de sectors d’interés supramunicipal per a
I'execuci6 directa d’actuacions d’especial rellevancia social o econdmica o de caracteristiques singulars.

Els referits PDU de delimitacié i ordenacié de sectors d’interés supramunicipal han d’establir I'ordenacié
detallada del sol amb el nivell i la documentacié propia d’'un pla urbanistic derivat i, per tant, ha de donar
compliment a I'article 66.d) del TRLU.

En aquest sentit, el present PDU conté I'estudi i justificacid de la seva viabilitat amb el document
d’avaluacié econdmica i financera i l'informe de sostenibilitat econdomica que pondera l'impacte de les
actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i el
manteniment de les infraestructures i de la implantaci6 i prestacié dels serveis necessaris.

Aixi, en el document d’avaluacié econdmica i financera es comprova si I'aprofitament urbanistic, pensant
en el valor immobiliari que previsiblement tindra aquest una vegada introduit al mercat, juntament amb
les inversions associades a les carregues del pla, son suficients per poder finangar de forma adient els
sistemes (infraestructures publiques, indemnitzacions, urbanitzacié i dotacions de caracter col-lectiu), tot
aixo respectant els estandards de dimensié i qualitat que demana el desenvolupament urba habitual.

Mentre que l'informe de sostenibilitat economica demostra que els ajuntaments afectats podran finangar
adequadament el manteniment dels espais publics de I'ordenacié plantejada, un cop passin a titularitat
municipal. A continuacio, es fa un breu resum del contingut d’'ambdés documents.
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3.8.1 Avaluacié economica i financera del PDU

El document d’avaluacié econdmica i financera, atesa la naturalesa d’aquest PDU de delimitacio i
ordenacio de sectors d’interés supramunicipal per a I'execucié directa d’actuacions d’especial rellevancia
social o econdmica o de caracteristiques singulars, s’ajusta als requisits exigits per al planejament
derivat.

L’'analisi de viabilitat aborda I'encaix, en termes de mercat, dels productes immobiliaris proposats pel
PDU. La viabilitat econdmica-financera implica que el valor final dels productes immobiliaris que es
puguin generar sigui suficient per pagar tots els costos de construccié i desenvolupament de sdl, inclos el
benefici dels promotors, i que a més, generi un valor residual del sol abans de transformar-se que sigui
positiu i superior al que tenia amb anterioritat a la modificacié que es proposa.

Es parteix d'un estudi de mercat que avalua el preu de venda dels productes immobiliaris amb les
diferents activitats que es contemplen per a cada zona del PDU, el que permet fer una previsio dels
ingressos de I'operacio.

A partir d'aqui, s'estimen els costos necessaris per edificar, concepte que compren els costos d'execucio
material, el benefici industrial, la gestié i comercialitzacio, aixi com una taxa de rendibilitat que s’ha definit
partint de les recomanacions del Ministeri d’'Hisenda. Aixd permet obtenir un valor residual del sol
urbanitzat, és a dir, el preu maxim que es pot arribar a pagar per garantir la viabilitat de I'operacio
immobiliaria.

Tot seguit, es fa la mateixa operacié aplicada al sol. Es tenen en compte, per tant, els costos
d'urbanitzacié i gestié, aixi com una taxa de rendibilitat i la cessié d’aprofitament mig prevista a les
administracions actuants. El resultat és un valor residual del sol brut, que és l'element definitiu que
permet valorar la viabilitat de I'operacio.

Per a I'obtencié del valor residual del sol brut de I'estudi de viabilitat de I'operacioé s’han desenvolupat el
metode residual estatic i el metodes residual dinamic. Els dos métodes tenen per objectiu trobar el valor
maxim que es pot pagar pel sol sense urbanitzar, i és en base a aquest parametre, en relacio al valor de
marcat del sol, que es defineix la viabilitat de I'operacio.

El métode residual estatic es configura com una metodologia estandard, que la normativa estableix com
a referéncia en el planejament urbanistic. No estableix un horitzé temporal per calcular el valor residual
del sol en els projectes objecte d’avaluacio. En canvi, t¢ en compte un component de finangament, el
qual inclou les despeses de finangcament i de gestié i promocid, aixi com el benefici empresarial normal
de I'activitat de promocio immobiliaria, aixi com la taxa lliure de risc i la prima de risc de I'operacio.

El métode residual dinamic segueix la mateixa metodologia, en el sentit de partir dels valors de mercat
del producte final, per arribar, un cop deduits els costos i la rendibilitat esperada del promotor de sol i del
promotor immobiliari, a trobar el valor residual del sol que fa viable I'operacio, perd en aquest cas, cal fer
una proposta de periodificacid, tenint en compte la conjuntura actual i les perspectives d’absorcié del
mercat immobiliari especific.

La diferéncia amb el métode estatic és que el métode dinamic incorpora una previsio de la durada del
proceés i de la temporalitzacié dels moments en que es portaran a terme les diverses actuacions. El que
s’obté, per tant, és una matriu amb la periodificacioé de les actuacions, i per tant de la previsié de costos i
ingressos que s’aniran produint.

Respecte a I'Avaluacié Economica i Financera del PDU aprovat definitivament el desembre de 2016, en
el present document s’han realitzat les segtients modificacions:

- S’han actualitzat els costos d'urbanitzacio.

- S’ha considerat que el sector Centre de Convencions s’equipara, a nivell de relacié costos/preus
de venda, amb la qualitat del sector Nord, ja que tots dos son fora del CTI. Per tant, s’han igualat
els valors d’aquests dos sectors.

- S’ha ajustat la periodificacié segons I'agenda actual prevista: operacié a realitzar en 10 anys, en
dues fases d’edificacié, amb repartiment de costos lineal (la mateixa proporcié cada any). La
periodificacié a 10 anys és per tota I'operacié. Per tant, 9 anys per construir i 10 anys per obtenir
els ingressos, que en aquest cas vol dir poder utilitzar els actius.

- S’ha actualitzat la situacié del bo espanyol i s'ha considerat la mateixa rendibilitat per tota
I'operacio (sol i construccio). El resultat és una rendibilitat de mercat del 13,13%.

- En el cas del CTI s'ha considerat que els costos de gestié i comercialitzacié del sol s6n més
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ajustats, per la propia tipologia de I'actuacio.

Ingressos i costos de construccio previstos

S’ha actualitzat els preus de I'oferta hotelera a partir d’'un nou estudi de mercat de I'oferta disponible en
aquests moments dins 'ambit de la costa turistica mediterrania, i dels informes dels principals analistes,
que expliquen com ha evolucionat el sector durant la pandémia i les perspectives més immediates.

Per determinar cap a on tendira els preus de mercat en l'actual situacié d’incertesa derivada per la
pandémia del COVID-19, s’ha tingut en compte I'evolucié del mercat a partir de I'aprovacié definitiva del
PDU l'any 2016 fins a dia d’avui. Aixi, s’ha considerat que el sector turistic va desenvolupar una
tendéncia alcista durant la segona década del S. XXI, amb notables increments en inversié hotelera a
Espanya. Aquesta evolucié de preus té el seu punt maxim I'any 2018, produint una frenada en la inversio
durant els anys 2019 i 2020.

Del nou estudi realitzat i de l'analisi dels informes dels principals analistes es conclou que les
destinacions de vacances (costes i illes) es podran recuperar de la crisi provocada per la pandémia
abans que les grans ciutats, i es preveu que durant 'any 2022 es recuperin els indicadors de 2019 a les
arees costaneres.

Com a mesura de precaucid, en I'analisi de viabilitat es mantenen els preus de venda del document del
PDU aprovat definitivament I'any 2016, que suposa recuperar els valors pre-pandémia sense recollir la
pujada del cicle alcista del 2018-2019, que pot trigar més a consolidar-se davant les incerteses que es
donen encara en aquest moment respecte la evolucio de la pandémia.

De I'estudi realitzat es conclouen els segtients valors de venda i construccio en €/m?3st:

Cost construccio Preu venda

Hotel sector Nord 2.100 3.500
Centre Convencions/Hotel GL 2.100 3.500
Hotel GL sector CTI 2.700 4.500
Comercial CTI 1.210 3.500
Cci CTI 2.700 4.500
Serveis CTI 400 450

Usos ponderats CTI 2.230 3.780
Usos ponderats PDU 2220 3.760
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Despeses d’urbanitzacié previstes

Febrer 2022

L’estudi ha actualitzat les despeses d’urbanitzacié previstes pel desenvolupament dels tres sectors que

desenvolupa el PDU del CRT:

MPDU 2022 Sector CTI  Sector Nord Centre Suma
Convencions
Dotaci6 de serveis 31.922.808 € 2.226.035 € 291.664 € 34.440.507 €
Urbanitzacid interna vials i zones verdes 32.375.930 € 2.048.804 € 80.000 € 34.504.733 €
Total Despeses d'urbanitzacié internes 64.298.738 € 4.274.839 € 371.664 € 68.945.241 €
Despeses d'urbanitzacié externes dels sectors i mobilitat 60.550.104 € 1.730.197 € 676.491 € 62.956.792 €
Despeses mesures\c<.>rre.ctore.s d |n.undab|I|tat, permeabilitat de 11.736.125 € o€ 0 11.736.125 €
fauna, compensatories i medi ambient
Despesa d'urbanitzacié externa exclusiva S. Nord i CC (Tram vial o€ 773.332 € 159.968 € 933.300 €
confrontant)
Total Despeses d'urbanitzacié externes dels sector i mobilitat 72.286.229 € 2.503.529 € 836.458 € 75.626.217 €
SUBTOTAL 2 136.584.967 € 6.778.369 € 1.208.122 € 144.571.458 €
Deficit explotacié transport public de superficie 8.909.731 € 352.460 € 137.809 € 9.400.000 €
SUBTOTAL 3 145.494.698 € 7.130.829 € 1.345.931€ | 153.971.458 €
Reserva per possibles imprevistos 29.105.302 € 1.426.166 € 269.186 € 30.800.654 €
TOTAL 174.600.000 € 8.556.995 € 1.615.117 € 184.772.112 €
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Valor residual del sol brut

Tenint en compte les condicions assignades a cada sector i efectuant les operacions corresponents de
cada metode, s’obtenen els resultats segiients del valor de repercussié del sol brut:

RESULTATS Vso 2022

ESTATIC TOTAL PDU cT PAU - NORD Centre Convencions

Valor sol brut 116.972.127 108.498.877 6.891.357 1.580.894 €
VSQO/ sastre 14556 14564 141,75 158,09 euros/nt sostre
DINAMIC TOTAL PDU T PAU - NORD Centre Convencions

Valor sol brut 128.681.988 119.017.205 7945744 1.719.040 €
VSO/ sostre 160,13 169,75 163,44 171,90 euros/nt sostre

A continuacié es refereixen els resultats del PDU aprovat definitivament el 2016, realitzats amb el métode
residual dinamic, i corregint una errata del document referent al valor del sol del sector Centre de
Convencions:

RESULTATS Vso 2016

DINAMIC TOTAL PDU Tl PAU - NORD Centre Convencions
Valor sol brut 119.261.506 116.061.909 1.927.760 1271837 €
VS0O/ sostre 148 155,79 3556 127,18 euros/nv sostre

Tal i com es pot comprovar, els resultats actuals dels valors de repercussio del sol brut es situen dins els
marges d’equilibri entre els sectors previstos en la normativa vigent, és a dir, +15% respecte del total del
PDU.

3.8.2 Informe de sostenibilitat economica del PDU

L'objecte de la Memodria de sostenibilitat econdmica és valorar I'impacte que tindra el PDU, un cop ja
estigui desenvolupat i en ple funcionament, sobre les finances publiques dels ajuntaments afectats. Cal
tenir en compte que, un cop en marxa, les activitats ubicades generaran un pagament d'impostos i taxes
municipals. D'altra banda, aquestes noves zones exigiran unes despeses de manteniment i la prestacio
de tota una série de serveis, que hauran d'assumir els ajuntaments.

L’indicador de sostenibilitat econdomica ve definit pel balang fiscal positiu entre els ingressos corrents
derivats de les noves operacions i les noves activitats localitzades en I'ambit del PDU i les despeses
generades pel cost dels serveis, pel manteniment de les infraestructures creades i pel funcionament dels
nous equipaments. Si es comparen els ingressos i les despeses s’obté el balang que representa la posta
en marxa del PDU per a les administracions locals. Per concloure que és econdmicament sostenible, els
ingressos corrents derivats del PDU hauran de cobrir les despeses que comporta i generar un estalvi net.

L’informe conclou que el pla director garanteix un balang fiscal corrent positiu i la sostenibilitat economica
derivada del funcionament ordinari de les finances locals municipals respectives, tant pel valor dels
immobles i de les instal-lacions com pel volum de les activitats que es preveu que s’hi implantin.
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