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Els plans plurianuals d’habitatge han estat els instruments que, des
dels anys vuitanta, ha utilitzat la politica d’habitatge a Catalunya,

com a intervencio del sector public per establir les diverses linies

de foment de la produccié d’habitatges protegits o accessibles, de
'accés a I'habitatge, de la rehabilitacié i millora del parc. Amb els anys
aquests plans han anat modificant els seus plantejaments, introduint
noves figures i nous enfocaments per donar resposta a I'aparicié de
problematiques noves o a les variacions d’intensitat de problemes
existents. La promocio d’habitatge protegit ha anat accentuant les
estratégies de lloguer davant les més tradicionals de compravenda,

i el foment de la rehabilitacié ha anat ajustant els seus objectius,
prioritzant els tipus d’obres més essencials, com les obres per millorar
laccessibilitat o les de millora de I'eficiéncia energética dels edificis i
dels habitatges.

A banda d’aquestes correccions de direccié o d’intensitat dels
instruments de la politica d’habitatge més tradicionals, han aparegut,
en les darreres dues legislatures nous marcs legislatius i de
compromis social que introdueixen canvis estructurals en la politica
d’habitatge. La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I’habitatge,
i el Pacte nacional per a I'habitatge 2007-2016, constitueixen un nou
marc de referéncia de la maxima transcendeéncia, dins el qual, el Pla
per al dret a ’habitatge no només és una emanacié preceptiva, sind
que esta obligat a recollir els nous requeriments.

A més del nou marc normatiu aparegut els darrers anys, la politica
d’habitatge ha de recollir la conjuntura actual que esta vivint el sector
de I’habitatge. Els nous parametres de funcionament del mercat
immobiliari i la nova realitat de la situacié economica de moltes llars
que necessiten un habitatge, exigeix que els instruments que estaven
pensats per a un context diferent s’hagin de revisar, i altres que, tot

i que segueixen estant ben plantejats, no sén prou efectius si no es
reforcen amb mesures d’acompanyament col-laterals.

El Decret 13/2010, de 2 de febrer, del Pla per al dret a ’habitatge

del 2009-2012, recull tots aquests requisits, a més d’oferir una visié
integrada de totes les normes de foment existents avui a Catalunya,
amb les noves propostes que emanen del nou pla estatal i de les
noves realitats esmentades.

Francesc Baltasar i Albesa
Conseller de Medi Ambient i Habitatge
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La politica d’habitatge es debat reiteradament entre, d'una banda, la
necessitat d'oferir parametres d'actuacié publica estables en el temps que
dotin d'un marc normatiu de continuitat el sector productor d’habitatges i
els collectius necessitats de proteccio publica per accedir o per mantenir
un habitatge, i d'una altra, la necessitat d'introduir modificacions i propostes
molt més vinculades amb el curt termini com a resposta a les realitats
volubles i canviants d'aquest sector.

Per aquesta rag, els plans d’'habitatge, que son tradicionals a Catalunya

des dels anys vuitanta, conserven al llarg del temps unes determinades
linies d'intervenci¢ i de regulacio de |'oferta d’habitatges, amb variacions de
detall per fer-les operatives en cada nova circumstancia, pero, alhora, van
introduint noves figures i nous enfocaments vinculats clarament a I'aparicio
de problematiques noves o, a les variacions d'intensitat dels problemes
existents. Trobem, en el primer cas, les linies de foment de I'habitatge amb
proteccio oficial, figura que avui ja s’erigeix com a classica en la politica
d’habitatge, sintesi d’'una voluntat de concertacié entre el sector public i el
sector privat per proveir la poblacio d’habitatges assequibles. També, en el
mateix apartat de continuitat, ocupa un rang de preeminéncia la politica de
foment de la rehabilitacio d'edificis i habitatges, la qual no ha parat de créixer
en importancia a mesura que el nostre parc esdevé més vell i les necessitats
de la nostra poblacio s'intensifiquen pel que fa a qualitat de vida.

Aquestes linies, estables en el temps com a estratégies consensuades de
suport public, s’han vist, no obstant aixo, obligades a adaptar-se als temps
canviants, i aixi s’ha observat que, els darrers anys, la promocié¢ d’habitatge
protegit ha anat variant de rumb, accentuant les estratégies de lloguer
davant les més tradicionals de compravenda, a mesura que la poblacio
adopta modes de vida menys continuistes o a mesura que troba serioses
dificultats per poder accedir a un habitatge de propietat. També el foment
de la rehabilitacio ha anat ajustant els seus objectius, prioritzant els tipus
d’obres més essencials, com son les d’adaptacié dels habitatges a una
poblacio creixent en els trams de més edat, o les de millora de I'eficiencia
energética, en oposicio a una rehabilitacio indiscriminada d'elements
probablement secundaris o menys fonamentals, que no justificaven
plenament una aportacio publica més enlla del moment inicial d'introduccio
de la cultura de la rehabilitacio.



Pero, a banda d'aquestes correccions de direccié o d'intensitat dels
instruments de la politica d’habitatge més tradicionals, han aparegut, en les
darreres dues legislatures, noves linies d'intervencio abans no explorades,

i molt especialment han aparegut nous marcs legislatius i de compromis
social que introdueixen canvis estructurals en la politica d’habitatge i
obliguen a revisar postulats i moltes de les formes de fer.

La Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, amb els seus
decrets i reglaments de desplegament, i el Pacte nacional per a I'habitatge
2007-2016, constitueixen un nou marc de referéncia de la maxima
transcendéncia, dins el qual, el Pla per al dret a I'habitatge no només és una
emanacio preceptiva, sind que esta obligat a recollir els nous requeriments.

El Registre de sol'licitants d’habitatges amb proteccio oficial de
Catalunya, el nou régim legal dels habitatges protegits, la durada de la
qualificacié dels habitatges d'acord amb I'aparicio de noves reserves de
sol obligatories per a habitatge protegit, les noves tipologies d’habitatge
protegit (concertat, lloguer amb opci6é de compra, allotjaments col-lectius
protegits), les noves formes de promocié o obtencié d’habitatges
protegits (dret de superficie, copropietat, conversio d’habitatges lliures
existents), els programes socials d’habitatge, les prestacions per al
pagament de I'habitatge, el compromis d'atencié de les necessitats
d’allotjament de les persones amb més risc d’exclusié social, garanties
publiques a persones llogateres i a persones compradores d’habitatges,
els compromisos de finangament del Pla de les entitats financeres

que operen a Catalunya, la descentralitzacio de la gestié dels ajuts

del Pla entre les oficines locals d'habitatge i les borses de mediacio

sén exemples més que eloquients de les novetats que han aparegut en
el panorama de la politica d’habitatge a casa nostra i que justifiquen
abastament la introduccio de canvis en el Pla per al dret a I'habitatge
vigent fins avui.

La Llei 13/2009, del 22 de juliol, crea I'’Agéncia de I'habitatge de
Catalunya i en determina com a funcions generals les de gestionar,
executar, coordinar i difondre els ajuts que el departament competent en
matéria d’habitatge encomana a I'Agencia, inclosos, entre altres, els ajuts
destinats a la promocio, el foment i la compra d’'habitatges amb proteccio



oficial, al lloguer i a la rehabilitacio d’habitatges i edificis d’habitatges, i a
la mediacio social en I'ambit del lloguer privat. Fins que I'’Agéncia no sigui
plenament operativa es preveu un periode transitori en que la empresa
publica de la Generalitat de Catalunya Administracié, Promoci¢ i Gestio,
SA (Adigsa), collaborara amb la Secretaria d’Habitatge en la gestio del
Pla per al dret a I'habitatge.

No obstant aix0, cal tenir en compte encara un element addicional a les
novetats apuntades, que vol reforgar la necessitat de modificacio i de
posada al dia del Pla. Després del llarg periode de creixement extraordinari
del sector de 'habitatge, de la demanda i dels preus, que s'ha estes des

de I'any 1997 fins al 2007, no és facil reaccionar davant un canvi sobtat

i radical de cicle econdmic, experimentat a partir de comengaments de

I'any 2008. Els nous parametres de funcionament del mercat immobiliari

i la nova realitat de la situacié econdomica de moltes llars que necessiten

un habitatge, que I'han de pagar o que han de fer obres, exigeix que els
instruments que estaven pensats per a un context diferent s’hagin de
revisar, i que altres que, tot i que segueixen estant ben plantejats, no son
prou efectius si no es reforcen amb mesures d’acompanyament, col-laterals.
La nova situacio posa en evidéncia la feblesa d'un sistema de provisio
d’'habitatge fonamentalment basat en la promocié lliure, amb finangament
lliure, per fer front a les necessitats d'allotjament de la poblaci®, ja no
només de capes amb ingressos molt baixos, siné també de trams de rendes
mitjanes-altes.

Per aquest motiu, I'agenda del Govern de Catalunya esta combinant amb
rigor i amb equilibri formules de caire transitori, clarament enfocades a
donar resposta a unes problematiques especificament lligades a una
conjuntura concreta, amb formules de més llarg abast, basades en el
reenfocament dels instruments més contrastats en el passat i que han
d'assegurar que també hi haura respostes a mitja i llarg termini.

En us de les competéncies atribuides a la Generalitat en relacio amb
I'habitatge i d'acord amb ['article 137 de I'Estatut d’autonomia, el Parlament
de Catalunya va aprovar la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret

a I'habitatge. El titol V de la Llei, relatiu a la politica de proteccié publica

de I'habitatge, determina que els plans d’habitatge son els instruments



temporals que, respectant el marc de la planificacio i la programacié que
regula el titol Il, han d'establir el segtient:

a) La delimitacio i la concrecio del regim de les actuacions susceptibles de
ser protegides, les diferents modalitats d’habitatges amb protecci¢ oficial i
els criteris de prioritat en I'actuacié publica.

b) El financament i els ajuts publics a carrec de la Generalitat i la gestio dels
ajuts estatals per portar a terme les actuacions.

c) Les garanties i les condicions per accedir a habitatges amb proteccio
oficial en les diferents modalitats i al finangament i els ajuts per a qualsevol
de les actuacions susceptibles de ser protegides.

d) El conjunt de mesures connexes i complementaries que permetin assolir
els objectius dels plans en el periode temporal que estableixen.

Per la seva banda, el Reial decret 2066/2008, de 12 de desembre, regula

el Pla estatal d’habitatge i rehabilitacio per al periode 2009-2012. Per tal
d'implementar i gestionar de manera urgent aquests recursos estatals, el
Govern de la Generalitat va aprovar el Decret 50/2009, de 24 de marg, amb la
finalitat d'actualitzar el Pla 2004-2007 i establir I'aplicacio d'algunes mesures
immediates, per fer front a la conjuntura economica del sector de I'edificacio.

Per tot aquest conjunt de raons, es considera oportu elaborar el nou Pla per
al dret a I'habitatge del 2009-2012 que ofereixi una visid integrada de totes
les normes de foment existents avui a Catalunya, amb les noves propostes
que emanen del nou pla estatal i de les noves realitats esmentades. Amb un
text que sigui un compendi es facilita la visio global de la politica d’habitatge
i s'evita la desorientacio de les persones afectades pel Pla i les que en
siguin beneficiaries.

Aixi, en compliment del que disposa I'article 67 de la Llei 18/2007, del
28 de desembre, del dret a I'habitatge, i amb I'objectiu de desenvolupar
el conjunt de linies d'actuacio i de mesures que adopta el Govern de la
Generalitat en relaciéo amb el Pla de I'habitatge a Catalunya per al periode
del 2009-2012, aquest Decret regula el Pla de manera integra.



El Decret s'estructura en cinc capitols, nou disposicions addicionals, vuit
disposicions transitories, cinc disposicions derogatories i tres disposicions finals.

El capitol 1 del Decret, de disposicions generals, determina I'objecte,

les actuacions protegibles —entre les quals introdueix, com a novetats
resultants dels compromisos del Pacte nacional per a 'habitatge 2007-
2016, les modalitats de promocio per a la venda en dret de superficie i en
régim de copropietat, i en lloguer o altres formes de cessié d'us—, les zones
geografiques d'aplicacio del Pla, els ingressos familiars, mesurats en termes
de l'indicador de renda de suficiéncia de Catalunya (IRSC) i les condicions
per accedir als habitatges amb proteccié oficial. Cal precisar que els
imports que resulten d'aplicar els coeficients de I''RSC son equivalents als
que s'obtenen de I'aplicacio dels coeficients de l'indicador public de renda
d'efectes multiples (IPREM), que preveu el Reial decret 2066/2008, de 12
de desembre.

El capitol 2, relatiu als habitatges amb proteccié oficial, s’estructura en set
seccions:

La seccio primera defineix i estableix les tipologies dels habitatges amb
proteccio oficial, introdueix el lloguer amb opcio de compra en quatre
modalitats i determina els requisits que ha de complir. En aquesta
seccio es determinen els preus maxims dels habitatges protegits
destinats a la venda i les rendes maximes dels habitatges amb proteccié
oficial destinats a lloguer, i el preu maxim de les segones i posteriors
transmissions.

La seccio segona regula el procediment de qualificacio dels habitatges amb
proteccié oficial, en la fase inicial de qualificacio provisional i en la fase final
de qualificacio definitiva, i el visat dels contractes, com a acte administratiu
de comprovacio d'adequacio a la legalitat.

La seccio tercera regula el régim juridic i les condicions de transmissié dels
habitatges amb proteccio oficial: la destinacio i condicions d'ocupacio,

la durada del régim de la qualificacid, les limitacions de disposicio, les
condicions de transmissio dels habitatges qualificats en régims de lloguer,
les especificitats de la modalitat de cessio d'Us, i les noves modalitats



de promocio d’habitatge amb proteccié oficial per a la venda en dret de
superficie i en régim de copropietat.

La seccio quarta estableix els ajuts publics per a la promocio i I'adquisicio
d’habitatges amb proteccio oficial, en forma de subvencions a persones o
entitats promotores, de subsidi dels tipus d'interes dels préstecs convinguts
per afavorir als compradors o compradores i els ajuts directes, per al
pagament de |'entrada.

La seccid cinquena determina els ajuts publics a la promocié protegida
de lloguer i del lloguer amb opcié de compra, introduint un nou sistema
de garanties publiques per a les persones o entitats promotores, i recull el
sistema d'ajuts per a la promocio d'allotjaments col-lectius protegits.

La seccio sisena estableix els ajuts per a persones compradores
d’habitatges existents usats i el sistema d'ajuts per a I'accés a I'habitatge
existent concertat.

La secci6 setena regula les actuacions en matéria de sol, en forma d’ajuts
per a I'adquisicio i per la urbanitzacio de sol, amb la finalitat de construir
habitatge protegit.

El capitol 3, relatiu als programes per a la rehabilitacio d'edificis d'us
residencial i d’habitatges, es configura amb cinc seccions que en
determinen les linies d'actuacio.

La seccié primera, de disposicions generals, estableix les finalitats dels
programes, les condicions generals d'accés als ajuts i les condicions

que han de complir les persones o entitats promotores de les obres de
rehabilitacio, i inclou la possibilitat d'ajuts a la rehabilitacié com a modalitat
d’'accés protegit a un habitatge.

La seccid segona determina el programa per a I'estudi i el coneixement del
parc d’'habitatges i estableix I'objecte, els instruments per al coneixement
del seu estat de conservacio i I'avaluacio técnica, i el contingut basic i la
forma d’elaboracio dels estudis o informes técnics sobre I'estat dels edificis
i habitatges. En virtut de I'aplicacié de I'article 28 de la Llei 18/2007, del



dret a I'habitatge, es preveu que els edificis que hagin estat sotmesos a
una inspeccio técnica obligatoria queden eximits de I'obligacio d'aquests
estudis.

La seccio tercera estableix el programa de rehabilitacié general dels edificis
d'Us residencial i d’habitatges, en determina I'objecte, les actuacions
protegibles, els criteris de legalitat i coheréncia técnica, el pressupost
protegible de les actuacions de rehabilitacio, els aspectes relatius a
I'execucié de les obres, i els tipus d'ajuts en forma de subvencions,
bestretes i préstecs protegits, que inclouen la modalitat de masoveria
urbana, que preveu l'article 3 de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge.

La seccio quarta estableix el programa per a la rehabilitacié de conjunts
d'especial interés i d'arees, amb I'objecte de delimitar ambits d'actuacions
per a la rehabilitacio d’habitatges especialment degradats o que, per

les condicions socials i economiques de les persones que els ocupen,
son impulsades per les administracions publiques, amb la declaracio i
delimitacié d'un conjunt d’habitatges que requereix una especial atencio.

La seccio cinquena regula les obligacions de les persones destinataries
dels ajuts a la rehabilitacid, les garanties, els limits, les compatibilitats dels
ajuts, el procediment d'atorgament i el pagament dels ajuts.

El capitol 4, relatiu als programes d’habitatges socials, s’estructura en sis
seccions.

La seccié primera, de disposicions generals, determina les linies d'actuacio
seglients: els ajuts al pagament de I'habitatge, la mediacio per al lloguer
social, la cessio a 'Administracio d’habitatges per destinar-los a lloguer
social, els habitatges d'insercio i els allotjaments d'acollida, i el programa de
rendibilitzacio dels parcs de lloguer; n’estableix les finalitats i les condicions
generals que han de complir els habitatges per acollir-se als programes i els
que han de complir les persones o entitats destinataries dels ajuts.

La seccié segona, dels ajuts per al pagament de |'habitatge, es refereix
al sistema de les prestacions permanents per al pagament del lloguer, al
sistema de prestacions d'especial urgéncia per al pagament del lloguer o de



quotes d'amortitzacié hipotecaria en situacions especials i al sistema d'ajuts
implicits per al cas de persones usuaries d’'habitatges dels parcs publics

de lloguer o del parc d’habitatges cedit a ’Administracio per destinar-lo a
lloguer social.

La secci6 tercera fa referéncia a la mediacié per al lloguer social i a la xarxa
de mediacio com un sistema integrat per entitats i administracions que
impulsen la posada en el mercat dels habitatges desocupats per destinar-
los a lloguer social.

La seccid quarta regula el sistema de cessio d’habitatges a ’Administracio
per destinar-los a lloguer social, i I'objecte, el procediment i la
contraprestacio per la cessio.

La seccié cinquena regula la xarxa d’habitatges d'insercio i els allotjaments
d'acollida, n'estableix I'objecte i les condicions que han de reunir aquests
habitatges i allotjaments. Distingeix entre la xarxa d'entitats i la xarxa
municipal com a dues modalitats de la xarxa d’habitatges d'insercio, i
determina el sistema de gestio dels allotjaments d'acollida i els ajuts que
perceben les entitats gestores.

La seccié sisena conté la regulacio del programa de rendibilitzacié del parc
d’habitatges de lloguer public, i del parc d’habitatges de lloguer privat.

El capitol 5 regula el sistema de col-laboracio i d’encarrec de gestions per
mitja de les oficines locals d’habitatge i de les borses de mediacio per al
lloguer social, els convenis entre el departament competent en matéria
d’habitatge i les administracions locals per a 'establiment i manteniment
d'oficines i borses, les condicions, les funcions i el sistema de finangament
per compensar, en part, la gestié encomanada.

Les nou disposicions addicionals preveuen situacions especifiques. La
primera incorpora el sistema de garanties de |'Avalloguer al Pla del dret

a I'habitatge del 2009-2012. La segona faculta el conseller o consellera
competent en matéria d’habitatge perqué aprovi bases de convocatories de
subvencions. La tercera determina 'atorgament dels ajuts en funcio de les
limitacions pressupostaries, la quarta estableix condicions per a la gesti¢ i la



transmissio d’habitatges del parc public, la cinquena es refereix al Registre
de sol-licitants d’habitatges amb proteccié oficial de Catalunya, la sisena
als convenis de rehabilitacio en conjunts d'especial interés, la setena, als
consorcis d’habitatge, i la vuitena, a la unificacio per a tota Catalunya dels
preus maxims de venda de determinades tipologies d'habitatges protegits
antics. La novena preveu els contingents de reserva en I'adjudicacio
d’'habitatges a col-lectius de dones en situacio de violéncia masclista.

Les vuit disposicions transitories s'apleguen en dos grups: el primer,

que inclou les disposicions primera i segona, relatives a fer front a la

crisi immobiliaria i del sector constructor, i el segon grup, que inclou de

la disposicio tercera a la setena, relatives a elements de transitorietat en
I'aplicacio de la present norma. Dintre del primer grup, la primera disposicio
fa referencia a I'aplicacio de mesures per fer front a la conjuntura economica
del sector de I'edificacié provinents del Reial decret 2066/2008, de
regulacio del Pla estatal d’habitatge 2009-2012. | la segona, a I'aplicacio
de mesures per fer front a la conjuntura econdmica del sector de I'edificacio
per part del Govern de la Generalitat, consistents en: a) garanties per a

les promocions d’habitatges amb proteccio oficial de lloguer o de lloguer
amb opcid de compra; b) garanties per al finangament de la compra
d'habitatges protegits, mitjangant compromis de recompra dels habitatges
si s'arriba a situacions de dificultat de pagament de les persones titulars i

al desnonament; c) garanties de finangament per a les persones o entitats
promotores d’habitatges amb proteccio oficial de lloguer amb compromis
de cobertura del diferencial de costos de I'Institut Catala de Finances; i d)
garanties d'ajuts per a les persones que passin de compradores d'habitatges
a llogateres, si donen en pagament I'habitatge a I'entitat financera creditora
per evitar processos d'embargament de les quotes hipotecaries.

Dintre del segon grup, la disposicio tercera fa referencia a la durada de les
qualificacions d’habitatges amb proteccio oficial protegits amb el Pla 2004-
2007, la quarta, a les actuacions que han obtingut qualificacié provisional i
no han obtingut préstec convingut; la cinquena es refereix a les sol-licituds
de qualificacio provisional d’habitatges amb proteccio oficial pendents de
resolucio; la sisena, a la situacio de les persones o entitats promotores

gue han obtingut préstec convingut durant la vigéncia del Decret 50/2009,
de 24 de marg, i que podran accedir als ajuts d’aquest Decret, la setena,



als plans locals d’habitatge i convenis, i la vuitena, a la situacié transitoria
derivada de la creacio de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya.

Les disposicions derogatories determinen la finalitzacio de la vigéncia dels
decrets que han regulat el Pla de I'habitatge anterior i de disposicions
referents als habitatges de protecci¢ oficial de promocio publica.

Les disposicions finals preveuen I'entrada en vigor del Decret I'endema

de la publicacié¢ al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, davant la
necessitat que les mesures que conté el Pla siguin aplicades amb la maxima
celeritat dins I'exercici del 2010, s'hi modifiquen determinades disposicions
per tal d'adaptar-les a les previsions del present decret, i es faculta al
conseller competent perque modifiqui determinats aspectes del Pla.

Sobre la base de tot el que s’ha exposat, a proposta del conseller de Medi
Ambient i Habitatge, de conformitat amb el Dictamen del Consell de Treball
Economic i Social de Catalunya, d'acord amb el dictamen de la Comissié
Juridica Assessora i d'acord amb el Govern.

Decreto:

Objecte

Aquest Decret té per objecte establir i desplegar el Pla per al dret a I'habitatge
de Catalunya del 2009-2012, d'acord amb les previsions del titol V de la Llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge. El Decret també inclou la
gestio dels ajuts que preveu el Reial decret 2066/2008, de 12 de desembire,
pel qual s'aprova el Pla estatal d'habitatge i rehabilitacio 2009/2012.



Actuacions protegibles

2.1 Es consideren actuacions susceptibles de ser protegides, sempre que
compleixin els requisits que determina aquest Decret, les seglients:

a) La promocio de nous habitatges amb proteccio oficial destinats a la
venda, al lloguer, a altres formes de cessio d'us, o a I'Us propi, inclosos els
promoguts en régim de dret de superficie o de concessié administrativa
d’obra publica, i els promoguts en régim de copropietat.

b) La compra i la rehabilitacié d’habitatges per a qualificar-los d’habitatges amb
proteccio oficial i destinar-los a la venda, al lloguer o a altres formes de cessio
d'Us, inclosos els promoguts en régim de dret de superficie o de concessio
administrativa d'obra publica, i els promoguts en régim de copropietat.

c) La promocio d'allotjaments col-lectius protegits per a persones
especialment vulnerables i per a altres grups especifics de poblacio.

d) La compra i la urbanitzacié de sol per destinar-lo a la promocio
d’'habitatges amb proteccio oficial.

e) Ladquisicio d'habitatges protegits o lliures, per a Us propi.

f) Loferta d’habitatges privats per a destinar-los a lloguer o a d'altres formes
de cessio d'Us.

g) El lloguer d’'habitatges.

h) La mediacio social en I'ambit del lloguer.

i) La rehabilitacio d’habitatges i edificis d’habitatges.

1) La promocié de la millora de la qualitat i de la sostenibilitat de I'edificacio i
del parc residencial existent.

k) Lestabliment i manteniment d'oficines d’habitatge per gestionar les
actuacions protegides que preveu el Pla.

2.2 Els habitatges obtinguts per les vies a), b), €), f) i h), els que es
beneficien d'ajuts per la via g), els que es qualifiquen de protegits amb
I'obtencié d'ajuts per la via i) i els allotjaments col-lectius protegits formen
part del comput d’habitatges destinats a politiques socials que preveuen els
articles 73 i 74, de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge.



Zones geografiques

Es consideren zones geografiques els ambits territorials en qué es
distribueixen els municipis de Catalunya a efectes d'aplicacié del Pla per al
dret a I'habitatge.

S'estableixen a Catalunya quatre zones geografiques que es denominen

A, B, CiD, les quals es corresponen amb els ambits territorials de preu
maxim superior que defineix 'article 11 del Reial decret 2066/2008, de 12
de desembre. A proposta de la Secretaria d’'Habitatge, 'Administracié de
I'Estat aprova els municipis inclosos en cada una de les zones geografiques.
Pel que fa a les tipologies d’habitatges amb proteccio oficial de preu
concertat i d’habitatges concertats de Catalunya, la zona geografica A es
divideix en tres subzones, que son A1, A2 i A3. Els municipis que s'inclouen
en cada subzona es determinen mitjangant ordre del conseller o consellera
competent en matéria d’habitatge.

Ingressos familiars

4.1 Als efectes d'aquest Decret, es consideren ingressos familiars els de
tots els membres de la unitat familiar tal i com es defineix en les normes
reguladores de I'impost sobre la renda de les persones fisiques, llevat

dels casos en qué es refereixen expressament a una unitat de convivéncia,
entesa com a conjunt de persones que conviuen en un habitatge amb
independéncia de si tenen relacio de parentiu entre elles.

En els casos de violéncia masclista, s’han de tenir en compte Unicament les
rendes o ingressos personals de que disposi la dona sollicitant.

4.2 Als efectes d'atorgar un equilibri a les diverses unitats familiars o unitats
de convivéncia que opten als ajuts, els ingressos familiars es ponderen
segons la zona geografica on s'ubica I'habitatge i segons el nombre de
membres de la unitat, d'acord amb els coeficients segiients:

Coeficient U (ubicacio)

_ Zona A: 0,75

_ Zona B: 0,80

_ZonaC: 0,85

_ZonaD: 1



Coeficient C (composicio familiar)

_ 1 membre: 1

_ 2 membres: 0,97

_ 3 membres: 0,93

_ 4 membres o més: 0,9267

4.3 En el suposit que algun membre de la unitat familiar o de convivéncia
estigui afectat per alguna discapacitat, en les condicions que estableix la
normativa de I'impost sobre la renda de les persones fisiques, s'aplicara el
coeficient C corresponent al tram segtient.

4.4 Es considera unitat de mesura per determinar la quantia dels ingressos
familiars, en la seva quantia anual, incloent-hi dues pagues extres,
I'indicador de renda de suficiéncia de Catalunya (IRSC), establert per la Llei
13/2006 de 27 de juliol, de prestacions socials de caracter economic.

Condicions per accedir als habitatges amb proteccié oficial

Per accedir a un habitatge amb proteccio oficial s’han de complir les
condicions d'ingressos que estableix 'article 7 per a cada tipologia, i també
les seglients:

a) No ser titular del ple domini o d'un dret real d’Gs o gaudi sobre un
habitatge subjecte a proteccié publica, excepte que I'habitatge esdevingui
inadequat de forma sobrevinguda per a les seves circumstancies personals
o familiars i sempre que es garanteixi que no posseeix simultaniament més
d’'un habitatge protegit.

b) No ser titular d'un habitatge lliure, excepte que se li hagi privat del seu us
per causes no imputables a la persona interessada. En cap cas hi podran
accedir els titulars d'un habitatge o d'un dret sobre un habitatge que

tingui un valor superior al 40% del preu de I'habitatge que es vol adquirir.
Aquest valor es determinara d'acord amb la normativa de I'impost sobre
transmissions patrimonials.

Aquest valor s’elevara fins al 60%, en els seglients suposits: persones

de més de 65 anys, dones victimes de violéncia de génere, victimes de
terrorisme, families nombroses, families monoparentals amb fills, persones
dependents, o amb discapacitat oficialment reconeguda, i les families que
les tinguin al seu carrec i persones separades o divorciades al corrent del
pagament de les pensions per aliments i compensatories, si s'escau.



c) Aquestes limitacions no son aplicables en el suposit d'habitatges en
régim de lloguer promoguts per persones o entitats promotores socials
destinats a persones de més de 65 anys, o a persones amb mobilitat
reduida que no puguin adaptar el seu habitatge, sempre que I'habitatge del
que siguin propietaris sigui ofert en cessio a una administracio publica, a
una entitat que en depengui o a qualsevol de les borses de mediaci¢ per al
lloguer social o de lloguer jove.

d) Estar inscrit al el Registre de sol-licitants d’habitatges amb proteccio
oficial de Catalunya, d'acord amb el que preveuen la seccié segona del
capitol IV titol V del la Llei 18/2007, de 28 de desembire, i el Decret
106/2009, de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de sol'licitants
d'habitatges amb proteccio oficial de Catalunya i els procediments
d'adjudicacio dels habitatges amb proteccio oficial.

e) Destinar I'habitatge a residéncia habitual i permanent.

f) En el cas d’habitatges amb proteccié oficial destinats a la venda, la
persona adquirent ha d'acreditar que els ingressos familiars no son inferiors
a un 5% del preu de venda o adjudicacio de I'habitatge, o del cost de
I'edificacio més el valor del sol, en el cas de promocio per a Us propi.

SECCIO PRIMERA
Definici6 i tipologies d’habitatges amb
proteccid oficial

Habitatges amb protecci6 oficial

6.1 Es habitatge amb proteccio oficial el que se subjecta a les
caracteristiques i condicions que estableix la Llei 18/2007, del dret a



I'habitatge, i que és qualificat d'aquesta manera per un acte administratiu
dictat per I'd0rgan competent.

6.2 Es poden qualificar d’habitatge amb proteccio oficial els habitatges

de nova construccio, els que provenen de conversio d'una construccio
acabada lliure, i els que provenen d'una edificacié existent rehabilitada.

6.3 La promocioé dels habitatges amb proteccio oficial pot ser sobre sols
propis, o en sols cedits en régim de dret de superficie o de concessio
administrativa d'obra publica, o en régim de copropietat.

6.4 Els habitatges amb proteccio oficial es poden destinar a la venda, a I'is
propi —individual o de persones agrupades en cooperatives o comunitats de
propietaris—, a la venda en dret de superficie, a la venda en copropietat, al
lloguer o a d'altres formes de venda cessio d'us, o al lloguer amb opci¢ de
compra.

6.5 La qualificacié d’habitatge amb proteccio oficial es pot atorgar a
habitatges individuals d'una promocié.

Tipologies d’habitatges amb proteccié oficial

7.1 Els habitatges amb proteccié oficial destinats a la venda poden ser
qualificats en qualsevol de les tipologies segiients, en funcié dels ingressos
de les persones sollicitants als quals es destinen:

a) Habitatges amb proteccio oficial de régim especial: per a persones
compradores amb ingressos familiars ponderats que no superin 2,339168
vegades I'IRSC.

b) Habitatges amb protecci¢ oficial de régim general: per a persones
compradores amb ingressos familiars ponderats que no superin 5,146169
vegades I'IRSC.

c¢) Habitatges amb proteccio oficial de preu concertat: per a persones
compradores amb ingressos familiars ponderats que no superin 6,081836
vegades I'lRSC.

d) Habitatges concertats de Catalunya: per a persones compradores amb
ingressos familiars ponderats que no superin 7 vegades I'IRSC.

7.2 Els habitatges amb proteccio oficial destinats al lloguer o a d'altres
formes de cessié d'Us es poden qualificar en qualsevol de les tipologies
seglents, en funcio del periode de temps de vinculacio al régim de lloguer i
dels ingressos de les persones sollicitants a les quals es destinen:



a) Habitatges amb protecci¢ oficial de régim especial a 25 anys: per a
persones llogateres amb ingressos familiars ponderats que no superin
2,339168 vegades I'lRSC.

b) Habitatges amb proteccio¢ oficial de régim especial a 10 anys: per a
persones llogateres amb ingressos familiars ponderats que no superin
2,339168 vegades I'IRSC.

c¢) Habitatges amb proteccio oficial de régim general a 25 anys: per a
persones llogateres amb ingressos familiars ponderats que no superin
4,210502 vegades I'IRSC.

d) Habitatges amb proteccio oficial de régim general a 10 anys: per a
persones llogateres amb ingressos familiars ponderats que no superin
4,210502 vegades I'IRSC.

Les persones llogateres que comprin I'habitatge havent ocupat durant

més de cinc anys 'habitatge son eximides de complir el limit d'ingressos
d'aquest apartat en el moment d’adquirir-lo.

7.3 Els habitatges amb proteccio oficial destinats al lloguer amb opcié de
compra poden ser qualificats en les tipologies seglients:

a) Habitatges amb proteccio oficial de lloguer amb opci6é de compra

de regim especial a 10 anys: per a beneficiaris amb ingressos familiars
ponderats que no superin 2,339168 vegades I'IRSC.

b) Habitatges amb proteccio oficial de lloguer amb opcié de compra

de régim general a 10 anys: per a beneficiaris amb ingressos familiars
ponderats que no superin 4,210502 vegades I'IRSC.

c) Habitatges amb proteccio oficial de lloguer amb opcié de compra

de preu concertat a 10 anys: per a beneficiaris amb ingressos familiars
ponderats que no superin 6,081836 vegades I'lRSC.

d) Habitatges concertats de Catalunya de lloguer amb opcié de compra a 7
anys: per a beneficiaris amb ingressos familiars ponderats que no superin 7
vegades I'IRSC.

Les persones llogateres que exerceixin I'opcié de compra havent ocupat
durant més de cinc anys I'habitatge son eximides de complir el limit
d'ingressos d'aquest apartat en el moment d’exercir-la.

7.4 També tenen la consideracio d’habitatges amb protecci¢ oficial els
habitatges per a afectats urbanistics (HAUS) creats i regulats pel Decret
80/2009, de 19 de maig, pel qual s'estableix el régim juridic dels habitatges
destinats a fer efectiu el dret de reallotjament, i es modifica el Reglament de
la Llei d’'urbanisme pel que fa al dret de reallotjament.



7.5 Els habitatges que es qualifiquin en les tipologies que defineixen les
lletres a), b) i c) de I'article 7.1, 'article 7.2 i les lletres a), b) i c) de I'article
7.3 tenen la consideracio d'habitatges protegits a tots els efectes que
preveu el Reial decret 2066/2008, de 12 de desembre.

7.6 A 'efecte d’establir la reserva del 10% per a habitatges amb
proteccio oficial de preu concertat que preveu l'article 57.3 del Text
refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2005, de
26 de juliol, es pot preveure la destinacié a habitatges amb proteccio
oficial destinats a la venda o al lloguer, de régim general i de régim
especial, i a la tipologia d’habitatge per a afectats urbanistics. A I'efecte
d’establir, quan sigui aplicable, la reserva addicional del 10%, que
estableix la disposicio addicional dinovena de I'esmentat Text refos, es
pot preveure la destinacié a qualsevol de les tipologies d’'habitatges
amb proteccié oficial.

Requisits dels habitatges amb proteccié oficial

Els habitatges amb proteccio oficial han de complir els requisits seglients:
a) Han de tenir una superficie util maxima de 90 metres quadrats. En

el suposit dels habitatges adaptats a persones amb discapacitat, amb
mobilitat reduida permanent, es podra incrementar la superficie util fins a
108 metres quadrats, i podra arribar a un maxim de 120 metres quadrats
quan es destinin a families nombroses.

b) En les promocions d’habitatges amb proteccio oficial d'una superficie
util interior entre 40 i 45 metres quadrats, destinades a lloguer a 25

anys, per calcular-ne el finangament maxim i la renda inicial o revisada

que correspongui es podra computar un maxim del 30% de la superficie
destinada a serveis comuns o assistencials, el preu de referencia de la qual
per metre quadrat de superficie Util sera el del régim corresponent.

c) Els habitatges de I'article 7.1.d) i 7.3.d) han de tenir una superficie util
maxima de 80 metres quadrats.

d) La superficie util dels habitatges amb proteccio oficial es computa
d'acord amb el que estableix el Decret 55/2009, de 7 d'abril, sobre les
condicions d’habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat. En el
cas que |'habitatge tingui espais exteriors construits d'us privatiu, es podra
incloure, als efectes del comput de superficie finangable dels habitatges



amb proteccio oficial, la meitat d’aquests espais, fins a un maxim del 10%
de la superficie util interior.

e) Per tal de poder qualificar d’habitatges amb proteccio oficial habitatges
existents, provinents de rehabilitacio, s’ha d'acreditar que 'habitatge, un cop
rehabilitat, assoleix el nivell d’habitabilitat exigible d’acord amb la normativa
reguladora.

Preus maxims de venda dels habitatges amb proteccié oficial

9.1 El preu maxim de venda, o de referéncia en el cas de finangament de
lloguer, s'estableix per cada tipologia d’habitatge amb proteccio oficial
com el resultat de multiplicar el modul basic estatal (MBE) pels segiients
coeficients, que varien segons la tipologia de I'habitatge i segons la zona
geografica on s'ubiqui I'habitatge. LMBE és una quantia en euros per metre
quadrat de superficie util que s'estableix per acord del Consell de Ministres.
a) Habitatges amb proteccio oficial de régim especial:

_ Zona A:MBEx 1,5x 1,50

_ZonaB: MBEx1,5x1,30

_ZonaC:MBEx15x1,15

_ZonaD:MBEx1,5x1

b) Habitatges amb protecci¢ oficial de régim general:

_Zona A:MBE x 1,6 x 1,60

_ZonaB: MBEx 1,6 x1,30

_ZonaC:MBEx1,6x1,15

_ZonaD:MBEx1,6x1

c) Habitatges amb proteccio oficial de preu concertat:

_ Zona A1: MBE x 1,8 x 2,20

_ Zona A2: MBE x 1,8 x 2,20

_ Zona A3: MBE x 1,8 x 2,00

_ Zona B: MBE x 1,8 x 1,60

_ZonaC: MBEx 1,8x1,30

_ZonaD:MBEx1,8x1

9.2 Els preus maxims de venda o adjudicacio dels habitatges concertats
de Catalunya son els segtients, establerts en euros per metre quadrat de
superficie util:



_ Zona A1: 4.000

_ Zona A2: 3.500

_ Zona A3: 3.200

_ Zona B: 2.600

_ Zona C: 2.100

_ Zona D: 1.600

A la zona A1 el preu de venda de 'habitatge no pot superar els 300.000 euros.
9.3 El preu maxim per metre quadrat de superficie util dels garatges i
trasters vinculats registralment amb 'habitatge no podra superar el 60%
del preu maxim de venda de I'habitatge. En el suposit dels habitatges amb
proteccio oficial de preu concertat, el percentatge es redueix al 50%. En

la tipologia d'habitatges concertats de Catalunya, el preu no pot superar

el 42% del preu maxim per metre quadrat de superficie util de venda de
I'habitatge en les zones A i B, i el 50% en les zones C i D.

La superficie maxima computable per determinar el preu de venda dels
garatges i trasters no pot superar els vint-i-cinc metres, incloent-hi la part
d'elements comuns, en el cas del garatge, i els vuit metres, en el cas del traster.
9.4 Els preus de venda del sol urbanitzat qualificat urbanisticament per

a la construccio d’habitatges amb proteccio oficial no poden superar els
seglents coeficients referits al preu per metre quadrat de superficie util dels
habitatges: 15% del preu maxim de venda dels habitatges amb proteccié
oficial de régim especial; 20% del preu maxim de venda dels habitatges
amb proteccio oficial de régim general.

Renda maxima dels habitatges amb proteccié oficial desti-
nats a lloguer

10.1 La renda anual maxima inicial dels habitatges amb proteccio
oficial de lloguer es determina aplicant als preus maxims de referéncia
per metre quadrat de superficie util, que constin en la qualificacio
provisional, i segons la durada del regim de lloguer, els percentatges
seglents:

_ 4,5% per al lloguer de régim especial a 25 anys.

_ 5,5% per al lloguer de régim especial a 10 anys.

_ 4,5% per al lloguer de regim general a 25 anys.

_ 5,5% per al lloguer de regim general a 10 anys.



10.2 Transcorregut un any des de la qualificacié definitiva dels habitatges,
la renda inicial maxima dels contractes que se subscriguin a partir d'aquella
data sera la més alta d’entre la corresponent a un habitatge destinat a
lloguer que es qualifiqui provisionalment en la mateixa data, o el que resulti
d'incrementar el preu que consti en la qualificacié definitiva de I'habitatge
amb la variacio de I'index de preus del consum (IPC) entre I'any de la
qualificacio i el del nou contracte.

10.3 La renda inicial aplicada es pot actualitzar anualment en funcié de les
variacions percentuals de I'index de preus del consum (IPC).

10.4 La persona arrendadora pot percebre, a més de la renda inicial o
revisada que correspongui, el cost real dels serveis de qué gaudeixi la
persona llogatera i que siguin satisfets per la persona arrendadora, aixi com
la resta de repercussions que autoritza la legislacié aplicable.

10.5 La renda inicial maxima dels garatges i trasters vinculats als habitatges
es determina aplicant al preu maxim de referéncia els mateixos percentatges
que preveu l'article 9.3.

Renda maxima i preu maxim de venda dels habitatges amb
proteccio oficial destinats a lloguer amb opcié de compra

11.1 La renda anual maxima inicial dels habitatges amb proteccio oficial
de lloguer amb opcio de compra corresponent als habitatges que és
qualifiquin en régim especial, en régim general o de preu concertat

es determina aplicant el percentatge del 5,5% als preus maxims de
referéncia que constin en la qualificacio provisional. En el cas dels
habitatges concertats de Catalunya destinats al lloguer amb opci6 de
compra, la renda anual maxima sera equivalent al 3% del preu maxim
de venda de la zona on s'ubica I'habitatge i es pot actualitzar anualment
d'acord amb I'IPC.

11.2 El preu maxim de venda dels habitatges de lloguer amb opcio de
compra en el moment d’exercir I'opcio és:

a) En el cas dels habitatges de I'article 7.3.a) i 7.3.b), el que resulta
d’aplicar sobre el preu maxim de referéncia de la qualificacio provisional un
coeficient de:



_1,7alazona A

_15aleszonesB,CiD

b) En el cas dels habitatges de I'article 7.3.c), el que resulta d'aplicar sobre
el preu maxim de referencia de la qualificacié provisional, un coeficient de:
_ 1,7 alazona A1

_ 1,6 aleszones A2i A3

_15aleszonesB,CiD

c) En el cas dels habitatges de I'article 7.3.d), el que tingui el de la mateixa
tipologia en aquell moment.

11.3 Les persones arrendataries dels habitatges amb proteccio oficial de
lloguer amb opcié de compra poden exercir la opcid un cop transcorreguts
10 anys des de la data de qualificacio definitiva, i sempre que I'hagin ocupat
ininterrompudament com a minim cinc anys. Les persones arrendataries
d’habitatges concertats de Catalunya de lloguer amb opcio de compra
poden exercir I'opcid durant els 7 anys segients a la data de qualificacié
definitiva, i sempre que I'hagin ocupat ininterrompudament almenys cinc
anys.

11.4 Del preu de venda dels habitatges, les persones o entitats
promotores n’hauran de descomptar, en concepte de pagaments
avancats, el seglients percentatges de les rendes percebudes durant el
periode de lloguer:

_ Régim especial a 10 anys: el 60%.

_ Régim general a 10 anys: el 60%.

_ Preu concertat a 10 anys: el 40%.

_ Concertat de Catalunya, a 7 anys: el 40%.

11.5 Les persones adquirents amb ingressos inferiors a 4,210502 vegades
'NRSC i que compleixin, en el moment de I'adquisicio, les condicions de
primer accés a I'habitatge que defineix 'article 24, poden accedir als ajuts
dels adquirents d'habitatges amb proteccio oficial que estableix aquest
Decret, segons el réegim en el qual estiguin qualificats.

Preu maxim de venda en segones o posteriors transmissions
d’habitatges amb proteccié oficial

12.1 Durant els primers deu anys de qualificacio, el preu maxim de
venda en segones o posteriors transmissions de tots els habitatges amb



proteccié oficial ha de ser el que correspon a un habitatge qualificat

amb proteccié oficial del mateix régim de qualificacio, o del sistema que

el substitueixi, en la mateixa zona, i en el mateix any que es produeixi la

transmissio.

12.2 A partir del desé any comptat des de la qualificacio de 'habitatge, el

preu de venda de les segones o posteriors transmissions s'estableix tenint

en compte |'estat de conservacio de I'habitatge i de I'edifici, i d'acord amb
les obres de manteniment i millora realitzades. El preu maxim és el més alt
entre el corresponent a 'any de la transmissio o el que resulta d'incrementar
el preu que consta en la qualificacio definitiva amb la variacié de I'index de
preus del consum (IPC) entre I'any de la qualificaci¢ i el de la transmissio. Si
s’han executat obres de manteniment, el preu resultant es pot incrementar

en un 10%.

12.3 Durant el termini de vinculacié al régim de lloguer, els habitatges amb

proteccié oficial destinats a lloguer no poden ser venuts a les persones

llogateres i, un cop transcorregut aquest termini, el preu maxim de venda
per metre quadrat de superficie util sera el segiient:

_ Enles tipologies de lloguer a 10 anys, el preu maxim és el resultat
d'aplicar un coeficient d'1,5 sobre el preu maxim de referencia establert
en la qualificacié provisional.

_ Enles tipologies de lloguer a 25 anys, el preu maxim és el mateix que
correspongui a un habitatge del mateix régim i a la mateixa ubicacio, en el
moment de la transmissio.

12.4 En el cas de mantenir els habitatges en lloguer un cop transcorregut

el termini de vinculacié obligatori, la renda anual maxima inicial es calcula

aplicant un percentatge maxim del 5,5% sobre el preu maxim de venda dels
habitatges amb proteccio oficial de preu concertat vigent en la data del nou
contracte.



SECCIO SEGONA

Procediment de qualificacié i de visat de
contractes dels habitatges amb proteccié
oficial

La qualificacié6 provisional

13.1 Les persones o entitats promotores d’habitatges amb proteccio
oficial que demanin la qualificacié provisional han de presentar la sol-licitud
acompanyada de la documentacio seglient:

a) Acreditacié de la personalitat.

b) Si la persona que signa la sol-licitud actua en nom d'altri, fotocopia del
DNI i acreditacio de la representacio que té.

c) Projecte basic o d'execucio visat pel col-legi professional corresponent.
d) Llicencia municipal d'obres, en cas que en tingui.

e) Certificat de I'ajuntament de la qualificacié urbanistica dels terrenys,

on consti expressament si es tracta de sol qualificat per habitatge amb
proteccio oficial o per habitatge lliure.

f) Certificat del registre de la propietat conforme esta lliure de carregues i
gravamens que impedeixin |'edificacio.

g) En el cas que les persones o entitats promotores no siguin els propietaris
o les propietaries del sol, document acreditatiu de la disponibilitat dels
terrenys per construir.

13.2 Els serveis competents de la Secretaria d'Habitatge han d’emetre
resolucio sobre la sollicitud de qualificacié provisional en el termini de

30 dies habils des de la presentacio, sempre que s’hagi presentat la
documentacio necessaria.

13.3 En la qualificacio provisional d’habitatges amb proteccio oficial ha de
constar la identificacié de la persona o entitat promotora, I'emplagament de
I'edifici, el nombre d’habitatges amb proteccié oficial, la superficie util dels
habitatges i dels seus annexos, aixi com els preus maxims de venda o de
lloguer, i el préstec maxim.

13.4 Si durant I'execucio de les obres es produeixen modificacions
substancials del projecte inicialment qualificat, o altres aspectes que afectin



la qualificacio provisional, s’ha de comunicar la modificacié per tal d'adaptar,
si s'escau, la qualificacio provisional inicialment atorgada.

La qualificacié definitiva

14.1 Un cop atorgada la qualificacio provisional, les persones o entitats
promotores d’habitatges amb proteccio oficial tenen un termini de 36
mesos per finalitzar les obres i sollicitar la qualificacié definitiva. Si es
tracta d'una promocio per fases, el termini es compta a partir de I'inici de
cadascuna de les fases.

Excepcionalment, els serveis competents de la Secretaria d'Habitatge
poden prorrogar els terminis esmentats, a instancia del promotor i amb
causa justificada.

14.2 Les persones o entitats promotores d’'habitatges amb proteccio oficial
han de comunicar als serveis competents de la Secretaria d’'Habitatge I'inici
de les obres, mitjangant un certificat de la direccié d'obres, en el termini de
15 dies des que es produeix.

14.3 Les persones o entitats promotores han de fer la sol'licitud de
qualificacio definitiva d’habitatges amb protecci¢ oficial en el termini

maxim d'un mes des de I'acabament de les obres, i hi han d'adjuntar la
documentacio seglient:

a) Llicencia municipal d'obres, en cas de no haver-la presentat.

b) Projecte d’execucié final, que haura de recollir amb exactitud totes les
obres realitzades.

c) Certificat final d'obra i habitabilitat.

d) Justificacio d’haver inscrit I'escriptura de declaracio d’obra nova en el
Registre de la Propietat.

e) Certificat del compliment del programa de control de qualitat.

14.4 La Secretaria d'Habitatge, mitjangant el personal técnic adscrit als
serveis competents, ha d'inspeccionar les obres realitzades per tal de
comprovar el compliment de la normativa aplicable i I'adequacio de I'obra
acabada i el projecte d'execucio final. També pot inspeccionar les obres en
curs en qualsevol moment de la seva execucio.

14.5 Els serveis competents de la Secretaria d'Habitatge han de resoldre
sobre la sol-licitud de qualificacio definitiva en el termini de tres mesos

des de la presentacio. Transcorregut aquest termini sense que es dicti



la resolucio, la qualificacié definitiva es considera atorgada per silenci
administratiu.

En la resolucio d'atorgament de la qualificacio definitiva s’han de fer
constar la identificacio del promotor, I'emplagament de I'edifici i les dades
registrals; el nombre d’habitatges, la seva superficie util i la dels seus
annexos; la data de la qualificacio provisional i de finalitzacio de les obres;
el periode de durada del regim de proteccio i les limitacions a les quals
estan subjectes els habitatges; el preu de venda i la renda maxima inicial,
aixi com altres aspectes que hi hagin de constar per aplicacié de les
normes vigents.

El promotor dels habitatges amb proteccio oficial ha d'inscriure la
qualificacio definitiva en el Registre de la Propietat, a fi i efecte que hi consti
el régim juridic a qué esta subjecte I'habitatge qualificat.

14.6 Les persones que siguin adquirents o adjudicataries d’habitatges amb
proteccié oficial que no obtinguin la qualificacio definitiva per una causa
imputable al promotor poden resoldre el contracte o titol d’adjudicacio,
amb la devolucio de les quantitats lliurades a compte, revalorades d'acord
amb les disposicions legals aplicables. També poden sollicitar, en el termini
de tres mesos des de la denegacié de la qualificaci¢é definitiva, una nova
qualificacio a favor seu, amb el compromis d'acabar les obres o esmenar les
deficiéncies que han impedit I'obtencio de la qualificacio definitiva.

El visat dels contractes

15.1 D'acord amb el que disposa I'article 85 de la Llei 18/2007, de 28

de desembre, del dret a 'habitatge, els contractes de transmissio i cessiod
d'us d'habitatges amb proteccio oficial i les escriptures de declaracié
d'obra nova, en el cas de les persones o entitats promotores individuals

per a Us propi, han de ser visats pels serveis competents de la Secretaria
d'Habitatge abans que s'atorgui el document public corresponent.

15.2 El visat és I'acte administratiu pel qual es comprova que els contractes
s’ajusten a la legalitat, de conformitat amb I'article 38 del Decret 106/2009,
de 19 de maig, pel qual es regulen el Registre de sol'licitants d'habitatges
amb proteccio oficial de Catalunya i els procediments d’adjudicacio dels
habitatges amb proteccié oficial; que els contractes contenen les clausules
d'inclusio obligatoria, que estableixen la durada i modalitat de la qualificacio,



que el preu de venda, renda o canon s’ajusta a les normes aplicables i

que es compleixen les condicions de destinacid, i qualsevol altra que sigui
exigible, en el moment de la transmissio. Tot aixd sens perjudici que les
parts puguin pactar les que considerin oportunes respecte a aspectes que
no prevegin les clausules esmentades.

SECCIO TERCERA
Regim juridic i condicions de transmissié

dels habitatges amb proteccié oficial

Destinaci6 i ocupacié dels habitatges amb proteccié oficial

16.1 Els habitatges amb proteccio oficial s’han de destinar a domicili
habitual i permanent, i en cap cas es poden destinar a segona residéencia o
a un altre us incompatible amb ['habitatge.

16.2 Els habitatges amb proteccié oficial només poden ser ocupats per
persones fisiques.

16.3 En qualsevol promocié d’habitatges amb proteccio oficial, s’ha

de reservar per a persones amb discapacitat un 3% del nombre

total d’habitatges qualificats. Aquests habitatges s’han de mantenir
reservats durant un periode maxim de sis mesos des de 'acte del

sorteig que determini els adjudicataris dels habitatges, a partir del qual,

si no s’han trobat persones adquirents o llogateres que compleixin
aquestes condicions, es poden adjudicar, vendre o llogar a persones no
discapacitades. En cas de ser adjudicat durant el periode de reserva, el
promotor haura de fer les obres d'adaptacio necessaries.

16.4 Les persones o entitats promotores d’habitatges amb proteccio
oficial destinats a la venda han d'elevar a escriptura publica, en el termini
de tres mesos des de la data de concessié de la qualificacio definitiva, els
contractes de compravenda o titols d’adjudicacié formalitzats abans de la
concessio de I'esmentada qualificacio.

Si la compravenda o adjudicacio és posterior a la data de qualificacio
definitiva, I'esmentat termini comenga a comptar des de la data del
contracte o del titol d’adjudicacio.



16.5 Les persones adjudicataries, promotores individuals per a Us propi i
arrendataries d’habitatges amb proteccio oficial han d'ocupar I'habitatge,
tret que hi hagi alguna causa justificada, en el termini de tres mesos des del
[liurament.

16.6 Per promoure habitatges amb proteccio oficial en régim de cessio
d'Us, és necessari I'establiment d'un conveni entre les persones o entitats
promotores, I'ajuntament corresponent i el departament de la Generalitat
competent en matéria d’habitatge. En el conveni, entre d'altres qliestions,
s'establiran el sistema d'adjudicacio de les segones i posteriors ocupacions
dels habitatges.

Termini de qualificaci6 dels habitatges amb proteccié oficial

17.1 El regim juridic dels habitatges amb proteccio oficial que es qualifiquin
provisionalment a partir de la data d'entrada en vigor d'aquest Decret té la
durada seguent, a comptar des de la data de concessio de la qualificacio
definitiva:

a) En el cas de promocions en sol de titularitat publica o en sol de reserva
perqué es destini a proteccio oficial, el regim juridic es manté durant tot el
temps que es mantingui la qualificacié de sol per a aquesta destinacio, i en
cap cas pot tenir una durada de menys de 30 anys.

b) En el cas de promocions en sols sense reserva urbanistica de destinacio
a habitatge protegit: 30 anys.

17.2 Durant tot el periode de proteccié s’han de mantenir les condicions
d'Us i limitacio de preu maxim de transmissié que estableix aquest Decret.
17.3 Els habitatges amb proteccié¢ oficial que es qualifiquin provisionalment
a partir de la data d’entrada en vigor d’aquest Decret no es podran
desqualificar a peticio dels propietaris en tot el periode de proteccio.

Limitacions de disposici6 dels habitatges amb protecci
oficial

Les persones propietaries d’habitatges amb proteccio oficial qualificats
amb destinacio a la venda els poden transmetre, amb |'autoritzacio prévia



dels serveis competents de la Secretaria d'Habitatge, d'acord amb les
condicions segtients:

a) Durant els deu primers anys des de la data de formalitzacio de la
compravenda, amb cancel-lacio del préstec convingut que s’hagi obtingut,

i devolucio, si s'escau, dels ajuts economics directes estatals i altres
subvencions rebudes.

b) Durant la resta del periode de vigéncia del régim de proteccié que
estableix I'article 17.1, amb pérdua de la condicié de convingut del préstec,
si escau, amb la possibilitat que I'entitat financera concedent en decideixi la
resolucio.

Condicions de transmissié de les promocions d’habitatges
amb proteccié oficial de lloguer i de lloguer amb opcié de
compra

19.1 Les persones o entitats promotores d’habitatges amb proteccio oficial
destinats a lloguer o a lloguer amb opcié de compra poden alienar els
habitatges en qualsevol moment del periode de vinculacié al lloguer, a preus
no necessariament coincidents amb els que estableix aquest Decret, a
societats que incloguin en el seu objecte social I'arrendament d’habitatges,
inclosos els fons d'inversié immobiliaria, i poden retenir, si aixi ho acorden,
la gestio de les promocions. Les persones adquirents, que estan obligades
a atenir-se a les condicions, els terminis i les rendes maximes que estableix
aquest Decret, se subroguen en els drets i obligacions de la part venedora i
es poden subrogar totalment o parcialment en el finangament qualificat que
hagi obtingut el promotor.

19.2 Les persones o entitats promotores d’habitatges amb protecci¢ oficial
qualificats de lloguer amb opcié de compra han d'inscriure en el Registre
de la Propietat els contractes signats i visats per ’Administracio, amb la
finalitat de fer-hi constar les obligacions que deriven d’aquesta modalitat
d’habitatges protegits.



Definicié6 i caracteristiques de la promocié d’habitatges amb
proteccio oficial de venda amb dret de superficie

20.1 Als efectes d'aquest Decret, la promocié d’habitatges amb proteccio
oficial amb dret de superficie suposa la transmissio de la propietat
superficiaria a les persones adjudicataries dels habitatges, amb el
manteniment de la titularitat publica del sol.

La promocioé d’habitatges amb protecci¢ oficial amb dret de superficie

en la qual es prevegi la transmissié del dret a les persones adjudicataries
s'assimila a tots els efectes de régim juridic, finangament de la promocio,
preus maxims de venda i ajuts a les persones adquirents i a les persones

o entitats promotores, a la promocio d’habitatges amb proteccié oficial
destinats a la venda, de régim general o de régim especial.

20.2 Es poden estabilir, en el titol constitutiu del dret de superficie i per a
tota la seva duracio, les limitacions, obligacions, terminis i condicions de
desti que el propietari del sol consideri necessaries per garantir la subjeccio
del seu exercici a la finalitat per la qual es constitueix. Aquestes limitacions,
obligacions, terminis i condicions poden ser qualsevol de les que s'admeten
a la normativa reguladora del dret de superficie, i son inscriptibles al
Registre de la Propietat, d'acord amb el que preveu la legislacio hipotecaria,
com a definitories del contingut del dret.

Tot aix0, sense perjudici de 'aplicacio, a la persona que adquireix el
dret de superficie sobre I'habitatge, de les limitacions, obligacions i
condicions de desti que resultin de la seva condici¢ d’habitatge amb
proteccio oficial. La durada de les esmentades limitacions i la seva
eficacia sén les que preveu la normativa reguladora dels habitatges amb
proteccio oficial.

20.3 La promoci¢ d’habitatges amb proteccio oficial duta a terme en la
modalitat de dret de superficie es pot efectuar sobre sols de titularitat
publica o privada, i permet al beneficiari del dret transmetre els habitatges
resultants en compravenda, i també en dret de superficie.

20.4 En cas que els terrenys i edificacions sobre els que es constitueixi

el dret de superficie formin part integrant de patrimonis publics de sol, les
limitacions, obligacions, terminis o condicions de desti que s'estableixin

per garantir el desti dels béns als fins propis de I'esmentat patrimoni estan
subjectes, pel que fa a la constancia registral i efectes, al que preveu



I'article 39 del Reial decret 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei de sol.

20.5 Lextincio del dret de superficie abans de la finalitzacio del termini de
durada del régim protegit al qual estigui sotmeés I'habitatge no afectara a
aquest habitatge, i les limitacions, obligacions, i condicions de destinacio
que resultin de I'esmentat regim se segueixen aplicant mentre dura el regim
de proteccio.

20.6 Durant els primers quinze anys, el comprador de I'habitatge en dret de
superficie pot renunciar a I'habitatge i obtenir el retorn de la part del capital
que ha amortitzat, sense reduccions.

Definici6 del sistema d’adquisicié d’habitatges amb proteccié
oficial en copropietat

21.1 Als efectes d'aquest Decret, el sistema de copropietat consisteix

en 'adquisicio d'un habitatge amb proteccié oficial juntament amb la
Generalitat. En aquesta figura, el comprador privat de I'habitatge posposa la
compra de la part aliquota de la Generalitat fins al moment que es determini.
La Generalitat manté la titularitat compartida de I'habitatge mentre la
compra posposada de la seva part aliquota no es perfecciona.

21.2 El comprador pot procedir a fer la compra de la part corresponent a

la Generalitat en qualsevol moment previ a 'establert, i pot renunciar a la
compra en el moment final, sense que aixd generi cap dret indemnitzatori

ni compensacio. Segons el cas, el promotor o la Generalitat obté la plena
propietat de I'habitatge, i si la Generalitat esdevé propietaria de la totalitat,
ha de concedir a I'anterior copropietari la possibilitat de seguir residint en
I'habitatge per un periode maxim de cinc anys.

Condicions dels habitatges amb proteccié oficial en
copropietat

22.1 L'adquisici¢ d’habitatges amb proteccié oficial en régim de copropietat
s'assimila a tots els efectes de régim juridic, finangament de la promocié,
preus maxims de venda, condicions de les persones adquirents i ajuts a les



persones adquirents i a les persones o entitats promotores, a la promocio
d’'habitatges amb protecci¢ oficial destinats a la venda.

22.2 En el sistema de copropietat s'estableix un dret de compra preferent
per a la Generalitat en el cas que el copropietari privat vulgui transmetre

la seva part. Si la Generalitat no exerceix el dret de compra, la persona
copropietaria, per poder realitzar la venda, haura de comprar previament la
part de la Generalitat.

22.3 Les despeses fiscals relacionades amb la compra de I'habitatge

son a carrec del comprador de la part privada i, durant tot el periode de
copropietat, el privat copropietari es fa carrec de totes les despeses de
manteniment i Us de 'habitatge.

22.4 La promoci¢ d’habitatges amb proteccio oficial destinats a la venda en
régim de copropietat es pot dur a terme sobre sols de titularitat publica o
privada.

22.5 En cas de defuncio del copropietari privat s’extingeix automaticament
el régim de copropietat. Els successors o hereus, o fan efectiva la compra
de la part aliquota de la Generalitat o succeeixen el causant en les
obligacions derivades de la copropietat, amb el consentiment previ de la
Generalitat i sempre d'acord amb les condicions de valoracio de I'habitatge
que preveu l'article 32.6.

SECCIO QUARTA

Ajuts publics a la promocié i adquisici6
d’habitatges amb proteccié oficial desti-
nats a la venda

Subseccié primera
Disposicions generals

Ajuts puablics

Els ajuts publics a la promocié d’habitatges destinats a la venda que es
qualifiquin de proteccio oficial i a I'adquisicio d'aquests o dels habitatges
usats poden adoptar qualsevol de les modalitats segiients:



23.1 Préstecs convinguts concedits per les entitats de crédit en I'ambit dels
convenis subscrits per I'’Administracié estatal i/o per I’Administracié de la
Generalitat de Catalunya.

23.2 Ajuts economics directes atorgats I’Administracio estatal i/o la

Generalitat de Catalunya consistents en:

_ Subvencions a persones o entitats promotores.

_ Subsidis dels préstecs convinguts per a les persones compradores.

_ Ajuts directes destinats al pagament de I'entrada de 'habitatge, a les
persones compradors o compradores que es trobin en situacié de primer
accés a I'habitatge en propietat tal com es defineix aquesta situacio a
I'article seglient.

Primer accés a ’habitatge en propietat

Es poden acollir als ajuts per facilitar el primer accés a I'habitatge en
propietat les persones que mai han tingut un habitatge en propietat o que
han estat privades del seu Us per causes no imputables a les persones
interessades, o quan el valor de 'habitatge o del dret sobre aquest, segons
el que estableix la normativa de I'impost sobre transmissions patrimonials,
no excedeixi el 25% del preu de I'habitatge que es pretengui adquirir.

Aixi mateix, es poden acollir a aquests ajuts les persones que han accedit
a un habitatge en propietat i que es troben en les situacions que preveuen
les lletres e), ), i) i ]), de I'article 1.2 del Reial decret 2066/2008: dones
victimes de violéncia de génere, victimes del terrorisme, families monoparentals,
persones dependents o amb discapacitat oficialment reconeguda.

Aquestes persones poden tornar a obtenir ajuts sense que hagin
transcorregut deu anys des que van obtenir finangament pel mateix tipus
d'actuacio sempre que el préstec convingut hagi estat cancel-lat.

En qualsevol cas, les persones sollicitants han de tenir els nivells
d'ingressos seglents:

a) Ingressos familiars ponderats que no superin 4,210502 vegades I'RSC,
en el suposit d’habitatges amb proteccio oficial de régim general.

b) Ingressos ponderats que no superin 2,339168 vegades I'IRSC, en el
suposit d’habitatges amb proteccié oficial de regim especial.



Subseccié segona
Ajuts a les persones o entitats promotores

Préstecs convinguts

El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge
reconeixerd, mitjangant I'atorgament de la qualificacio provisional, el dret
a poder sol-licitar préstecs convinguts entre I'’Administracio estatal i les
entitats financeres, en les condicions que preveuen els articles 12 i 33 del
Reial decret 2066/2008, de 12 de desembre.

Subvencions per a garantir la cohesi6 social en ’habitatge
amb proteccié oficial de régim especial

El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge
concedeix una subvencio de 8.000 euros per habitatge que es qualifiqui en
aquest régim en les zones A i B, i de 12.000 euros en les zones C i D. Amb
la concessio de la qualificacio provisional dels habitatges es reconeix el dret
a percebre les subvencions d’aquest article.

Subvencions per a la qualificacié energetica dels habitatges
amb protecci6 oficial

El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge, a
través dels serveis competents de la Secretaria d’Habitatge, concedeix a
les persones o entitats promotores d’habitatges amb proteccio oficial les
subvencions que preveu l'article 63 del Reial decret 2066/2008, de 12 de
desembre.



Subsecci6 tercera
Ajuts a les persones compradores

Préstecs convinguts

28.1 El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge
reconeix a la persona compradora d’un habitatge amb proteccio oficial el
dret a sol'licitar els préstecs seglients:

a) Préstecs convinguts entre I'Administracié estatal i les entitats financeres,
en les condicions que preveuen els articles 12 i 42 del Reial decret
2066/2008, de 12 de desembre, per a I'adquisicio d’habitatges amb
protecci¢ oficial de regim especial, de régim general i de preu concertat.
b) Préstecs preferencials, convinguts entre el Govern de la Generalitat i
les entitats financeres que operen a Catalunya, per a la compra de totes
les modalitats d’habitatges amb proteccié oficial destinats a la venda que
preveu aquest Decret.

28.2 El dret es reconeix mitjangant resolucio i visat del contracte de
compravenda o adjudicacio, o de |'escriptura d’obra nova en el suposit de
promocio per a Us propi.

Subsidi de préstecs

29.1 El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge
també reconeix el dret al subsidi dels préstecs convinguts als compradors
o compradores d’habitatges amb proteccit oficial de régim general o de
régim especial, en situacio de primer accés a I'habitatge en propietat, tal
com defineix I'article 24.

29.2 La quantia del subsidi del préstec convingut, que es determina per
cada 10.000 euros de préstec obtingut, sera de 100 euros anuals per a
compradors o compradores amb ingressos familiars ponderats inferiors o
iguals a 2,339168 vegades I'IRSC, de 80 euros anuals per a compradors
o compradores amb ingressos familiars ponderats entre 2,339168

i 3,274835 vegades I'IlRSC, i de 60 euros anuals per a compradors



o compradores amb ingressos familiars ponderats entre 3,274835 i
4,210502 vegades I'IRSC .

29.3 El subsidi s'atorga per un periode de 5 anys i es pot ampliar per

un altre periode de la mateixa durada quan els ingressos familiars del
beneficiari siguin inferiors a 4,210502 vegades I''RSC. L'ampliacio I'ha

de sol-licitar expressament el beneficiari dins del cinqué any, el qual haura
d’acreditar que es mantenen les condicions que li donen dret al subsidi.
29.4 Quan es tracti d'unitats familiars amb ingressos de menys de
2,339168 vegades I'lRSC, families nombroses, families monoparentals

o families que incloguin persones dependents o amb discapacitat
reconeguda oficialment, la quantia anual del subsidi durant els 5 primers
anys del periode d’amortitzacio del préstec convingut, calculat d'acord
amb l'apartat 2, s’ha d'incrementar, per cada 10.000 euros de préstec, en
55 euros anuals quan els ingressos familiars siguin inferiors a 2,339168
vegades I'IRSC, i en 33 euros anuals quan els ingressos siguin superiors a
2,339168 i inferiors a 4,210502 vegades I'lRSC.

Ajuts directes a ’entrada

30.1 El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge

reconeix I'ajut directe a I'entrada als compradors o compradores

d’habitatges amb protecci¢ oficial, de régim especial i de régim general,

que compleixen les condicions de primer accés a I'habitatge en propietat,

tal com les defineix I'article 24. Aquest ajut és abonat per ’Administracio

estatal directament a les persones beneficiaries, mitjangant les entitats de

crédit que concedeixen els préstecs convinguts.

30.2 Les quanties de I'ajut directe a I'entrada, segons les circumstancies

personals i familiars de les persones adquirents, sén les seguents:

a) Per a persones compradores amb ingressos familiars fins a 2,339168

vegades I'IRSC:

_ Amb caracter general: 8.000 euros.

_ Joves que no superin els 35 anys: 9.000 euros.

_ Families nombroses, families monoparentals o families que incloguin
persones dependents o amb discapacitat reconeguda oficialment: 12.000
euros.



_ Dones victimes de la violéncia de génere, persones victimes del
terrorisme, persones separades o divorciades, al corrent de pagament de
pensions per aliments i compensatories: 11.000 euros.

b) Per a persones compradores amb ingressos familiars que se situin entre

mes de 2,339168 i 3,274835 vegades I'IRSC:

_ Amb caracter general: 7.000 euros.

_ Joves que no superin els 35 anys: 8.000 euros.

_ Families nombroses, families monoparentals o families que incloguin
persones dependents o amb discapacitat reconeguda oficialment: 10.000
euros.

_ Dones victimes de la violéncia de génere, persones victimes del
terrorisme, persones separades o divorciades, al corrent de pagament de
pensions per aliments i compensatories: 9.000 euros.

c) Per a persones compradores amb ingressos familiars que se situin entre

més de 3,274835 i 4,210502 vegades I'RSC:

_ Amb caracter general: 5.000 euros.

_ Joves que no superin els 35 anys: 6.000 euros.

_ Families nombroses, families monoparentals o families que incloguin
persones dependents o amb discapacitat reconeguda oficialment: 8.000
euros.

_ Dones victimes de la violéncia de génere, persones victimes del
terrorisme, persones separades o divorciades, al corrent de pagament de
pensions per aliments i compensatories: 7.000 euros.

30.3 Quan els habitatges estiguin situats a les zones A, B o C, les quanties

detallades abans s’han d'incrementar respectivament en 1.200, 600 o 300

euros.

Subvencions a la adquisicié d’habitatges amb proteccié ofi-
cial amb transmissi6 del dret de superficie

31.1 En el suposit de transmissio del dret de superficie, s’estableix una
subvencio a favor de I'adquirent destinada a reduir la part no finangada del
preu de venda.

La quantia de la subvencié per metre quadrat de superficie util és la
segtient:



_ Zona A: 250 euros

_ Zona B: 200 euros

_ Zona C: 150 euros

_ Zona D: 100 euros

Aquesta subvencio es podra satisfer directament al venedor quan en
I'escriptura de compravenda s’hagi previst el pagament de la part del preu
equivalent a aquesta mitjangant la cessio del dret al seu cobrament.

31.2 Aquest ajut és compatible amb els altres que pugui rebre el promotor
o I'adquirent.

31.3 La persona perceptora d'aquesta subvencio I'ha de retornar juntament
amb els interessos legals meritats des de la seva concessio, si transmet

el dret de superficie abans que hagin transcorregut 10 anys des de la
concessio de la subvencio.

Ajuts a les persones que adquireixen habitatges amb protec-
ci6 oficial en regim de copropietat

32.1 Es poden acollir al sistema de copropietat que preveuen els articles 21
i 22, els compradors o compradores d’habitatges que preveu l'article 7.1.a),
7.1.b)i 7.1.c).

32.2 El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge,

a través de I'empresa publica Administracio, Promocié i Gestio, SA (d'ara
en endavant Adigsa), o entitat que la substitueixi, és qui adquireix la part
aliquota publica del regim de copropietat.

32.3 El valor de la part aliquota de la Generalitat €s d’'un maxim del

10% del preu de venda de I'habitatge. En el cas de compradors o
compradores beneficiaris d'ajuts directes a I'entrada, que preveu I'article
30, la part de qué és copropietaria la Generalitat es disminuira, si
s'escau, de manera que la suma de I'ajut directe a I'entrada i de la part
aliquota de qué és copropietaria la Generalitat no superi el 20% del cost
de I'habitatge.

32.4 Per beneficiar-se del regim de copropietat, el preu de venda dels
habitatges que preveu l'article 7.1.c) no pot superar el 90% del preu maxim
que estableix 'article 9.1.c) per a cada zona.

32.5 El termini maxim de recompra de la part aliquota de la Generalitat per
part del comprador privat és de 15 anys.



32.6 L'ajornament de la compra de la part aliquota de la Generalitat suposa
la seguent escala de valoracions:

a) Un increment nul del valor inicial d’aquesta part, si es produeix dintre dels
primers cinc anys a partir del moment de la compra inicial.

b) Un increment equivalent al que hagi experimentat I'habitatge de la
mateixa tipologia i de la mateixa zona en el moment de la compra d'aquesta
part, si es produeix des de I'any sisé fins que es compleixi I'any desé des del
moment de la compra inicial.

¢) Un increment equivalent al que hagi experimentat 'habitatge de la mateixa
tipologia i de la mateixa zona fins al moment de la compra d'aquesta part,
multiplicat per 1,2, si es produeix des de 'any onze fins que es compleixi
I'any quinze des del moment de la compra inicial.

32.7 El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge,

a través d'Adigsa o I'entitat que la substitueixi, determinara anualment,
mitjangant una ordre de convocatoria, el nombre d’'habitatges que es
poden acollir a aquests ajuts d’acord amb les dotacions pressupostaries, i
hi establira les condicions especifiques d’accés.

SECCIO CINQUENA

Ajuts publics a la promocié d’habitatges
amb proteccié oficial destinats a lloguer i
a lloguer amb opcié de compra

Subsecci6 primera
Habitatges amb proteccié6 oficial de llogueri a
lloguer amb opci6 de compra

Ajuts publics

Els ajuts publics a la promocié d’habitatges destinats a I'arrendament i al
lloguer amb opcié de compra que es qualifiquin amb proteccié oficial poden
adoptar qualsevol de les modalitats segtients:



a) Préstecs convinguts concedits per les entitats de credit en I'ambit dels
convenis subscrits per I'Administracio estatal.

b) Ajuts economics directes atorgats per 'Administracio estatal i/o la
Generalitat de Catalunya consistents en:

b.1. Subsidis dels préstecs convinguts per a les persones o entitats promotores.
b.2. Subvencions a les persones o entitats promotores.

c¢) Garanties a les persones o entitats promotores.

Préstecs convinguts

El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge,
reconeix a les persones o entitats promotores d'habitatges amb proteccio
oficial destinats a lloguer o a lloguer amb opcié de compra, mitjangant
I'atorgament de la qualificacié provisional, el dret a sol-licitar préstecs
convinguts entre '’Administracié estatal i les entitats financeres, en les
condicions que preveuen l'article 12, l'article 27.1 i I'article 28.1 del Reial
decret 2066/2008, de 12 de desembre.

Subsidi de préstecs

35.1 El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge,

també reconeix el dret al subsidi dels préstecs convinguts a les persones o

entitats promotores d’habitatges amb proteccio oficial de lloguer o de lloguer

amb opcio de compra, en les condicions que preveuen els articles 14, I'article

27.1 il'article 28.1 del Reial decret 2066/2008, de 12 de desembre.

35.2 La quantia del subsidi dels préstecs convinguts, que es determina

per cada 10.000 euros de préstec obtingut, varia segons la tipologia

d’habitatge amb proteccio oficial destinat a lloguer:

_ Habitatges de régim especial a 25 anys i a 10 anys: 350 euros anuals.

_ Habitatges de régim general a 25 anys i a 10 anys: 250 euros anuals.

_ Habitatges de lloguer amb opcio de compra de preu concertat a 10 anys:
100 euros anuals.

El subsidi també s’aplicara al periode de caréncia fins a un total de 10 anys,

amb ['autoritzacio prévia del departament de la Generalitat competent en matéria

d’habitatge, i la conformitat de I'entitat financera que concedeix el préstec.



Subvencions generals a la promocié d’habitatges amb pro-
teccié6 oficial destinats a lloguer i a lloguer amb opcié de
compra

36.1 El departament de la Generalitat competent en matéria d'habitatge,

atorga subvencions a la promocié d’habitatges amb proteccio oficial

destinats a lloguer a 25 anys. La quantia de la subvencio per cada habitatge

qualificat és la segtient:

_ Zona A: 25.000 euros, si estan qualificats de régim general i 28.000
euros si estan qualificats de régim especial.

_ Zona B: 35.000 euros, si estan qualificats de régim general o de regim
especial.

_ Zones C i D: 40.000 euros, si estan qualificats de regim general o de
regim especial.

Dins d’aquestes quanties s'inclouen les subvencions per metre quadrat de

superficie util que preveu l'article 27 del Reial decret 2066/2008, de 12 de

desembre, en la seva quantia maxima.

36.2 També reconeix, en les condicions que estableix el Reial decret

2066/2008, de 12 de desembre, les subvencions segiients per cada metre

quadrat de superficie util de I'habitatge qualificat d’habitatge de lloguer o de

lloguer amb opci¢ de compra, amb proteccio oficial a 10 anys

Habitatges de regim especial:

_ Zona A: 310 euros

_ Zona B: 280 euros

_ Zona C: 265 euros

_ Zona D: 250 euros

Habitatges de regim general:

_ Zona A: 260 euros

_ Zona B: 230 euros

_ Zona C: 215 euros

_ Zona D: 200 euros

La superficie maxima computable als efectes del calcul de la subvencio és

de 70 metres quadrats, amb independéncia que la superficie util real de

I'habitatge sigui més gran.



Promocions sobre sols cedits en dret de superficie

La promocioé d’habitatges destinada a lloguer construida en sols transmesos
en dret de superficie o concessio administrativa al promotor s'assimila a
tots els efectes de regim juridic, finangament de la promocid, preus maxims
del lloguer, ajuts al promotor i caracteristiques dels llogaters, a la promocié
d’'habitatges amb proteccio oficial destinats al lloguer de qualsevol de les
tipologies que preveu l'article 7.2 del present Decret.

Subvencions per a la qualificacié energetica dels habitatges
amb proteccié oficial

El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge
concedeix a les persones o entitats promotores d’'habitatges amb proteccio
oficial les subvencions que preveu I'article 63 del Reial decret 2066/2008,
de 12 de desembire.

Garanties de ’Administracié envers les persones o entitats
promotores

39.1 El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge,
amb la concessio de la qualificacio provisional dels habitatges, reconeix el
dret a percebre les subvencions d'aquesta seccié a les que tenen dret les
persones o entitats promotores d’habitatges amb proteccio oficial de lloguer
i de lloguer amb opcio de compra.

39.2 El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge
reconeix el dret a les persones o entitats promotores d’habitatges amb
proteccio oficial de lloguer o de lloguer amb opcié de compra a cedir-los

a Adigsa, o I'entitat que la substitueixi, en les condicions que estableixen
l'article 85 i seglients.

39.3 En el cas de promocions d’habitatges de lloguer en la modalitat

de cessio d'Us, el departament de la Generalitat competent en matéria
d’'habitatge reconeix el dret a les persones o entitats promotores a cedir els



habitatges a Adigsa, o I'entitat que la substitueixi, o als ajuntaments, en les
condicions que estableixen |'article 85 i seglients.

Subseccié segona
Allotjaments col-lectius protegits

Definici6 i caracteristiques dels allotjaments col-lectius
protegits

40.1 Els allotjaments col-lectius protegits, als efectes d’aquest Pla, son les
construccions d'us residencial collectiu o d’us d'allotjament comunitari
temporal que tenen com a finalitat donar allotjament a col-lectius amb
necessitats especials d'allotjament de caracter transitori, i necessitats de
serveis o tutela.

40.2 Existeixen dues tipologies d'allotjaments col-lectius protegits segons
quines siguin les persones destinataries:

a) Els allotjaments per a col-lectius vulnerables.

b) Els allotjaments per a collectius especifics, destinats exclusivament a
persones relacionades amb la comunitat docent, formativa o universitaria.
40.3 Els allotjaments col-lectius protegits poden ser d'iniciativa publica o
privada.

40.4 Els allotjaments col-lectius protegits han de complir les condicions
seglients:

a) Formar part d’edificis o conjunts d'edificis que es destinin en exclusiva a
la finalitat prevista.

b) Ser edificats sobre sols la qualificacio dels quals, d’acord amb la
legislacio i el planejament urbanistic, admeti la construccié d'aquests tipus
d’allotjaments.

c) Tenir unes superficies Gtils minimes de 15 metres quadrats per a

les unitats d'allotjament que es destinin a una persona ocupant, i unes
superficies utils minimes de 25 metres quadrats, per a les que es destinin a
dues persones ocupants. En qualsevol cas, per acollir-se als ajuts financers
per a la promocid, les unitats d'allotjament no podran superar els 40
metres quadrats de superficie util. No obstant aixd, un maxim del 25% dels




allotjaments de cada promocio poden tenir una superficie util maxima de
90 metres quadrats, amb la finalitat de donar allotjament a unitats familiars
o grups de persones que requereixin una superficie més gran que la
determinada amb caracter general.

d) Ajustar-se a les rendes maximes segons zones, que aquest Decret
estableix per a les promocions de lloguer de regim especial a 25 anys, en
el cas d'allotjaments per a col-lectius especialment vulnerables, o de lloguer
de régim general a 25 anys, en el cas d'allotjaments per a altres col-lectius.
La persona arrendadora pot percebre, a més de la renda inicial o revisada
que correspongui, un maxim del 30% de la superficie destinada a serveis
comuns o assistencials, el preu de referéncia de la qual per metre quadrat
de superficie util sera el del régim corresponent.

e) Ser promoguts sempre amb el conveni previ, com a minim, entre les
promotores o gestores, el departament de la Generalitat competent en
matéria d’habitatge i I'ajuntament corresponent, que haura de tenir el

pla local d'habitatge que preveu l'article 14 de la Llei 18/2007, de 28

de desembre, del dret a 'habitatge. En el conveni es determinaran les
condicions d'accés, regim d'Us, durada dels contractes de lloguer, i els
criteris, sistema i control de I'adjudicacio dels allotjaments. En el conveni
es pot establir que per a la prestacio de serveis especials o assistencials
es puguin cobrar imports més alts, amb el limit maxim corresponent a
I'habitatge protegit de lloguer a 25 anys, de regim concertat.

40.5 Els allotjaments protegits es qualifiquen seguint el procediment que
preveuen els articles 13 i 14. La qualificacio és de caracter permanent.
40.6 Els contractes que habilitin per a 'ocupacio dels allotjaments
col-lectius protegits han de ser de caracter temporal.

Financament dels allotjaments col-lectius protegits

41.1 Les persones o entitats promotores dels allotjaments col-lectius
protegits es poden acollir al mateix sistema de finangament que les
persones o entitats promotores d’habitatges amb proteccio oficial per a
lloguer a 25 anys, de régim especial, quan es tracti d'allotjaments per a
collectius especialment vulnerables, o de régim general, quan es tracti
d’allotjaments destinats a altres col-lectius especifics.

Els serveis competents de la Secretaria d'Habitatge reconeixen a les



persones o entitats promotores el dret a percebre les subvencions per
metre quadrat de superficie util segiients, a les quals el promotor té dret
tant si obté préstec convingut com si hi renuncia:

a) Per a allotjaments col-lectius protegits destinats a col-lectius vulnerables:
_ Zona A: 750 euros

_ Zona B: 875 euros

_ Zona C: 1.000 euros

b) Per a allotjaments col-lectius protegits destinats a collectius especifics:
_ Zona A: 500 euros

_ Zona B: 700 euros

_ Zona C: 800 euros

Dins d’aquestes quanties s'inclouen les subvencions per metre quadrat
de superficie util que preveu l'article 37 del Reial decret 2066/2008,
de 12 de desembre, en la quantia maxima. La superficie maxima
computable als efectes del calcul d'aquestes subvencions és de 40
metres quadrats utils.

41.2 Als efectes de finangament del Pla de I'habitatge, la superficie util
protegida destinada a serveis comuns o assistencials de les persones
allotjades, que hauran d’estar integrades en el mateix edifici o conjunt
d'edificis, no podra excedir el 30% del total de la superficie util dels
allotjaments, amb independéncia que la superficie real sigui superior.

41.3 Als efectes de finangament, també es poden considerar protegides
les places de garatge vinculades als allotjaments per normativa
municipal. La superficie util maxima i els preus maxims de referencia
d'aquestes places seran les mateixes que s'apliquen als habitatges amb
proteccio oficial de lloguer de régim especial, en el cas de col-lectius
especialment vulnerables, i als habitatges amb proteccioé oficial de régim
general, en el cas d'altres collectius.



SECCIO SISENA
Ajuts publics a les persones compradores
d’habitatges existents protegits

Concepte d’habitatges existents protegits

Als efectes d'aquest Decret, s'entén per habitatges existents protegits els
habitatges usats que preveu el Reial decret 2066/2008 i els habitatges
existents concertats que defineix aquest Decret.

Definicié i1 condicions dels habitatges usats

43.1 Tenen la condicié d’habitatges usats als efectes d'accedir als ajuts que
preveu el Reial decret 2066/2008, de 12 de desembre, els habitatges segtients:
a) Habitatges lliures o protegits en segona o posteriors transmissions.

b) Habitatges protegits que s’hagin destinat abans a arrendament.

c) Habitatges lliures de nova construccié adquirits un cop transcorreguts un
any des de la data de concessio de la cédula d’habitabilitat.

43.2 La superficie util maxima dels habitatges usats és de 90 metres
quadrats de superficie util.

43.3 El preu maxim de venda per metre quadrat de superficie util dels
habitatges usats és el seglient:

_ Zona A: MBE x 1,6 x 2,20

_ZonaB: MBEx 1,6 x 1,60

_ZonaC: MBE x 1,6 x1,30

_ZonaD:MBEx1,6x1

43.4 El preu maxim per metre quadrat de superficie util dels garatges i
trasters no podra superar el 50% del preu maxim de venda de I'habitatge.
La superficie maxima computable per determinar el preu de venda dels
garatges i trasters no podra superar els vint-i-cinc metres en el cas del
garatge, i els vuit metres en el cas del traster.

43.5 Si I'adquisicio és d'un habitatge protegit, el preu maxim sera el
corresponent al seu régim juridic.



43.6 El preu maxim de venda en posteriors transmissions dels habitatges
que obtinguin els ajuts que estableix aquest Decret es mantindra limitat
durant un periode de 15 anys des de la data de reconeixement del dret
als ajuts, i sera el més alt entre el corresponent el preu maxim de venda
d'un habitatge usat, en la mateixa zona i en el mateix any que es produeixi
la transmissio, o el que resulta d'incrementar el preu d'adquisicié de
I'habitatge usat amb la variacio de I'index de preus del consum (IPC) entre
la data de reconeixement del dret als ajuts i el de la transmissio.

Ajuts a 'adquisicié d’habitatges usats

44.1 El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge
reconeix el dret a poder sol-licitar préstecs convinguts entre '’Administracié
estatal i les entitats financeres per a persones compradores d’habitatges
usats amb ingressos familiars ponderats fins a 6,081836 vegades I'I|RSC,
en les condicions que preveuen els articles 12 i 42 del Reial decret
2066/2008, de 12 de desembre.

44.2 També reconeix el dret al subsidi dels préstecs convinguts i als

ajuts directes a I'entrada als compradors o compradores amb ingressos
familiars ponderats inferiors a 4,210502 vegades I'IRSC, que compleixin les
condicions de primer accés a I'habitatge en propietat que defineix I'article 24.
44.3 La quantia del subsidi i de I'ajut a la entrada sera la mateixa que la
prevista per als habitatges amb proteccio oficial de regim general que
estableixen els articles 29 i 30.

Definicié i condicions dels habitatges existents concertats

45.1 Tenen la condicio d’habitatges existents concertats els segtients:

a) Habitatges nous, construits o en construccio, sobre sols que segons el
planejament urbanistic es destinen a Us residencial, perd sense qualificacio
especifica que n'impliqui la destinacio obligatoria a habitatge amb proteccio
oficial.

b) Habitatges usats no qualificats en cap tipologia de proteccio.

45.2 El preu maxim d'adquisicio dels habitatges existents concertats s'ha



d'ajustar als preus maxims per metre quadrat que preveu l'article 9.2, amb
un preu maxim de 'habitatge que no pot superar les quanties seglients:

_ Zona A.1: 300.000 euros

_ Zona A.2: 280.000 euros

_ Zona A.3: 250.000 euros

_ Zona B: 200.000 euros

_ Zona C: 160.000 euros

_ Zona D: 120.000 euros

45.3 A sol'licitud de les persones o entitats promotores dels habitatges
que preveu |'apartat 1.a) o de les compradores dels habitatges que preveu
I'apartat 1.b), els 6rgans competents de la Secretaria d'Habitatge declaren,
si escau, que els habitatges compleixen les condicions perque siguin
considerats habitatges existents concertats.

Ajuts a 'adquisicié d’habitatges existents concertats

46.1 Les persones que siguin adquirents dels habitatges existents
concertats poden accedir als préstecs preferencials convinguts amb
aquesta finalitat entre la Generalitat de Catalunya i les entitats financeres
que operen a Catalunya. Limport del crédit, amb caracter general, no pot
superar el 80% del preu de I'habitatge i dels annexos que preveu l'article 9.
Aixd no obstant, aquest finangament pot ser superior en els casos i segons
els criteris que estableixi cada entitat financera.

46.2 També poden accedir a préstecs preferencials de fins al 20% del preu
de I'habitatge i dels annexos, que preveu l'article 9, convinguts entre la
Generalitat de Catalunya i les entitats financeres que operen a Catalunya,
amb la finalitat d'ajudar al pagament de I'entrada de I'habitatge. En qualsevol
cas, el total dels préstecs concedits no pot excedir el 100% del preu de
I'habitatge i dels annexos.

46.3 En el cas de persones adquirents amb ingressos familiars ponderats de
menys de 4,210502 vegades IIRSC que compleixin les condicions de primer
accés a I'habitatge, tal com defineix I'article 24, poden accedir a una subvencio
a fons perdut del 2% del preu de I'habitatge, per fer front a les despeses que
genera la formalitzacio de la compravenda, amb les limitacions seglients:

a) Les persones que siguin adquirents dels habitatges de nova construccid
que preveu l'article 45.1.a) només poden optar a la subvencio si I'habitatge



ja esta construit o n'ha estat sol-licitada la llicéncia de construccié abans de
I'1 d’agost de 2008.

b) Les persones que siguin adquirents dels habitatges usats que preveu
I'article 45.1.b) poden optar a la subvencié durant I'any 2010. El conseller
o consellera competent en materia d’habitatge pot ampliar aquest termini, si
les circumstancies del mercat immobiliari aixi ho aconsellen.

46.4 També poden accedir als ajuts que regula aquest article les persones
que exerceixin el dret d'opcié sobre un habitatge existent concertat del qual
han gaudit en régim de lloguer amb opcio de compra.

46.5 L'obtencio de la subvencié que preveu aquest article implica, durant
un periode de 15 anys a comptar des del reconeixement del dret als ajuts,
I'obligacié de respectar en les posteriors transmissions els preus maxims de
venda aplicables a I'habitatge concertat de Catalunya.

Aquesta obligacio s'ha de fer constar expressament a 'escriptura de
compravenda, a efectes de la inscripcio en el Registre de la Propietat, on
s'hi han de fer constar mitjangant un nota marginal.

46.6 Les persones que siguin adquirents d’habitatges existents concertats
poden accedir als ajuts que preveu l'article 32 per a I'adquisicié
d’habitatges en régim de copropietat.

En aquests casos, el preu de venda dels habitatges no pot superar el 80%
del preu maxim que preveu l'apartat 2 d'aquest article per a les zones A.1,
A.2 i A.3,ino pot superar el 90% del preu maxim que preveu l'apartat 2
d'aquest article per a les zones B, C i D.



SECCcIO SETENA
Actuacions en materia de sol

Subseccié primera
Ajuts a ’'adquisicié de sol

Ajuts per a 'adquisicié de sol per formar patrimonis de sol
amb destinacié6 a habitatge protegit i per a ’'adquisicié de
sol destinat a allotjaments protegits per a col-lectius vulne-
rables.

47.1 La Secretaria d'Habitatge a través dels seus serveis competents,
mitjangant convocatories anuals, atorga subvencions per a qualsevol
modalitat d’adquisicio onerosa de sol per constituir patrimonis de sol i
d’habitatge amb destinaci¢ a habitatges amb proteccio oficial, aixi com

per a I'adquisicio onerosa de sol destinat a allotjaments protegits per a
col-lectius vulnerables.

47.2 Son beneficiaris d'aquestes subvencions les administracions publiques
i els operadors publics seguents: persones juridiques de dret public o privat
el capital de les quals estigui participat majoritariament per administracions
publiques o persones juridiques de dret public, les entitats sense anim de
lucre i les cooperatives que tenen reconeguda la condicio d’'entitat sense
anim de lucre. També poden ser beneficiaries d’aquestes subvencions les
entitats o societats privades amb o sense anim de lucre que destinin el sol a
promoure habitatges amb proteccié oficial de lloguer.

47.3 També es poden acollir als ajuts els ajuntaments en llurs
operacions d'exercici del dret de tempteig i retracte que preveu I'article
15 de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, i a I'expropiacio de sol que
preveu el Text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, per incompliment dels terminis d’edificacio
d’habitatges amb proteccié oficial sobre sols de reserva urbanistica amb
aquesta finalitat.

47.4 Perqué rebin els ajuts els operadors publics municipals, caldra que
I'ajuntament hagi aprovat el pla local d’habitatge que preveu l'article 14 de



la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge.

47.5 Als efectes de rebre els ajuts, la construccio dels habitatges, en el cas
que no s’hagi iniciat abans de la concessid, s’ha d'iniciar dins els terminis
que preveu la legislacié urbanistica.

47.6 En el cas d'adquisicio amb permuta de sols també destinats a habitatge
protegit, només es concedeix una subvencio si amb 'operacio subvencionada
es genera un increment en el nombre potencial d’habitatges protegits.

47.7 La quantia de la subvencio s’estableix multiplicant el nombre
d’habitatges amb proteccio oficial que preveu el sol que s'adquireix per

les quantitats seglients, les quals varien segons les zones i subzones
geografiques que preveu l'article 3:

a) 3.200 euros, per als habitatges situats en les zones A1 i A2.

b) 2.470 euros, per als habitatges situats en les zones A3 i B.

c) 2.250 euros, per als habitatges situats en les zones C i D.

En cap cas la subvencio total no pot excedir el preu d'adquisicio del sol.
Aquestes quanties s'actualitzen d'acord amb la variacié de 'MBE dels
habitatges amb protecci¢ oficial i es publiquen en la resolucié de cada
convocatoria.

47.8 La quantia de la subvencio per I'adquisicio de sol per a la construccio
d'allotjaments protegits per a col-lectius vulnerables s'estableix multiplicant
el nombre d'allotjaments protegits previstos al sol que s'adquireix per

les quantitats seglents, les quals varien segons les zones i subzones
geografiques que preveu l'article 3:

a) 1.600 euros, per als allotjaments situats en les zones A1 i A2.

b) 1.235 euros, per als allotjaments situats en les zones A3 i B.

c) 1.125 euros, per als allotjiaments situats en les zones C i D.

En cap cas la subvencio total no pot excedir el preu d'adquisicio del sol.
Aquestes quanties s'actualitzen d'acord amb la variacié de 'MBE dels
habitatges amb proteccio oficial i es publiquen en la resolucié de cada
convocatoria.

47.9 En el cas de permuta, la subvencio només es concedeix per
I'increment d’habitatges amb protecci¢ oficial que se generi.

47.10 La subvencio que regula aquest capitol és compatible amb qualsevol
altra subvenci¢ de qualsevol administracié que els beneficiaris puguin
obtenir amb la mateixa finalitat, sempre que la suma de totes no superi el
cost d'adquisicio.



Subseccié segona
Ajuts a la urbanitzacié de sol

Ajuts per a la urbanitzaci6 de sol

48.1 El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge
reconeix ajuts per a la urbanitzacié de sol amb destinacié a habitatge
protegit en les condicions generals que estableixen els articles 64, 65 i 66
del Reial decret 2066/2008, de 12 de desembre.

48.2 A més d'aquestes condicions generals, les actuacions urbanistiques
de sol protegides i les arees d'urbanitzacio prioritaria han de tenir alguna de
les condicions urbanistiques segiients:

a) Que es desenvolupin en sectors de sol declarats d'urbanitzacio prioritaria
o en procés de declaracio.

b) Que es desenvolupin en sols urbanitzables amb pla parcial aprovat.

c¢) Que es desenvolupin en sols urbans que preveu el planejament general
com a millora urbana, sempre que el seu objecte sigui la renovacio de teixits
urbans, de les edificacions o dels usos caracteristics, i en els plans de
millora urbana o poligons d'actuacio que amb finalitats analogues s’estiguin
executant per qualsevol dels sistemes d’actuacio.

d) Que es desenvolupin en ambits delimitats per a la formacio de reserves
de patrimoni public de sol.

e) Que desenvolupin les arees residencials estratégiques que defineix
I'article 19 del Decret llei 1/2007, de 16 d'octubre, de mesures urgents en
materia d’'urbanisme.



SECCIO PRIMERA
Disposicions generals

Programes de rehabilitacié

Els programes de rehabilitacio d'edificis d'us residencial i d’habitatge
integren el Pla de rehabilitacié d’habitatges de Catalunya per al periode del
2009-2012, i son els segiients:

a) Lestudi i el coneixement del parc d’habitatges.

b) La rehabilitacié general d’edificis d'us residencial i d’habitatges.

c) La rehabilitacio de conjunts d'especial interés i d’arees de
rehabilitacio.

Finalitats

Les finalitats principals dels programes de rehabilitacié sén:

a) Promoure mesures per a I'estudi i la recerca en matéria de rehabilitacio
d'edificis d'Us residencial i d’habitatges per a la identificacié de I'estat de
conservacio i el manteniment del parc d’habitatges.

b) Facilitar informacio i assessorament a la ciutadania en actuacions
referides a la rehabilitacié d'edificis d'us residencial i d’habitatges.

c) Establir linies d'ajuts a la rehabilitacio per a edificis d'us residencial i per
habitatges, i definir la tipologia de les actuacions protegibles i les modalitats
de finangament public.

d) Determinar el sistema de collaboracio entre les administracions per a la
rehabilitacié de conjunts d’especial interés i d'arees de rehabilitacio.



Condicions generals per acollir-se als programes
de rehabilitacié d’habitatges

51.1 Condicions dels edificis i dels habitatges:

a) Els edificis d'us residencial i els habitatges han d’haver estat construits
abans de I'1 de gener de 1981, llevat dels casos d'intervencions urgents
per risc imminent, les de millora de les condicions d’accessibilitat, la
supressio de barreres arquitectoniques, I'adaptacio interior dels habitatges
per a persones amb mobilitat reduida, o les de millora de la sostenibilitat i
de I'eficiencia energética. La data de construccio s'acredita amb el certificat
final d'obra, o altre document que justifiqui I'antiguitat de I'edificacio.

b) Es considera que un edifici és d'Us residencial quan el 70% de la seva
superficie util total, excloent les superficies de la planta baixa i sota rasant
no destinades a habitatge, esta destinada a habitatge.

c) Els edificis i els habitatges s’han de destinar a residéncia habitual i
permanent, o bé s’han de destinar a aquests usos un cop finalitzades les
actuacions de rehabilitacio.

d) Un cop finalitzades les obres de rehabilitacio protegides, els habitatges
hauran de tenir les condicions d’habitabilitat necessaries per obtenir la
cedula d’habitabilitat per habitatge usats o preexistents, d’acord amb el
Decret 55/2009, de 7 d’abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels
habitatges i la cédula d’habitabilitat.

51.2 Condicions de les persones o entitats promotores d'obres de rehabilitacio:
a) Poden ser persones o entitats promotores de les actuacions de
rehabilitacio protegides totes les persones fisiques, juridiques i comunitats
de propietaris d'edificis destinats a us residencial, amb titol de domini o
qualsevol altre dret que els permeti realitzar les actuacions i complir les
obligacions que estableixen la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a
I'habitatge, i aquest Decret.

b) També poden ser persones o entitats promotores d’actuacions de
rehabilitacio protegides les persones llogateres o usuaries d’habitatges,
quan estiguin facultades per executar obres a l'interior dels habitatges, en
subrogacié o per compte de la propietat, per resolucié administrativa o
judicial de caracter executiu.

c) En el cas de persones fisiques que promoguin actuacions de rehabilitacio
en els habitatges d'us propi, els ingressos de la unitat familiar ponderats no



poden superar 4,210502 vegades I'indicador de renda de suficiéncia de
Catalunya (IRSC). En el suposit que preveu l'article 56.2.c), els ingressos
familiars ponderats no poden superar 6,081836 vegades I'indicador de
renda de suficiencia de Catalunya (IRSC).

d) Per accedir als ajuts per a la rehabilitacio, les persones fisiques
propietaries d'edificis d'un habitatge en el que hi vulguin realitzar obres
de rehabilitacio protegides han d’'estar empadronades en el municipi de
I'habitatge a rehabilitar.

e) També poden accedir als ajuts a la rehabilitacio les persones fisiques
propietaries de I'habitatge a rehabilitar quan aquest habitatge hagi de
constituir el seu domicili habitual un cop rehabilitat i que no tingui cap altre
habitatge en propietat.

SECCcIO SEGONA
El programa per a ’estudi i coneixement
del parc d’habitatges

Objecte del programa

52.1 El programa per a I'estudi i el coneixement de I'estat de
conservacié del parc d’habitatges té per objecte proporcionar informacié
sobre la situacié dels habitatges i permetre una avaluacio técnica de les
necessitats dels edificis d'us residencial i dels habitatges. També permet
una programacié de les obres de rehabilitacio que, si és procedent, cal
realitzar, abans d'iniciar una actuacio de rehabilitacio amb ajuts publics.
52.2 l'avaluacio técnica dels edificis i dels habitatges és un requisit general
i obligatori previ a la sollicitud d'ajuts publics per a obres de rehabilitacio,
les quals s’han d’ajustar al seu resultat. Només s’exceptuen d'aquest
requisit les actuacions de rehabilitacié d'elements d'un edifici amb risc greu
i imminent, degudament acreditat.

52.3 Els edificis que hagin complert la inspeccio técnica obligatoria que
preveu l'article 28 de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, i que es vulguin
acollir als ajuts de rehabilitacié hauran d'aportar I'informe d'inspeccié
tecnica a fi i efecte de que les obres de rehabilitacié protegides s'adeqtiin al
que s’hagi dictaminat.



Instruments

53.1 El coneixement de I'estat dels edificis d'us residencial i dels habitatges
es pot fer a través d’estudis, informes, dictamens, tests dels edificis o
certificats, elaborats per tecnics i técniques amb titulacié d'arquitecte
superior o arquitecte técnic. Lavaluacio ha d'incidir especialment en

els aspectes relatius a la seguretat estructural i solidesa constructiva,
I'accessibilitat, I'adequacié de les instal-lacions, i les condicions
d’habitabilitat.

53.2 Els documents técnics que es detallen a I'apartat anterior s’han
d'ajustar al contingut del model establert per la Secretaria d’'Habitatge, que
en fara difusio a través de la pagina web del departament de la Generalitat
competent en matéria d’habitatge.

Estudis o informes técnics

54.1 Els documents técnics de I'article 53.1 els poden encarregar
directament les persones o entitats promotores de les obres de
rehabilitacio, o les administracions publiques que impulsen les actuacions.
54.2 El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge
haura de preveure sistemes d'ajuts per al finangament dels estudis o informes
técnics previs a les actuacions de rehabilitacio, mitjangant Adigsa, o I'entitat
que la substitueixi. Es podra comptar amb la col-laboracio dels col-legis
professionals d’arquitectes i d'arquitectes técnics, amb la finalitat d’assegurar
la correcta i agil realitzacio d'aquests informes técnics a tot el territori.

54.3 Les administracions publiques poden elaborar els informes técnics
previs a les sol'licituds d'ajuts a la rehabilitacio, per mitja dels seus serveis
técnics o dels de I'oficina local d’habitatge que dugui a terme les tasques
de rehabilitacio.



SECCIO TERCERA
El programa de rehabilitacié general
d’edificis d’ds residencial i d’habitatges

Objecte del programa

El programa de rehabilitacié general d'edificis d'us residencial i d’habitatges
té com a objectiu fomentar les actuacions de rehabilitacio que fan referéncia
als elements comuns dels edificis d'us residencial o als interiors dels
habitatges.

Actuacions protegibles

56.1 En el cas d'obres de rehabilitacié d'edificis d'Us residencial, son

actuacions protegibles:

a) Les obres de rehabilitacié de patologies, que poden incloure diversos

graus, com son:

_ Les patologies estructurals, o lesions que afecten I'estabilitat, la solidesa i
la seguretat de I'edifici.

_ Les deficiencies constructives que afecten o poden afectar les condicions
d’habitabilitat en habitatges usats.

_ Els elements puntuals d'un edifici que, pel seu grau de deteriorament,
representen un risc, ja sigui per a les persones que ocupen l'edifici o per
a terceres persones.

b) Les obres per millorar les condicions d'accessibilitat i suprimir les

barreres arquitectoniques amb les seglients variants:

_ La creacio d'un itinerari practicable global, que comporti la instal-lacié
d'un ascensor i compleixi el Decret 135/1995, de 24 de marg, de
desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de
I'accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques, i d'aprovacié
del Codi d'accessibilitat.

_ Lainstallacié d'ascensor que s'adapti a les possibilitats d'un edifici
plurifamiliar.



_ La supressié de barreres arquitectdniques entre la via publica i I'ascensor
existent.

_ Altres mesures destinades a assolir els parametres que fixa el Codi
d’accessibilitat per a un itinerari practicable.

En el cas que la supressio de barreres arquitectoniques es dugui a terme

mitjangant la instal-lacié de plataformes elevadores, hauran de complir

el que disposa I'annex 1, apartat 2, punt 2.4, del Decret 55/2009, de 7

d'abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges i de la cédula

d’habitabilitat, i aquestes han de tenir almenys les dimensions fixades per a

un ascensor practicable.

c) Les obres per a I'adequacio a la normativa aplicable de les instal-lacions

comunitaries de xarxes de sanejament, aigua, electricitat, proteccio al foc,

gas canalitzat i telecomunicacions.

d) Les obres per a la millora de la sostenibilitat, I'eficiencia i rehabilitacié

energética seglients:

_ Lenvolupant de I'edifici amb aillament térmic i/o acustic per tal d’adaptar
els elements rehabilitats energeticament als parametres que exigeix la
normativa vigent .

_ Lainstallacio de sistemes d'obtencioé d’energies alternatives.

_ Qualsevol millora en els sistemes de les instal-lacions térmiques que
incrementin |'eficiéncia energetica o la utilitzacié d’'energies renovables.

_ Qualsevol millora a la xarxa d'aigua que fomenti I'estalvi i el reciclatge
d'aigties grises o pluvials.

56.2 En el cas d'obres de rehabilitacié d’habitatges, son protegibles:

a) Les actuacions destinades al fet que els habitatges puguin assolir les

condicions d’habitabilitat que exigeix la normativa vigent per a I'habitatge usat.

b) Les obres per a I'adequacio a la normativa aplicable de les installacions

d'aigua, gas, electricitat, proteccio al foc, sanejament i telecomunicacions.

c) Ladaptacio interior dels habitatges destinada a facilitar:

_ La mobilitat de les persones usuaries que tinguin la consideraci¢ legal de
persones amb mobilitat reduida, inclos I'accés a diferents plantes d'un
mateix habitatge, sigui amb la installacio d'ascensors o de plataformes
elevadores.

_ L'us de I'habitatge per a persones amb altres discapacitats, mitjangant la
instal-lacié de sistemes de domotica o altres instruments tecnologics o
mecanics.



d) La millora de I'aillament térmic i/o acustic de I'habitatge per tal d’adaptar
els elements rehabilitats energéticament als parametres que exigeix la
normativa vigent, segons els diferents graus d'intervencio.

56.3 No seran protegides les obres que impliquin el buidatge estructural o
I'enderroc de faganes, I'augment de volums, les ampliacions o subdivisions
d'edificis o habitatges i les definides com a gran rehabilitacié a I'article 3.h)
de Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge, a més, de les
actuacions de rehabilitacio que s'efectuin conjuntament amb aquestes.
56.4 Quan es tracta d'obres de rehabilitacio en edificis unifamiliars d'us
residencial, el finangament és el corresponent a actuacions de rehabilitacio
d'edificis o d’habitatges, segons quina sigui I'actuacié predominant.

Criteris de legalitat i coheréncia técnica

57.1 Les actuacions de rehabilitacié que es vulguin acollir als ajuts que
regula aquest Decret han de tenir la preceptiva autoritzacié municipal i s’han
d’ajustar a la legalitat urbanistica vigent.

57.2 Per acollir-se als ajuts a la rehabilitacié d’habitatges és necessari que,
préviament, I'edifici tingui seguretat estructural i un funcionament correcte
de les instal-lacions generals, o els aconsegueixi mitjangant el procés de
rehabilitacio.

En les obres de rehabilitacié s’han d'utilitzar solucions constructives,
tipologiques i formals coherents amb les caracteristiques arquitectoniques
de I'edifici i del seu entorn.

Pressupost protegible

58.1 El pressupost protegible als efectes del calcul dels ajuts estara
constituit, en cada una de les actuacions previstes, pel pressupost
d’execucié material, els honoraris facultatius, el cost de les llicéncies o
autoritzacions administratives, els tributs que gravin les actuacions, les
despeses generals i el benefici industrial. També formen part del pressupost
protegible els costos de les diagnosis, estudis, informes, dictamens o
certificats técnics previs a I'elaboracio del projecte.



58.2 Si en un mateix edifici es projecta executar obres de rehabilitacio que
consisteixen en diverses actuacions de les que preveu aquest Decret, s’haura de
presentar el pressupost degudament separat per cada una de les actuacions.
Les despeses de caracter conjunt s'atribuiran a cada una de les actuacions en
proporcio a la seva quantia. En aquest cas, la subvencié global sera la resultant
de I'agregaci¢ de les subvencions de cada una de les actuacions.

58.3 El pressupost d'execucio material subvencionable és el de I'empresa

o el que resulti del sumatori de les empreses que, si s'escau, realitzin les
obres de rehabilitacio, i s’ha d'ajustar a la llicéncia municipal.

Requisits temporals

59.1 Les obres no es poden iniciar abans que s’hagi realitzat la visita d'inspeccié
técnica per a I'elaboracio de I'informe previ, definit als articles 52 i 53.

59.2 El termini d’execucio de les obres no pot excedir els dos anys a
comptar des de la data de notificacié de la resolucio d'atorgament de

la subvencio. Aquets termini pot ser prorrogat un any mes, pels serveis
competents de la Secretaria d'Habitatge, de manera excepcional i per
causes motivades i justificades.

Tipus d’ajuts

Les actuacions de rehabilitacié protegibles poden rebre els ajuts seglients:
a) Subvencions a les persones o entitats promotores de les actuacions de
rehabilitacio, amb possibilitat de bestretes o pagaments parcials.

b) Préstecs protegits, d'acord amb les condicions establertes als convenis
subscrits entre el Govern de la Generalitat i les entitats de credit.

Subvencions per a actuacions de rehabilitaci6 en edificis
d’ds residencial

61.1 La quantia de la subvencio de les actuacions en edificis d'us
residencial s’estableix en els percentatges que s'indiquen a continuacio:



a) Les subvencions per a obres de rehabilitacio de patologies es fixen en:
a.1. EI 50% del pressupost protegible, en obres de patologies estructurals.
a.2. El 25% del pressupost protegible, en obres de deficiencies
constructives.

a.3. El 50% del pressupost protegible, en la reparacié d’elements en
situacio de risc.

b) Les subvencions per a obres per facilitar les condicions d'accessibilitat
es fixen en:

b.1. El 60% del pressupost protegible, en la creacio d'un itinerari
practicable que comporti instal-lar un ascensor

b.2. El 45% del pressupost protegible, en la instal-lacié unicament d’ascensor.
b.3. El 45% del pressupost protegible, en la supressio de barreres
arquitectoniques fins I'ascensor existent.

c) Les subvencions per a obres d’adequacio a la normativa aplicable de les
instal-lacions comunitaries es fixen en el 40% del pressupost protegible.

d) Les subvencions per a obres per la millora de la sostenibilitat, eficiéncia i
rehabilitacio energetica es fixen en:

d.1. El 60% del pressupost protegible, en obres d'intervencio en la

part massissa dels tancaments exteriors a rehabilitar, més les obertures
formades pel conjunt dels perfils més els vidres.

d.2. El 40% del pressupost protegible, en obres d'intervencié en la part
massissa dels tancaments exteriors a rehabilitar.

d.3. El 40% del pressupost protegible, en obres d'intervencio en les
obertures formades pel conjunt dels perfils més els vidres.

d.4. El 40% del pressupost protegible, en obres d'instal-lacié d’energies
alternatives per a |'obtencio d'aigua calenta sanitaria i d’energia eléctrica.

Subvencions per actuacions en rehabilitacié d’habitatges

La quantia de les subvencions de les actuacions de rehabilitacio
d’habitatges s'estableix en els seglients percentatges:

a) El 40% del pressupost protegible, en obres per assolir les condicions
d’'habitabilitat en habitatges usats.

b) El 40% del pressupost protegible, en obres d'adaptacio interior de
I'habitatge que preveu l'article 56.2.c).



c) El 25% del pressupost protegible, en obres d’adequacié d'instal-lacions a
la normativa vigent.

d) Per a obres de millora de I'aillament térmic i/o acustic de I'habitatge:

d.1. El 60% del pressupost protegible, en obres d'intervencioé en la

part massissa de |'envolupant térmica i/o acustica a rehabilitar, més les
obertures formades pel conjunt dels perfils més els vidres.

d.2. El 40% del pressupost protegible, en obres d'intervencié en la part
massissa de I'envolupant térmica i/o acustica a rehabilitar.

d.3. El 40% del pressupost protegible, en obres d'intervencié en les
obertures formades pel conjunt dels perfils més els vidres.

Limit de les subvencions

Limport de les subvencions finals que resultin de 'aplicacio dels
percentatges maxims que estableixen els dos articles anteriors tenen la
limitacié per habitatge o per entitat que formi part de I'edifici a rehabilitar
que determinin les bases de les convocatories anuals.

Aquesta limitacio no és aplicable en el suposit d'obres d'accessibilitat en
edificis amb 12 entitats o menys de 12.

Subvencions complementaries per a situacions especifiques

64.1 Els imports de les subvencions calculats segons el que preveuen
els articles anteriors es poden incrementar en un 10% en els seguents
casos:

a) Quan el promotor de les obres de rehabilitacio de I'habitatge o edifici
d'un sol habitatge per a Us propi sigui una persona de menys de 35 anys,
una familia nombrosa o una familia monoparental.

b) Quan els edificis o habitatges siguin rehabilitats per destinar-los a venda,
lloguer o d'altres usos admesos en dret, en les condicions que estableix
l'article 69.d) i e).

c¢) Quan els edificis o els habitatges es trobin situats en una comarca o zona
de muntanya, segons la Llei 2/1983, de 9 de mar¢ d'alta muntanya.

d) Quan els edificis i habitatges formin part d'un bé cultural d'interés



nacional declarat pel Govern de la Generalitat de Catalunya, d'acord amb la
Llei 9/93, de 30 setembre, del patrimoni cultural catala.

e) Quan els ajuntaments hagin de fer obres de rehabilitacio en habitatges
obtinguts amb motiu d'un expedient sancionador i d’expropiacié per
sobreocupacié. Als efectes de I'article 119.1 de la Llei 18/2007 del dret
a I'habitatge, les quanties ingressades per les sancions es destinaran a la
rehabilitacié dels habitatges.

64.2 L'import de la subvencié també es pot incrementar en un 5%

en el cas d'obres en habitatges cedits amb contractes de masoveria
urbana, tal com es defineix a I'article 3.k) de la Llei 18/2007, de 28 de
desembre, en qué els propietaris cedeixin I'is de I'habitatge a canvi
que les persones cessionaries n'assumeixin les obres de rehabilitacio i
manteniment, ja sigui en elements comuns de I'immoble o en elements
privatius de I'habitatge.

SECCIO QUARTA

El programa per a la rehabilitacié

de conjunts d’especial interés 1 d’arees
de rehabilitacié

Objecte del programa

Aquest programa té per objecte impulsar i ajudar a la realitzacié d'obres de
rehabilitacio d’habitatges i d’edificis d'us residencial en ambits territorials
determinats proposats pels ajuntaments. Aquests ambits es poden declarar
conjunts d'especial interés o arees de rehabilitacio.

Procediment de declaracié dels ambits

66.1 Per declarar un ambit determinat conjunt d’especial interés o area de
rehabilitacio, ’Administracio local que impulsa I'actuacié ha de presentar
un programa davant els serveis competents de la Secretaria d'Habitatge
que en justifiqui el caracter especial i excepcional, amb I'elaboracié d'una



memoria explicativa que acrediti la dificultat técnica de les actuacions,
I'envelliment i la degradacié del parc d'habitatges i les dificultats
residencials de les persones que hi viuen, per les seves circumstancies
socials i economiques.

66.2 Per declarar conjunts d'especial interes o arees de rehabilitacio, els
ajuntaments han de disposar d'un pla local d’habitatge o del compromis

de tenir-lo abans que es produeixi la declaracio, que incideixi de forma
especifica sobre els ambits en qué cal promoure la rehabilitacio.

66.3 La Secretaria d'Habitatge, d’acord amb I'Administracio local que
impulsa I'actuacio, declara conjunt d’especial interes o area de rehabilitacio
la delimitacié d'un determinat ambit.

66.4 Un cop aprovada la declaracio d'ambit, cal subscriure un conveni
entre 'ajuntament i la Secretaria d'Habitatge amb la finalitat d’establir les
condicions especifiques de finangament, detallar els edificis d'Us residencial
o habitatges que formaran part de I'actuacio, establir el programa i el
calendari d'execucio dels projectes i de les obres de rehabilitacio a realitzar.
66.5 En el cas que es declari area de rehabilitacio un ambit territorial, la
Secretaria d'Habitatge proposa a I'Administracio estatal la signatura de I'acord
de la comissio bilateral que preveu l'article 48 del Reial decret 2066/2008, als
efectes d'accedir al finangament especific per a aquestes actuacions.

Els conjunts d’especial interes

67.1 S’entén per conjunts d'especial interés, als efectes d’aquest Decret,
els ambits territorials que per raons d'urgencia i seguretat, d'especial
envelliment del parc i de la situacio social de les persones que n'ocupen
els habitatges, necessiten un complement dels ajuts que preveu la seccid
tercera d'aquest capitol.

67.2 Les persones titulars dels edificis i habitatges inclosos en conjunts
d’'especial interés poden accedir als seglients ajuts:

a) Un increment del 10% dels ajuts que estableixen els articles 61 i 62 del
programa general de rehabilitacio d'edificis d'us residencial i d’habitatges.
b) Una subvencio per cobrir el cost del projecte i la direccié d’obra, que no
pot superar el 7% del pressupost protegible de I'obra.

67.3 Per solicitar la subvencié dels projectes i de la direccio d'obres,
I'ajuntament o I'entitat local que coordina les actuacions ha de presentar,



amb la sol-licitud, el comunicat d'inici de les obres, la sol-licitud de la
llicencia municipal, el pressupost dels honoraris técnics derivats de la
redaccié dels projectes, de les diagnosis i dels treballs previs, aixi com el
pressupost de la direccio de les obres, si s’escau.

67.4 En els casos de la subvencio que preveu l'article 67.2.b), la quantia
subvencionada no pot formar part del pressupost protegible de les
subvencions a les obres de rehabilitacio.

67.5 El pagament de la subvencié es pot fer amb caracter previ a la
finalitzacio de les obres, un cop finalitzat el projecte, les diagnosis i, si
s'escau, la direccio d'obres, amb la conformitat dels serveis competents de
la Secretaria d'Habitatge.

67.6 El pagament de la subvencio dels projectes i de la direccié d'obres
es pot fer directament als tecnics o professionals que els hagin elaborat o
executat, amb el consentiment previ de les persones o entitats promotores
de les actuacions, o a I'’Administracié local d'acord amb el que estableix
I'article 73.5.

Les arees de rehabilitaci6

68.1 S’entén per arees de rehabilitacio, als efectes d'aquest Decret,

les actuacions que tenen per objecte la millora i la conservacié del parc
residencial de nuclis urbans i centres historics, tal com les defineix el capitol
3 del Reial decret 2066/2008, de 12 de desembre, pel qual es regula el Pla
estatal d’habitatge i rehabilitacio 2009-2012.

68.2 Les arees de rehabilitacio es poden declarar arees de rehabilitacio
integral, arees de renovacié urbana o centres historics.

68.3 Els ajuts per actuacions de rehabilitacio d'edificis i d’habitatges situats
en les arees de rehabilitacié integral, de renovacio urbana o de centres
historics es determinen d'acord amb el que preveu el capitol lll del Reial
decret 2066/2008 i sén incompatibles amb la resta d'ajuts que preveu
aquest Decret.



Seccié cinquena
Obligacions, garanties, limits i compati-
bilitats dels ajuts a la rehabilitacié

Obligacions de les persones beneficiaries dels ajuts

69.1 Les persones beneficiaries d'ajuts a la rehabilitacié s'obliguen a:

a) Realitzar les obres ajustant-se al projecte acceptat pel servei competent
en 'atorgament dels ajuts, o a I'actuacio protegida i als terminis d'execucio
que preveu aquest Decret.

b) Destinar els habitatges a residéncia habitual i permanent.

c) No efectuar actes de transmissio onerosa o gratuita entre vius

dels habitatges i entitats que formin part dels edificis rehabilitats en

el termini de cinc anys, a comptar de la data de concessié dels ajuts,
sense retornar a I'’Administracio la totalitat de I'import rebut incrementat
amb els interessos devengats calculats al tipus d'interés legal
corresponent.

d) Que un cop acabada la rehabilitacié dels habitatges destinats a venda,
es qualifiquin d’habitatges amb protecci¢ oficial de preu concertat, amb el
régim juridic que estableix aquest Decret.

e) Que un cop acabada la rehabilitacio dels habitatges destinats a lloguer,
es mantinguin durant 10 anys en aquest régim, amb una renda maxima
equivalent a la dels habitatges amb proteccio oficial en régim de lloguer
a 10 anys. En aquests casos, cal aportar els contractes de transmissioé o
d’'us dels habitatges un cop acabada I'actuacio de rehabilitacio.

69.2 En el suposit que les obres de rehabilitacié les promogui una
comunitat de propietaris dels quals menys del 70% utilitzen els
habitatges com a residéncia habitual i permanent, el reconeixement de
la subvencio es fara només per als habitatges que es destinin a aquesta
finalitat, ja siguin ocupats per la persona propietaria o per la persona
llogatera.



Garanties i limits

70.1 Amb I'objectiu de donar compliment a I'article 69.1.c), s'ha de

fer 'anotacio preventiva al Registre de la Propietat de la resolucié de
concessio, en els termes que preveu la legislacio hipotecaria.

70.2 Els edificis i habitatges per als quals s’hagin concedit ajuts de
rehabilitacio no poden rebre nous ajuts per al mateix tipus d'actuacié que
hagi estat protegida, de conformitat al que preveu I'article 56 fins que hagin
transcorregut 10 anys, a comptar des de la data en qué s’hagi emés la
resolucio de concessio.

Efectes de I'incompliment

El fet de no dur a terme les obres d'acord amb la sol-licitud aprovada, la
falsedat de les dades, I'incompliment de les condicions imposades als
beneficiaris d'acord amb aquest Decret o el fet de no destinar els fons
rebuts en concepte de subvencié a la seva finalitat, independentment de les
accions legals que es puguin emprendre, donara lloc al reintegrament dels
ajuts rebuts, incrementat amb els interessos legals corresponents.

Regim de compatibilitats dels ajuts a la rehabilitaci6

72.1 Els ajuts a les diferents actuacions de rehabilitacié protegibles que
estableix aquest Decret sén compatibles entre si, amb excepcié dels que
estableix I'article 68, i es poden acumular sempre que no superin els costos
de les actuacions protegides.

72.2 Els ajuts per a la rehabilitacio que estableix aquest Decret son
compatibles amb els atorgats per altres administracions publiques dins
dels seus ambits competencials, sempre que no superin els costos de les
actuacions protegibles.

72.3 En el cas que se sol'licitin ajuts a diferents administracions per al
mateix tipus d’actuacio, es fara constar amb la presentacio de la sollicitud a
quin organisme s'han demanat els ajuts i quins sén els imports sollicitats.



72.4 Per accedir als ajuts que preveu aquest Decret en el suposit que
I'actuacio de rehabilitacié estigui inclosa en un dels ambits d'aplicacio
de la Llei 2/2004, de 4 de juny, de millora de barris, arees urbanes i
viles que requereixen una atencio especial, cal coordinar les actuacions
amb I'ajuntament respectiu per tal de fixar els termes del cofinangament
de I'actuacid, sense que en cap cas es pugui superar el pressupost
protegible total.

Procediment d’atorgament i pagament dels ajuts a la
rehabilitacié

73.1 Els ajuts que preveu aquest capitol es concedeixen mitjangant
convocatories anuals, en les qué s'especifiquen les condicions concretes
del procediment de presentacio i tramitacié de les sol-licituds d'ajuts, la
tipologia de les actuacions protegibles, els criteris de prioritzacié i valoracio
i el pressupost public que s’hi destina.

73.2 Dins les convocatories anuals, queden excloses de concurréncia
competitiva les actuacions de rehabilitacio necessaries per evitar situacions
de risc imminent, les obres per millorar les condicions d'accessibilitat i
suprimir barreres arquitectoniques en edificis i habitatges d'us residencial,
quan hi resideixen persones amb discapacitat i mobilitat reduida, les
incloses en les zones que preveu l'article 67 i les que s’hagin de realitzar en
habitatges que es destinin als programes de cessio | mediacio que preveu
aquest Decret.

73.3 Les bases reguladores de les subvencions poden preveure bestretes
i pagaments parcials de la subvencio concedida, amb determinacié dels
imports i condicions aplicables.

73.4 Una vegada executades les obres de rehabilitacio objecte de
subvencio, circumstancia que s'acreditara mitjangant la presentacio de

les factures o certificacions d'obra executada degudament emeses per
I'empresa que va realitzar les obres i conformades per la representacio del
promotor, es fara el pagament efectiu de la subvencio.

Si el promotor ha fet la cessio del dret de cobrament de la subvencio i
aquesta cessio s’ha comunicat de forma fefaent a I'érgan gestor de la
subvencio mitjangant la corresponent presa de rao, el pagament es fara al
titular del dret de cobrament.



73.5 En el cas que sigui I'ajuntament o un ens public qui porti
directament la gestié i coordinacio de les obres de rehabilitacié, a
compte de les persones propietaries o usuaries dels edificis i habitatges,
el pagament de la subvencio que s’hagi atorgat es podra fer directament
a I'ajuntament o ens public, amb el consentiment previ de les persones
beneficiaries.

Seccié primera
Disposicions generals

Programes socials d’habitatge

Els programes socials d’habitatge per al periode del 2009-2012 es
configuren amb les linies d'actuacié segiients:

a) Els ajuts per al pagament de I'habitatge.

b) La mediacié per al lloguer social.

c) La cessié a 'Administracio d’habitatges desocupats per destinar-los a
lloguer social.

d) Els habitatges d'inserci¢ i els allotiaments d’acollida.

e) La rendibilitzacio dels parcs de lloguer.

Finalitats i condicions per accedir-hi

75.1 Els programes socials d’habitatge tenen per finalitat:

a) Ajudar les persones que tenen dificultats a I'hora de pagar el lloguer o les
quotes hipotecaries, la qual cosa les podria situar en risc d'exclusio social
residencial, o els podria dificultar el procés d'insercié social.

b) Estimular les persones propietaries d’habitatges buits perqué els posin



en el mercat de lloguer, preferentment adregats a persones amb necessitats
especials d’habitatge.

c) Impulsar el sistema de mediacio de 'Administracié publica entre
persones propietaries i persones llogateres per fomentar la disposicio
d’'habitatges destinats al lloguer social.

d) Ajudar les entitats sense anim de lucre i les cooperatives que tenen
reconeguda la condicio d’entitat sense anim de lucre que gestionen
habitatges d'insercio o allotjaments d'acollida, com també als serveis
municipals que disposen d'habitatges o allotiaments amb aquestes finalitats.
e) Contribuir a posar al dia el parc de lloguer existent, a aconseguir-ne una
rendibilitat adequada i a donar seguretat a qui hi resideixi.

75.2 Condicions dels habitatges:

Els habitatges que es poden llogar a través dels programes socials que
estableix aquest Decret poden ser nous o existents, del mercat lliure o amb
proteccié oficial i han de tenir cédula d’habitabilitat o tenir les condicions
per obtenir-la.

75.3 Condicions de les persones o entitats sense anim de lucre
destinataries d'aquests programes:

a) Les persones que sollicitin els ajuts d’aquest capitol han de tenir uns
ingressos familiars de menys de 2,35 vegades I'lRSC i han de complir els
requisits i les condicions que estableixen, en cada cas, aquest capitol i les
convocatories anuals que es publiquin. No sera aplicable aquesta limitacio
d’ingressos en I'accés a habitatges que formin part dels programes de
mediacio i de cessio.

b) Els habitatges inclosos en els programes socials d’habitatge s'assignen a
persones que estan inscrites en el Registre de sollicitants d’habitatges amb
proteccio oficial de Catalunya d'acord amb el que preveu I'article 69.6 de

la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, excepte en el suposit del programa
d’'habitatges d'insercio i d'allotjaments d'acollida.

c) Les entitats sense anim de lucre i les cooperatives que tenen reconeguda
la condicio d’entitat sense anim de lucre que optin als ajuts establerts en
aquest capitol han de tenir entre les seves finalitats I'atencio a les persones
amb problematiques especials d’habitatge, i dedicar-se de forma prioritaria a
buscar solucions per cobrir necessitats socials relacionades amb I'habitatge.
d) S'entén per persones amb problematiques especials d’habitatge les

que es troben en situacio de risc d’exclusio social per una possible pérdua
de I'habitatge que ocupen a causa de greus dificultats en el pagament de



I'habitatge o amb dificultat d'accés al mercat residencial per motius socials
0 econdmics.

Secci6 segona
El programa d’ajuts per al pagament de

I'habitatge

Objecte i finalitats del programa

76.1 El programa d'ajuts per al pagament de I'habitatge t¢ com a objecte
ajudar a pagar el lloguer o les quotes de préstecs hipotecaris a persones
amb ingressos baixos o moderats a les quals el cost de 'habitatge pot
situar en risc d’'exclusio social residencial o pot dificultar el procés d'insercio
social.

76.2 El programa es desenvolupa a través dels sistemes segiients:

a) Sistema de prestacions permanents per al pagament del lloguer.

b) Sistema de prestacions d’especial urgéncia per al pagament del lloguer o
de quotes d'amortitzacié hipotecaria en situacions especials.

c) Sistema d’ajuts implicits en el cas de persones usuaries d’habitatges dels
parcs publics de lloguer, o dels parcs d’habitatges cedits a '’Administracié
per destinar-los a lloguer social.

76.3 En el sistema de prestacions permanents per al pagament del lloguer,
s'entén que hi ha risc d'exclusio social quan la unitat de convivéncia a qué
pertany la persona que sol-licita I'ajut paga un lloguer superior al definit

com a lloguer just. S’entén per lloguer just I'import que hauria de pagar la
persona o unitat de convivencia arrendataria i que no hauria de superar el
20% o el 30% dels seus ingressos, segons que, respectivament, aquests
estiguin per sota de 0,94 vegades I'lRSC, o entre 0,94 i 2,35 vegades
I'esmentat index.

76.4 En el sistema de prestacions d'especial urgéncia, s'entén que hi ha
risc d'exclusio social quan la unitat de convivéncia a qué pertany la persona
que sollicita I'ajut esta en risc de perdre I'habitatge perque no pot pagar el
lloguer o la quota d’amortitzacio del préstec hipotecari.

76.5 En el cas de problemes de pagament de les quotes hipotecaries, les
prestacions es poden utilitzar, de comu acord amb I'entitat financera que ha



concedit el préstec, per ajudar a reconvertir la persona sol-licitant i la seva
unitat de convivéncia en persona llogatera de 'habitatge.

76.6 En el sistema d'ajuts implicits a persones usuaries de parcs publics
de lloguer, el risc d’exclusio social el determina I'organisme gestor, tenint
en compte el cost del lloguer en relacio amb els ingressos familiars. En el
sistema d’ajuts a persones usuaries d’habitatges cedits a '’Administracio,
s’entén que hi ha risc d'exclusio social quan la unitat de convivéncia a

que pertany la persona beneficiaria paga un lloguer superior al 30% dels
seus ingressos. Els ajuts al lloguer, en aquests dos casos, es descompten
directament del rebut del lloguer.

76.7 Aquests ajuts es gestionaran tenint en compte la perspectiva de
génere i els drets de les dones i adoptant les mesures d'accio positiva que
prioritzin I'accés a I'habitatge de les dones amb ingressos reduits i amb
risc d'exclusio social, amb especial atencio a les families monoparentals i
a les dones que es troben en situacié de violéncia masclista. Amb aquest
efecte s'establiran els canals de difusié adients amb tota la informacio
referent als ajuts i les prestacions a les dones en relacié amb la Llei de
I'habitatge.

Caracter de les prestacions al lloguer

77.1 Les caracteristiques de les prestacions permanents i de les
prestacions d'especial urgéncia sén les que defineix I'article 72 de la Llei
18/2007, del dret a I'habitatge.

77.2 Les persones que sollicitin aquestes prestacions ho han de fer
acollint-se a les convocatories anuals que fa el departament competent en
materia d’habitatge.

77.3 Les persones que siguin perceptores de les prestacions que preveu
I'article 76.2.b) només les poden tornar a demanar passat un any d’haver-ne
obtingut la quantia maxima.

77.4 Les caracteristiques dels ajuts implicits que preveu l'article 76.2.c)
es determinen anualment mitjangant un acord entre la Secretaria
d’'Habitatge i I'entitat o I'empresa publica administradora del parc
d’habitatges, en el qual s'estableixen el nombre de beneficiaris anuals
que s’han d'incloure en el sistema, el procediment de calcul dels ajuts i el
procediment de pagament.



Persones beneficiaries

78.1 Poden accedir als ajuts al pagament de 'habitatge les persones
fisiques residents a Catalunya titulars d'un contracte de lloguer d'un
I'habitatge destinat a residéncia habitual i permanent, o titulars d'un préstec
hipotecari per la compra de I'habitatge amb la mateixa finalitat.

78.2 No poden ser beneficiaries d'ajuts al pagament de I'habitatge les
persones arrendataries, ni cap altre membre de la unitat de convivéncia que
tinguin parentiu amb les persones arrendadores, per vincle de matrimoni

o altra relacio estable analoga, per consanguinitat, adopcio o afinitat, fins

al segon grau. Aquest mateix criteri s’aplica a la relacié entre la persona
arrendadora i la persona arrendataria, quan la primera sigui una persona
juridica, respecte de qualsevol dels socis o particips.

78.3 També estan excloses de les prestacions i dels ajuts al pagament del
lloguer les persones que siguin propietaries d'un habitatge, llevat que no

en disposin de |'ts i gaudi, excepte en els suposits d'abandonament del
domicili familiar per causa de violencia masclista identificada per qualsevol
dels mitjans que estableix la normativa vigent.

Quantia dels ajuts

79.1 La quantia de les prestacions permanents i dels ajuts implicits és
determina per la diferéncia entre el lloguer just i el lloguer concertat o
d'equilibri. S’entén per lloguer concertat o d’equilibri la renda que consta en el
contracte.

79.2 La quantia de les prestacions d’'especial urgéncia es fixa en funcio del
deute acreditat.

79.3 Les quanties maximes de tots els ajuts que preveu aquesta seccid son
de 3.600 euros anuals.



Seccib tercera
El programa de mediacié per al lloguer
social

Objecte del programa

El programa de mediacio per al lloguer social té per objecte incrementar
el parc d’habitatges que es destina a lloguer social per possibilitar I'accés
a I'habitatge de la poblacié amb ingressos baixos, mitjangant I'establiment
d'un sistema de garanties publiques per als propietaris d’habitatges
desocupats.

La Xarxa de Mediaci6

81.1 El programa de mediacio s'articula mitjangant les borses de mediacié
per al lloguer social i les borses joves d'habitatge convingudes amb la
Secretaria de Joventut, que preveu el capitol 5. El conjunt de borses de
mediacio per al lloguer social constitueix la Xarxa de Mediacio que déna
cobertura als diversos ambits territorials de Catalunya.

81.2 Les borses actuen com a mediadores entre les persones propietaries
i les llogateres, els donen confianga i garanteixen el cobrament i bon us
dels habitatges, negocien rendes de lloguer per sota de mercat i cerquen
el lloguer més adequat per a cada unitat de convivéncia que sol-licita
I'habitatge.

81.3 Les borses han de procurar que les persones sol-licitants puguin
accedir a habitatges que s'ajustin, pel nombre d’habitacions o metres
quadrats de superficie, a les caracteristiques i al nombre de membres de
la unitat de convivéncia. També han de procurar que la renda a pagar sigui
adequada al nivell d'ingressos de la unitat de convivéncia.

81.4 Les borses reben una retribucio de 450 euros per cada contracte de
lloguer que aconsegueixen, i de 200 euros per cada any posterior al de la
signatura del contracte de lloguer, en concepte de gestio.



Procediment d’assignacié dels habitatges de les borses

82.1 Els habitatges que obtenen les borses s’assignen a persones que els
han sol'licitat, d'acord amb els criteris seglients:

a) La borsa assigna I'habitatge a la persona sol-licitant que millor s’hi
adapti tenint en compte la relacio entre el preu del lloguer pactat amb el
propietari i els ingressos de la unitat de convivéncia, i la relacio entre la
superficie de I'habitatge o el nombre d'habitacions i la seva composicio
familiar.

b) En el cas de coincidéncia entre diversos sollicitants, la borsa assigna
I'habitatge per rigorés ordre d'antiguitat de les sol-licituds que ha tingut.
82.2 Les persones sol-licitants que rebutgin un habitatge sense justificacio
poden ser exclosos de la borsa pel periode d'un any. A aquests efectes,
es considera justificada la renuncia a un habitatge quan la renda suposi
més del 30% dels ingressos de la unitat de convivéncia.

Contraprestacions per als propietaris dels habitatges

83.1 Els propietaris que signen un contracte de lloguer a través de les
borses reben les contraprestacions segtients:

a) Asseguranca de cobrament de les rendes, mitjangant el sistema
Avalloguer que regula el Decret 54/2008, d'11 de marg, pel qual s’estableix
un régim de cobertures de cobrament de les rendes arrendaticies dels
contractes de lloguer d’habitatges.

b) Asseguranga multirisc, que inclou els desperfectes, durant tot el periode
de durada del contracte de lloguer.

c) Assegurancga per garantir la defensa juridica que es produeix en el cas
d'impagaments.

83.2 Els propietaris que signen un contracte de lloguer a través de les
borses poden rebre els seglients ajuts:

a) Subvencio de fins a 6.000 euros per fer obres d’habitabilitat o

de condicionament dels interiors de I'habitatge. Aquests ajuts es
concedeixen sota les condicions que es determinen en les convocatories
anuals.



b) Per a la realitzacié d’obres d’habitabilitat o de condicionament, 'accés a
préstecs establerts per conveni entre el departament competent en matéria
d’habitatge i les entitats financeres a aquests efectes.

Rendes de lloguer

Les borses convenen amb els propietaris les rendes a cobrar. La renda
maxima anual inicial a percebre sera:

a) Si es tracta d'un habitatge protegit, la que correspon al seu régim

de proteccio en la data del contracte i en la zona geografica on s'ubica
I'habitatge i sempre sota els estandards del mercat.

b) Si es tracta d'un habitatge lliure, una renda per sota d'un minim del 20%
del preu de mercat.

c) Si es tracta d'un habitatge del programa de cessié que ha rebut I'ajut de
fins a 6.000 euros, per a obres d'adequacio, una renda per sota d'un minim
del 30% del preu de mercat.

Seccié quarta
El programa de cessi6 a ’Administraci6

d’habitatges per destinar-los a lloguer
social

Objecte del programa

El programa de cessi6 té per objecte incrementar el parc d’habitatges
de lloguer social gestionat per les administracions publiques per
possibilitar I'accés a I'habitatge de la poblacio amb ingressos més
baixos mitjangant I'oferta als propietaris d’habitatges de la possibilitat de
cedir-los de manera remunerada a I'’Administracio per un periode acotat
de temps.



Procediment de cessi6

86.1 La cessio dels habitatges es pot fer mitjangant mandat de cessio a
Adigsa, o I'entitat que la substitueixi, o a operadors publics municipals, per
un termini d’entre cinc i sis anys.

86.2 Adigsa, o I'entitat que rep un habitatge en el marc del programa de
cessid, I'ha de destinar a lloguer social o a altres formes de cessio d'Us i

el pot oferir a les persones que siguin sollicitants d’habitatge inscrites en
les borses de mediacio per al lloguer social o de lloguer jove, que hauran

de seguir el procediment d'assignacio que preveu l'article 82, a les entitats
gestores d’'habitatges d'insercio, o a altres programes de lloguer social de la
Generalitat o de 'Administracio local.

86.3 Adigsa, o I'entitat que la substitueixi, o I'entitat que rep un habitatge

en el marc del programa de cessid, pot cobrar un percentatge del canon

o renda pactat en concepte de despeses de gestio. Per a I'administracié
dels habitatges, Adigsa, o I'entitat que la substitueixi, o I'entitat receptora
d'un habitatge, estan facultades per contractar empreses administradores
especialitzades.

86.4 LAdministracio cessionaria supedita I'admissié d’habitatges en cessio
a la demanda de lloguer de la zona on estigui ubicat I'habitatge i al seu estat
de conservacio.

Contraprestacié per la cessi6

Les persones propietaries que cedeixen els habitatges a 'Administracio
reben les contraprestacions seguents:

a) Lloguer assegurat, mitjangant el cobrament d’un canon o renda
periodica pactat amb I'"Administracio, durant la vigéncia del contracte
d’'arrendament. La renda sera la que estableix I'article 84. En el cas
d’habitatges cedits per persones o entitats promotores d’habitatges
amb proteccio oficial de lloguer o de lloguer amb opcié de compra que
s'acullin a I'article 39, el canon a cobrar sera la renda maxima que en
aquell moment correspongui als habitatges amb proteccio oficial de la
zona on estiguin ubicats, disminuida en un 20%.



b) Subvencio de fins a 6.000 euros, en el cas que sigui necessari fer obres
d’habitabilitat o de condicionament de l'interior de I'habitatge, sempre

gue acceptin una rebaixa respecte del lloguer que preveu el punt anterior.
Aquests ajuts es concedeixen sota les condicions que es determinen en les
convocatories anuals.

c) Accés a préstecs convinguts entre el departament competent en

materia d’habitatge i les entitats financeres, per a la realitzacio d'obres de
rehabilitacio.

Seccib cinquena
El programa d’habitatges d’insercié i
d’allotjaments d’acollida

Objecte del programa

88.1 El programa d’habitatges d'insercio i d'allotjaments d'acollida té per
objecte:

a) Incrementar I'oferta d’habitatges per atendre persones que presenten
problemes d'insercid i que requereixen una atencio especial i seguiment i
tutela especialitzats durant un periode de temps.

b) Oferir habitatge a persones victimes de sobreocupacié i de contractes
de lloguer en infrahabitatges.

c¢) Donar suport a les entitats sense anim de lucre i als municipis que
gestionen aquests habitatges i allotjaments.

88.2 S'’entén per persones que requereixen una atencio especial: les
persones sense sostre, les persones immigrants en situacio vulnerable,
les dones afectades per la violencia masclista que han deixat el seu
entorn sociofamiliar habitual, les persones arrendataries que hagin

patit un desnonament amb practiques abusives, les persones amb
drogodependéncies, les persones amb trastorn mental, les persones
perceptores de prestacions molt baixes i altres en situacions analogues que
requereixen una especial tutela.



Condicions dels habitatges d’insercié

89.1 Dels habitatges d'insercio, en pot ser titular I'entitat gestora, o bé
que aquesta entitat els hagi obtingut per cessio d'una institucié publica o
privada o d'un particular.

Igualment, es consideren habitatges d'insercio, als efectes del que preveu
aquest article, els gestionats per administracions publiques que es destinin
a emergéncies socials, enteses com a tals les situacions de vulnerabilitat
extraordinaria i excepcional.

89.2 Els habitatges es poden cedir a les persones usuaries mitjangant
contractes de lloguer o mitjangant altres formules de cessi¢ adaptades a
les necessitats i a la temporalitat requerida. En aquest cas, les condicions
de pagament i de durada del contracte seran les que estableixin 'entitat
gestora o els serveis socials municipals.

89.3 Les persones usuaries d’habitatges d'insercio estan exemptes

de l'obligacio d'inscripcié al Registre de sol-licitants d’habitatges amb
proteccio oficial de Catalunya.

Condicions dels allotjaments d’acollida

90.1 Dels allotjaments d'acollida, en pot ser titular I'entitat gestora, o bé
que aquesta entitat els hagi obtingut per cessié d'una institucié publica o
privada o d'un particular.

90.2 La finalitat social i les condicions d'us dels allotjaments d'acollida sén
proposats pels ajuntaments o per les entitats gestores i s’han de formalitzar
mitjangant conveni entre I'entitat, el departament competent en matéria
d’'habitatge i I'ajuntament corresponent.

90.3 Les persones usuaries d'allotjaments d'acollida estan exemptes de
I'obligacié d'inscripcio en el Registre de sollicitants d’habitatges amb
proteccio oficial de Catalunya.



La Xarxa d’habitatges d’Inserci6

91.1 La gestio dels habitatges d'insercio s'articula mitjangant els seglients
sistemes:

a) La xarxa d'entitats:

Esta integrada per les entitats sense anim de lucre que gestionen els
habitatges d'insercio, que han de tenir entre llurs finalitats socials, I'atencio
a persones amb risc d'exclusio.

Les entitats que formen part de la Xarxa d’habitatges d'Insercié tenen

la consideracio d’entitats gestores de programes publics de suport a
I'habitatge, per a la qual cosa es poden acollir als beneficis fiscals que, si
s'escau, els corresponguin.

b) La xarxa municipal:

Esta integrada pels serveis socials dels municipis que tenen habitatges
tutelats per atendre necessitats socials.

91.2 Adigsa, o I'entitat que la substitueixi, coordina el funcionament de
les xarxes d’habitatges d'insercid. En el cas de la xarxa d’entitats, i amb
la finalitat de vetllar pel bon funcionament i la implantacio de la xarxa en
tot el territori de Catalunya, es poden coordinar les actuacions relatives
als habitatges, mitjangant una entitat sense anim de lucre que ha de tenir
capacitat de cofinangament i una experiéncia degudament acreditada en
el treball amb entitats sense anim de lucre en I'ambit de I'habitatge i en la
gestio d'ajuts per a aquestes entitats.

La gesti6 dels allotjaments d’acollida

Els allotjaments d'acollida els poden gestionar entitats sense anim de lucre
o serveis socials municipals. Les entitats sense anim de lucre que gestionen
allotjaments d’acollida tenen la consideracio d’entitats gestores de
programes publics de suport a I'habitatge, per la qual cosa es poden acollir
als beneficis fiscals que, si s’escau, els corresponguin.



Ajuts a les entitats gestores d’habitatges d’inserci6 o
d’allotjaments d’acollida

93.1 Els ajuts a les entitats gestores d’habitatges d'insercié o
d'allotjaments d'acollida es determinen anualment mitjangant un acord
entre la Secretaria d’'Habitatge i les entitats o serveis socials gestors, en el
qual s’estableixen el nombre d'objectius anuals d’habitatges o allotjaments
a incloure en el sistema i el procediment de calcul dels ajuts.

93.2 Adigsa, o I'entitat que la substitueixi, fa una aportacio anual,

amb la justificacio preévia de les despeses realitzades en la gestio dels
habitatges o dels allotjaments, d'un minim de 1.200 euros per cada
habitatge o de cada allotjament gestionat. La forma i les condicions

del pagament es determinen mitjangant un conveni de col-laboracid i
d’encarrec de gestio.

93.3 Adigsa, o I'entitat que la substitueixi, fa una aportacié anual, amb la
justificacio previa de les despeses realitzades en la gestio dels habitatges
o dels allotjaments, d'un minim de 1.200 euros per cada habitatge
d'insercio gestionat directament als serveis municipals o a les entitats
socials adjudicataries d'aquesta gestio. En aquests cas, el pagament de
I'aportacio es fa directament a I'ajuntament.

93.4 Les persones titulars dels habitatges d'inserci¢ i dels allotjaments
d’acollida que promoguin obres de rehabilitacio per adequar-los al

nivell d’habitabilitat exigible o per millorar el condicionament del seu
interior poden rebre subvencions de fins a 6.000 euros. Aquests ajuts es
concedeixen sota les condicions que es determinen en les convocatories
anuals.

93.5 Les persones llogateres dels habitatges d'insercio poden, si s'escau,
accedir al sistema de prestacions per al pagament de lloguers que preveu
aquest capitol.



Seccio6 sisena

El programa de rendibilitzacié dels parcs
de lloguer

Programa de rendibilitzaci6 del parc de lloguer public

94.1 El programa de rendibilitzacié del parc public d’habitatges de lloguer
consisteix a garantir un sistema d'ajuts implicits a les persones usuaries
dels parcs publics de lloguer, que preveu l'article 76.2.c), en el cas que les
empreses o administracions publiques transmetin la propietat dels edificis
de lloguer a societats d'inversio o de gestio immobiliaria, després que ho
hagin notificat a la Secretaria d'Habitatge.

94.2 La Secretaria d'Habitatge mantindra els ajuts a les persones
llogateres amb ingressos de menys de 2,339168 vegades I''RSC que no
poden fer front a la renda i que havien estat beneficiaries dels ajuts abans
de la transmissio, mentre mantinguin les condicions d'atorgament. El
pagament dels ajuts es fara directament a la societat d'inversié o de gestio
immobiliaria i aquesta I'haura de descomptar explicitament del rebut del
lloguer que paga la persona llogatera.

94.3 Aquests ajuts es mantindran mentre les persones llogateres es trobin
en les mateixes condicions i en la mateixa situacio de necessitat que va
fonamentar |'atorgament de I'ajut per fer front al pagament del lloguer.
94.4 La societat d'inversio o de gestio immobiliaria haura de mantenir les
condicions de lloguer protegit pel temps que resti de permanéncia en
aquest régim per cada habitatge en cada una de les diverses modalitats
de qualificacio, i haura de respectar el régim juridic i les condicions de
transmissio dels habitatges que estableix aquest Decret.

Programa de rendibilitzaci6 del parc de lloguer privat

95.1 El programa de rendibilitzacio del parc privat d’habitatges de lloguer
consisteix en I'establiment d’acords amb els propietaris de finques amb
contractes anteriors al 9 de maig de 1985, de prorroga forgosa, o de



data posterior per al cas de persones llogateres amb especials dificultats
economiques, per millorar-ne la rendibilitat.

95.2 El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge
ofereix als propietaris que signin I'acord que preveu I'apartat 1 d'aquest
article les linies de suport segiients:

a) Estudi dels contractes de lloguer per detectar les situacions de rendes
inferiors a les d’equilibri econdmic.

b) Establiment d'ajuts per compensar el diferencial entre el lloguer
contractual i el lloguer d'equilibri.

c) Establiment d'ajuts per a la realitzacio d’obres de rehabilitacio.

d) Subrogacié en el paper del propietari en la realitzacio d'obres de
rehabilitacio si el propietari no les vol realitzar directament.

95.3 Els propietaris que formalitzin I'acord que preveu l'article anterior es
comprometen a:

a) Realitzar les obres de manteniment i millora necessaries per garantir
la solidesa, sostenibilitat, habitabilitat i dignitat dels edificis i dels
habitatges.

b) Llogar els habitatges desocupats de la finca en régim de lloguer protegit,
per un periode minim de 10 anys.

¢) Mantenir en condicions de dignitat les relacions amb les persones
llogateres amb contractes de prorroga forgosa.

95.4 El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge
pot subscriure convenis amb els ajuntaments per coordinar aquestes
operacions i establir ajuts complementaris.

Objecte

96.1 Per assegurar la maxima cobertura territorial en la prestacio dels serveis
i ajuts que preveu aquest Decret i facilitar la maxima proximitat a la ciutadania,



el departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge pot
subscriure convenis per a constituir oficines locals d’habitatge o borses de
mediacio per al lloguer social, d'ambit municipal, supramunicipal o comarcal,
amb ajuntaments o amb altres administracions locals, i també amb institucions
o entitats que tinguin desplegament territorial.

Els ajuntaments que vulguin establir o mantenir una oficina local d’habitatge
mitjangant un conveni amb el departament de la Generalitat competent en
mateéria d’habitatge han d'aprovar un pla local d'habitatge de conformitat
amb el que preveu l'article 14 de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del
dret a I'habitatge.

96.2 Les borses de mediacio poden estar integrades dins les oficines locals
d’'habitatge.

Condicions de les oficines i de les borses

Les condicions per constituir o per mantenir una oficina local d’habitatge o
una borsa de mediacio son les seglients:

a) Lambit de poblacio susceptible de ser atesa per I'oficina o borsa ha de
ser de més de 10.000 habitants.

b) Ha de tenir una persona responsable per coordinar les actuacions del
personal adscrit i les relacions amb els serveis de la Generalitat competents
en les matéries encomanades. També ha de tenir personal técnic i
administratiu suficient per realitzar les tasques d'atencié ciutadana i per a la
gestié de tramits i serveis als que es comprometi.

c) En el cas de diverses oficines locals d’habitatge o borses de mediacio
situades en una mateixa localitat o poblacid, cal la coordinacié de les
actuacions que realitzin cadascuna d’elles, i la comunicaci¢ al departament
de la Generalitat competent en matéria d’habitatge dels acords que adoptin al
respecte.

d) La gestié i costos d'una oficina local d’habitatge o d'una borsa s’han

de justificar a finals d’any. Per al manteniment del conveni, es valoraran el
nombre de serveis prestats i d'activitats realitzades, les potencialitats de
continuitat i creixement, i també els nivells de qualitat oferta a la ciutadania.



Funcions de les oficines i de les borses

98.1 Les funcions de les oficines locals d’habitatge poden ser, entre
d'altres:

a) La informacié i I'assessorament a la ciutadania en totes les matéries
relacionades amb I'habitatge, incloses les linies d'ajuts del Pla per al dret a
I'habitatge.

b) La gestio d'ajuts per a I'accés a habitatges amb qualsevol tipologia de
proteccio publica, i la gestio de sol'licituds per a I'accés al Registre de
sol-licitants d'habitatges amb proteccié oficial de Catalunya.

c) La gestio d'ajuts per a la rehabilitacio d'edificis d'Us residencial i
d’habitatges, que inclou I'assessorament sobre els projectes i solucions
técniques, I'impuls i el seguiment de les actuacions de rehabilitacio,
I'elaboracié i valoracio dels informes técnics previs a les sol-licituds d'ajuts, i
les inspeccions técniques.

d) La gestio de les cédules d’habitabilitat, que poden incloure, si s'escau,
les inspeccions técniques sobre les condicions d’habitabilitat programades
en funcio dels plans d'inspeccio que siguin acordats en cada ambit
territorial, i el compromis d'implementar o mantenir en I'oficina els sistemes
de gestio de qualitat del procés reconegut.

e) La gestio d'ajuts per al pagament de I'habitatge.

f) Altres gestions relacionades amb I'habitatge que s'estableixin de comu
acord, per mitja del conveni.

98.2 Les funcions de les borses de mediacié poden ser, entre d'altres les
seglients:

a) La informacié i I'assessorament a la ciutadania en totes les matéries
relacionades amb el lloguer d’habitatge, i els ajuts al pagament d’habitatges
incloses en el Pla per al dret a I'habitatge.

b) La captacié d’'habitatges desocupats per posar-los en lloguer a preus per
sota dels del mercat.

c) Lassessorament al propietari i la gestio de 'habitatge mentre estigui en el
programa.

d) Lassessorament i acompanyament a la persona llogatera en la cerca de
I'habitatge i durant la durada del contracte.

e) La mediacio entre propietari i llogater i el seguiment de la bona utilitzacio
dels habitatges i el control dels pagaments dels lloguers.



f) La gestio d'ajuts per al pagament de I'habitatge.

g) La gestié d'ajuts a propietaris.

h) Altres gestions relacionades amb I'habitatge que s'estableixin de comu
acord, per mitja del conveni.

Conveni i financament de les oficines i de les borses

99.1 Les finalitats i el finangament de les oficines o de les borses
s'estableixen mitjangant els convenis que preveu l'article 96.1, que han de
seguir les fases seglients:

a) La primera fase, prévia a la formalitzacio, s'inicia amb la presentacio,
dins dels primers mesos de I'any, de la sol-licitud que ha de formular
I'Administracio local interessada, amb una memoria explicativa on es
justifiquin la constitucio o, si s’escau, el manteniment de I'oficina, i també,
si és procedent, de la borsa, I'estructura i el personal de qué disposa, aixi
com els serveis i les activitats que assumira, per tal de poder valorar-ne
I'oportunitat.

La signatura del conveni suposa el compromis de col-laboracio entre
I’Administracio local i la Generalitat en relacié amb el funcionament de
I'oficina i, si s’escau, de la borsa, i la posada en marxa de I'encarrec de les
gestions que s'hi estableixen.

b) La segona fase d’execucio del conveni consisteix en la realitzacio dels
serveis i activitats al llarg de I'any, i el compromis per part de I'’Administracio
local de prestar, com a minim, un servei d'informacié i d'atencié ciutadana
per donar cobertura a la poblacié del seu ambit d'actuacié.

La gestio de sol'licituds, I'avaluaci¢ i la inspeccio técnica son coordinades
pels organs competents de la Secretaria d’'Habitatge.

La Secretaria d’'Habitatge ha d'establir el sistema de seguiment de les
actuacions de les oficines locals d’habitatge i de les borses, a partir de la
signatura dels convenis, i ha de vetllar per implementar mecanismes de
coordinacio en els diferents ambits territorials.

c) La tercera fase consisteix en la justificacio de I'activitat de I'oficina i, si
s’escau, de la borsa, i es fa amb la presentacié de documentacio justificativa
dels serveis i activitats realitzats.

99.2 El conveni també estableix la contraprestacié economica a carrec del
departament competent en matéria d’habitatge, que es desglossara en:



a) Una aportaci6 inicial per tal que les oficines puguin dur a terme

les tasques d'informacio i d’assessorament a la ciutadania en matéria
d’habitatge.

b) Unes aportacions addicionals, que es faran un cop acreditades

les tramitacions i activitats encomanades i realitzades en funcio dels
compromisos assumits mentre sigui vigent el conveni, amb independéncia
que la resolucio que posi fi al procediment corresponent sigui favorable o
desfavorable.

Avalloguer

S'incorpora al Pla del dret a I'nabitatge per al periode del 2009-2012 el
sistema de garanties que s'anomena Avalloguer, com a régim de cobertures
per al cobrament de les rendes arrendaticies dels contractes de lloguer
d’habitatges, d'acord amb la regulacio que preveuen el Decret 54/2008,
d'11 de marg, i la modificacié del Decret 171/2008, de 26 d’agost.

Bases i convocatories

El conseller o consellera competent en matéria d’habitatge ha d’aprovar les
bases i les convocatories de les subvencions que preveu aquest Decret, en
les quals han de constar les previsions de la Llei de finances publiques de
Catalunya.

Limitacié pressupostaria

Els ajuts que preveu aquest Decret s'atorguen en funcié dels limits que
imposin les disponibilitats pressupostaries.



Venda d’habitatges del parc public i gestié del parc public
d’habitatges

4.1 Es modifica I'article 1.1 del Decret 257/20086, de 6 de juny, pel qual
s'estableixen les condicions per a la venda d’habitatges qualificats de
proteccio oficial de promocio publica, que queda redactat de la manera
seglent:

“1.1 Els serveis competents de la Secretaria d'Habitatge poden autoritzar la
venda a les persones arrendataries dels habitatges qualificats de promocio
publica a I'empara del Decret 3148/1978, de 10 de novembre, amb
contracte vigent d'arrendament, o de cessio per qualsevol titol.”

4.2 Es modifica 'article 2.b) del Decret 257/2006, de 6 de juny, pel qual
s'estableixen les condicions per a la venda d’habitatges qualificats de proteccio
oficial de promocio publica, que queda redactat de la seglient manera:

“b) Que el contracte d'arrendament s'hagi signat com a minim 10 anys
abans de la data de la sol'licitud de la autoritzacié de venda, llevat que es
tracti de subrogacions o regularitzacions que derivin d'un contracte amb els
requisits anteriors.”

4.3 Les referéncies a la Direccio General d'Habitatge del Decret
257/2006, de 6 de juny, pel qual s’estableixen les condicions per a la
venda d’habitatges qualificats de proteccio oficial de promocioé publica,
s’han d’entendre substituides per referéncies als serveis competents de la
Secretaria d'Habitatge.

4.4 Les operacions de venda d'habitatges del parc public de lloguer
hauran de respectar que la xifra total d’habitatges de lloguer del parc de
qué és titular la Generalitat o que és gestionat per Adigsa, o I'entitat que la
substitueixi, no disminueixi.

4.5 El resultat de la venda dels habitatges del parc public es destinara a la
rehabilitacio o a la remodelacio de la resta d’habitatges del parc public, a la
nova adquisicié o a la nova construccio d’habitatges amb protecci¢ oficial
de titularitat publica.

4.6 Tots els ajuntaments poden ser gestors del parc d’habitatges situats al
seu municipi de qué sigui titular la Generalitat mitjangant un conveni signat
amb la Secretaria d'Habitatge. Els ajuntaments han de reservar un 10%

del parc d’habitatges que administrin perqué sigui adjudicat, en segones o
ulteriors ocupacions, per la Generalitat.




Registre de sol-licitants d’habitatges amb proteccié oficial de

Catalunya

Es modifica I'article 8.2 del Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es
regulen el Registre de sollicitants d’habitatges amb proteccio oficial de
Catalunya i els procediments d'adjudicacioé dels habitatges amb proteccié
oficial, d'acord amb la redaccié segiient:

“8.2 S’entén que no es disposa d’habitatge o que aquest no és a
disposicio de la persona sollicitant quan la persona o un dels membres
de la unitat de convivéncia es troba en alguna de les circumstancies
seglients:

a) Que no disposi d’habitatge en propietat, amb dret de superficie o
usdefruit.

b) Que, malgrat que disposi d'un habitatge en propietat, es trobi en

algun dels suposits d'excepcio que preveu la regulacio de les condicions
per accedir als habitatges amb protecci¢ oficial, en el pla del dret a
I'habitatge vigent en el moment de la inscripcié al Registre de sol-licitants
d’habitatges amb proteccio oficial de Catalunya.”

Convenis de rehabilitacié en conjunts d’especial interés

Els convenis subscrits amb ajuntaments relatius a actuacions de
rehabilitacio d'especial interes i de caracter excepcional, a 'empara de
I'article 18 del Decret 455/2004, mantenen la seva vigencia i eficacia per a
les obres de rehabilitacié dels habitatges que formen part dels respectius
conjunts especials de rehabilitacid, als efectes dels ajuts que preveu l'article
67, durant el periode de vigéncia d'aquest Decret.

Consorcis d’habitatge

El Consorci de I'Habitatge de Barcelona té les competéncies en matéria
d’habitatge que li atribueixen la Llei 22/1998, de 30 de desembre, de la
Carta municipal de Barcelona, i els Estatuts vigents, que son aplicables



al terme municipal de Barcelona. En concret, correspon al Consorci de
I'Habitatge de Barcelona, entre altres, exercir I'activitat de foment en
matéries de rehabilitacio d’habitatges i d'ajuts i prestacions al lloguer
d’'habitatges i gestionar integralment les bosses d’habitatge social, amb la
facultat d'aprovacio de tots els instruments de planificacio, programacio,
gestid i execucio necessaris per a la seva efectivitat, en el marc de la
normativa dictada per la Generalitat de Catalunya.

El Consorci de I'Habitatge de I'’Area Metropolitana de Barcelona col-labora
en els programes i linies d'ajuts del Pla per al dret a I'habitatge, i actua amb
les competencies que li atribueixen els seus Estatuts.

Modificaci6 de article inic del Decret 260/2003, de 21
d’octubre

S'afegeix al darrer paragraf de I'article unic del Decret 260/2003, de 21
d'octubre, sobre actualitzacio de preus de determinats grups d’habitatges
de proteccio oficial, el text segtient:

“Les persones propietaries dels habitatges protegits de Badia del Vallés
podran sollicitar al departament de la Generalitat competent en mateéria
d’'habitatge acollir-se als preus que s'estableixen per a la zona 1.”

Contingents especials de reserva

En I'establiment dels contingents especials de reserva de les promocions
d’'habitatges amb proteccio oficial amb un procediment d'adjudicacié

que s'inicii a partir de I'entrada en vigor d’aquest Decret, s’ha de vetllar

per garantir 'accés a I'habitatge de les dones que estan en alguna de les
situacions que preveu l'article 99.5 de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge.



Aplicaci6 de les mesures que preveu el Reial decret
1961/2009, de 18 de desembre, pel qual s’introdueixen noves

mesures transitories en el Pla estatal d’habitatge i rehabili-
taci6 del 2009-2012

1.1 Fins al 31 de desembre de 2010, periode prorrogable mitjangant un
acord del Consell de Ministres:

a) Les persones o entitats promotores d’habitatges lliures que hagin
obtingut una llicencia d’obres prévia a I'1 de setembre de 2009, o
qualsevol persones o entitats que hagin adquirit a persones o entitats
promotores els esmentats habitatges, podran sollicitar la seva qualificacié
com a habitatges amb proteccio oficial, per a venda o lloguer, sempre que
compleixin els requisits que estableix aquest Decret. Si son qualificats
d’habitatges protegits de lloguer podran obtenir les subvencions
corresponents a la promocié d’habitatge protegit de nova construccio
d'aquesta naturalesa i, si obtenen préstec convingut, seran objecte de
subsidi en les mateixes condicions. Aquests habitatges poden tenir
una superficie util de més de 90 metres quadrats, pero el calcul del
finangament protegit i els preus maxims de venda o renda es limita a la
superficie util de 90 metres quadrats.

b) Sense perjudici del que estableix I'article 7 d'aquest Decret, podran
adquirir habitatges amb proteccio oficial qualificats de preu concertat

els adquirents amb ingressos familiars que no excedeixin les 6,549670
vegades I'IRSC. Si compleixen la resta de condicions per al primer accés
a I'habitatge en propietat, que preveu l'article 24, podran obtenir préstec
convingut sense subsidi i els ajuts directes a I'entrada, i la seva quantia
dependra de les seglients circumstancies personals o familiars, i en cada
cas nomeés correspondra la quantia més elevada del que a continuacio
s'estableix:



Zona General Joves Families Col-lectius

A 5.700 euros 6.600 euros 8.400 euros 7.500 euros
B 5.100 euros 6.000 euros 7.800 euros 6.900 euros
C 4.800 euros 5.700 euros 7.500 euros 6.600 euros
D 4.500 euros 5.400 euros 7.200 euros 6.300 euros

c) No sera aplicable el periode minim d'un any a partir de la data de concessio
de la cedula d’habitabilitat per considerar com a adquisicié d’habitatge usat,
a efectes dels ajuts a I'adquirent, la d’'un habitatge lliure, quan I'esmentada
concessio hagi estat anterior al dia 24 de desembre de 2009.

d) Els habitatges a qué es refereix la lletra ¢) es podran adquirir mitjangant
una forma d'accés diferit a la propietat, en un termini maxim de 5 anys,
durant el qual la part venedora de I'habitatge podra cobrar una renda

del 5,5% del preu maxim d'un habitatge amb proteccié oficial de preu
concertat, qualificada d'aquesta manera en la mateixa ubicaci¢ i el mateix
dia en que es faci el visat del contracte de compravenda. El preu maxim

de venda de I'habitatge, transcorregut el periode de 5 anys, sera d'1,18
vegades I'esmentat preu maxim pres com a referéncia per al calcul de la
renda maxima. Almenys el 30% dels lloguers satisfets es descomptaran,
sense actualitzacions, del preu que s'ha de fer efectiu en el moment de la
compra de I'habitatge.

e) El periode de tres anualitats abans de poder procedir a fer una
interrupcio del periode d'amortitzacio, a la qual es refereix I'article 42.5 del
Reial decret 2066/2008, de 12 de desembre, es reduira a una anualitat per
als préstecs directes o subrogats concedits i conformats durant I'any 2009.
f) Les persones juridiques que hagin adquirit habitatges protegits es podran
subrogar en el préstec convingut que, si s'escau, hagi obtingut el promotor
dels habitatges amb la conformitat de '’Administracié estatal. En aquest cas,
tindran la mateixa consideracié que el promotor dels habitatges, als efectes
del pla d’habitatge que els sigui aplicable.

g) El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge
podra autoritzar els propietaris dels habitatges qualificats definitivament
per a venda en plans anteriors, i que no s’hagin venut a persones fisiques,
perqué els posin en arrendament. Les rendes maximes aplicables seran



les que estableix aquest Decret per als habitatges amb proteccio oficial
de lloguer a 10 anys. Transcorregut el termini de tinenga en régim
d'arrendament, el preu de venda sera el que correspongui a un habitatge
amb proteccioé oficial de nova construccio qualificat per a venda en el
moment de la transmissio.

1.2 Fins al 28 de febrer de 2010, periode prorrogable mitjangant acord
del Consell de Ministres, es mantindra I'increment del 20% en les quanties
de les subvencions a la promocio d’habitatges amb proteccié oficial
destinats a lloguer que obtinguin préstec convingut amb la conformitat de
I’Administracié estatal, aixi com les corresponents a arees d'urbanitzacio
prioritaria (AUP) que s’acordin en 'esmentat periode.

Aplicaci6 de mesures de la Generalitat per fer front a la
conjuntura economica del sector de I'edificacié

a) El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge

dona garantia a les persones o entitats promotores d’habitatges de lloguer

i de lloguer amb opci6 de compra amb proteccié oficial que obtinguin

la qualificacié provisional en els anys 2009 i 2010 amb el compromis
d'adquisicio de fins al 20% dels habitatges de la promocio, si en el moment
d'acabar el periode de subjeccio al lloguer tenen dificultats per a la venda o,
si en el moment de I'exercici de I'opcio de compra, hi ha persones llogateres
que no I'exerceixen. El preu d'adquisicié d'aquests habitatges per part del
departament competent en materia d’habitatge sera, com a maxim, del 80%
del preu maxim de venda dels habitatges de la mateixa tipologia de la zona
on estiguin ubicats.

b) El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge dona
garantia a les persones compradores d'habitatges amb proteccio oficial que
obtinguin un préstec convingut durant la vigéncia d'aquest Pla per al dret

a I'habitatge amb compromis de recompra de I'habitatge en cas d’arribar a
una situacio d'impossibilitat de retorn del préstec.

c) El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge déna
garantia a les persones o entitats promotores d’habitatges amb proteccié
oficial de lloguer amb un compromis de cobertura del diferencial de costos
en que incorri I'Institut Catala de Finances en els préstecs convinguts que
concedeixi per a aquesta finalitat.




d) El departament de la Generalitat competent en matéria d’habitatge podra
reconeixer el dret a la percepcio sense concurréncia dels ajuts al lloguer, de
conformitat amb l'article 76.2.a) i 76.2.b), a les persones que per dificultats
en el pagament de I'habitatge es trobin durant els anys 2009 i 2010 en un
procés d'embargament per impagament de les quotes hipotecaries i que
hagin acordat amb I'entitat crediticia la donacié en pagament de I'habitatge,
i passen a ocupar-lo com a persones llogateres .

El conseller o consellera competent en matéria d’habitatge podra prorrogar les
mesures que conté aquesta disposicid, atesa la situacié economica general i de
les dificultats de la conjuntura del sector de I'edificacio més enlla del 2010.

Durada de la qualificacié dels habitatges amb proteccié
oficial

La durada de la qualificacio d’habitatges amb proteccio oficial de 90 anys,
establerta en qualificacions provisionals o definitives d'acord amb els
decrets 454/2004 i 244/2005, del Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007,
es redueix a 30 anys en les promocions que s’hagin promogut sobre sol
sense obligacio de destinar-lo a habitatge protegit.

Financament de promocions qualificades abans d’aquest Decret

Les actuacions de promocio d’habitatges amb proteccié oficial que hagin
obtingut qualificacié provisional i que no hagin obtingut préstec convingut
abans de la publicacio d'aquest Decret es poden acollir al finangament,
ajuts i régim juridic d'aquest Decret, sempre que aixi ho sol'licitin dins el
termini d'un mes des de I'entrada en vigor.

Sol-licituds pendents de qualificaci6é provisional

Les sol-licituds de qualificacié d’habitatges amb proteccio oficial
presentades abans de I'entrada en vigor d'aquest Decret i que no hagin
estat qualificades provisionalment es resolen per mitja de la normativa vigent



en el moment de la sol'licitud. Les persones sollicitants poden optar per
acollir-se a les disposicions d'aquest Decret sempre que ho sollicitin dins el
termini de quinze dies des de |'entrada en vigor.

Qualificacions atorgades durant la vigencia del Decret
50/2009, de 24 de marg

Les promocions d’habitatges amb proteccio oficial que hagin obtingut préstec
convingut a I'empara del Reial decret 2066/2008, de 12 de desembre, durant
la vigéncia del Decret 50/2009, de 24 de marg, s'acolliran a les previsions
que conté aquest Decret, i les persones o entitats que en siguin promotores
rebran les subvencions que preveu el capitol 2.

En el cas d’habitatges en dret de superficie, podran rebre les subvencions
que preveu el capitol 2 d'aquest Decret els adquirents de la propietat
superficiaria d'habitatges de nova construccio que n’hagin formalitzat
I'adquisicié a partir de la vigéncia del Decret 50/2009, de 24 de marg.

Els plans locals d’habitatge i els convenis

Durant els dos primers anys de vigéncia d'aquest Decret, les exigéncies
de Pla local d’habitatge que preveu aquest Decret per establir convenis
entre els ajuntaments i el departament competent en matéria d’habitatge
es poden substituir per I'aportacio per part dels ajuntaments d'una
memoria social d’habitatge, d'acord amb el que preveu l'article 20 de la
Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, que haura de formar part del pla local
d’habitatge que preveu I'esmentada Llei o el compromis de tramitar I'acord
provisional o, si s'escau, definitiu, d'aprovacié de I'esmentat pla local dins
del periode de vigencia del Pla per al dret a I'habitatge del 2009-2012.

L’Agencia de 'Habitatge de Catalunya

Mentre no es posi en funcionament I'"Agéncia de I'Habitatge de Catalunya,
creada per la Llei 13/2009, del 22 de juliol, Adigsa, empresa publica de



la Generalitat de Catalunya, col-labora amb la Secretaria d'Habitatge en la
gestio dels programes i les linies d'ajuts del Pla per al dret a I'habitatge del
2009-2012.

Queda derogat el Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del
Pla per al dret a I'habitatge 2004-2007, prorrogat pel Decret 288/2007, 24
de desembre, i pel Decret 262/2008, de 23 de desembre.

Queda derogat el Decret 50/2009, de 24 de marg, pel qual es modifica el
Decret 244/2005, de 8 de novembre, d'actualitzacio del Pla per al dret a
I'habitatge 2004-2007, i s'estableix I'aplicacié de mesures per fer front a la
conjuntura economica del sector de I'edificacio.

Queda derogat el Decret 152/2008, de 29 de juliol, pel qual es regulen
I'habitatge concertat i I'habitatge de lloguer amb opcio de compra, i
s’adopten altres mesures en matéria de 'habitatge.

Queda derogat el Decret 4565/2004, de 14 de desembre, de regulacio del
Pla de rehabilitacio d’habitatges de Catalunya.

Queda derogat I'article 8 del Decret 53/1991, de 4 de marg, pel qual es
regula la cessio dels habitatges de proteccio oficial de promocio publica en
régim d'arrendament.



1.1 Aquest Decret, llevat del que estableix I'apartat 2, entra en vigor
I'endema de la publicaci¢ al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

1.2 Als efectes de I'aplicacio de les reserves minimes addicionals que estableix

la legislaci¢ urbanistica vigent, amb destinacio a les noves tipologies d'habitatges
concertats de Catalunya, 'entrada en vigor d’aquest Decret en ambits no inclosos
dins les arees residencials estrategiques derivades de I'aplicacio del Decret llei
1/2007, de 16 d'octubre, es produira I'1 d’agost de 2010.

Es modifica la disposici¢ final 3 del Decret 54/2008, d'11 de marg, modificat
pel Decret 171/2008, de 26 d'agost, que passa a tenir la redaccio segtient:
“3 Aquest Decret mantindra la seva vigéncia durant tot el periode de
vigéncia del Pla per al dret a I'habitatge 2009-2012.”

Es faculta el conseller o consellera competent en matéria d’habitatge per tal
que, mitjangant una ordre, pugui modificar els percentatges i les quanties
dels ajuts que preveu aquest Decret, les condicions d'accés a aquests per
part de les persones interessades, els preus maxims de venda i lloguer, aixi
com la determinacio dels municipis que s'inclouen en cada zona geografica,
segons |'evolucié del mercat immobiliari i per coordinar aquestes matéries
amb el Pla estatal d’habitatge i rehabilitacio 2009-2012 pel que afecta a la
gestio dels ajuts estatals.
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