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1. RESUM DE DADES PREVIES

DOCUMENT
Pla Parcial Urbanistic segons els articles 65 i 66 del
Text Refos de la llei d’Urbanisme, DL 1/2005 de 26 de
juliol.
EMPLACAMENT
Sectgr C2, comprés entre les urbanitzacions Belulla i
les Aligues i el terme municipal que limita amb
Granollers.
Municipi de Canovelles (B).
PROMOTOR
JUNTA DE PROPIETARIS DEL SECTOR.
AUTOR DEL PROJECTE
FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, S.L
NIF: B-63234314
ARQUITECTE Ferran Llistosella / Num. Col-legiat: 6.023-2
EXPEDIENT
Num. 536-03 / Abril 2008
SUPERFICIE
D’ACTUACIO
38.690,45 m* = 3,869 ha
EDIFICABILITAT
BRUTA Residencial: 0,30 m” sostre / m”* sol.
DOCUMENTS DEL
PLA PARCIAL - Memoria

- Documentacio grafica

- Normes reguladores

- Avaluacio economica i viabilitat

- Pressupost i pla d’etapes

- Informe ambiental i estudi d’avaluacio de

la mobilitat generada.
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DETALL DE LA
DOCUMENTACIO GRAFICA
Planols d’informacio: (DIN A-1)
1. Emplacament/ planejament ........ccecceeeeerercnercsnnes ¢.1:2500/2000
2. Topografic / Xarxes basiques existents .......cccee... e.1:500
3. Estructura de la propietat ...€.1:500

Planols d’ordenacio:

4. Zonificacio general...........coeeecvvericverccsneecssnnncsnnnes e.1:500
5. Ordenacio detallada del sol / Parcel-lacio ............ e.1:500
6. Replanteig general ..........coueeecvuriirvercssneicssneecsnnnes e.1:500

Planols d’urbanitzacio basica:

7. Tipologia de carrers i detalls ........ceecueevuerineesunnnnee e.1:25
8. Xarxa viaria /Seccions longitudinals I ................. e.1:250
9. Xarxa viaria /Seccions longitudinals IT ............... e.1:250
10. Xarxa viaria /Seccions transversals I ................... e.1:250
11. Xarxa viaria /Seccions transversals II ................. e.1:250
12. Xarxa viaria /Seccions transversals III ............... e.1:250
13. Xarxa de sanejament ¢.1:500/50
14. Xarxa de sanejament /SECCIONS......cccvvrercuercssarecsanes e.1:250
15. Xarxa d’aigUa ....cueeecveeecssueecssnnccssnncssnecssnsnessssncsanns e.1:500
16. Xarxa d’electricitat .......cccceevvricssunccssnrcssnrcssnercsnns e.1:500
17. Xarxa de gas natural..........ceeeveecrnenseesseecsaensanenns e.1:500
18. Xarxa de telecomunicacions.........cceeeerescuercscnnrcsnnns e.1:500
19. Enllumenat public........... ..e.1:500
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2. JUSTIFICACIO I CONVENIENCIA

El Pla Parcial del sector C2 es redacta per desenvolupar les determinacions del Pla
General d’Ordenacid del municipi de Canovelles, que atorga a aquest sector la
classificacid de Sol Urbanitzable Programat (delimitat).

Les determinacions urbanistiques aplicables, sempre sota el marc legal de la llei
d’Urbanisme, Text Refos del 26 de juliol DL 1/2005, del Reglament de la llei DL-
305/2006 de 18 de juliol, i del Decret Llei 1/2007 de 16 d’octubre, de Mesures
urgents en materia urbanistica soén les que fixa el Pla General d’Ordenacié de
Canovelles, per al sol urbanitzable programat en els articles 209 al 211 de les
Normes Urbanistiques, 1, en particular, les que fixa pel sector C en els articles 235 al
237 de les mateixes Normes, amb les modificacions introduides per la Modificaci6
Puntual del Pla General en el sector C que es tramita en paral-lel.

La conveniéncia de la redaccid del Pla Parcial, s’ha de considerar dins del marc més
general del municipi de Canovelles i tenint en compte el context socioeconomic del
moment.

Es justifica també el desenvolupament del present sector per la seva situacid aillada
dins d’una zona residencials consolidada i que limita amb un sector del terme
municipal de Granollers que també esta en vies de desenvolupament.

La urbanitzacié d’aquest sector ajudara a completar la xarxa viaria de les zones
residencials del voltant, de manera que sera possible la connexi6é amb el barri de Can
Gili de Granollers a través de 1’antic cami de Llica d’Amunt i podra dotar a I’entorn
d’una zona d’equipament public i d’una promocié d’habitatges de proteccié oficial,
tal com determina la legislacié vigent.
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3. INFORMACIO URBANISTICA

Situacio en I’ambit territorial.

L’area objecte d’aquest planejament se situa a DI’extrem Sud-oest del terme
municipal, a tocar de Granollers 1 envoltat de les zones residencials que hi ha entre
el nucli urba i la carretera C-17 (Autovia de I’ Ametlla).

L’accés a la zona es fa a través de la carretera de Caldes (C-1415b) en el seu tram
abans de la connexi6 amb la C-17 1 a través de la urbanitzacié Bellulla.

Caracteristiques del Sector.

El sector objecte d’aquest Pla Parcial és un espai lliure d’edificacions que forma una
petita conca a partir de les carenes que 1’envolten: la de I’ultim tram de carrer de la
urbanitzacié Belulla i la del cami que delimita la urbanitzacié Les Aligues. Pel seu
vessant Sud, en el limit del terme de Granollers, el sector connecta amb 1’antic cami
de Llica d’Amunt i amb el torrent que neix a la mateixa conca.

Els terrenys estan formats per feixes que corresponen a antics camps de cultiu. En
una d’aquestes feixes es troben les restes d’unes antigues instal-lacions esportives,
que ara estan en desus.

En el sector no hi ha cap element significatiu que mereixi ser conservat, a excepcio

d’una petita massa arboria que quedara integrada en els terrenys de cessio destinats a
equipaments municipals.

Serveis existents.

El sector, degut a I’escassa activitat que s’hi ha dut a terme, té pocs serveis de
caracter urba. Les xarxes de serveis se situen, doncs, en el seu perimetre, a tocar de
les zones ja urbanitzades situades a les parts Nord-Oest 1 Est del sector.

Per I’antic cami de Lli¢a d’Amunt passa una linia de baixa tensio aéria que travessa
el sector donant servei a algunes petites plantacions agricoles a tocar del cami que
delimita la urbanitzacié Les Aligues i que connecta amb la xarxa del carrer de la
urbanitzacié Belulla.

A la zona Sud-Est existeix, també, una linia aéria de mitja tensié (25 KV) que passa
per ’esmentat cami al llarg d’uns 80 metres 1 després es desvia cap al nucli urba de
Canovelles a través de la urbanitzacié de Les Aligues.
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Planejament.

Com s’ha esmentat en el punt 2. Justificacio i conveniéncia, el present sector forma
part del sol urbanitzable programat (delimitat) del Pla General d’Ordenacié de
Canovelles.

El sector C2 objecte d’aquest Pla Parcial forma part del Sector Urbanitzable
discontinu C que consta de tres subsectors amb caracteristiques semblants dins del
terme municipal. Els tres ambits sén buits que han quedat sense urbanitzar i que
estan envoltats de sectors ja desenvolupats des de fa molt de temps.

El 25 de setembre de 2003 1’Ajuntament en Ple va informar favorablement un
document d’Avan¢ de Pla Parcial del Sector C amb la finalitat de fer viable el
desenvolupament d’aquest sector discontinu. Tot i amb aix0 ara es tramita en
paral-lel una Modificacié Puntual del Pla General que defineix les caracteristiques
de cada un dels tres sectors, fixant la distribucid del sol, els parametres d’ordenacid
1 les cessions minimes de sol public de cada un 1 establint les dotacions de sol per la
promocid d’habitatges de proteccid publica, fent possible que cada sector es pugui
desenvolupar amb un Pla Parcial especific, segons el que fixa I’article 91 del Text
Refos de la llei d’Urbanisme DL 1/2005 de 26 de juliol.

El document de Modificacié Puntual del Pla General ordena cada un dels sectors
seguint la logica del seu entorn. D’aquesta manera, la xarxa viaria a cada sector
completa i s’adapta a la xarxa existent. En el sector C2 objecte d’aquest Pla Parcial,
la xarxa viaria preveu la seva connexid tant amb la zona urbanitzada de Bellulla a
Canovelles a través del carrer Freixa, com amb la de la zona urbanitzable de
Granollers, a través de 1’antic cami de Llica d’ Amunt.

En relacio a les dotacions d’equipaments 1 d’espais lliures per a jardins i parcs, la
Modificaci6 Puntual del Pla General assigna al sector C2 tot 1’espai destinat a
equipaments 1 distribueix entre els sectors C1 1 C3 les dotacions d’espais lliures.
Aquests criteris de distribucid de dotacions estan degudament justificats en el
document de Modificacié del Pla General en rad de I’entorn de cada un dels
subsectors i a I’equilibri de ’aprofitament urbanistic i de les cessions i carregues
entre els tres sectors.

En relacid a la reserva de sol per a la promocio d’habitatges de proteccid publica la
Modificaci6 del Pla General fixa per a cada sector una nova densitat d’habitatges
que permet definir un nombre d’habitatges minim de proteccid publica, que
correspon al 30% de I’edificabilitat, i assignar una zona especifica per a la seva
implantacio.

El sector C2, per tant, esta subjecte a les determinacions del Pla General per a tots
els aspectes que la Modificacio del Pla General no modifica, com sén les condicions
d’edificacid 1 parcel-lacio i els parametres d’ordenacio de els edificacions de caracter
privat.
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Per als aspectes de distribucid del sol 1 dotacions publiques, el sector C2 segueix les
directrius de la Modificaci6 del Pla General, comptant que aquesta ja justifica
I’equilibri de ’aprofitament urbanistic i de les cessions i carregues entre els tres
subsectors.

Aixi, les caracteristiques de zonificacio 1 distribucio del sol que la Modificacio del
Pla General defineix per al sector C2 son les segiients:

Superficie
m’ %
Vialitat XV2 7.447.91 19,25
Espais lliures - -
Equipaments EQ 8.260,41 21,35
Total cessions 15.708,32 40,60
Sol privat 18.982,13 49,06
Sol de reserva HPP 4.000,00 10,34
Total sol privat 22.982,13 59,40
TOTAL AMBIT 38.690,45 100,00

El sistema de desenvolupament del sector C2, tal com fixa el Pla General i ratifica la
seva Modificacio Puntual del Pla General d’Ordenacio és el de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacio basica, tal com es regula en els articles 118 al 128 de
I’esmentat Text Refds de la llei d’Urbanisme DL 1/2005 de 26 de juliol.
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4. CRITERIS D’ORDENACIO

FEls criteris d’ordenacio del sector deriven directament de 1’estructura del territori 1
dels condicionants basics que planteja 1’entorn del sector junt amb les directrius que
marca el document de Modificacio Puntual del Pla General.

De la situacié del sector en el territori se’n dedueix que el seu desenvolupament
podra completar una estructura general que no estava relligada, en especial amb els
sectors de Granollers que limiten amb ell 1 que estan també en vies de
desenvolupament.

Xarxa viaria.

El Pla Parcial, seguint les directrius de la Modificacié Puntual del Pla General,
defineix una xarxa viaria que, partint de la rotonda, final del carrer Freixe de Belulla,
forma un anell que connecta per 1’altre extrem amb 1’antic cami de Lli¢a d’Amunt 1
amb el nucli de Can Gili de Granollers. D’aquesta manera, la xarxa viaria relliga tot
I’espai privat destinat a la implantacié de nous habitatges deixant en el centre ’espai
d’equipaments.

Els nous carrers tindran una seccid adequada a la dimensido de 1’actuacio: les
calgades seran de 6 metres i les voreres de 2 metres, amb un total de 10 metres
d’amplada. Es preveuen els recorreguts dels vianants 1 es t€¢ en compte en especial
els elements que facilitin la mobilitat i la supressié de barreres arquitectoniques.

Sistema d’espais publics.

La Modificacié Puntual del Pla General fixa per al subsector C2 com a Unic sistema
de cessid, a part de la xarxa viaria, el d’Equipament, perque situa els espais lliures
en els altres dos subsectors.

El Pla Parcial situa la zona d’equipament en la zona central del sector, seguint el
criteri d’ordenacié de la Modificacio Puntual del Pla General. La delimitacid de la
zona d’equipament s’adapta a 1’espai que defineix la nova xarxa viaria descrita en el
punt anterior. Tot 1 amb aix0, aquesta zona coincideix basicament en el mateix lloc
on hi ha les antigues pistes de tenis i uns grups d’arbres significatius.
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L’us d’aquesta zona d’equipaments no queda fixat en el Pla Parcial, per manca de
coneixement de les previsions de I’ Ajuntament al respecte. L’us definitiu es fixara
amb el corresponent Pla Especial de definicid d’us, entre els usos possibles definits
en les Normes Urbanistiques d’aquest Pla Parcial.

A part de la zona d’equipaments, en I’ambit del Pla Parcial hi ha una petita zona
situada a I’angle Sud-Est del sector que forma part de ’escola Pau Vila, situada
majoritariament en terme de Granollers. Aquesta zona es defineix com equipament,
atenent a 1’0s escolar que actualment té i a la seva titularitat publica. Aquest terreny,
com a Sistema d’Equipament que €s, no es tindra en compte en el repartiment de
carregues 1 beneficis del sector, perque no es troba en cap dels suposits del punt 4 de
I’article 120 del Text Refés de la llei d’Urbanisme DL 1/2005 de 26 de juliol ni de la
seva modificacio, article 16 del DL 1/2007 de 16 d’octubre, de Mesures urgents en
materia urbanistica.

Tipologia edificadora.

El Pla General preveu per aquest sector un tipus unic d’edificacié que correspon a la
zonificacid de “Residencial C” dins de les previsions dels tipus per a les zones
urbanitzables.

A la zona “Residencial C” li correspon, segons els articles 222 al 225 de les Normes
Urbanistiques del Pla General, I’us global de residencial amb edificacio aillada per a
habitatge unifamiliar. Excepcionalment s’admeten edificis aparellats per a dos
habitatges amb les condicions del solar que tripliquin les minimes.

Son usos compatibles també els que estableix el Pla General en ’article 224 de les
Normes Urbanistiques, com son: comercial, hoteler, recreatiu, sanitari-assistencial,
educatiu, sociocultural i esportiu.

La Modificacié Puntual del Pla General fixa també com a tipologia del sector la
residencial plurifamiliar aillada especifica per el sol reservat per a la promocid
d’habitatge de proteccio publica.

El Pla Parcial situa les zones per a les edificacions unifamiliars seguint el perimetre
del sector i completant I’illa central de I’equipament.

Les edificacions plurifamiliars destinades a 1’habitatge de proteccio oficial se situen
a la zona sud del sector a tocar del vial de connexié amb el barri de Can Gili de
Granollers.

Les illes perimetrals del sector formen part d’illes més grans, considerant I’ambit
meés ampli de la zona urbanitzada que envolta el sector. Aixi doncs, es compleixen
els minims que fixa el Pla General en quant a les dimensions de les illes.
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Aprofitament mitja.

e D’acord amb I’article 45 del Text Ref6s de la llei d’Urbanisme DL 1/2005 de
26 de juliol i amb I’article 42 del Reglament de la llei DL 305/2006 de 18 de
juliol, els propietaris de sol urbanitzable delimitat, entre altres deures, tenen
el de cedir a ’administraci6é actuant, gratuitament, i dins del sector, el sol
necessari per a edificar el sostre corresponent al 10% de [I’aprofitament
urbanistic del sector. S’entén que en aquest 10% esta inclosa també la cessio
dels terrenys reservats per al 10% de 1’habitatge de proteccio publica.

e [’emplacament d’aquest sol s’haura de concretar en el projecte de
reparcel-lacid, encara que en els planols numero 4 i 5 de zonificacid i
ordenaci6 s’ha grafiat una possible ubicacio.

e La possibilitat de concentrar tot el terreny de cessid6 del 10% de
I’aprofitament en el sol destinat a la promocidé d’habitatge de proteccid
publica, s’haura d’establir mitjangant un conveni urbanistic que determini la
ubicacid i que quantifiqui els aprofitaments en funcidé de les valoracions
relatives de les diferents tipologies.
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5. MEMORIA SOCIAL

Habitatge de proteccio piblica.

Segons I’article 57 del Text Refos de la llei d’Urbanisme DL 1/2005 de 26 de juliol,
els plans d’ordenaci6 urbanistica han de reservar per a la construccié d’habitatges de
proteccid publica el sol corresponent al 20% del sostre que es qualifiqui per a 1’0s
residencial de nova implantacio, tant en sol urba com en sol urbanitzable.

Si el municipi és de més de 10.000 habitants (com és el cas de Canovelles) s’ha de
reservar, a més a més, com a minim el sol corresponent al 10% del sostre d’us
residencial a habitatges amb altres mesures d’estimul (habitatge assequible).

Perque aquesta reserva es pugui fer efectiva sense que el Pla Parcial deixi de ser
viable s’ha plantejat una Modificacié Puntual del Pla General, que es tramita en
paral-lel, que fixa per aquest sector un augment de densitat d’habitatges que permet
destinar el 30% de I’edificabilitat a habitatges de proteccid publica, sense que la
repercussio d’aquesta implantacid representi una modificacid substancial dels
aprofitaments previstos inicialment.

Aixi, doncs, a partir d’'una densitat d’11 hab./ha. i d’una edificabilitat bruta del
sector de 0,30 m2/m2 destinada a 42 habitatges unifamiliars aillats, d’uns 275 m2
cada un de promig, la Modificacié del Pla General fixa una densitat de 21 hab./ha.,
amb un maxim de 82 habitatges, sense modificar 1’edificabilitat i que corresponen a
la distribucié segiient:

Habitatge régim PP 48 habitatges x 70 m2/hab. = 3.360 m2 30%
Habitatge regim lliure 34 habitatges x 230 m2/hab. 7.820 m2 70%

82 habitatges 11.180 m2  100%

Implantacio en el sector.

Tal com assenyala la Modificacié Puntual del Pla General, els habitatges de
proteccio publica se situen a la zona sud del sector, a tocar del limit del terme
municipal amb Granollers, formant 4 grups de 12 habitatges. Aquests quatre grups
son edificacions de tipologia plurifamiliar aillada amb una alcada de planta baixa 1
dues plantes pis. La tipologia d’aquests habitatges €és la millor perqué¢ aquesta
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implantacié s’integri en el conjunt del sector, que sera d’habitatges unifamiliars
aillats amb planta baixa i dues plantes pis, d’unes dimensions aproximadament
equivalents a la meitat de cada un dels grups d’habitatges de proteccio publica.

L’accessibilitat a la zona d’aquests habitatges esta garantida per la proximitat del

barri de Can Gili de Granollers i la connexié a través de I’antic cami de Llica
d’ Amunt.

Els habitatges.

Dels 48 habitatges de proteccio publica que preveu el Pla Parcial dues terceres parts
corresponent a habitatges en régim de proteccid general i una tercera part a
habitatges en régim concertat, d’acord amb la legislacio especifica.

HPP Nombre m?2 / hab. m?2 total %
Habitatge régim general 32 70 2.240 66,666
Habitatge régim concertat 16 70 1.120 33,333
48 70 3.360 100

Cada bloc de 12 habitatges se situara en una parcel-la de 1.000 m2, corresponent el
doble de la parcel-la minima dels habitatges unifamiliars de régim lliure. Per tant la
implantacié dels quatre blocs de 12 habitatges ocuparan I’equivalent a 8 parcel-les
de 500 m2.

Els habitatges de proteccio publica tindran una superficie construida total de 70 m2
cada un, inclosa la part proporcional d’escales i1 espais comuns de cada edifici.

La promocié d’aquests habitatges correspon en un 90 % als propietaris del sector,
representats per la Junta de Compensacio i la promocio del 10 % restant dels
habitatges correspon a I’ajuntament de Canovelles en funcid de 1’adjudicacio del 10
% de I’aprofitament mitja.
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6. INFRAESTRUCTURES I SERVEIS

Aquest Pla Parcial incorpora la definicio dels serveis generals, aixi com els tracats 1
els detalls constructius dels elements de les xarxes d’abastament i1 del sanejament,
tot segons el que assenyala I’article 65/2/e del Text Ref6s de la llei d’Urbanisme DL
1/2005 de 26 de juliol i Particle 82/1 del Reglament de la llei d’Urbanisme DL
305/2006 de 18 de juliol.

Xarxa de clavegueram

Pel disseny de la xarxa s’han seguit els criteris de la Norma Tecnologica NTE-ISA-
1973 sobre instal-lacions de salubritat i clavegueram.

La xarxa que es proposa ¢s unitaria, amb conductes de polietilé¢ de doble paret.

Els tracgats seran en general pel centre de les calgades dels carrers.

La xarxa de clavegueres es connectara al col-lector general de la zona urbanitzada de
Can Gili en el terme de Granollers, a través d’una conduccid que segueixi 1’antic

cami de Llica d’Amunt.

El dimensionat de la xarxa s’ha fet en funcio de les superficies de recollida d’aigua i
dels coeficients d’escorrenties.

El coeficient K=2 s’ha pres segons la zona geografica que defineix la NTE, i el
coeficient d’escorrentia s’ha considerat 0,85 per la vialitat i 0,2 per les zones
enjardinades.
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Zona de vialitat:

Carrer Longitud  N° pous Zona recollida Pendent  Diametre

m Unt. ha K-ha % cm.
DE 90 3 0,48 0,96 3,88 30
EH 50 1 0,35 0,70 5,40 30
HJ 50 1 0,43 0,87 4,95

52 1 0,50 1,10 3,63

80 2 0,27 0,54 1,20 40
BK 195 4 0,94 1,89 4,80 30
KQ 40 1 0,22 0,44 5,20 50

Segons el resultat de la taula de la NTE-ISA-2973 els diametres dels conductes per a
recollir ’aigua dels carrers 1 la seva zona d’influéncia oscil-len entre 30 cm i 50 cm.
En el projecte s’adopta el diametre de 40 ¢cm interior com a minim, i el de 60 cm en
el punt final de la xarxa.

Zona dels habitatges:

El dimensionat de la xarxa es fa en funci6 del nombre d’habitatges i de els activitats
previstes en el sector. La recollida de les aigiies de pluja en les zones enjardinades
dels habitatges ja s’ha tingut en compte amb els calculs de la zona de vialitat.

Es fa una aproximaci6 al cabal a partir del consum diari previst per habitatge (200 1/
habitatge / dia) 1 per a les possibles zones d’equipament ( 4 1/ m2 / dia).

Consum / habitatge / dia: 200 x 3 habitants=.................. 6001/ dia
Nombre maxim d’habitat@es .........cceeevereveeiieeiieiieeee, 42

Consum maxim per us d’habitatge...........c.cceevveenennn. 25.200,001/ dia
Consum / m? (€qUIPAMENL) ..o 41/ dia
Superficie Prevista ........oceeeeeieeeisieiiiiiiesieiiieeieeenee 4.133 m’
Consum maxim per us d’equipament..............c.c......... 16.5321/ dia
Consum maxim total..........cocceeviiiiiiniiiniiiieeee 41.7321/ dia
CABAL MAXIM ................ 41.7321/86.400 seg. = 0,48 I/ seg.

A partir d’aquest cabal maxim es dedueix que la influéncia de les aigiies residuals en
la xarxa de clavegueram no fa variar el dimensionat que s’ha previst per les aigiies
de la pluja.
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En els planols n°13 1 14 es grafia ’esquema general de la xarxa, els detalls dels seus
elements i les seccions dels recorreguts.

Com que la xarxa és unitaria, les necessitats del sector es poden resoldre amb
canalitzacions de polietile de doble paret, corrugat exteriorment 1 llis interiorment de
diametres interiors entre 40 cm i 60 cm.

Les connexions a la xarxa de les parcel-les que defineix el Pla Parcial seran amb tub
de diametre 30 cm. Aquestes connexions se situaran sempre a la part més baixa de la
parcel-la.

A la zona d’equipament es preveu la connexio per quatre punts, també amb tub de

30 cm de diametre, que donaran soluci6 a les possibles alternatives d’actuacid en
aquesta zona.

Xarxa d’electricitat. Previsio de poténcies.

Mitja i baixa potencia:

Per al projecte de les xarxes de mitja i baixa tensio s’ha pres informacié de la
companyia Endesa Distribucion Eléctrica, S.L., que és la que té les instal-lacions en
I’entorn del sector.

Es preveu alimentar les parcel-les que defineix el Pla Parcial mitjancant una xarxa de
baixa tensio que partira d’un centre de transformacio, situat en el centre del sector.
Aquesta xarxa alimentara també la zona d’equipaments i la xarxa d’enllumenat
publica.

El centre de transformacid que es preveu ¢€s del tipus prefabricat per anar soterrat,
amb capacitat per a dos transformadors de fins a 1.000 KVA.

L’alimentacié d’aquest centre de transformacid es fa a 25.000 V a través de cables
de 3 x 1 x 240 d’alumini 18/30 soterrats que 1’uniran amb la linia exterior al sector
existent, a la zona de Can Gili de Granollers.

El cable d’alimentaci6 en baixa tensi6 sera d’alumini tipus RV 0,6/1 KV de secci6 3
x 240 + 1 x 150 mm2 a excepcid del que alimentara el quadre d’enllumenat public
que sera de 3 x 150 + 1 x 95 mm2.

Les instal-lacions d’aquest projecte s’adequaran estrictament a:

e Reglament per a Baixa Tensi6 1 les seves Instruccions Tecniques
Complementaries (Real Decret 842/2002 de 2 d’agost).
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e Instruccions de la Direcci6 General d'Energia i Mines del Departament de
Treball, Industria, Comerg i Turisme de la Generalitat de Catalunya d’aplicacid
del Reglament Electrotécnic per a Baixa Tensio.

e Reglament de linies electriques aéries d’alta tensid, Decret 3151/68 de 28 de
novembre.

e Normes tecniques de la Companyia eléctrica subministradora.

e Reial Decret 1995/2000, d'1 de desembre, pel qual es regulen les activitats de
transport, distribucid, comercialitzacié, subministrament i procediments
d’autoritzacio d’instal-lacions d’energia electrica.

e Reglament sobre condicions técniques i garanties de seguretat en centrals

eléctriques, sub-estacions i centres de transformacio. R. D. 3275/82 de 12 de
novembre aixi com les seves instruccions técniques complementaries.

Calcul de poténcies:

Habitatges Serveis Equipament TOTAL
Generals
N° KW/hab. KW m2 KW/m2 | KVA
82 9,2 50 4.133 0,1 1.217,70

La previsio és, per tant, de dos TRAFOS de 650 KVA.

En el planols n°16 es grafia I’esquema general, la situacio del centre de
transformacio i els detalls de les connexions.

Xarxa d’aigua.

L’esquema de distribuci6 de I’aigua potable s’ha dissenyat a partir dels criteris de la
NTE-IFA-1976, sobre fontaneria, i amb els criteris de la companyia
subministradora.

La xarxa sera reticulada per tal de garantir ’abastament en cas d’avaria i se situara a
les voreres dels carrers.

La xarxa s’ha dimensionat en funcié dels cabals previstos per als habitatges i segons
les previsions de reg i hidrants.

Les canonades seran de fundicid ductil o de polietile, amb els corresponents
accessoris 1 juntes.
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El dimensionat de la xarxa en tots els seus aspectes concrets s’haura de contrastar
amb els criteris de la companyia subministradora, Sorea.

La connexio a la xarxa general del municipi es fara pels dos extrems del sector: per
I’altim carrer de la urbanitzacio Belulla i pel barri de Can Gili de Granollers a través

de I’antic cami de Llica d’Amunt.

En el planol n°15 es grafia I’esquema de la xarxa i els detalls de la instal-lacid.

Xarxa de gas.

L’esquema de distribucié de la xarxa de gas s’ha fet a partir dels criteris de la
companyia subministradora.

La xarxa formara una reticula per tal de poder garantir el subministrament parcial en
cas d’avaria en un dels seus sectors.

La xarxa se situara a les voreres dels carrers i s’ha dimensionat en funcié de les
necessitats dels habitatges previstos 1 de la zona d’equipament central.

Les canonades seran de polietile, normalitzades, amb els corresponents accessoris i
juntes.

La connexio a la xarxa general es fara per 1’ultim carrer de la urbanitzacié Belulla i
es deixara una previsid per connectar amb el barri de Can Gili de Granollers.

En el planol n°17 es grafia ’esquema general de la xarxa i detalls de la instal-lacio.

Xarxa de telecomunicacions.

Es preveuen dues xarxes de telecomunicacions per a dos operadors diferents. El
disseny d’aquestes xarxes s’ha fet seguint els criteris de la companyia Telefonica,
que ¢és la que té les seves instal-lacions al voltant del sector.

A partir de la xarxa general, que connectara amb 1’existent en el carrer de la
urbanitzacié Belulla, es faran derivacions que serveixen a diversos grups
d’habitatges 1 I’equipament central.

En el planol n°18 es grafia ’esquema general de les xarxes 1 els criteris de detall de
les instal-lacions.

Pla Parcial del Sector C2 de Canovelles / Abril 2008 Memoria- 18



FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, S.L

Xarxa d’enllumenat public.

El Projecte preveu fer I’enllumenat public dels carrers amb columnes
troncoconiques de ferro galvanitzat de 8 metres d’algada amb llumeneres tipus JCH-
250 o similar, equipades amb equip 1 lampada de VSAP de 100 W amb flux
lluminds de 10.000 Im per lampada. El pas de vianants s’il-luminara amb columnes
de 4 metres d’alcada amb llumenera integrada amb quatre lampades de fluorescéncia
de 30 W (IVFLUC-30TE).

La instal-lacié s’alimenta a partir d’un quadre de comandament situat al costat de
I’estacié transformadora. El quadre sera d’acer inoxidable 1 contindra els
comptadors de mesura i els equips de protecci6é i comandament, amb diferencial i
magnetotermic individual per a cada linia. Es deixara una linia Iliure preparada i
protegida amb diferencial i magnetotérmic per a previsioé d’una futura ampliacio.
Dins del quadre s’instal-lara una linia especifica per a un endoll de 16 A i1 una altra
per a una llum fluorescent. Per controlar la reduccié de flux s’installara un
estabilitzador-reductor estatic de tensio en capcalera. La tensidé de subministrament
sera 400/230 V, trifasic 50 Hz.

La xarxa de terra estara formada per cable nu de 35 mm?2 i es col-locaran piquetes o
plaques a tots els punts de llum 1 al quadre.

Es col-locara una troneta de 0,6 x 0,6 m davant del quadre de maniobra 1 proteccid.
Hi haura una troneta de 0,50 x 0,50 m a cada costat pel traspas de carrers. Els tubs
d’enllumenat public circularan per la vorera en una rasa de 0,40x0,60 m minim. Per
a I’interior de cada tub, el qual sera de doble capa i de diametre 110 mm, només hi
podra circular una linia de distribucio.

Les instal-lacions s’adequaran estrictament a:

e Reglament Electrotécnic per a Baixa Tensio i les seves Instruccions Tecniques
Complementaries (Real Decret 842/2002 de 2 d’agost).

e Instruccions de la Direccid6 General d’Energia i Mines del Departament de
Treball, Industria, Comerg 1 Turisme de la Generalitat de Catalunya d’aplicacio
del Reglament Electrotecnic per a Baixa Tensio.

e Llei 6/2001 de 31 de Maig, d’ordenacié ambiental de 1’enllumenat per a la
proteccid del medi nocturn.

e Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s’aprova el Reglament de
desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de Maig d’ordenacié ambiental de
I’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.
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Poténcia de la instal-lacio:

Punts de llum VSAP 100 W ........ 2] e 2.100 W
Punts de llum IV FLUC 120W........ 13.......... 1.560 W
TOTAL ...t e 3.660 W
Consum dels equips auxiliars de les lampades de descarrega:
3.,660x 1,3 = .......... 4.758 W
Poténcia maxima admissible: .......cccccvvveees vevennnnnee, 8,59 KW
Poténcia instal-lada: .. s 8,5 KW

Alimentacio:

La instal-laci6 s’alimenta a partir del quadre de comptadors instal-lat al costat de
I’estacid transformadora. Junt amb aquest quadre s’instal-lara el quadre amb les
proteccions i maniobra de les linies. L alimentaci6 es fara a 400/230 V trifasic.

Linies d’alimentacio:

La xarxa d’alimentaci6 als punts de llum, esta formada per linies soterrades.

Els trams soterrats han de complir les caracteristiques generals seglients:

Els conductors de potencia seran de coure electrolitic, tipus RFV 0,6/1 kV. La
seva seccio sera I’especificada en 1’annex calculs de linies, i mai inferior a 6

mm2

L’estesa dels conductors de potencia es fa dins de tubular de plastic corrugat.
S’instal-lara a una profunditat no inferior a 0,40 m. en zona de voreres, 1 0,80 en

els creuaments de calgada.

En tots els calculs es tindra en compte la poténcia nominal dels aparells
incrementada pel factor 1.8, al considerar els seus elements associats i els

corrents harmonics que es generin.

La tensid de servei sera de 400 V., connectant-se els equips d’encesa a 230 V.,

entre fase i neutre, repartint les carregues en cada branca.

Punts de llum:

Columna 8Sm VSAP - 100 W.

Punt de llum format per columna de ferro galvanitzat de 8 m. d’algada amb
llumenera tipus JCH-250/CC o similar (IP-66) equipada amb lampada i1 equip de
VSAP de 100 W.

Columna 4m IVFLUC —4 x 30 W.
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Punt de Ilum format per un suport estructural de secci6 circular de ferro galvanitzat
en calent, revestit amb imprimaci6 d’alta adheréncia i acabat amb pintura oxirdén, de
22 cm de diametre i una llumenera també circular de 23,5 cm de diametre amb
difusor de metacrilat transparent i lames d’alumini anoditzat. La llumenera esta
equipada amb 4 lampades de fluorescéncia de 30 W — IVFLUC -30 — TE.

Cada columna va protegida per fusibles F + N segons normativa, d’intensitat menor
o igual a 6 ampers.

El cablejat intern de les columnes és de 3x2,5 mm?2 de seccid.

CAIXA GENERAL DE PROTECCIO (CGP), EQUIP DE COMPTATGE I
LINIA DE DERIVACIO INDIVIDUAL.

La CGP esta constituida per un modul de material aillant, autoextingible i
precintable, del tipus homologat per la Companyia Subministradora. Aquesta caixa
tindra bases per a fusibles de 80A, IP-65.

L’equip de comptatge té les caracteristiques per a la poténcia de contractacio
indicada en el Projecte i especificades a les Normes particulars de la Companyia
Subministradora.

La linia repartidora, en tractar-se d’un unic abonat, fa les funcions de derivacio
. .. . 2 ., . . .
individual. Sera de cable de coure de 4x16 mm~” de seccio, inclosa dins d’un conjunt
unic corresponent a comptatge i comandament.

Quadre de Comandament i Proteccio.

Armari exterior.

Es un armari previst per a intempérie, IP-54, on estan ubicats els elements de
comandament 1 proteccid per a les sortides corresponents, segons consta als
esquemes adjunts. Dins de 1’armari de comandament, es disposaran interruptors
magnetotermics 1 diferencials de proteccid de les linies, de les caracteristiques que
figuren en planols. Cada punt de llum es protegira amb fusibles (un per a la fase i
un altre per al neutre). Aquests fusibles aniran dins de les caixes de derivacid
situades a cada punt de llum. Cada punt de llum, aixi com els quadres eléctrics
aniran connectats a la xarxa de terres.

Equips de comandament i control.
L’encesa i apagada dels punts de llum, es fa de forma automatica mitjangant un

controlador que acciona els contactors corresponents. Es disposa també d’un
interruptor manual per a I’accionament independent del sistema automatic d’encesa.
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S’instal-lara un equip estabilitzador-reductor estatic de tensié com a regulador de la
mitja apagada.

Proteccio contra contactes directes i indirectes.

El quadre de maniobra incorporara proteccions contra sobreintensitats, mitjancant
un interruptor magnetotermic d’intensitat adequada a la carrega prevista per a cada
linia. Cada punt de llum es protegira amb fusibles de 6A, un per ala fase 1 un altre
per al neutre. Per a la proteccid contra contactes indirectes s’instal-laran
interruptors diferencials de 300 mA de sensibilitat.

La instal-lacio de tots els elements en I’interior del punt de llum, fa que tota la
instal-laci6 sigui inaccessible i que es precisin eines especials per a la seva
manipulacid.

Xarxa de terres.

S’instal-laran plaques de terra a cada columna i al quadre. Unint les plaques es
disposara una linia de terra formada per cable de coure de 35 mm®. de seccid, per
fora del tub corrugat . La linia de terres al costat de les estacions transformadores,
sera amb coberta verd-i-groga, o anira dins de tub. Es realitzara connexio
equipotencial en masses metal-liques existents importants proximes a la instal-lacio.
A més a més de la posta a terra del quadre, es preveuran disposicions de tall per
intensitat  de defecte. També s’utilitzaran interruptors diferencials que la seva
sensibilitat vindra donada pel valor obtingut de la resisténcia a terra de les masses.
S’haura de complir que R sigui inferior a 24/Is. Sent: R = Resisténcia de posta a
terra. Is = La sensibilitat de la proteccid utilitzada.

Connexio amb les xarxes de distribucio publica.
A més dels dispositius de proteccid assenyalats en la Instrucci6 ITC-BT-22,

s’instal-lara un interruptor manual que accioni el sistema d’enllumenat amb
independéncia dels dispositius d’encesa automatica.
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7. PROPIETATS I CRITERIS DE REPARCEL-LACIO

L’estructura de la propietat actual respon basicament a 1’antiga parcel-lacié agricola
del lloc, amb algunes petites variacions, fruit d’algunes agrupacions o segregacions
relativament recents.

Els limits de les propietats segueixen, en general, les traces d’elements fisics que
conformen el territori.

El sector té set propietaris, quatre dels quals tenen en conjunt més del 90% de
participacio.

En el planols d’informaci6é n°3 “Estructura de la propietat” es defineixen en detall
les propietats actuals amb la relacié de superficie 1 percentatges de participacio.

Identificacio dels propietaris.

Propietari Adreca
1. Promocions Conbasic, S.L. C/ Francesc Macia, 144 -08402 Granollers
C/ Sant Gervasi, 49 / Urb. Les Aligues-
2. Modest Soto Frutos 08420 Canovelles
3. . Ricardo Gratacés Molet AJA: St. Puig Puig :
1 Teresa Autet Oliveras ) .
C/ Sant Gervasi, 36 / Urb. Les Aligues —
- Josep Puig Puig i Maria 08420 Canovelles
Gratacés Molet
- Carme Gratacds Molet
4.  M?* Angels Rovira Pérez: PI. Espanya, 40 — 08401 Granollers
. . C/ Sant Gervasi, 19 / Urb. Les Aligues —
5. Baldiri Duran Cuyas 08420 Canovelles
C/ Sant Gervasi, 53 / Urb. Les Aligues —
6. Albert Cantos Munto 08420 Canovelles
7.  M?* Dolors Casademunt Berges C/ Girona, 2, 7¢ la/ - 08402 Granollers
8.  Ajuntament de Granollers Plaga de la Porxada n°® 1 -08401 Granollers
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En el sector figura com a propietat n°8 una porcid de terreny que pertany a 1’escola
publica Pau Vila del terme municipal de Granollers 1 que és de titularitat de
I’Ajuntament de Granollers.

Aquesta propietat, com a bé de domini public, no participa en el repartiment de
beneficis 1 carregues perque no es troba en cap dels suposits del punt 4 de ’article
120 del Text Refos de la llei d’Urbanisme DL 1/2005 de 26 de juliol ni de la seva
modificacid, article 16 DL 1/2007 de 16 d’octubre, de Mesures urgents en materia
urbanistica.

Criteris de reparcel-lacio.

El projecte de reparcel-lacié en la seva modalitat de compensacid basica, que és
perceptiu per a executar les determinacions del Pla Parcial, haura de definir
I’adjudicacidé de cada propietari 1 el repartiment equitatiu dels beneficis 1 carregues
derivats de la nova ordenacié urbanistica, tant en relacio als habitatges de régim
lliure com en relaci6 als habitatges de proteccid publica.

Per a la reparcel-lacio es tindran en compte els criteris de equidistribucid, valoracié i
situacio que marca el Text Refds de la llei d’Urbanisme DL 1/2005 de 26 juliol, en
els seus articles del 118 al 123 1 el DL 1/2007 de 16 d’octubre, de Mesures urgents
en materia urbanistica en el seu article 16.
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8. QUANTIFICACIONS GENERALS

A continuacio es relacionen en forma de quadres les dades generals del sector i les
dades dels aprofitaments urbanistics derivats de les determinacions del Pla Parcial.

a) Ambit del Pla Parcial.

Per I’elaboracié del present Pla Parcial s’ha dut a terme un aixecament topografic
especific de ’ambit, a partir del qual s’ha establert la superficie d’actuacio.

El limit de I’ambit en la zona de I'iltim carrer de la urbanitzacid Belulla s’ha
establert a I’eix d’aquest carrer, en funcid de la titularitat de la propietat amb la qual
limita i també perqué aquest tram de carrer haura d’intervenir en 1’execucié de la
nova urbanitzacio 1 en la connexid de tots els serveis.

Aixi doncs I’ambit, segons la nova medici6 digitalitzada i amb els criteris exposats,
té la superficie de: 38.690,45 m2 equivalent a 3,869 ha.
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b) Relacid de propietaris i la seva participacio inicial.

N° Propietari Superficie inicial
m’ Y%
1. PROMOCIONS COMBASI, S.L la 9.047,10
1b 3.060,00

12.107,10 33,288

2. MODESTO SOTO FRUTOS 1.331,25 3,660
3. GRATACOS / MOLET / PUIG 3a 5.580,00
3b 3.600,00

9.180,00 25,240

4, M. ANGELS ROVIRA PEREZ 6.593,70 18,129

5. BALDIRI DURAN CUYAS 5.450,60 14,986

6. ALBERT CANTOS MUNTO 1.154,50 3,174

7. M? DOLORS CASADEMUNT 554,10 1,523
BERGES

SUMA 36.371,25 100,000

8. AJUNTAMENT -
GRANOLLERS -Equipament- 774,00

Camins publics 1.545,20

TOTAL AMBIT 38.690,45
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¢) Distribucio del Sol.

SISTEMES LOCALS I Superficie (Pla General
ZONES Modificacio)
m’ % %
Vialitat i aparcament — XV2 7.463,55 19,29 19,25
Espais lliures - - -
Equipaments - EQ.1 8.266,05 21,36 21,35
-EQ.2 774,00 2,00 2,00

Total sol public 16.503,60 42,65 42,60

Sol privat - 5b 18.186,05 47,00 47,06

Sol habitatges PP - 4a 4.000,80 10,35 10,34
Total sol privat 22.186,85 57,35 57,40
TOTAL AMBIT 38.690,45 100,00 100,00

d) Densitat d’habitatges.

Densitat: Total habitatges / superficie de 1’ambit:

34 habitatges regim lliure
48 habitatges proteccid publica

82 habitatges

/3,869 ha. = 21,19 habitatges/ha.

El Pla General en la seva ultima Modificacid fixa com a maxim la densitat en 25
habitatges / ha. La densitat del Pla Parcial és, doncs, inferior a aquesta.
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e) Edificabilitat.

Edificabilitat bruta:

Segons el Pla General

Sol brut Edificabilitat
m” sostre / m” sol m’ m’
Us residencial 0,30 38.690,45 11.607,13
El Pla Parcial fixa:
Habitatge régim lliure 34 habit. Unifamiliars x 230m2/hab. =  7.820m2  70%
Habitatge proteccid publica 48 habit. Plurifamiliars x 70m2/hab. =  3.360 m2  30%
TOTAL 82 habit. 11.180 m2  100%

Edificabilitat = 11.180 m2 / 38.690,45 m2 = 0,289 m2 / m2 <0,30 m2 / m2 del Pla
Parcial

Edificabilitat neta:

El Pla Parcial preveu només I’us residencial, que compren els habitatges en
regim lliure 1 els habitatges de proteccio oficial.

Edificabilitat neta = Edificabilitat bruta s residencial / sol privat.

Habitatge régim lliure 230 m2 /hab. / 500 m2 parcel-la minima = 0,46 m2/ m2
Habitatge proteccid publica  840m2/bloc 12 habitatges/1000m2 parcel-la= 0,84 m2/ m2
(12 habit. HPP x 70m2/ habit = 840 m2)
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f) Aprofitament mitja teoric.

Habitatges Sol/Parcel-la Edificabilitat
nombre m’ m’
Habitatges regim lliure 34 18.186,05 7.820 (34x230)
10% aprofitament 3,4 1.818,60 782
Habitatges regim HPP 48 4000,80 3.360 (48x70)
10% aprofitament 4,8 400,08 336

El projecte de reparcel-lacio tindra en compte el valor d’aquest aprofitament a

I’hora de concretar les parcel-les objecte de cessio.

g) Quantificacié dels drets dels propietaris.

N° Propietari Superficie Participacié  Participacio final
inicial inicial -10% A.M
m’ % %

1. CONBASIC, S.L. 12.107,10 33,288 29,959
2. Modesto Soto Frutos 1.331,25 3,660 3,294
3. Gratacos / Autet / Puig 9.180,00 25,240 22,716
4. M? Angels Rovira 6.593,70 18,129 16,316
5. Baldiri Duran Cuyas 5.450,60 14,986 13,487
6. Albert Cantos Monto 1.154,50 3,174 2,857
M? Dolors Casademunt 554,10 1,523 1,371
Aprofitament mitja - - 10,000
TOTAL 36.371,25 100,000 100,000
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h) Aplicacié dels drets dels propietaris.

Aquests quadres concreten els drets teorics dels propietaris 1 les cessions de
I’aprofitament mitja en funcié dels aprofitaments definits en el Pla Parcial.

Habitatges de régim lliure:

N° Propietari Participacio Habitatges tedrics Adjudicacié unitats
(-10% AM)
% Un. m2 edif. m2 Sol | Un. m2 edif. m2 Sol
1. CONBASIC, S.L. 29,959 10,19  2.342,80 544836 | 10 2.300 -
2. Modesto Soto Frutos 3,294 1,12 257,59 599,05 1 230 -
3. Gratacds / Autet / Puig 22,716 7,72 1.776,39 4.131,14 8 1.840 -
4. M®* Angels Rovira 16,316 5,55 1.27591 2.967,24 6 1.380 -
5. Baldiri Duran Cuyas 13,487 4,58  1.054,68 2.452,75 5 1.150 -
6. Albert Cantos Monto 2,857 0,97 223,42 519,58 1 230 -
7. M?*Dolors 1,371 0,47 107,21 249,33 - - -
Casademunt
Aprofitament mitja 10,000 3,40 782,00 1.818,60 3 690 -
100,000 34 7.820,00 18.186,05 34 7820 18.186,05
Habitatges de regim HPP:
Habitatges teorics Adjudicacié unitats variables
% Un. m2 edif. m2Sol  Un. m2 edif. m2 Sol
Junta de Compensacio 90 = 43,20 3.024,00 3.600,72 | 42 2.940 3.500,80
Aprofitament mitja 10 4,8 336,00 400,08 6 420 500,00
100 48  3.360,00 4.000,80 48 3.360 4.000,80
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9. COMPROMISOS DELS PROPIETARIS

Els propietaris inclosos en I’ambit del Pla Parcial, s’han de constituir en Junta de
Compensaci6 per tal de dur a terme el desenvolupament urbanistic del sector.

La redacciod dels instruments de planejament 1 la gestié de la Junta de Compensacio
s’han encarregat a professionals del ram, tot assumint-ne els costos que aixo suposa.
També assumiran els costos de 1’execucio de les obres d’urbanitzacid, per a la qual
cosa ja han previst un pla de finangament, per tal de garantir que el projecte
d’urbanitzacié es pugui dur a terme amb garanties.

Tot els propietaris, que sén promotors, tenen capacitat economica acreditada per a
fer front al desenvolupament urbanistic del sector.

Els propietaris promotors del Pla Parcial adquireixen els compromisos segiients
davant I’administraci6 actuant:

1. Compromis de constituir la Junta de Compensacio per tal de fer possible el
desenvolupament urbanistic del sector.

2. Compromis de no iniciar cap obra d’urbanitzaci6 sense la constitucio previa de
la Junta de Compensacio.

3. Compromis d’executar les obres d’urbanitzacié i la implantacid dels serveis en
els terminis que indica el Pla Parcial.

4. Compromis de cedir els terrenys destinats a equipaments publics que fixa el Pla
Parcial.

5. Compromis de cedir a I’administracié municipal les obres d’urbanitzaci6 i els
serveis una vegada estiguin executades, tal com preveu el Pla Parcial i els
Estatuts i Bases Reguladores de la Junta de Compensacio.

6. Compromis de constituir la garantia del compliment de les obres d’urbanitzacio,
en qualsevol de les formes que preveu la legislacid vigent, indicant especial
preferéncia en vers de la forma d’aval bancari.

7. Compromis de complementar la garantia, si fos necessari, 1 en els suposits
previstos en el Text Refos de la llei d’Urbanisme DL 1/2005 de 26 de juliol.
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8. Compromis de fer constar I’existéncia de la Junta de Compensaci6 i 1I’adhesié de
I’adquiridor als seus Estatuts i Bases, en tots els documents translatius del
domini de les parcel-les resultants, una vegada aprovat el projecte de
reparcel-lacio.

9. Compromis de no iniciar cap obra urbanitzadora abans de 1’aprovacio del
projecte de reparcel-lacid, modalitat compensacid basica, ni abans d’haver

constituit la garantia prevista en la legislacié vigent.

10. Compromis de dur a terme la promocid dels habitatges de proteccid publica que
fixa el present Pla Parcial.

Granollers, abril de 2008.
Signat,

L’arquitecte.
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CAPITOL 1r.

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1. Definicio.

Aquestes Normes Reguladores son d’aplicacié a I’ambit del Pla Parcial del Sector C2 de
Canovelles, definit en el Pla General i en la seva Modificacié Puntual Especifica i en la
documentacié grafica del mateix Pla Parcial. Aquestes Normes Reguladores determinen les
condicions de parcel-lacio, d’edificacid i d’aprofitament de les finques resultants incloses en
el seu perimetre.

Art.2. Ambit.

Correspon al Sector C2, subsector del sector C, residencial, definit pel Pla General
d’Ordenacié de Canovelles. Esta comprés entre les urbanitzacions Belulla i Les Aligues i el
limit del terme municipal en la zona de Can Gili de Granollers.

Art. 3. Marc Legal.

El Pla Parcial s'ha redactat d'acord amb el que preveu el Pla General vigent en els articles 235
al 237 de la seva normativa sobre el sector C, en els articles 209 al 211 sobre els sols
urbanitzables 1 en els articles 222 al 225 sobre el tipus de zona “residencial C”.

També s’ha redactat d’acord amb el contingut del document de Modificacié Puntual del Pla
General en el sector C, que es tramita en paral-lel.

Tot aix0 d’acord amb el Text Refos de la llei d’Urbanisme DL 1/2005 de 26 de juliol, el seu
Reglament DL 305/2006 de 18 de juliol i el DL 1/2007 de 16 d’octubre de Mesures urgents
en materia urbanistica.

Art. 4. Contingut.
El Pla Parcial conté els documents segiients:

1. Memoria.

2. Planols d’informacio, d’ordenacio i d’urbanitzacid basica.
3. Normes reguladores.

4. Avaluaci6 econdmica i viabilitat.

5. Pressupost i pla d’etapes.

6. Informe ambiental i estudi de la mobilitat generada.
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Art. 5. Vigencia i revisio.
El Pla Parcial tindra vigéncia indefinida. S'haura de revisar quan per causa de la modificacid

o revisio del Pla General s'alterin les determinacions del sector i1 aquest encara no estigui
desenvolupat.

Art. 6. Modificacions.
Les modificacions del Pla Parcial hauran de respectar les determinacions del Pla General i els

criteris generals d'estructura definits en la Modificacié Puntual del Pla General en el Sector C
1 en aquest mateix pla.

Art. 7. Interpretacio.

Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, prevaldran els d'escala
més gran, ¢s a dir els que tinguin més definicio.

Art. 8. Aplicacio supletoria del Pla General.

En totes aquelles determinacions urbanistiques que, pel seu caracter general, no es regulin en
el present Pla Parcial, seran d'aplicacio les disposicions propies del Pla General.
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CAPITOL 2n.

GESTIO

Art. 9. Sistema d'Actuacio.

1. La iniciativa per a I'execucio del Pla Parcial correspon als propietaris del sector, que
hauran de fer-ho seguint el que preveu el Text Refos de la Llei d’Urbanisme DL 1/2005
de 26 de juliol, el Reglament DL 305/2006 de 18 de juliol i el DL 1/2007 de 16
d’octubre de Mesures urgents en materia urbanistica.

2. Es defineix com a Sistema d'Actuacid per I'execucié del Pla Parcial el de reparcel-lacié
en la modalitat de compensacié basica.

3. Els criteris de gestio es detallen en les determinacions dels Estatuts 1 Bases d'Actuacid
pels quals es regira la Junta de Compensacio.

4. El Pla Parcial, si cal, es podra desenvolupar en poligons i etapes independents.
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CAPITOL 3r.

REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 10. Elements de regulacio.

1. La regulacio juridico-urbanistica del sol inclos en el Pla Parcial esta determinada pels
segiients elements:

e Deures i carregues derivats del Pla Parcial.

e Assignacio d’usos detallats del SOl mitjangant la seva qualificacidé en Sistemes i
Zones.

Art. 11. Deures i carregues derivats del Pla Parcial.

1. Els propietaris hauran de cedir gratuitament a favor de I'Ajuntament els terrenys
destinats a vials i a equipaments. També hauran de cedir el sol necessari per a edificar
el sostre corresponent al 10% de 1’aprofitament urbanistic del sector.

2. Correran, també, a carrec dels propietaris del sector la totalitat de les obres
d’urbanitzacié del sector.

3. Els terrenys de cessié obligatoria hauran de ser lliurats a 1'Ajuntament després de
I'aprovacio definitiva del Pla Parcial i abans de la publicaci6 de I'EDICTE de
l'aprovacid, igual que la garantia per les obres d’urbanitzacio.

4. Els propietaris s’hauran de fer carrec de la promocio dels habitatges de proteccio
publica que fixa el present Pla Parcial en la Memoria Social.

Art. 12. Garanties.

1. En totes les actuacions previes a les obres d'urbanitzacid se seguiran les prescripcions
del Text Ref6s de la llei d’Urbanisme DL 1/2005 de 26 de juliol i del seu Reglament
DL 305/2006 de 18 de juliol, podent I’Ajuntament establir les fiances que consideri
oportunes.

Pla Parcial del Sector C2 de Canovelles / Abril 2008 Normes Reguladores-6



FERRAN LLISTOSELLA ARQUITECTES, S.L

CAPITOL 4t.

DESENVOLUPAMENT DEL PLA

Art. 13. Régim general.

El Pla Parcial es desenvolupara a partir de l'aplicacio de les determinacions grafiques dels
Planols d'Ordenacid, de les Condicions d'Edificacié i Us incloses en el Capitol 6¢ d’aquest
document, i de la Urbanitzacid basica també inclosa en aquest document.

Per al desenvolupament del Pla també podran redactar-se Plans de Millora Urbana,

Projectes d'Urbanitzacié Complementaris 1 Projectes de Parcel-lacid, que precisaran,
ajustaran, o modificaran parcialment, les determinacions d'ordenacio fisica del pla.

Art. 14. Plans de Millora Urbana.

A efectes de l'adaptaciod de les determinacions fisiques a l'estructura parcel-laria resultant
del Projecte de Compensacio del pla, o de possibles variacions de la distribucié de les
propietats, podran redactar-se Plans de Millora Urbana que modifiquin parcialment

I'ordenacio dels volums edificables.

Aquests Plans no podran modificar les directrius de composicio de I'ordenacié del pla, ni
superar l'edificabilitat neta ni 1'ocupacié maxima fixada.

En general, llurs finalitats seran les segiients:
1. Adaptar les alineacions i rasants i les cotes de referéncia de les plantes baixes.

2. Ordenar els volums, sense afectar les directrius d'ordenacio.

Art. 15. Projecte d'Urbanitzacio.

El Projecte d'Urbanitzaci6 de la xarxa basica i dels serveis esta inclos en la documentacio
del Pla Parcial.

Tot projecte d’urbanitzacid complementari s’haura d’ajustar a les condicions teécniques
detallades en els planols d’ordenacié i a les determinacions del Capitol 7¢ d’aquestes
Normes.
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Art. 16. Projectes de Reparcel-lacio.

La parcel-lacié haura de distribuir el sol d’aprofitament privat en parcel-les edificables
segons les condicions que fixen aquestes Normes. [.’adjudicacio de parcel-les resultants es
fara seguint els criteris que marca la llei d’Urbanisme vigent.
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CAPITOL 5e.

SISTEMES. PARAMETRES. USOS

Art. 17. General.

A efectes d'aplicacié de les condicions d'urbanitzacid, edificacid 1 us, previstes en les
Normes Urbanistiques del Pla General d'Ordenacid vigent, el pla distingeix entre:

e Sistemes.

e Arees d'edificacio d’aprofitament privat.

Art. 18. Sistemes.

Sén els sistemes locals o generals, que completen "l'Estructura General i Organica del
Territori" en el sector, i en aplicacid de les Normes Urbanistiques del Pla General
d'Ordenacio vigent i de la seva Modificacid Puntual en el Sector C.

El Pla Parcial distingeix entre els sistemes segiients:

e Vialitat i Aparcaments.

e Equipaments.

Art. 19. Vialitat i Aparcaments.
En el planol de projecte numero 6 "Replanteig general” i en els numeros 7 al 12 es
defineixen el tragat, les alineacions, les rasants, 1 el detall d'urbanitzacio de totes les vies de

comunicacio.

Per la regulacio especifica d'aquest sistema s’atendran les determinacions del Pla General
de Canovelles.

L’amplada de la vialitat haura de permetre I’aparcament almenys en un costat de la calgada.
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Art. 20. Equipaments.

Els equipaments es defineixen en el planol d’ordenacié niimero 4 “Zonificacié general”, a
escala 1/500, sobre una parcel-la situada al centre del sector, que recull unes antigues
instal-lacions esportives, 1 sobre una petita porcié de terreny que actualment ja té 1’us
d’equipament escolar public.

Lts de la peca gran d’equipament podra ser un dels segiients: docent, recreatiu,
sociocultural, sanitari-assistencial o esportiu.

La regulacio especifica de les edificacions sobre els equipaments queda definida en el Pla
General d’Ordenacié municipal. En tot cas 1’edificabilitat neta no podra superar la del
sector.

Art. 21. Regulacié de parametres especifics.

Aquest Pla Parcial adopta, per tot el que no es regula especificament en els articles
seglients, la regulacié dels parametres especifics que fixen la Normativa Urbanistica 1 les
Ordenances d’Edificacié del Pla General d’Ordenacio vigent del municipi de Canovelles.

Art. 22. Usos.

El Pla Parcial desenvolupa la regulacié d’usos de 1’article 220 del Pla General per la zona
“residencial C” adaptant 1’Gs global i1 els usos compatibles previstos a la tipologia
edificatoria, que en aquest cas €s la d’habitatge unifamiliar aillat.

Es defineix també la tipologia plurifamiliar aillada, destinada a fer front a la reserva
d’habitatges de proteccio publica.

Sén usos compatibles també els comercial, hoteler, recreatiu, sanitar-assistencial, educatiu,
sociocultural 1 esportiu.

Art. 23. Us comercial.

Ates que el nombre d’habitatges previst en el sector €s inferior a 450 (82), no €s d’aplicacid
I’article 13.8 de la llei 18/2005. Per tant, I’oferta comercial al detall només podra implantar-
se en format petit en tot I’ambit del Pla Parcial. En tot cas I’oferta comercial al detall estara
sempre subjecta al Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials vigent, o el que el
substitueixi.
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CAPITOL 6e.

CONDICIONS D'EDIFICACIO I US

Art. 24. Tipus d'edificacio.

Aquest Pla Parcial defineix dos tipus d’edificacions que es correspon en amb les tipologies
segiients:

- Edificis d’habitatges unifamiliars aillats, tipologia assimilada a la zona “residencial C”
del Pla General (art. 222 i segiients).

- Edificis d’habitatges plurifamiliars aillats, tipologia de 1’habitatge de proteccid
publica.

En els segiients articles es regulen les condicions especifiques d’aquest tipus d’edificacions.
Els parametres que no es regulen aqui es regiran per tot el que especifica el Pla General pel
sistema d’ordenacidé d’edificacié aillada, prevalent en cas de discrepancies les
determinacions d’aquesta normativa.

En el planol d’ordenacié nimero 5 “Ordenacié detallada del sol / Parcel-laci6” a escala
1:500 es defineixen les alineacions, la forma, 1’al¢ada i la situacié dels edificis, aixi com

alguns parametres que aqui es regulen i una aproximacio indicativa de les diverses
tipologies.

Art. 25. Tipologia unifamiliar aillada.

a) Sistema d’ordenacio.

1. Es fixa el tipus d’ordenacid oberta en la seva modalitat d’edificaci aillada.

2. El Pla Parcial fixa en el planol 5 a escala 1:500 una parcel-lacié que correspon al
maxim de parcel-les possibles. Per variar aquesta parcel-lacid caldra sempre un
projecte de parcel-lacio 1 haura de ser en el sentit d’augmentar la superficie de les
parcel-les, disminuint-ne el nombre.
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b) Parcel‘la.

1.

La parcel-la minima es fixa en 500 m2 i tindra una forma que permeti la inscripcio
d’un cercle de diametre minim de 12 metres.

2. Lafagana minima de la parcel-la a carrer sera també de 12 metres.

c) Edificabilitat neta.

1.

Es fixa una edificabilitat neta de 0,46 m2 de sostre per m2 de parcel-la, destinada a
1I’is d’habitatge amb un maxim de 230 m2 construits per habitatge i parcel-la.

Si un habitatge ocupa més d’una parcel-la podra tenir una edificabilitat maxima
equivalent a la que proporcionalment correspondria a les parcel-les definides en el
Pla Parcial.

d) Ocupacid.

L’ocupacio en planta de tots els edificis que es construeixin a la parcel-la no podra
superar el 30% de la seva superficie.

La distribucio de 1’edificabilitat neta de la parcel'la es fara tenint en compte
I’ocupacid maxima, I’al¢cada reguladora i les condicions de separacio.

Els terrenys que quedin lliures d’edificacié no podran ser objecte de cap altre
aprofitament que no sigui el de jardi privat i no podran ser segregats.

e) Algada reguladora.

1.

L’al¢ada reguladora maxima es fixa en 9,25 metres, corresponents a planta baixa i
dues plantes pisos.

El punt d’aplicacio de 1’alcada reguladora es prendra en el centre geometric de la
planta baixa de I’edifici i1 tindra com a referéncia la cota de la planta que tingui la
consideracid de planta baixa.

Les cotes de referéncia de les plantes baixes s’establiran amb una variacié absoluta
de més/menys 1 metre en relacié amb la cota natural del terreny.
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f) Separacions.

Les separacions dels edificis als limits de parcel-la seran de 5 metres respecte als vials
principals i de 3 metres respecte a la resta dels llindars de la parcel-la.

g) Construccions auxiliars.

Es permeten construccions auxiliars, que computaran a ’efecte d’ocupacid i1
d’edificabilitat i hauran de respectar les separacions als limits de parcel-la.

h) Tanques.

1. Les tanques que limitin amb espais publics hauran de respectar les alineacions 1
rasants d’aquests espais.

2. L’al¢ada maxima de les tanques opaques sera d’1 metre de mitjana en tots els casos.
Per sobre d’aquestes hi podra haver una tanca lleugera o vegetal també d’1 metre

d’al¢ada.

1) Adaptacio topografica.

1. Les plataformes d’anivellacié de la vora dels limits de les parcel-les no es podran
situar a més d’1,50 metres per sobre o a més de 2,20 per sota de la cota natural dels
limits.

2. Les plataformes d’anivellacid en I’interior de la parcel-la s’hauran de disposar de
forma que el desnivell creat no superi la proporcid 3/1 (amplada de 1’al¢ada).

3. Els murs d’anivellacio de terres als limits no podran arribar en cap punt a una algada
superior a 1,50 metres per sobre de la cota natural del limit, ni a una algada superior
a 2,20 metres per sota de la cota natural del limit. Els murs interiors de contencié de
terres no podran ultrapassar, per la part vista, una alcada de 3,70 metres.
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Art. 26. Tipologia plurifamiliar aillada (HPP).

a)

b)

d)

Sistema d’ordenacio.

1. Es fixa el tipus d’ordenacio oberta en la seva modalitat d’edificaci6 aillada.

2. El Pla Parcial fixa en el planol 5 a escala 1:500 una parcel-lacid que correspon a les
4 parcel-les possibles destinades a I’habitatge de proteccid publica. Per variar
aquesta parcel-lacio caldra sempre un projecte de parcel-lacid 1 haura de ser en el
sentit d’augmentar la superficie de les parcel-les, disminuint-ne el nombre.

Parcel'la.

1. La parcel-la minima es fixa en 1.000 m2 i tindra una forma que permeti la inscripcid
d’un cercle de diametre minim de 24 metres.

2. La fagana minima de la parcel-la a carrer sera també de 24 metres.

Edificabilitat neta.

Es fixa una edificabilitat neta de 0,84 m2 de sostre per m2 de parcel-la, destinada a I’us
d’habitatge de proteccid publica, amb un maxim de 70 m2 construits per habitatge.

Ocupacid.

1. L’ocupaci6 en planta de tots els edificis que es construeixin a la parcel-la no podra
superar el 30% de la seva superficie.

2. La distribucio de I’edificabilitat neta de la parcel-la es fara tenint en compte
I’ocupacié maxima, 1’alcada reguladora i les condicions de separacid.

3. Els terrenys que quedin lliures d’edificacidé no podran ser objecte de cap altre
aprofitament que no sigui el de jardi privat i no podran ser segregats.

Alcada reguladora.

1. L’alcada reguladora maxima es fixa en 9,25 metres, corresponents a planta baixa 1
dues plantes pisos.
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2. El punt d’aplicaci6 de 1’al¢ada reguladora es prendra en el centre geometric de la
planta baixa de I’edifici i tindra com a referéncia la cota de la planta que tingui la
consideracid de planta baixa.

3. Les cotes de referéncia de les plantes baixes s’establiran amb una variacid absoluta
de més/menys 1 metre en relacié amb la cota natural del terreny.

f) Separacions.

Les separacions dels edificis als limits de parcel-la seran de 5 metres respecte als vials
principals 1 de 3 metres respecte a la resta dels llindars de la parcel-la.

g) Soterranis.

1. Es permeten soterranis per aparcament comunitari dels habitatges, situats per sota de
la planta baixa, que podran ocupar més espai que aquesta.
Es podran fer soterranis per aparcament comunitari de forma conjunta entre
parcel-les adjacents, amb la finalitat de minorar la repercussié de costos i I’'impacte
de les rampes d’accés en I’entorn. Aquesta és I’tinica excepcid als efectes de
separacions als llindars.

2. Els soterranis no computaran a efectes d’edificabilitat ni d’ocupacio.

h) Tanques.

1. Les tanques que limitin amb espais publics hauran de respectar les alineacions i
rasants d’aquests espais.

2. L’alcada maxima de les tanques opaques sera d’1 metre de mitjana en tots els casos.
Per sobre d’aquestes hi podra haver una tanca lleugera o vegetal també d’1 metre

d’alcada.

1) Adaptacié topografica.

1. Les plataformes d’anivellacié de la vora dels limits de les parcel-les no es podran
situar a més d’1,50 metres per sobre o a més de 2,20 per sota de la cota natural dels
limits.

2. Les plataformes d’anivellacid en I’interior de la parcel-la s’hauran de disposar de
forma que el desnivell creat no superi la proporcio 3/1 (amplada de I’alcada).

3. Els murs d’anivellacid de terres als limits no podran arribar en cap punt a una algada
superior a 1,50 metres per sobre de la cota natural del limit, ni a una algada superior
a 2,20 metres per sota de la cota natural del limit. Els murs interiors de contencid de
terres no podran ultrapassar, per la part vista, una al¢ada de 3,70 metres.
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CAPITOL 7e.

URBANITZACIO

Art. 27. Projecte d’Urbanitzacio.

El present Pla Parcial conté la definicio de la urbanitzacid total del sector amb el tracat de la
xarxa viaria 1 la distribucio de les xarxes d’abastament. Esta previst que en el moment de
I’aprovacio provisional les determinacions de la urbanitzaci6 tinguin el nivell de projecte
d’execucio, amb els documents d’amidaments, pressupost, plec de condicions i estudi de
seguretat 1 salut 1, per tant, amb 1’aprovacio definitiva del Pla Parcial es podra formalitzar
també I’aprovacié definitiva del Projecte d’Urbanitzacio.

No sera perceptiva la formulacié de cap Projecte d’Urbanitzaci6 Complementari per
completar la documentacio6 del Projecte d’Urbanitzacid, perque aquesta abasta la totalitat de
les obres que s’han de realitzar.

Tot i amb aix0 si es volgués formular algun Projecte d’Urbanitzacio Complementari per
especificar amb més detall algun dels aspectes de la urbanitzacio, aquests recolliran les
determinacions sobre els continguts que s’expressen en els planols de definici6 de la xarxa
viaria que corresponen als nimeros del 7 al 12 del Pla Parcial i tot allo que defineix la
memoria en relacid a la urbanitzacio.

També en relacid a les xarxes d’abastament es tindran en compte i es podran completar les
determinacions dels planols del 13 al 19 que fan referéncia a dites xarxes.

Aparcament.

El Projecte d’Urbanitzacié defineix els vials de manera que es pot situar una filera
d’aparcament en els vials 1 complir, aixi, les necessitats de places d’aparcament a I’aire
lliure en el sector.

Granollers, abril de 2008.
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