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1 INCASOL

» Institut Catala
del Sol

COMERCIALITZACIO DE LA PARCEL-LA NUM. 2, AL SECTOR RESIDENCIAL AVINGUDA
SANTA BARBARA DINS DEL TERME MUNICIPAL D’AMPOSTA

1. OBJECTE DE LA COMERCIALITZACIO

Aquesta comercialitzacio té per finalitat la transmissid, mitjangant contracte de compravenda, de la
parcel-la seglent:

SUPERFICIE| SUPERFICIE
. A 5% FIANCA
Parcel-la| TIPOLOGIA |Habitatges SOL SOSTRE PREU BASE PROVISIONAL
2 Habitatge/Terciari 35 2.462,22 2.784,00 437.859,00 €| 21.892,95 €

2. SITUACIO LEGAL

El 5 de maig de 2004 va ser aprovada definitivament la modificacié puntual del Pla General
mitjancant la qual es delimitaven i classificaven com a sol urba els terrenys de I'ambit del PAU-3
del municipi d’Amposta. Es tractava de terrenys parcialment urbanitzats, amb disposici6 de tots els
serveis. L'acord es va publicar el 27 d’octubre de 2004.

El 12 de maig de 2006, la Direcci6 de I'Institut Catala del Sol va acordar aprovar definitivament el
Projecte de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio.

El 26 de gener de 2007 la Comissio Territorial d’Urbanisme de Terres de L'Ebre va aprovar
definitivament el POUM d’Amposta, supeditant la seva publicacié i conseglient executivitat a la
redaccié d’'un text refds que incorporés d'ofici les prescripcions establertes en la valoracié de
I'aprovacié del document. Finalment, I'acord va ser publicat al DOGC num. 5052 el 21 de gener
de 2008.

El POUM vigent, qualifica els terrenys objecte de la present modificacié com a sol urba residencial,
clau 14a. Actualment, una de les parcel-les qualificades amb la clau 14a esta edificada amb s
residencial d’habitatge de proteccio oficial.

En data 29 de novembre de 2010, el Ple de I'Ajuntament d’Amposta va aprovar inicialment la
Modificacié6 Puntual del POUM, sent aquesta anomenada Modificacié Puntual nimero 25 del
POUM d’Amposta.

El dia 24 de mar¢c de 2011 la Comissio Territorial d’Urbanisme de Terres de L'Ebre va aprovar
definitivament la Modificacié Puntual num. 25 del POUM d’Amposta, en I'ambit del PAU-3, Av.
Santa Barbara — Carmelites Teresianes, per I'ampliacié d’as comercial i oficines en la qualificacio
urbanistica residencial 14a, promoguda per I'lncasol i tramitada per I'ajuntament d’Amposta.
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Descripcio de la Parcel-la:

Parcel-la num. 2 resultant del Projecte de Reparcel-lacié del Poligon “Avinguda Santa
Barbara” del municipi d’Amposta, finca registral 45.563, inscrita al Registre de la Propietat
d’Amposta nim. 1 al tom 3.854, llibre 538, foli 77, inscripcié 1la, de 2.462,22 m? de
superficie i 2.784,00 m?de sostre.

3. INFORMACIO URBANISTICA

La documentacid urbanistica referent a aquesta parcel-la es podra consultar a I'Area de Vendes
de I'Institut Catala del Sol (Carrer Corsega, 289, 3a planta, Barcelona).

D'acord amb el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, s'anunciara la venda com a minim en dos diaris de gran difusid, i en els taulers
d'anuncis de I'Institut Catala del Sol i de I'Ajuntament d’Amposta.

En l'anunci es fara constar com a minim el nombre de parcel-les que s'ofereixen, el lloc on es
podra consultar la documentacio tecnica i administrativa i el termini per a optar a I'adjudicacio.

4. PREU BASE D'ALIENACIO

El preu de la parcel-la és de 486.509,95 €. D’acord amb les mesures que I'Institut Catala del Sol
esta prenent per obtenir ingressos a curt termini, s’ha considerat determinar el sistema de
pagament al comptat per aquesta parcel-la.

Es per aquest motiu que en aquest cas s’ha previst publicar aquesta nova concurréncia amb un
Unic sistema de pagament, el pagament al comptat, oferint a I'adjudicatari un 10% de descompte
sobre el preu base de la parcella, quedant fixat el preu base d’alienacié de la parcel-la en
437.859,00 €. S’acceptaran propostes de millora del preu base de la parcel-la.

Sobre el preu d’'adjudicacié s’aplicara I'lVA corresponent al tipus vigent.

5. CAPACITAT PER CONTRACTAR

Podran participar en I'adjudicacié totes aquelles persones, fisiques o juridiques, espanyoles o
estrangeres, que tinguin plena capacitat d’obrar, no estiguin incloses en cap de les prohibicions de
contractar que es recullen en I'article 49 de la vigent Llei de Contractes del Sector Public.

A les empreses no comunitaries i a les comunitaries no espanyoles, li seran d'aplicaci6 el que
disposen els articles 44 i 47, respectivament, de I'esmentada Llei de Contractes del Sector Public.

Cada sol-licitant podra presentar només una instancia.

6. DOCUMENTACIO REQUERIDA

L'oferta de la parcel-la es presentara en tres sobres (el sobre nim. 3 tancat) que contindran la
documentacié seguent:
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Sobre nim. 1 — documentacié administrativa

1) Instancia signada pel sol-licitant (Annex V). Si és una societat caldra aportar una fotocopia de
I'escriptura de constituci6 i dels poders del signant de I'oferta.

2) Fotocopia del DNI del signant de la proposta.
3) Document de declaracié de no estar comprés en cap causa d’incapacitat o incompatibilitat per
a contractar amb I'’Administracié i al corrent de les seves obligacions tributaries i de la

seguretat social.

Sobre nim. 2 — documentacio técnica

1) Millores en el pla d’etapes (calendari d'inici i acabament de les obres de construccid) per a la
construccio de I'edificacio.

2) Experiéncia en el sector en el tipus d’'activitat prevista.
3) Memodria complementaria que el concorrent consideri aclaridora i necessaria per a la

comprensio d’aquesta documentacié técnica.

Sobre nim. 3 — documentacié economica (presentada en sobre tancat)

1) Proposta de millora del preu base de la parcel-la. Omplir el model de '’Annex IV.

Fianca:
Es lliurara una fianca equivalent al 5% de I'import base fixat a la base anterior num. 1, mitjancant

aval bancari o xec bancari nominatiu. Aquesta fianca haura d'anar fora del sobre de l'oferta
economica, i contra aquesta s’estendra el rebut corresponent.

7. PRESENTACIO DE SOL LICITUDS

Les sol-licituds hauran de presentar-se al registre de I'Institut Catala del Sol (carrer Corsega 289,
planta baixa, Barcelona) abans de les 12.00 h del dia 16 de setembre de 2011.

La presentacié de les sol-licituds suposa 'acceptacié sense condicions d'aquest document per part
del sol-licitant.

No s’admetran proposicions per correu.

8. PROCEDIMENT PER A L’ADJUDICACIO

El dia 22 de setembre a les 12 hores, a la sala d’'obertura de pliques de I'Institut Catala del Sol al
carrer Corsega, 289, es procedira a obrir el sobre nim. 3, referent a la documentacié economica
de les sol-licituds presentades.
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Posteriorment i un cop constituida la comissié d’avaluaci6 nomenada per la Direccié de I'Institut
Catala del Sol, aquesta estudiara les ofertes presentades i podra requerir als sollicitants la
documentacié complementaria que, a efectes d’aclariment, estimi necessaria.

L'alienacié es fara directament entre totes les sol-licituds presentades, en compliment del que
disposa Il'article 169 del text refds de la Llei d'Urbanisme, tenint present el termini de finalitzacié de
les obres, el projecte empresarial i la seva incidéncia en la comarca, aixi com 'oferta economica.

La comissié d'avaluacié formalitzara la proposta d’adjudicacié a la Direccié, qui resoldra i
adjudicara la parcel-la objecte de compravenda, notificant la seva decisié als diferents sol-licitants.

9. SIGNATURA DEL CONTRACTE DE COMPRAVENDA

Un cop notificada la proposta d'adjudicacid, aquest Institut ingressara la quantitat dipositada en
concepte de fianca. Aixi mateix es convocara a I'adjudicatari esmentat en el termini de quinze dies
habils, per signar el corresponent contracte d’arres pel 10% del preu d’adjudicaci6 de la parcel-la i
I'IVA corresponent. A aquesta quantitat del 10% li sera aplicat I'import dipositat anteriorment com a
fianca, per tant, la diferéncia fins a arribar a aquest percentatge, sera la quantitat que es lliurara en
el moment de la signatura del document d’arres.

L’'adjudicatari que, per qualsevol motiu no justificat, no formalitzi el contracte d’arres o el posterior
de compra-venda, s'entendra que renuncia a l'adjudicacio i per tant perdra la quantitat dipositada
en concepte de fianca i la entregada en concepte d'arres.

L'adjudicatari haura de signar el contracte de compravenda, a requeriment de I'Institut Catala del
Sol, el termini maxim de tres mesos a comptar des de la signatura del document d’arres.

En l'acte esmentat I'adjudicatari abonara el preu de compravenda d’acord amb el sistema de
pagament al comptat. Aixi mateix, abonara en aquest acte I'I'VA total.

La parcel-la no adjudicada poda ser venuda directament per I'Institut Catala del Sol, sense la
necessitat de fer una nova concurrencia d’ofertes.

10. CONDICIONS ECONOMIQUES

Modalitats de pagament

1. Pagament al comptat: - A la firma del contracte (maxim de 3 mesos després de la
reserva) pagament de la resta del preu base (90%).

Liquidacié de 'lVA (tipus vigent)

- 10% a la firma del contracte d’arres.
- 90% a la firma del contracte.

No formalitzar el contracte en el terminis determinats per I'Institut Catala del Sol, donara lloc a la
resolucié de I'adjudicacié amb la pérdua dels pagaments per la reserva de la parcel-la.
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La transmissié de la parcel-la es realitza amb I'atorgament del contracte de compravenda, lliurant-
se en aquest acte la finca a la part compradora. L'Institut Catala del Sol formalitzara mitjancant
escriptura publica autoritzada davant de notari la compravenda a requeriment de qualsevol
d’ambdues parts.

11. DRETS DE L’ADJUDICATARI

Correspondran a I'adjudicatari els seglents drets:

1.-

2.-

3.-

La signatura del contracte de compravenda de la parcel-la adjudicada.

La construccio i desenvolupament del seu projecte d’edificaci6 o empresarial d’acord i en
compliment de I'activitat proposada.

L'Institut Catala del Sol autoritzara al comprador per tal que pugui constituir una hipoteca
sobre la parcel-la a favor d’'una entitat financera, a fi de garantir I'atorgament de préstecs o
crédits per financar, Unica i exclusivament, la finalitzacié de la construccié d'aquestes
parcel-les o bé constituir un arrendament financer immobiliari -“leasing immobiliari’- sobre la
mateixa.

En el supdsit que I'Institut Catala del SOl autoritzi al comprador la constitucié d’'una hipoteca,
les condicions resolutories que s'imposin a favor d'aquest organisme quedaran
automaticament posposades a la hipoteca, en el moment que aquesta es constitueixi
mitjancant escriptura publica, sempre i quan s’hagi fet efectiu el pagament total de la parcel-la.

12. OBLIGACIONS DE L’ADJUDICATARI

1.-

2.-

El comprador destinara la parcel-la adquirida als usos permesos pel planejament vigent, i es
compromet a respectar integrament les normes urbanistiques vigents a la zona.

L'adjudicatari haura de comencar l'edificaci6 de la parcel-la amb la preceptiva llicencia
municipal com a maxim abans de dos anys de la signatura del contracte, a realitzar-la al ritme
gue assenyali el projecte de construccio i a cobrir d’aiglies I'edifici en el termini maxim de tres
anys i mig.

La parcel-la no podra ser venuda a un tercer fins que no s’hagin complert les obligacions
d’edificacio fixades.

13. CONDICIONS GENERALS
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En tot allo no previst en aquest document sera d’aplicacié el model de contracte de compravenda
gue s'incorpora com a Annex |.

S’adjunten com a annexes:

Annex |. Condicions Generals de venda
Annex Il. Extracte de la normativa urbanistica
Annex Ill. Planols

Annex IV. Model de proposta del preu i de la modalitat de pagament
Annex V. Model d'instancia

Barcelona, 25 de juliol de 2011
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ANNEX |
CONDICIONS GENERALS DE VENDA
(MODEL DE CONTRACTE)



CONDICIONS CONTRACTUALS (HABITATGE/COMERCIAL)

L'Institut Catala del Sol és un ens public de la Generalitat de Catalunya, adscrit al Departament de Territori i
Sostenibilitat, que de conformitat amb les competencies que li atorga la seva llei fundacional 4/1980 de 16 de
desembre, modificada parcialment per la Llei 4/2000 de 26 de maig de mesures fiscals i administratives, i en
compliment del que disposa I'article 169 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, sobre normes per l'alienacié de parcel-les propietat d’aquest Institut, VEN la
parcel-la ressenyada al document assenyalat com apartat A d’aquest contracte amb subjeccié a les condicions
seguents.

Que portant a efecte el contracte de compravenda enunciat els compareixents, en la qualitat en qué intervenen,

MANIFESTEN | PACTEN
PRIMER

L'Institut Catala del S0l representat pel seu director, ven a XXXX que compra el ple domini de la parcel-la
ressenyada a l'apartat A d’aquest contracte, lliure de carregues i gravamens, excepte les que es derivin del
present contracte, aixi com de llogaters i ocupants.

Aixi mateix, I'Institut Catala del Sol representat pel seu director, lliura en aquest acte la possessio de
'esmentada parcel-la a la part compradora que l'accepta i rep, per la qual cosa s’entén transmesa la titularitat
dominical d’aquesta parcel-la.

Parcel-la nim. 2 resultant del Projecte de Reparcel-lacié del Poligon “Avinguda Santa Barbara” del municipi
d’Amposta, finca registral 45.563, inscrita al Registre de la Propietat d’Amposta nim. 1 al tom 3.854, llibre 538,
foli 77, inscripcié 1a, de 2.462,22 m2 de superficie i 2.784,00 m2 de sostre.

REFERENCIA CADASTRAL: 43014A029002400000BU
SEGON

El preu de la compravenda de la parcel-la és de XXXXXX €, el qual sera satisfet per I'adquirent en les
condicions i terminis fixats a I'apartat B d’aquest contracte.

La quantitat feta efectiva amb anterioritat per l'adjudicatari en concepte d'arres o bé de fianca passa a ser
considerada com a pagament inicial de la parcel-la.

La present transmissid esta subjecta a I'lmpost sobre el Valor Afegit (IVA) al tipus legalment aplicable. La part
venedora ha rebut de la compradora per aquest concepte la quantitat de XXXXXX €, import de la quota
meritada per I'esmentat impost que ha ingressat en el tresor public, i rep en aquest acte la quantitat de
XXXXXX € corresponent a la resta de I'IVA, que ingressara en el tresor public.

TERCER

L'Institut Catala del Sol autoritzara en el seu cas al comprador, per tal que sobre la parcel-la objecte d'alienacié,
pugui constituir una hipoteca a favor d'una entitat financera, a fi de garantir I'atorgament de préstecs o credits
per financar la construccio, amb lliuraments supeditats al control per l'entitat creditora i proporcional al
desenvolupament de la realitzaci6 de l'edificacié.

Les condicions resolutories que s’imposin en I'escriptura quedaran automaticament posposades a la hipoteca
gue es constitueixi, de forma que aquesta, sense ulterior intervencio de I'Institut Catala del Sol, tingui caracter



de primera sempre i quan s’hagi fet efectiu el pagament pendent.

CONDICIONS RELATIVES A LA PARCEL-LA
QUARTA
El comprador declara conéixer i estar conforme amb el Projecte d’'urbanitzaci6 i I'obra executada.

No obstant aix0, els panots corresponents a tota I'amplada de la vorera que delimita a la parcel-la, i la seva
col-locacio, aniran a carrec del comprador.

CINQUENA
La potencia eléctrica assignada a la parcel-la és de 485,61 kW en baixa tensio.

Els costos generats per qualsevol peticié superior a la poténcia eléctrica anteriorment mencionada seran
satisfets pel comprador.

El comprador, tal i com s’estableixen en I'Article 47.5 del Reial Decret 1955/2000, d'1 de desembre, pel qual es
regulen les activitats de transport, distribucié, comercialitzacié, subministrament i procediments d’autoritzacio
d’instal-lacions d’energia eléctrica, en el cas que soleliciti una poténcia eléctrica superior a 100kW haura de
reservar i condicionar un local, segons la normativa de la companyia de subministrament d’energia eléctrica i la
reglamentacié vigent aplicable.

Els costos de reserva del local, obra civil i eléctrica fins el total funcionament de la instal-lacié anira a carrec del
comprador.

El comprador haura de signar, amb I'empresa subministradora d’energia eléctrica, els documents necessaris
per a la cessid i Us del local.

El comprador de la parcel-la, en el moment de demanar la poténcia eléctrica, haura d'abonar els drets d’'accés,
d’enganxament i verificacié establerts.

En el suposit que el comprador transmeti o llogui I'edifici, es compromet a fer constar en el contracte de
compravenda o de lloguer, per tal que I'adquirent o arrendatari n’estigui assabentat, els pactes abans
esmentats.

SISENA

L'adquirent haura d’iniciar I'obra d'edificacié en el termini de XXX anys a comptar de la data d'atorgament
d’aquest contracte, i haura de cobrir d'aiglies I'edifici amb el corresponent tancament exterior de facanes abans
de XXX, a comptar també des de I'esmentat atorgament, de conformitat amb allo establert en I'article 170.1 del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d’urbanisme.

El comprador haura d’aportar dins I'esmentat termini de XXX anys per l'inici de les obres la llicéncia municipal
de construcci6 i la certificacié del técnic director de I'obra conforme aquestes s’han iniciat. La coberta d’aigiies
s’ha de justificar mitjancant el certificat del técnic director de I'obra.

L’Institut Catala del Sol podra, prévia sol-licitud del comprador, prorrogar els terminis abans esmentats en sis
mesos méEs, per causes que no siguin imputables a I'adquirent i que haura de justificar fefaentment.

L'Institut Catala del Sol es reserva el dret d'inspeccionar I'estat de les obres en construccio per tal de garantir
que es realitzin d'acord amb les disposicions fixades en aquest contracte; I'adjudicatari esta obligat a facilitar les
tasques d'inspeccio als serveis tecnics d'aquest organisme.



SETENA

La superficie de la parcel-la sera objecte de rectificacié si en efectuar-se el replanteig de la mateixa sobre el
terreny, s’evidenciés una variacid de la superficie real respecte a I'expressada en aquesta compravenda
superior al quatre per cent, en més 0 en menys.

En el cas de fixar-se el preu en funcié de la superficie de la parcel-la, es rectificara el preu en proporcioé al cost
unitari de la present alienacio si la superficie de la mateixa s’hagués de modificar per les causes determinades
al paragraf anterior. En cas contrari, la superficie i el preu total dels terrenys es consideraran definitius.

En el suposit que el preu de la parcel-la s’hagi fixat en funcié de I'edificabilitat, es rectificara el preu en proporcié
al cost unitari de la present alienacié, si aquesta edificabilitat quedés afectada per una diferéncia en més o
menys superior al quatre per cent. En cas contrari, la superficie de sostre i el preu total dels terrenys es
consideraran definitius.

VUITENA

L'Institut Catala del Sol o I'ajuntament corresponent podran promoure la creacio d’'una junta de conservacié de
la qual hauran de formar part els titulars de les parcel-les de I'ambit de I'actuacié.

CONDICIONS RELATIVES A L'INTERES SOCIAL
NOVENA

El comprador no podra transmetre per qualsevol titol, onerds o gratuit, la parcel-la objecte d'adquisicié6 mentre
no s’hagin complert totes les obligacions fixades en aquest contracte, formalitzada I'escriptura d’obra nova i de
divisio en propietat horitzontal de I'edifici.

CONDICIONS RESOLUTORIES DEL CONTRACTE
DESENA
L'Institut Catala del Sol podra resoldre aquest contracte en els suposits seglents:

1. La no realitzaci6 de I'edificaci6 dins els terminis fixats a la clausula sisena de les condicions relatives a
la parcel-la.

2. L’alienaci6 total o parcial de la parcel-la abans d’haver complert totes les obligacions fixades en aquest
contracte, sense perjudici de les possibles responsabilitats civils en qué pogués incérrer.

3. Si en el termini de 5 anys, comptats des de la data del contracte de compravenda i abans d’haver-se
edificat la parcel-la, s'aprova una maodificacié del planejament urbanistic general que comporti un
increment de valor de I'esmentat terreny. Aquesta modificaci6 només pot tenir lloc per les
circumstancies sobrevingudes que objectivament la legitimin d’acord amb el qué disposa l'article
97.2.a del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d’urbanisme.

4. La no obtencio de la llicencia ambiental per activitats, per la qual es va optar a la concurrencia en el
termini de 3 mesos a comptar des de la finalitzacié de les obres de construccid. (aquesta clausula
només sera d'aplicacié en el suposit que la parcel-la adjudicada es destini a una activitat comercial)

ONZENA

Resolt el contracte i sense perjudici d'altres responsabilitats, el comprador tindra dret a la devolucio del 70% del
capital pagat fins a la data de la cancel-lacié amb I'lVA corresponent.



En el suposit que 'adquirent hagi realitzat obres a la parcel-la, abans de la resolucié del contracte, tindra dret a
gue se li aboni el valor de les obres i edificacions que hagi realitzat de conformitat amb la llicéncia d’obres
atorgada. Aquest import, aixi com els possibles danys efectuats a la parcel-la, sera calculat per un perit oficial
designat pel Collegi d’Arquitectes de Catalunya. Aquest encarrec sera satisfet per meitats entre la part
compradora i I'Institut Catala del Sol.

Els imports abans esmentats, als quals te dret 'adquirent, seran retornats prévia deduccié de les carregues i
gravamens constituits amb l'autoritzacio de I'Institut Catala del Sol i dels possibles danys que s’hagin efectuat a
la parcel-la, quan aquesta sigui venuda a tercers per I'Institut Catala del Sol.

DOTZENA

En el suposit que les carregues i gravamens autoritzats, sobrepassin la quantitat fixada en la clausula tretzena,
I'Institut Catala del Sol se’n rescabalara amb carrec a l'import en que es valorin les obres o les edificacions
realitzades.

TRETZENA

En el suposit que les obres fossin il-legals 0 no s'acomodessin a la llicéncia d'obres, I'import de la demolicié de
tot allo que hagi estat construit indegudament es restara de la quantitat a retornar a I'adquirent.

CATORZENA

En tot cas, el domini de la parcel-la venuda, juntament amb totes les seves accessions, revertira amb caracter
retroactiu al patrimoni de I'Institut Catala del Sol, acreditant el compliment de la condicié resolutoria per
gualsevol dels mitjans de prova admesos en Dret i el lliurament o la consignacié a favor de linteressat de
I'esmentat 70% amb les pertinents deduccions.

RESPONSABILITATS PER INCOMPLIMENT | DANYS

QUINZENA

L’adquirent es compromet a indemnitzar I'Institut Catala del Sol pels danys i perjudicis que pugui ocasionar en
I'obra urbanitzadora del poligon, que seran valorats pels serveis técnics d'aquest organisme. La indemnitzacio
es fara efectiva d'acord amb alld que s'estableix en el capitol cinqué del titol VI de la Llei de régim juridic de les
Administracions publiques i del Procediment Administratiu comu.

SETZENA

El comprador s'obliga a notificar a I'Institut Catala del Sol 'acabament de les obres, per tal que per part dels
serveis técnics d’'aquest Institut es pugui comprovar si s’han efectuat danys a I'obra urbanitzadora, i, si s'escau,

es valori la seva quantia.

En el suposit que en finalitzar les obres de construccid, la urbanitzacié estigués cedida a I'Ajuntament
corresponent, el comprador assumira les mateixes responsabilitats amb I'administracié municipal.

CONDICIONS RELATIVES A LA INSCRIPCIO

DISSETENA

La transmissié de la parcella es realitza a I'atorgament del present contracte, lliurant-se la finca a la
compradora. L'Institut Catala del Sol formalitzara mitjancant escriptura publica autoritzada davant notari la

compravenda objecte d’aquest contracte, a requeriment de qualsevol d'ambdues parts.

La part compradora estara obligada a facilitar a I'Institut Catala del Sol una copia simple de I'escriptura
formalitzada.



DIVUITENA

El comprador s'obliga a donar-se d'alta i a tramitar el canvi de nom de la parcel-la adquirida en el Centre de
Gestié Cadastral, a efectes de I'lmpost sobre Béns Immobles (IBl), assumint la condicié de subjecte passiu i
obligat al pagament d’aquest impost a partir del periode impositiu seglient a la data de signatura d’aquest
contracte.

Abans de signar I'escriptura de compravenda de la parcel-la, el comprador haura d’acreditar davant de I'Institut
Catala del Sol haver efectuat el canvi de nom, aixi com trobar-se al corrent de pagament de I'lmpost de Béns
Immobles.

DINOVENA

Totes les despeses que es derivin per aquest atorgament i les que es produeixin a partir de la signatura
d'aquest document seran a carrec de la part compradora, i en quant als impostos se satisfaran segons llei.

VINTENA

Atés que el transmitent és una entitat de dret public de la Generalitat de Catalunya i d’acord amb alld que
disposa l'article 11.3 de la Llei 4/80 de 16 de desembre se sol-liciten les exempcions fiscals pertinents.

Pel cas que es construeixin habitatges a la parcel-la, s’establira en el moment del contracte un dret de tempteig
i retracte a favor de I'Institut Catala del Sol.



ANNEX Il

NORMATIVA URBANISTICA
EXTRACTE DE LES ORDENANCES REGULADORES de la
Modificacio puntual nam. 25 del POUM d’Amposta: Ampliacio d’us
comercial i oficines en la qualificacié urbanistica residencial 14a



3.4.

Modificacié puntual num. 25 del POUM. Ampliacié d’us comercial i oficines en la qualificacié urbanistica residencial 14a
Febrer 2011

Amposta (Montsia)

Planejament vigent i planejament proposat en la Modificacié puntual del

POUM d’Amposta

e Fitxa del PAU -3 de sol urba no consolidat “Avinguda Santa Barbara — Carmelites

Missioneres Teresianes”

PLANEJAMENT VIGENT

PLANEJAMENT PROPOSAT

1. Definicié

Correspon a terrenys de sol urba no consolidat, que compten amb planejament aprovat on
cal la gestioé urbanistica per la seva execucio. Els objectius son I'obtenciod per cessié gratuita
i obligatoria dels sistemes assenyalats pel POUM dins I'ambit del Poligon d’actuacid,
I'equidistribucioé dels beneficis i carregues del planejament i la urbanitzacié dels terrenys.

2. Delimitacio6 i ambit

- Superficie delimitada: 31.353,78 m? sol

- Es delimita el Poligon d’actuacio num. 3 (PAU-3) del POUM

3. Condicions d’ordenaci6

- La densitat d’habitatges és de 17,86
habitatges / ha. Nombre d’habitatges: 56
habitatges

- S’adscriu al sistema viari una superficie de
7.882,14 m*sol (25,14%)

- Sadscriu al sistema d’equipaments
educatius (clau 3a) una superficie
d’'11.061,87 m?sol (37,98 %)

- D’acord amb [l'article 43.1 de la LUC 2/02,
com que no es contemplen nous usos dins
de I'ambit de planejament ni es produeix
edificabilitat addicional, no sera necessari
que el Poligon dactuaci6 cedeixi el
percentatge corresponent al 10%
d’aprofitament urbanistic.

- La densitat d’habitatges és de 17,86
habitatges / ha. Nombre d’habitatges: 56
habitatges. En cas d'ocupar sostre
edificable amb Us comercial o d’oficines
es reduira un habitatge permes per cada
100 m2 de sostre ocupat amb Us
comercial o d’oficines.

- S’adscriu al sistema viari una superficie de
7.882,14 m? 5ol (25,14%)

- S’adscriu al sistema dequipaments
educatius (clau 3a) wuna superficie
d’11.061,87 m”sol (37,98 %)

- D'acord amb l'article 40.2 del Decret
Legislatiu 305/2006, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'Urbanisme, i
I'article 99 del decret legislatiu 1/2010, pel
gual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme, donat que [I'actuacié
urbanistica objecte de la present
modificacié no suposa un increment de
I'aprofitament urbanistic per raé de la
transformaci6 d'usos preexistents i no hi
ha augment d’edificabilitat, I'actuacié

esta exempta de la cessi6 del 15%
d’aprofitament urbanistic mig de
I'actuacio.
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Modificacié puntual nim. 25 del POUM . Ampliacié d’ds comercial i oficines en la qualificacié urbanistica residencial 14a

Amposta (Montsia)

Febrer 2011

4. Condicions d’edificacid i Us

S’apliquen les seguents regulacions

a. Edificaci6 residencial de volums
plurifamiliar de la subzona 14a, amb les
seguents caracteristiques:

- Superficie de la subzona: 4.055 m?s

- Sostre maxim edificable a la subzona:
5.555 m’s

(No s’han comptabilitzat dins d’aquesta xifra
els voladius autoritzats per la normativa)

El poligon d’actuacié haura de destinar, com
a minim, el sol corresponent al 20% del
sostre residencial per la construccié
d’habitatges de proteccié publica i un 10%
addicional d’habitatges en alguna modalitat
corresponent a habitatge assequible.

b. Edificacio industrial aillada en la subzona
15¢1, amb les segulents caracteristiques:

- Superficie de la subzona: 3.169 m’s

- Sostre maxim edificable a la subzona:
2.218 m°st

En qualsevol cas, el sostre maxim resultara
de Tlaplicaci6 de les determinacions
aplicables a la clau urbanistica corresponent

S’apliquen les segtients regulacions

a. Edificaci6 comercial o d'oficines i/o
residencial de volums plurifamiliar de la
subzona 14a, amb les seglents
caracteristiques:

- Superficie de la subzona: 4.055 m?s

- Sostre maxim edificable a la subzona:
5.555 m?s, el qual queda repartit:

. parcel-la 1: 2.757,40 m2 st (*)
. parcel-la 2: 2.797,60 m2 st

(No s’han comptabilitzat dins d’aquesta xifra
els voladius autoritzats per la normativa)

El poligon d’actuacié haura de destinar, com
a minim, el sol corresponent al 50% del
sostre qualificat amb la clau 14a per la
construcci6  d’habitatges de  proteccid
publica.

b. Edificacié industrial aillada en la subzona
15¢1, amb les seglents caracteristiques:
- Superficie de la subzona: 3.169 m’s

- Sostre maxim edificable a la subzona:
2.218 m?st

En qualsevol cas, el sostre maxim resultara
de [laplicaci6 de les determinacions
aplicables a la clau urbanistica corresponent

5. Condicions de gestid i execucié

Sistema d’actuacio per reparcel-lacié segons la modalitat de cooperacié

(*)La parcel-la 1 d'aquesta normativa es correspon a la parcel-la 2 objecte de la concurréencia

Memoria
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Modificacié puntual num. 25 del POUM. Ampliacié d’us comercial i oficines en la qualificacié urbanistica residencial 14a
Febrer 2011

Amposta (Montsia)

e art. 1311132 delanormativa del POUM vigent

SUBZONA 14a Avinguda Santa Barbara — Carmelites Missioneres Teresianes

PLANEJAMENT VIGENT

PLANEJAMENT PROPOSAT

Art. 131- Condicions d’edificacio

parcel-la minima

1.500 m?

1.500 m?

fagana minima parcel-la

20 m

20 m

alineacions

segons volumetria especifica

segons volumetria especifica

fondaria

grafiada en planols ordenacié
OR-04 (12 m)

- en us comercial i oficines:
30 m, garantint un minim de
separacié6 a limits de
parcel-la de 2 m. En planta
baixa s’'admetra la seva
ocupacié total mentre es
garanteixi la separacié
minima de 2m. respecte els
l[imits de les parcelles
veines, admetent la
possibilitat de supressio
d’aquesta separacié en
planta baixa quan la
titularitat de totes dues
parcel-les sigui la mateixa

- en Usresidencial: 12 m

index d’edificabilitat net

establert per galibs

establert per galibs de I'Us
residencial

ocupacio

grafiada en planols ordenacié
OR-04

grafiada
d’aquesta
puntual
planta

en planol 3
modificacié
de POUM. En
baixa de I'Gs
comercial o d’oficines es
preveura una separacio
minima de 2 m. respecte els
l[imits de les parcelles
veines, admetent la
possibilitat de supressio
d’aquesta separacié quan
la titularitat de totes dues
parcel-les sigui la mateixa

ocupacio planta soterrani

es permet ocupar una franja
de 4 m d’amplada paral-lela
a la facana posterior de
I'edifici

es permet ocupar la
totalitat de la parcel-la

nombre de plantes maxim

PB+3p

PB+3p
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Modificacié puntual nim. 25 del POUM . Ampliacié d’ds comercial i oficines en la qualificacié urbanistica residencial 14a
Febrer 2011

Amposta (Montsia)

algcada maxima 13,50 m

13,50 m

separacié a vials
principal

4,00 m excepte en facana 4,00 m excepte en fagana

separaci6 a veins
OR-04

grafiada en planols ordenacié

principal
grafiada en el planol 3
d’'aquesta Modificacio

puntual del POUM

Art. 132- Condicions d’us

S’admeten I'is 1.3 d’habitatge plurifamiliar i
el 16.1 us daparcament en garatge
particular lligat a I'is residencial.

Es permetra I'is d’habitatge a la planta
baixa sempre que s'utilitzin solucions
arquitectoniques que garanteixin la intimitat
dels habitatges situats en aquest nivell

S’admeten I'is d’habitatge plurifamiliar (Us
1.3, d’acord amb l'art. 341), I'Gs comercial,
petits, mitjans i grans establiments, aixi
com establiments comercials singulars
(s 4, d'acord amb l'art. 341), I'Us
d’oficines (Us 5, d’acord amb I'art. 341) i
I'us d’aparcament (uUs 16, d’acord amb l'art.
341).

L'as d'aparcament relacionat amb I'Gs
comercial s’haura d’ajustar a la legislacio
vigent. En grans establiments caldra
dotar de dues places d’aparcament per
cada 100 m2 de sostre.

Es permetra I'is d’habitatge a la planta
baixa sempre que s'utilitzin solucions
arquitectoniques que garanteixin la intimitat
dels habitatges situats en aquest nivell
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ANNEX Il
PLANOLS PARCEL-LA



limit ambit PAU-3
====== [imit ambit modificacio
puntual POUM

NG/ .
Fad INcAsOL

Titol del Projecte

MODIFICACIO PUNTUAL DEL
POUM D'AMPOSTA: AMPLIACIO
D'US TERCIARI EN LA
QUALIFICACIO URBANISTICA

RESIDENCIAL 14a

i e

Emplagament

AMPOSTA

Titol del Planol
EMPLACAMENT

Autor del Projecte

AREA DE PRODUCCIO DE SOL
UNITAT DE PRODUCCI® DE SOL AMBIT SUD

L'ARQUITECTA
Escala

1/2.000

Data

Febrer 2011

Generalitat
de Catalunya




N

@ numero parcel-la E ;

------ galib maxim us residencial

----------- galib maxim us terciari en Pb

(separacié a limits de parcel-les
veines de 2 m, excepte quan
coincideixi la titularitat de les dues
parcel-les, cas que s'admetria la
supressio d'aquests dos metres)

------ galib maxim us terciari en
Pb+1, Pb+2 i Pb+3
—_———— limit ambit PAU-3

= = = m m = [imit ambit modificacio
puntual POUM

NG/ .
Fad INcAsOL

Titol del Projecte

MODIFICACIO PUNTUAL DEL
POUM D'AMPOSTA: AMPLIACIO
D'US TERCIARI EN LA

QUALIFICACIO URBANISTICA
RESIDENCIAL 14a

A e L WA T A

Emplagament

AMPOSTA

Titol del Planol
PLANEJAMENT PROPOSAT

Autor del Projecte

AREA DE PRODUCCIO DE SOL
UNITAT DE PRODUCCI® DE SOL AMBIT SUD

L'ARQUITECTA

Escala
1/1.000 —
Data Num. Planol
Febrer 2011 3
Generalitat

de Catalunya




Parcel-la

M2

1.542,53

2.462,22

10.189,69

(]| [d|[M] =]

3.169,03




INCASOL

» Institut Catala
del Sol ANNEX IV

MODEL DE PROPOSTA D’ADJUDICACIO (anira dins del sobre 3 tancat)

En/Na , amb NIF ndam. , actuant
en nom i representacié de , amb domicili a

, al carrer , CP , teléfon
MANIFESTA

ESTAR INTERESSAT EN L’ADJUDICA\CI(’) DE LA PARCEL.LA 2 DE L'ACTUACIO
RESIDENCIAL AVINGUDA SANTA BARBARA D'AMPOSTA AMB LES SEGUENTS
CONDICIONS:
Assenyalar I'opcié escollida.
1. Destinar la parcel-la als seguents usos (es pot marcar més d’'un 0s):
() Residencial
() Comercial
() Oficines
2. Que esta interessat en la compra de la parcel-la, escollint la forma de pagament seguent:
() al comptat

Que el preu proposat per adquirir la parcel-la és de:

€ (igualar o millorar la quantitat de 437.859,00 €).

3. El pla d’etapes previst per I'edificacio de la parcel-la contempla:

Inici d’obres abans de mesos des de la signatura del contracte de compravenda.
(maxim 24 mesos des de la sighatura de la compravenda).

Final d’obres abans de mesos des de la signatura del contracte de compravenda.
(maxim 42 mesos des de la signatura de la compravenda).

Corsega, 289 6& Signatura:
08008 Barcelona

Tel. 93 228 60 00

Fax 93 228 60 01

incasol@gencat.cat

www.incasol.cat



VAR | stitut Catala

del Sol
ANNEX V
MODEL D’INSTANCIA (que anira fora dels 3 sobres presentats)

En/Na , amb NIF ndm. , actuant
en nom i representacid de , amb NIF ndm.

. domicili a , al carrer

,CP , teléfon ,

EXPOSA

Que aporta la documentacié requerida per a poder concorrer a I'adjudicacié de la parcel-la 2 de
I'actuacié residencial Avinguda Santa Barbara d’Amposta, i la lliura a I'Area de Vendes d’acord amb
el que s’estableix al plec de condicions.

El sotasignat manifesta estar assabentat i acceptar les ordenances i condicions que regeixen
aquesta adjudicacié mitjancant concurréncia d'ofertes, que no esta comprés en cap causa de
incapacitat o incompatibilitat per a contractar amb I'administracié, i que esta al corrent de les seves
obligacions fiscals i de la seguretat social.

Per la qual cosa,

SOL-LICITA

Que es tingui per presentada aquesta instancia a I'efecte de poder concérrer a I'adjudicacié de la
parcel-la 2 de I'actuacié residencial Avinguda Santa Barbara d’Amposta.

Barcelona, de de 2011

Corsega, 289 6e
08008 Barcelona
Tel. 93 228 60 00
Fax 93 228 60 01
incasol@gencat.cat
www.incasol.cat
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